DANISTAY 6. DAIRES] BASKANLIGINA

BiLIRKiS| RAPORU
Dosya No: 2021-3773
Davaci: TAMOB Mimarlar Odasi lzmir Subesi
Daval: T.C. Cumbhurbaskanlig, Hazine ve Maliye Bakanlig Ozellegtirme Idarsi Bagkanlig

Dava Konusu: Aydin i, Kusadas: iigesi, Gizelgamh Mahallesi, 440 ada 4 parsel sayj)

olarak Bzellestirme idaresi Bagkanliginca hazrlanan ve 03.02.2021
Cumhukbaskanig Karari ile onaylanan 1/100.000 Blcekli Cevre Dil

175000 dlcekli Nazim Tmar Plani Degisikligi ve 1/1000 Slcekli Uyg

KESIF VE BILIRKIS! INCELEMESI iLE BILIRKISILERE YONELTILEN SORULAR
20.06.2022 tarlhinde ijlaip Uye Ali Gopur baskanliinda gerceklestirlien kesif ve
sirasinda tlava konusy isleme konu alan gezilmis; davacs ve davall taraftar dinke
alaniar ve cevresinde thtograflar cekilmis; gerekli notiar alinmugtr.

Bilirkigilerden:

»  Uyusmaziik konusu tagnmaz agisindan gegmigten itibaren belirlenen fon
degerlendirlinjesi suretiyle, dava konusu edilen imar plan: degisiklikleri i
kararlannin w yapilasma kosullarinin gevre ve imar bitlnlGginil ve sos
hozucu nitelikte olup clmadifinin, bozuyor ise sosyal donat dengesi
bozdugunun,

» Ust dkekli Imar planlan ile imar planlarinin kademeli birlikteligi il

almadiginin, .
»  Uyugmazliga I;.onu taginmaza veriten fonksiyonlarin yer segiminin uygunl
» Uyusmazliga konu alanda belirlenen fonksiyonlar agisindan alanin kendi

ile birtikte dasim kademelenmesi yoniinden incelenerek, beilirlenen
planiama esaslan ve sehircilik itkeleri yaniinden uygunlugunun,

» Imar plami d'egisikliklerinin Imar mevzuati uyarinca zorunlu alup elmadigin .

Belirlenmaesi sureti'glt, davac iddialan ve daval idarenin savunmasindaki
kapsamsndaki tilm t;iki ve belgeler de dikkate alinarak degerlendiriimesi istenm
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DAVACH IDDIALARI

Davac TMMOS Mim
stirecinde Ikinch ke

riar Odasi izmir Subes| yaz turlzminin 1970’ yiardan beri
yanl yazhk komut gellsiminin azin Sicide yagandify, y¥in § ' .

yapiabildigl vur:ul+ aktadr,

Davah idare uraﬁ: l n artan niffusun Thtivacina ydnelik olarak planiama ak
diizeyinde sosyal vq teknik altyapi alam aynildig ilert sGriimektedlr. Alanda y;

}r
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digfi gelisme

konutiarla beraber furizm boigelerinde yogun bir yaplasma olustugu ve atil yap ) ' dwfi, Ig ve
des turizmin yilde: qign Kugadas) licesinin benzer bir sireg gecirerek Glkemizde cargil enin en
bariz & I' haline geldlgi, ndfusu 120.000in izerinde olan iicede yazisgbngnda nifusun
1.5 milyons by durumun gevresel sorunian da beraberinde getirdigt biggerini vermekte,
davaya konu iglemif pu gergevede degerlendirlimes! gerektiginl vurgulamaktadir. ’
Davaya konu ala i‘ Glzelcamls Belediyesinin 13.10.1993 onay tarihll karan | 141000 Olgekil
Glizelcamh Uygulamy imar Plam bulundugu; 19.11.2019 tarih ve 381 sayils Aychn Digilkgehir Belediye
Meclisinin karan lbet 1000 Uygulama Imar Plaru DegigIkii lle devaya konu alsnin ' a 1, Otopark,
Yol olarak belirle (i ve cevres| yapilasmalaria kugatiimiy olan bir yegll alss g korundugu
anlatiimakta; GstOntigsmu yarannin bu yesil alanm korunmasin gersktivdigi oysa ¢ fonu Islem ile
burann Ticaret-Turk onut alan olarak bellrdendigi ve kamusal atanin dzel m Rahsis edildigl
bu Islemde karnu 11 bulunmads) iddla edilmektedir,
Aynca davaya konu ghen deglisikliklerinin Gist Sigekli plan karadannin bGtinl0E0nd; nioch ve yoguniuk
arttina nitelikte oligiy, Cevre Dilzent Planindaki degisikliin parcact bir islem oM Juive Mekinsal
Planlar Yapim Yanepirelidine bu yonilyle aykin oldudu belirtiimektadir, i
- Yapilan plan degi lle sosyal donati alaninin azaltddgh ve esdeder alan i) ‘_ degy; Ticaret-

Turizm-Konut kub karar: lle getirllen ek ndfusun gereksinimi olacak sosyal dod ¢ glanlarinin Ise
saBlanmadei; yla sosyal ve teknik attyapi alanlarini azaltici bir iglem oldujf) hufydnleriyle de
Mekansal Planiar Yagun Ysnetmeligine bu ysnityle aykin oldubu iler! siiriimeksedie. il
Plan Agikiama Ra ‘_ annin yetersiz oldugu, bu kullamnma neden gere&slnll ' piduBuna iliskin
agiklsmalann bulundmadi®, dolayisivla plan deglslkiigi Islemint zoruniu kilar ve nesnel
gerekgelerin de olmad i@l vurgulanmaktadir, il
Bunlarin yani sira, tainmazin bélgeds deniz lle bagiantisy olan tek gdlin kenarind ' Idig, davaya
konu islem lle parkjalanimn yapih cevreye ddnlsmesinin giideki ekosistemi '. etkileyecsgi
bellntilmektedir. | : il
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H f
DAVAL IDARE m*rm VE IDDIALAR) l
Daval Ozellestirme Bdaresi Bagkanldi, idarenin plan yapma yetkisi ve Cumhu Iigwnca onay
yetkisinin sadece ilghk parseli kapsadigm, bu nedenle parsel bazinda imar plani d : | yaprldini,
parcaci bir planl kiagimi oldufu ydntinde davac: ikldiast bulunsa da plan yetiginig tek parselde
sinirlt oldufunun nmas: geraktiginl, kademeli birliktellk Akesi kapsaminda et @k &cekten en alt
dlcege kadar birbl uyumbu ve plan botinldgandn bozmayan, cevre imanna tgun sekilde plan
yapiimasma dzen : lidiginl belirtmektedir. i
Ayrica parsel bazindq imar plani degisikli§Inin sahircHifIn temal like ve esaslanna ayiih ojmadid), sireg
lcerisinde kht degismes| g&z 8ndnde bulundurularak plan biitGnkago bocsnadian degisiklik

’ taklaslk %40

1 dngdriilen




makstmum 90 kisinin/vesil alan gereksiniminin 3 katindan fazia {3.400,00 m?) yesil aldgg
yesll alanin yani si alany, genel otopark ve yol aynidygi belirtiimektedir. ’ |a

Esdedier alan aynimatisdi kanusuna iligkin olarak Ise, davaya konu taginmazin kamy
yitircigi, atl durumiigkl bu alanlann ihtiyac fazlass alantara ddnfigtagil, ayrica onay y

Imis oldugu;

plarak Islevinl
in sadeca bu

parseli kapsadhl, ¢ de bagka iglevsiz/bog kamu alam bulunmadsg igin esded _m ayrimasinin

fixiksel okarak mi) olmadigh ileri sirliimektedir. i ;
Plan defisikiidi igleprinin kamu elinde bulunan atil vaziyetteki kaynaklann etkin verinli bir sekilde
degeriendiriimes) i baglammda yagildah, deviete alt olan arazilers deder katil y hedefendigl,
bu ySniiyle kamu rina bir islem olduu vurgulanmaktadir, | :
Tasinmaza imar ve ‘ re bitinldglntn bozmayacak fonksivonlar yikiendigi, aglk pan(— yaplh gevre
dengeslyle nifus ati alant denges gibl kriterterin dikkate alindei befirtiimekte ’ .

| ‘1
Plan raporlannm da|Mekansal Planlar Yapim Yénetmelifinde yer alan ilgli maddgm Wn bicimde
hazirtandig Heri sﬂr(rlmektedlr. $:
GOROS emsmﬁvs DEGERLENDIRME :

I B
Dava konusu Iglern Dzellestirme idaresi Bagkanlginca hazirlnan ve 03.02.2021 b ve 3496 sayib
Cumhurbagkankf jKhran lle onaylanan 1/100.000 Sigekil Cevre Dilzen| Plan Defis NI, {1/5000 dicekli
Nazim imar Plani kIt ve 1/1000 digekli Uygulama imar Plam Degisikiigidir. |

| i}
Deferlendirme kaj inda, ilk olarak genel biigiler basliki ba¥imde davaya ke amin Kusadasi
yertesiml icindek| konumu ve alanin Ozelliklerinl gdsteren kesif fotograf “ cesitll haber
sayfalanndan ve davaya konu Islemin Plan Agiklama Raporundan alinan ool r sunubmakta;
ardindan davaya(Konu alandakl planiama gegmisl, plan silreci ve davaya 'k | u plan kararlan

verfimektedir. '

{3

ler sunulmakta; daha sonra gevre ve imar biitlndligin t
n sosyal domats ve teknik aityap: alanlannin standartian
defeciendirme! yer verilmekte; ulagim skstemine Ikskin gtrigler s
bitisiindeki k alana iligkin degerlendirmeler yapimakta; tOm bu deje
fonkslyonlann inin uygunioguna Higkin bilirkisi gorGsler] sunularak, son il
igleminin zorunky plup clmadina iskin billrkigl sorusuna yanit verilmektedir. i

.
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as1 yerlesiminin glneyinde, Dilek Yarimadast MIll Parkonwi f§
z kwyisina da oldukea yakin bir kenumdadir {Sekil 1). Gerek S

1. Davaya konu sjeh hakkinda gene) bilgiler

Oava konusu alan;
ve ayni zamanda

2 ve 3te gb Ozere, Kusadas: yeriegiminin gineyinden Dilek Y:
boyunca Ir yapalasma gerceldesmistir. Neredeyse bogluksuz bicimde g g
cevrenin ardindn[da yer yer yapilasma devam etmekte; sadece Glzelcamb kwi
Davutlar merkezt 1l arasinda kalan bdigede tarimsal alanlarmn yer aldii gbriilme

[
|

)\

nda, davaya
reli§i ilkesine
n incelemeler
ne yénelik
;  taginmazin
eler 15ifinda

plan degisIkii)

Inde, bu parka

1. gerekse Sekil

qr'na kadar ki
olan bu yapili
Inin gerisinde,

i eNSekil 2 ve 3).
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shelerinden ahnan

ki ve

rds $alui 5 6 ve 7'de verfimektedir,

s Kok tagmmzinyg

Kryidakl bu yogur yapd cevrenin iginde bogiuk ve dofial alan olarak konlnmus né
biri. Ise $ekil 2 ve 3'te garaleblieced) gibi devaya m“
| olusumudur. Kocagdl olsrak adlandinlan legln ve &
Rarvimakia beraber, BlyDk Menderes deltast icinde dnemil
. Gerek balk Oretim giftfig clarak kullamimasindan dolayy,

‘ron

i yok denecek

cevresindeki
RoRiIk cesitliligin

cesitlt haber







Sekil 4: Rovoe® rirmda yesllface stai Sesiapiide olan o
! {kmnm carpt Isareti lle gostecilmektedir) ve Kocagdl i.agunﬂ

Sekil 5: Davinys Wonu tesmmarin tHGRENGE Yar skeh sulet'etan Kocaget LA

nk: hitpsi/fwww. ensophaber.com/galeri/iknsadast-kocagokye




SekH 7: DOWEMRONU tasinmazi ROFUnl vé INWIEnde v8
I gosteriimektedic)
‘ Kaynak: Habertdrk intemst sitesl

Islemierinin Pla

Bu dogal slans mkonumdnld davaya konu taginmazin sivirfan, uyusmazhk k

w5

ama Raporunda gosteriididl bicimiyle Sekil 8'de veriimekiél i

Plan Degisikig|




Kesif esnasnda
kullaruimadig o
20r0KIOG0 D2ere
geciriwemigtie.
ve dogal sistern]

' Sekil 8: Davaya kdnu taginmazin konumu ve parsel snirdan”
. Kaynak: Plan Arastirma Raporu

i

mazin bir yesll alan olarak Ilevsel hale getirimedi@),
Ugtlr, Sekil 9, 10, 11 ve 12°de kesif fotodraflan sunuimak:
tiesinde yazhk konutlsr olan tagnmuzda park alani kullsaw is
ol atan olacak varldini strdlrmektedir. Hemen bitisifinde yer
veyif fotolennin sonuncusunds ($ekll 12) goriimektedir.

Saldl 9: Datalya konu tagimmazdakl apk alan ve taginmazi cevreleyen yark

obrak hayata
i-. Bl sazlklan

N siteleri




Sekl) 12: Davaya knu tasinmazdaki agik alin ve taginmanh titisiinde yer alun WG dekt <azkkiar
i ve yesil dogal alanlar |

| ‘
1




Taginmazdaki m duruma Migkin bu genel biigllerin ardindan agagxiaki

cevresine [igkin k plan slireci anlatiimakta; geomis ve mevcut planlar e
degigikiikiér] sunuknaktadir.
2. Davaya konu 2 ikgkin plan siiredi, ge¢rinis ve mevcut plan kararlan

Giizelcamli Beledive Meclisi tarafindan onaylanmss olan 1/5.000 Oloeid] Gzekamh
ktadir. Bu planda tasgiimazin blyOk bSlGmindn “Yegll A
Hvm a1k afan sisterni iginde ver aidi@ goriiimektedir (Seki 13},
bigimde yesil alan sistaminin bir pargast olarak kurguh

hln Plan Arastirma Raporunda verilen ve Gzerinde tasinmaz

olarak tari edilen

plan paftasinda Il Alanlar ve Yegll Aks tanimi Iginde uyusmazik konusu
olarak planiandeé, [ayrica otopark ve yol kulanimina Isabet eden lusimlannin da
(Sekil 14), ;

1/5000 Sicakd Nazjrs Imar Planinda keyt bolgede pembe renk le giisterilen alan Tej
olarak planh r. Plan lejandh kapsaminds yer alan ve Sekil 15°te verilen

gdre, Tercihfl Kullanim Alenlannda ikincl Konut yapdmas
ipimast durumunds emsalt 0,90 ve kat sayisi 5; Motel ve P.
da emsal 0.30 ve kat sayisi en fazia 2 olabiimektedir.
ektedir; ancak belirtiidigi Gzere afirikh bigimde yesil alen ©

Ancak gegmis a bu bdige iin clugturulan cevre ve Imar dilzeninin 4

Gindmadzde Terclhll Kullanim Alani bigiminde bir plan kullamim artik mevuata
yukariakl emsal t sayisi bilgileri Snem tagwnakta olup, agagida ligtl bSlomde
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Sekil 13: Kusadem GUzelcamii Beledive Meclisi tarafmdan 12.02.1993 tarihinde

1/5.080 Odgekli Giizelcamh (Aydin) Nazim imar Plan ve tasinmazm

! 10

ta ikskin olarak yapian ik plsnlama galismasinn 12.02.1993

I
i

INMAIA ve
konu plan

Kusadasi

) Nazim mar
Yesll Akslar”
buiunan
Davaya konu
n gdsterildiBl
n Park Alan)
ektedir

llanim Alani

ha kogullarina

emsal 0.30
da Tatll Koy
taginmaz bu

anlanrstir.

akl cheflkdir,
usi apemndan

ndirllecektir.
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Sekil 15: K |Goml| aelye I nrafnd‘lz.z.les‘s‘t; " mis olan
1/5.000 & Gazelcaml {Aydin) Nazim Imar Planmin Yapitagma Kosutiess

e T A v v -




Turlstlk Tesis yapikram 5 kata kadar k2in vedimektedir.

tarafindan 1/1.000 £ 3
ve belgelerde bu M &
19.11.2019 tarih
haliyle 1/1000 Slce
dedisiklik s52 kone
kullamminda ve
alanlaryia barabe

L Al

nd
Sekit 16: Kuga Maeclis) tarafindan
sonra Aychn Bl i Belediye Mechsi'nin 19,11.2019 tarih ve 381 sayik
- Oteekli Uygulama Imar Plani ve tasmmazin sirirlar

Nazim imar P!anmé;bre, diger konut alanlannda da yapiagma kosullan dzetle
vogunlukiu konut annda emsal 1.00 ve kat sayisi en fazla 4; orts yofuniuk s
emsal 0,75 ve kat 1en fazia 3; seyrek yofuntuklu konut alanlarinda emsal 0.4 v
2 olablimektedis. Bualaniacdu Turistlk Tesls yapdmasi olanajpna da kzin verildi@i

Nazim imar Planmnai uygun bigtmde 13.10.1993 tarihinde Kusadasi GOzelcamb §
I Glizelcamb Uygulama imar Plan: de onanmistiv, Dava dosll
na iligkin plan paftas: verilmemis, ancak Aydin BiiyOksehin |
381 sayili karan ile yapilan 1/1.000 Oicekli Uygulema Imar
i Uygulama imar Plamt verilmistiv (Sekil 16). Taginmazin kulaoe
dedlildiv. 1993 onayh plantardaki karar devam etmis ol
bir kismi yol lke otopark alaninds bulunmaktadir. Aynca gevray
ik nizam 2 kath yapilasma kogullanna liigkin plan karan da ¢ 'J'

P

ped

E

dedir: Sik
slaniannda

tisayis e fazha

kradw; efer

Bagkaning
sunutan bligi
Muclisi’nin
s idifindeki
herhangl bir
ginmaz park
phil kullanim

stmektedir.




1593 yiknda yapikmigialan nazim ve uygulama imar planlannin yani sira 2011 yilndetBu Boigeye lliskin
st Sigekll plan  Aydin-Muila-DenizR Planlama Bdiges! 1/100.000 Sicekil Ol (Dazeni Plan
onaylsnmigtir. 09.032011 tarthinde Cevre ve Sehircilik Bakanhli tarafmdan otgiilingn bu phanda
, bitisignde yer alan Kocagd! lle baraber ve bOtdnlesik Higihidh ele ahnmss;

| taginmazin isabet ettigi kismini gsteren plan paftas: Sekil 174e; }0m Kusadasi
yeriesimini iceran legni ise $ekil 18°de verlimeitedir.

Gevre Dizenl Planing] Plan HikGmlerinde “Baige Park: / Bidyiik Kentsel Yesil )
edilmistir: “Kentte yggayanlann spor, dinlenme, gezintl ve agienrne Ihtiyaclanm ki
kentsel aktif ve plsff psil alanlarder.”

sekilde tarif
maya ydnelik

Ayrica “BilyGk Kentepl Yegil Alanlar” igin “Bu aianiarda bdigenin dofial nitelikleri gl dmiine almarak,
kullamen thriert ve| yapdlanma kogulian alt SigekH planiards belifdenmek fzere, tililik! parkiar, spor
atandar, fuar ve reieesyon slanian b, gibi kuksnumiar yer alabilr” tfadesi ifianpita; yine bu
alanlars Hiskin o *yerlesme alanlan icindeki aktif kentsel yosll alantann dafing ﬁ B4 sayl imar
kanunu ve ilg# yb o Bedir.

melikierindeld standartiar cergevesinde belirkenecektic” dens

auliv:m:'lkuum&m'ﬁmm%m&m It ufia-Oenizll
Planlama BSiges! 1/100.000 Slgekli Cavre Dilzeni Planinds tasimaznn kanurmdive yeslt alan
| kapsaminda kalan kullanim kevan

Cevre Diizeni Planimn tUm Kugadas: yerlegimine ligkin ksssmmi gdsteren Jakil 3 oy davaya konu
taginmazin ve yer alan Kocagdl clusumunun bitinleslk bicimde planing ﬁ “Bokpe Park: /
Kentsel Yesil Alan fuNanmmunm Kusadas: yerlegiminin tim ghney kiyisi igindeld © f'u.- | afan okiudu
gorilimekte olup, n dava konusu lglem agisindan Snemlbi bir saptama olduiumibelftmek gerekir.
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Sekil 18: Cevre vl W ' ok nd :
Planlama 1/100.000 Skoekil Cevra Dﬂzenl Planmnda giney sahlrdelduk il alan olarak

anlanan taginmazin ve bitisigindekl Kocagdl LaglinGndn ko bk




Davaya konu plan degisikiigt isemled lse (zellegtirme idares Bagkankginca 2020 i
03.02.2021 tarth ve 3496 sayih Cumhurbegkanigl Keran ile onaylanm:gtie, 89 @
1/100.000 Slcekli Diizeni Plani DaisikIidi Sekil 19°da 1/5000 Sicekh Nazim inf
Sekll 20°de ve 171000 digekli Uygulama fmar Plami Degisikiigl Sekil 21'de veriimekiel

it e ot R 35 i v RS
“2DAVUTLAR’

sﬁ.;‘--: ) ‘R ;
/ﬁ%?ﬁbﬁa
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GUZEUCAMIT i _

Seidl 19; Davaya konu iglemilerden 1/100.000 dicekll Cevre Dzerii Plans I

‘ ‘ ‘ - a ; :.N‘ .‘ l: j
.ﬁ _' N
e H o 3

$el:|l 20: Davaya Itonulslemlerden Npekli Nazim imar |

’ 15 ¥

hazirlenarak




x;{izs:,cm w.wr‘m '
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Sekll 21 Dwava konu i;lem lerden 1/1000 Oigekhi Uysuhma Imar Plan

imar Plani Dagisiidiklerinda yer alan plan notian iginde 3 sayili plan notu yapidlagm f kofullarina igkin
olup, bu kogullar = asaghda veclimektedir:

KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA; i MERKEZLER, [
BAMNKA, FINANS KURUMUARI, OFS-BONO, CARS!, COK KATLI MAGAZALAR, OTEHA
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLER, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, I

SOSYAL V& KULTOREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DOSON B il ESLENCEYE
YONELIK BIRIMLER, SASLIK KABIN| VE MUAYENEHANE 6181 TICARET VE HIZMETIREIISIIN YAPILAR
ILE KONUT YAPILABILEN ALANLARDIR.

32. 8U PLANDAKI KULLANIM KARARINA BASLI OLARAK XONUT

YAMILMAS HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN FICA
SEKTORUNON KULLANIMINDA OLMASI VE KONUT VEYA TURRM TESISI ICIN | N

] BULUNMAS! SARTI ARANIR. KONUT KULLANMI TOPLAM EMSALIN
DA YAPILASMA KOSULLARI TAKS=0.15 KAKS=0.30 OLAMNEE

NDA YAPILASMA KOSULLARI EMSAL=0).30 YENCOK=6.50 M (2
TURZM . ALAMLARINDA 2634 SAYHI “TURIZM TESVIK KANUMU® HE W
DOGRUA NDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. TURLIM ALANLARINDA YAPILAS > ;

. L YAPILMASI DURUMUNDA E=1.20 YENCDK=1580 M (5 KA ‘i NIMUM PARSEL

OvOkLOG0 2000 M*DIR. ; '

. VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUN E=0.40 YENGOK=65.80 ME{Z KAT), MINIMUM
ARSEL BOYOKLDE0 1000 MPDIR, i

s TATIL KOYO YAMLMASI DURUMUNDA ISE £20.30 YENCOK=6.80 M {2 KAR, MINIMUS PARSEL
OG0 3000 M?DIR. :
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Raporun hundan sonrakl bikimlerinde davaya konu bu plan degislkikleri Bilirkisite sﬁmtllen sorular
kapsaminda deflertendiriimektedi. it
. i

i |

L
4
1 i
|

| " 5
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Davaya konu alana Wskin olarak en st digekte onayl plan 2011 yhnda hazirla [!' lanmes ofan
Aydin-Mugia-Dentall 1/100.000 Blgakll Gevre Dizeni Plamidir. Dst Sigek)i bu planm Wl Hikiimlerinde
*planlamanin genel hedeflert® su sekide tarif edilmigtis: '

3. ﬂumu#nwmwwmmmmmmwmm-m dege

1
;

|

Planlamanin genel hedefleri }
* Aydin, M ve Denizhi llkeri igin kallanma stratejilerinin ve bunjan de
planiama kararisinin belirlenmesi
o Aydin, Mujia ve Denizil INerl igin vizyon gelistiriimesi ve bu amagla plan kap
bekdelerin kiniliklerinden baglayarak, Herin tlkesel ve boigesel Sigekteks ify | belirleyen
kimlikierinin olusturulmas: jle Gike iindeki ekonomik ve sosyal gelsim strate bellrlenmesl

o Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, arazi kullanmims ve yapiasmanin plan, '!E sanat, safik ve
gevre sartlanna uygun olarak olusmasinn saglenmase, afet etkilerinin azaltsilide dogal, tarihl,
killtlrat gavrenin ve ekosistemnierin koruamas, yagatiimasi ve gelistiriimesl m

Ozellikle son maddede vurgulsnan afet etkilerinin azaltilmasi, dogal geveenin ve ehofistemin korunmasi
vurgulan, Snemll[bir ekosistem lle batdnleslk bigimde yer alan bir yesil ! pih pevreye
ddndistdriimesine’lliskin olan bu davamn konusu agismdan dnemlidir.

Ici mekansal
. ‘# ki it, Hge ve

1/100.000 dlpekli. Aydin-Mugia-Denigli Cevre Dlzeni Plaryrin Plan A¢iklama Régorinda Kugadasi
ligesine iliskin saptamalar ve plan Snerileri de dikkat geklcidin #

3.3.1.12. KUSADASI P
Kugadas Turklya'ye denlz yoluyla gok sayida turistén girs ve gikig yapt:

kentidir. Emir Adnan Menderes Hava Umani’na yakm olmasi; ylks : &
vanagabildifp uluslararasi bir imana ve yine uluslararasi bir yat H ¥ sahip ofmas:
Kugadasi‘i turizm y3alnden gok Snemil bir nokta hafine getinmigtir. Bunu *1 ikte, Kugadasi
dnceki yillarda turizm tesislere tegvik amaci lie verilen yOksek yapiagma o ik Tlrkiye'de
dofanin hzla yok edidil yerlesimler agsindan dikkate deer bir Smektir:fifelle destekienen
yojun yagilasma dnemli miktarda zeytinlik alanlarin yok olmasina neden o " o Iigeyi turistik
bir yeriesim yerine, kontrolsdz geksmenin yasandsf youn bir kent haline g Ir. Oysa, lige
ekotoflk n da hassas b bdigede yer aimaktadir. Bu bbigelerden ¢ I" ras iteratiire
gecmils olankar Kugadas) Didim Arasi Akdenlz Foku Yagam Alanlari He Dilek W EF‘ fasi ve Bilyiik
Menderes Deltasi Onemi Bitki Aknlan’dwr. Yerlesimin iginde ve gevresiii
dederier ve sit alanlan da bulunmaktade. Deniz turizml potansiyell tu
konut olqumunmn Kusadasr'nda nditmasing neden oimugtur, 1990°h v
ulsgan by talepler, son on yikia hizms yitirmistir. Zika giniimiizde )

yaratan deniz, tarth ve dofa, kontrokilz kentlesme yiizinden yok olma ?#

i bir liman
Al gemiledin

® $nemll kiitorel

§sister lke (kind
% Wadar doruklara
olan talsbl
ndadw. Son

yillarde n yabancilarin milkiyet edinme talebl, ligede Ikincl bir lagma calgas:
yaratma mundadir. 1/100.000 digekli {evre Dzenl Plam hnrﬁn Iirken, fleenin
yasadit Bu sire¢ dikkate abnmitr, Kusadasi plan déneminde yerlep j stik kimligini
korumahdit, Bu dofrultuda, iicede, uygulama imar pland siirtannimn korumny - dncak 1/25.000

Oigekli Cevre Odzeni Plan’nda dnerllen, halen yaplasma olmameg #iskne zonlan”nin
yerlesime: kapatikdifi bir planlama karan almoistir. ; ‘
kontrokiz bir

Garikdigll tirers ‘Ilqede gok yolun bir yaplasma oldugu, doganin hizla yok e ’
gelisme yasandgt bu l(omrolsaz kemksmc nedeniyle bu iipeye asit tmist by ratan denizin,

|1Cll -+

-~
Inm .
& Arin Yeres i
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Bununia bersber, icamly yerlesimine iligkin olarak yeni kentsel gellsme alaniif d Bnerilmigtir.
Plan Acikiama Rapgrunda Giizelcam|i'ya lliskin asafidaki paragraf ver almaktadir:
3.3.1L12.b. Gizelgamli
Glzelcamh] Davutlar gibi deniz turizmi potansiyell nedenlyle, Bdzef X tkinci  konut
yerlesmalerinin yogun olarak bulundufu bir yeriesimdir. Gozelcamili M]ll mn yer akda

Yerlegmexds, (evre Dilzenl Plani kararlannda, deniz ve dofia turizmi p
gelisecek yeriesmelerden birl ofarak befidenmistiv. Mevcut Imar phm
déneminde olusmast beklenen nifusa yeterli olmadih Yerlesmade k
anerlimistir.

bakh olarak

besirtin plan
sme alanlan

o
Hip!

Daha dnce Sekil 18°de verilen 1/100.000 Cevre Dlizeni Plam semasinda goriidigh i , 1'| s Hlzelcamirda
kiy: boyunca yer alan meveut yofun yvapili evee yerfesik afan olarak gsteriimiy; uplyl fptofraflannda
gorllen {raporun dnceki bSNimlerinde veriimis ve vurgulanmig olan) tanm alani * § Seriesik yapia
bitiglk olarak planda tanmsat alan olarak korunmus; daha i kesimlerde {san remnk ey erilen) yenl
gelisme alanlan dnprilmigtis. }}
Bu tist Skeldi plan kurgusu iginde, davaya konu taginmaz Kentsel Yerlegik Alan IchM
iginde bir yesil alan Szellifindedir. Tim Gizelcamh yerfesik alan) kKindeki tek yesil
bitiglginde yer afar Kocagdt sulak alaniyla beraber “Bbige Parks / BOyiik Kantsel

pandanmegtr,

Jediir ve bu alan
plan taginmax
n* higiminde

Bu gercevede deferlendiriidifinds, asin_yol & many ik ks ilces]ndk
[AORASMAINIES _AWNNRNAN Yernesne $0Imama: RKOIONK CREerN KOrunmkss ey lceren st

DUYUK

Dadzenj Planinin &
) el REFTLDS

(6t OCITNE &
DIy verin Kents#!
|

Dolayisiyla, garek
L 1_Y¥Ye s LT ! o2 S ICHKN ' . oY L R '-WTM NN _KCTIHEN
hedefier] .' "
NVEYS KDNL i1 UsE PICE ETRet LRk ' I‘
uyum veya plania kademeli blrﬂkulici ill:esl sodooe kufanim hrmmn het o z zer olmasi
biciminde anlagimamahdw. Davaya konu iglam lke 1/200.000 Sigeklt Cevre DOzand " nda yer alan
Biige Parki / Biylk Kentsel Yeslt Alan kullanimi kaldinlp. yerine Kentsel Gd " Rl kullsnim)
getlriimes| va alt dlcekll imar plam degigikliklerinde de kentsel gelisme alan kag : p7 alabllecek
kanut, ticaret, turizm kullanimiannmn sngdrilmes! dst dlcekli plans ryuldufu ve pled N risi kademell
birlktellk saflande anlamma getmemektediv. Yapdan islem He Gst digekli planjn o Poigeve Hiskin
temel kurgutan ve ptrate]liert bozuldugu igin ne Gt 8icekli plan karariarina uygunksl ; fhonusudur ne
de planiarm farkh Kademelerde (Sigeklierde} bitOniesmesi v birNktedii safitanab !

mﬁ

1L 44480

obe'kll phm

1/100.000 Bkgakh Aydin-Mugia-Denizh Cevre Dikzeni Planinin ana plan stratejilerinl
plan dedtisiklifi istemilen, gesitli ydnleriyle Mekansal Planlar Yapam Ydnetmeli@ine d

davaya konu
wir.

Anilan Yanetmelikte Gevre Diizeni Planianna lliskin Madde 19°da Gevre DO2ani Pigiad hazrtamirken
dikkat edilmes| gedeken konular su sekilde befirtivhistir:

)

e ———
iy




MADDE 19 - {1) Cevre d(izeni planian hazirdanirken;

a) Varsa makinsal stratefl planianna vyguniufun sagianmass,
b) Yenl| geligmeler v bdlgeset dinamiklerin dikkate alinmasi, ,
¢ ilgil karpu kurum ve kuruhsglanimin mvekdnsal karartan etkileyecek nite * béige plany,

- -

TITCTT VI T . aria)
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stratejl plati ve belgesi, seledrel yatinm karadannin dikkate alnarak ¢ rnesi,

¢) Sirddrdebilir katkinma amacing uygun olarak ekolojlk ve akonombk K b "‘ nn bir arada
degeriandifimesi,

d) Tarébi, kiitOrel yapi ile ormap alanlan, tanm araziled, su kaynaklar ve ki d%al yapi ve
peyzajin mast ve gelistirimesl,

¢) Dogal yapinin, ekolojik dengenin ve ekosistemin sirekdib#inin korw cle arazi
kalkanm bitaniagiindn saglanmasy,

nn acazi kullamm kararisryls birlikte ele alinmas) sure ) planiarinda

gl Cevre rlanna neden olan kaynakiara ytnelik dnleyicl strate)ive poit 'l L’ri belirlenerek

h kararlari lle

lerine jligkin meveut raporiar ve jeolojik etitler dikkate aling tfet riskbérini
lerin dikkate alinmas), esastir. I.

Dava konusu islery ile ekolojik ve ekonomik karartstin birlkte degawnm ek ike; su
kaynaklar v ki %: dofial yapi ve peyzaim korunmas: ve geligtivilmes! Hkesi; & * hinin, ekolkojlk
dengenin ve min sdreklifiginin kovrunmas: Ikssi; afst riskherinl mm& fi -l Serin dikkate
abnmasi glbl iwnul#r.bz ardi edlimigtiv. Duvaya konu taginman ekolojik degeri, b ekl sulak alan
lle beraber dqﬁﬂhndlrlmasi gerefi dikkste alinmamigtir. Raporun son bdi " Rt daha aynnth
vurgulandigi ilzere-, bu sulak akinin bitisi§inds yapik cevrenin arttirimasinin sidd j'a Jar esnasinda
zaten yasanmakta plan se ve tagkinlan artirma etkisi kaginlmaz olup, ligli Yonetmé@iirsaddesinin son

bendindek ésase oh aykor bir yaklagim sbz konusy oimaktadir. f

Aynica Mekdnsal I?Ianhf Yapim Yonetmeliginde Cevre Diizani Plan: defisikiiklerinblIMkin olarak 50

hidkiimler walmWnn ;

| B
MADDE ~ (2) Cevre diizenl plan ana kararlarini, sirekHRgini, bitagipEl bozmayacak
niteilkte, plan defisikiki yapilabilr, Cevre dilzenl plan: defisikiikierinde; i

2} Kamu yatinmlanna, 3

b) Cevrenin korunmasina, i

) Gevre ki in 3nlenmesine, t

¢} Planin lanmasinda ksrgiagiten glichikier ve maddi hatalern gide 3

dj Deflyen|veriiers bagh olarak planm ginceNenmesine, dair yeterfi, gecerilie gerekcaleri agik

etkilerini degerdendiren raporu igeren tekiif ve talepler; oo planinh tamel
, Strate]i ve politikalan kapsaminda teknik ve yasal gerceved ’4 endimeye

uglandinlir '
Hazineye ait bir ui;mmaz olan dava konusu parsekle gelir saglanmas) amacyla pgi =& kligi yapelsa
da burun bir kadnu yatinmi olmadiffy; el sektdr kullarmina yonellk bir g ’ jn planlandi
gOrliimektedir. uya agk bir bdigesel park Szel milkiyete konu olscak & ~":; pilvapill cevreye

ddnilgtOribmektedir. Yukanda kapsamb bigimde agiklandls (zere bu Iglem pishi sha karararini,
sGrekidifint ve ni0Ean0 zedelemektedir, l

PR ORE|F K HE

; : gkl imar planms
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deglsIkhidi islemlerinde de andan Yénetmelige aykiribklar s6z konusodur ve asadide b‘gluklar attinda
vurgulanmaktadir.

4. Cevre ve imar BEOnIO§tne Etidlerin Deferiendicimes

Plandi bictmde geligmls ve yapilagmasini tamamlamig bir bdigede, bitisiinde bukm sulak alan ile
beraber pianiards Bdige Park: / BoyDk Kentsel Yesil Alan olarak planfanmig bir tas k ' apih cevreye
donGstiirtilmesl ydlnilndm plan deBlsikiginin plankace yarstiimig olan cevre hUSIINEONG ve imar
bixtlnitging olumsuz etklledigi ikt L .

Kent planlamada dphs-bos illskisl, koruma-kullanma dengesi kavrarming benzer bir ¢ “ ve blitOnllik
Igerir. “Dolu” slaniar yaph cevreyl ifade ederken, “bos” alantar da agik ve yesil alendl ; 1 Bag yani agik
alanlar, yerlesmenin nefes alddy, riizgar kovidorfan olustursrak havamin temizien ol de katkida

s&l risklerint
peyzal etkisi
i lu-bos illgkisl
ki eden bog

bulunan, aynca agn siddette yagmur durumbannda suyun emilimini safayarak ¢ i:
azaltan, mikro kiimpy: ddzenleyerek gdige ve serinlik stkiler varatan, ayrica ohurmiy. i
olan ve tiim by etkileriyie yasam kalitesini arttiran alanlardir. Planlanms; bir alanigy
Ozerindeki defiiskikler bu denge unsurunun bozulmasi ve yasam kalitesine of D
alaniarin ortadan kpidiriimas: anlamina gedmiektedis.

Davaya konu drngkte peyraj dizenlemeleri yapdmadsd) igin henilz aktf bic s
kuilaniimasa da ve ghige/serinlik gibt etkileri olmase da, uyusmazik konusu tegliingz Gazelcaml,
boigesindekl gok a2 sayrdakl agik alendan (ve yesi alan olarak planlanmes bdige il Wridic. By ves))
BTN ONGM| DIF DOSIMUNGHL ROUR-TICTe P12 KRS MO OrtaAN KGN ) -_‘-! 1) OOU-D03
“-:- o O QOs = . Lril DA WLIE PR R M A FCIELE 5 1 kvl

ARG DI0IDY. By 3. B DEYZAL CuZeniemest YAMIART QUi

alan olarak

R e ot k

-~ i msuz

" imar Plani

Ayrica 12.02.1993 (tarihinde onaytanmug olan 1/5.000 Olcakll Glzelcamls (Aydm}
incelendiiinde planda yer yer yesll alan sarek|i§t yaratmaya yBnelik plan karariam H dgniz kiyisincdan
yerlesimin gerisindekl tanmsal ve dojal alanlara kadar uzanan yesil koridpdiy aratimasinin
hedeflendifl gbriimektedir. $ekil 22°de s8z konusu plan Uzerinde bu sDtek!lIW i: lenmis olup,
hem yesH alanlarin hem de diger sosyal donati alanlarmin bir sGrekilik tcskliedecah planlands§
okunablimektadir. Zaten planda davaya kon tasimmazi da igeren vesl ajantanin tafdnd ~Yesil Alanlar
ve Yesll Aksiar” ifadesiyle yapitmestir. i '.
miandnlarak

u Srmekte de

PRV BRI (NP . B 5 RO IS PSS Al vakdh il AT

[(KRSveOsy Ve Cavie DUTUNIUNL BOZEC

Kent planlamada yesll alan stireklill§t ve yesi) slanlarfa sosyal donati alandarnin igige
tasarlanmas: evrensel olarak benimsenen ve dastekionen biv yaklagandir. Dava § I '
nazim Imar planirida bu yaklagimin hevimsandi§i anlagimaktadw. Bu kurgu i {davaya konu
taginmaz kiyndaki Kocagdl sulak akani ile biitOnlesen bir yes alan olan plankanmig;, K inda badet
alam lle ldari tesls dlnl (1/1000 Bicekil uygulama mar planinds PTT olarak gdsters x ?" Sngdriimds;
buradan yerlesimin i¢ lssmina yanl gerl bSigeye {doguya) dodru yol boyunca ‘1: H atanlaria
sureklilikler saglanmmgtr. Bu durum 171000 SigekR plan yemasinda da ayfea gheiin ' tadir (Sekil 23).

Dolayisiyla, son devece yogun bir yapili gevrede, davaya konu taginmaz, Ky Wy H
alanfarin denize dogru streklilifini de safilayan nadir agk alanlardas birine isab h
panlamada yesll koridoriar ve yesll kusakisr lle mavi koridorianin birlesmest yand g t panIn ve yegil
alanlarin deniz, sdl, imak gibi su Ofeleriyle bitiinlesmesi de emnser oh 3 teklenen bir
vakiagimdw. Davayw konu Srmekte ise sadpce Glzalcamirda dedil Kus: ? ' inde lovidaki

nersgeyie 16X yis

sindeki dogal
ktedlr. Kent

0 KUCURDENEXIG: KN SONSINOeK] GORM AN . -: RE QIS

Qenazin DUTUNIeSIves gl S5 KLU KMIAD KUTEUS L t K SORtN DICNICH




[ donats alaniannin s0rekIHlk yaratan koridariar bicimindeki
{devaya konu taginmaz (9 notasyonu fle gasteriimigtir.) |

Sekil 23: Kusada: zel;amllaeledlvemdlslmmlsmmsurlhm * i olan, daha
sonra Aydm Bly{(ksehir Belediye Mecist nin 19.11.2019 tarih ve 381 sayilt kanﬂs i“ nan 1/1.000
OlgekH Uygularpa imar Planinda yesll alanlaf ve difer sasyal donati akanksnren 3 ik yaratan
koridoriar bigimindeki plan kurgusu
{davaya konu taginmaz &) notasyonu He gisteriimistic.)

= = oeiraa Pias
cev ST =T rv.
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Imar Planinda *Tefcihi Kultaou Alane® olarak dngdvdlen bolgede yer aimaktac. [}
okl 2 kat
1|

) ’ SONuct i I_
imar plam kerarlpn ve Imar bitGnii3i acsindan ele alinchiinda, davaya ko laden dedishIig)
dir. Davaya konu tasmmaz 1993 omyll Jl'» pekil Nazim

alaniarde kanut mast durumunds TAKS 0,15, KAKS 0,30, yani emsal €:0,30 ve §
' rlegel‘lldlr.

‘I ar c el 111 o
i}kmmm H YORUNRIEL KHVarSindan DazIMRIHD QU _DONREY I!'. Blanianndgs
b mgdrebu

bicimindedir, Dm konu plan defislkliginde de konut yapimas: durumunda bu §

Dolaysstyla kanut fantar agmsindan Imar biltGnligOn{ bozan bir yapilasma kosulu s ig * usy deglidir.
Ancak otel ile moie! veé pansiyon yapilmasi durumunda 1993 onayk plana m ' rulmus olan
cevredeki yapilasngs kogultar agdmaktadir, 1993 onayll 175000 dicekll Nuzim ima] 1 g nda “Yercihil
Kuliamm Alanr® ok

olarak belidenmistir. Davaya konu plan dedisikiginde otel yapikmas: durumunda : ' kat yiksekiik
$6z kanusudur ancak Emsal E:1.20 ofarak betirlenmigtir. Motel ve Pansiyon yapiimady | munda 1993
onayh plana gﬁn 1 £:0,30 ve 2 katlh yapsars olanak taninmaktayken; davays ki bem He Motel
ve Pansiyon yapidignda £:0.40 ve 2 kata olanak verlmektedir. Tatil kiyl vapdrnl fdufumunda 1953
onayh planda Sngdelien ayni yaprlagma kogullan verilmistir. l:

Dolayisiyla otel ife motelve pansiyon yapimasi durumunda 1993 onayli planin bu cegtie i SngSrdoji
emsallerin 4 vapilasma kosullan tanimlanmistir. Bu yOnlivie davava kG ']-3 deifls ]kl

UICKAME YRGSy Kyl DOKesIne X0 [Han 13 DHINENAS
)

k dngdrillen bu béigede otet yapimasi durumunda Emsal £:0.9 i,ﬂ i iksekitk 5 kat

DtCHIGRDND Bozen Dir ishermdir.

Imar bat@nloga ve yspdagma kogullarina lliskin degsrlendirme kapsaminda B ' tKurulumuzun
vurgulamak istedi@s bir dier konu yapdagma kosuilanmin konut, turizm tesisi ve ikt Iin ayr: ayn
pian notlarryla t adllmls olmasy; ancak Ticaret-Turizn-Xanut bigimindeki kulk gminin 1/1000
Slcekdi Uy;uiama ar Plam DagisikilBl de dahl olmak {izere plan notlaninda onl: enls bigimde
vapidmassder, Bir baska deyiste, bu kullamim kapsaminda ticaret, turizm ve konut des e fia kullanimlar
sayimistir:

'_‘."’!"')_

3. TICARET-TUREZM-EONUT ALANLART:

3.1, TEK WABINA KONUT QLARAK KUUANILMAMAK KOSULUYLA; IS MERKEZL_I’.RL b M BINALARI,

\ FINANS KURUMLARY, OFIS-BURO, CARS!, COK RATL MAGAZALAR, € R, ALISVERIS
MERKEZLER], KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MOZE, kDTN ! SALONU Gisl
SOSYAL VE KUITUREL TESISLER ILE LOKANTIA, RESTORAN, GAZINO, DU SALONU Gisl
EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEMANE Gibl 71 HIZMETLERE
lLISKiN} APLLAR iLE KONUT YAPILABILEN ALANLARDIR.
Plan notlarmga sadece konut, turizm tesisi ve ticaret iin yapilasma kogulian tarif siiiimgkte, emsal ve
kat sayisi sinitlan tammianmaktadie. Taginmazda sinems, tivatro, mize, k(tiphang kditgi salonu glbl
sosyal ve kiituref tesisler yapilmas: durumunda yapilasma kosultarimn ne olacajif pefirsizdir. Saghik




. kabini ve musyenehane gibi kullanimiann ticaret ve hizmetler olarak tanumlanmass gt kapsaminda
deferiendirilebilecpdlj izienimi yaratmakta olsa da bunun da belirskzllk Iperdigind b ii gerekir.

' Dolayisiyla, dav konu plan degisikigl Islemt lle yapilagma kosullanna g bir helirsiziik

varativvgtir. Tasunazda ofabilecek kyllgmim tiik 0 tesis! ve ticarptil snwh dekikdir:

SR resiRELE L AL = RUN - . -1 sit U « 2 | e R{-1V 4l

‘ EIEN i 3 N . L B RS , e Loalsl, 1491
1
tanmipamatmster. | B balirsizlik_varatmak ; 1- kin
'

||
5. Sosyal Donat va Teknik Altyap: Alanlannin Standardina we Dengesine Btldlotit dirtmes)

Davaya kony iglemberden 1/5000 Skgekli Nazum imar Plany DeglslkIigs He 1/1000 & gulama imar
Plani Degislkiigt GOzelcamh yerlesimine ilisgkin 1993 yibnda onaylanme olan " nnda Park
olarak planlanmg olan bir parselin  blydk bSIGMOND  Turizm-Ticaret-K y# kullanimmna
ddnagtirmektediv, Plan degisikiifi Sncesinds taginmaz ilzerinde park alani, yol ve clidndrk planianme
iken, davaya konu plen degisikii sonucunda 22.957,2 m? blylikiigondek! tasinmmiph 18.147,42 m?s|
yanl %61,63°0 Ticaket-Turizm-Konut alam olarak defistiriimis; 116,65 m? biiyGkitk W §sminda Trafo
alani planfanmes; vl ve genel otoparka aynlan alanlar aym biyiikitikte kalmis; park X anl yesil alan
tse 3.399,35 m? olatak bigimde kiigliltiImagtar. it

Bu bdigedek] yapiicevrénin olugumuny ySnienditen 1993 onayh Nazim ve Uygulemi 1'
aynca 2018 tarkhk Uygulama Imar Plam Degisiklifinde davaya konu taginmaz (zerl 1?3
veya turizm alani Bnerilmemis ve bu taginmez agik alan sistewninin pargasi oler: ' ‘ P zlan, yol ve
atoparh wnlmu;*n, 1= ANA_yan| sofydl qonad NN vaalnl: '-‘n. ! |‘f IYUE DOKIMY
it llarak TOrigmyTicaret-Konut kul & DI 1

H
sal Planlar Yapum Ydnetmetikine aykin olduiu agiktir «‘
1

Planlannda,
conut, ticaret

Bu durumun Mek

Yanetmekgin 26. Maddesinin 1. Bendinde “Imor plowr dedisi/iyi; plan ana karon o shrekifligini,
bIrtOni0Jana, sosyg ve teknik oltyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yorargmbi, teknik ve
nesnel gerekee ¢ doyonsiorok yopihr” ifadesi yer almaktadir. Davs konusu i§ Jls- | aktyapi
dengesini bo dmdw; linkil yesll alan olarak planianms ofan bir alanin boy(k ¥NG kaldintarak
yerine Turizm-Ticapet-Konut alam getirfimigtir. Dolywseda meveut plandaki nifuiailigb eden sosyal

donati alem 3xaitikpstr.

Yonetmelidin 25. addesinin 2, Bendinde “/mar planiannda sosyal ve teknik oh M| hizmetierinin
iyilestirfimes! esastyr. Yariridktek! imar planionnda Sngdrillen sosyal ve teknk a b gndartiarini
distren plan def ﬂd!di yapiamoz* ifadest yer ilmaktadur Yukarha belivtidigi !,; yaiap_plsn

QPRSI HHD 1 FRAUKTed MNAar i ninch Sngoriiten $03 Ty STANGI SN EARNTILS T v DN

sgenie aMin 'J.-.u. IK Madgesine sy Krio

Yonetmelidin 26. Maddesinin 3. Bendinde “/mor planiannda bulunian sosyal ik aityops

R

oloniarinin kotd asi, kilgitiiimesi veya yerinin dedistiriimesine dalr pian dedé Iy * rf zorunfulick
oimadikgo yapflmay Zorunly hallerde byle bir degisikik yapitabiimesi ¥in: a} Imar g hdaki durumu
degdizecek olan ! ve teknik aityaps ofamndaki tesls! gerpekiestivecek Bgili va | ﬂ Bakanitk veyo
kurwluslarm gdrsd ohnir. b) imar plannda yer glon yol horig sosyal ve teknik o ¥ n Ianfamnn ve

kamuya oft sosyol've kditdrel tesis afaniorimn Kofdilobiimes! veya ka;a!wfmesi § bu tesiierin
hitop ettiffi hizmet etki olor: iginde esdeder yeni bir alanin ayrimas: suretiyle ya deffer alonm
ayrimasmnda ydzsiimii ve konum dzellikiari korunur. Bu alantarin yerinin dedig ' ' ode, meveut
plandaki hizmet etki clanma gére aym wyguloma etoby veya béige I;fnde ko -“‘*
]

yayo erisim
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mesafelerinin dikkote alnmas: ve yeni tespit edilen alomun tesisin yapil

asuy| Misaft olmas:
zoruniudur” denmektedir. 3

_Izuiunmmm Bu lumu raporun Ilericym bdllmlmnde ayn bir blsllk lltlndl ;
yesi alamin biyak! bsKimt kakiwihe Turlzm-Ticaret-Konut Akanina dbnastoraie '

alana esdeger yent bir alan da ayriimam:shr. Zaten Idarenin plan yetki alam sac
simrlidir. Bu tag n digindaki alantara yonellk olarak esdeger alan planiama
hulunmamaktadw. B wl'lll'l‘ldi [ASMMSICAK] 303YEI dONSt IRNIBIN KHGNATRS] &

midirilan yeslh
taginmaz Ha
p yetki olarak

L aYIIp]

b ’ﬁ

4 Kl ¢l

fusun htiyac

4 ML i LAY Lalid »4.1 4

4
Yonetmukigln 26. Maddesinin 5. Bend| uyarinca imar plan deglsli§i sonucunda "art *'
olana hizmet

olan sosyal ve teknk aityaps alanlari standartiara uygun olarck pian defistkidine
vermek Uzere ayrsky” Nadesi yer aimaktadir. Davall idare tagmmazn bir kisminda W an ayvildigw
ve bu nedenie il nﬁfusun gereksinkml olsn yesil alanin swunmt; oldugunu . dir. Ancak

yve_qofusyn » *l" AV LA 1=70 SO _IDAIEL _CGPERts! .-"\“.-‘_ ‘! L

CIUCIL

isiemlnde
s donati alavinin

PAIL AR -0t

vesil alan ayrdms
egdeder alan ayn

Son olarak Yonetmeligin 26. Maddusinin 7. Bendinde “Yoguniuk artiran veya ke ‘:p" m sistemini
etkiteyen imar plon degisikiiklerinde, kentse! teknik aityapwa yoneiik ermenn e :‘_‘ s/ ve gerekli
niemierin ah amaciyla ayrica kentsel teknik altyops etk degeriendinid dporu, analizi
hazilamr veyo hopriatis” denmektedic. Davave kom islem lie Have adfus setilfiide: vodunh

[TUHNIMAKT: DU GUFLIT] 18 USESHT SISTETTHIMS e & (EXILIK
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da, bunun miktan Snoeki phmn gok attmdadw veé biSige gens 'I '-
an axaltilmeg olmas) sorununy gldermemektedir,

{zetle, davays kot

(e Zm- eafet-Ko

¢ L-Lhkll

4 '.-K-“-_-v--' —r v

Davaya konu plen i@l iglemi e ulagitn sisteminde kilghk bir degisikiik ya q Daha dneeki
planda neredeysa tamami yesll alana Isabet eden taginmazm bliydk bSkimad Turizm-] : -Konut Alam
olrek planlanmig; kiicOk bir Jusmi yesl) alan olarak tutubmey; bu Ikl kullanim an " yani Turizm-

kultaniwm: ile yesil alan arasinda 7 metre ganigi§inde bir yaya
levinin sadecs yen! Sngdriilen kultenwm lle yesH alan birbirk
a girig olnaklanint arttrmak okdugu anlagimaktadir. 7 metre ’
k dazeyine bir etkisi olmadilh sSylenebilir,

i‘!ﬁ

H' asi llave bir

yeni7 metre
degll, yaya

pedimOgtir.
ak ve yeni
dekl bu yaya

Bu yaya yolunun
Bngtriilen kudlan
yolunun erigilebil

{ne yandan
nitfus, lkeve bie

azhk konusu taginmazda konut ya da ticaret ve turizm kullam
mn yoguniugu ve dolaywsyla trafik anlamina gelmekiedir. $&2 k
bu ilave yiikii tagima atkisi bulunmamaktadir ¢lnkd bu bir taf
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Ficaret va da
olan delsikig

Dolayistyla bir park alnmin biylk bldminGn ortadan kalkhnkp yerine Konut yuii4
Turizm atami yapidvas: elbette ilave trafik yiikd yaratacaktir. Buna Iigkin ol
Isheminde herhangi bir Snlam. bulunmamaktadir.

¥

llave bir otopark alani da planianmamistir. Plan degisikigi Sncesinde burada ple
otopark alam r korunmustur. Yent kullsrmmlann yaratacalh otopark gereksipiil A pparsel iinde
kargilanacaly belrfiimis; aynca park olersk kelan ksimda TSE standartiennds Jelirilen veterl
derinfikte toprak drtdsindn saffantmas: kogubiyla yer altmda kapah otopark r: na olanak
saglayan plan notuleklenmigtir. Bu durumun ise bitisikte yer alan sulak alana ohn i ofabilecedi
raporun tsagdalu slaminde ele alinmaktadsr.
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7. Teginmann Yanipda Yar Alan Kocaghl Sulak Alamna {iigidn Deferiendinme f

Raporun Snceki bi¥Imlerinde belirtildii Ozere davaya konu taginmann bitlsidindliKe:

b ." m“a
. olarak bilinen bir jsulak alan bulunmaktadir. Bu dogpl yapmin dnemli bir eko fer oldudu
j goriiimektadir.

Kocagd| sulak slaninda yalicapkin, gri balikgil, sakar meke, akbalkol gibi 30°a yak ‘|5= s §0rd varlgnin

bulundugu; sym rida golan levrek, kefal ve cipura balikiannin Greme slar dultiknda olup, su
yilanlan, kurbagaler, su kaplumbagiaian gibl pek ook sucul canliy da barndirdis i I bernet haber
sitelerinde tarafimezca yapilan aramalsrda gbrilm0s; aynca yofun yafhgin olﬂm Lk lerde g5I0n
sularimn yazhk sttelerin sokeklaninda tagkina yol actift biigisi de yine bu intemu i rer alan

hammmmk (Ornedin bakiniz: https://www.evransel. net/haber/ 3t #"'f

Cevre ve Sehirciik’Bakanl tarafindan 2019 ylinda haurianan “Aydmn (), Kiga
Mahailes, KocagshLagind “Kanal” Amagh Uygulama [mar Pisni” Apklema Ray

i I, Glzelcamli
1* len bigler

de bu dogal antagdmasy agsmdan Snemiidie Kocaghl LaglinGnde buiuu neredeyse
tamaminm deniz oldufiu; dogel su girig-chaginin da bukindufit; Kocags! § i dogal su
kaynakisnnden Il olarak tath su girigl oldufu; yadmur sulannin da lngaric £ ’ N; laglinden
denize dogry, tagtine dofru deniz seviyesinin durumuna ve gel-git olayiedii @ve sirekti bir
su hareketinin oldugu belietiimektedir. {58z konusu plan defistidifinde Wilthgl! LaginOnidn
devamliilhy, c» , temiigi ve su sirklilasyonunun sagiasnmasi amaciyla meveu ; olan ancak
planda gizi) ve deniz [le bgin arssinda baglant sagleyan su ke pina isienmesl
dngbrillmistar.

|
ptamatar planiama agisindan iki nedenle Snemidis: "

niiniin Snemll Hir sulak slan ve ekosistem bilesenl oldugu igakts olup; bu
ki bir parseide yesl) alanm yapih pevreye donGstorGimestink : vjlk ohusuma
| gerekir. Lagiind besleyen yer alt: sulanina etkish, kiriik w¥diRgIN konular ele
alinmalidic. Bunlaryt buradak dogal hayata etkisi de Irdelanmelidir. Nitekim Kocas z fskin pek pok
» :,,‘? dogal yagam

2! isleminde,




tasinmazin bitigigiadek Kocagdl sulak alanindak) ekssistemin korunmas), sirdOriling ‘ lagindn olast
etkllerden korunmasi gibl konulara hic yer verlimemis oimasi Snemll biv ahlkll(tlr “ burada yesl)
alanin yapiagm agimas) laginiin ekolojkini kagmimaz olarak olumsuz e Beducaktir. Plan

defislkiiginde nghriilen sinirh blyakigkteld yagil altmn aftnda yeralti otopark: yal “E s bigimindek|
plan noturun da bitisikteki sulak alan dikkate almmadan olusturuldugu acheit] B
kaginilmaz olumsuz etkiler] olacaktir. I

Snerinin de

o, A e 4 e et . 2Tl
R & ORI B . .
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I gen ylzeyin

) laginin

beslenmesinl ohimsuz etkeyerek yukanda blring mddcdo belirtllen ekolok ¢ ﬁ k ve koruma

konustryla lliskilidr; hem de asin siddetl] yadislar esnasinda gecingen ylzayin " ! sulak alan

Szeliiinde bir bdigade sei ve tagkin risklerinl arttirmcad) Icin yerlegimdekl konutian i larw ve tilm

i 2 thivbn zaten

kil 25'te

gordimektedl. ikl b ve tyum
eylem planjarmm )

delanmemis gimasi da Snemil eksikBkierd
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sonucunda legiin He etkilesim iglnde olau glvridtkl konut alinknnda yagisiar it yasanan
tagkanler gdrdlmektedis |!
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8. Fonkslyonlarin Yer Seciminin Uygunhugu ,! '

Yukandakl balGmidrde davaya konu iglem le 1/100.000 dkekil Cevre Dizeni F _' 1 ) 1BSIge Parki /
Biyiik Kentsel Yegl Alan” olarak planlanmis olsn bir yerin bu Slcekiekl plan dalllkBl ile Kentsed
Geligme Alanina donistariimesinin anilan dst dcekll Cevre Dazen| Planinin Kugada: J’: Imine Iigkin
temel stratejising aylarikk tagidigs; planin strekiliginl ve batinKigin(l zed ol nsal Planlar
Yapmn Yinetmeligine de aylon olduiiu; aynca 1/5000 ve 1/1000 Sicekl] nazam ve .‘ M kmar plam
degisikiikleriyle bufays Turlzm-Ticaret-Konut Alnt kullanmm getimek iin kakdieril yhsil alanin bu
planiarda ol lan yesll alan sUrekliligini ve dotayisivla ¢evre ve Imar bicOgiiint olumsuz

“ﬂ bu konular
ﬂ Dnetmelifine
:"‘ de burada
' \f! afet riskl
T . DI U 2 Al L rILLAS JIRS T w3 atl i, [T, 7 ' 14 b AR | '.
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aimadidin gistermekteds Butammazmvlptllmmve s Instblpekll
pllnstmejlleﬂne aylunlik yarastmakta; gevre ve imar bittnkigon0 boamakts; 1

etidledifi; sasyalive teknik altyape standartianm disdedigt ve dengesini b

nedenlyle nazim v¢ uygulsma imar plani dedisikiiderinin de Mekdnsal Planiar Y;
ciddi aykmiikiar tagididi; aynca taginmazin bitisiginde yer alan Kocagd) Lagiing
yesil alan yevine Turizm-Ticaret-Konut Alam kullansmi getirfimesinin gavresel
yarataca®) ySniinde kapsaml deferiendirmeter yapibmigtiv.

alanlari le
teknlk altyap: alanigrar ve bu kapsamda trafik yokunkukiann olumsuz etkllemekd I: an ekolofik
dengesine ve dofal hayatina olumsuz etldmelae sulak slana bitigik konumu i risklerin
*bﬂmmﬂtmedlf Dolayisiyle, b HONHAT KE3€) SCHSME JLaN1L OIS l ﬁ [zn- | caret-
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S. Man mu&li idemierinin imar meviusti uyannca zoruniu olup | na ydnelk

Billrkigi Rapore nca yer yer imar mevivatimizda plan degigikligine lliskin yasa)
Mekinsal Plantar Yapem YSnetmellfi cercevesinde degerlendirmeler sunulmugt n defisikhigl
isleminin zorunks oup ofmadif konusu da 8zellikle bu Ydnetmellk kapsaminda ele mktir.

&) Kamu

¢) Planin
d} Defiizen .
dair lan... plan degisidii nerilerinin ge ' Nmes! geregini

! safflanmasi amacwla plan dedisikiigi yapiimaktadir. Bu islem bir kamu yatinm Szellestirme

Davaya konu l;lempe Hazineye alt bir tasinmazin yesil alan kutlammindan ghmh‘% ‘Iazlneye zelir
yohuyla dzet ma kullanim hakki saBlanmaktadir. i

Islen gevrenin kon;nmasu veya cevre kirili§inin Snbenmesine ydnelik bir islem de d . Yegil alanin
park alani olarak gelistiriimesine ydnellk peyzaj tasanmisn ve ddzenlemneler yap icin park atil
kalmistir ve kesif esnasinda buranm ¢dpldk biciminde kulanikdgindan da bahsedi ', Ote yandan

bunun ¢Bzamd alaminin kaldinimast defiil, gerekli diizenleme yapilarak aktif 3§

agimaswdir. Dolayispyla parken kaldiriimasi gevresel veya kirliltk danleyicl bir tedbir ola
Tam tersine, park :alaninm kakdmimasinin sulak alandaki ver alti sularina olast &
lagliniine olumsuz ¢evresel etkileri olmas) kagimimazdu.

kullanim $&2 konusy olmayan bu parien by atl durumu nedeniyle kaidinidig savi &

olarak planh parssiin sadece Hazine tagmmazina Isabet eden losm gelir safianmasi i
defisiklifine tabl tutulmakta; parkin bu tagmmazin degina isabet eden kismi park ok
etmektedir. (Ozellestirme idaresinin plan yetkisinin olmad lkasimda park §

etmektedir.)
Plamin uygulanmas) ve hayata geglriimesinde herhangl bir giglak ya da maddi b sdz konusu
degildir. Park olarak planjanan alamun park olarak dizenlenmesl ve kullan zandirimasi

gerekmektedir.

Deglsen bir veriye bagh olarak planin giincellenmesi gereginden de bahsedllemez.

Bu durumda 1/100.000 3kekil Cevre DOzeni Plam degisikilli yaterli, geceri ve agk @ lere sahip
alan bir plan degisikiifi islemi degildir. ligik meaviuatta tarumlanan zorunlubuk kosul mamistir.

Bu saptama Imar plam dedlsikliklert icin de gecerlidir. Mekdnsal Planlar Yapim Y liginde imar
plan degisikikierine iliskin 26. Maddede “imar plam dedisikifyl; plan ana ka. sirekitigini,
batinafang, sosyal ve teknik aftyap: dengesini bozmayacak nitelfkte, kamu yarart , teknik ve

nesnef garekeelare doyomsiarak yapiin” ifadesi yer almaktadur.




Yukardia da belirt digi Gzere teknik ve nesnel gerekgeler bulunmamaktadir. P ) Binin tek
gerekeesi hazineye|alt bir taymmazdan gellr saglanmasidir. Bu gereke dofrulbusung wllndan bu
yana bu yapih ¢cevrenin iginde planlanmig olan bir park alam, kamuya ngrlt bir Iken 3zel
milkiyete konu Jlacak bigcimde yapili ¢evreye ddnlgtiiriimektedir. s&z konusu
tagimazdan Hazk gelir saglayabili; ancak plankrda belidenmls ye ‘
DRJ LU TUIFIN ' R Y I -l PINIER Y9 J L2 ERUCKE Sl ’. 1 agaeie

I ITTI SV ICAe K]

Dst Slgekii gevre dizeni planimin agiklama raporunda da bellvtildifl Uzere turke | v [kincl konut

kullaniminin agmi g Ihml; olduu, son derece youn bir yapiagmays maruz ka blan bu bbilgede
daha fazla Turzm-] . , biigede bu
kulfanima Ihtiyag duyubmasindan kaynakh bir plan degisikligi zoruntubufiu da s8z kongs eﬁilr.lir

Ozetie, 222 ONM -u..EI Caret-nom
[eRSiTHIE BCRMR: H 1 ICADDRN R- [CIUNgeE Dir
roruniuivk bulunmamakiad ilgﬂl mevzuatta hﬂlﬂlhﬁln zomnluhllt kosulhnnm ) -\' ilugmamastr.
Ozellegtirme kapsaminda dahl olsa buranin sosyal donati olarak muhafaza edilerek chlerkimas) olanag
da bulunmaktadw. i
|
| i
SONUC | II
Aydin iN, Kus ilcesi, Glizeicamli Mahallesl, 440 ada 4 parsel sayil tay Ilt {ligkin olarak
Grellestirme Idaresi Bagkanlifinca hazirlanan ve 03.02.2021 tarih ve 3496 sayi Eunghurbagkanii
Karar ik onaylanap 1/100.000 Sicekl Cevre Dizent Plani Degisikilgl, 1/5000 8ig :«,; hm Imar Plani
Degisikiifi ve 171000 digekli Uygulama imar Plani Degisiki§Inin iptali Istem! e nix " ada BlWrkisl

Kurulumuz, yaptillinceleme ve degeriendirmeler afinda asadidakl sonuclara ulas I ,

s Agirl yogum bir yapilagmanin yer aldis Kusadas: ilgesinde, yapilasmans & “ nn yertegime
apimamas; ve ekolojlk deflarierin korunmas: vurgusy iceren (ist doekli 1/ o | ” Cevre Dizeni
Plani kararlarinin varih da dikkate alindiginda, davaya konu iglem He pisliolBaige Parka /
BOydk Kentsel Yesil Alan olarak planianmis olan taginmazin Kentse! Gell if x 0 ollrak plan
deglsiklifine konu edimesi (st Sicekii planin genel hedeflerine, ana plan s A B jisine ve plan
bitiiniigine aykinhik tagimaktadir. 8u biigedeki tek yasil ve acik alanin ki RRrgmas! plan ana
kararlanm, aynca bir Cevre Diizeni Planinen Sziind olusturan koruma '. dengesinl
bozmaktadsr. !

¢ Planda, kentsel yarlesik alan olan kwdakl biyiik bir b3lgenin sadece ¢ape “,- ryer Kentsel
Gellsrme Alam Snerlimigken, plan deflsikil ile kentsel yerteslk alanm Igind ¥ sal dzellikte
tek bir yerin Kentsel Gelisme Alam olarak gisteriimes! 1/100.000 Cavre l: Planmm ana
kurgusunu bozan niteliktedis, Gerek 1/100.000 bigeid] Cevre Dozen! Plar dBIKIigI, gerekse
1/5000 ve. 1/1000 lpekdi Nazim ve Uygubama mar Plam Degisidiiklers AflindMujis-Denizll
Gevre Dazenl Planinin genel hedeflerini, bu bSigsye lligkin ana plan st f! sihi ve koruma-
kullanma dengesini zedelemekte olup, davaya konu islem Ust Slcekli ve plankarin
kademell Hirlikteliy ikesine aylaridir. {

v Davaya kojw Islemlerden 1/100.000 Sicakli Gevre Dlzen Plani degisikiigi | e nsal Planlar

Yapim Y meliginin, Cevre DUzenl Planlan hazidanwken dikkat edlimes| giifelen konular ve
Cevre Di2enl Plam degisidikierine iligkin 19. ve 20. maddelerine ayloridir, |

e Davaya komu parsel peyzaj ddzenlemeleri yapiimad Icin henlz aktif b Y # alan olarak
kullaniimasa da ve gblge/serinitk gibl etkieri oimasa da, Giizeicamii b * deki ok az
saywdakt at;: alandan (ve yesll alan olarak plankanmis boigelerden) birid '; yesil atamn




U

tnemll bir bdldmtindn konut-ticaret-turizm gelisimi Igin ortadan kaldlnlmas pdaki dolu-bos
Hiskisinl, yppili gevre ~ dofia! cevre dengesini, rizgdr koridoru istevl e .;*’ Il yaslarda
ya§mur suyunun emHiiml iglevini, agaclandiriip peyzal dilzenlemes! yapey : usrumda elde
edilebllecsk serinllk gdige va olumiu mikro kiima etkilerini yok edecek, [#bigvisiyla vasam
umnsuz etkileyecek ve cevre biitQnigind bozacak bir karacdr.
su plan deisikliklert ile sadece Guzekamnl‘da defil Kusadus(iices! bOtindnde
eyse tek yesll alan kacOkGimekts; kngerisindek| dogal alaniae 1: nin ve do@al
Sfe olarak|denlzin bitanlesmesinl saflayan yesil alan siireklIIgi kungusu yo 3 ’
cok yoffun bigimde gerceklesmis olan knadadd yaplasma daha da arttl) ’ badir, sunun
arak da planin ana kurgusu ve cevre bitOniGl de zedelenmekte il bu Imar plani
deflsikhil lemleri Mekinsal Planlar Yapim Yanetmeligine de bu ydnliyle agingr.
tmar plani [kararlan ve imar bitOnlOga agisindan ele akndignda, davaya ke ﬁz n deglslklg
islemleriyie dngdrilen yapi yofunhgu kararlarindan bazilar bu bdlgeye itighikiriler planlannda
Bngdrilen yodunlukian agmaktadr ve Glizelcam yerlesiminin kiyi bdigesing 83 yilinddan bu
yana planignarak olusmus olan imar bitiinkif0nG bozan bir iglemdir.
1
*

Davaya kohu taginmazda olabllecek kullanim tiirleri konut, turizm tesis! whitibacet lle sinirk

deglkdir; ancak yapragma kosullan sadece bu 3 kulamm iin tarlf edi dDavays konu
tasinmazda sosyal ve kiikirel tesislerin yaprimasina olanak veren bir plan it yarken, bu téir
tesislerdeld yaplagma kogullan tanimenmamgtr. Bu durum planda be yaratmakta
olup, plankma esaslarina aykdir, il

Davaya ko plan de§lslkilgs le ilave niifus getiriimektedir ancak [kave nl Ihtlyaci olan,
yesit alan tigindakl dier sosyal donat: alanlanna Ikskin mahalle Sioed ,I*.; gbir Indeleme

vapiimarmg olmasy Snemll bir akslkiktir ve Mekinsal Plantar Yaplm ! aliginin ilgil
Davaya ko plan degisikdigl lsleml de ylirlrdikteki bmar planinda dngd l! psyal altyaps

ind katdirip
yerine Turkm- TIuret-KonutAlam getirerek sosyal donati dengelerini ddd! de defiistiran
lHskin kogyltann bﬁvok b5lamU saglanmamalkta olup ydnetmelifin iglli maips

srine aykinlk
bulunmaktadir, I!E
Davsya komu plan degisikiiE He pack alanimin bdydk bakimilniin ortadan ka yerine Konut
ya da Ticarst ya da Turizm alam yapidmass ilave bir trafik yika yacatacak olup | INgkin olarak

plan dediski}l kleminde berhangi bir yeni ulagim altyapisi dnerisl bulun I’s dir. Davaya
konu iglem|ile Have ndfus getirikmekte; yoguniuk artbinkmakta; bu durum he ﬁ : Im sistemine
berl lle enerji

: jerfendirme
analizl ve raporu bulunmamaktadir. Bu da davaya konu iglem acismd 'I E eksikllktir ve
Mekiinss! Planlar Yapim Ydnetmelkiine bu agidan da ayknlk tagdi@na & 3 “ sktedir.

Wi yapsan plan
degisikiig! Jstem| He yesi) alonin azaluimas: ciddi cevresel ekolojik etkil 1& afet riskleri

banndirmaktadir. Bu etkller ve riskler nedeniyle s8z konusu plan karari sk itkelerine,
planfarma (esaslaring, sOrddrileblir kentsel gelisme ilkolerine, |kém kllgl uyum
stratejllerime ayiowidir. Bu konulann plan defisikigi isleminde irdelenmem 51 da snemli
ekslkiikle

Dava konusu taginmazin yesll alan sisteminden gikartdarak bir Kentsal Gag Alani ve bu
kapsamda da Turizm-Ticaret-Konut Alani olarak planlanmasi dofru bir Jgrisecimi karan
degiMdir tagmmazin yapih gevreye dinlstiriimes| dst digakil plan ring aykwilk
yaratmakts; cevre ve imar bitlinliglnl bozmakta; sosyal donat: alaniarfils feknik altyapi
alanlann ye bu kapsamda trafik yofunluklann olumsuz etkilemekte; Mednin ekolojik
dengesine ve dofal hayatina olumsuz etki etmekte; sulak alana bitigik konu iyle afet
risklerini de beraberinde getirmektedir.




3 e 1993 onayll planlardan bu yana yesil alan (park) olarak ayndmss dave ,- -
bulunduffu atanin Turlzm-Ticaret-Konut gelisimine agiimas) ve bdylece sost

kaldimnl ve kigOltdlmesi yononde bir zorunluluk bulsnmamaktii

kapsammda daht olsa buranin sosyal donat olarak muhafaza edllerek &

bulunmaktadir. Dolsysiyla ilglli mevzuatta tanwnlanan zorunluluk K

: olugmameger.

Saygryla Mahkemenize sunuluy.

: 04.11.2022 |
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