PLAN NOTLARI (PLAN UYGULAMA HUKUMLERI)
GENEL HUKUMLER

1. Yazibagl Mahallesi 2. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani, Plan
Paftalari, Plan Uygulama Hikimleri ve Plan Raporu ile bir butindar.
2. Plan genelinde kentlinin ihtiyacini karsilayacak egitim tesisi, saglik

tesisi, kilturel tesis, dini tesis v.b kullanimlarin yer almasi amaciyla
ayr|Im|§ kentsel sosyal alt yapi alanlar, ilgili kamu kurum ve kuruluglari
tarafindan plandaki amacina uygun olarak gerceklestirilecektir.
3. 1/1000 olgekli uygulama imar planinda belirlenen sosyal ve Teknik
altyapi alanlari ile kentsel yesil alanlar (yol, yesil Alan, park, ¢ocuk oyun
alani, spor alanlari, egitim ve saglk Tesisleri, resmi tesisler, sosyal ve
kilturel tesisler, teknik hizmet Alanlari, Dini Tesis alanlari vb.) Kamu eline
gecmeden uygulama yapilamaz.

Zemin Etadu yapiimadan ingaat ruhsati verilemez.
5. ingaat alani hesabi (emsal, kaks, taks) net imar parseli (zerinden
yapilacaktir
6 Cati Kati ve gekme kat yapilamaz.
7. Planda sanayi alani olarak belirlenmis olan alanlarda sanayi ve/veya
depolama tesisleri ile bagl idari tesisler yer alabilir. Bu alanlarda yukseklik
teknolojinin gereklerine gore belirlenecektir.
TANIMLAR ve YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER
1. Yerlesik(Meskun) Konut Alanlari:  Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik
(meskun) ve gelisme konut alanlarini kapsar. Meskun alanlar, iclerinde bos olan
alanlari barindirsalar da biylk oranda yapilagsmis olan alanlar, gelisme konut
alanlari ise henliz yapilagsmamis ve bu planla yapilagsmasi 6ngoérilen alanlar
olarak tanimlanmaktadir.

2. Yonetim Merkezleri: Her tir resmi tesis ve yonetim birimlerinin yer
alacagi alanlardir.
3. Belediye Hizmet Alanlar (BHA) :1580 ve 3030 sayili yasalarda belirtilen

belediye hizmetlerini gerceklestirmek amaciyla yapilacak yapilar ile hizmet
binalarinin yer alabilecegi alanlardir.

4. Ticaret Segenekli Konut Alanlari (TM1): Bu alanlarda “Konut, carsi,
biro, perakende ticaret, eglence vyerleri, turistik tesisler, otel ve motel,

yerel ve bolgesel kamu kuruluslar, c¢ok katli tasit parki v.b yapilabilir. Zemin
katlarda konut yapilabilir.

5. Ticaret Alanlari (TM): Bu alanlarda “Konut, carsi,

buro, her turli ticaret, eglence vyerleri, turistik tesisler, otel ve motel,

yerel ve bolgesel kamu kuruluslar, c¢ok katli tasit parki v.b yapilabilir. Zemin
katlarda konut yapilamaz.

6. Sanayi Alanlari: Planda sanayi alani olarak belilenmis olan alanlarda
sanayi ve/veya depolama tesisleri yer alabilir.

Bu alanlarda yer alan/alacak, atiksuyu olan sanayi tesislerinin atiksu aritma
tesisi olusturmasi zorunludur. Sanayi tesislerinde aritma yapilip devreye
girmeden yapi kullanma izni verilemez. Mevcut kurulu sanayi tesislerinin, atiksu
antma tesislerini 5491 sayili Kanun ile degisik 2872 sayili Cevre Kanunu’nun
gegici 4’'nci maddesinde belirlenen sureler iginde gergeklestirmesi zorunludur.
Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tirlerine gore "is Yeri Agma ve
Calisma Ruhsatlarina lligkin Yénetmelik” uyarinca milkiyet igerisinde Saglk
Koruma Bandi birakilacaktir.

Sanayi alanlarinda yapilasma emsali ve yapi yukseklikleri, mevzuat, tur,
teknoloji vb. unsurlar dikkate alinarak alt digekli planlarda belirlenir.

Sanayi amagll yapilasacak parsellerde, emsal dahilinde sanayi hammadde ve mamul

madde depolari, idari biro ve servis mekanlari da olusturulabilir.

Bu alanlarda yer alacak tesisler CED’e tabi olmasi halinde CED Y®énetmeligi
hukamleri  uygulanir.

7. Egitim Tesis Alanlari: ligili yonetmeliklerde belirtilen alansal

biytiklikleri dogrultusunda Okul Oncesi Egitim, ilkégretim ve Orta dgretim tesis
alanlarinin(temel egitim), Halk Egitim Merkezi, Mesleki ve Teknik o6gretim tesis
alanlari gibi egitime yo6nelik kullanimlarin yer alabilecegi alanlardir.

8. Kultirel Tesis Alanlar: Kongre merkezleri, muze, kutuphane, konferans,
konser, tiyatro, sinema, sergi salonu vb. gibi tesislerin yer alabilecegi

alanlardir.

9. Kapali Ve Acgik Semt Spor Alanlari: Kentin ihtiyacina hizmet eden kapali
ve aglk spor amagl tesislerin yapilabilecedi alanlardir.

10. Dini Tesis Alanlari: Cami, kilise, sinagog, havra gibi ibadete acgik

dini tesisler ile bunlarin zorunlu mustemilatiarinin bulundugu alanlardir.

11. Saglik Tesis Alanlari: Kamu tarafindan ilgili mevzuata uygun olarak
yapilacak hastane, dispanser, saglik ocagdi gibi tesislerin yer alacagi

alanlardir.

12. Parklar Ve Dinlenme (Aktif Yesil) Alanlari: Park, oyun alani, gocuk
bahgesi vb. kullanimlari igeren agik alanlardir. Bu alanlar amaci disinda baska
bir amagla kullanilamaz.

DIGER HUKUMLER:

Planda veya yukaridaki plan notlarinda belirtiimeyen veya agiklanmayan
durumlarda;

. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hikimlerine ve
Bayindirlik ve iskan Bakanhdi Afet isleri Genel Mudurlagi'nin  yurarlukteki
genelgelerine,

. Zemin ve Temel Etiit Raporlarinin Hazirlanmasina iligkin Esaslara Ait
Yonetmelige,

izmir Buyuksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslarina,
izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Yénetmeliklerine,

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yo6netmeligine,

3194 sayili imar Kanunu'na dayali olarak g¢ikarilmig olan ydnetmeliklere,
2872 sayill Cevre Kanunu'na bagh yonetmeliklere,

Gayri Sthhi Miesseseler Yonetmeligine,

Mezarliklar Nizamnamesi ve Mezarliklar Yonetmeligine uyulacaktir.
Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yoénetmelige uyulacaktir.

22.12.2009 Onay Tarihli Jeolojik Etiid Raporu verilerine uyulacaktir.

13. Tanim Alanlar:

Tanimlar:

Tarnim Alanlari: Toprak o6zelliklerinin farkli turlerde tarimsal Gretim igin uygun
oldudu belirlenen ve ginumizde tarimsal Uretimin gergeklestigi, sahip oldugu
nitelikleriyle korunmasi ve tarimsal amagla kullaniimasi uygun bulunan
alanlardir.

Orti Altr Tarim Arazileri (Seralar): Iklim ve diger dis etkilerden kaynaklanan
olumsuzluklarin kaldinimasi ya da azaltimasi igin cam, naylon v.b. malzeme
kullanilarak olusturulan, ortuler altinda, geligmis tarim teknikleri

kullanilarak tanm yapilan arazilerdir.

Teknolojik Seracilik: Tamamen topraksiz killtirde, bilgisayar kontrolinde,

iklimsel etkenlerin ve diger dis etmenlerin sifira indirgendigi bir Gretimin
saglandigi, diger seralarin aksine glbreleme basta olmak Uzere havalandirma,
sulama, kapi ve kapaklarin agilip kapanmasi gibi birgok isin teknoloji sayesinde
kendiliginden yapildigi alanlardir.

Ekolojik (Organik) Tarim: Uretimde kimyasal girdi kullanmadan, Uretimden
tiketime kadar her agsamada kontrolli ve sertifikall tarimsal Gretim bigimidir.
Tarimsal Amagli Yapilar: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri,
entegre nitelikte olmayan besicilik, su Grunleri Uretim ve muhafaza tesisleri

ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli mustemilatlar, mandiralar, Ureticinin
bitkisel Gretime bagh olarak elde ettigi arind icin ihtiyag duyacagdi yeterli

boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin
muhafazasinda kullanilan sundurma ve giftlik atdlyeleri, arihane, mantar Gretim
tesisleri, ortu alti seralar, yoresel nitelik tasiyan tarimsal Urlnlerden,

ozelligi nedeniyle, hasattan sonra iki saat igcinde islenmedigi taktirde drin
kalitesi ve besin degerinin kaybolmasinin sz konusu oldugu Urinlerin iglenmesi
ve depolanmasi igin kurulan tesisler ile Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlgi
tarafindan tarimsal amacl oldugu kabul edilen, entegre nitelikte olmayan
tesislerdir.

Tarim Alani Hikidmleri:

Bu alanlarda tarim alanlarinin korunmasi ve sirdirilebilirligin - saglanmasi
esastir. Tarim alanlarinda yapilacak ifraz iglemlerinde 5403 Sayili "Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu" ve bu kanuna istinaden c¢ikariimis yonetmelik
hikamleri uyarinca islem yapilir.

Bu planda yer alan tarim alanlari tek gosterim altinda toplanmis olup, 5403
sayili kanun ve ilgili yonetmeliginde tanimlanan "tarim arazileri siniflarina"
ayriimamigtir. Ancak yapilacak ifrazlarda hicbir sekilde 25 metreden dar parsel
cephesi olusturulamaz. Parselden terk suretiyle yol olugturulamaz, gegis yolu
izin belgesi ile ingaat izni verilemez.

Zeytincilik alanlari ve yakin g¢evresinde, "Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerin
Asllattinimasi Hakkinda Kanun" hikumlerine uyulacaktir.

Ekolojik (Organik) Tarim faaliyetleri 5262 sayili "Organik Tarim Kanunu" ile
"Organik Tarimin Esaslari ve Uygulanmasina Dair Yonetmelik" kosullarina uygun
olarak gergeklestirilecektir.

Bu alanlarda yapilacak olan seralar, Gida Tarim ve Hayvancilik il Mudurlugi'nce
onayl projelere uygun olmak kaydiyla ingaat emsali'ne dahil degildir.

Taskin alani icerisinde kalan tasinmazlarda D.S.I. Bolge Mudurligu gérisi
alinmadan uygulamaya gegcilemez.

Tum tesisler icin Gida Tarim ve Hayvancilik il Madarlaga'nin uygun gérisunin
alinmasi ve baska bir amagla kullanilamayacagd konusunda tesis sahiplerince
ilgili idareye noterlikge onayll yasal taahhitte bulunulmasi gerekmektedir. Bu
yapilar ilgili Bakanligin veya il teskilatinin uygun goérdugi projelere gére
yapilacaktir.

Bu alanlarda gift¢inin barinmasi amagh tek yapi ile tarim ve hayvancilik amagh
yapilar ve bu yapilarin mustemilatlari yer alabilir. 5403 Sayili "Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanunu" ve bu kanuna istinaden cikariimig yonetmelik
hikimleri kapsaminda Gida Tarim ve Hayvancilik il Mudarlagince Dikili Tarim
Arazisi olarak belirlenmis olan arazilerde Hayvancilik Amagl Yapi/Tesis
yapilamaz.

Ciftginin Barinmasi Amagl Yapi: Bu alanlarda parsel cephesi ve buyuklugine
bakiimaksizin yollara 10 metre'den, komsu parsel sinirlarina 5 metre'den fazla
yaklasmamak kosuluyla, insaat emsali:0,05', yuksekligi 2 kati, toplam insaat
alani 150 m2'yi agmayan ¢ift¢inin barinmasi amagl tek yapi ve mustemilatlar
yapilabilir. Mistemilat binalar belirlenmis olan insaat alanina dahildir.

Tarimsal Amagli Yapilar: Minimum parsel cephesi 25 metre ve minimum parsel
buyuklagt 5000 m2 olgllerini saglamak kosuluyla tarimsal amagli yaplilar, yollara
10 metre'den, komsu parsel sinirlarina 5 metre'den fazla yaklasmamak, insaat
emsali 0.05', yuksekligi 2 kati agsmamak sarti ile yapilabilir. Bu yapilardan
yoresel Urlin igleme tesisinin toplam insaat alani 500 m2den, dider tesislerde
toplam ingaat alani 2000 m2'den fazla olamaz. Giibre ve silaj gukurlan ingaat
alanina dahil edilmez.

Bu yapilarin yukarida belirtilen kosullara uymak tzere giftginin barinmasi

amach yapi ile birlikte yapimi halinde, ingaat emsali ve toplam ingaat alani
agllamaz.

Hayvancilik Amagli Yapilar: Minimum parsel cephesi 25 metre, minimum parsel
buyuklagt 5000 m2 olgllerini saglamak kosuluyla Tarim alanlarinda yapilacak olan
hayvancilik amagli agil, kimes ve ahir yapilarinda, 100000 m?ye (100000 m?
dahil) kadar olan parsellerde ingaat emsali 0.10'u, yuksekligi 2 kati, toplam
ingaat alani 4000 m?yi gecemez. 100000 m?den daha buyik parsellerde ise asan
kisim i¢in emsal 0.02 olarak uygulanir, hesaplanan ingaat alani 4000 m?ye
eklenir. Silo, su deposu v.b. tesisler ingaat alanina dahildir. Bu yapilarin
yukarida belirtilen kosullara uymak Gzere ciftginin barinmasi amagh yapi ile
birlikte yapimi halinde, ingaat emsali ve toplam ingaat alani asgilamaz.

Orti Altr Tarim (Seralar): Her tur tarim alaninda, 6rtii alti tarim yapiimak
istenmesi durumunda, seralar yukarida belirtilen yapilasma emsallerine danhil
degildir. Parselde yapilmak istenecek diger yapilarda ise ilgisine gére yukarida
sayilan kosullar gecerlidir. Seralar karayolundan en az 25 metre, diger
yollardan en az 10 metre, komsu parsellerden ise en az 5 metre gekerek
yapilabilir. Ortd alti tanm yapilan parsellerde, sera zemininde ve gevresinde
betonlama yapilamaz. Zeminde betonlama yapilarak kurulacak teknolojik seralarda
hayvancilik amagli tesisler icin gegerli yapilasma kosullarina uyulacaktir.



PLAN NOTLARI (PLAN UYGULAMA HUKUMLERI)

GENEL HUKUMLER

1. Yazibagi Mahallesi 1. Etap 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani, Plan
Paftalari, Plan Uygulama Hukumleri ve Plan Raporu ile bir bitundur.

2. Plan genelinde kentlinin ihtiyacini karsilayacak egitim tesisi, saglik

tesisi, kulttrel tesis, dini tesis v.b kullanimlarin yer almasi amaciyla

ayrilmis kentsel sosyal alt yapi alanlari, ilgili kamu kurum ve kuruluslari
tarafindan plandaki amacina uygun olarak gerceklestirilecektir.

3. 1/1000 olgekli uygulama imar planinda belirlenen sosyal ve Teknik
altyapi alanlari ile kentsel yesil alanlar (yol, yesil Alan, park, gocuk oyun
alani, spor alanlari, egitim ve saglik Tesisleri, resmi tesisler, sosyal ve
kilturel tesisler, teknik hizmet Alanlari, Dini Tesis alanlari vb.) kamu eline
gegcmeden uygulama yapilamaz.

4. 22.12.2009 Onay Tarihli Jeolojik Etiid Raporu verilerine uyulacaktir.

5. Zemin Etidu yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

6. ingaat alani hesabi (emsal, kaks, taks) net imar parseli (izerinden
yapilacaktir

7. Cati Kati ve gekme kat yapilamaz.

8. Planda sanayi alani olarak belirlenmis olan alanlarda sanayi ve/veya
depolama tesisleri yer alabilir. Sanayi Alanlarinda idari yapilar icin Emsal
0.10'dur. Bu alanlarda yiikseklik teknolojinin gereklerine goére belirlenecektir.
9. Dikili Tarim Alanlarinda 1/25000 &lgekli izmir Kentsel Bolge Nazim imar
Plani Revizyonu'nun Dikili Tarim Alanlarina iliskin Plan Uygulama Hukumleri
gegcerlidir.

10. BOTAS Izmir Sube Mudurlugi'nin 12.01.2011 tarih 1367 sayili yazisi
geregi, imar uygulamas! ve ingaat asamasinda "6 Ocak 2011 tarih 27807 sayili
Resmi Gazete Yayimlanarak yururlige giren Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S.
Genel Mudirlugi Ham Petrol ve Dogalgaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve
Isletimesine Dair Teknik ve Cevre Yénetmeligi" hikiumlerine uyulacaktir.

11. TEIAS 3. iletim Tesis ve Isletme Grup Mudurlagi'nin 17 Mart 2011 tarih
1877 sayil yazisi geregi; Enerji Nakil Hatlari Koruma Kusagi cevresindeki
yapilasmalarda TEIAS goriisti alinacaktir.

DIGER HUKUMLER:

Planda veya yukaridaki plan notlarinda belirtimeyen veya agiklanmayan
durumlarda;

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hikimlerine ve
Bayindirlik ve iskan Bakanh@i Afet Igleri Genel Mudarlagi'nin  yirarliikteki
genelgelerine,

o Izmir Biiylksehir Belediyesi imar Yénetmeligine,

o Izmir Biiyiksehir Belediyesi Otopark Yénetmeli§i Uygulama Esaslarina,
o izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi yénetmeliklerine

0 3194 sayili imar Kanunu'na dayal olarak cikariimis olan ydnetmeliklere,
o Turizm Yatinm ve Isletmelerinin Niteliklerine lligkin Yénetmelige,

0 2863/3388 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu'nun
ilke kararlarina,

0 2872 sayili Gevre kanunu'na bagli yonetmeliklere,

o Zemin ve Temel Etiit Raporlarinin Hazirlanmasina lliskin Esaslara Ait
Yonetmelige,

o Gayri Sihhi Miesseseler Yonetmelidi'ne,

0 2565 sayili Askeri Yasak bolgeler ve Guvenlik bolgeleri Kanunu'na bagh
yonetmeliklere,

o Ozel Hastaneler Yénetmeligine.

o Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelige uyulacaktir.

TANIMLAR ve YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER

1. Yerlesik(Meskun) Konut Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik
(meskun) ve gelisme konut alanlarini kapsar. Meskun alanlar, iclerinde bos olan
alanlari barindirsalar da buylk oranda yapilasmis olan alanlar, gelisme konut
alanlan ise heniiz yapilasmamis ve bu planla yapilasmasi 6ngoériilen alanlar
olarak tanimlanmaktadir.

2. Yonetim Merkezleri: Her tur resmi tesis ve yonetim birimlerinin yer
alacagi alanlardir. Bu alanlarda yapilasma kosullar ilgili resmi tesis
yonetmeliklerine gore belirlenecektir.

3. Belediye Hizmet Alanlari (BHA) :1580 ve 3030 sayili yasalarda belirtilen
belediye hizmetlerini gerceklestirmek amaciyla yapilacak yapilar ile hizmet
binalarinin yer alabilecegi alanlardir.

4. Ticaret Segenekli Konut Alanlari (TM1): Bu alanlarda "Konut, carsi,

buro, perakende ticaret, eglence yerleri, turistik tesisler, otel ve motel,

yerel ve bolgesel kamu kuruluslari, ¢ok katli tasit parki v.b yapilabilir. Zemin
katlarda konut yapilabilir"

5. Sanayi Alanlari: Planda sanayi alani olarak belirlenmis olan alanlarda
sanayi vel/veya depolama tesisleri yer alabilir.

Bu alanlarda yer alan/alacak, atiksuyu olan sanayi tesislerinin atiksu aritma
tesisi olusturmasi zorunludur. Sanayi tesislerinde aritma yapilip devreye
girmeden yapi kullanma izni verilemez. Mevcut kurulu sanayi tesislerinin, atiksu
aritma tesislerini 5491 sayili Kanun ile degisik 2872 sayili Cevre Kanunu'nun
gecici 4'ncii maddesinde belirlenen sureler icinde gergeklestirmesi zorunludur.
Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tiirlerine gére "is Yeri Agma ve
Calisma Ruhsatlarina iligkin Yénetmelik" uyarinca miilkiyet igerisinde Saglik
Koruma Bandi birakilacaktir.

Sanayi amacl yapilasacak parsellerde, emsal dahilinde sanayi hammadde ve mamul
madde depolari, idari buro ve servis mekanlari da olusturulabilir.

Bu alanlarda yer alacak tesisler GED'e tabi olmasi halinde GCED Yonetmeligi
hiikimleri uygulanir.

6. Egitim Tesis Alanlari: ligili yénetmeliklerde belirtilen alansal

biiytklikleri dogrultusunda Okul Oncesi Egitim, ikogretim ve Orta 6gretim tesis
alanlarinin(temel egitim), Halk Egitim Merkezi, Mesleki ve Teknik ogretim tesis
alanlar aibi editime vonelik kullanimlarin ver alabilecedi alanlardir.

7. Kiilturel Tesis Alanlar: Kongre merkezleri, miize, kutuphane, konferans,
konser, tiyatro, sinema, sergi salonu vb. gibi tesislerin yer alabilecegi
alanlardir.

8. Kapali Ve Acik Semt Spor Alanlari: Kentin ihtiyacina hizmet eden kapali
ve aclk spor amagl tesislerin yapilabilecegi alanlardir.

9. Dini Tesis Alanlari: Cami, kilise, sinagog, havra gibi ibadete agik

dini tesisler ile bunlarin zorunlu mustemilatlarinin bulundugu alanlardir.

10. Saglik Tesis Alanlari: Kamu tarafindan ilgili mevzuata uygun olarak
yapilacak hastane, dispanser, saglik ocadi gibi tesislerin yer alacagi

alanlardir.

11. Rekreasyon Alanlari: Kentlilerin gunubirlik eglenebilecekleri,
dinlenebilecekleri, sportif etkinlikleri yapabilecekleri alanlardir.

Yonetmeliklerde belirlenen yapilagsma kosullarina gore gerekli cevresel
duizenlemesi yapilacaktir.

12. Parklar Ve Dinlenme (Aktif Yesil) Alanlari: Park, oyun alani, gocuk
bahgesi vb. kullanimlari igeren acik alanlardir. Bu alanlar amaci disinda baska
bir amagla kullanilamaz. Rekreasyon Alanlarinda yoénetmeliklerde belirlenen
yapilasma kosullarina gore cevresel diizenleme yapilacaktir.

13. Dikili Tarim Alanlari: 1/25000 o6lgekli izmir Kentsel Bélge Nazim imar
Plani Revizyonu'nun Dikili Tarim Alanlarina iliskin Plan Uygulama Hikimleri
gecerlidir.



PLANNOTLARL
-UYGULAMA SIRASINDA ADA iCINDE MUSTAKIL INSAATA MUSAIT OLMAYAN
PARCALAR OLUSMASI HALINDE BU ALANLAR YOL FAZEASI OLARAK BELEDIYEYE
TERKEDILIR. BU DUZENLEMEYT YAPMAYA BELEDIYESTYETKIRIDIR.

' -KADASTRAL PARSELE ISABET EDEN KAMU KULLANIMLI ALANLAR (YOL, YESIL VE
OTOPARK DISINDA KALANLAR) BELEDIYESI MULKIYETINE GECMEDIGI TAKTIRDE
BU ALANLAR KADASTRAL PARSEL ALANINDAN DUSULEREK TOPLAM INSAAT ALANI
HESAPLANIR. KAMULASTIRILAN ALANLARDAKI TOPLA"M IN@AAT ALANI KULLANMA

- |HAKKI ILGILI..[KURULUSA AITTIR. |

. -IMAR ADALARININ TUMU TEK PARSEL OLABILIR VE ADA I(,}IN ONERILEN

. YAPILASM ’KOSULLARINA UYGUN OLARAK BIRDEN FAZLA¥ API YAPILABILIR.

“1.04/04/1990 TARIH VE 3621 SAYILI KIYITKANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI
HUKUMLERI GECERLIDIR. ;
~ 1. AFET BOLGELERINE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
\  YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR:

= III_..f‘ 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BUNA BAGLI OLARAK
" CIKARTILAN S

a/ /" 06.06.2002 TARIH 24777 SAYILI RESMI
/. GAZETEDE YAYINLANARAK YORURLUGE
' “GIREN CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI
o . YONETMELIGH, -
; b;.‘ ] 04 09 1988 TARIH VE 19919 SAYILI RESMI GAZETEDE
B ”YA’Y’IMLANARAK YONETMELIGE GIREN SU
- V| KIRLILIGI KONTROL YONETMELIG,
/3 11 1986 TARIH VE 19269 SAYILI RESMI GAZETEDE
.\ YAYIMLANARAK YORURLUGE GIREN HAVA
" KALITESININ KORUNMASI
" YONETMELIKLERINE UYULMASI
. 'GEREKMEKTEDIR: TURISTIK TESISLER ICIN,
.. TURIZM:BAK ANLIGINDAN 'TURIZM YATIRIM
;. > BELGESI"ALINMADAN 'INSAAT RUHSATT,
 \, 'TURIZM JSLETME BELGESI' ALINMADAN
SR .- 'ISKAN RUHSATI VERILEMEZ.
Sh DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALDIGIND-,_, ! AjFET BOLGELERINDE

HIZMET ALANI OLARAK AYRILMISTIR
" YASA VEYONETMELIKLER .~ - L
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK BINALARDA UYGULANACAK YONETMELIK

. ~HPKUMLERI GECERLIDIR: _
-2863 SAYIEL YASA HAKLARI SAKLIDIR. -

. .-25.08. 1988 GUN VE 19910 SAYILI VE 06.03.1991 G
" YAYINLANAN SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLE
-BURADA YER-ALMAYAN HUSUSLARLA ILGILI OF,
. VE ILGILI YONETMELIKLERI HUKUMLERI GECER D)

20806SAYILI RESMI GAZETEDE
GERLIDIR.
K 3194 SAYILI IMAR KANUNU



PLAN NOTLARI

1. AYRIK NiZAMDA ON BAHCE MESAFESI 5 m, YAN BAHCE ME-
SAFESI 3m.DIR.

2. APLIKASYONDA MULKIYET ESAS ALINACAK KILCAK SUYU-
LANMALAR OLMAYACAKTIR.

3. CATI VE ARAZI EGIMINDEN KAT KAZANILAMAZ.

4. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPI YONETMELIGINE U-

YULACAKTIR.
5. YOL, OTOPARK, MEYDAN, PARK, COCUK BAHCESI GIBI SOSYAL

DONATI ALANLARI KAMU ELINE GEGCMEDEN BU ALANLA-

RIN ISABET ETTIGI KADASTRO PARSELINDE INSAAT RUH-
SATI VERILEMEZ.

6. YAPILARDA KOT TABIi ZEMIN ORTALAMASINDAN VERILE-
CEKTIR.

7. ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI MEVCUT VE YAPILACAK
YAPILARDA T.E.K. YONETMELIGINE UYULACAKTIR VEYA ENER-
Ji NAKIL HATTININ GUZERGAHI DEGISTIRILECEKTIR.

8. YERLESIK KONUT ALANLARINDA ON BAHCE MESAFESI VE-
RILMEMIS YAPI ADALARINDA ADANIN TUMUNDE VEYA HER-
HANGI BIR CEPHESINDE BELEDIYE ON CEPHE MESAFESI
VEREBILIR.

9. IKi AYRI YOLDAN CEPHE ALAN BIR PARSEL EN YUKSEK EM-
SALE SAHIP YOLDAN CEPHE ALIR.




PN UYOULANA WOROWLER! (LAN  WOTLAR AMACIVLA YAPILACAK YAPILAR iLE  WIZWET BINALARININ YER WYL, ASMA KATSIZ YAPILARDA (2 myi  cecemez. BU VH VATGNGLI AMAG TAMLAR VE B0 vAPILAMN
GENEL  HOKOMI ALABILEGEGI  ALANLARDIR. ALANLARDA' UYGULAMA INAR  ADASIMM  BOTONONDE GERGERLESTIRILIR. mnmmumu e SAVILI TOPRAK KORUMA VE
FanGaR, | fies, Scqme) 'OYeOLRMA IR, PUARE (LA uLLANIM 507 KON ISTIADEN_ GHAILIS
PAFTALAR, PLAN UYGULAMA HOKOMLER| VE PLAN RAPORU ILs  BIR STICARET - KONUT ALANLARI (TICK):  BU  ALANLARDA AANLAR: | WEVCUT AAG DOKUSU DIKATE ALARAK VONETMELIK  HOKOMLER] nmmnn GIDA TARM VE  HAYVANGILIK
BOTONDUR. KONUT, BURO, GARSI, ISHANI, PERAKENDE TICARET, YEREL VE ZEMIN  VEYA TESVIYE EDILWIS TOPRAK ZEWIN ALTINDA KALWAK iL MUDURLUGUNGEDIKILI  TARIM ARAZISI OLARAK BELIRLENWIS OLAN
PLAN  GENELINDE KENTLININ IHTIVAGINI  KARSILAYACAK EGITiM BOLGESEL KAMU KURULUSLARI, EGLENGE YERLER, TURISTIK _TESISLER, AOAGLANDIRMA Ve BITKILENDINME | Igin  YETERLI DRI ARAZILENDE  MAYVANGILIK AMAGLY. YAPTESIS  TAPLANAZ
Tesisl,  SAGLIK TEsisi, KOLTOREL Tesis, DINI TESIS V.  KULLANIMLARIN PANSIYON, GAVRISIHMI OZELLIK _TASIMAYAN, HALKIN GONLOK TOPRAK ORTUSO OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMAS "
YER ALMASI AMACIVLA AYRILWIS KENTSEL SOSYAL ALT YAPI ALANLARI, IMTIVAGLARINI  KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZ, HAVUZ ILE  AGIK SPOR LaN, UMUMI WELA, 1 “GIFTGININ  BARINMASI AMAGLI YAPI BU ALANLARDA PARSEL
WLGILi  KAMU KURUM VE KURULUSLARI TARAFINDAN PLANDAKI AMACINA MUAYENEHANE, AILE ~ SAGLIGI MERKEZl, LOKANTA, PASTANE, 40 MYl VE TABAN ALANI KAT SAVISI TOPLAMDA 0030 cepHESi VE  BOYO 10 mETREDEN,
UYGUN OLARAK GERGEKLESTIRILECEKTIR. KULU, KRES GIBI  KONUT DISI  HIZWETLER VAPILABILIR.  BU SOKOLOP TAKILABILIR  MALZEMEDEN YAPI OMSU_ PARSEL SINIRI AKLASMAMAK
ALANLARIN ZEWIN KATLARINDA KONUT YAPILAMAZ. UST KATLARDA ACIK GAY BAWGESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, nowuLA_ gasy xam,  TopL
41000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA YOL, YESIL ALAN, KONUT  YAPILABILIR. GOVENLIK KULOBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TAKS! in " e BARINMASI AMAGLI TEK
PARK, GOCUK OYUN ALANI, OTOPARK, EGITIM ALANLARI, KARAKOL VE oisi__ Tesisienin i wenTTE vapt MOSTUMAATLAR! YALARAIN LAT BINALARI
DIl TESls ALANLARI BELIRLENEN ALANLARDA BU KULLANIMLAR KAMU TICARET  ALANI (11} PLANDA T1 OLARAK BELIRLENEN YESIL  BITKI ORTUSO ILE  DINLENME INTIYAGLARININ KARSILANDIGI Selinienuis " OLAN ISAKT ALAMINA OAMLDIN,
ELINE  GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. TICARET  ALANLARINDA; BURO, GARSI, ISHANI, HER TORLO TICARET, ALANLARDIR.
T VI SOLOME K KUWLURAN, SSuiox vEmE, | TmieTiC \TARINSAL  AMAGLI YAPILAR: MININUM PARSEL CEPHESI 25
UM | KoWST AaMLARNOA Mzl ATA| DOZEMEMES, T oTEL  eausivow GOK kAT TaST e saGLIGH {BSOCUK  BuMGELSRH  COCUKLAN OYUN VE _oimLeuE METRE VE MINIMUM PARSEL BOYOKLOGD 5000 M2 OLGOLERINI
Men_winimione 53 WOl WGMEM Wisavh, AmLoN e NERXEZ) LOANTA, PASTAME, ANAOKOLU, KNES. OIBL  KONUT DBt INTIYAGLARINI  KARSILAYACAK ALANLARDIR. BITKI SAGLAMAK KOSULUYLA 1.5  MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL
My i) By it I Mo V. YAPLABIR. | B0 ALANLARDAKONUT VAPILANAZ. GOCUKLARIN OYUN iGN  GEREKLI ARAG un!cl.nmn!n s, wavez, L vapiar, Yo m Ko
MOKOMLERING GORE  YAPILMAK ZORUNOADI. PERGOLE VE GENEL HELADAN BASKA TESiS SINIRLARINA 5 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK, INSAAT
TSANAYI  ALANLARI: PLANDA SANAYI ALANI OLARAK o8, OKsERLiGi w e vaPiLasiLiR.  BU
“UvouLAMA Imar AR ADALARININ “KORUNAN BELIRLENMIS OLAN ALANLARDA SANAYI VENEYA SANAYIYE MiZMET 20MEZARLIK  ALANLARI CENAZELERIN DEFNEDILDIGI  MEZAS YAPILARDAN YORESEL URON ISLEME TESISININ TOPLAM INSAAT ~ALANI
N S WM SRV Do iLe EDECEK DEPOLAMA TESISLERI YER ALABILIK. BU ALANLARDA YER VEmLEN, DErin iz VA IR ISLENLERIN  YOROTOLDOGO Ioanl  Tesls MUDEN,  DIGER TESISLERDE ToPLAM N Lam 2o
KADASTRAL DURUM ARASINDAKI O.SW'YE KADAR OLAN KAYMALAR ALANALACAK, ATIKSUYU OLAN SANAYI TESISLERININ ATIKSU ARITMA BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA WIZWET VEREN ZIVARETGI MZDEN FAZLA OLAMAZ GUBRE VE SILAJ GUKURLARI INSAAT ~ALANINA
TECViZi HATAYA GIRER VE UYGULAMADA KADASTRAL DURUM ESAS TESiS  OLUSTURMASI ZORUNLUDUR. SANAYI TESISLERINDE ARITMA BEKLEME, MORG, GASILWANE, IBADET YERI, SADIRVAN, GESME, HELA DauiL  EoimEzBy v YUKARIDA BELIRTILEN KoSU
AUNIR. YAPILIP  DEVREYE GIRMEDEN YAPI KULLANMA izNi VERILEMEZ. ILE  OTOPARK DA  VAPILABILEN ALANLARDIR. UYMAK UZERE GIFTGININ BARINWASI AMAGLI YAPI ILE  BIRLIKTE
Bl SAREE ARl e e sran Tesisssai YAPIMI MALINDE, INSAAT EMSALI VE TOPLAM INSAAT ALANI
ZEWIN  ETODO VAPILMADAN INSAAT RUSATI VERILEMEZ. St e v Sy e e 2 TARM ALaLAR:
ovesivoe I!wu.!n!n o ik
B UMM GENEL U OZEL WOKOMLERNE Avical amms;nmm ZoRUNLUD! = xunuucAK i TANIMLAR: AL ot ASSAN MM PR OSSN
ToSumUK AvTTING)  NTELIKTE s PLANOA  BELIRLENEN  sosvAL TomLcnine  ooke = T, Wb eiren SOYONLOSO toee w2 BLoOLamiNl
KOLTOREL DON TOOUK ALTAR ALWLARII AZALTI 1760 FUMSKTLARNA. LISKIN | YONETMELIKG UYARINGA  NOLKIVET IGERISiNDE TARM ALNLARL TOPRAK OZELLIKLERWI FARCS  TORLERDE TARMSAL SAGLANAK KOSULUYLA. TARIN  ALAMLARINDA YAPILACAK  OLAN
LGIKLT UYOULAMA WAR  PLANI " DEOISIKLIGI | YAPILAWAZ SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILACAKTIR. ORETIM iGN UYGUN OLDUGU BELIRLENEN NOMOZDE TARIMSAL WAANGIIK AMAGU ASK,  KDMES VE AMA VAMLANNDS, 100000
oneTimin o!nc!m.uﬂm, Shnin oLBsGy NITELNLERITLE  HonowmAS! weve M DAMIL) KADAR OLAN PARSELLERDE INSAAT EMSALi
AAYRIK - iKiz  NIZAW YAPI ADALARINDA, AYRIK NiZAMo YA SANAYI ALANLARINDA YAPI YOKSEKLIGI TEKNOLOJI GEREGI OLARAK VE  TARIMSAL KULLANILMASI UYGUN BULUNAN ALANLARDIR. 040U, | YOKSEKLIGI 2 KATI, TOPLAM IN: e
“iKiz  NIZAWG SEKLINDE VAPILASMA YAPILABILIR. BU  ALaNLARDA, BELIRLENECEK OLUP _ SANAYI L PARSELLERDE, EGEMEZ. 100000 DAMA BUYUK PARSELLERDE ise
YERLESMENIN YERLESIK DOKUSUNUN KORUNMASI AMAGI ILE  TAKS- EMSAL DAWILINDE SANAYI HAMMADDE VE MAMUL MADDE DEPOLARI, ORTO ALTI TARM ARAZILERI (SERALAR: kLM VE DIGER OIS s ioin o ULANIR, HESAPLANAN INSAAT
ULU ARANMAZ. BINA DERINLILERININ 20 METREDEN FAZLA IDARI BORO VE SERVIS MEKANLARI DA OLUSTURULABILIR. BU EraiLEsoim. KesakLAsan SLOMSUSL LA KALDIILAS! o LA EKLENIR. ARITMA TESISLERI HARIC OLMAK OZERE,
UMM SuT RN A G NerIHl 3 wTmEYE et ALANLARDA YER ALACAK TESISLER GED'E TABI OLWASI HALINDE GED Azmun e o wAnow Lzeme NILARAK sito, iSLER INSAAT ALANINA DAWILDIR. BU
e I 0 EDEN FAZLA OLDUGU YONETMELIGI  HOKOMLERI UYGULANIR. OLUSTURULAN, ORTOLER ALTINDA, mum TARIM  TEKNIKLERI YAPILARIN  YUKARIDA  BELIRTILEN  Kosul K OZERE GIFTGININ
DURUMLARDA 156  ARKA. BANGE MESAFES! Mz OLAAK  SELIRLENR. FOLLANIAAY TAR YAPILAN AnAZILE BARINWASI AWAGLI YAPI ILE BIRLICTE YAPIMI HALINDE, INSAAT
s, s TSl ausests  AmAcLaN EMSAL VE TOPLAM INSAAT ALANI  ASILAMAZ.
Ticas KONUT ALANLARIYOL BOYU TICARET - TiCK)  OLARAK At Ve sniagTIM - PETRO S b s v TEKNOLOJIK SERACILIK:  TAMAMEN TOPRAKSIZ KOLTORDE, BILGISAYAR
uununmu OUN_ ALWNLARCA OOSTERILEN TARANA umuvkukl Olnl MTVAGLARNIN  SAGLANDIGI,  BUNUN VANI ' SIA ARAGLARIN nowTNOUNDS, ILiMSSL _ ETKEBLITN VE DO D e QU0 Mn Tam wmvLn WE TOU AW ALOMO Oer)
EMBOLIK OLUP, TicA" OLARAK BELIRLENMIS BU iMAR SArHONARIN,  YAGLAMA, YIKAMA™ Ol IBLERININ © YAPILOIGH FIRA  INDIRGENDIGI BIR  ORETIMIN SAGLANDIGI, DIGER SERALARIN AT TaRM vAPLMAK ISTENMES DUROMUMDA, SERALAR YUKARI
LARNOA BELINTILEN . YOLLARA  GEPHEL OLAN  PARSELLER BU TesisLenoiR. A oUuneLenE SATA. oLma DzEme. AR, Suun BELNTILEN  VAPLAGMA EMALLERNE DAL DEOILDI.  PANSELOE
KULLANIMLARA DAWILDIR. B ®  BEi DAM, _iSTASYON, KAPI VE KAPAKLARIN AGILIP KAPANMASI GiBi BIRGOK ISIN  TEKNOLOJI LMAK ISTEEGEK DIGER  VAPILARDA IsE  ILOSINE  GORE  YUKANIDA
MUSTAFA KEMAL, FATIH I MEHMET VE KAZIM KARABEKIR S.DEPOLAMA  ALANE  BU ALANLAR TARIMSAL DEPO  OLARAK SAYESINDE  KENDILIGINDEN YAPILDIGI  ALANLARDIR. SAYILAN KOSULLAR GEGERLIDIR. ~SERALAR KARAYOLUNDAN EN
CADDELERINE CEPHEL PLAN UZERINDE “TICKo OLARAK BELIRLENEN VEMDEPOLAR  HUBUBAT DEPOLANS * ORETIWE YONELIK - FAKLIVETI METRE, DiGER YOI . KOWSU PARSELLERDEN
LANLAR ILE  KAZIM KARABEKIR CADDESI ILE TERMINAL ARASINDAKI OLMAYAN MAMUL WALZEME DEPOLARI, SOGUK HAVA DEPOLARI ILE EKOLOJIK (ORGANiK) TARIM: ORETIMDE KiMYASAL GiRDI ISE EN Az 5 METRE GEKEREK YAPILABILIR ORTO ALTI TARIM YAPILAN
OUARA CEPMELL pLau GZERINOE TS OLAMAK SELILENEN AR YIKAMA VE PAKETLEME GiSi ONITELERI OLWAYAN ORON DEPOLARI VE KULLANMADAN, ORETIMDEN TOKETIME KADAR HER ASAMADA KONTROLLO PARSELLERDE, SERA  ZEMININDE VE ESINDE  BETONLAMA
ADALARINI  KAPSAY BUNLARIN YONETIM _BIRIMLERININ YER ALDIGI  ALANLARDIR. VE SERTIFIKALI TARIMSAL URETiM BiciminiR. YAPILAMAZ. 'ZEMINDE BETONLAMA YA
BU ALANLARDA SANAYI TESISLERI YER ALAMAZ. TeKNOLOI a WHANIG R TR W e
w2863 MADDESI KAPSAMINDA TESPIT  VE TANMGAL AMAGU YAPLAN | TOPRAX KORUMA VE SULAMATA YONELIK YAPILASMA KOSULLARINA UYULACAKTIR,
TESGil TAMAMLAMMIS OLAN SITLERDE  VE . WORUNMAS! R ] U ALNLADA BOLOR WAL Avam e, owreoRs TEKTE  ouvan sesiciuk,
TABNAZ KOLTOR VARLIBI KORUNMA ALANMN DDA IHTAGARINA YONELI AGK | PAZAR ALANLARI YAPILABILIR. v — MUMAFAZA TESisLeRi  ILE My oumax Tesis DIGER  HOKOMLER :
ALANADA PLAN DOSRULTUSNDA VAMILAGAX. UYOULANA EpiLmesi  ceRewLl lm"!mun.n. AL omericind
NERAANG) Bl KOLTOR, VARLIOWA ~ RASTLANIMAS( mmn: "aes sanu 11KOLTOREL  TESIS ALANLARL KONGRE MERKEZLER|, MOZE, BITKISEL  ORETIME BAGLI OLARA Erri * Onows Igin  irivag PLANDA VEVA YUKARIDAK PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN VEYA
VASANN 4 WADORS| GEREOI  UYOULAMANIN DURDURULA KUTUPHANE, KONFERANS, KONSER, TIYATRO, SINEWA, SERGI SALONU, DUTAGAGI YETEMLI BOYUT VE. WAGIDE OEFOLAR, N DEGIAMEN AGIKLANMAYAN  DURUMLARDA;
MasaLLin ‘o BOYOK. WOLKI  AMIRE VEYA &N YAKIN  MOZE TURIZM  BAKANLIGI DANI URosu_cisi YA AT TESISLER iLe TaRi MAKINELENININ  HUAFAZASINDA KULLA
MODORLOGONE HABER  VERILMES|  ZORUNLUDUR. KAMU WIZWETI GOREN VAKIF VE BENZERI KURULUSLARA AIT  KOLTOREL SUNDURMA VE GIFTLIK  ATOLYELERI, ARIHANE, MANTA “pLaNu Tl IMAR  YONETMELIGINE,
HIZWET  BINALARININ YER ALACASI ALANLARDIR. TESISLERI, ORTU ALTI SERALAR, YORESEL NITELIK TASIVAN TARIMSAL Ui sOYOKGEMIN BELEDIYESI " OTOPARK. YOMETMELIS
ALANINDA ENERJI NAKIL HATLARI BULUNAN ORONLERDEN, GZELLIGI  NEDENIVLE, HAS) il saaT  iGinoE UYGULAMA ESASLARINA,
TEIA VE GEDIZ AS. DEN GORUS ALINWADAN INSAAT 1250SYAL  TESIS ALANLARI YURT, KURS, KRES, GOCUK YUVASI, ISLENMEDIGI  TAKTIRDE URUN KALITESi VE DEGERININ N YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI
DUZENLENEWEZ. AVRICA PLAN UZERINDE GOZUKMESE DAHI YASLL VE ENGELL BAKIM EVi, YETISTIRWE YURDU, REWABILITASYON KAYBOLMASININ S0z KONUSU OLDUGU URUNLERIN ISLENWESI VE YONETMELiICE,
i w ESI BULUNAN A TEis VE GEDiz MERKEZI, KADIN VE GOCUK SIGINWA EVi, SEFKAT EVLERI KAMUYA AIT DEPOLANMASI IGiN  KURULAN TESISLER iLE ol a “a19s | MAR KANUNUNA DAYALI OLARAK GIKARILMIS
GORUS ALINMADAN INSAAT ~RUMSATI DUZENLENEMEZ. TESISLER iLE KAMU WIZWETI GOREN VAKIF VE BENZERi KURULUSLARA HAYVANGILIK BAKANLIGI TARAFINDAN TARIMSAL AVAGL OLDUGU OLAN  YONETMELIKLERE,
AT SOSYAL VE HIZWET GINALARININ YER ALACAGI ALANLARDIR. KABUL EDILEN, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN TESISLERDIR. . VIl KOLTOR VE  TABIAT VARLIKLARINI  KORUMA
DSI  SULAMA ALANI SINIRI _iGERISINDE  KaLa YUKSEK  KURULUNUN iLKE ;)
KENTSEL. WESKUN KONUT ALANI | KARANI  OETINILWIS  OLAN . ALANLARDA, 13.SAGLIK  TESISLERI ALANLARI HASTANE, SAGLIK OCASI, AiLE TARIM ALANI  HOKUMLERI: /2872 SAVILL GEVRE KANUNUNA BAGLI YONETWELIKLERE,
DSININ  UYGUN GOROSO ALINMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ. SAGLIK MERKEZ, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE Dis M VR TENEL ETOT TAPORLAMMIN MAZRLAMAASAA
BOUS Wz, riZk TEWV VE | SEMANUTARTON weNKED, LULATDR TARRS ALANLARIN KONOWMAS! VE iLisKiN  Esas AT YONETMELIKE,
LET su ISLERI  GENEL MODURLOGO, 2.80LGE ENTEGRE SAGLIC KAMPUSO GI3i  FONKSIYONLARDA HiZME SOROOROLERILIRLIOIN SASLANIASI ESA UAET SOLOGLERNDE VAPMAGAK YAMLAR HAKIINOA
MODORLOGONONT1G957  SAYI VE 17012014  TARIMLI _YVAZISINDA mumiva, Afr | Tastiar vaPRASABEM | AiAAROR. B0 ALALARE! YONETMELiKCE,
BELIRTILEN DERELERE ILISKIN  DERE JELER! fLGiLi  IDARECE. OZEL SAGLIK TESISI OLARAK KULLANILABILMESI IGiN, iLoiLl TARIM  ALANLARINDA YAPILACAK IFRAZ _ISLEMLERINDE 5403 “GAYRI  SIMMI MUESSESELER YONETMELIGINE,
‘ONAYLANMADAN INSAAT RUMSATI DUZENLENEMEZ. DSININ YONETMELIKLERDE BELIRTILEN HUSUSLAR DOGRULTUSUNDA GEREKLI SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KA ve sy - RoL VE az WATTI  TesISLERININ
‘GORUSUNDE BELIRTILWEYEN FAKAT YERINDE VAPILAN  INCELEMELERDE KURUM GORUSLERI ALINMAK KA i 1 DEGisiKLisl  iLe KANUNA ISTINADEN _ GIKARILMIS YONETMELIK HUKUMLERI UYARING aron v T oAl TRGIK ST v
DERE OLDUGU ILGE BELEDIVESINGE TESPIT EDILEN DERE OZEL SAGLIK TESISI OLARAK BELIRLENMESI GEREKMEKTEDIR. ISLEM  YAPILIR.  BU PLANDA YER Al o rerin vbunmiuol
YATAKLARINDA DA DERE ISLAM PROJELER| ILoiLl  IDARELER TARAFINDAN tasiti TEsis A : TARAFINDAN ILILI ALTINDA  TOPLANMIS OLUP, 5403  SAY Ve iLoili  YONETMELIGINDE iz NALIZASYON IDARESI  ATIKSULARIN
‘ONAYLANMADAN INSAAT RUNSATI DUZENLENEWEZ. MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILACAK, OKUL ONCESI EGITIN _ALANLARI TANIMLANAN STARIN _ARAZILERI ~SINIFLARINAG _ AYRILMAMISTIR. WANALIZASYON SESEKESIE DESARS  YONETWELIGI  HOKOMLENIE
(ANAOKULU), ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, MESLEKI VE  TEKNIK LisE ANCAK YAPILACAK IFRAZLARDA MIGSIR SEKILDE 25 METREDEN DAR 3
oy Al Ve G evw cwiss centics ALANLARI GiBi  EGITIME YONELIK KULLANIMLARIN YER ALABILECEG PARSEL CEPHESI OLUSTURULAMAZ. “1000 OLGEKLI  uvGULAMA imAR NINA  Esas  Auwwis
poibchli, i SnOr08 Tanatwadi rasazess ALANLARDIR. BU ALANLARIN OZEL EGITIM TESISi OLARAK AN KRR KUROLUS  GORUSLENNDE | BELIRTHLEN  MUSUSLARA
mmm onAvLANAN, 1000 MA IMAR  PLANINA KULLANILABILMESI iGN, ILGILI  YONETMELIKLERDE BELIRTILEN \PARSELDEN TERK SURETIVLE YOL OLUSTURULAMAZ GEGlS YOLU UYULMASI  ZORUNLUDUR.
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PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI):

GENEL HUKUMLER:

e PAMUKYAZI MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR

PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN UYGULAMA HUKUMLERI VE
PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

PLAN GENELINDE KENTLININ [HTIYACINI KARSILAYACAK
EGITIM TESISI, SAGLIK TESIiSi, KULTUREL TESIS, DINi TESIS V.B
KULLANIMLARIN YER ALMASI AMACIYLA AYRILMIS KENTSEL
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI ILGILI KAMU KURUM VE
KURULUSLARI TARAFINDAN PLANDAKI AMACINA UYGUN
OLARAK GERCEKLESTIRILECEKTIR.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 22.01.2016
TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK  ETUT RAPORUNDA YER ALAN
KARARLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

O.A.5.A-ONLEMLI ALANLAR: ALUVYON BIRIMLERIN YAYILIM
GOSTERDIGI SISME, OTURMA VE TASIMA GUCU RISKLERI
NEDENIYLE "ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME,
OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR" KATEGORISINDE
DEGERLENDIRILEN ALANLARDIR. BU ALANLARDA SISME,
OTURMA TEHLIKESINE KARSI GEREKLI ONLEMLERIN
ALINMASI GEREKTIGI, PARSEL BAZI ZEMIN ETUDLERINDE
TEMEL TiPI, TEMEL DERINLIGI VE YAPI YUKLERININ
OTURACAGI SEVIYELERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI

(SISME,OTURMA,TASIMA GUCU) VE SIVILASMA ANALIZLERI
YAPILARAK  OLASI PROBLEMLERE KARSI ALINACAK
MUHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLENMESI HUSUSLARINA
UYULACAKTIR.

GELISME KONUT ALANLARINDA MININMUM IMAR PARSELI
BUYUKLUGU 400 METREKAREDIR.

BU PLANIN GENEL VE OZEL HUKUMLERINE AYKIRI VE
YOGUNLUK  ARTTIRICI NITELIKTE VE BU PLANDA
BELIRLENEN SOSYAL KULTUREL DONATI VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARINI AZAILTICI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.

IMAR PLANINDA GOSTERILEN ETAPLAMA SINIRLARI, IMAR
UYGULAMASI BIRLIKTE YAPILACAK ALAN SINIRLARIDIR.
ETAPLAMA SINIRLARI BUTUNUNDE HESAPLANAN ZAIYAT
ORANININ AYNI OLMASI KAYDIYLA IMAR UYGULAMASI
BIRLIKTE YAPILACAK ALAN SINIRLARI BELEDIYE ENCUMENI
KARARI ILE BOLUNEBILIR.

IMAR PLANINDA GOSTERILEN ETAPLAMA SINIRLARI ICINDE
YAPILACAK IMAR UYGULAMALARINDA; YOL, YESIL ALAN,
PARK, OTOPARK, EGITIM ALANLARI, KARAKOL, DINI TESIS,
BELEDIYE HIZMET ALANI, SAGLIK TESiSI, SOSYAL TESIS VB.
ALANLAR BEDELSIZ KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT
RUHSATI VERILEMEZ.

YAPILASMA YOGUNLUGU TAKS/KAKS OLARAK BELIRLENEN
ADALARDA PLANDAKI NiZAM, BAHCE MESAFELERI VE

TAKS/KAKS ORANLARINA UYULMAK KAYDIYLA ISTENIRSE 1
KATLI YAPILABILIR.

TICARET - KONUT ALANLARI (TICK) OLARAK BELIRLENMIS
OLAN ALANLARDA  GOSTERILEN TARAMA  SINIRLARI
SEMBOLIK OLUP; BU ALANLARDAKI IMAR
UYGULAMALARINDA ADA BUTUNUNDE PARSEL ETUDU
YAPMAK KAYDIYLA YERLESMENIN MESKUN DOKUSUNA VE
PLAN KOSULLARINA UYGUN DUZENLEMELERI YAPMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLISKIN OZEL HUKUMLER:

1.

YERLESIK KONUT ALANLARI: BU PLANLA BELIRLENMIS
YERLESIK KONUT ALANLARI ICLERINDE BOS OLAN ALANLARI
BARINDIRSALAR DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN
ALANLARDIR. BU ALANLARDA UYGULAMA PLANLI ALANLAR
TIP IMAR YONETMELIGI KAPSAMINDA
GERCEKLESTIRILECEKTIR.

. GELISME KONUT ALANLARI: BU ALANLAR BUYUK ORANDA

HENUZ YAPILASMAMIS OLAN ALANLARI KAPSAR. BU
ALANLARDA  MININMUM  PARSEL BUYUKLUGU 400
METREKAREDIR.

. TICARET - KONUT ALANLARI (TiCK) : BU ALANLARDA

TEMEL KULLANIM AMACI MESKEN OLMAKLA BIRLIKTE,
MESKENLER BUNYESINDE YER ALAN VE MESKEN NORMAL
KAT ALANINI GECMEYEN BAKKAL, MANAV, KASAP, LOKANTA,
KAHVEHANE, MUAYENEHANE, BURO, ECZANE GIBI TICARI
FAALIYETLERIN YAPILDIGI YERLER ILE MESCIT, SENDIKA,
VAKIF VB. KURULUSLARIN FAALIYETLERININ YURUTULDUGU

YAPILAR YAPILABILIR.

4,

IMALATHANE ALANI: BU ALANLAR; CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
IMALATHANELER(1.SINIF G.S.M RUHSATINA TABI OLMAYAN
IMALATHANELER ILE BENZER OZELLIK TASIYAN TESISLER)
[LE PATLAYICL, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN
DEPOLARIN YAPILABILECEGI KENTSEL CALISMA
ALANLARIDIR. BU  ALANLARDA  YAPILACAK  OLAN
ISLETMELERIN ACILMASI SIRASINDA ILGILI YEREL VE
MERKEZI IDARENIN CEVRE SAGLIGI ILE ILGILI
BIRIMLERINDEN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR. BU
ALANALARDA  MINIMUM  PARSEL BUYUKLUGU 2000
METREKAREDIR.

BELEDIYE HIZMET ALANI (BHA): ILGILI YASALARDA
BELIRTILEN BELEDIYE HIZMETLERINI GERCEKLESTIRMEK
AMACIYLA YAPILACAK YAPILR ILE HIZMET BINALARININ YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

PAZAR ALANI: ACIK PAZAR YERINDE, DEGISEN HAVA
KOSULLARINA KARSI ONLEM ALINABILMESI AMACIYLA
MEVZZUATTA TANIMLANAN MESAFELERI ASMAYACAK
SEKILDE UST ORTU YAPILABILIR. AYRICA H max=4.50 M VE
TAKS=0.05 YAPILASMA NIiZAMINI GECMEMEK KOSULUYLA,
BELEDIYE ZABITASI, WC, LAVABO VB. IHTIYACLAR ICIN
HiZMET BINASI YAPILABILIR.

SAGLIK TESIiSLERi ALANLARI: HASTANE, SAGLIK OCAGI,
AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIiS SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE

REHABILITASYON MERKEZI GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET
VEREN KAMUYA  AIT  TESISLERIN  YAPILABILECEGI
ALANLARDIR.

EGITIM TESIS ALANLARI: KAMU TARAFINDAN ILGILI
MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILACAK; OKUL ONCESI
EGITIM ALANLARI (ANAOKULU), ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE,
MESLEKI VE TEKNIK LISE ALANLARI GIBi EGITIME YONELIK
KULLANIMLARIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

DINI TESIS ALANLARI: IBADET ETMEK VE DINI
HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN
TOPLANDIGI, DINI TESIS (CAMI, MESCIT, HAVRA, SINAGOG,
KLISE, V.B) VE KULLIYESININ, DINI TESISIN MIMARISI ILE
UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AIT; LOJMAN,
KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE KURS
YAPISI ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI
MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA KAPALI ZEMIN ALTINDA
KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR. BU
ALANLARDAKI UYGUALAMALAR, BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

10.

I1.

12.

PARK VE COCUK BAHCESi: TOPLUMUN YARALANMASI ICIN
AYRILAN PARK, OYUN ALANI, COCUK BAHCESIi VB
KULLANIMLARI ICEREN ACIK ALANLARDIR. BU ALANLAR
AMACI DISINDA BASKA BIR AMACLA KULLANILAMAZ.
MEZARLIK ALANLARI: CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR
YERLERI, DEFIN iZzNI VE DIGER ISLEMLERIN YURUTULDUGU
IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA HIZMET
VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE, IBADET
YERI, SADIRVAN, CESME, HELA ILE OTOPARK DA YAPILABILEN
ALANLARDIR.

SOSYAL TESIS ALANLARI: YURT, KURS, KRES, COCUK
YUVASI, YASLI VE ENGELLI BAKIM EVI, YETISTIRME YURDU,
REHABILITASYON MERKEZI, KADIN VE COCUK SIGINMA EVI,
SEFKAT EVLERI KAMUYA AIT TESISLER ILE KAMU HIZMETI
GOREN VAKIF VE BENZERI KURULUSLARA AIT SOSYAL VE
HIZMET BINALARININ YER ALACAGI ALANLARDIR.

DIGER HUKUMLER:

PLANDA VEYA YUKARIDAKI PLAN NOTLARINDA

BELIRTILMEYEN VEYA ACIKLANMAYAN DURUMLARDA;

3194 SAYILI IMAR KANUNUNA DAYALI OLARAK CIKARILMIS
OLAN YONETMELIKLERE,

PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI'NE,

izMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI OTOPARK YONETMELIGI
UYGULAMA ESASLARINA,
BINALARIN YANGINDAN
YONETMELIK'E,

2872 SAYILI CEVRE KANUNU'NA BAGLI YONETMELIKLERE,
GAYRISIHHI MUESSESELER YONETMELIGI'NE,

KORUNMASI HAKKINDAKI

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK'E,

2863/3388 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU'NUN ILKE KARARLARINA,

ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORLARININ HAZIRLANMASINA
[LISKIN ESASLARA AIT YONETMELIK'E,

[ZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI
KANALIZASYON SEBEKESINE  DESARJ
HUKUMLERINE UYULMASI,

KARAYOLUNDAN CEPHE ALAN IMAR PARSELLERINDE
"KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDAYONETMELIK" HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINDE BELIRTILEN
EMNIYET MESAFELERINE UYULACAK, MEVCUT ENERJi NAKIL
HATTI BULUNAN ALANLARDA TEIAS VE GEDIZ A.S.DEN
GORUS ALINMADAN INSAAT RUHSATI
DUZENLENMEYECEKTIR.

ATIKSULARIN
YONETMELIGI
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PLAN NOTLARI

Insaat Alani m2
imar Parseli Alani m2

0.30 TAKS =
0.90
Toplam Ingaat Alani m2

KAKS = . )
Imar Parseli Alani m2

On Bahge Uzakligi(m2)
Ayrik Yapi Dizeni

t Kat Adedi
Yan Bahge Uzakligi (m)

Toplam insaat Alani (m2)
Imar Parseli Alani (m2)

— RESMI VE SOSYAL TESIS ALANLARINDA HIZMET BINASINI  YANISIRA
LOJMAN YAPILABILIR ANCAK LOJMAN ALANI TOPLAM  INSAAT ALANININ
%50 SINI GECEMEZ

—TM1 ZEMIN TICARET UST KAPLARDA KONUT VEYA TICARET YER
ALABILIR TICARET ALANLARINDA TURISTIK TESISLER ~ BURO CARSI
PAREKENDE TICARET YAPILABILIR

KENTSEL CALISMA ALANLARINDA SERVIS VE BENZIN
KATLI TASIT PARKLARI HER TUR TICARET,LOKANTA ,SINEMA,TIYATRO

VE EGLENCE YERLERI BANKA SIGORTA VE BUROLAR  GOK KATLI MAGA
ZALAR ILE YEREL VE BOLGESEL KAMU KURULUSLARI, DUMANSIZ KOKUSUZ
ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE

Emax=1

ISTASYONU COK

YARATMAYAN IMALATHENELER ILE PATLAYICI PARLAYICI VE YANICI
MADDELER ICERMEYEN DEPOLAR YAPILABILIR KONUT  YAPILAMAZ IMAR
ADASININ TEK PARSEL OLMASI DURUMUNDA BU FONKSIYON BIR VEYA

BIRKACI AYNI PARSEL ICINDE BULUNABILIR

— GELISME KONUT ADALARINDA MINUMUM PARSEL BUYUKLUGU 300 m2 dir.

— PLANDA KORUNAN MEVCUT SANAYI TASFIYE EDILMESI HALINDE PLANDA
YENIDEN DEGERLENDIRILECEKTIR.

—UZERINDEN E.N.H. GECEN PARSELLERDE TEDAS YONETMELIGI GECERLIDIR.

— DEPREM YONETMELIGI GEGERLIDIR.
—PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194

SAYILI VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.



PLAN NOTLARI

Yol, meydan, otopark ve yesil alanlar kamu eline gegmeden ingaat ruhsati verilemez.
Cati kati ve gekme kat yapilamaz.
Afet bdlgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yénetmelik hikimlerine uyulacaktir.
Ticaret alanlarinda zemin kat Uzeri konut kullanimina ayrilabilir.
Plan Uzerindeki kadastral durum uygulamada miulkiyetlere gére kaydirilabilir.
Konut disi kentsel galisma alanlarinda, i¢erisinde motel ve lokanta da bulunabilen akar-
yakit ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz kokusuz atik ve artik
birakmayan ve gevre sagligi bakimindan tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici
parlayici ve yanicli maddeler icermeyen depolar yapilabilir.
Planda goésterilen bina kitleleri semboliktir.
Gelisme konut alanlarinda olusturulacak parsellerde minimum parsel buyukligid 300 m?
olacaktir.
Sanayi ve konut disi kentsel ¢calisma alanlarinda kurulan tesislerin 6zelligine gére hmax.
(yukseklik) degerinin degisiklik gésterebilecedi dusinulerek belli bir yikseklik sarti ge-
tirlmemis olmakla birlikte Belediyenin goérusleri dogrultusunda bina yiiksekligine ka-
rar verilecektir.
___ lleride derenin islahi s6zkonusu oldugunda tagkina maruz alan sinirlari ve taskin a-
lanlarinda plan degisikligi sézkonusu olacaktir.
Plan sinirlari igerisindeki hazineye ait mulkiyetler Gzerinde yapilagsmaya gidilebilmesi i-
¢in dncelikle olusturulacak imar parsellerinin tapulandiriimasi, kamusal amagl alan-
larda ise kamuya tahsis edilmeleri zorunludur.
Bahsedilmeyen konularda 3194 sayili yasa ve yénetmelik hikiimleri gegerlidir.
Elektrik kurumunun yénetmelidine uyulacaktir.




PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.Plan ve Plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda ,3194 sayili imar Kanuny
2872 sayil Cevre Kanunu ve uygulama yonetmelikleri ile ilgili mevzuata
uyulacaktir.

2.Planlama  alani kapsaminda; nazim imar plani degisikligi yapiimaksizin,
nazim planin ulagim ,yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluklar igeren
ve plan butunlaguni bozucu nitelik tastyan plan degisiklikleri  yapilamaz.

3. Jeolojik Nedenlerle Yapi Yasakli ve Onlemli Alanlar:

Jeolojik etlit raporu geregince:

Yerlesme 3. derece deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak tim
yapilarda Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yoénetmeligin ilgili
hukamlerine  titizlikle  uyulacaktir.

4.Bayindirhk ve Iskan Bakanligi, Teknik Arastrma ve Uygulama Genel
Mudarlagt  tarafindan cikartilan 31 Ocak 2000 giin ve 2023 sayill genelge
uyarinca ;

Birinci ve ikinci derece  deprem boélgesinde kaya zeminlerde; iki kati gegen
yapilarda , ada veya parsel bazinda, toprak zeminlerde her tur yapi igin
par