










4. İMALATHANE ALANI: BU ALANLAR; ÇEVRE SAĞLIĞI

YÖNÜNDEN TEHLİKE OLUŞTURMAYAN

İMALATHANELER(1.SINIF G.S.M RUHSATINA TABİ OLMAYAN

İMALATHANELER İLE BENZER ÖZELLİK TAŞIYAN TESİSLER)

İLE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER İÇERMEYEN

DEPOLARIN YAPILABİLECEĞİ KENTSEL ÇALIŞMA

ALANLARIDIR. BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN

İŞLETMELERİN AÇILMASI SIRASINDA İLGİLİ YEREL VE

MERKEZİ İDARENİN ÇEVRE SAĞLIĞI İLE İLGİLİ

BİRİMLERİNDEN GÖRÜŞ ALINMASI ZORUNLUDUR. BU

ALANALARDA MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 2000

METREKAREDİR.

5. BELEDİYE HİZMET ALANI (BHA): İLGİLİ YASALARDA

BELİRTİLEN BELEDİYE HİZMETLERİNİ GERÇEKLEŞTİRMEK

AMACIYLA YAPILACAK YAPILR İLE HİZMET BİNALARININ YER

ALABİLECEĞİ ALANLARDIR.

6. PAZAR ALANI: AÇIK PAZAR YERİNDE, DEĞİŞEN HAVA

KOŞULLARINA KARŞI ÖNLEM ALINABİLMESİ AMACIYLA

MEVZZUATTA TANIMLANAN MESAFELERİ AŞMAYACAK

ŞEKİLDE ÜST ÖRTÜ YAPILABİLİR. AYRICA H max=4.50 M VE

TAKS=0.05 YAPILAŞMA NİZAMINI GEÇMEMEK KOŞULUYLA,

BELEDİYE ZABITASI, WC, LAVABO VB. İHTİYAÇLAR İÇİN

HİZMET BİNASI YAPILABİLİR.

7. SAĞLIK TESİSLERİ ALANLARI: HASTANE, SAĞLIK OCAĞI,

AİLE SAĞLIK MERKEZİ, DOĞUMEVİ, DİSPANSER VE

POLİKLİNİK, AĞIZ VE DİŞ SAĞLIĞI MERKEZİ, FİZİK TEDAVİ VE

REHABİLİTASYON MERKEZİ GİBİ FONKSİYONLARDA HİZMET

VEREN KAMUYA AİT TESİSLERİN YAPILABİLECEĞİ

ALANLARDIR.

8. EĞİTİM TESİS ALANLARI: KAMU TARAFINDAN İLGİLİ

MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILACAK; OKUL ÖNCESİ

EĞİTİM ALANLARI (ANAOKULU), İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE,

MESLEKİ VE TEKNİK LİSE ALANLARI GİBİ EĞİTİME YÖNELİK

KULLANIMLARIN YER ALABİLECEĞİ ALANLARDIR.

9. DİNİ TESİS ALANLARI: İBADET ETMEK VE DİNİ

HİZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA İNSANLARIN

TOPLANDIĞI, DİNİ TESİS (CAMİ, MESCİT, HAVRA, SİNAGOG,

KLİSE, V.B) VE KÜLLİYESİNİN, DİNİ TESİSİN MİMARİSİ İLE

UYUMLU OLMAK KOŞULUYLA DİNİ TESİSE AİT; LOJMAN,

KÜTÜPHANE, AŞEVİ, DİNLENME SALONU, YURT VE KURS

YAPISI İLE GASİLHANE, ŞADIRVAN VE HELA GİBİ

MÜŞTEMİLATLARIN, AÇIK VEYA KAPALI ZEMİN ALTINDA

KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABİLDİĞİ ALANLARDIR. BU

ALANLARDAKİ UYGUALAMALAR, BELEDİYESİ TARAFINDAN

ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.

10. PARK VE ÇOCUK BAHÇESİ: TOPLUMUN YARALANMASI İÇİN

AYRILAN PARK, OYUN ALANI, ÇOCUK BAHÇESİ V.B

KULLANIMLARI İÇEREN AÇIK ALANLARDIR. BU ALANLAR

AMACI DIŞINDA BAŞKA BİR AMAÇLA KULLANILAMAZ.

11. MEZARLIK ALANLARI: CENAZELERİN DEFNEDİLDİĞİ MEZAR

YERLERİ, DEFİN İZNİ VE DİĞER İŞLEMLERİN YÜRÜTÜLDÜĞÜ

İDARİ TESİS BİNALARI, GÜVENLİK ODASI, BU ALANA HİZMET

VEREN ZİYARETÇİ BEKLEME, MORG, GASİLHANE, İBADET

YERİ, ŞADIRVAN, ÇEŞME, HELA İLE OTOPARK DA YAPILABİLEN

ALANLARDIR.

12. SOSYAL TESİS ALANLARI: YURT, KURS, KREŞ, ÇOCUK

YUVASI, YAŞLI VE ENGELLİ BAKIM EVİ, YETİŞTİRME YURDU,

REHABİLİTASYON MERKEZİ, KADIN VE ÇOCUK SIĞINMA EVİ,

ŞEFKAT EVLERİ KAMUYA AİT TESİSLER İLE KAMU HİZMETİ

GÖREN VAKIF VE BENZERİ KURULUŞLARA AİT SOSYAL VE

HİZMET BİNALARININ YER ALACAĞI ALANLARDIR.

DİĞER HÜKÜMLER:

PLANDA VEYA YUKARIDAKİ PLAN NOTLARINDA

BELİRTİLMEYEN VEYA AÇIKLANMAYAN DURUMLARDA;

 3194 SAYILI İMAR KANUNU'NA DAYALI OLARAK ÇIKARILMIŞ

OLAN YÖNETMELİKLERE,

 PLANLI ALANLAR TİP İMAR YÖNETMELİĞİ'NE,

 İZMİR BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ OTOPARK YÖNETMELİĞİ

UYGULAMA ESASLARINA,

 BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKİ

YÖNETMELİK'E,

 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU'NA BAĞLI YÖNETMELİKLERE,

 GAYRİSIHHİ MUESSESELER YÖNETMELİĞİ'NE,

 AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA

YÖNETMELİK'E,

 2863/3388 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA

YÜKSEK KURULU'NUN İLKE KARARLARINA,

 ZEMİN VE TEMEL ETÜT RAPORLARININ HAZIRLANMASINA

İLİŞKİN ESASLARA AİT YÖNETMELİK'E,

 İZMİR SU VE KANALİZASYON İDARESİ ATIKSULARIN

KANALİZASYON ŞEBEKESİNE DEŞARJ YÖNETMELİĞİ

HÜKÜMLERİNE UYULMASI,

 KARAYOLUNDAN CEPHE ALAN İMAR PARSELLERİNDE

"KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER

HAKKINDAYÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE UYULMASI

ZORUNLUDUR.

 KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİNDE BELİRTİLEN

EMNİYET MESAFELERİNE UYULACAK, MEVCUT ENERJİ NAKİL

HATTI BULUNAN ALANLARDA TEİAŞ VE GEDİZ A.Ş.'DEN

GÖRÜŞ ALINMADAN İNŞAAT RUHSATI

DÜZENLENMEYECEKTİR.

PLAN UYGULAMAHÜKÜMLERİ (PLAN NOTLARI):

GENEL HÜKÜMLER:

 PAMUKYAZI MAHALLESİ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR

PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN UYGULAMA HÜKÜMLERİ VE

PLAN RAPORU İLE BİR BÜTÜNDÜR.

 PLAN GENELİNDE KENTLİNİN İHTİYACINI KARŞILAYACAK

EĞİTİM TESİSİ, SAĞLIK TESİSİ, KÜLTÜREL TESİS, DİNİ TESİS V.B

KULLANIMLARIN YER ALMASI AMACIYLA AYRILMIŞ KENTSEL

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, İLGİLİ KAMU KURUM VE

KURULUŞLARI TARAFINDAN PLANDAKİ AMACINA UYGUN

OLARAK GERÇEKLEŞTİRİLECEKTİR.

 ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI TARAFINDAN 22.01.2016

TARİHİNDE ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS

JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA YER ALAN

KARARLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

 Ö.A.5.A-ÖNLEMLİ ALANLAR: ALÜVYON BİRİMLERİN YAYILIM

GÖSTERDİĞİ ŞİŞME, OTURMA VE TAŞIMA GÜCÜ RİSKLERİ

NEDENİYLE "ÖNLEM ALINABİLECEK NİTELİKTE ŞİŞME,

OTURMA AÇISINDAN SORUNLU ALANLAR" KATEGORİSİNDE

DEĞERLENDİRİLEN ALANLARDIR. BU ALANLARDA ŞİŞME,

OTURMA TEHLİKESİNE KARŞI GEREKLİ ÖNLEMLERİN

ALINMASI GEREKTİĞİ, PARSEL BAZI ZEMİN ETÜDLERİNDE

TEMEL TİPİ, TEMEL DERİNLİĞİ VE YAPI YÜKLERİNİN

OTURACAĞI SEVİYELERİN MÜHENDİSLİK PARAMETRELERİ

(ŞİŞME,OTURMA,TAŞIMA GÜCÜ) VE SIVILAŞMA ANALİZLERİ

YAPILARAK OLASI PROBLEMLERE KARŞI ALINACAK

MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ BELİRLENMESİ HUSUSLARINA

UYULACAKTIR.

 GELİŞME KONUT ALANLARINDA MİNİNMUM İMAR PARSELİ

BÜYÜKLÜĞÜ 400 METREKAREDİR.

 BU PLANIN GENEL VE ÖZEL HÜKÜMLERİNE AYKIRI VE

YOĞUNLUK ARTTIRICI NİTELİKTE VE BU PLANDA

BELİRLENEN SOSYAL KÜLTÜREL DONATI VE TEKNİK ALTYAPI

ALANLARINI AZALTICI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR

PLANI DEĞİŞİKLİĞİ YAPILAMAZ.

 İMAR PLANINDA GÖSTERİLEN ETAPLAMA SINIRLARI, İMAR

UYGULAMASI BİRLİKTE YAPILACAK ALAN SINIRLARIDIR.

 ETAPLAMA SINIRLARI BÜTÜNÜNDE HESAPLANAN ZAİYAT

ORANININ AYNI OLMASI KAYDIYLA İMAR UYGULAMASI

BİRLİKTE YAPILACAK ALAN SINIRLARI BELEDİYE ENCÜMENİ

KARARI İLE BÖLÜNEBİLİR.

 İMAR PLANINDA GÖSTERİLEN ETAPLAMA SINIRLARI İÇİNDE

YAPILACAK İMAR UYGULAMALARINDA; YOL, YEŞİL ALAN,

PARK, OTOPARK, EĞİTİM ALANLARI, KARAKOL, DİNİ TESİS,

BELEDİYE HİZMET ALANI, SAĞLIK TESİSİ, SOSYAL TESİS VB.

ALANLAR BEDELSİZ KAMU ELİNE GEÇMEDEN İNŞAAT

RUHSATI VERİLEMEZ.

 YAPILAŞMA YOĞUNLUĞU TAKS/KAKS OLARAK BELİRLENEN

ADALARDA PLANDAKİ NİZAM, BAHÇE MESAFELERİ VE

TAKS/KAKS ORANLARINA UYULMAK KAYDIYLA İSTENİRSE 1
KATLI YAPILABİLİR.

 TİCARET - KONUT ALANLARI (TİCK) OLARAK BELİRLENMİŞ

OLAN ALANLARDA GÖSTERİLEN TARAMA SINIRLARI

SEMBOLİK OLUP; BU ALANLARDAKİ İMAR

UYGULAMALARINDA ADA BÜTÜNÜNDE PARSEL ETÜDÜ

YAPMAK KAYDIYLA YERLEŞMENİN MESKUN DOKUSUNA VE

PLAN KOŞULLARINA UYGUN DÜZENLEMELERİ YAPMAYA

BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

TANIMLAR VE YAPILAŞMAYA İLİŞKİN ÖZEL HÜKÜMLER:

1. YERLEŞİK KONUT ALANLARI: BU PLANLA BELİRLENMİŞ

YERLEŞİK KONUT ALANLARI İÇLERİNDE BOŞ OLAN ALANLARI

BARINDIRSALAR DA BÜYÜK ORANDA YAPILAŞMIŞ OLAN

ALANLARDIR. BU ALANLARDA UYGULAMA PLANLI ALANLAR

TİP İMAR YÖNETMELİĞİ KAPSAMINDA

GERÇEKLEŞTİRİLECEKTİR.

2. GELİŞME KONUT ALANLARI: BU ALANLAR BÜYÜK ORANDA

HENÜZ YAPILAŞMAMIŞ OLAN ALANLARI KAPSAR. BU

ALANLARDA MİNİNMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 400

METREKAREDİR.

3. TİCARET - KONUT ALANLARI (TİCK) : BU ALANLARDA

TEMEL KULLANIM AMACI MESKEN OLMAKLA BİRLİKTE,

MESKENLER BÜNYESİNDE YER ALAN VE MESKEN NORMAL

KAT ALANINI GEÇMEYEN BAKKAL, MANAV, KASAP, LOKANTA,

KAHVEHANE, MUAYENEHANE, BÜRO, ECZANE GİBİ TİCARİ

FAALİYETLERİN YAPILDIĞI YERLER İLE MESCİT, SENDİKA,

VAKIF VB. KURULUŞLARIN FAALİYETLERİNİN YÜRÜTÜLDÜĞÜ

YAPILAR YAPILABİLİR.
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1.11.KÜLTÜR VARLIKLARI VE MÜZELER GENEL

MÜDÜRLÜĞÜ, İZMİR I NUMARALI KÜLTÜR

VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU

MÜDÜRLÜĞÜNÜN 27.02.2015 TARİH VE 2866 SAYILI

KARARI İLE 1.GRUP KORUNMASI GEREKLİ KÜLTÜR

VARLIĞI OLARAK TESCİL EDİLEN ÜZERİNDE CAMİ

BULUNAN 152 NUMARALI PARSEL VE ÇEVRESİ İLE

İLGİLİ 17.10.2016 TARİH VE 3662 SAYILI YAZI

GEREĞİNCE KORUMA KURULUNDAN KARAR

ALINMADAN HERHANGİ BİR UYGULAMA

YAPILAMAZ.

1.12.DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ,

2.BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNÜN 03.12.2014 TARİH VE

760157 SAYILI VE 28.08.2015 TARİH VE 571239 SAYILI

YAZILARIN EKLERİNDE İLETİLEN TAŞKIN ETÜDLERİ

RAPORLARINDA BELİRTİLEN DERELERE İLİŞKİN

DERE ISLAH PROJELERİ İLGİLİ İDARECE

ONAYLANMADAN İNŞAAT RUHSATI

DÜZENLENEMEZ.

2.TANIMLAR VE YAPILAŞMAYA İLİŞKİN ÖZEL

HÜKÜMLER:

2.1.YERLEŞİK KONUT ALANLARI: BU PLANLA

BELİRLENMİŞ YERLEŞİK KONUT ALANLARI

İÇLERİNDE BOŞ OLAN ALANLARI BARINDIRSALAR

DA BÜYÜK ORANDA YAPILAŞMIŞ OLAN

ALANLARDIR. BU ALANLARDA UYGULAMA PLANLI

ALANLAR TİP İMAR YÖNETMELİĞİ KAPSAMINDA

GERÇEKLEŞTİRİLECEKTİR.

2.2.GELİŞME KONUT ALANLARI: BU ALANLAR

BÜYÜK ORANDA HENÜZ YAPILAŞMAMIŞ OLAN

ALANLARI KAPSAR. BU ALANLARDA MİNİNMUM

PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 400 METREKAREDİR.

2.3.BELEDİYE HİZMET ALANI: BELEDİYELERİN

GÖREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKİ

HİZMETLERİNİN GÖTÜRÜLEBİLMESI İÇİN GEREKLİ

İTFAİYE, ACİL YARDIM VE KURTARMA, ULAŞIMA

YÖNELİK TRANSFER İSTASYONU, ARAÇ VE MAKİNE

PARKI, BAKIM VE İKMAL İSTASYONU, GARAJ VE

TRİYAJ ALANLARI, BELEDİYE DEPOLARI, ASFALT

TESİSİ, ATIK İŞLEME TESİSİ, ZABITA BİRİMLERİ,

MEZBAHA, EKMEK ÜRETİM TESİSİ, PAZAR YERİ,

İDARİ, SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ GİBİ

MAHALLÎ MÜŞTEREK NİTELİKTEKİ İHTİYAÇLARI
KARŞILAMAK ÜZERE KURULAN TESİSLER İLE

SERMAYESİNİN YARIDAN FAZLASI BELEDİYEYE AİT

OLAN ŞİRKETLERİN SAHİP OLDUĞU TESİSLERİN

YAPILABİLECEĞİ ALANDIR.

2.4.RESMI KURUM ALANI: GENEL BÜTÇE

KAPSAMINDAKİ KAMU İDARELERİ İLE ÖZEL

BÜTÇELİ İDARELER VE BELEDİYEYE VEYA BU

KURUMLARCA SERMAYESİNİN YARISINDAN

FAZLASI KARŞILANAN KURULUŞLARA, KANUNLA

VEYA KANUNUN VERDİĞİ YETKİ İLE KURULMUŞ

KAMU TÜZEL KİŞİLERİNE AİT BİNA VE TESİSLERİN

YAPILDIĞI ALANLARDIR.

2.5.PAZAR ALANI: AÇIK PAZAR YERİNDE, DEĞİŞEN

HAVA KOŞULLARINA KARŞI ÖNLEM ALINABİLMESİ

AMACIYLA MEVZZUATTA TANIMLANAN

MESAFELERİ AŞMAYACAK ŞEKİLDE ÜST ÖRTÜ

YAPILABİLİR. AYRICA H max=4.50 M VE TAKS=0.05

YAPILAŞMA NİZAMINI GEÇMEMEK KOŞULUYLA,

BELEDİYE ZABITASI, WC, LAVABO VB. İHTİYAÇLAR

İÇİN HİZMET BİNASI YAPILABİLİR.

2.6.SAĞLIK TESİSLERİ ALANLARI:HASTANE,

SAĞLIK OCAĞI, AİLE SAĞLIK MERKEZİ, DOĞUMEVİ,
DİSPANSER VE POLİKLİNİK, AĞIZ VE DİŞ SAĞLIĞI

MERKEZİ, FİZİK TEDAVİ VE REHABİLİTASYON

MERKEZİ GİBİ FONKSİYONLARDA HİZMET VEREN

KAMUYA AİT TESİSLERİN YAPILABİLECEĞİ

ALANLARDIR.

2.7.EĞİTİM TESİS ALANLARI: KAMU TARAFINDAN

İLGİLİ MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILACAK;

OKUL ÖNCESİ EĞİTİM ALANLARI (ANAOKULU),

İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE, MESLEKİ VE TEKNİK

LİSE ALANLARI GİBİ EĞİTİME YÖNELİK

KULLANIMLARIN YER ALABİLECEĞİ ALANLARDIR.

2.8.DİNİ TESİS ALANLARI: İBADET ETMEK VE DİNİ

HİZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA

İNSANLARIN TOPLANDIĞI, DİNİ TESİS (CAMİ,

MESCİT, HAVRA, SİNAGOG, KLİSE, V.B) VE

KÜLLİYESİNİN, DİNİ TESİSİN MİMARİSİ İLE

UYUMLU OLMAK KOŞULUYLA DİNİ TESİSE AİT;

LOJMAN, KÜTÜPHANE, AŞEVİ, DİNLENME SALONU,

YURT VE KURS YAPISI İLE GASİLHANE, ŞADIRVAN

VE HELA GİBİ MÜŞTEMİLATLARIN, AÇIK VEYA

KAPALI ZEMİN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA

YAPILABİLDİĞİ ALANLARDIR.

2.9.PARK ALANLARI: TOPLUMUN YARARLANMASI

İÇİN AYRILAN PARK, OYUN ALANI, ÇOCUK BAHÇESİ

V.B KULLANIMLARI İÇEREN AÇIK ALANLARDIR. BU

ALANLAR AMACI DIŞINDA BAŞKA BİR AMAÇLA

KULLANILAMAZ.

2.10.SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARI:

KÜTÜPHANE, SERGİ SALONU, MÜZE SİNEMA VE

TİYATRO, YURT, KURS, KREŞ, ÇOCUK YUVASI, YAŞLI

VE ENGELLİ BAKIM EVİ, YETİŞTİRME YURDU,

REHABİLİTASYON MERKEZİ, KADIN VE ÇOCUK

SIĞINMA EVİ, ŞEFKAT EVLERİ KAMUYA AİT
TESİSLER İLE KAMU HİZMETİ GÖREN VAKIF VE

BENZERİ KURULUŞLARA AİT SOSYAL VE HİZMET

BİNALARININ YER ALACAĞI ALANLARDIR.

3.DİĞER HÜKÜMLER

PLANDA VEYA YUKARIDAKİ PLAN NOTLARINDA

BELİRTİLMEYEN VEYA AÇIKLANMAYAN

DURUMLARDA;

3.1.3194 SAYILI İMAR KANUNU'NA DAYALI OLARAK

ÇIKARILMIŞ OLAN YÖNETMELİKLERE,

3.2.PLANLI ALANLAR TİP İMAR YÖNETMELİĞİ'NE,

3.3.İZMİR BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ OTOPARK

YÖNETMELİĞİ UYGULAMA ESASLARINA,

3.4.BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI

HAKKINDAKİ YÖNETMELİK'E,

3.5.2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU'NA BAĞLI

YÖNETMELİKLERE,

3.6.GAYRİSIHHİ MÜESSESELER YÖNETMELİĞİ'NE,

3.7.AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR

HAKKINDA YÖNETMELİK'E,

3.8.2863/3388 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT

VARLIKLARINI KORUMA YÜKSEK KURULU'NUN

İLKE KARARLARINA,
3.9.ZEMİN VE TEMEL ETÜT RAPORLARININ

HAZIRLANMASINA İLİŞKİN ESASLARA AİT

YÖNETMELİK'E,

3.10.İZMİR SU VE KANALİZASYON İDARESİ

ATIKSULARIN KANALİZASYON ŞEBEKESİNE

DEŞARJ YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI

ZORUNLUDUR.

3.11.KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİNDE

BELİRTİLEN EMNİYET MESAFELERİNE UYULACAK,

MEVCUT ENERJİ NAKİL HATTI BULUNAN

ALANLARDA TEİAŞ VE GEDİZ A.Ş.'DEN GÖRÜŞ

ALINMADAN İNŞAAT RUHSATI

DÜZENLENMEYECEKTİR.

PLAN UYGULAMA HÜKÜMLERİ (PLAN NOTLARI):

1.GENEL HÜKÜMLER

1.1.ÖZBEY MAHALLESİ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA

İMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN UYGULAMA

HÜKÜMLERİ VE PLAN RAPORU İLE BİR BÜTÜNDÜR.

1.2.PLAN GENELİNDE KENTLİNİN İHTİYACINI

KARŞILAYACAK EĞİTİM TESİSİ, SAĞLIK TESİSİ,

KÜLTÜREL TESİS, DİNİ TESİS V.B KULLANIMLARIN

YER ALMASI AMACIYLA AYRILMIŞ KENTSEL

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, İLGİLİ KAMU KURUM

VE KURULUŞLARI TARAFINDAN PLANDAKİ

AMACINA UYGUN OLARAK

GERÇEKLEŞTİRİLECEKTİR.

1.3.ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI TARAFINDAN

22.01.2016 TARİHİNDE ONAYLANAN İMAR PLANINA

ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA YER

ALAN KARARLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.4.Ö.A.5.A-ÖNLEMLİ ALANLAR: ALÜVYON

BİRİMLERİN YAYILIM GÖSTERDİĞİ ŞİŞME, OTURMA

VE TAŞIMA GÜCÜ RİSKLERİ NEDENİYLE "ÖNLEM

ALINABİLECEK NİTELİKTE ŞİŞME, OTURMA

AÇISINDAN SORUNLU ALANLAR" KATEGORİSİNDE

DEĞERLENDİRİLEN ALANLARDIR. BU ALANLARDA

ŞİŞME, OTURMA TEHLİKESİNE KARŞI GEREKLİ

ÖNLEMLERİN ALINMASI GEREKTİĞİ, PARSEL BAZI

ZEMİN ETÜDLERİNDE TEMEL TİPİ, TEMEL

DERİNLİĞİ VE YAPI YÜKLERİNİN OTURACAĞI

SEVİYELERİN MÜHENDİSLİK PARAMETRELERİ

(ŞİŞME,OTURMA,TAŞIMA GÜCÜ) VE SIVILAŞMA

ANALİZLERİ YAPILARAK OLASI PROBLEMLERE

KARŞI ALINACAK MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ

BELİRLENMESİ HUSUSLARINA UYULACAKTIR.

1.5.Ö.A.2.1 - ÖNLEMLİ ALANLAR: "ÖNLEM

ALINABİLECEK NİTELİKTE STABİLİTE SORUNLU

ALANLAR" KATEGORİSİNDE DEĞERLENDİRİLEN

ALANLARDIR. BU ALANLARDA ZEMİN VE TEMEL

ETÜT ÇALIŞMALARINDA STABİLİTE SORUNLARINA

YÖNELİK ANALİZLERİN ÖNLEM PROJELERİ

BELİRLENEREK UYGULANMASI GEREKTİĞİ, PARSEL

BAZI ZEMİN ETÜDLERİNDE TEMEL TİPİ, TEMEL

DERİNLİĞİ VE YAPI YÜKLERİNİN OTURACAĞI

SEVİYELERİN MÜHENDİSLİK PARAMETRELERİ

(ŞİŞME,OTURMA,TAŞIMA GÜCÜ) VE SIVILAŞMA

ANALİZLERİ YAPILARAK OLASI PROBLEMLERE

KARŞI ALINACAK MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ

BELİRLENMESİ HUSUSLARINA UYULACAKTIR.

1.6.GELİŞME KONUT ALANLARINDA MİNİMUM

İMAR PARSELİ BÜYÜKLÜĞÜ 400 METREKARE

OLACAKTIR.

1.7.BU PLANIN GENEL VE ÖZEL HÜKÜMLERİNE

AYKIRI VE YOĞUNLUK ARTTIRICI NİTELİKTE VE BU

PLANDA BELİRLENEN SOSYAL KÜLTÜREL DONATI

VE TEKNİK ALTYAPI ALANLARINI AZALTICI 1/1000

ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ

YAPILAMAZ.

1.8.UYGULAMA İMAR PLANINDA YAPILAŞMA

YOĞUNLUĞU TAKS/KAKS OLARAK BELİRLENEN

ADALARDA PLANDAKİ NİZAM, BAHÇE MESAFELERİ

VE TAKS/KAKS ORANLARINA UYULMAK KAYDIYLA

İSTENİRSE 1 KATLI YAPI YAPILABİLİR.

1.9.UYGULAMA İMAR PLANINDA, YÖRENİN

KARAKTERİSTİK DOKUSUNUN BOZULMAMASI

AMACI İLE MESKUN DOKUDA BAHÇE MESAFELERİ

PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLMEMİŞTİR. BAHÇE

MESAFELERİ BELİRTİLMEYEN MESKUN İMAR

ADALARINDA TAKS KAKS ORANI AŞILMAMAK VE

ADA BAZINDA KİTLE ETÜDÜ YAPILMAK ŞARTI İLE

BAHÇE MESAFELERİNİN TAYİNİNDE İLGİLİ

BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

1.10.UYGULAMA İMAR PLANINDA KONUT ALANI

OLARAK BELİRLENMİŞ OLAN 4031 VE 4032

SOKAKLARDAN CEPHE ALAN İMAR PARSELLERİNİN

ZEMİN KATLARINDA İHTİYAÇ DUYULMASI

HALİNDE, GÜRÜLTÜ VE KİRLİLİK OLUŞTURMAYAN

İMALÂTHANE NİTELİĞİNDE OLMAYAN, GAYRİSIHHİ

ÖZELLİK TAŞIMAYAN, HALKIN GÜNLÜK

İHTİYAÇLARINI KARŞILAMAYA YÖNELİK DÜKKÂN,

KUAFÖR, TERZİ, MUAYENEHANE, LOKANTA,

PASTANE, FIRIN V.B GİBİ HER TÜRLÜ TİCARİ

KULLANIMLAR İLE İŞYERİ, BANKA, FİNANS

KURUMLARI, KURS, DERSHANE GİBİ HİZMETLER

SEKTÖRÜNE İLİŞKİN FONKSİYONLAR YER

ALABİLİR.
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