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BADEMLI (ODEMIS-IZMIiR) KORUMA AMACLI iIMAR PLANI

UYGULAMA HUKUMLERI

Plan Uygulama Hiikiimleri, Bademli Kentsel Sit Alan1 ile bu alanin ¢evresinde belirlenmis ve
Etkileme Gegis Alan1 olarak plan onama siirlari igerisine alinan Koruma Amagli imar Plani
sinirlar iginde gecerlidir. Bademli Koruma Amagli imar Plani, Plan Uygulama Hiikiimleri ve
Plan Agiklama Raporu ile bir biitiindiir.

1.AMAC

Koruma Amagli imar Plani’nin baslica amaci; Bademli yerlesiminin, kentsel-kiiltiirel
birikiminin yogunlastigi Kentsel Sit Alaninin, koruma ve gelistirme Kkararlarinin
olusturulmasi, glinimiize kadar ulasabilmis geleneksel dokunun olanaklar Olgiisiinde
korunmast ve bu dokuya uyumlu yapisal ve mekéansal gelismeyi saglayacak kararlarin

uretilmesidir.
2.HEDEF

Yerlesmenin sahip oldugu kiiltiirel birikimin gelecege taginmasini saglayacak yeni
yapilasma kurallarinin olusturulmasi, alanin ve bu alanda yer alan yapilarin giiniimiiz
kosullarina uygun yasanabilir bir ¢evrenin pargasi haline getirilmesi ve koruma kararlarinin

stirdiiriilebilirliginin saglanmasi, yapilan ¢alismalarin temel hedefidir.

Planlama alam i¢inde, dokuyu olusturan asli unsurlarin, parsel yapisi, sokak dokusu
vb. korunmasi, doluluk-bosluk oranlarinin devamliliginin saglanmasi, yapilarin sahip oldugu
siisleme vb. 6zelliklerin 6ne ¢ikarilmasi, yeni yapilasmalarin dokuyu olusturan diger yapilarla
uyum icinde gerceklesmesinin saglanmasi, dokuya aykiri yapilarin rehabilite edilmesi
planlama c¢aligmasinin fiziki mekana yonelik hedeflerini olusturmaktadir.

Planlama alaninda yapilan diizenlemeler ile yasanacak ticari-turizm amagh islev
degisiklikler ile alana gelmesi hedeflenen ziyaretgilerden elde edilecek girdilerin ekonomik
canlanmay1 yaratmasi ekonomik hedefi olusturmaktadir.

Belediye’nin teknik ve mali agidan giiclenmesi, koruma kararlarinin yasama
gecirilmesi amaciyla yeni kaynaklar1 yaratacak girisimlerini siirdiirmesinin saglanmasi
calismanin yonetsel hedefini olusturmaktadir.

Bademli yerlesmesinde ve 6zellikle geleneksel dokuda yasayanlarin, yasadigi ¢evre ile
barisik bireyler haline gelmesi, yerlesmede yasayanlarin koruma bilincine erismis kullanici
profiline sahip olmasmi saglayacak kararlarin gelistirilmesi, Ozellikle planlama alaninda
yaratilacak olanaklarla geleneksel yapilarin giinlimiiz kosullarinda kullanim sorunlarinin ve
eksikliklerinin giderilmesi, kentsel sit sinirlar1 iginde yasayanlarin yasam kosullarinin
kolaylastirilmasi, sosyo-kiiltiirel ve demografik hedefi olusturmaktadir.
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3. TANIMLAR VE KISALTMALAR
3.1. Belediye: Bademli Belediye Baskanlig1’ dir.
3.2. Koruma Bélge Kurulu: izmir II. Nolu Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu'dur.

3.3. Plan: Kentsel Sit ve ¢evresinde belirlenen Etkileme Gegis Alani’n1 kapsayan Koruma

Amacli Imar Plan1’dir.

3.4. Tlke Kararlar: Kiiltir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Yiiksek Kurulu (KTVKYK)
tarafindan alinmig/alinacak olan, uygulamayr yonlendirici ve baglayict nitelikte olan

kararlardir.

3.5.Kentsel sit alam; Kentsel ve yoresel nitelikleri, mimari ve sanat tarihi agisindan
gosterdikleri fiziksel oOzellikleri ve bu oOzellikleri ile olusan ¢evrenin donemin sosyo
ekonomik, sosyo-kiiltiirel yapilanmasina, yasam bi¢imini yansitarak bir arada bulunduran ve

bu agilardan doku biitiinliigli gosteren alanlardir.

3.6. Etkileme Gegis Alani: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu'nun ilgili
ilke kararinda tanimlanan, kentsel sit ile sit disindaki planl alanlar arasinda uyumlu gecisin
saglanmasini, alana yonelik baskinin azaltilmasini amaglayan, plan kararlariyla kentsel sit ile

biitiinlestirilmis olan alanlardir.

3.7. Tasinmaz Kiiltiir Varhg: Yapilar: Yapilar, kendi baslarina bir tarihi ve estetik deger
tasimalart ya da kentlerin tarihi kimligini olusturan kentsel sitler, sokaklar ve siluetlerin

ogeleri olarak iki gruba ayrilmistir:

e 1. Grup Yapilar (Anitsal Yapilar): Toplumun maddi tarihini olusturan kiiltiir verileri

i¢cinde tarihsel, simgesel, an1 ve estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir.

e IL. Grup Yapilar (Sivil Mimarlik Ornekleri): Kent ve cevre kimligine katkida
bulunan kiiltiir varlig1 niteligindeki yoresel yasam bigimini yansitan yapilardir.

e Tasinmaz Tabiat Varhklar: Jeolojik devirlerle, tarih dncesi ve tarihi devirlere ait olup
ender bulunmalar1 veya o6zellikleri ve giizellikleri bakimindan korunmasi gerekli, yer

iistiinde, yer altinda veya su altinda bulunan degerlerdir.
3.8. Basit Onarim (tadilat ve tamirat): Yapilarin yasamini siirdiirmesini amaglayan;

e 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata tabi
olmayan: derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ile mimari 6ge
olarak ve sanat tarihi acisindan 6zellik arz etmeyen tavan kaplamalari, elektrik ve sithhi
tesisat tamirleri ile ¢att onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yorenin ozelligine gore
belediyelerce hazirlanacak 1mar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyict unsuru

etkilemeyen miidahaleleri,
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e [k paragrafta belirtilen miidahaleler sirasinda yapidaki ahsap, madeni, pismis toprak,
tag gibi ciliriiyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerin 0zgiin bigimlerine uygun
olarak ayni malzeme ile degistirilmesini, bozulan i¢ ve dis sivalarin, kaplamalarin, renk

ve malzeme uyumu saglanarak 6zgiin bi¢imlerine uygun olarak yenilenmesidir.

3.9. Esash Onarim (Restorasyon): Basit onarim disinda kalan ve bilimsel esaslara gore

hazirlanmis rélove, restitlisyon ve restorasyon projelerine dayali uygulamalardir.

3.10. Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon): Korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak
tescil edilen ve herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapinin, gerek kiiltiir varlig1 niteligi,
gerekse kiiltiirel ¢cevreye olan tarihsel katkilar1 agisindan, eldeki mevcut belgelerden (yapi
kalintisi, rolove, fotograf, her tiirlii 6zgiin yazili - sozlii, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak
yoluyla kendi parseli iginde ve daha Once bulundugu yapi oturum alaninda, eski cephe
ozelliginde, ayn1 kiitle ve gabaride, 0zgiin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi

kullanilarak, kapsamli restitlisyon etiidiine dayali olarak yeniden yapilmasidir.

3.11. Rélove: Yapinin ya da yap1 grubunun tiimiiniin yada bir boliimiiniin mevcut durumunun
belli Slgeklerde anlatilmast i¢in hazirlanan ve herhangi bir yorum yada degerlendirme

icermeyen ¢izimsel belgelerdir.
3.12. Réléve Raporu: Yapinin mevcut durumunu yazinsal olarak anlatan belgedir.

3.13. Rélove Analizi: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel 6zellikler,
striiktiir ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin, roldve projeleri lizerinde ayri

ayr1 ve haritalama yontemi ile gosterildigi ¢izimsel belgelerdir.

3.14. Rolove Analiz Raporu: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel
ozellikler, striiktiir ve malzemeye yoOnelik bozulma ve deformasyonlarin yazinsal olarak

anlatan ve rolove analiz projelerine gerekli referanslari veren belgedir.

3.15. Restitiisyon: Bir tagmmmaz kiiltiir varliginin zaman i¢inde gegirdigi miidahaleleri
donemleyen ve ilk yapildigit ya da belli bir donemdeki durumunun belirlenmesi icgin
gerceklestirilen; tarihi arastirma ve karsilastirmali ¢alisma tekniklerinin kullanildigi yazili,

cizili ve gorsel belge iceren etiitlerdir.

3.16. Restorasyon Projesi: Yapinin mevcut durumunun belgelenmesinden sonra, sorunlarin
saptanarak potansiyel ve yeni kullanim olanaklarimin arastirilmasi, onarima yonelik temel
yaklasim ve miidahale bi¢imlerinin belirlenmesi 1ile yeni kullanimin gerektirdigi

miidahalelerin rapor, 6l¢iilii ve 6lcekli ¢izimlerle anlatimidir.

3.17. Sokak Saghklastirma Projesi: Kentsel sit alanlar1 ve koruma alanlarinda, korunmasi
gerekli tasimmaz kiiltlir varliklar1 ile sokaktaki diger yapilarin 6zgiin sokak dokusunu
tanimlayan tiim O6gelerle birlikte korunmasi ve belgelenmesine yonelik rélove, restitlisyon,
restorasyon, kentsel tasarim projeleri ile miithendislik dallarinda yapilmasi gereken her tiirlii

proje ve bunlarin uygulamalaridir.
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3.18. Mevcut Ozellikleri ile Korunacak Yapilar: Tescilli anitsal ve sivil mimarlik 6rnegi
yapilarla birlikte geleneksel dokuyu biitiinleyen, yapildigi déonemin mimari O6zelliklerini
tasiyan, doku biitlinliiglinlin korunmasi agisindan mevcut parsel i¢indeki yatay ve diisey
konumu, kat adedi, gabarisi, yapim malzemesi ve cephe Ozellikleri agisindan korunmasi
ongoriilen, yenilenmesi halinde sahip oldugu yatay ve diisey konumu, kat adedi, gabari,
malzeme ve cephe Ozellikleri korunarak yenilenecek olan tespit ve analiz ¢aligmalarinda
planlama ekibince saptanan ve plan lizerinde ayristirilarak gosterilen yapilardir. Bu yapilarin
0zglin olmayan niteliksiz kisim ve eklerinden arindirilarak 6zgiin hallerine kavusturulmasi

esastir.
4. GENEL HUKUMLER
4.1. Basvuru ve Uygulama

4.1.1. Tescilli Yapr1 Parsellerinde Uygulama: Tim tescilli yapilarin (1. Grup Anitsal
Yapilar ve 2. Grup Sivil Mimarlik Ornegi Yapilar) bulundugu parsellerde;

Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Tiim tescilli yapilar ile bu yapilari tamamlayan

miistemilat, avlu duvari, avlu kapisi, sarni¢, kuyu, avlu gibi 6gelerinde yapilacak her tiirlii
tadilat, tamirat konularinda bagvurular Belediyesince Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiine

iletecek, bagvurular Miidiirliik¢e degerlendirilecektir.

Esashi_ Onarim_(Restorasyon): Tiim tescilli yapilar ile bu yapilar1 tamamlayan

miistemilat, avlu duvari, avlu kapisi, sarni¢, kuyu, avlu gibi 6gelerinde yapilacak esash
onarim (restorasyon) c¢alismalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak “rélove,
restitiisyon ve restorasyon projeleri”ne iliskin basvuru Belediyesi’ne yapilacak, basvurular
Belediyesi tarafindan Koruma Bolge Kurulu Miidirliigiine iletilecektir. Koruma Bolge
Kurulu'nca alinacak karara gore uygulama yapilacaktir.

4.1.2. Tescilli Yap1 Koruma Alanlarinda Uygulama: Tescilli yap1 koruma alani olarak
belirlenmis sinirlar i¢inde ve tescilli yap1 parseline bitisik parseller ile aradan yol dahi

gegse, tescilli yapiya cephe veren komsu parsellerde;

Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan

tescilsiz tasinmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin bagvurular Belediyesince

Koruma Boélge Kurulu Midiirliigiine iletilecek, basvurular Miidiirliikge degerlendirilecektir.

e Esash  Onarim: Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz

tasinmazlardaki yapilacak esasli onarim ¢alismalarinda ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanacak projelerle basvuru Belediyeye yapilacak, bagvurular
Belediye tarafindan Koruma Boélge Kurulu’na iletilecek, uygulama Koruma Bolge
Kurulu karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

e Yeni Yapilanma: Yeni yapilanmaya iligkin bagvurular oncelikle yapmin parsel

igerisindeki konumuna iliskin, mevcut duruma ve belgelere (kadastro, harita,

4
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fotograf vb.) dayali olarak basvuru sahibince hazirlanarak, Belediyeye
yapilacaktir.

Belediye tarafindan bagvuru yerinde incelenecek, imar durumuna ve koruma
alaninda yer aldig1 tescilli yapinin kiitlesi ile uyumlu olarak hazirlanacak olan
projeler Belediye tarafindan Koruma Bodlge Kurulu’na iletilecek uygulama

Koruma Bolge Kurulu karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

4.1.3. Plan Smn I¢indeki Diger Parsellerde Uygulama: Plan smirlari iginde bulunan,
tescilli tasinmaz kiiltlir varligi bulunmayan ve tescilli herhangi bir tasinmaz kiiltiir
varliginin koruma alaninda yer almayan parseller ile plan {izerinde &6zel hiikiim

uygulamasini gerektirecek bir diizenleme bulunmayan parsellerde;

e Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan

tescilsiz tasinmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin bagvurular

Belediyeye yapilir. Uygulama Belediye tarafindan denetlenerek yapilacaktir.

e Esash Onarmm: Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz

tasinmazlardaki yapilacak esasli onarim ¢alismalarinda ilgili  mevzuat
dogrultusunda hazirlanacak projelere iliskin basvuru Belediyeye yapilacak,
Belediye tarafindan Koruma Amagli imar Plan1 hiikiimlerine uygun oldugu
belirlenen ve onaylanan projelere gore uygulama Belediye denetiminde
gerceklestirilecektir.

e Yeni Yapilanma: Yeni yapilanmaya iliskin bagvurular; yapmin parsel

icerisindeki konumuna iliskin, mevcut duruma ve belgelere (kadastro, harita,
fotograf vb.) dayali olarak basvuru sahibince hazirlanarak Belediyeye
yapilacaktir.

Koruma Amagl imar Plan1 ve Plan hiikiimlerine ilgili diger mevzuata uygun
olarak hazirlanacak olan proje Belediye tarafindan onaylanacak, uygulama
Belediye denetiminde gergeklestirilecektir.

4.2. Plan Oncesi Baglayan Uygulamalar:

e Planin onaymndan Once yiirlirliikteki yasa ve yonetmeliklere gore ruhsati alinmis ve
siiresi i¢inde yapimina baslanmis ve ruhsat siliresi dolmamis olan her tiirlii yapinin,
ruhsat ve eklerine gore insaatina devam edilecektir. Plan onay tarihinden once ruhsat
almis, ancak siiresi iginde insaata baglanilmamis ve/veya ruhsat yenilemesi yapilmamig
parsellerde ise; yapilacak yapilarin proje tadilati ile plan kosullarina uygun hale
getirilmesi zorunludur.

e Koruma Amagh Imar Plami kararlari, yapildigi tarihte mevzuat hiikiimlerine aykiri
(ruhsatsiz ya da ruhsata aykir1) olarak insa edildigi belirlenen yapilar ve ekler agisindan

bir hak olusturmaz.
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4.3. Ifraz ve Tevhit: Simir diizenlemesi ve planla getirilen yeni yol diizenlemeleri (terk ve

thdas) ve asagida yer verilen ayricalikli durumlar disinda, plan smirlarn i¢inde miilkiyet

dokusunun degistirilmeden korunmasi esastir.

e Kentsel Sit Sinirlar1 i¢inde, asagida listelenen zorunlu tevhitler disinda, koruma

kararlarinin yasama gecirilmesini kolaylastiracak nitelikte yapilmak istenen ifraz ve
tevhit islemleri; Belediyenin onerisi, plan miiellifinin uygun goriisii ve Koruma Bolge
Kurulu’nun karar ile yapilabilir. Yapilacak ifrazlarda minimum parsel alan1 250 m*’den

kiiciik, tevhitlerde ise maksimum parsel alan1 250 m?’den biiyiik olamaz.

Asagidaki listede yer alan parsellerde tevhit islemi ve yoldan ihdas gerektiren
parsellerde ihdas islemi gerceklestirilmeden yeni yapilasmaya gidilemez ve esash

onarim yapllarnaz .

PARSEL NO
3958-3927
3948-3949-3950-3951
3792-3793
3790-3791
3683-3684
3595-3596
3626-3627-3628-3632
3625-3633

Kentsel Sit Sinirlan iginde, geleneksel dokuyu olusturan parsellerden, zaman iginde
ifraz edilerek boliinmiis olanlarin, yeniden ilk haline donmesini saglayacak tevhitler bu
sinirlama  disindadir. Plan iizerinde tevhidin gerceklesmesini engelleyecek bir
diizenleme bulunmuyorsa ve ifraz dncesi durum belgelenebiliyorsa bu tiir parsellerde

Koruma Bdélge Kurulu’nun karart ile tevhit yapilir.

Uygulamada ortaya ¢ikacak tescilli yap1 parsellerine yonelik ifraz ve tevhit islemleri de

Koruma Bolge Kurulu karar ile yapilir.

Plan sinirlar i¢inde Kentsel Sit Sinirlart disinda, yapilacak ifrazlarda minimum parsel
alan1 400 m*’den kiiciik, tevhitlerde ise maksimum parsel alan1 500 m*’den biiyiik
olamaz.

4.4. Projelendirme ve Uygulamaya Yonelik Genel ilkeler:

e Plan smirlar iginde yapilacak biitlin yeni yapilarin projelendirilmesinde, fen ve saglik

kosullarina ve bu amacla diizenlenmis ilgili mevzuat hiikiimlerine uygunlugunun

saglanmas1 zorunludur.
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e Yeni yapilar yigma, betonarme, c¢elik ve ahsap karkash olarak yapilabilir. Dis cephede
kullanilacak duvar malzemesi, geleneksel dokuya aykirilik icermeyecek bigimde, cephe

kararlaria gore segilir.

e Hangi yap1 sistemi ile yapilirsa yapilsin, tiim yapilarda deprem olasiligina kars: ilgili

mevzuatin gerektirdigi dnlemlerin alinmasi zorunludur.

e Bina ic¢i projelendirmede, plan hiikiimleri arasinda yer almayan konular igin

yiiriirliikteki 3194 sayili imar Yasas1 ve ilgili ydnetmeliklerine uyulacaktir.
4.5. Yapilara Kot Verilmesi:

4.5.1. Tescilli Olmayan, Tescilli Yapt Koruma Alaninda yer almayan ve Mevcut Ozellikleri
ile Korunacak Yapilar Disindaki Diger Parsellerde Kotlandirma;

e Yapinin oturacagl zeminin kdse noktalarinin aritmetik ortalamasi 0 (sifir) kotu olarak

kabul edilir.
e Sifir kotundan, son kat tavani {istline kadar olan yiikseklik bina yiiksekligidir.
e Mevcut yapilar yikilip yenilendiginde bu kosullara uyarak kot alacaklardir.
¢ Binalarin kot alma bi¢imini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu yapilamaz.
4.5.1. Mevcut Ozellikleri ile Korunacak Yapilarda Kotlandirma;

e Geleneksel yapinin kotlandirmasi 5.3. maddesi c¢ergevesinde 6zgiin kot bilgilerine gore
belirlenecektir.

4.6. Catilar:

Her tiir yapida ¢at1 yapilmasi zorunludur. Catilar, en az %30 en fazla % 35 meyilli olarak
yapilabilir. Catinin sekli, bitisik yap1 diizeninde; bitisik yapiin ¢at1 sekline gore kirma veya
besik cati, ayrik yap1 veya yiiksek kottaki cat1 diizeninde kirma ¢at1 yapilacaktir.

e (Cati1 meyilinden yararlanarak kat kazanilamaz. Teras kat, cat1 aras1 kat ve ¢ekme kat

yapilamaz.

e (Cati1 Ortlisii lizerinde 1s1iklik, havalandirma penceresi ve bacadan baska cikinti
yapilamaz. Canak Anten ve benzeri elemanlar ortak sistemle ve bahge igerisinde

coziilecektir. Giines kolektorleri kullanilacaksa bahge igerisinde ¢oziim getirilecektir.

e Cat1 Ortiisii alaturka kiremit olacaktir. Catiya distan ¢ikan merdiven yapilamaz.
Catilara son kat dosemesinde yapilacak uygun boyuttaki cat1 kapagindan ¢ikilacaktir.

e (Cat1 sacgaklar: ahsap malzemeden en az 0,60 m en ¢ok 1,20m olarak yapilacaktir.
Karsiliklt binalarda sagaklar birbirine 1.00 m den fazla yaklastirilamaz. Yoresel
orneklere uygun cati konstriiksiyonu, sagak, kose payandalar1 ve siislemeleri

yapilabilir.



BADEMLI (ODEMIS-iZMIR)
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI UYGULAMA HUKUMLERI-2011

e Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina i¢inde teknigine uygun ve ¢atida
yoresel orneklere uygun baca sapkasi ile yapilacaktir. Tag malzeme ile yapilacak yeni

binalarda 6zgiin ¢ikma baca yapilabilir. Baca ¢ikmast maksimum 20 cm dir.
4.7. Isim ve Reklam Panolari:

o [sikl1 veya 151ksiz reklam tabela ve panolari yola ¢ikma seklinde asilamaz. Bu tabelalar
vitrin camlarina, bina cephelerine ve maksimum boyutlar1 0,50 m*’yi ge¢meyecek
sekilde, ¢evre ile uyumlu malzeme ve {islupta segilerek asilacaktir. Bir cephede birden
fazla reklam panosu yer alamaz.

e Tasmmmaz kiiltiir varlig1 niteligine sahip tescilli yapilara iligkin tabela uygulamalari
yukarida verilen boyutlar1 agmamak kosuluyla, Koruma Bdélge Kurulu karari ile

gerceklestirilecektir.

e Isim ve reklam panolar1 ve tabelalar1 sadece zemin katlarda yukarida verilen &lgiilere
bagl kalarak yer alabilir. Ust katlarda higbir sekilde isim ve reklam tabela ve panolar
yer alamaz.

e Plan smirlart i¢inde yukarida tanimlanan alanlar ile verilen dlgiiler disinda, yapiya ait
bahgeye, avluya, kaldirima, yola, direklere, agaglara higbir sekilde sabit/hareketli

reklam tabela ve panolar1 asilamaz.

4.8. Giines Kesiciler: Plan sinirlar icerisinde kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmemis yapilarda
pergola, tente benzeri giines kesiciler, 6n bah¢e mesafesi birakilmayan parsellerde; diiseyde
tastyicit malzeme kullanmamak ve en diisiik kotu zemin kotundan 2,50 metreden az olmamak
kosuluyla yapilabilir. Ancak bu tiir unsurlar, bina cephesinden itibaren hicbir kosulda 1,50

metre mesafeyi asamaz.

4.9. Klima Aparatlari: Binalarin sokak cephelerinde 1sitma ve sogutma sistemlerinin

aparatlar1 yer alamaz. Bu tiir aparatlara bahce i¢inde veya diger cephelerde ¢oziim aranacaktir.

4.9. Su, Elektrik sayaclari, Posta Kutulari: Binalarin sokak cephelerinde Su, Elektrik
sayaclari, Posta Kutular1 yer alamaz. Bu tiir ihtiyaglara bahge i¢inde ¢6ziim getirilecektir.

4.10. Sokak Dosemeleri: Plan simirlar1 igerisinde mevcut ve yeni agilacak tiim sokaklarda
sokak dosemeleri, dere tasi, kayrak tasi, capl granit tas v.b. gibi dogal tas malzeme se¢ilerek
projelendirilecektir. Projelendirme kapsaminda plan simirlart igerisinde higbir yolda tretuvar

diizenlemesi yapilmayacaktir.

4.11. Kent Mobilyalari: Parklar, cocuk bahgeleri, dinlenme alanlar1 ve tiim sokaklarda yer
alacak ayakli, gdmme veya duvar tipi aydinlatma armatiirleri, ¢cop kutulari, oturma banklari,
yonlendirme levhalari, ¢igeklikler, bariyerler vb. kent mobilyalar1 alanin karakterine uygun

malzeme ve Uslupta segilerek Belediyesince hazirlanacak veya hazirlatilacak uygulama
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projelerinde belirlenecek ve Koruma Bdlge Kurulu'nca alinacak karara goére uygulama
yapilacaktir.

4.12. Teknik Altyapr Hatlari: Elektrik, Telefon vb. havai hatlarin yer altina alinmasi ve tiim
teknik altyapinin yer altinda yapilmasi esastir. Proje ve uygulama agamasinda Koruma Bolge
Kuruluna bagvurulacak ve alinan karara gore uygulamaya gegilecektir. Baz istasyonu TV ve

Radyo verici istasyonlar1 kentsel sit alani i¢inde yapilamaz.

4.13. Agaclar: Plan siirlan igindeki yetiskin agaclar kesilmeyecektir. Kamuya agik yesil
alanlar, meydan vb. uygulama yapilirken mevcut agaglar kesilmeden birakilacak, yalniz
zemin diizenlemeleri yapilacaktir. Bu diizenleme, degisiklik ve zorunlu durumlardaki kesim
uygulamalarinda yetki ve sorumluluk Belediye'ye aittir.

Agac varlig1 dolayisiyla otopark ¢izgileri degisebilir.

4.14. Plan Degisiklikleri: Plan onayindan sonra ortaya c¢ikacak Plan veya Plan
Hiikiimlerindeki degisik taleplerinde; gerekgeli plan agiklama raporu ile beraber Belediyeye
bagvurulacaktir. Belediye ilgili kanunlar gergevesinde gerekli incelemeyi yapacak ve plan
miiellifinin degisiklik talebine iliskin gorilislinii alarak ilgili Koruma Boélge Kurulu'na
basvuracaktir. Kurul tarafindan alinan karar dogrultusunda uygulama ilgili yasa ve
yonetmelik ¢ergevesinde tamamlanacaktir.

5. OZEL HUKUMLER

5.1. I. Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhig: (Amitsal) Yapilar: I. Grup tasinmaz kiiltiir
varligr olarak tescil edilmis olan anitsal nitelikteki yapilara yonelik her tirli fiziksel
miidahalede ve islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulu karar1 alinmas1 zorunludur.

5.2. 11. Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhg (Sivil Mimarhk Ornegi) Yapilar: 1I. Grup
tasinmaz kiiltlir varligi olarak tescil edilmis olan sivil mimarlik 6rnegi yapilara (konutlar,
ticari yapilar ve diger sivil mimarlik 6rnegi yapilar) yonelik her tiirlii fiziksel miidahalede ve
islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulu karart alinmasi zorunludur.

5.3. Mevcut Ozellikleri ile Korunacak Yapilar: Yapildigi dénemin mimari 6zelliklerinden
bir boliimiinii giinlimiize tasiyan, tescilli taginmaz kiiltiir varlig1 yapilar ile birlikte geleneksel
dokuyu biitiinleyen, tespit ve analiz ¢alismalarinda planlama ekibince saptanan, plan iizerinde
ayristirillarak gosterilen yapilardir.

5.3.1. Yapilarin parsel icindeki konumlari, taban alani biiyiikliigii, yapilasma oranlari,
gabarileri, pencere ve kapi oranlari, avlusu, miistemilat1 vb. tiim 6gelerinin, yapiya
yapilan 6zgilin olmayan ekler kaldirilarak ve bozulmalar diizeltilerek korunmasi
esastir.

5.3.2. Bu yapilarin basit ve esasli onarimlarinda geleneksel 6gelerinin yitirilmemesine 6zen
gosterilecektir.
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5.3.3. Yapmin yikilip yeniden yapilmak istenmesi durumunda; mevcut durumuna ait vaziyet
plani, cephe ve detay 6zelliklerini iceren roloveler hazirlanacak, fotografla detayli
belgeleme yapilacak, yapi tescilli yapiya komsu ya da koruma alani i¢indeyse yapilan
caligmalarin Koruma Bolge Kurulu tarafindan kabuliiyle, diger parsellerde ise
calismalarin Belediye tarafindan uygun bulunmasi sonrasinda, sirasiyla yeni yapi
projelendirmesi ve eski yapinin yikim ¢alismalar1 gerceklestirilecektir.

Yapinin yikilip yeniden yapilmasit durumunda, taban oturum alani, parsel igindeki
yatay ve diiseydeki konumu, kiitlesi, gabarisi, cephe ozellikleri, yap1 malzemesi ve
yapim sistemi aynen korunarak yapilacaktir. Yapi 6zgiin olmayan kisimlarindan ve
eklentilerinden ayristirilarak 6zgiin  haline dondiiriilecektir. Yapida giiniimiiz
ihtiyaglarina ve kosullarina gore sihhilestirme yapilabilir.

5.3.4. Yapmin 06zglin durumu ile korunmasi ya da 06zgiin niteliklerine uygun olarak
yenilenmesine iligkin islemler, parselin konumu ve yeni yapiya iligkin diger hiikiimler
cergevesinde yiirlitiilecektir.

5.4. Geleneksel Konut Alanlar1 (K Kosullu Alanlar):

Geleneksel konut dokusunu olusturan, konut kullaniminin siirdiiriilmesinin esas oldugu
yapt adalarmin bulundugu alanlarda;

5.4.1.Islev Degisikligi: Konut dis1 kullanimlarda; plan tipi, cephe diizeni gibi geleneksel
ozelliklerde bozulmaya neden olmayacak bi¢imde, ev pansiyonculugu, lokanta, kafeterya,
perakende ticari birimleri gibi kullanimlar, planda ve plan uygulama hiikiimlerinde yer
alan yapilasma sartlarina gore yer alabilir. Alan igindeki tescilli yapilarda islev
degisikligine iliskin kararlar Koruma Bolge Kurulu tarafindan verilir.

5.4.2.Yapilasma Yogunlugu: Plan hiikiimleri ekinde verilen 1/500 6lgekli yapilasma
diizeni paftasinda belirtilen yapi1 taban alant m* degerleri yapilasma yogunlugu olarak
kabul edilecek ve uygulama bu kapsamda gergeklestirilecektir.

Yapilarin tas malzeme ile yapilmasimi tesvik amaci ile tas ile yapilacak binalarin
hesaplanan TAKS degerine % 10 ilave edilerek belirlenen deger iizerinden insaat
yapilacaktir.

5.4.3.Yapimn Parsel Icindeki Konumu:

Kentsel sit alam1 simirlan igerisindeki yapilasma nizami; plan hitkiimleri ekinde verilen
1/500 olcekli yapilasma diizeni paftasinda belirlenen konumuna gore belirlenecektir.
Yapinin konumu ve formu, bitisik yapilagsmalar, sokak, manzara vb. etmenler dikkate
alinarak, yap1 biiytikliigii arttirllmamak ve 2 metreyi asmamak kosuluyla degistirilebilir.

Kentsel sit simirlar1 disindaki yapilasma nizam; verilen TAKS degerine ve ¢ekme
mesafelerine ve plan hiikkiimlerine gore Belediyece belirlenir. Bir parsele birden fazla bina
yapilmasi durumda, iki konut yapisi arasindaki mesafe min. 6 m dir.

Tek parsel niteligindeki adalar planda isaretlenen yonden cephe alacaktir.

10
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5.4.4.Bahge Mesafeleri: Yerlesim diizenine goére 6n bahge mesafesini belirleme yetkisi
Belediye'ye aittir. Parsel i¢inde yan bahgeli veya arka bahgeli yerlesimin secilmesi
durumunda, bu mesafe en az 3 metredir. Bu mesafenin 3 metrenin altinda oldugu
durumlarda bu cepheye tuvalet, banyo, merdiven 1s1klig1 disinda pencere agilamaz.

5.4.5.Yap1 Yiikseklikleri: K Kosullu yap1 adalarinda; yeni yapilacak yapilarin en yiiksek
cephesi 2 kat1 ve yiiksekligi 0 (sifir) kotundan itibaren 6.50 metreyi gecemez. Tescilli
yapilarin koruma alanlarinda, Koruma Boélge Kurulu tarafindan farkli bir yiikseklik
belirlenebilir.

Higbir kosulda ¢at1 kat1 yapilamaz.
Egimden dolay1 ortaya ¢ikan bodrum kat iskan edilemez.

5.4.6.i¢ Yiikseklikler: Yapilarda i¢ yiikseklikler sokak siluetinin gerektirdigi duruma,
komsu tescilli yapilara uyuma bagli olarak, projelendirilecektir. Minimum net i¢ yiikseklik
2.40 m dir.

5.4.7 Miistemilatlar: Ahir, samanlik, komirlik, odunluk, firm, sirik ocagi, ocak,
camasirlik, acik ve kapali depo islevlerinden olusur.

Plan iizerinde gosterilen 6zgiin miistemilat yapilarinin aynen korunmasi esastir. Ancak
yikilip yeniden yapilmasi gerektiginde, parsel icinde ayn1 yerine, ayni taban alaninda, ayni
gabaride, 6zgiin malzeme ve 6zgiin 6rme teknikleri ile yapilacaktir.

Yeni yapilacak miistemilatlar ara parselde ve kose parselde yol cephesinde yapilamaz.
Ancak avlu duvar1 miigtemilattan yiiksek ise avlu duvarina bitisik yapilabilir. Miistemilat
yapilariin tabanda kapladigi alan; 20 m?’yi ve yiiksekligi 2,20 metreyi gecemez. Cephe
malzemesi ve gat1 Ortiisii ana bina ile ayni1 olacaktir. Parsel igindeki konumu projesi ile
belirlenir. Miistemilatlar iskan edilemez. Miistemilatlar TAKS’a dahil degildir. Bir
parselde birden fazla miistemilat yapis1 yapilamaz.

5.4.8.Cikmalar: Ada bazinda cadde ya da sokak cephesinde, mevcutta ¢ikma yoksa
yenileme veya yeni yapida ¢ikma yapilamaz. Parselin mahre¢ aldigi sokaga bakan
cephesinde, tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapilarin sokaga bakan cephelerindeki kapali
cikmalar kadar kapali ¢cikma (diiz ya da testere bigimli) yapilabilir.

5.4.9.Cumbalar: Ada bazinda cadde ya da sokak cephesinde, mevcutta cumba yoksa
yenileme veya yeni yapida cumba yapilamaz. Yapilarin sokaga bakan cephelerinde,
parselin cephe aldig1 sokaga bakan tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapilarin sokaga bakan
cephesinde cumba bulunmasi durumunda, ortada, sag veya sol yanda cumba yapilabilir.
Cumba derinligi 0,80 metreden fazla olamaz. Cumba cephe boyunun 1/3’linii gecemez.

5.4.10.Cephe Kaplamalari: Ozgiin tas érme duvarlarin yiizeyleri sivanamaz, kabartma
derz yapilamaz. Derzlere kontur ¢ekilemez ve boyanamaz. Diger malzemeler ile yapilan
yapilarda siva ve badana yapilir. Kat silmelerinde, koselerde, pencere sdve ve lentolarinda
kullanilacak malzeme, oranlari, siislemeleri yerel 6zelliklere uygun olacaktir.
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Tas malzeme disindaki malzemelerle yapilan yapilar siva ve badana yapilacaktir.
Renk(beyaz, as1 sarisi, as1 kirmizisi, ¢ivit mavisi, giilkurusu gibi yodresel renkler)
seciminde belediyesi yetkilidir.

5.4.11.Pencereler: Her cephede ayr1 ayr1 olmak tizere kapi ve pencere gibi bosluklarin
toplami, cephe alaninin %20sini gecemez.

e Pencereler dikdortgen ve dikdortgenin uzun kenar1 yiiksekligi olusturacak sekilde
projelendirilecektir. Kisa kenar en az 0,60m en ¢ok 0,90m, uzun kenar en az 1,20m en ¢ok
1,80m olacaktir. Kisa kenarin uzun kenara orani 1 /1.5 ile 1/2 degeri arasinda segilecektir..

e Banyo, Wc, bodrum gibi kiigiik pencere gerektiren yerlerde kisa kenar en az 0,30m, en
¢ok 0,60m uzun kenar en az 0,40m en ¢ok 0,80m olacaktir.

e iki pencere arasindaki doluluk en az 0.60 m olacaktir.

e Dogramalarda ahsap malzeme kullanilacaktir. Ahsap malzeme boyanamaz vernikle
koruma saglanacaktir.

e Pencerelere ahsap kafes, parmaklik ve kepenk yoresel Orneklere uygun olarak
yapilabilir.

e Pencere ve kapi birleserek (topal kasa) yapilamaz.

5.4.12. Avlular ve Avlu Duvarlari: Mevcut avlularin korunmasi esastir. Avluyu ortadan
kaldiracak yapilasmaya gidilemez. Tas avlu duvarlari, kiremit sagakli avlu girisleri (Kap1
Basi) aynen korunacaktir. Sonradan eklenen ekleri kaldirilacaktir. Avlu duvarlarina
miidahale edilmesi halinde, Ozgiin tas malzeme ve Orme teknikleri ile yeniden
yapilacaktir. Avlu diizeninde yeni yap: yapilan parsellerde sokak ve komsu parsele bakan
avlu duvarlar1 tas malzeme ve 0zgiin 6rme teknikleri ile en ¢ok 2.50 metre yiikseklikte
yapilacaktir. Duvar yiiksekligini (manzara kapatmasi miistemilat yapilmasi v.b. konular
da) degistirme yetkisi belediyenindir. Yap1 tescilli yap1 parseline bitisik ise tescilli yap1
avlu duvari ile uyumlu diizenleme yapilacaktir. Duvarlarin yol {izerine gelen kisimlarinda
alaturka kiremit harpusta yapilmasi zorunludur. Binalarin tas olmasi durumunda avlu
duvarlarinin da tas olmasi zorunludur.

e Avlu Kapilari: Avlu kapilari genisligi en az 2,00 m ve ¢ift kanath olarak yapilacaktir.
Kap yiiksekligi 2,40 m asamaz Dogramalarda ahsap malzeme kullanilacaktir.

e Bina Giris Kapilari: Cift kanath olarak yapilacaktir. Kap1 genisligi 1,20 metreden az
olamaz. Kapi yiiksekligi 2,20 metreyi asamaz. Dogramalarda ahsap veya demir malzeme
kullanilacaktir.

5.5. Geleneksel Is Merkezi alanlari (T Kosullu Alanlar):

Bu alanlarda ticaret kullanimlar ile turizm amagli pansiyon, lokanta, kafeterya vb.
kullanimlar, planda ve plan uygulama hiikiimlerinde yer alan yapilagma sartlarina uyularak
yapilabilir. Ust katlar, zeminde yer alan ticari kullanimin bir béliimii olarak kullanilabilir,
zemin Ustl ticari kullanimlar projelendirilerek yapilabilir.

12
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e Doluluk/Bosluk Oranlari: Zemin katta yol cephesinde yapilabilecek olan
vitrinlerin cepheye orani en ¢ok 3/4 olarak uygulanir. Zemin kat disinda vitrin
diizenlemesi yapilamaz. Ust katlardaki pencere oranlari konut alanlarindaki
gibidir.

e Yapilasma Yogunlugu: Bu alanlarda plan iizerinde verilen emsal degerlerine
gore uygulama yapilacaktir.

o Kat Adetleri: Yapilacak yapilarin yiiksekligi plan iizerinde verilen maksimum
yiiksekligi ve 2 kat1 gecemez, Egimden dolay1 kat kazanilamaz.

e Dogramalar: Pencere ve vitrinlerde dogramalar ahsap, veya demir malzemeden
yapilacaktir.

e Cepheler: Ozgiin tas 6rme duvarlarin yiizeyleri sivanamaz, kabartma derz
yapilamaz. Derzlere kontur g¢ekilemez ve boyanamaz. Diger malzemeler ile
yapilan yapilarda siva ve badana yapilir. Kat silmelerinde, koselerde, pencere
sove ve lentolarinda kullanilacak malzeme, oranlari, siislemeleri yerel 6zelliklere
uygun olacaktir. Yapilacak sokak aydinlatmalar1 disinda diikkan dis cepheleri igin
baskaca ayricalikli aydinlatma yapilmayacaktir. Tas malzeme disindaki
malzemelerle yapilan yapilar siva ve badana yapilacaktir. Renk(beyaz, as1 sarisi,
as1 kirmizisi, ¢ivit mavisi, glilkurusu gibi yoresel renkler) seciminde belediyesi
yetkilidir.

5.6. ETKILEME GECIiS ALANINDA YER ALAN VE AYRIK - BITISIK YAPI
NiZAMI ILE YAPILASMA ONERILEN ALANLAR:

5.6.1. Planda konut alanmi olarak gosterilen, ayrik veya bitisik nizam yapilagsma Onerilmis
alanlarda yapilacak yapilarin konut olarak kullanilmasi esastir. 3194 sayili Imar
Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine bagh kalmak ve konutlar i¢in gecerli
yapilagsma kurallarina uyulmak kosuluyla, bu yapilar pansiyon, butik otel gibi turizm
amagch tesisler olarak kullanilabilir. Bu yapilarin yalnizca zemin katlarinda, lokanta,

kafeterya ve giinliik tiiketime yonelik ticari birimlere yer verilebilir.
5.6.2. Bahge Mesafeleri:

e Bitisik nizam yapilasmada, 6n bahge ve yan bahce mesafesi aranmaz. Mevcut
dokunun ve cephe hattinin korunmasi amaciyla planda belirtilmeyen 6n bahge
mesafesini belirleme yetkisi Belediye'ye aittir.

e Arka bahce mesafesi h/2 dir. Ancak; Bina derinliinin 10 metreyi saglamadigi
durumlarda arka bahce mesafesi 2 metreye kadar indirilebilir. Arka bahce
mesafesinin 3 metrenin altinda oldugu durumlarda bu cepheye tuvalet, banyo,

merdiven 151kl181 disinda pencere acilamaz.

e Parsel derinliginin 10 metrenin altinda oldugu durumlarda arka bahce mesafesi
aranmaz.
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5.6.3. Bina Yiikseklikleri: Yapilacak yapilarin en yiiksek cephesi;

o A-2 ve B-2 gosterimli adalarda 2 kat1 ve (0) kotundan itibaren sacak kotu 6.50 m

gecemez.
o Sifir kotundan, son kat tavani {istline kadar olan yiikseklik bina yiiksekligidir.
e Mevcut yapilar yikilip yenilendiginde bu kosullara uyarak kot alacaklardir.

e Binalarin kot alma bi¢imini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu

yapilamaz.
e Egimden dolay1 kat kazanilamaz.

5.6.4. Plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; “3194 Sayili imar Kanunu” ve bu

kanun uyarinca ¢ikarilan yonetmeliklere gore uygulama yapilacaktir.
5.7. Yesil Alanlar
Park-Cocuk Bahgesi -Oyun Alam

Planda park-cocuk bahgesi ve oyun alani olarak gosterilen alanlar igerisinde, biifeler,

havuzlar, pergoleler, agik spor tesisleri, acik cayhane ve wc’den baska tesis yapilamaz.
5.8.Kentsel Sosyal Donati Alanlari

Kentsel sit smirlari iginde yer alan kentsel sosyal donati (Belediye Hizmet Alani,
cami) alanlarinda tip proje uygulanamaz, maksimum yap1 yiiksekligi 2 kat 6,50 metredir.
Hazirlanan projeler ile Koruma Kuruluna Basvurulacak ve alinan karara gore uygulama

yapilacaktir.
5.9. Miidahale Edilecek Yapilar

Tescilli olmayan ve geleneksel dokuya TAKS, KAKS kullanimi ile yiikseklik,
malzeme, doluluk bosluk oranlari, gat1 tipi, ¢ati Ortiisii gibi uyumsuz olan yapilara miidahale
edilerek Bademli Kent Dokusuna uyumlu hale getirilmesi gereken yapilardir.

Bu yapilarin yikilarak plan kosullarina uygun olarak yeni yap: yapilmasi saglanacaktir. Bu

tiirden yenilemeler yapi sahibi tarafindan veya kamulastirma yoluyla yapilabilir.

Plan tizerinde gosterilen bu yapilara miidahale i¢in hazirlanacak projeler ile Koruma Kuruluna
basvurulacak alina karara gore uygulama yapilacaktir.
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PENCERELER
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CATILAR
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AVLU GiRiS$ KAPILARI
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CUMBALAR
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BIiRGI -ODEMIS (IZMiR)
1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI
UYGULAMA HUKUMLERI
1. KAPSAM

“Birgi-Odemis Koruma Amacli Imar Plan1” ve “Plan Uygulama Hiikiimleri” bir biitiindiir.
Bu plan hiikiimleri, izmir ili, Odemis Ilgesi, Birgi “Kentsel Sit Alan1 ve I. Derece Arkeolojik
Sit Alan1 ve Etkileme Gegis Alant’’ sinirlarini kapsayan bolgede gecerlidir.

2. AMAC

Koruma Amagli Imar Plani'nin amaci; yukarida tanimlanan sit alanlar1 igerisinde koruma ve

gelistirme kararlarinin olusturulmasi, giinlimiize kadar ulasabilmis geleneksel dokunun
olanaklar Olclisiinde korunmasi ve bu dokuya uyumlu yapisal ve mekansal gelismeyi
saglayacak kararlarin iiretilmesidir

3. HEDEF

Belirlenen temel amag¢ dogrultusunda; Koruma Bolge Kurulu Karari ile tescil edilen, 1. derece

arkeolojik sit alanmmin ve tasinmaz kiltiir varliklarinin korunmasi, tasinmaz kiltiir
varliklariin bakimi, Koruma Bolge Kurulu kararlarina dayali olarak restorasyonlarinin
yapilmasi, onarilmasi, yapilara iglev kazandirilmasi, kullanimlarin geregi olarak yapilarin
yenilenmesi ve rehabilitasyonlarinin yapilmasi, korunmasina karar verilen kentsel dokunun
ozelliklerini olusturan; yap1 diizeni, kat yiikseklikleri, parsel biiytikliikleri, yapim teknikleri,
yap1 malzemeleri, yap1 parsel iliskisi gibi yerlesmeye 0zgii 0Ozelliklerin belirlenmesi,
korunmasi ve yasatilmasi ¢calismanin hedeflerindendir.

4. TANIMLAR VE KISALTMALAR
4.1. Belediye: Birgi-Odemis Belediye Baskanlig1’ dir.

4.2. Koruma Bolge Kurulu: Planlanan Koruma Alaninda yetkili T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi, Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'dur.

4.3. Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii: Planlanan Koruma Alaninda yetkili T.C. Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi, Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Midiirligi'diir.

4.4. Koruma Uygulama Denetleme Biirosu (KUDEB): Belediye biinyesinde “Koruma,
Uygulama ve Denetim Biirolar1, Proje Biirolar1 Ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma
Usul ve Esaslarmma Dair Yonetmelik”  hiikiimleri ger¢evesinde kurulacak olan, ilgili
mevzuatta yetki ve goérevleri tanimlanmis olan birimdir.

4.5. Plan: Birgi-Odemis Kentsel Sit Alani, I. Derece Arkeolojik Sit Alan1 ve etkileme gegis
alanim kapsayan Koruma Amagcli imar Planidr.

4.6. Ilke Kararlar: Kiiltir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Yiiksek Kurulu ve Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu'nun, uygulamay1 yonlendirici ve baglayici nitelikte olan
kararlardir.

4.7. Tasinmaz Kiiltiir Varh@ Yapilar: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve
Koruma Yiiksek Kurulu ilke Kararlar1 dogrultusunda, Koruma Boélge Kurulu karari ile
“Tasinmaz Kiiltiir Varlig1” olarak tescil edilen ve koruma altina alinmis olan yapilardir.
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Yapilar, kendi baslaria bir tarihi ve estetik deger tasimalar1 ya da kentlerin tarihi kimligini
olusturan kentsel sitler, sokaklar ve siluetlerin 6geleri olarak iki gruba ayrilmistir:

e 1.Grup Yapilar : Toplumun maddi tarihini olusturan kiltiir verileri i¢inde tarihsel,
simgesel, an1 ve estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir.

e 2.Grup Yapilar : Kent ve ¢evre kimligine katkida bulunan kiiltiir varlig1 niteligindeki
yoresel yagsam bi¢imini yansitan yapilardir.

4.8. Arkeolojik Sit: Insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer
altinda, yer Ustiinde ve su altindaki {irlinlerini, yasadiklar1 devirlerin sosyal, ekonomik ve
kiltiirel 6zelliklerini yansitan her tiirli kiiltiir varliginin yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir.

e |.Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel calismalar disinda aynen
korunacak sit alanlaridir.

4.9. Kentsel Sit: Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada
bulunmalari ve bir biitiin olarak o yerlesmenin ait olduklart donemin yasam bi¢imini gelecek
nesillere aktarmalar1 sebebiyle teker teker tasidiklari kiymetten daha fazla kiymeti olan,
kiiltiirel ve tabii ¢evre elemanlarinin (yapilar, bahgeler, bitki ortiileri, yerlesim dokulari,
duvarlar, sokak ve meydanlar, v.b.) birlikte bulunduklari alanlardir.

4.10. Basit Onarim (tadilat ve tamirat): Yapilarin yasamin siirdiirmesini amaclayan;

e 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata tabi
olmayan: derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ile mimari
0ge olarak ve sanat tarihi agisindan 6zellik arz etmeyen tavan kaplamalari, elektrik ve
sthhi tesisat tamirleri ile ¢at1 onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yorenin 6zelligine gore
belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyict unsuru
etkilemeyen miidahalelerle;

e Ilk paragrafta belirtilen miidahaleler sirasinda yapidaki ahsap, madeni, pismis toprak,
tag gibi ¢lirliyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerin 6zgiin bi¢imlerine uygun
olarak ayn1 malzeme ile degistirilmesini, bozulan i¢ ve dis sivalarin, kaplamalarin,
renk ve malzeme uyumu saglanarak 6zgiin bigimlerine uygun olarak yenilenmesidir.

4.11. Esash Onarim (Restorasyon): Basit onarim disinda kalan ve bilimsel esaslara gore
hazirlanmis rolove, restitlisyon ve restorasyon projelerine dayali uygulamalardir.

4.12. Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon): Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak
tescil edilen ve herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapiin, gerek kiiltiir varligi niteligi,
gerekse kiiltlirel cevreye olan tarihsel katkilart acisindan, eldeki mevcut belgelerden (yap1
kalintisi, rolove, fotograf, her tiirlii 6zgiin yazili - sozIii, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak
yoluyla kendi parseli iginde ve daha Once bulundugu yapir oturum alaninda, eski cephe
ozelliginde, aymi kiitle ve gabaride, 06zglin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi
kullanilarak, kapsamli restitiisyon etiidiine dayali olarak yeniden yapilmasidir.

4.13. Rolove: Yapinin ya da yap1 grubunun tiimiiniin yada bir béliimiiniin mevcut durumunun
belli oOl¢eklerde anlatilmasi i¢in hazirlanan ve herhangi bir yorum yada degerlendirme
icermeyen ¢izimsel belgelerdir.

4.14. Rolove Raporu: Yapinin mevcut durumunu yazinsal olarak anlatan belgedir.
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4.15. Rolove Analizi: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel ozellikler,
striikktiir ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin, roléve projeleri tizerinde ayri
ayr1 ve haritalama yontemi ile gosterildigi ¢cizimsel belgelerdir.

4.16. Rolove Analiz Raporu: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel
ozellikler, strikktiir ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin yazinsal olarak
anlatan ve rolove analiz projelerine gerekli referanslar1 veren belgedir.

4.17. Restitiisyon: Bir tasinmaz kiiltiir varliginin zaman iginde gecirdigi miidahaleleri
donemleyen ve ilk yapildigi ya da belli bir donemdeki durumunun belirlenmesi igin
gergeklestirilen; tarihi arastirma ve karsilastirmali ¢alisma tekniklerinin kullanildigi yazili,
cizili ve gorsel belge iceren etiitlerdir.

4.18 Restorasyon Projesi: Yapinin mevcut durumunun belgelenmesinden sonra, sorunlarin
saptanarak potansiyel ve yeni kullanim olanaklarinin arastirilmasi, onarima yonelik temel
yaklasim ve miidahale bigimlerinin belirlenmesi ile yeni kullanimin gerektirdigi
miidahalelerin rapor, 6lgiilii ve 6lgekli ¢izimlerle anlatimidir.

419 Sokak Saghklastirma Proje ve Uygulamalari: Sokak sagliklastirma proje ve
uygulamalar1”; kentsel sit alanlar1 ve koruma alanlarinda, korunmas1 gerekli tasinmaz kiiltiir
varliklart ile sokaktaki diger yapilarin 6zgiin sokak dokusunu tanimlayan tiim 6gelerle birlikte
korunmast ve belgelenmesine yonelik rolove, restitiisyon, restorasyon, kentsel tasarim
projeleri ile miihendislik dallarinda yapilmasit gereken her tiirlii proje ve bunlarin
uygulamalaridir.

4.20. Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapilar: Tescilli anitsal ve sivil
mimarlik 6rnegi yapilarla birlikte geleneksel dokuyu biitiinleyen, yapildigi donemin mimari
ozelliklerini tasiyan, doku biitiinliigiiniin korunmas1 agisindan mevcut parsel i¢i konumu,
gabarisi, yapim malzemesi ve cephe 6zellikleri agisindan korunmasi 6ngoriilen, yenilenmesi
halinde sahip oldugu konum, gabari, malzeme ve cephe O6zellikleri korunarak yenilenecek
olan yapilardir.

4.21. Mevcut Cepheleri Plan Kosullarina Gore Diizeltilecek Yapilar: Tescilli anitsal ve
sivil mimarlik Ornegi yapilarla birlikte geleneksel dokuyu biitlinleyen, yapildigi dénemin
mimari Ozelliklerini tasiyan, doku biitiinliigliniin korunmasi agisindan mevcut parsel ici
konumu, gabarisi ve yapim malzemesi acisindan korunmasi 6ngoriilen, yenilenmesi halinde
sahip oldugu konum, gabari ve malzeme 6zellikleri korunarak yenilenecek olan yapilardir.

4.22. Ulasim Diizeni: Tasit yollari, yaya yollari, ¢ikmaz sokaklar, meydanlar, meydanciklar,
merdivenli yollar, genel otoparklar plan i¢indeki ulagim diizenini olusturmaktadir.

e Tasit Yollari: Tasit ulasimini saglayan ana yollardir.

e Yaya Yollari: Geleneksel sokak dokusunu olusturan yollardir. Bu yollar gereginde
tasit yolu olarak kullanilacaktir.

e Cikmaz Sokaklar: Geleneksel doku igerisinde olusan ¢ikmaz sokaklardir.
e Merdivenli Yollar: Arazi egimi nedeniyle olusan merdivenli yaya yollaridir.

e Meydanlar: Toplanma, seyir, dinlenme gibi degisik islevlere cevap verebilen
diizenlenmis bosluklardir.
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Genel Otoparklar: Planlama alaninin ihtiyacini karsilamak amaciyla ayrilan otopark
alanlaridir.

5. GENEL HUKUMLER

5.1. Basvuru ve Uygulama:

5.1.1.Tescilli Yap1 Parsellerinde Uygulama: Tiim tescilli yapilarin (1. Grup Anitsal

Yapilar ve 2. Grup Sivil Mimarlik Ornegi Yapilar) bulundugu parsellerde; yapilar ile bu

yapilar1 tamamlayan miistemilat, avlu duvari, avlu kapisi, sarnig, kuyu, avlu gibi 6gelerinde

yapilacak;

Tadilat ve Tamirat (Basit Onarmm): Her tirlii basit onarim (tadilat, tamirat)

konularinda basvurular Belediyeye yapilir. Belediye basvuru dosyasini Koruma Bolge
Kurulu Midiirligi’ne iletecektir. Uygulama Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiiniin
izni ve denetiminde yapilacaktir. Belediye biinyesinde KUDEB kurulmasi durumunda
tadilat ve tamiratlar KUDEB izni ve denetimi ile yapilacaktir.

Esashi_Onarim_(Restorasyon): Esasli onarim (restorasyon) caligmalarinda ilgili

mevzuat dogrultusunda hazirlanacak “rolove, restitliisyon ve restorasyon projeleri’ne
iliskin basvuru Belediyeye yapilacak, Belediye tarafindan Koruma Bolge Kurulu'na
iletilecektir. Alinan karara gore uygulama yapilacaktir.

Tescilli Yapi Parsellerinde flave Yapi: Tescilli yapilarin bulundugu parsellerde ilave
yapt yapilamaz. Zorunlu hallerde Koruma Boélge Kurulu karar1 dogrultusunda

uygulama yapilir.

5.1.2.Tescilli Yap1 Koruma Alanlarinda Uygulama: Tescilli yap1 korunma alani

olarak belirlenmis sinirlar iginde ve tescilli yap1 parseline bitisik parseller ile aradan yol dahi

gegse, tescilli yapiya cephe veren komsu parsellerde;

Tadilat ve Tamirat (Basit Onarim): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan
tescilsiz tasinmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin basvurular

Belediyeye yapilir. Koruma Bolge Kurulu Midiirliiiiniin izni ve denetiminde
yapilacaktir. Belediye bilinyesinde KUDEB kurulmasi durumunda tadilat ve tamiratlar
KUDEB izni ile yapilacaktir.

Esashi Onarim: Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz taginmazlardaki

yapilacak esasli onarim caligmalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak
projelere iliskin basvuru Belediyeye yapilacak, Belediye basvuruyu Koruma Bolge
Kurulu'na iletecek, uygulama Koruma Bolge Kurulu karar1t dogrultusunda
yapilacaktir.

Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapilar ile Mevcut Cepheleri Plan
Kosullarina Gore Diizeltilecek Yapilar Disinda Kalan Parsellerde Yapilanma
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Projeler 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki
Belediye goriisii ile birlikte Koruma Bolge Kurulu'na iletilecek uygulama Koruma
Bolge Kurulu karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

e Mevcut Yapi izi Degisecek Parsellerde Yapilanma: Basvurular; plan {izerinde her

yap1 adasi i¢in ayr1 ayr1 verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile carpilmasi sonucunda
elde edilen yap1 taban alan1 degerine gore yapilacaktir. Bu parsellerde maksimum yap1
taban alan1 120 m? dir. Yapilan hesaplamalarda elde yap1 taban alan1 biiyiikligii 120m?
tizerinde ¢ikan parsellerde parsele birden fazla yapi yapilabilir. Bu kosulda toplam
elde edilen yap1 taban alani biiyiikliigii asilmamak kosulu ve insa edilen yap1 taban
alan1 toplami hig¢bir kosulda 240m?’yi asamaz. Bir parsele birden fazla yap1 yapilmasi
durumunda her yap1 arasinda minimum 6 metre mesafe birakilmasi zorunludur.

e Parsel lizerinde yer alan mevcut yap1 taban alani plan {lizerinde her yap1 adasi i¢in ayri
ayr1 verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile ¢arpilmas1 sonucunda elde edilen yap1
taban alan1 degerinden kiiglik ise yap1 taban alami elde edilen degere gore
biiyiitiilebilir. Mevcut yapinin biiylimesi gerektigi durumlarda mevcut yapi taban izi
plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile gelismemek kosulu ile uygulama paftasinda
belirlenen konum serbest yone/yonlere dogru biiyiitiilerek belediyesince belirlenir.

e Parsel lizerinde yer alan mevcut yap1 taban alani plan tizerinde her yap1 adas1 i¢in ayri
ayr1 verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile ¢arpilmasi sonucunda elde edilen yap1
taban alan1 degerinden biiyiikk ise yap1 taban alani elde edilen degere gore
kiigiiltiilecektir. Mevcut yapinin kiiciilmesi gerektigi durumlarda mevcut yap: taban izi
plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile uygulama paftasinda
belirlenen konum kiigtiltiilerek belediyesince belirlenir.

e Yapilan hesaplamalarda elde edilen yapi taban alani biiyiikliigii 70 m*’nin altinda
cikan parsellerde yapi taban alani plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile gelismemek
kosulu ile belediyesi tarafinda serbest yone/yonlere dogru biiyiitilerek 70 m?
biiyiikliige tamamlanir.

e Yeni Yap1 Yapilacak Parsellerde Yapilanma: Bagvurular; Plan sinirlar1 igerisinde

1/500 6lgekli uygulama paftasi tizerinde yer alan boyut ve konuma gore verilecek imar
durumu, bu planin diger hiikiimleri ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanacak
mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir.

e Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, uygulama Belediye denetiminde
gergeklestirilecektir.

e Ingaat uygulamalari; 1/500 lgekli uygulama paftasinda her parsel igin ayr1 ayr1 verilen
konum ve boyuta uygun olarak gergeklestirilecektir.

5.1.3. Plan Siin i¢inde K ve T Yapilasma Diizenine Sahip Adalarda Uygulama:
Plan sinirlart i¢inde bulunan, tescilli taginmaz kiiltlir varligr bulunmayan ve tescilli herhangi
bir taginmaz kiiltiir varliginin koruma alaninda yer almayan parseller ile plan iizerinde 6zel
hiikiim uygulamasin1 gerektirecek bir diizenleme bulunmayan parsellerde;



Birgi-Odemis (IZMIR) Koruma Amacli Imar Plan1 Uygulama Hiikiimleri

Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere goére ruhsati bulunan

tescilsiz tasinmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin basvurular
Belediyeye yapilir. Kentsel sit alani i¢inde kalan parsellerde Koruma Bdélge Kurulu
Midiirliigliniin izni ve denetiminde yapilacaktir. Belediye biinyesinde KUDEB
kurulmasi durumunda yapilarda tadilat ve tamiratlar KUDEB izni ile yapilacaktir.
Kentsel sit alan1 diginda kalan parsellerde Belediyesi denetimi ve izni ile yapilacaktir.

Esashi Onarim: Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz taginmazlardaki

yapilacak esasli onarim caligmalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak
projelere iliskin bagvuru Belediyeye yapilacak, Belediye tarafindan Plan ve Plan
hiikiimlerine uygun oldugu belirlenen ve onaylanan projelere gore uygulamaya
gecilecek, uygulama Belediye denetiminde gergeklestirilecektir.

Planda Onerilen herhangi bir diizenleme nedeniyle mevcut yapiin yikilip yeniden
yapilmasinin gerekli oldugu yapilarda “Esasli Onarim” yapilmasina izin verilmez.

Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapilar ile Mevcut Cepheleri Plan
Kosullarina Gore Diizeltilecek Yapilar Disinda Kalan Parsellerde Yapilanma

Mevcut Yapi izi Degisecek Parsellerde Yapilanma: Basvurular; plan iizerinde her

yapi adas1 igin ayr1 ayr1 verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile garpilmasi sonucunda
elde edilen yap1 taban alani degerine gore yapilacaktir. Bu parsellerde maksimum yap1
taban alan1 120 m? dir. Yapilan hesaplamalarda elde yap1 taban alani biiyiikligi 120m?
tizerinde ¢ikan parsellerde parsele birden fazla yapi yapilabilir. Bu kosulda toplam
elde edilen yap1 taban alani biylikliigli agilmamak kosulu ve insa edilen yap: taban
alan1 toplami higbir kosulda 240m?’yi asamaz. Bir parsele birden fazla yap1 yapilmasi
durumunda her yap1 arasinda minimum 6 metre mesafe birakilmasi zorunludur.

Parsel iizerinde yer alan mevcut yap1 taban alani plan lizerinde her yap1 adasi i¢in ayr1
ayr1 verilen TAKS degerinin imar Parseli ile garpilmasi sonucunda elde edilen yap:
taban alan1 degerinden kiiclik ise yapr taban alam1 elde edilen degere gore
biiyiitiilebilir. Mevcut yapinin biiylimesi gerektigi durumlarda mevcut yapi taban izi
uygulama paftasinda belirlenen konum serbest yone/yonlere dogru biyiitiilerek plan
hiikiimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile belediyesince belirlenir.

Parsel iizerinde yer alan mevcut yapi taban alani plan lizerinde her yap1 adasi i¢in ayr1
ayr1 verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile ¢arpilmas1 sonucunda elde edilen yapi
taban alan1 degerinden biiyiikk ise yap1 taban alani elde edilen degere gore
kiigiiltiilecektir. Mevcut yapinin kiiciilmesi gerektigi durumlarda mevcut yap: taban izi
uygulama paftasinda belirlenen konum kiictiltilerek plan hiikiimlerinin diger
maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile belediyesince belirlenir.

Yapilan hesaplamalarda elde edilen yapi taban alani biiyiikligii 70 m?’nin altinda
c¢ikan parsellerde yapi1 taban alani plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile gelismemek
kosulu ile belediyesi tarafinda serbest yone/yonlere dogru biiyiitillerek 70 m?
biiyiikliige tamamlanir.
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e Yeni Yap1 Yapilacak Parsellerde Yapilanma: Basvurular; Plan sinirlari igerisinde

1/500 o6lgekli uygulama paftasi tizerinde yer alan boyut ve konuma gore verilecek imar
durumu, bu planin diger hiikiimleri ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanacak
mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir.

e Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, uygulama Belediye denetiminde
gerceklestirilecektir.

e Insaat uygulamalari; 1/500 6lgekli uygulama paftasinda her parsel igin ayr1 ayr1 verilen
konum ve boyuta uygun olarak gergeklestirilecektir.

5.1.4. Plan Simin1 Icinde, K ve T gosterimi disinda yapi nizamn verilen alanlarda

Bu alanlarda yapilacak uygulamalar “PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGI” hiikiimlerine gore gerceklestirilecektir.

5.2. Kamusal Tesisler: flkogretim tesisleri, ortadgretim tesisleri, , resmi kurum alanlari,
sosyal tesisler, kiiltiirel tesisler, saglik tesisleri, belediye hizmet alanlari, spor tesisleri i¢in
ayrilmis kentsel sosyal donat1 ile kentsel teknik altyapi alanlarinda; basvurular yapilasmaya
esas imar durumuna gore hazirlanacak, avan proje ile Belediyeye yapilacaktir.

Projeler 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki Belediye
goriisii ve uygulama projesi ile birlikte Koruma Boélge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma
Bolge Kurulu karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

Kamusal tesislerdeki yapilagsmalarda tip proje uygulanamaz. Tesislere iliskin projelerde
geleneksel yapilasma 6zellikleri ve malzeme kullanimi zorunludur.

5.3.Jeolojik Durum: Yapilacak her tiirlii insaat uygulamasinda; 31.10.2013 tarihinde Cevre
ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan, “Birgi-
Odemis (Izmir) Belediyesi Imar Planmna Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiitii Raporu” kapsaminda
getirilen ve Koruma Amaglh Imar Plani iizerinde de gosterilen ve Plan hiikiimlerinin 6.11
maddesinde detaylari verilen kosullara kesinlikle uyulacaktir.

5.4. Temel Kazilarimin Denetimi: Yeni yapilanmaya yonelik temel kazilari yapilirken
herhangi bir kiiltir varligina rastlanilmasi durumunda uygulama durdurulacak ve konu
Belediye, Miize Miidiirliigli ve Koruma Bdélge Kurulu’na iletilecek, yapilan degerlendirme
sonucuna gore islem yapilacaktir.

5.5. Projelendirme ve Uygulamaya Yénelik Genel ilkeler:

e Hazirlanacak projelerde geleneksel dokuda yer alan, Cumbali, A¢ik Sofali plan tipi
yapilarin. Plan tipolojisi, cephe elemanlari, gati tipi, sagak detaylari gibi mimari
ozellikleri sentez yapilarak kullanilamaz. Her proje segilen tipolojinin mimari
Ogelerini bir biitlin olarak kullanmak zorundadir.

e Plan sinirlar i¢inde yapilacak biitiin yeni yapilarin projelendirilmesinde, fen ve saglik
kosullarina ve bu amagla diizenlenmis ilgili mevzuat hiikiimlerine uygunlugunun
saglanmas1 zorunludur.
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Yeni yapilar geleneksel/0zglin yapim teknikleri ve 0Ozgiin/geleneksel malzeme
kullanilarak insa edilecektir.

Hangi yap1 sistemi ile yapilirsa yapilsin, tiim yapilarda deprem olasiligina karsi ilgili
mevzuatin gerektirdigi dnlemlerin alinmasi zorunludur.

Bina i¢i projelendirmede, plan hiikiimleri arasinda yer almayan konular igin
yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Yasas1 ve ilgili yénetmeliklerine uyulacaktir. Tereddiide
diisiilen konularda KVKK goriisii alinacaktir.

5.6. Yapilara Kot Verilmesi:

5.6.1. Mevcut Yapi izi Korunacak Parsellerde;
Kotlar, mevcut yapinin mahreg¢ aldig1 yonden ve mevcut yapi kotu ile ayn1 olacaktir.

Yeni yapilacak yapilarin yiiksekligi sifir kotundan itibaren hicbir kosulda 6,50
metreyi, ayrica goriinen yiizleri de hi¢bir kosulda 7,50 metreyi gecemez.

5.6.2. Mevcut Yapi izi Degisecek / Yeni Yap1 Yapilacak Parsellerde;

Yap1 parselinde yapinin oturacagi kdse noktalarinin aritmetik ortalamasi binanin sifir
kotu olarak kabul edilir. Yeni yapilacak yapilara bu kosullara uyarak kot verilecektir.

Yeni yapilacak yapilarin yiiksekligi sifir kotundan itibaren higbir kosulda 6,50
metreyi, ayrica goriinen yiizleri de hi¢bir kosulda 7,50 metreyi gecemez.

Binalarin kot alma bi¢imini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu
yapilamaz.

Egimli alanlarda egimden yararlanilarak kat kazanilamaz.

Hesap edilen sifir kotu yol kotu seviyesinden yiiksek ise yol kotunun en diisiik noktasi
ile en yiiksek noktasinin ortalama degeri sifir kotu kabul edilerek uygulama yapilir.
Hesap edilen sifir kotu yol kotu seviyesinden diisiik ise, sifir kotu olarak hesap edilen
kot degerine gore uygulama yapilir.

5.7. Plan Oncesi Baslayan Uygulamalar:

Planin onayindan 6nce ylirlirliikkteki yasa ve yonetmeliklere gore ruhsati alinmis ve
siiresi i¢inde yapimina baslanmis olan her tiirlii yapinin, ruhsat ve eklerine gore
insaatina devam edilecektir.

Plan onay tarihinden Once ruhsat almis, ancak siiresi i¢inde insaata baslanilmamis
parsellerde ise, yapilacak yapilarin proje tadilati ile plan kosullarina uygun hale
getirilmesi zorunludur.

Koruma Amacl Imar Plani kararlari, yapildig: tarihte mevzuat hiikiimlerine aykiri
(ruhsatsiz ya da ruhsata aykir1) olarak insa edildigi belirlenen yapilar ve ekler
agisindan bir hak olusturmaz.

16.07.1956 tarihinde yiiriirliige giren 6785 Sayili Imar Kanunu 6ncesinde yapilan
yapilar ilgili mevzuat kapsaminda degerlendirilir.

5.8. ifraz ve Tevhit:
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Planda K ve T gosterime sahip yap1 adalarinda, sinir diizenlemesi ve planla getirilen yeni yol
diizenlemeleri (terk ve ihdas) disinda, kentsel Sit smirlar1 i¢inde miilkiyet dokusunun
degistirilmeden korunmasi esastir.

e Koruma kararlarmin yasama gegcirilmesini kolaylastiracak nitelikte yapilmak istenen
ifraz ve tevhit islemleri; Belediyenin Onerisi, Koruma Boélge Kurulu'nun karari ile
yapilabilir.

e Uygulamada ortaya ¢ikacak zorunlu durumlarda tescilli yap1 parsellerine yonelik ifraz
ve tevhit islemleri de Koruma Bolge Kurulu karari ile yapilabilir.

e Mevcut parsellerde imar mevzuatinda belirtilen parsel boyutlarma iliskin verilen
minimum Olgililer aranmadan yapilagsmaya gidilebilir.

Planda K ve T gosterime sahip yapi adalari disinda yer alan yapi adalarinin bulundugu
bolgelerde ifraz, tevhit, terk ve ihdas islemleri 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda ¢ikarilan
yirtirliikkteki mevzuat kapsaminda degerlendirilir. Bu alanlarda yapilacak ifrazlarda minimum
parsel biiyiikliigii 400 m? ve minimum parsel cephesi 12 metreden az olamaz.

5.9. Plan Degisiklikleri: Koruma amagli imar planinin ve sit alanlarmin biitiinliigini
bozacak ve geleneksel kentsel doku o6zelliklerini olumsuz yonde degistirecek yeni islev ve
yogunluk doniisiimlerine iliskin plan degisikligi yapilamaz. Plan onayindan sonra ortaya
cikacak ve yukaridaki tanimlama diginda kalan zorunlu plan degisikligi taleplerinde “Koruma
Amagli Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamast,
Denetimi, Miielliflere iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik” hiikiimleri cercevesinde
uygulama yapilacaktir.

5.10. Teknik Altyapr: Elektrik, Telefon vb. havai hatlar toprak altindan gegirilecektir. Teknik
Altyap1 Proje caligmalari ile Koruma Boélge Kuruluna basvurulacak ve alinacak karara gore
uygulama gergeklestirilecektir.

Teknik altyapmin yer istiinde konumlandirilacak elemanlarina ait (elektrik, aydinlatma,
telefon, dogalgaz v.b.) dagitim kutular1 ve benzeri donanimlar i¢in uygun detay ve malzeme
kullanilarak tiretilecek ¢oziimler ve yer se¢imi i¢in Koruma Bélge Kurulu goriisii alinacaktir.

Elektrik sayaclari, telefon kutulari, kablolar1 bahg¢e/avlu duvarma ve yapr duvarlarina
astlamaz. Uygun detay ve malzeme ile gizlenerek ¢oziim iiretilecektir.

5.11. Sokak Désemeleri: Plan smirlar1 igerisinde mevcut ve yeni agilacak tim yol
dosemelerinde dere tasi, kayrak tasi, capli granit tas v.b. dogal tas malzemeler segilerek,
belediyesince hazirlanacak veya hazirlatilacak yol uygulama projelerine gore Koruma Bolge
Kurulu goriisti dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

5.12. Sokak Mobilyalari: Tim sokaklarda yer alacak ayakli, gomme veya duvar tipi
aydinlatma armatiirleri, ¢op kutulari, oturma banklari, yonlendirme levhalari, ciceklikler,
bariyerler vb. sokak mobilyalar1 alanin karakterine uygun malzeme ve uslupta secilerek,
Koruma Bolge Kurulu goriisii dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

5.13. Isim ve Reklam Panolari: Isikli veya 1siksiz reklam tabela ve panolar1 yola ¢ikma
seklinde asilamaz. Bu tabelalar vitrin camlarina, bina cephelerine ve maksimum boyutlari
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0,50 m? yi gegmeyecek sekilde, ¢evre ile uyumlu malzeme ve iislupta secilerek asilacaktir.
Bina cephesinde birden fazla reklam panosu asilamaz. Tabela sekillerine iliskin Koruma
Bolge Kurulu goriist alinir.

Kiiltiir varlig1 yapilara iligkin tabela uygulamalari ilgili Kiiltiir Varliklarim1i Koruma Bolge
Kurulu Karari ile gergeklestirilecektir.

Reklam panolar1 ve tabelalari sadece zemin katlarda yukarida verilen Glgiilere baglh kalarak
yer alabilir. Ust katlarda higbir sekilde reklam tabela ve panolar1 yer alamaz.

Yukarida tanimlanan alanlar ile verilen Olgiiler disinda, yapiya ait bahgeye, kaldirima, yola,
direklere, agaclara higbir sekilde sabit/hareketli reklam tabela ve panolar1 asilamaz.

5.14. Sundurmalar: Kiiltir varligi olmayan yapilarda sundurmalar 6n bahge mesafesi
birakilmayan parsellerde; diiseyde tasiyici eleman kullanmamak ve en diisiik kotu zemin
kotundan 2,50 metreden az olmamak kosulu ile yapilabilir. Bina cephesinden itibaren hig¢bir
kosulda 1.50m. mesafeyi, tretuvar olan yollarda tretuvar hattini asmamak kosulu ile
yapilabilir.

Sundurmalarda kullanilacak olan malzeme; metal (¢inko diiz levha) veya ahsap {istii alaturka
kiremit kaplama yoluyla yapilmasi zorunludur.

Kiiltiir varlig1 olan yapilarda uygulama ilgili Kiiltiir ve Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu
karar ile yapilabilir.

5.15. Klima Aparatlari: Binalarin sokak cephelerinde isitma ve sogutma sistemlerinin
aparatlar1 yer alamaz. Bu tiir aparatlara bahce i¢cinde veya diger cephelerde ¢6ziim aranacaktir.
Yapilan ¢6ziim kapsaminda bu tlir aparatlarin goriinmesini engelleyici tedbirler ayrica
alinacak olup denetimi belediye tarafindan gergeklestirilecektir.

5.16. Agaclar:

5.161. Amit Agaclar: Koruma altina alinmis anit agaglara bakim disinda higbir
miidahalede bulunulamaz. Anit agaglardan yaslanmis veya hastalanmis olanlarina iliskin
uygulama ilke karar1 dogrultusunda koruma kurulu tarafindan alinacak karara gére yapilir.

5.16.2.Diger Agaclar: Plan siurlan icindeki yetiskin agaclar kesilmeyecektir. Agac
varlig1 dolayisiyla tretuvar, otopark cizgileri degisebilir, tretuvar genisletilip daraltilabilir.
Agac varligina zarar verici higbir faaliyete izin verilemez. Yetiskin agaclarin kesilmesinde
zorunluluk olanlarda, Belediyeye basvurularak ilgili teknik elemanlarin raporuna gore
Belediye denetiminde kesim yapilacaktir.

5.16.3. Sokak, park v.b agacglandirilmalarin Cinar tiirleri ve Fistik ¢ami ile yapilmasi
zorunludur.

5.17. Plan Uygulamalan (Terk-Kamulastirma-Ihdas-ifraz): Plan sinirlari igerisinde yer
alan parsellerde kamu eline gegmesi gereken alanlarin terk/kamulastirma/ihdas/ifraz islemleri
tamamlanmadan ilgili parsel {lizerinde yer alan yapilara esaslt onarim izni / yeni yapilanma
izni verilmez.

5.18.Kentsel Yesil Alanlar:

10
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Planda park-gocuk bahgesi olarak gosterilen alanlar igerisinde, biifeler, havuzlar, pergolalar,
acik spor tesisleri, acik ¢ayhane ve tuvalet yapilarindan baska tesis yapilamaz.

Kapali1 mekanlar toplamai; tizerinde yer aldigi alaninin E=0,10 nunu, yap1 yiiksekligi ise 3,50
metreyi gecemez. Bu alanlarda yapilacak yapilarin zeminde kapladig: alan hicbir kosulda 100
m?’yi gecemez.

5.19. Turizm Tesis Alan:

5.19.1. Giiniibirlik turizm alanlari; lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife,
gibi kullanimlarin yer alabilecegi alanlardir. Bu alanlarda kapali mekanlar toplami; tizerinde
yer aldig1 alaninin E=0,10 nunu, yap1 yiiksekligi ise 4,50 metreyi gegemez.

5.19.2. Turizm tesis alanlari; otel, motel, pansiyon, lokanta ve benzeri yapilarin
yapilabilecegi alanlardir. Turizm faaliyetlerinin yer alacagi bu alanlar; plan iizerinde verilen
emsal ve maksimum yap1 yliksekligi dikkate alinarak yiiriirliikkteki mevzuat hiikiimlerine gore
projelendirilecektir. Hazirlanacak projelere iliskin basvuru Belediyeye yapilacak, Belediye
projeyi Plan ve Plan hiikiimleri ve ytiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine uygunlugunu kontrol
ettikten sonra bagvuruyu Koruma Boélge Kurulu’na iletecek, uygulama Koruma Boélge Kurulu
karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

Bu alanlarda kapali mekanlar toplamu; tizerinde yer aldigi alaninin E=0,50 sin, yap1 yiiksekligi
ise 7,50 metreyi gecemez.

5.19.3. Mevcut tescilli yapilarin restorasyonu ve islev degisikligi ile turizm
faaliyetlerinin olusacagi alanlarda, hazirlanan proje ve islev degisikligine iliskin belediye
goriisii 1le beraber Koruma Kuruluna Bagvurulacak ve almman karara gore uygulama
yapilacaktir.

5.20. 1. (Birinci) Derece Arkeolojik Sit Alam: Bu alanlarda higbir yapi, insai ve fiziki
uygulama yapilamaz. Bu alanda yapilacak her tiirli uygulama i¢in ilgili Koruma Bolge
Kurulundan izin alinmas1 zorunludur.

6. OZEL HUKUMLER

(K, T, YAPILASMA DUZENINE SAHIP ADALAR)

Bu alanlardaki tiim yapilar geleneksel/6zgiin yapim teknikleri ve 6zgiin/geleneksel malzeme
kullanilarak insa edilecektir.

6.1. I. Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhg (Amtsal) Yapilar: . Grup tasinmaz kiiltiir
varlig1 olarak tescil edilmis olan anitsal nitelikteki yapilara (Cami, Kilise, Han, Hamam vb.)
yonelik her tiirlii insai ve fiziksel miidahalede ve islev degisikliginde Koruma Boélge Kurulu
karar1 alinmasi1 zorunludur.

6.2. II. Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhg (Sivil Mimarhk Ornegi) Yapilar: 11. Grup
tasinmaz kiiltlir varlig1 olarak tescil edilmis olan sivil mimarlik 6rnegi yapilara (konutlar,
ticari yapilar ve diger sivil mimarlik 6rnegi yapilar) yonelik her tiirlii insai ve fiziksel
miidahalede ve iglev degisikliginde Koruma Bdlge Kurulu karar1 alinmasi zorunludur.

11
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6.3. Korunacak Mimari Degerler:

6.3.1. Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapilar: Yapildigi dénemin

mimari Ozelliklerinden bir boliimiinii giiniimiize tasiyan, tescilli tasinmaz kiltir varlhig

yapilar ile birlikte geleneksel dokuyu biitliinleyen, plan iizerinde ayristirilarak gosterilen

yapilardir.

6.3.2.

Bu yapilarin basit ve esasli onarimlarinda geleneksel 6gelerinin yitirilmemesine 6zen
gosterilecektir.

Yapimin yikilip yeniden yapilmak istenmesi durumunda; mevcut durumuna ait vaziyet
plani, cephe ve detay oOzelliklerini iceren roloveler hazirlanacak, fotografla detayli
belgeleme yapilacak, yapi tescilli yapiya komsu ya da koruma alani i¢indeyse yapilan
caligmalarin Koruma Bolge Kurulu tarafindan kabuliiyle, diger parsellerde ise
caligmalarin Belediye tarafindan uygun bulunmasi sonrasinda, sirasiyla yeni yap1
projelendirmesi ve eski yapinin yikim ¢alismalar1 gergeklestirilecektir.

Yapmin 06zgliin durumu ile korunmasi ya da 0Ozgiin niteliklerine uygun olarak
yenilenmesine iligkin islemler, parselin konumu ve yeni yapiya iliskin diger hiikiimler
cergevesinde yiiriitiilecektir.

Yapilarin parsel i¢indeki konumlari, gabarileri, taban alani biiyiikliigli, yapilasma
oranlari, geleneksel/6zgiin yapim teknikleri, 6zgiin/geleneksel malzemeleri, pencere ve
kapt oranlari, avlusu, miistemilatt vb. tiim 6gelerinin, yapiya yapilan 6zgiin olmayan
ekler kaldirilarak ve bozulmalar diizeltilerek korunmasi esastir.

Ancak, talep edilmesi durumunda yikilip yeniden yapilacak bu tiir yapilarin gabarileri
ve taban alami biyiikliigiinde yapilmak istenilen degisikliklere iligskin Oneriler, plan
hiikiimlerinin diger maddeleri ile celismemek kaydiyla Koruma Bolge Kurulunca
degerlendirilecektir.

Mevcut Cepheleri Plan Kosullarina Gore Diizeltilecek Yapilar:

Plan lizerinde A  gosterimi ile gabari ve konum agisindan mevcut dokuya aykir
olmayan ancak cephe diizeni agisindan uyumsuz olan yapilar tanimlanmistir. Bu
yapilarin plan kosullarinda getirilen cephe kosullarina uyumlarmin saglanmasina
yonelik miidahaleler projelendirilerek yapilacaktir. Bu yapilarda yukarida tanimlanan
uygulamalar yapilmadan/projelendirilmeden esasli onarim izni verilmez.

Bu yapilarin basit ve esasli onarimlarinda geleneksel dgelerinin yitirilmemesine 6zen
gosterilecektir.

Yapinin yikilip yeniden yapilmak istenmesi durumunda; mevcut durumuna ait vaziyet
plani, cephe ve detay oOzelliklerini igceren rdloveler hazirlanacak, fotografla detaylh
belgeleme yapilacak, yap: tescilli yapiya komsu ya da koruma alani i¢indeyse yapilan
caligmalarin Koruma Bolge Kurulu tarafindan kabuliiyle, diger parsellerde ise
caligmalarin Belediye tarafindan uygun bulunmasi sonrasinda, sirasiyla yeni yapi
projelendirmesi ve eski yapinin yikim ¢alismalar1 gergeklestirilecektir.
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. Yapilarin parsel i¢indeki konumlari, taban alani biiylikliigii, yapilasma oranlari, varsa
geleneksel/6zglin  yapim teknikleri, varsa 06zglin/geleneksel malzemeleri, gabarileri,
avlusu, miistemilat1 vb. tiim 6gelerinin, yapiya yapilan 6zgilin olmayan ekler kaldirilarak
ve bozulmalar diizeltilerek korunmasi esastir.

. Ancak, talep edilmesi durumunda yikilip yeniden yapilacak bu tiir yapilarin gabarileri
ve taban alani biiylikliigiinde yapilmak istenilen degisikliklere iliskin Oneriler, plan
hiikiimlerinin diger maddeleri ile celismemek kaydiyla Koruma Boélge Kurulunca
degerlendirilecektir.

6.4 Geleneksel Konut Alanlarn (K Kosullu Alanlar):

Geleneksel konut dokusunu olusturan, konut kullaniminin siirdiiriilmesinin esas oldugu yap1
adalariin bulundugu alanlarda;

6.4.1.Islev Degisikligi: Konut dis1 kullanimlarda; plan tipi, cephe diizeni gibi
geleneksel ozelliklerde bozulmaya neden olmayacak bi¢cimde, ev pansiyonculugu, 6grenci
yurdu, butik otel, lokanta, kafeterya, perakende ticari birimleri gibi kullanimlar, planda ve
plan uygulama hiikiimlerinde yer alan yapilasma sartlarina uymak kosulu ile yer alabilir.

6.4.2.Yap1 Diizeni: 1/500 dl¢ekli Uygulama Paftasinda her yapi icin belirlenen konum
yapinin parseldeki konumudur.

6.4.3.Taban Alami: Yeni yapilacak yapilarda 1/500 6l¢ekli Uygulama Paftasinda her
yap1 i¢in ¢izili olarak belirlenen boyut yapmin Taban alanidir. Verilen deger Maksimum
degerdir.

Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri fle Korunacak Yapilar ile Mevcut Cepheleri Plan
Kosullarina Gore Diizeltilecek Yapilar Disinda Kalan Parsellerde Taban Alam

e Mevcut Yapi izi Degisecek Parsellerde Yapilanma: Basvurular; plan iizerinde her

yapi adas1 igin ayr1 ayr1 verilen TAKS degerinin imar Parseli ile garpilmasi sonucunda
elde edilen yap1 taban alani1 degerine gore yapilacaktir. Bu parsellerde maksimum yap1
taban alan1 120 m? dir. Yapilan hesaplamalarda elde edilen yapi taban alani biiytikligi
120m? iizerinde ¢ikan parsellerde parsele maksimum iki yap1 yapilabilir. Bu kosulda
toplam elde edilen yap1 taban alani biiyiikliigii agilmamak kosulu ve insa edilen yap1
taban alan1 toplami1 hicbir kogulda 240m?’yi asamaz.

e Parsel lizerinde yer alan mevcut yap1 taban alani plan ilizerinde her yap1 adas1 icin ayri
ayr1 verilen TAKS degerinin imar Parseli ile garpilmasi sonucunda elde edilen yap:
taban alan1 degerinden kiiclik ise yapr taban alan1 elde edilen degere gore
biiyiitiilebilir. Mevcut yapinin biiylimesi gerektigi durumlarda mevcut yapi taban izi
plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile uygulama paftasinda
belirlenen konum serbest yone/yonlere dogru biiyiitiilerek belediyesince belirlenir.

e Parsel lizerinde yer alan mevcut yap1 taban alani plan {lizerinde her yapi1 adasi i¢in ayr1
ayr1 verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile ¢arpilmas1 sonucunda elde edilen yapi
taban alan1 degerinden biiyiikk ise yap1 taban alani elde edilen degere gore
kiiciiltiilecektir. Mevcut yapinin kii¢iilmesi gerektigi durumlarda mevcut yapi taban izi
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plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile uygulama paftasinda
belirlenen konum kiigiiltiilerek belediyesince belirlenir.

6.4.4. Bahge Mesafeleri: Yeni yapilacak yapilarda 1/500 6lgekli Uygulama Paftasinda
her yap1 i¢in ¢izili olarak belirlenen yap1 boyutu ile parsel sinir1 arasinda kalan mesafe bahge
mesafesidir.

Mevcut Yap: izi Degisecek Parsellerde minimum Yan ve arka bahce mesafesi 3
metredir.

Yan ve arka bah¢e mesafesinin 3 metrenin altinda olmasi halinde bu cepheye 1s1klik ve
havalandirma penceresi disinda pencere acilamaz

6.4.5. Yap1 Yiikseklikleri: Sifir kotundan, son kat tavani listiine kadar olan yiikseklik
bina yiiksekligidir. Yeni yapilacak yapilarin yiiksekligi sifir kotundan itibaren hicbir kosulda
6,50 metreyi, ayrica goriinen yiizleri de higbir kosulda 6,50 metreyi ge¢emez. Egimden dolay1
iskan edilebilir kat kazanilamaz.

6.4.6. I¢ Yiikseklikler: En az net ic yiikseklik 2.40 metredir. I¢ yiikseklikler sokak
siluetinin ~ gerektirdigi duruma, komsu tescilli yapilara uyuma bagli olarak,
projelendirilecektir.

6.4.7. Miistemilatlar: Ahir, samanlik, komiirliik, odunluk, ocak, ¢camasirlik, acik ve
kapali depo islevlerinden olusur. Geleneksel/6zgiin miistemilat yapilar1 korunacak olup,
yeniden ingaa edilmesinin gerekli oldugu durumlarda; parsel i¢inde ayni yerine, ayni taban
alani ve gabaride tag malzeme ve yoresel 6rme teknikleri ile yapilacaktir.

Bir parselde birden fazla miistemilat yapilamaz. Miistemilat ara parselde ve kdse
parselde yol cephesinde yapilamaz. Ancak avlu duvart miistemilattan yliksek ise avlu
duvarina bitisik yapilabilir.

Miistemilat ile esas bina arasindaki mesafe belediyece belirlenir.

Yeni yapilacak miistemilat yapilarinin yiiksekligi hicbir kosulda 2.20 metreyi
gecemez.

Miistemilat yapilarinda, konumuna gore sundurma, kirma veya besik cati yapilacak,
Alaturka kiremit ile kaplanacaktir. Miistemilat yapilar1 iskan edilemez, bagimsiz boliim olarak
kullanilamaz.

Yeni yapilacak miistemilat yapist;
e 100 m? den kii¢iik parsellerde 8 m?
e 101-150 m? parsellerde 10m?
e 151-200m? 12m?
e 201-250 m? 18m?
e 251-300m? 24m?
e 300 m? den biiyiik parsellerde 32 m? miistemilat yapilabilir.

e Verilen degerler maksimumdur.
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6.4.8. Avlular ve Avlu Duvarlari: Mevcut avlularin korunmasi esastir. Avluyu ortadan
kaldiracak yapilagsmaya gidilemez. Tas avlu duvarlari, kiremit sacakli avlu girisleri (Kapi
Bas1) aynen korunacaktir. Sonradan eklenen ekleri kaldirilacaktir. Plan geregi mevcut avlu
duvariin imar hattina ¢ekilmesi halinde ya da yenilenmesi gerektiginde; 0zgiin tag malzeme
ve Orme teknikleri ile yeniden yapilacaktir. Avlu diizeninde yeni yapi yapilan parsellerde
sokak ve komsu parsele bakan avlu duvarlari tas malzeme ve 6zgiin 6rme teknikleri ile en ¢cok
2.50 metre yiikseklikte yapilacaktir. Yapi tescilli yap1 parseline bitisik ise tescilli yap1 avlu
duvari ile uyumlu diizenleme yapilacaktir. Duvarlarin yol tizerine gelen kisimlarinda alaturka
kiremit harpusta yapilmasi1 zorunludur. Binalarin tag olmasi durumunda avlu duvarlarinin da
tas olmasi zorunludur.

6.4.9.Avlu Kapilari: Avlu kapilar1 genisligi en az 2,00 m ve cift kanath olarak yapilacaktir.
Kap1 yiiksekligi 2,50 m agamaz Dogramalarda ahsap malzeme kullanilacaktir.

6.4.10.Bina Giris Kapilari: Cift kanatl olarak yapilacaktir. Kap1 genisligi 1,20 metreden az
olamaz. Kap1 yiiksekligi 2,20 metreyi asamaz. Dogramalarda ahsap veya dogme demir
(ferforje) malzeme kullanilacaktir.

6.4.11. Cikmalar:
6.4.11.1. Kapah Cikmalar:
e Mevcut yapida kapali ¢cikma yoksa esaslt onarimla kapali ¢ikma yapilamaz.

Parselde yeni yap1 yapilmasi durumunda; Genisligi 5.00 metre ve iizeri olan yola bakan
cephelerde:

e Ada bazinda cadde ya da sokak cephesinde, mevcut yapilarda ve tescilli yapilarda
¢ikma yoksa ¢ikma yapilamaz.

e Ada bazinda cadde ya da sokak cephesinde, mevcut yapilarda ve tescilli yapilarda
¢ikma varsa tescilli yapmin ¢ikma derinligi kadar kapali ¢ikma yapilabilir. Cikma
derinligi 0.80 cm den biiylik olamaz.

e Kapali ¢ikma formu parselin konumuna gore diiz yada testere bi¢cimli olabilir.

e Yol kotu ile kapali ¢ikma alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

6.4.11.2. Cumbalar:
e Mevcut yapida Cumba yoksa esasli onarimla Cumba yapilamaz.

Parselde yeni yap1 yapilmasi durumunda; Genisligi 5.00 metre ve iizeri olan yola bakan
cephelerde:

e Ada bazinda cadde ya da sokak cephesinde, mevcut yapilarda ve tescilli yapilarda
Cumba yoksa Cumba yapilamaz.

e Ada bazinda cadde ya da sokak cephesinde, mevcut yapilarda ve tescilli yapilarda
Cumba varsa tescilli yapinin Cumba derinligi kadar Cumba yapilabilir. Cumba
derinligi 0.80 cm den biiyiik olamaz. Cumba cephe boyunun 1/3’linii gegemez. Cumba
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genisligi en az 1.20 metre en ¢ok 2.00 metre olabilir. Cumba ¢atis1 ana ¢ati ile birlikte
veya ayri olarak yapilabilir.

e Cumbanin cephedeki yeri ortada, sag veya sol yanda olabilir.

e Yol kotu ile cumba alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

6.4.11.3.Acik Cikmalar (Balkonlar):

e Geleneksel dokuda acgik ¢ikma olmadigindan yeni yapr projelerinde acik ¢ikma
(balkon), gdmme balkon yapilamaz.

6.4.12. Cepheler: Ozgiin tas 6rme duvarlarin yiizeyleri sivanamaz, kabartma derz
yapilamaz. Derzlere kontur ¢ekilemez ve boyanamaz. Diger malzemeler ile yapilan yapilarda
stva ve badana yapilir. Kat silmelerinde, kdselerde, pencere sdve ve lentolarinda kullanilacak
malzeme, oranlari, siislemeleri yerel 6zelliklere uygun olacaktir. Siva yapilan cepheler beyaz,
¢ivit mavisi, sar1 v.b yoresel renklerde boyanacaktir. Renk se¢imi yapinin projesinde belirlenir
ve Belediye tarafindan denetlenir.

6.4.13 Pencereler: Her cephede ayr1 ayr1 olmak iizere kapi ve pencere gibi bosluklarin
toplami, cephe alaninin %20sini gegemez.

e Pencereler dikdortgen ve dikddrtgenin uzun kenari yiiksekligi olusturacak sekilde
projelendirilecektir. Kisa kenar en az 0,60m en ¢ok 0,90m, uzun kenar en az 1,20m en
¢ok 1,80m olacaktir. Kisa kenarin uzun kenara oran1 1 /1.7 olacaktir.

e Banyo, Wc, bodrum gibi kiigiik pencere gerektiren yerlerde kisa kenar en az 0,30m, en
¢ok 0,60m uzun kenar en az 0,40m en ¢ok 0,80m olacaktir.

e Iki pencere arasindaki doluluk en az 0.30 m olacaktir.

e Dogramalarda ahsap malzeme kullanilacaktir. Ahsap malzeme boyanamaz vernikle
koruma saglanacaktir.

e Pencerelere ahsap kafes, parmaklik ve kepenk yoresel Orneklere uygun olarak
yapilabilir.
e Pencere ve kap1 birleserek (topal kasa) yapilamaz.

6.4.14. Panjur, Kapak, Kafes ve Parmakliklar: Pencerelerde yoresel orneklere uygun ahsap
panjur, kafes, ahsap ya da demir kepenk ve dogme demir (ferforje) parmaklik kullanilabilir.

6.4.15. Catilar: Her tiir yapida cati yapilmasi zorunludur. Catilar, en fazla % 35 meyilli
olarak yapilabilir. Catinin sekli, bitisik yap1 diizeninde; bitisik yapinin ¢at1 sekline gére kirma
veya besik cati, ayrik yap1 veya yiiksek kottaki cat1 diizeninde kirma cat1 yapilacaktir.

e (at1 meyilinden yararlanarak kat kazanilamaz. Teras kat, cat1 aras1 kat ve ¢ekme kat
yapilamaz.

e (at1 Ortiisii iizerinde 1s1klik, havalandirma penceresi ve bacadan bagka cikinti
yapilamaz. Canak Anten ve benzeri elemanlar ortak sistemle ve bahge igerisinde
coziilecektir. Giines kolektorleri kullanilacaksa bahge igerisinde ¢ozlim getirilecektir.
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e (Cat1 Ortiisii alaturka kiremit olacaktir. Catiya distan c¢ikan merdiven yapilamaz.
Catilara son kat dosemesinde yapilacak uygun boyuttaki ¢at1 kapagindan ¢ikilacaktir.

e Cat1 sacaklari: ahsap malzemeden en az 0,60m en ¢ok 1,20m olarak yapilacaktir.
Karsiliklt binalarda sagaklar birbirine 1.00 m den fazla yaklastirllamaz. Yoresel
orneklere uygun cati konstriikksiyonu, sacak, kose payandalart ve siislemeleri
(yumurta) yapilabilir. Silme sagak yapildiginda kademeli olarak 0,30m olacaktir.

e Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina i¢inde teknigine uygun ve catida
yoresel orneklere uygun baca sapkasi ile yapilacaktir. Tas malzeme ile yapilacak yeni
binalarda 6zgiin ¢ikma baca yapilabilir. Baca ¢ikmasi maksimum 20 cm dir.

6.5. Geleneksel is Merkezi (T) Kosullu Alanlarda Uygulama:

Bu alanlarda plan iizerinde verilen emsal ve maksimum yap1 yiiksekligi ile 1/500 o6lgekli
Uygulama Paftasinda her yapi icin belirlenen konum dikkate alinarak yiirtirliikkteki mevzuat
hiikiimlerine gore projelendirilecektir. Hazirlanacak projelere iliskin basvuru Belediyeye
yapilacak, Belediye projeyi Plan ve Plan hiikiimleri ve ytirtirlilkkteki mevzuat hiikiimlerine
uygunlugunu kontrol ettikten sonra basvuruyu Koruma Bolge Kurulu’'na iletecek, uygulama
Koruma Bolge Kurulu karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

6.5.1. Islev: Bu alanlarda ticaret kullanimlari ile turizm amagli pansiyon, butik otel, lokanta,
kafeterya vb. kullanimlar, planda ve plan uygulama hiikiimlerinde yer alan yapilagsma
sartlarina uyularak yapilabilir.

6.5.2. Yapr Diizeni: 1/500 olgekli Uygulama Paftasinda her yapi i¢in belirlenen konum
yapinin parseldeki konumudur.

6.5.3.Taban Alani: 1/500 6l¢ekli Uygulama Paftasinda her yapi igin ¢izili olarak belirlenen
boyut yapinin Taban alanidir. Verilen deger Maksimum degerdir.

6.5.4. Bahce Mesafeleri: 1/500 olgekli Uygulama Paftasinda her yapi igin ¢izili olarak
belirlenen yap1 boyutu ile parsel sinir1 arasinda kalan mesafe bah¢e mesafesidir.

Yan ve arka bahge mesafesinin 3 metrenin altinda olmasi halinde bu cepheye 1s1iklik ve
havalandirma penceresi disinda pencere acgilamaz

6.5.5. Yapr Yiikseklikleri: Sifir kotundan, son kat tavani iistiine kadar olan yiikseklik bina
yiiksekligidir.

Yeni yapilacak yapilarin ytliksekligi sifir kotundan itibaren hicbir kosulda 6,50 metreyi, ayrica
gorlinen yiizleri de higbir kosulda 7,50 metreyi gecemez.

Egimden dolay1 iskan edilebilir kat kazanilamaz.

6.5.6. I¢ Yiikseklikler: En az net i¢ yiikseklik 2.40 metredir. I¢ yiikseklikler sokak siluetinin
gerektirdigi duruma, komsu tescilli yapilara uyuma bagl olarak, projelendirilecektir.

6.5.7. Miistemilatlar: Miistemilat yapilamaz.

6.5.8. Cikmalar: Kapali ¢ikma, cumba ve acik ¢ikma yapilamaz.
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6.5.9. Cepheler: Ozgiin tas 6rme duvarlarin yiizeyleri sivanamaz, kabartma derz yapilamaz.
Derzlere kontur ¢ekilemez ve boyanamaz. Diger malzemeler ile yapilan yapilarda siva ve
badana yapilir. Kat silmelerinde, koselerde, pencere sove ve lentolarinda kullanilacak
malzeme, oranlari, siislemeleri yerel Ozelliklere uygun olacaktir. Yapilacak sokak
aydinlatmalar1 disinda diikkan dis cepheleri igin bagkaca ayricalikli  aydinlatma
yapilmayacaktir. Siva yapilan cepheler beyaz, c¢ivit mavisi, sar1 v.b yoresel renklerde
boyanacaktir. Renk se¢imi yapinin projesinde belirlenir ve Belediye tarafindan denetlenir.

6.5.10. Kapilar: Kapilar diiz dikdortgen, yoresel orneklere uygun olarak yapilacaktir. Kapi
genisligi 1,20 m.’den az olamaz. Kap1 yiiksekligi 2.50 m yi asamaz. Giris kapilarinin
cevresinde yoresel orneklere uygun sdve yapilabilir. Dogramalarda ahsap veya dégme demir
(ferforje) malzeme kullanilacaktir.

6.5.11. Pencere ve Vitrinler: Zemin katta yol cephesinde yapilabilecek olan vitrinlerin
cepheye orani en ¢ok 3/4 olarak uygulanir. Zemin kat disinda vitrin diizenlemesi yapilamaz.
Ust katlardaki pencere oranlari konut alanlarindaki gibidir.

6.5.12. Panjur, Kapak, Kafes ve Parmakliklar: Pencere/vitrinlerde yoresel 6rneklere uygun
ahsap panjur, kafes, ahsap ya da demir kepenk ve dogme demir (ferforje) parmaklik
kullanilabilir.

6.5.13. Catilar: Her tiir yapida ¢ati yapilmas: zorunludur. Catilar, en fazla % 35 meyilli
olarak yapilabilir. Catinin sekli, bitisik yap1 diizeninde; bitisik yapinin ¢at1 sekline gére kirma
veya besik cati, ayrik yap1 veya yiiksek kottaki cat1 diizeninde kirma cat1 yapilacaktir.

e (at1 meyilinden yararlanarak kat kazanilamaz. Teras kat, cat1 aras1 kat ve ¢ekme kat
yapilamaz.

e (at1 Ortiisii iizerinde 1s1klik, havalandirma penceresi ve bacadan baska ¢ikinti
yapilamaz. Canak Anten ve benzeri elemanlar ortak sistemle ve bahge igerisinde
coziilecektir. Giines kolektorleri kullanilacaksa bahge igerisinde ¢ozlim getirilecektir.

e (Cat1 oOrtiisii alaturka kiremit olacaktir. Catiya distan ¢ikan merdiven yapilamaz.
Catilara son kat dosemesinde yapilacak uygun boyuttaki ¢at1 kapagindan ¢ikilacaktir.

e C(Cat1 sacaklari: ahsap malzemeden en az 0,60m en c¢ok 1,20m olarak yapilacaktir.
Karsilikli binalarda sagaklar birbirine 1.00 m den fazla yaklastirilamaz. Yoresel
orneklere uygun cati konstriiksiyonu, sagak, kose payandalar1 ve siislemeleri
(yumurta) yapilabilir. Silme sacak yapildiginda kademeli olarak 0,30m olacaktir.

e Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina i¢inde teknigine uygun ve ¢atida
yoresel orneklere uygun baca sapkasi ile yapilacaktir. Tas malzeme ile yapilacak yeni
binalarda 6zgiin ¢ikma baca yapilabilir. Baca ¢ikmasi maksimum 20 cm dir.

6.6. Gelisme Konut Alanlar: A?Z Yapilasma Diizenine Sahip Alanlarda Uygulama:

e Bu alanlarda “Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi” hiikiimlerine gére uygulama
yapilacaktir. Yeni yapilar geleneksel/6zgiin yapim teknikleri ve 0zgiin/geleneksel
malzeme kullanilarak insa edilmek istenirse, yapilasma emsal degeri ile elde edilecek
yapi taban alanina, yapi taban alaninin %10 'una kadar ilave edilerek projelendirilir.

18



Birgi-Odemis (IZMIR) Koruma Amacli Imar Plan1 Uygulama Hiikiimleri

6.7. imam-1 Birgivi Ozel Proje Alam (OPA): Imam-1 Birgivi Tiirbe ve Kiilliyesi’nin
sinirlart ile eski mezarlik Ozel Proje Alani icerisinde, alanin sahip oldugu &zelliklere gore
hazirlanacak projeler ve degisikliklerinde; Koruma Kurulu tarafindan alinacak karara gore
uygulama yapilacakti. OPA uygulamalari proje alan1 biitiiniinde Belediyesince
hazirlanacaktir. Bagimsiz uygulamalara izin verilmez.

6.8.Tarim Alanlar:

o TAKS= 0.05 kat yiiksekligi 2 kat, maksimum yiikseklik h= 6.50 m dir. Parsel
biiyiikliigii ne olursa olsun taban alan1 60 m? den biiyiik olamaz. Miistemilat TAKS’ a
dahil degildir. K kosullu konut alanlarindaki miistemilat kosullar1 gegerlidir.

e Bir parsel {izerinde miistemilat hari¢ birden fazla yap1 yapilamaz.

e Tarim alanlarinda ifraz 5403 sayili toprak koruma kanunun uygulanmasina iliskin
olarak 15/12/2005 tarihli resmi gazetede yayinlanarak yiirlirlige giren, “ Toprak
Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu Uygulama Yo6netmeligi” esaslarina gore yapilir.

o “Zeytinlik” vasfindaki parsellerde 3573 sayili Zeytincilik kanunu ve degisikliklerine
uyulacaktir.

6.9.Yesil Alanlar

6.8.1. Park-Cocuk Bahgesi —Oyun Alam: Planda park-¢ocuk bahgesi ve oyun alani
olarak gosterilen alanlar igerisinde, biifeler, havuzlar, pergolalar, agik spor tesisleri, agik
cayhane ve tuvalet yapilarindan bagka tesis yapilamaz. Kapali mekanlar toplamai; iizerinde yer
aldigr alaninin E=0,05’ini, yap1 yliksekligi ise 4,50 metreyi ge¢emez. Bu alanlarda yapilacak
yapilarin zeminde kapladigi alan hicbir kosulda 100 m*’yi gegemez.

6.8.2. Mesire-Rekreasyon Alanlari: Planda mesire yeri - rekreasyon alani olarak
gosterilen alanlarda biife, agik ve kapali ¢ay bahgesi niteliginde kullanimlar yer alabilir.
Kapali mekanlar toplami; iizerinde yer aldigi alaninin E=0,05’ini, yap1 yiiksekligi ise 4,50
metreyi gecemez. Bu alanlarda yapilacak yapilarin zeminde kapladig alan hi¢bir kosulda 100
m?’yl gegemez.

6.10.Eski Mezarhklar: Sit alan1 i¢indeki ve disindaki mezarliklarda bulunan tiim mezarlar,
mezar taslar1 ve bitki dokusu aynen korunacaktir. Mezar onarimi, ¢evre duvari yapimi, altyapi
isleri i¢in hazirlanacak proje ile koruma kurulundan goriis alinarak uygulama yapilacaktir. Bu
alanlara gdmii yapilamaz.

6.11.Kentsel Sosyal Donat1 Alanlari: ilkdgretim tesisleri, ortadgretim tesisleri, yonetim
merkezleri, sosyal tesisler, kiiltiirel tesisler, saglik tesisleri Belediye Hizmet Alanlar1 ve spor
tesisleri i¢in ayrilmis kentsel sosyal donati alanlarinda tip proje uygulanamaz, Planla getirilen
emsal ve maksimum ytikseklik disinda, belirtilmeyen alanlarda maksimum yapi yiiksekligi 2
kat, h=7,50 metredir. Planda verilmeyen ¢ekme mesafelerini belirlemeye Belediye yetkilidir.
Yeni yap1 yapilmast veya mevcut yapmin yikilip yeniden yapmasi durumunda; hazirlanan
projeler ile Koruma Kuruluna Bagvurulacak ve alinan karara gore uygulama yapilacaktir.

6.12. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani:
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Icerisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kiiltiirel tesisler, ¢evre saghg
yoniinden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayict ve yanici maddeler
icermeyen depolarin yapilabilecegi kentsel ¢calisma alanlaridir.

Bu alanlarda kat adedi maksimum iki kat olup yap:1 yiiksekligi; Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi’nin 39. Maddesinde belirtildigi gibi “Egitim, saglik, sanayi yapilari ile sinema,
tiyatro ve konferans salonlari, katli otoparklar ve spor salonlar1 gibi 6zellik arzeden yapilarda
i¢ ylkseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gore belirlenir.” Hiikmii esas alinarak
belirlenecektir.

6.13. Miidahale edilecek Yapilar/Parseller

e Tescilli olmayan ve geleneksel dokuya TAKS, KAKS kullanimi ile yiikseklik, malzeme,
doluluk bosluk oranlari, cat1 tipi, ¢at1 Ortlisii gibi uyumsuz olan ve uygulama paftasinda
aynigtirilarak gosterilen yapilar/parsellerdir. Bu yapilara miidahale edilerek Birgi Kent
Dokusuna uyumlu hale getirilmesi esastir. Bu yapilardan Belediye ticaret ve lojman binasi,
Belediye Konuk evi, Belediye Hizmet Binasi, Eski Diigiin salonu, Tarim Kredi Koop.
Deposu, Tarim Kredi koop. Binasi, Ilkdgretim okulu yeni yapilarina miidahale igin
hazirlanacak projeler ile Koruma Kuruluna basvurulacak alina karara gore uygulama
yapilacaktir.

e Diger yapilarda uygulama plan hiikiimlerinin ilgili maddeleri dogrultusunda yapilacaktir.
6.14. Jeoloji Raporuna gore uygulamada uyulmasi zorunlu kosullar

6.14.1. Planlama alan1 Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar1
ile yiirtirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1. derece deprem bolgesinde yer
almakta olup, “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik (2007)”
hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alaninda yapilacak her tiirlii yapilar icin “Afet Bolgelerinde yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

6.14.2. “Izmir Ili, Odemis Ilcesi, Birgi Beldesi’ni kapsayan Alanin Revize Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit ¢aligmasi” zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma
oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile “Izmir Ili, Odemis Ilcesi, Birgi Beldesi ni
kapsayan Alamin Revize Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit calismast” raporundaki:

e “Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1): Bu alanlar jeolojisini, Paleozoyik yasli sistlerin
olusturdugu ve topografik egimin genel olarak >%10’dan fazla oldugu alanlardir. Bu
alanlarda mevcut durum itibariyle heyelan, yilizey akmasi gibi stabilite problemi
beklenmemektedir. Ancak, bu alanlardaki iistteki ayrigmig/altere malzeme kalinlig1 ve
alttaki kaya birimlerin mekanik 6zelliklerine bagh olarak olusturulacak kazi sevlerinde
stabilite problemleri ile karsilagilacagi diisliniilmekte olup bu alanlar yerlesime
uygunluk haritalarinda Onlem alinabilecek stabilite sorunlu alanlar olarak
ayirtlanmistir. Plan iizerinde de OA-2.1. simgesiyle gdsterilmistir.

e Bu alanlarda yapilacak kazilarda olusacak sevler, uygun projelendirilmis dayanma
yapilart ile korunmali, yiizey ve atik sulari drenaj yontemiyle yiizeyden
uzaklastirilmalidir.

e Yap1 temelleri istteki ayrismig zon hafredilerek alttaki saglam zemine
oturtturulmalidir. Yap1 yiiklerinin tasittirilacagi birimlerin miithendislik parametreleri
parsel/bina bazi etiitlerinde irdelenmelidir.
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Yapilagmalardan o6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit
caligmalarda, sev lstiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev
kenarina olan giivenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢alisilarak, jeoteknik problemin
niteligine gore gerekli 6nlemlerden bir veya bir ka¢inin alinmasi gerekir.

Her tiirlii temel ve yol kazis1 sonucu olusacak sevler icin istinat duvari, zemin 1slahi,
vb. onlemler alinmalidir.

Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasma O6zen gosterilmelidir. Farkl
birimlere oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

Bu alanlarda dogal drenaji korunmali; tiim dere yataklart i¢in taskin riski acgisindan
planlama &ncesinde DSI’den gériis alinmalidar.

Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yap1 i¢in zemin etiit caligsmalar1 yapilarak temel tipi,
temel derinligi ve yap1 statigine yonelik veriler zemin etiit galismlarinda detayli olarak
irdelenmeli ve alinabilecek miithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alanlar-5.1. (OA-5.1): inceleme alaninda jeolojisini aliivyon birimlerin ve
ayrismis sistlerin olusturdugu ve egim degerinin <%10 oldugu alanlarda sisme
problemi ve tagima giicii problemi beklenmemekle beraber 6zellikle farkli oturma
problemi beklenmektedir. Aliivyon birimlerin gézlendigi alanlarda agilan kuyularda
yer alt1 suyuna rastlanmamustir. Inceleme alaninda tanimlanan bu alanlar Onlemli
Alan-5.1 olarak degerlendirilmis olup yerlesime uygunluk haritalarinda O4-5.1.
simgesiyle gosterilmistir.

Heterojen bir yapiya sahip olan aliivyon birimde ve zemin 6zelligi tagiyan ayrigmis
sistlerde farkli oturmalar1 engelleyecek temel tipi projesi gelistirilmelidir.

Yapilagmalarda gevre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

Yol altyap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir
Kazi sevleri agikta birakilmamali istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yapi yiiklerinin tasittiracagl zemin
seviyelerindeki sivilagma, sigsme, oturma, tagima giicii analizlerinin projeye esas zemin
etlid calismalarinda belirlenmeli, bu ¢calismalar sonunda belirlenecek zemin iyilestirme
yontemleri uygulanmalidir.”

Uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenecektir.

6.15. Diger Hususlar:

Birgi Koruma Amagli Nazim Imar Plam, Birgi Koruma Amagl Uygulama Imar Plani,

Birgi Koruma Amaglh Imar Plam Uygulama Paftasi, Plan Agiklama Raporu ve Plan
Uygulama Hiikiimleri bir biitiindiir.

Plan ve Plan hiikiimleri arasinda yer almayan ve agiklanmayan konular i¢in 2863

sayih Kiiltir Ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu, 3194 sayih Imar Kanunu ile
yurtirliikteki ilgili tim mevzuatlar ile ilgili tim yonetmeliklere uyulacaktir. Tereddiide
diisiilen konularda ilgili Kiiltiir Varliklarinmi Koruma Kurulu'nun goriisi alinacak ve
uygulama goriis dogrultusunda gergeklestirilecektir.
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1. GENEL CEVRE OZELLIKLERI

1.1. Dogal, Tarihi ve Gorsel Degerler ve Bu Degerlerin Kullanimlarina iliskin
Kararlar

Birgi kent merkezinin de i¢inde yer aldig1 izmir Ili Tlk Cag’dan giiniimiize kadar
yerlesime konu olmus verimli ovalar i¢inde barindirdigindan, arkeolojik ve kiiltiirel
degerler acisindan olduk¢a zengindir. Planlama alanin1 olusturan Kentsel Sit alani,
Arkeolojik Sit alan1 ve Dogal Sit alan1 ile bu alanlar1 ¢evreleyen Etkilesim Gegis Alan
Birgi yerlesmesinin en 6nemli ¢evresel ve kiiltiirel degerleridir.

Birgi kenti, Izmir il merkezine olan yakmliginin yam sira cografi konumunun
getirdigi ulasim kolayligi, kentin sahip oldugu dogal giizellikler nedeni ile il igerisinde
rekreatif 6zellikleriyle 6ne ¢ikmaktadir.

Izmir il merkezini turizm &zellikleri nedeni ile yogun kullanici potansiyeline
sahip Bozdag ve Golciik yerlesmelerine baglayan karayolu giizergdhinda yer alan Birgi
mola noktasi olarak da islev yiiklenmektedir.

Birgi koruma amagli imar plani kapsaminda, kentsel ve arkeolojik sit alanlarina
iligkin getirilen kararlar koruma ve kullanma dengesinin saglanmasi esasina
dayanmaktadir. Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinan,
kentsel sit alanlar ile ilgili olarak 720 ve 736 Sayili Ilke Karari, 1. Derece Arkeolojik
Sit alani ile ilgili olarak 658 Sayili Ilke Karar1 gegerlidir.

Kentsel sit alanlarina iligkin ilgili ilke kararinda, kentsel sitler, mimari, mahalli,
tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada bulunmalar1 sebebiyle teker teker
tagidiklar1 kiymetten daha fazla kiymeti olan kiiltiirel ve tabii ¢evre elemanlarinin
(yapilar, bahgeler, bitki oOrtiileri, yerlesim dokulari, duvarlar) birlikte bulunduklari
alanlar olarak tanimlanmistir.

Kentsel sit sinirlar igerisinde iiretilen plan kararlari ile kentsel sit statiisiinii
belirleyen ve diizenleyen ilke kararlar1 ¢ergevesinde, koruma-kullanma kararlari
dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilmistir. Planlama alani i¢inde, ilgili Kiiltiir
Varliklarimi Koruma Boélge Kurulu tarafindan degisik tarihlerde Korunmasi Gerekli
Kiiltiir Varlig1 olarak tescil edilen yapilarin korunmasi ve miidahale bigimleri
konusunda 660 sayil1 Ilke Karar1 gegerlidir. Ilke kararina dayanarak her yapinin kendine
Ozgli kosullarina gore yapilacak miidahale belirlenmis olup bakim, onarim ya da
yeniden yapma seklinde belirlenen miidahale bigimi ilke kararinda agiklandigi sekilde
uygulanacaktir.

Arkeolojik sit alanlarina iligkin ilgili ilke kararinda; I. Derece Arkeolojik Sit
alanlarinda higbir sekilde insaat ya da miidahaleye izin verilmemekte olup, imar
planlarinda aynen korunacak sit alan1 olarak belirlenmesi zorunlulugu vardir. Uretilen
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plan kararlar ile 1. Derece Arkeolojik Sit alanlarinda kesinlikle yeni yapilasmaya izin
verilmemistir.

1.2. Yakin-Uzak Cevre iliskilerine Iliskin Kararlar

Izmir kenti ulasim olanaklari en iist diizeyde olan illerden biridir. Birgi yerlesmesi
de il merkezine olan yakinligi nedeniyle bu ulasim olanaklarindan yeterince
faydalanabilmektedir. izmir kenti ile ¢cevre yerlesmeleri birbirine baglayan karayolu ag
oldukga gelismistir. Bu nedenle Birgi yerlesmesi de il merkezinde yer alan havayolu ve
denizyolu ulagim baglantilarindan iist diizeyde yararlanabilmektedir.

Birgi yerlesmesinin demiryolu baglantis1 ise Odemis Ilge Merkezi’nde yer alan
demiryolu istasyonu ile saglanmaktadir.

Birgi’ye ulagsmak veya Birgi’den lilkenin diger kentlerine ulasmak i¢in yeterince
farkli alternatif bulunmaktadir.

Birgi kentine karayolu ulasgimi D-310 kodlu Izmir-Odemis-Kiraz devlet
karayolundan ayrilan 35-30 kodlu il karayolu ile saglanmaktadir. Odemis yerlesmesinin
dogusundan ayrilan il yolu Birgi’ye ulastiktan sonra, Bozdag iizerinden Salihli’ye,
ulagimi saglamaktadir.

Izmir ve yakin cevresinde kis turizmi denince akla ilk gelen yer Bozdag
olmaktadir. Bozdag’a ulagim gilizergdhinda yer alan Birgi yerlesmesi de sahip oldugu,
dogal ve Kkiiltiirel degerler ile il igerisinde kiiltiir turizmine olanak saglayacak
yerlesmelerden biridir. Bu iki 6zellik birlikte degerlendirilerek yerlesmenin turizm
sektoriinden daha list diizeylerde faydalanmasi saglanmalidir.

1.3. Degerlerin Korunmasi, Potansiyellerinin Isletilebilmesi icin Yerlesme
Olceginde Kararlar

Koruma Amagli imar Plani’na konu olan alandaki ilk tescil karar;, Gayrimenkul
Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun 16 Eyliil 1973 tarihinde, Cakiraga Konagi
icin aldig1 karardir.

Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu tarafindan, 12 Ocak 1974
tarithinde, uzmanlarin yapmis oldugu incelemeler sonucunda “sit” anlayislt bir planin
miilga Iskan Bakanliginca en kisa siirede yapilmasina, sit alanin icerisinde 138 adet sivil
mimarlik 6rneginin tesciline, 26 adet anitsal yapinin tesciline, ayrica anit niteligindeki
yapilarin ve agaglarin aynen korunmasina karar verilmistir.

Birgi’de yer alan kiiltiirel, dogal ve arkeolojik miras degerleri giiniimiize kadar;
Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu, Izmir 1 Numaral Kiiltiir
Varliklarim Koruma Bolge Kurulu ve Izmir 2 Numaralh Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu tarafindan degisik zamanlarda alinan kararlarla korunmaya ¢aligilmistir.
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[zmir 1 Numaral Kiiltir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Bélge Kurulu’nun
07.10.1995 tarihli karar1 ve izmir II Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu’nun 07.10.2004 tarihli karar ile planlama g¢alismalarini yonlendirecek sinirlar
son halini almistir.

Koruma Amagcli Imar Plani smurlar icerisinde ise; Kentsel Sit Alani ve I. Derece
Arkeolojik Sit alani ile sit alanlarini ¢evreleyen etkilesim gegis alan1 yer almaktadir.

Birgi Koruma Amacli Imar Plani ile alan kullanimi, yapilasma, miilkiyet ve
ulagima iligkin kararlar belirlenmis olup bu kararlar asagida agiklanmustir.

1.3.1. Alan Kullanim1 ve Yapilasmaya Iliskin Kararlar

Konut Alanlari: Planlama alani igerisinde konut kullaniminin bulundugu alanlar,
kentsel sit sinirlar1 i¢inde yogunlagmaktadir. Konut kullaniminin bulundugu alanlar,
Birgi yerlesmesini olusturan dort mahalle (Camikebir, Cumhuriyet, Gaziumrubey,
Kurtgazi) ve bu mahallelerin sinirlari igerisinde yer alan ancak asil yerlesemeden kopuk
olarak gelisen Taspazar, Demirbaba, Corekbaba, Sasali ve Uskesler kiimelerinden
olusmaktadir.

Bu alanlarda konut kullaniminin siirdiiriilmesi esas olup, alan sinirlar1 i¢erisinde
yer alan yapilara 6zellikle turizm konusunda islevlendirilmesi konusunda plan kararlari
gelistirilecektir. Konut adasi olarak diizenlenen bdlgelerdeki yapilasma kosullari
mevcuttaki yogunluklara bagl kalinarak devam ettirilecektir. Bolge igerisinde insa
edilecek yapilarin mimari 6zellikleri de mevcut dokuda yer alan geleneksel konutlar
dikkate alinarak belirlenecektir. Bu kapsamda geleneksel konutlara ait kiitle biiyiikligi,
cephe-derinlik boyutlari, kat adedi-yiiksekligi, agikliklar, kap1 pencere boyutlari, ¢ati
diizeni-malzemesi, cephe siislemeleri gibi Ozellikleri yeni yapilacak yapilarda da
aranacaktir.

Ticaret Alanlari: Planlama alanindaki ticaret alanlar1 belediye binasinin
giineyinde ve Cumhuriyet Meydani civarinda yogunlagmistir. Ticaret yapilar1 genelde
tek katlidir. Bu bolgede var olan doku 6zelliklerinin aynen devam edecegi ongoriilmiis
olup bu boliimde yer alan yapilarin sagliklastirilmasi gerekmektedir.

Bir kath ticaret yapilarin1 ¢evreleyen konut dokusuna yer yer sigrayan zemin
katlardaki ticari fonksiyonlarin da geliserek devam edecegi ongoriilmiistiir. Olusturulan
plan kararlari ile konut alanlarinda ticari fonksiyonlarin da yer alabilecegi belirtilmistir.

Kentsel Sosyal Donati Alanlari: Planlama alani i¢inde resmi kurum alani,
ilkdgretim tesisi alani, ortadgretim tesis alani, dini tesis alani, sosyal tesis alani, saglik
tesisi alani, kentsel yesil alan ve spor tesisi alanini igeren kentsel sosyal donat1 alanlari
ayrilmistir. Kamusal tesislere ayrilmis alanlarda tip proje uygulanamayacagi hiikmii ile
beraber kamusal tesislere iliskin tiim yapilara ait projeler icin de Koruma Bolge
Kurulu’nun uygun goriisliniin alinmasi hiikkmii getirilmistir.
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1.3.2. Miilkiyet

Planlama alaninda mevcut miilkiyet durumu ve kadastral yapiya bakildiginda
miilkiyetlerin ¢ok biiylik boliimiiniin 6zel miilkiyet niteliginde oldugu goriilmektedir.
Planlama alan1 icindeki park, belediye hizmet binasi, belediye soysal tesisleri,
mezarliklar gibi kullanimlarin Belediye miilkiyetinde, camiler ve anitsal yapilarin ise
Vakif miilkiyetinde oldugu bilinmektedir.

Yerlesik dokuda 6zel miilkiyete konu alanlarda genelde parsel boyutlar
kiiciiktiir. Yerlesik dokuyu g¢evreleyen alanlarda boyutlar1 biliyiik olan parseller yer
almaktadir.

Hazirlanan koruma amagh imar plani ile ifraz ve tevhide miimkiin oldugunca
izin verilmemis geleneksel parsel boyutlarina sadik kalinmasina yonelik plan kararlari
tretilmistir.

1.3.3. Ulasim ve Trafik Diizeni

Planlama alaninin karayolu ulasim baglantilar1 olduk¢a giigliidiir. Planlama
alanmin {ilke ulasim sistemine baglantis1 Izmir-Odemis-Kiraz Devlet karayolundan
saglanmaktadir. Birgi yerlesmesi bu karayolundan 7 km. igeride kurulmustur.

Birgi ¢ayimin kenti ikiye bolmesinden dolay1 ulasim iki ana akstan saglanmakta
olup bu akslara baglanan ikinci derece yollar da kent i¢i ulagimi saglamaktadir. Birgi
yerlesmesinin iki ana akstan olugan ulasim sitemini ikiye bolen Birgi Cay1 ilizerinde insa
edilmis olan kdopriiler iki ana aks1 birbirine baglayarak ulasim sistemi biitiinlesik hale
getirmektedir.

Yerlesme merkezinde yollar oldukga diizgiin ve yeterli genisliktedir. Merkezden
yerlesmenin ¢eperlerine dogru gidildik¢e yol genislikleri daralmakta ve yol formlari
organik hale gelmektedir.

Planlama alani sinirlart igerisinden gecerek kuzeydeki koylere ulasan yol
alandaki trafik diizenini olumsuz olarak etkilemekte, ayn1 zamanda Ulucami oniindeki
meydani kullanmakta, alanda yer alan kiiltiir varlig1 yapilar1 olumsuz etkilemektedir.

Hazirlanan plandaki yeni diizenlemeler ile alandaki tasit trafiginin
yogunlugunun azaltilmasina ve tasit trafiginin geleneksel doku ile alanda bulunan kiiltiir
varhig1 yapilarda yarattigt olumsuzluklar1 onleyecek kararlar gelistirilmistir. Ayrica
ulasim diizeni agisindan en ¢ok gerek duyulan otopark alanlar1 da ihtiya¢ duyulan
alanlarda planlanmustir.

1.4. Jeolojik Etiitlere ve Afet Risklerine Gore Yerlesme/ Yapilasma Kararlar

2013 yilinda yapilan izmir ili Odemis Ilcesi Birgi Beldesi Revize Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismasi sonuglarina asagida yer verilmistir.
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“Inceleme alamnda yapilan arazi ve literatiiv ¢alismalarinda alamin temel
jeolojisini paleozojik yash gsistlerin ve alamin bati-giineybati diizliiklerinde kalinligi
ortalama 9-11 metre araliginda degisen aliivyonal ¢okellerin olusturdugu gozlenmistir.

Inceleme alamnin genel egim degeri %0-70 araligindadir. Aliivyonal birimlerin
gozlendigi alanlarda egim degeri %0-10 iken sistlerin gozlendigi kaya birimlerde egim
degeri %10-70 araliginda degismektedir.

Inceleme alani 1996 yilinda hazirlanan Tiirkive Deprem Bélgeleri Haritasi na
gore I. Derece Deprem Bolgesi’'nde yer almaktadir. Bu nedenle inceleme alanmindaki her
tirlii ingaatta ve biitiin zemin cinslerinde “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik (2007)” hiikiimlerine uyulmalidir.

Inceleme alaminda mevcut durum itibariyle heyelan, kaya diismesi, akma gibi
kiitle hareketleri gozlenmememigstir. Ancak gsistlerin gozlendigi egimli alanlarda
ayrismis malzeme kalinligi ve sistlerin mekanik ozelliklerine bagl olarak olusturulacak

derin kazi sevlerinde stabilite problemleri ile karsilasiimast miimkiindiir.

Inceleme alaninda mevsimsel akis gésteren Birgi Deresi ile bircok kiiciik dereler
bulunmakta olup bu derelerin tiimii igcin planlama oncesi taskin ve su baskini olusturma

riskine karsin DSI gériisii alinmalidir.

Inceleme alaminda yapilacak her tiirlii yapu icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulmalidir.

Inceleme alaminin jeolojisini olusturan birimlerin jeoteknik degerlendirme
sonucunda; aliivyon birim ve ayrismig sistler siki-cok siki oOzellikte zemin olarak
degerlendirilirken, sistler ise ¢ok diisiik dayanmimh ve kétii kaliteli kaya birimler olarak
degerlendirilmistir. Inceleme alaninda genel olarak tasima giicii problemi ve
zeminlerde gisme problemi beklenmezken aliivyon birimlerin heterojen ozellige sahip
olmasi nedeniyle farkli oturmalar olusabilecektir. Ayrica aliivyon birimde yer alti suyu
gozlenmemistir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢alismalar,
labaratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar, depremsellik ozellikleri ve elde edilen
veriler 1s18inda inceleme alammin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilarak
inceleme alani Onlemli Alan kategorisinde degerlendirilmistir. Elde edilen veriler ve
tehlike faktorleri goz oniine alindiginda inceleme alam; Onlemli Alan 2.1. (OA-2.1):
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan 5.1. (OA-5.1):
Miihendislik Problemleri A¢isindan Onlemli Alanlar olarak 2 kategoriye ayrilmistir.

Onlemli Alanlar 2.1. (0A-2.1) jeolojisini paleozojik yash sistlerin olusturdugu
ve topografik egimin genel olarak %I10°dan fazla oldugu alanlardir. Bu alanlarda
mevcut durum itibariyle heyelan, yiizey akmasi gibi stabilite  problemi
beklenmemektedir. Ancak bu alanlardaki iistteki ayrismis malzeme kalinligi ve alttaki
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kaya birimlerin mekanik ozelliklerine bagl olarak olusturulacak kazi gsevlerinde
stabilite problemleri ile karsilasilacag diistiniilmekte olup bu alanlar yerlesime
uygunluk acisindan “Onlem Alimabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak
belirlenmistir.

-Bu alanlarda yapilacak kazilarda olusacak sevler, uygun projelendirilmis
dayanma yapilart ile korunmali, yiizey ve atik sulart drenaj ydntemiyle yiizeyden
uzaklastirimalidur.

-Yapt temelleri iistteki ayrigmis zon hafredilerek alttaki saglam zemine
oturtturulmalidir. Yapr yiiklerinin tasittirilacagi birimlerin miihendislik parametreleri

parsel/bina bazi etiitlerinde irdelenmelidir.

-Yapilasmalardan o6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki  etiit
calismalarinda, sev iitiine gelecek ilave yiikiin dogal ve yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev
kenarmma olan giivenli mesafesinin  belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢alisilarak, jeoteknik problemin

niteligine gore gerekli 6nlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

-Her tiirlii temel ve yol kazis1 sonucu olusacak sevler igin istinat duvari, zemin

islahi vb. onlemler alinmalidir.

-Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasina ozen gosterilmelidir. Farkl

birimlere oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmeldir.

-Bu alanlarda dogal drenaj korunmali, tiim dere yataklari icin tagkin riski

acisindan planlama éncesinde DSI goriisii alinmalidr.

-Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapt igin zemin etiit ¢calismalar: yapilarak
temel tipi, temel derinligi ve yapt statigine yonelik veriler zemin etiit ¢calismalarinda
detayli olarak irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alanlar 5.1. (0OA-5.1) jeolojisini aliivyon birimlerin olusturdugu ve
topografik egimin genel olarak %10 dan diisiik oldugu alanlardir. Bu alanlarda sigsme
problemi ve tasima giicti problemi beklenmemekle birlikte ozellikle farkli oturma
problemi beklenmektedir. Aliivyon birimlerin gozlendigi alanlarda agilan kuyularda yer
alti suyuna rastlanmamistir. Inceleme alamnda tamimlanan bu alanlar yerlesime
uygunluk acgisindan “Miihendislik Problemleri Acisindan Onlemli Alanlar” olarak
belirlenmistir. Bu alanlarda;

-Heterojen bir yapiya sahip olan aliivyon birimde ve zemin ozelligi tsiyan
ayrismig sistlerde farkli oturumlar: engelleyecek temel tipi projesi gelistirilmelidir.

-Yapilasmalarda ¢evre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey ve atik
sularin temel ortamiyla temasi onlenmeli, ortamdan uzaklastiriimalidir.
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-Yol altyapi ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapimamalidr.
- Kazi sevleri agikta birakilmamall istinat yapilariyla desteklenmelidir.

-Temel tipi ve temel derinligi ile yapi yiiklerinin tasittiracagi zemin
seviyelerindeki sivilagsma, sisme, oturma, tasima giicii analizleri projeye esas zemin etiid
calismalarinda belirlenmeli, bu ¢alismalar sonunda belirlenecek zemin iyilestirme

’

yontemleri uygulanmalidir.’

Hazirlanan planda Jeolojik-Jeoteknik Etiit ¢alismasiyla belirlenen kisitlar esas
alinarak yapilasma kosullar1 belirlenmistir.

Ayrica Izmir ili Odemis Ilgesi Birgi Beldesi Revize imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Caligmasi1 disinda, yapilasma Oncesi ilgili yonetmelik ve genelge
hiikiimleri ile Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporundaki uyarilar dikkate alinarak parsel
bazinda zemin etiidii yaptirilmasit gerekmektedir.

2. KORUMA SURECININ GELiSTIiRILMESINE YONELIK KARARLAR
2.1. Koruma-Planlama Siirecinin Gelistirilmesi i¢in Gereklilikler

Koruma ve planlama siirecinde plan kararlarim1 ve uygulamalar1 ydnlendiren
cesitli etkenler s6z konusudur. Bunlarin basinda yasal dayanaklar gelmektedir. Planlama
alaninda farkli statiilere sahip sit alani olmasi ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
varliklarinin bulunmasi nedeniyle Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek
Kurulu’nun ilgili Ilke Kararlar1 plan1 yonlendiren énemli yasal araglar olmustur. Ayrica
3194 sayili Imar Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu da
plan1 yonlendiren diger yasal araglardir.

Koruma ve planlamaya iliskin kararlarin hayata ge¢irilmesinde Birgi sakinleri de
bliyiik rol oynamakta olup, korumaya katilimin oOrgiitlenmesi basta gelen
gerekliliklerdendir.

Alanda mevcut faaliyetlerin devam ettirilmesi yaninda, getirilen plan kararlar
ile mevcut durumun 1yilestirilmesi ve alana canlilik kazandirilmasi gerekmektedir.

2.1.1. Yasal Araclar

Koruma Amacgli Imar Planina konu olan alan; kentsel sit alam1 ve l.derece
arkeolojik sit alani ile sit alanlarini ¢gvreleyen etkilesim gegis alanindan olusmaktadir.

Bu nedenle alandaki koruma ve planlama caligmalari; 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu, sit alanlar i¢in Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan ilke kararlariyla belirlenen koruma- kullanma
kosullari ile 3194 sayili Imar Kanunu cergevesinde yiiriitiilmiistiir.

Koruma siirecinde, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu’nun
kentsel ve arkeolojik sitlere iliskin almis oldugu ve bundan sonra alabilecegi tiim ilke
kararlar1 gecerli olacaktir. ilke kararlarinin plan kararlar1 ve plan uygulama ydnetmeligi
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ile c¢elismesi durumunda ilke kararlar1 esas alinacaktir. Planin uygulanmasi ve
denetlenmesi konusunda yetki ve sorumluluk Belediyesine ait olup, sit alanlar1 ve
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklari ile ilgili her tiirlii konuda Izmir 2
numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun goriis ve kararmin alinmasi
gerekmektedir.

2.1.2. Korumaya Katiimin Orgiitlenmesi

Planlama alani1 i¢inde yasayan niifus acisindan bakildiginda, koruma kararlarinin
gerceklesmesi ve korumaya katilimin saglanmasi agisindan basta ekonomik olmak iizere
onemli glicliikler bulunmaktadir.

Yasam kosullarinin zorladigi bir ortamda korumaya katilimin saglanmasi ve
tiretilen koruma kararlarinin uygulamaya gecirilmesi 6zel caba gerektirmektedir.
Korumaya katilimin saglanmasi, koruma kararlariin yerel kalkinma modeli ile
desteklenmesi ile olanakli goériinmektedir. Bu nedenle, alanda var olan Kkiiltiirel
degerlerden kaynaklanan turizm gelismesinin olusturacagi birikimin bu alanlara
yansitilmasi saglanmalidir.

Yasanan gelismelerden alan icinde yasayan halkin faydalanmasii saglamak
amactyla kiiciik dlgekli ev pansiyonculugu, el sanatlar isciligi ve geleneksel doku
icinde el sanatlar satis yerlerinin desteklenmesi, gelen ziyaretcilerin belirli programlar
dogrultusunda bu alanlara yonlendirilmesi gerekecektir. Ortaya ¢ikacak olan
hareketliligin gelire doniismesi, yorede yasayan halkin korumayi sahiplenmesini
kolaylastiracak, katilimi arttiracaktir.

Korumaya yonelik karar verme ve uygulama siireglerinde halkin katilimi biiyiik
onem tasimaktadir. Bu nedenle Birgi Koruma Amagcli imar Plani’nda, koruma bilincini
yiikseltecek egitimlerin Belediyesi tarafindan verilmesi i¢in programlarin hazirlanmasi
ve hazirlanan program dogrultusunda siirekli egitim merkezi olusturulmasi ile yore
sakinlerine egitim verilmeye baslanmas1 hedeflenmistir.

2.1.3. Alanin Canlandirilmasi

Birgi yerlesmesi, geleneksel doku ozellikleri ile bu doku igerisindeki kiiltiirel
degerlerin yani sira dogal giizellikleri nedeniyle 6nemli bir ¢ekim noktasidir. Yilin
degisik zamanlarinda yerlesmeyi ziyaret etmek icin ziyaret¢i gelmektedir.

Ayrica tarihi ve kiiltiirel degerleri koruma ve yasatma adina Birgi Belediyesi
tarafindan yiiriitiilen sokak sagliklastirma ve cephe diizenlemeleri ¢alismalarinin yani
sira alandaki hak sahipleri tarafindan da baz1 yapilarda roleve, restorasyon, restitiisyon
caligmalar1 yapilmaktadir.

Turizm aktivitesinden aldigr payin artirilmast amaciyla, mevcut turizm
aktivitesinin c¢esitlendirilerek, ziyaretgilerin beldede daha fazla zaman gecirmelerini
saglayacak dlizenlemelerin yapilmasi yerinde olacaktir.
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Yerlesim alani i¢inde yer alan geleneksel yapilarin ve korunmasi gerekli
tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilen yapilarin turizm faaliyeti ile entegre edilmesi
geleneksel kent dokusunun canlandirilmasina 6nemli bir katki saglayacaktir. Bu amagla,
yapilara restoran, kafe, diikkan, pansiyon, miize gibi islevler kazandirilmasi
gerekmektedir.

Geleneksel yapilarin turizm amacli kullanilmasi disinda yoreye 06zgii yerel
iiretim bigimlerinin desteklenmesi ve satisinin yapilmasi gibi diizenlemeler turizm
faaliyetlerinin ¢esitlendirilmesine katkida bulunacaktir. Gelistirilen turizm aktivitelerine
bagl olarak gelisecek ticari hareketlilik, ekonomik degisimlerin 6niinii acacaktir. Alan
icinde yasayan niifusun ekonomik yapisinda yasanacak olumlu degisim, korumanin
basariya ulasmasinda 6nemli bir unsurdur.

2.1.4. Yapilarin Onarim Kosullarina iliskin On Kararlar

Geleneksel yapilarin konfor olanaklarina sahip olmamasi, gereksinimlere yanit
verememesi nedeniyle bazi yapilar terk edilmislerdir. Bu yapilarin tekrar kullanilabilir
duruma getirilmesi i¢in degisikliklere ya da onarimlara ihtiya¢ duyulmaktadir.

Korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varli1 olarak tescillenmis yapilarin; bakim
ve onarmmi yapilirken tescilli yapilarin parsellerinin ve tiim mimari 6gelerinin aynen
korunmasi, onarimda 06zglin malzemeler kullanilmas1 gerekmektedir. Bu konuda
yapilarin  onarim kosullarina iligkin olarak, Tasmnmaz Kiiltiir Varliklarinin
Gruplandirilmasi;, Bakim ve Onarimmlari hakkindaki 660 sayili ilke Karar1 esas
alinacaktir. Tlke kararina dayanarak her yapimin kendine 6zgii kosullarma gore yapilacak
miidahale belirlenecek; bakim, onarim ya da yeniden yapma seklinde belirlenen
miidahale bi¢imi ilke kararinda agiklandig1 sekilde uygulanacaktir.

Tescili yap1 parseline bitisik parseller ile aradan yol dahi gegse, tescilli yapiya
cephe veren komsu parsellerde yer alan tescilsiz yapilarin; basit ve esasli onarimlari ile
imar durumu bagvurular1 Belediye’ye yapilacak, yeni yapilacak yapilara ait projeler
plan kosullarina gore hazirlanacaktir. Hazirlanan projeler ile birlikte Koruma Bolge
Kurulu’na basvurularak alinacak karara gore uygulama yapilacaktir. Bu parsellerde yap1
nizami, vaziyet plan1 ve diger ilgili hususlar tescilli yap1 6zellikleri dikkate alinarak
Koruma Bolge Kurulunca belirlenecektir.

Tescilli olmayan ve herhangi bir tescilli yap1 parseline cephe veren parseller
konumunda olmayan parsellerde var olan yapilarin; basit ve esasli onarimlari ile yeni
yapilanmaya iliskin imar durumu basvurular1 Belediye’ye yapilacak, yeni yapilacak
yapilara ait projeler plan kosullarina gore hazirlanacak ve Belediye tarafindan
onaylanacaktir.
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2.2. Koruma Stratejileri, Koruma ilkelerine iliskin Kararlar

Alan igin belirlenen koruma stratejileri Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Yiiksek Kurulu'nun kentsel ve arkeolojik sitlere iliskin aldig1 ilke Kararlar
cercevesinde belirlenmis ve koruma ilkelerine bagli olarak kararlar getirilmistir.

v Kentsel sit alaninda mevcut kentsel doku ayni1 6zellikleri ile korunmustur.

v' 1. derece arkeolojik sit alanlarinda kesinlikle yeni yapilasma Kkarari
getirilmemistir.

3. DOKU, ADA, ACIK ALAN ve SOKAKLARA ILISKIN KARARLAR
3.1. Yapilasma Diizeni

Birgi Koruma Amaclh Imar Plan1 kapsaminda konut yapilasmasi igin ayrilan
alanlar, ticari islevler ile beraber konut islevinin de bir arada bulunacag: alanlar, sadece
ticari aktivitenin yer alabilecegi alanlar, kamusal tesislere ayrilan alanlarda yapilasma
diizeni ayr1 ayr1 olusturulmustur.

Yapilasma diizenleri olusturulurken alanda yer alan geleneksel doku
ozelliklerinin korunmasina 6zen gosterilmistir. Plan kapsaminda yapilan calisma ile
(1/500 Uygulama Paftas1) her parselde, parseldeki yapilarin konum ve boyutu
belirlenmistir.

3.2. Yol Hizalari, Bina Hizalari, Yaklasma Sinirlar:

Gelensel dokunun temel belirleyicisi, yollar ile beraber yapilarin parsel
igerisindeki konumlaridir. Plan kararlar iiretilirken arazi yapisi ile beraber miilkiyet
dokusuna gore sekillenen yol ve ada sistemine iliskin kararlar mevcut dokuyu
bozmadan sinirli miidahaleler seklinde olmus, yapilarin yolla olan iligkilerinin (cephe
alma, girisler, vb.) korunmasina 6zen gosterilmistir.

3.3. Peyzaj Diizenlemeleri, Eski/Yeni Sokak Mobilyalari

Koruma Amagl Imar Plami ile getirilen arazi kullamim kararlar1 cercevesinde
peyzaj diizenlemeleri yapilmasi esastir. Alandaki anit agaglain ve diger agaglarin da
korunmasina iliskin Kararlar getirilmistir.

Planlama alaninda yer alacak aydinlatma armatiirleri, ¢6p kutulari, oturma
banklari, yonlendirme levhalari, ciceklikler, bariyerler vb. sokak mobilyalarinin 6zgiin
dokunun karakterine uygun malzeme ve TUslupta sec¢ilerek uygulama yapilmasina
yonelik kararlar getirilmistir.

3.4. Doku, Ada, Sokak Ol¢eginde Korunacak Degerlere Iliskin Kararlar

Planlama alani i¢cinde yer alan ve Koruma Kurulu Karari ile tescil edilen anitsal
kiiltiir varliklar1 ve sivil mimarlik 6rneklerinin korunmasini, bakimini ve kullanilmasini
saglayacak Kkararlar gelistirilmistir.

10



Birgi (Odemis) Koruma Amacl imar Plan
Plan Aciklama Raporu

Genel niteligi konut olsa da, zaman i¢inde artma olasiligt bulunan turizm
islevinin ihtiya¢ duyacagi kullanimlar i¢in, yapilardaki fonksiyon degisikligini olanakli
kilacak / tesvik edecek diizenlemelere yonelik kararlar gelstirilmistir.

Gelencksel dokuyu gevreleyen dogal giizelliklere sahip ve yer yer dogal sit alani
olarak koruma altina alinmig alanlarda dogal yap1 devam ettirilecektir.

Planlama sinirlar1 icinde alinacak ulasim kararlarinda, planlama alani i¢indeki
alanlarda “mevcut sokak dokularinin korunmasi” ana belirleyicilerdendir. Bu kapsamda;
alan icinde yer alan dar yollar, ¢ikmaz sokaklar olanaklar elverdigince korunacaktir.

4. YAPI ve PARSELLERE ILiSKiN KARARLAR
4.1. Korunacak Yapilar

Birgi yerlesmesinde yer alan geleneksel konut dokusu ge¢cmis dénemlerine ait
onemli kiiltiirel degerlere sahip olup kentsel sit alan1 olarak koruma altina alinmistir. Bu
alanda cami, hamam, medrese ve benzeri anitsal yapilar ile sivil mimarlik 6rnegi olan
yapilar1 da yer almaktadir.

4.2. Korunmasi Gerekli Kiiltiir/Tabiat Varhg ile Parseline iliskin Kararlar
4.2.1. Koruma, Miidahale Bicimleri ve Oncelikleri

Planlama alani i¢inde tescilli anitsal yapilar ile tescilli sivil mimarlik 6rnegi olan
yapilar da yer almaktadir. Bu yapilar ve bu yapilar1 tamamlayan miistemilat, avlu
duvari, avlu kapisi, sarnig, kuyu, avlu gibi ilavelerinde yapilacak her tiirlii fonksiyonel
ve fiziksel degisiklik (bakim, basit ve esasli onarim, restorasyon ve rekonstriiksiyon)
konularinda, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun 660 sayili Ilke
Karar ¢ercevesinde yapilacaktir.

S6z konusu Ilke Kararinda, korunacak yapilara yapilacak miidahalelerin, her
yapmin kendine 6zgii kosullarina gére saptanacagi belirtilmistir. Ilke kararina gore
miidahale bi¢cimleri; bakim, onarim ve yeniden yapma olmak tizere belirlenmistir.

4.2.2 Kullanmm/islevsel Kararlar

Alanda yer alan, tescilli yapilarin restoran, kafe, diikkan, pansiyon gibi yeni islev
kazandirilmasina olanak taniyan / 6zendiren plan kararlari olusturulmustur.

4.2.3. Parsellerde Yer Alacak Yeni Yapi ve Diizenlemelere Iliskin Kararlar

Yapilan tespitlerde, alanin geleneksel dokusunu olusturan ve bozulmaya
ugramamis tescilsiz yapilarin sahip olduklar1 6zelliklerin (cephe, gabari, konum ve
biiyiikliik gibi) korunmasina yonelik kararlar gelistirilmistir.

Geleneksel doku i¢inde yapilasacak yeni (6neri) yapilarda; her bos parsel i¢in ya
da yikilip yeniden yapi yapilacak parseller i¢in, alan genelinde var olan ortalama
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geleneksel yapilagsma yogunluklari, gerek parsel sekli ve yonlenmesi ve gerckse sokak
ile iliskisi degerlendirilerek yeni yapilagsma onerileri gelistirilmistir.

4.3. Mevcut Kiiltiir Varhg Niteliginde Olmayan Yapilara iliskin Kararlar
4.3.1. Koruma Onerileri

Tescilli yap1 olmayip, tescili yap1 parseline bitisik parseller ile aradan yol gegse
dahi, tescilli yapiya cephe veren komsu parsellerde yer alan yapilarin; basit ve esash
onarimlari ile imar durumu basvurular1 Belediye’ye yapilacak, yeni yapilacak yapilara
ait projeler plan kosullarina gore hazirlanacaktir. Hazirlanan projeler ile birlikte Koruma
Bolge Kurulu’na bagvurularak alinacak karara gore uygulama yapilacaktir.

Tescilli olmayan ve herhangi bir tescilli yapi parseline cephe vermeyen
parsellerdeki yapilarin; basit ve esasli onarimlari ile yeni yapilanmaya iliskin imar
durumu bagvurular1 Belediye’ye yapilacaktir. Yeni yapilacak yapilara ait projeler plan
kosullarina gore hazirlanacak ve Belediye tarafindan onaylanacaktir.

4.3.2. Miidahale Bicimleri

Plan smirlart igerisinde yerlesmenin genel goriiniimiinii bozan, dokuya aykir
yapilarin, aykiriliklarinin giderilmesine iliskin miidahale olanaklar1 gelistirilecek, plan
donemi igerisinde bu tiir yapilarin bulundugu cevreye uyumlu hale gelmesine yonelik
kararlar olusturulacaktir.

4.3.3. Kullamim/Islevsel Kararlar

Alanda geleneksel dokuda yer alan, tescilsiz yapilarin restoran, kafe, diikkan,
pansiyon gibi yeni islev kazandirilmasina olanak taniyan / 6zendiren plan kararlari
olusturulmustur.

4.4. Yeni Yapilasmaya Iliskin Kararlar
4.4.1. Yapimin Konumlandirilmasina, Yapilanma Kosullarma fliskin Kararlar

Yeni yap1 yapilacak olan parsellere iliskin yapilasma kararlari, geleneksel
dokuyu olusturan yogunluk, yap1 yiiksekligi ve malzeme verileri dikkate alinarak, her
bolge ya da ada i¢in ayr1 ayri1 ele alinarak yapilasma Onerileri ayrintili olarak
gelistirilmistir.

4.4.2. Kullamm/Islevsel Kararlar

Yeni yap1 yapilacak olan parsellerde, yapilarin restoran, kafe, diikkan, pansiyon
gibi  yeni islev kazandirilmasmma olanak taniyan/6zendiren plan kararlar
olusturulmustur.
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4.5. Ekler /Servis Yapilarina iliskin Kararlar

Birgi’nin geleneksel dokusunda yer alan yapilarda miistemilat kullanimi oldukca
yaygindir. Miistemilat bulunan yapilarda miistemilat arka bah¢ede binaya uzak kosede
yer almaktadir. Hazirlanan plan ile yapi-miistemilat iliskisini korunmaya ¢alisilmistir.

4.6. Avlulara Iliskin Kararlar

Hazirlanan plan ile mevcut durumdaki yapi-parsel iligkisi, doluluk-bosluk
oranlari, yapmin parsel i¢indeki konumu konularini belirleyen kosular olusturularak
mevcut doku sisteminin devamina yonelik kararlar gelistirilmistir.

Mevcut durumdaki avlu-bahge duvarlarinin 6zgiin haliyle aynen korunmasi
konusunda kararlar gelistirilmis, yeni yapilacak avlu/bahge duvarlarina iliskin olarak
malzeme, yiikseklik, vb. kosullar belirlenmistir.

5. KORUMA AMACLI IMAR PLANI URETILMESI

Birgi Koruma Amacli Imar Plani’nin amaci; 3386 ve 5226 sayili Kanunlar ile
degisik 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu uyarinca planlama
alan1 kapsamindaki kiiltiir ve tabiat varliklarinin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda
korunmasi ve gelecek nesillere aktarilmasidir.

Izmir 2 Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu tarafindan alinan
22.02.2011 giin ve 6597 sayili karar ile planlama calismalarini yonlendirecek sit
sinirlart son halini almistir.

Koruma Amagl Nazim Imar Plani ve Koruma Amagli Uygulama Imar Plani
caligmalarina konu olan alan; yerlesme merkezini ve ¢evresindeki kiimeleri kapsayan
kentsel sit alanlari, arkeolojik sit alan1 ve bu alanlar gevreleyen etkilesim gecis alaninm
kapsamakta olup toplam 206,9 hektar biiyiikliigiindedir.

Planlama c¢alismasina konu olan kentsel sit alanlari toplami 56,5 hektar
biiyiikliigiindedir. Yerlesim merkezini kapsayan kentsel sit 44,4 hektar; Taspazar
kiimesini kapsayan kentsel sit 2,4 hektar, Demirbaba kiimesini kapsayan kentsel sit 4,9
hektar; Corekbaba kiimesini kapsayan kentsel sit 1,2 hektar; Sasali-Uskesler kiimesini
kapsayan kentsel sit 3,7 hektar biiyiiliigiindendir.

Yerlesim merkezinin dogusunda Taspazar ve Sasali kiimelerinin bulundugu
bolgede yer alan arkeolojik sit 2,9 hektar biiyiikliiglindedir.

Sit smirlarnin disinda kalan ancak koruma altina alinmis alanla biitiinliik
gosteren alanlar1  kapsayan Etkilesim Gegis Alam1 ise yaklastk 150 hektar
blytikliglindedir.

Birgi Koruma Amagch Imar Plani ¢alismalar1 kapsaminda, kentsel sitler ve
arkeolojik sitler hakkindaki ilke kararlart ile belirlenmis koruma ve kullanma
kosullarina uygun olarak oneriler getirilmis, diizenlemeler yapilmistir.
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Plan sonucunda olusan kullanim alanlarinin biiytikliikleri ve toplam alan i¢indeki
oranlar1 asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 1. Koruma Amagli Uygulama Imar Plan1 Arazi Kullanim Degerleri

Kullanm Mevcut Oran Oneri Oran Ifark

Alan (ha) | m¥/kisi | (%) | Alan (ha) [m¥kisi| (%) [ (O-M)
K Kosullu Meskiin Konut Alani 28.7| 37.24| 14.46 30.15] 39.12| 15.19 1.45
Gelisme Konut Alani 32.3| 41.91| 16.28 29.08( 37.73| 14.66 -3.22
Ticaret Alani 0.46 0.60 0.23 0.52] 0.67 0.26 0.06
Idari Tesis Alam 0.83 1.08 0.42 171 221 0.86 0.87
Kiigiik Sanayi Alam 1.19 1.54 0.60 0.06| 0.08 0.03 -1.13
Konut Dis1 Kentsel Calisma A. 6.27 8.14 3.16 6.8| 8.82 3.43 0.53
Turizm Tesis Alani 0.67 0.87 0.34 0.63] 0.82 0.32 -0.04
Gilintibirlik Tesis Alani 0 0.00 0.00 0.25| 0.32 0.13 0.25
Ozel Proje Alam 0.53 0.69 0.27 256 3.32 1.29 2.03
I. Derece Arkeolojik Sit Alani 2.93 3.80 1.48 293 3.80 1.48 0
[kogretim Tesisi Alan 1.48 1.92 0.75 0.86] 1.12 0.43 -0.62
Ortaggretim 0 0.00 0.00 1121 145 0.56 1.12
Saglik Tesisi Alani 0.53 0.69 0.27 0.55] 0.71 0.28 0.02
Sosyal Tesis Alani 1.98 2.57 1.00 1.2 156 0.60 -0.78
Kiiltiirel Tesis Alani 0 0.00 0.00 0.38] 0.49 0.19 0.38
Kres 0 0.00 0.00 0.44] 0.57 0.22 0.44
Halk Egitim Merkezi 0 0.00 0.00 0.28] 0.36 0.14 0.28
Yiiksekokul 0.88 1.14 0.44 0f 0.00 0.00 -0.88
Dini Tesis Alani 0.38 0.49 0.19 0.41] 0.53 0.21 0.03
Spor Alani 0.37 0.48 0.19 088 114 0.44 0.51
Park, Cocuk Bahgesi, Oyun A. 10.2] 13.23 5.14 10.96( 14.22 5.52 0.76
Rekreasyon Alani 0 0.00 0.00 0.721 0.93 0.36 0.72
Agaclandirilacak Alan 0.8 1.04 0.40 0.23| 0.30 0.12 -0.57
Eski Mezarlik 6.76 8.77 341 6.79] 8.81 3.42 0.03
Tarim Alan 4393 57.00( 2214 43.07| 55.88| 21.71 -0.86
Dere 7.31 9.48 3.68 6.86] 8.90 3.46 -0.45
Bakim ve Akaryakit Istasyonu 0.21 0.27 0.11 0.21] 0.27 0.11 0
Sanayi Alam 0.36 0.47 0.18 0f 0.00 0.00 -0.36
Trafo 0 0.00 0.00 0.08|] 0.10 0.04 0.08
Zeytinlik 0.62 0.80 0.31 0 0.00 0.00 -0.62
Yollar 48.74 63.24| 24.56 48.71( 63.20 24.55 -0.03
TOPLAM 198.43 100.00 198.43 100.00
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“1/5000 olcekli Birgi Koruma Amach Nazim Imar Plam” ile alana yonelik genel
koruma-kullanma Xkararlar1 gelistirilirken, “1/1000 o6lgekli Birgi Koruma Amach
Uygulama Imar Plam” ile ada ve parsel 6lgeginde alan kullanimi, yapilasma, miilkiyet
ve ulasima iligkin kararlar gelistirilmistir.

Koruma Amacgh Uygulama Imar Plam1 Kkararlarinin  parsel 6lgeginde
uygulanmasini kolaylastirmak amaciyla 1/500 6l¢ekte, her parsel i¢in ayr1 ayri, yapilarin
konumunu ve boyutunu belirleyen bir calisma yapilarak “1/500 o6l¢ekli Uygulama
Paftas1” hazirlanmistir.

Koruma Amagcli Imar Planm ¢alismas1 sonucunda olusan konut alanlarinin sahip
oldugu niifus kapasitesi hesaplanmistir.

Buna gore geleneksel konut alanlarim1 kapsayan ve K Kosullu Alanlarda, her
yapida bir ailenin (4 kisi) yasadig1 kabuliiyle, bu alanlarin yaklasik 4800 kisilik niifus
kapasitesine sahip oldugu tespit edilmistir.

A—2 Kosullu Gelisme Konut Alanlarinda ise ortalama parsel biiyiikliigliniin
400 m? OFacagl, her parselde bir konutun yer alacagi ve her konutta bir ailenin (4 kisi)
yasayacagi kabuliiyle, bu alanlarin yaklasik 2900 kisilik niifus kapasitesine sahip oldugu
tespit edilmistir.

Planlama alani biitiiniinde niifus kapasitesi yaklasik 7707 kigi olarak kabul
edilmistir.

3194 sayilh imar Kanunu uyarinca hazirlanan “Imar Plam Yapilmas: ve
Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Yonetmelik” ekinde yer alan kentsel, sosyal ve teknik
altyapt standartlarina gore planlama alanininda bulunmasi gereken donati alanlari
hesaplanmustir.

Plan sonrasi yerlesmenin niifusu 7707 kisi kabul edildiginde, s6z konusu
yonetmelikte 0-15.000 kisi niifuslu yerlesmeler i¢in belirlenen kentsel, sosyal ve teknik
altyap1 standartlar1 esas alinarak hesaplama yapilmistir.
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Tablo 2. Planda Onerilen Kentsel Sosyal Donati Alanlarmm Standartlarla
Karsilastirilmasi
Olmasi Planda
Standart | Gereken Onerilen Fark
Donati Tiirii | (m?/Kkisi) | Alan (m?) Alan (m?) (m?)
Kres+ anaokulu 1 7707 4400 -3307
Ilkogretim 4 30828 8600 -22228
Ortaégretim 3 23121 11200 -11921
Aktif Yesil Alan 10 77070 109600 32530
Saghk Tesisi Alani 2 15414 5500 -9914
Kiiltiirel Tesis Alani 0.5 3853.5 3800 -53.5
Sosyal Tesis Alanlari 0.5 3853.5 12000 8146.5
Halk EgitimMerkezi 0.4 3082.8 2800 -282.8
Dini Tesis Alanlari 0.5 3853.5 4100 246.5
Idari Tesis Alanlan 3 23121 17000 -6121
Teknik Alt Yapi 1 7707 0 -7707
199611.3 179000 -20611.3

Tabloda verilen degerler incelendiginde kentsel sosyal donati1 alanlarindan Yesil
Alanlar, Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alanlari ve Dini Tesis Alanlar1 i¢in standartlara gore
olmas1 gereken biiyiikliiklerin planda Onerilen alanlarla karsilandigi goriilmektedir.
Egitim tesisleri ve saglik tesisleri agisindan bakildiginda ise standartlarla belirlenen
alanlarin planda tam olarak karsilanmadig1 goriilmektedir.

Birgi yerlesmesinin Odemis Ilce Merkezi’ne olan yakin konumu sayesinde
saglik ve egitim hizmetleri agisindan ilge merkezinden de yararlanilmasinin miimkiin
oldugu ve bununla birlikte tagimali egitim olanaklarinin da varligi g6z Oniinde
bulunduruldugunda planda Onerilen egitim ve saglik tesisi alanlarinin yeterli diizeyde
oldugu kabul edilebilir. Ayrica yerlesmenin belde statiisiiniin kalkacagi géz Oniinde
bulunduruldugunda da planda o6nerilen idari tesis alanlarmin yeterli diizeyde oldugu
ortaya ¢ikmaktadir.

5.1. Arazi Kullanimna liskin Kararlar

Planlama alanindaki konut alanlar1 2 farkli nitelige sahip olup bu alanlar i¢in
farkli kosullar belirlenmistir. Bu alanlar; kentsel sit alani iginde yer alan geleneksel
konut alanlar1 (“K” Kosullu Alanlar) ve kentsel sit sinirlar1 diginda kalan gelisme konut
alanlaridir.

5.1.1. Geleneksel Konut Alanlar1 / “K” Kosullu Alanlar

Kentsel sit alani icinde yer alan meskin konut alanlar1 geleneksel doku
ozelliklerine sahip olup bu konut adalart “K Kosullu Meskun Konut Alanlari” olarak
belirlenmistir. K Kosullu Meskun Konut Alanlarinin biiytikliigii toplam 30,15 hektardir.
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K Kosullu Meskun Konut Alanlar1 planlama alanimmin %15,19’luk boliimiini
olusturmaktadir.

K Kosullu Alanlarda konut kullanimi esas olup geleneksel 6zelliklerde
bozulmaya neden olmayacak bicimde, ev pansiyonculugu, 6grenci yurdu, butik otel,
lokanta, kafeterya, perakende ticari birimleri gibi kullanimlar, planda ve plan uygulama
hiikiimlerinde yer alan yapilasma sartlarina uymak kosulu ile yer alabilir.

K Kosullu Alanlardaki; taban alani, bahge mesafeleri, yap1 yiikseklikleri, i¢
yiikseklikler, miistemilatlar, avlular ve avlu duvarlari, bina giris kapilari, ¢ikmalar,
cepheler, pencereler, panjur, kapak, kafes, parmakliklar ile c¢atilara iliskin
diizenlemelerde Plan Uygulama Hiikiimlerinde detayli olarak belirlenmis kosullara
uyulacaktir.

)
5.1.2. Gelisme Konut Alanlari / A—32 Yapilasma Diizenine Sahip Alanlar

Planlama alaninin giineydogu ve giineybati boliimlerinde kentsel sit sinirlari
disinda kalan alanlarda gelisme konut alanlar1 planlanmistir. Gelisme konut alanlarinda
ayrik nizam, 2 kath yapilasma diizeni 6nerilmis olup bu alanlarda “Planli Alanlar Tip
Imar Yonetmeligi” hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.

5
Gelisme Konut Alanlari (A—2 Yapilasma Diizenine Sahip Alanlar) toplam
29,08 hektar biyiikliigiinde olup planlama alaninin  %14,66’ik  bolimiini
kaplamaktadir.

5.1.3. Geleneksel Is Merkezi / “T” Kosullu Alanlar

Geleneksel Is Merkezi (T Kosullu Alanlar) yerlesim merkezini kapsayan kentsel
sit sinirlar1 i¢inde yer almaktadir. Bu alanlar toplam 0,52 hektar biiytikliigiinde olup
planlama alani biitiiniinde %0,26 oraninda yer kaplamaktadir.

T Kosullu Alanlarda mevcut doku oOzellikleri korunacaktir. Bu alanlardaki
yapilagsma diizeni 1/500 6l¢ekli Uygulama Paftasinda belirlenmistir. Bu alanlarda ticaret
kullanimlar ile turizm amagh pansiyon, butik otel, lokanta, kafeterya vb. kullanimlar,
planda ve plan uygulama hiikiimlerinde yer alan yapilasma sartlarina uyularak
yapilabilir.

T Kosullu Alanlardaki; taban alani, bahce mesafeleri, yap1 yiikseklikleri, i¢
yiikseklikler, cepheler, kapilar, pencereler, vitrinler, panjur, kapak, kafes, parmakliklar
ile catilara iligkin diizenlemelerde Plan Uygulama Hiikiimlerinde detayli olarak
belirlenmis kosullara uyulacaktir.

5.1.4. Kentsel Sosyal Donat1 Alanlari

[Ikdgretim tesisleri, ortadgretim tesisleri, idari tesisler, dini tesisler, sosyal
tesisler, kiiltiirel tesisler, saglik tesisleri ve spor tesislerinden olusan kentsel sosyal
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donat1 alanlar1 toplam 17,93 hektar biiyiikliigiinde olup planlama alani biitiiniinde
%8,72 oraninda yer kaplamaktadir.

Kentsel sosyal donat1 alanlari, kentsel sit sinirlar1 iginde ve disinda olmak {izere
planlama alani i¢inde farkli alanlarda konumlanmaktadir.

[Ikogretim tesisleri, ortadgretim tesisleri, yonetim merkezleri, belediye hizmet
alanlari, sosyal tesisler, kiiltiirel tesisler, saglik tesisleri ve spor tesisleri i¢in ayrilmis
kentsel sosyal donati alanlarinda tip proje uygulanamaz. Planla getirilen emsal ve
maksimum yiikseklik disinda, belirtilmeyen alanlarda maksimum yap1 yiiksekligi 2 kat,
h=7,50 metredir. Planda verilmeyen ¢ekme mesafelerini belirlemeye Belediye yetkilidir.
Yeni yap1 yapilmast veya mevcut yapmnin yikilip yeniden yapmasi durumunda;
hazirlanan projeler ile Koruma Bolge Kuruluna basvurulacak ve alinan karara gore
uygulama yapilacaktir.

5.1.5. Ozel Proje Alam

Planlama alaninin kuzey kesiminde, Eski Mezarlik Alanmin batisinda kalan
Imam-1 Birgivi Tiirbesi ve c¢evresini kapsayan alan Ozel Proje Alam olarak
belirlenmistir. Ozel Proje Alani, kentsel sit siirlart disinda kalmakta olup toplam 2,56
hektar biiyiikliigiindedir. Planlama alaninin %1,29’luk kismini olusturmaktadir.

Ozel Proje Alani icerisinde, alanm sahip oldugu 6zelliklere gore hazirlanacak
projeler ve degisikliklerinde; Koruma Kurulu tarafindan alinacak karara gore uygulama
yapilacaktir. Ozel Proje Alami uygulamalari proje alami biitiiniinde Belediyesince
hazirlanacak olup bagimsiz uygulamalar yapilamayacaktir.

5.1.6. Yesil Alanlar

Planlama alani ig¢indeki kentsel yesil alanlar, parklar, ¢ocuk bahgeleri, oyun
alanlar ve rekreasyon alanindan olugmaktadir. Planlama alani i¢inde kentsel sit sinirlari
icinde ve disinda yayilmis durumda olan kentsel yesil alanlar toplam 11,68 hektar
biiyiikliigiinde olup planlama alaninin %5,88’ini olusturmaktadir.

Planda Park-Cocuk Bahgesi-Oyun Alani olarak gosterilen alanlar toplam 10,96
hektar alan kaplamakta olup bu alanlar igerisinde, biifeler, havuzlar, pergolalar, agik
spor tesisleri, agik cayhane ve tuvalet yapilarindan bagska tesis yapilamaz.

Planda Rekreasyon Alani/Mesire Yeri olarak gosterilen alan toplam 0,72 hektar
biiyiikliigiindedir. Bu alanda biife, acik ve kapali ¢ay bahgesi niteliginde kullanimlar yer
alabilir. Kapali mekanlar toplami; iizerinde yer aldigr alaninin E=0,05’ini, yap:
yiiksekligi ise 4,50 metreyi ge¢cemez. Bu alanda yapilacak yapilarin zeminde kapladigi
alan hi¢bir kosulda 100 m?’yi gecemez.
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5.1.7. Eski Mezarliklar

Planlama alani i¢inde kentsel sit sinirlar i¢inde ve disinda olmak iizere alanin
dogu, giineydogu, bat1 ve kuzey kesimlerinde konumlanan ve farkli biiyiikliiklere sahip
eski mezarlik alanlar1 toplam 6,79 hektar biiyiikliigiindedir. Eski mezarlik alanlari
planlama alaninda %3,42 oraninda yer kaplamaktadir.

Sit alan1 i¢indeki ve disindaki mezarliklarda bulunan, mezarlar, mezar taslar1 ve
bitki dokusu aynen korunacaktir. Bu alanlarda gémii yapilmasina izin verilmemis olup
Mezar onarimi, ¢evre duvar1 yapimi, altyapi isleri i¢in hazirlanacak proje ile koruma
kurulundan goriis alinarak uygulama yapilacaktir.

5.1.8. Tarim Alanlar

Planlama alaninin dogu, giineydogu ve kuzey c¢eperlerinde bulunan tarim
alanlarmin  biytkligi toplam 43,07 hektar olup planlama alaninin %21,71’ini
olusturmaktadir. Tarim alanlarinin tamami kentsel sit sinirlarinin disinda kalmaktadir.

Tarim alanlarinda; TAKS degeri 0.05 , kat ytiksekligi 2 kat, maksimum yiikseklik
7.00 metre olarak belirlenmistir. Parsel biiylikliigli ne olursa olsun taban alan1 70 m? den
biiyiik olamaz. Miistemilat TAKS’ a dahil degildir. Tarim alanlarinda da K Kosullu
Konut Alanlarindaki miistemilat kosullar1 gecerlidir. Bir parsel iizerinde miistemilat hari¢
birden fazla yap1 yapilamaz.

Tarim alanlarinda ifraz 5403 sayili Toprak Koruma Kanunun uygulanmasina
iligkin olarak yiirtrliige giren, Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu Uygulama
Yonetmeligi esaslarina gore yapilacaktir. Zeytinlik vasfindaki parsellerde ise 3573 sayili
Zeytincilik Kanunu ve degisikliklerine uyulacaktir.

5.2. Ulasima lliskin Kararlar

Koruma amach imar plani ile planlama alanindaki yaya ve tasit yollar ile
otoparklara iligskin getirilen diizenlemeler geleneksel doku 6zellikleri ile kiiltiir varlig
yapilarin korunmasini gozeterek ve tasit trafiginin yogunlugunun azaltilmasina yonelik
olarak gelistirilmistir.

Planlama alami icinde dolasimi ve planlama alaninin ¢evreye baglantisini
saglayan ulagim sistemi; tasit yollari, yaya yollar1 ve gereginde tasit yollar1 olarak
planlanmistir. Ayrica ulasim diizeni agisindan gereksinim duyulan otopark alanlar1 da
yogun olarak ihtiyag hissedilen alanlarda planlanmaistir.

Planlama alaninin i¢inden Kurtgazi Caddesi yerlesmedeki ulagim sisteminin ana
aksmi olusturmaktadir. Bu aks yerlesim i¢cinde 10 metre genisliginde devam etmekte
olup planlama alanmin bat1 kesiminde, Odemis ve Bozdag-Salihli ulasimin1 saglayan
yollarla kavsak olusturmaktadir. Kavsak noktasindan sonra giineybat1 yoniinde Odemis
yolu, kuzeybati yoniinde Bozdag-Salihli yolu ayrilmaktadir.
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Planlama alani i¢indeki ana aksa (Kurtgazi Caddesi) baglanan ikinci derece tasit
yollar1 da (Fatih Mehmet Bey Caddesi, Behi¢ Galip Caddesi vb.) yerlesimin ulagimi
acisindan O6nemli akslardir. Planlama alan1 i¢inde, tasit yollari, gereginde tasit yollari,
yaya yollar1 ve otoparklardan olusan ulasim sistemi asagidaki semada goriilmektedir.

BIRGI (iZMIR-ODEMIS)
KORUMA AMAGLI iIMAR PLANI
ULASIM DUZENI #

Emmm TASIT YOLLARI
=——— GEREGINDE TASIT YOLLARI
——— YAYAYOLLARI

Sekil 1: Ulagim Sistemi Semasi

20



Birgi (Odemis) Koruma Amacl imar Plan
Plan Aciklama Raporu

5.3. Koruma Kosullarina Iliskin Kararlar
5.3.1. Mevcut Yapilarda Mimari Degerler (Konum/Gabari/Kiitle Ozellikleri)

Birgi kentindeki geleneksel konut dokusu; egimli arazide manzaradan en fazla
yararlanacak sekilde yonlendirilmis, ayrik diizen ve 3-4 evlik siralarin olusturdugu
yanasik diizenin hakim oldugu, ¢ogunlugu iki katli ve avlulu olan evlerden
olusmaktaadir. Konutlar  genelde parsellerin sokak kenarina ya da koselere
yerlestirilmis ve bdylece bahgelerin boliinmeden, olabildigince biiylik kalmasi
saglanmistir. Tag kaplamali dar sokaklari, evlerin alt kat duvarlan ile yiiksek avlu ve
bahge duvarlar1 siirlamaktadir. Genelde depo ve ahirlarin yer aldigi giris katlar1 ile
giinliik islerin gorildiigii, mevsimlik hazirliklarin yapildig: tasliklar ve avlular, disa
kapali olarak diizenlenmistir. Alt katlarin sagir tag duvarlarinin iizerinde yiikselen iist
katlar ise ¢ikmalari, pencere donanimlari, duvar siislemeleri ve genis sacaklariyla
sokaklara hareket ve canlilik kazandirmaktadir.

5.3.1.1. Plan Tipolojisi

Genelde iki katli olan geleneksel Birgi evleri i¢inde sinirli sayida olsa da ara
katli veya ti¢ katli olanlar1 vardir. Arazi egiminden o&tiirii kimi evlerde zemin katlari,
yar1 bodrum olarak kismen toprak altinda kalmistir. Genelde  depolarin  bazen de
ahirlarin  yer aldigr alt katlar taslhik, avlu, bahge gibi acik alanlarla birlikte
¢oziimlenmistir. Ust katin altinda yer alan tashik daha ¢ok dagilim islevini yerine
getirirken, Ustii acik tag kaplamali avlu ise muslugu ve ocagiyla hizmet alani olarak
degerlendirilmistir. A¢ik alanlarda tuvaletin yani sira ihtiyaca gore baska eklentiler de
yer alabilmektedir.!

Birgi’deki evler genel olarak dis sofali ve i¢ sofal1 plan tipleri olarak iki ana grup
altinda incelenmistir.

1. I¢ Sofali veya Sofasiz Konut Plan Tipi
2. Dis Sofali Konut Plan Tipi

i¢c Sofah veya Sofasiz Plan Tipi

o 8
Genelde son donem evleri %‘:«‘. §
N

dikdortgen olan Kkiitleleri, miitevazi ;\:x?\\-l‘_
boyutlar1 ve yapisal 0Ozellikleriyle ::\S\::

birbirlerine ¢ok daha yalin plan

hiptirler. Arazi 1 = \\N
s sl A iy §\\‘ §

karlara da yer verildigi ornekler de _& &

bulunmaktadir.
Sekil 2.i¢ Sofali Plan Ornegi

4

! Ekinci, Z., a.g.e.
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D1s Sofah Plan Tipi

Sofalarin konumlanmasi plan

N\ BN

tipini sekillendirir. Sofanin kdsede

ok,

yer aldigi orneklerde c¢evresinde

genelde lic adet oda konumlanirken

tek swra halinde dizilmis sira

ot (e §\\\\% \§\\\\

NN

Sofa cephesi disar1 ¢ikabildigi

gibi alt duvar hizasinda yiikselen

ornekleri de bulunmaktadir.

Sekil 3. D1s Sofali Plan Ornegi.

5.3.1.2. Cephe Tipolojisi

Genel olarak agik sofali plan tipine sahip konutlarda sofanin konumu cephenin
ana unsuru olarak one c¢ikmaktadir. I¢ sofali yapilarda ise balkon veya cumba cephe
tipini belirleyen ana elemanlardir. Iki katli yapilar cogunluktadir. Cok smirl sayida tek
ve ¢ok katli konaklara rastlanir.

1. Dus Sofali Evier

2. Iki Katli Evier
a.) Cumbali
b.) Cumbasiz

3. Hicbir Sinifa Girmeyven Evler

Dis Sofali Evler: Bu tipte oda siralar1 bir sofa ile birbirine baglanmistir. Bu tip,
planin sekline ve yerine gore on, kdse, acik sofali, hayatli ev diye de adlandirilabilinir.
Oturma yasama sekline gore sofa kapanmaya baglamistir. Odalar tek sirada olabildigi
gibi, L veya U seklinde sofanin etrafinda toplanabilmektedir. Kése sofali planlar ile
genellikle ii¢ oda elde edilmistir.

Dis sofanin cephenin ortasina getirilip, arkadaki oda sirasina iki yanda ve cephe
ile ayn1 yiizde odalar eklenmesi ile sofa kisalarak i¢ sofali plan tipine biiylik bir
benzerlik kazanmastir.
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Di1s Sofali Konut Ornegi Sofas1 Sonradan Kapatilmis, D1s Sofali Ornek

iki Kath Evler: Planlama alani igerisinde en fazla goriilen tiirdiir. Genellikle
cephe, zeminde asimetriktir ve merdiven binadan tasarak yola ulasir. Giris nisinin orta
aksta yer aldig1 tiirde plan orta sofa 0zelligi gosterirken, giris nisinin her iki kenarda
kaldig1 orneklerde sofa zemin katta dista yer alir. Cogu Ornekte zeminin yiikselmesi
nedeniyle giris kat1 basik olarak gliniimiize ulagsmistir. Bu tiirlin plan1 y1igma yap1
gereksinmesine uygun yalin bir sema gosterir. Duvarlarda sasirmalar, girinti ¢ikinti
goriilmez. Planlarda farkli acilar goriilebilmektedir. Kat yiikseklikleri fazla (3.00-
3.50m) oldugundan ara katlar olusturularak mutfak, banyo gibi servis mekanlari,
merdiven alt1 vb. gibi bosluklardan fazlaca yararlanilmistir.

Iki katli evlerde cephe cumbali ve cumbasiz olmak iizere iki ana gruba
ayrilmistir.

Cumbali iki Kathi Evler:

Cumba iki kathh konutlarin en belirgin elemanidir. Bulundugu sokagin
goriiniimiinde hareketli bir etki yaratir. Cumba, mimari fonksiyonun yaninda ekonomik
gelismisliginin de bir simgesidir. Ev sahibinin ekonomik durumuna gore farkli siis
Ogeleri igerir.

Geleneksel Dokuda Cumba Geleneksel Dokuda Kose Cumba

23



Birgi (Odemis) Koruma Amacl imar Plani
Plan Aciklama Raporu

Geleneksel Anadolu evlerinde cumba, ¢atiyla birlikte cepheye yansidigindan ait
oldugu mekanla bir biitiin olarak goriilmektedir. Geleneksel Anadolu evlerinde oldugu
gibi Birgi’de de cumba oda ya da sofa mekaniyla birlikte kullanilmaktadir.

Cumbasiz ki Katli Evler:

Iki katli evlerin genel &zelliklerini
gosterirler. Bu tiir 6rneklere alanda pek az
sayida rastlanilir.

Pencereler genelde simetrik olarak
girig aksinin her iki yaninda bulunur. Bazi
orneklerde  ise  asimetrik  pencere
diizenlerine rastlanilmaktadir.

Geleneksel Dokuda Cumbasiz Ornek

5.3.2. Korunacak Mimari Degerler
5.3.2.1. Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapilar

Yapildigr donemin mimari 6zelliklerinden bir boliimiinli glinlimiize tasiyan,
tescilli tasinmaz kiiltiir varlig1 yapilar ile birlikte geleneksel dokuyu biitiinleyen, plan
tizerinde ayristirilarak gosterilen yapilardir.

Yapilarin parsel i¢indeki konumlari, taban alani biiytikliigli, yapilagsma oranlari,
gabarileri, pencere ve kapi oranlari, avlusu, mistemilati vb. tiim 6gelerinin, yapiya
yapilan 6zgiin olmayan ekler kaldirilarak ve bozulmalar diizeltilerek korunmasi esastir.

Bu yapilarin basit ve esasli onarimlarinda geleneksel 6gelerinin yitirilmemesine
Ozen gosterilecektir.

Yapmin yikilip yeniden yapilmak istenmesi durumunda; mevcut durumuna ait
vaziyet plani, cephe ve detay ozelliklerini igeren roloveler hazirlanacak, fotografla
detayli belgeleme yapilacak, yap1 tescilli yapiya komsu ya da koruma alani igindeyse
yapilan ¢aligmalarin Koruma Bolge Kurulu tarafindan kabuliiyle, diger parsellerde ise
caligmalarin Belediye tarafindan uygun bulunmasi sonrasinda, sirasiyla yeni yapi
projelendirmesi eski yapinin yikim ¢alismalar1 gerceklestirilecektir.

Yapmin 6zgiin durumu ile korunmasi ya da 6zgilin niteliklerine uygun olarak
yenilenmesine iligskin islemler, parselin konumu ve yeni yapiya iligkin diger hiikiimler
cercevesinde yiiriitiilecektir.
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5.3.2.2. Mevcut Cepheleri Plan Kosullarina Gore Diizeltilecek Yapilar:

Plan iizerinde A gosterimi ile gabari ve konum agisindan mevcut dokuya aykiri
olmayan ancak cephe diizeni acisindan uyumsuz olan yapilar tanimlanmistir. Bu
yapilarin plan kosullarinda getirilen cephe kosullarina uyumlarinin saglanmasina
yonelik miidahaleler projelendirilerek yapilacaktir. Bu yapilarda yukarida tanimlanan
uygulamalar yapilmadan/projelendirilmeden esasli onarim izni verilmez.

5.3.3. Miidahale Edilecek Yapilar

Tescilli olmayan ve geleneksel dokuya TAKS, KAKS kullanimi ile yiikseklik,
malzeme, doluluk bosluk oranlari, cati tipi, ¢at1 Ortiisii gibi uyumsuz olan yapilara
miidahale edilerek Birgi Kent Dokusuna uyumlu hale getirilmesi saglanacaktir.

Bu yapilar; Belediye Ticaret ve Lojman Binasi, Belediye Konuk Evi, Belediye
Hizmet Binasi, Eski Diigiin Salonu, Tarim Kredi Kooperatifi Deposu, Tarim Kredi
Kooperatifi Binasi, Ilkogretim Okulu yeni yapilaridir. Bu yapilara miidahale igin
hazirlanacak projeler ile Koruma Bdlge Kuruluna bagvurulacak alinan karara gore
uygulama yapilacaktir.
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T.L.
KULTUR BAKANLIGI
IZMIR | NUMARALI KULTUR UE TABIAT UARLIKLARINI
KORUMA KURULU

KARAR
Toplanti Tarihi ve No : 16.1.1997-408 35.13/1-39
Kz%rar Tarihi ve No :16.1.1997- 6616 Toplantt Yeri
[ZMIR

[zmir lli, Odemis licesi, Zeytinlik Belediyesi, Oguzlar ve Bayirlar Kéylerinin ortaklasa olarak
kullandiklari Géletk Yaylasi'ndaki, Golctuk Golii ve gevresine iliskin, Kurulumuzun 14.9.1994 giin ve
5046 sayili kararinin, Kultar ve Tabiat Varliklarint Koruma Genel Mudirlagi'nin Géletk Géla Dogal
Sit alanlarinin irdeleme sonuglarina iliskin 12.12.1995 giin ve 5961 sayili yazilar sonucunda alinan,
Kurulumuzun 26.9.1996 gin ve 6402 sayili 6neri karari geredi Koruma Yuksek Kurulu'nun
29.11.1996 gln ve 505 sayil tavsiye karari incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

v lzmir lli, Odemis ligesi, Zeytinlik Belediyesi, Oguzlar ve Bayirlar Kéylerinin ortaklasa
kullandiklari Bozdag Gélctik Yaylasindaki Golctik Golu ve gevresindeki Dogal Sit alanlari hakkindaki
14.9.1994 gln ve 5046 sayili kararimizin Dogal Sit alani sinirlarina iligkin bélimundn iptaline;

Konumlari nedeniyle orman alanlarinin dogal yapiya ¢ok 6nemli ve vazgegilmez katkilari
oldugu, sel ve riizgara bagli olarak erozyonu 6nledigi gézéntne alinarak bu alanlarin |.(birinci)
Derece Dogal Sit alani olarak tesciline,

Milyonlarca yilda olusmus degerli tarim topraklarinin yeniden uretilip, yerine konulmasi
muamkin olmayan, bozulabilir, kirlenebilir, kisith bir dogal kaynak oldugu, topragin tarimsal Uretimdeki
islevi de gdzéniine alinarak Gretimin saghkli surdirtlmesini engellemeyecek dlzeyde yapilanma ile,
koruma kullanma dengeleri gézetilerek 1ll.(Ggtinct) Derece Dogal Sit alani olarak tesciline;

Gol gevresinin ekolojik sistemler olarak ¢ok zengin ve degisik canli tarleri igin uygun Habitat'lar
olusturan alanlar olmasi nedeni ile hentiz yerlesmeye agilmamis alanlar ile uygulamaya gegilmis,
ancak kismi yapilasma tanimi disinda kalan alanlarda kiyi kenar gizgisinden kara yéniinde en az 100
m.'lik bir seridin I.(birinci) Derece Dogal Sit alani olarak tesciline;

Kararinmiz eki 1/10000 6lcekli haritada belirlenen Dogal Sit alani sinirlarinin gegerli olduguna

karar ver:ld%ﬂafer CARMARCE
\

Arkoolog

BASKAN YARDIMCISI

BASKAN .
-Prof.Dr.Cemal ARKON Prof.Dr.Akin SUEL
IMZA IMZA
UYE UYE il ) UYE
Yrd.Dog.Dr.Lale BULUT Yrd.Dog.DrOzen EYUCE Selahattin ERDEMGIL
; Efes Muzesi Mudur
IMZA IMZA IMZA
UYE : UYE UYE UYE
Mustafa ZEYBEK Levent EKIZ Handan ATIL Dilara DRAHOR
Zeytinlik Belediye Baskani. Valilik Temsilcisi Bayindirlik ve Iskan Bayindirlik ve Iskan
IMZA BULUNMADI Mud.ga Temsilcisi.  Mud.ga Temsilcisi
IMZA IMZA
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KULTUR BAKANLIGI
ZMIB T NUMARALT KULTUR UE TABTAT UARLIKLARINI
KORUMA KURULY

KARAR
- i s 35.13/39
Toplanti Tarihi ve No :24.6.1997-430
Karar Tarihi ve No 24.6.1997-6868 Toplanti Yeri
iZMIR
[zmir 1li, Odemis licesi, Zeylinlik Beldesi, Oguzlar ve Bayirh Koéyi, Goleik

Yaylasindaki, Gélcik Goli ve cevresine ait Dogal Sit alanlarinin belirlenmesine iliskin,
Kurulumuzun 16.1.1997 gln ve 6616 sayili karar geregi, Zeytinlik Belediyesinin
23.6.1997 gln ve 567 saylll yazisi ile iletilen Belediye Miucavir alanlarina iliskin imar
plantart degerlendirildi, yaptlan gérlismeler sonucunda;

Izmir lli, Odemis llgesi, Zeytinlik Beldesi'nde Kurulumuzun 16.1.1997 gdn ve 6616
sayili karari ile belirlenen, Zeytinlik Beldesi (Golciik) Mucavir alan sinirlart ve kararimiz
eki imar planlart iginde kalan Dogal Sit alanlarinda;

1- |.Derece Dogal sit olan alanlarda Koruma Yiksek Kurulu'nun 19.4.1996 gln ve
417 sayili ilke kararinda belirtilen kosullarin gegerli olduguna,

2- Plan sinirlari iginde kalan tarimsal niteligi korunacak alanlarda, min.ifraz 5000
m2'den, plan disi Illl.Derece Dogal Sitlerde min.ifraz 20000 m2'den Kigik olamaz. Bu
parsellerin kadastro veya tapulama haritasinda bulunan veya var olan yola, yapilan ifrazdan
sonra en az 25 m.cephesi bulunmasi zorunludur.

Yapi alani; E=%5, insaat alanlar toplami 2 katta 250 m2, sagak seviyeleri tabii
zemin ortalamasindan h=6.50 m.yi agmamak, yola ve parsel sinirlarina 5 m'den fazla
yaklagmamak kosulu ile bir ailenin oturmasina mahsus bag, bahge evi ve muistemilat
binalarina izin verilebilir.

Ayrica tarimsal Gretimi korumak amaclyla, mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem
depolari, hububat depolari, giibre ve silaj gukurlari ve arihane gibi yapilar mahre¢ aldigi yola
10 m.den parsel hudutlarina 5 m.den fazla yaklagmamak ve insaat alani katsayist 5000 m2'nin
altindaki parsellerde %5, 5000 m2'nin uzerindeki parseller igin her 2500 m2 icin %1

+ + eksiltilerek verilir. Ayrica olusmus parsellerde parsel baydkliagine bakilmaksizin 100 m2'yi
gegmemek kosulu ile yukarida siralanan tarimsal Uretimi koruyan kullanimlar yapilabilir.

BASKAN YARDIMCIS]
Selahattin ERDEMGIL
Efes Muzesi Mudar(

BASKAN
Prof.Dr.Cemal ARKON

IMZA G BULUNMADI |
OYE (e sre. OYE
Prof.Dr.Cinar ATAY Prof.Dr.Omer OZYIGIT Yrd.Dog.Dr.Lale BULUT
BULUNMADI IMZA IMZA
UYE UYE
Mustafa ZEYBEK Niyazi KURTULUS
Zeylinlik Belediye Baskani Orman Bélge Madarlag

IMZA
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KULTUR BAKANLIGI
[ZMIiR | NUMARALI KULTUR UE TABIAT UARLIKLARINI
KORUMA KURULU
KARAR :

=P~ 35.18/489

Toplantt Tarihi ve No :24.6.1997-430
Karar Tarihi ve No  :24.6.1997-6868 Toplanti Yeri

iZMIR

Beton temelli ve celik catili seralar yap! yaklagsma mesafelerine uymak kosulu ile
insaat alani katsayisina tabidir.

Beton temel ve cgelik cati digindaki basit érti mahiyetindeki seralar ise yukarida
belirtilen gekme mesafeleri ve ingaat alani katsayisina tabi degildir.

3- Plan sinirlant iginde konut yapi adalarindan, uygulamasi yapiimamis (parselasyon
plani tapuya tescil edilmemis olan) alanlarda, min.ifrazin 1000 m2 olmasi gerektigine ve
icerisinde bir bagimsiz boélim yapilabilecegine, ifraz yapilip tapuya tescil edilmis olan
parsellerde olugmus parsel igerisinde bir bagimsiz bdlim yapilabilecegine,

4- Ada i¢i serbest duzenlemede yapilabilecek bagimsiz bolim sayist; ada
ylizélgimi'nin 1000 m2'ye bélinmesi ile elde edilen tam sayi kadar bagimsiz bolim
yapilabilecegine,

Yapi Alanlarinin;

1- 250 m2'ye kadar olan olusmus parsellerde TAKS %20, KAKS %40, h=max 6.5 m.
(tabii zemin ortalamasindan),

2. 250-500 m2 arasi parsellerde TAKS= %15, KAKS %30, h=6.50 m.(Tabii zemin
ortalamasindan),

3- 500 m2 ve Uzerindeki parsellerde TAKS %10, KAKS %20, h=6.50 m.(Tabii zemin
ortalamasindan) olarak uygulamaya gidilebilecegine karar verildi.
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PLAN NOTLARI

1- Cat1 ve cek+me kat yapilamaz. coy oy
2 - Binalarda afet bblgelerinde yapilacak yupnur hakkindaki yonetmelige
uyulacaktr. : _
3 - Gelisme konut alanlarinda yapilar tabii zemin ortalamasindan kot alacaktin z.y i
4 ~ Yol, otopark, meydan, park, cocuk bahgesi gibi sosyal donati alanlarr kamu
eline ge¢meden bu -alanlarin. isnbet'etti@i kadastro parselinde insaat ruhsat

verilemez . _ =
5 - Binalarin cephe ‘dacagr yonu gosteren parsel istikamet Gizgisi -mulkiyete \“‘*
gore kaydinilabilir.

6 - Yapi insaat alan iskani mdmkdn olun{kanut isyeri, eglence veya »::hnlfemgnz«:\\*Q
yerleri gibi ikamete ¢alismaya eglenmeye tahsis edilmek Uzere yupllun >:}(
kcltlur]butun katlarin isikliklar ¢iktiktan sonraki® sahalarin toplamudr.

Kapal ctkrnulﬂr agtk ve kapali merdmenTer ve yapiya mahre¢ veren zemi
kat disindaki agik koridorlar yap: insaat alanina . dahildir. Agik ¢ikmalar
ve i¢ ylksekligi 1myi gecmeyen ve sadece tesisatin gecirildigi tesisat ga- |

lerileri ve katlari ile mustemilat I[gurnj kalorifer dairesi, siginak)bu alana - dahil §
degildir. it A
7 = Iki kattan daha yiliksek binalarda zemin emniyeti suglunmudun insaat yapilarhod E%
8 = Enerji nakil hatlar altindaki meveut ve yapilacak yapilarda “Kuvvetli akim elejsidite Hﬁﬁ

dagitim tesisatinin bakim isletme ve tesisine dair talimatname uygukmucu 4
9 - Ticaret alanlarinda zemin kat tercihli ticaret olarak kullaniacaktir. Di’girr kat
konut olarak ayrilabilir. Ayrica planda ticaret verilmemis alaniarda Belediyes
gordigil yerlerde ticaret kullanimi_ verebilir. |
10- Yeniden yaptlacak ifrazlarda 200 m? den kéicluk parsel ihdas edilemez. ZﬂD F
kicik parsellerde TAKS: 080 din Ancak eldel edilen insaat taban alan 0%
kiiclk ise -arka bah¢e mesafesi 2 m.den az olmamak kosuluyla 80 méye ariay h
- On bahce mesafesi verilmemis yap! adalarinda adanin timiinde veya her
cephesinde Belediye on bahge mesafesini tayin edebilir =
12-Ii ayn yoldan cephe alan bir parsel en yuksek emsule sahip yoldan ::e_“ 4
13-Gelisme konut alanlarinda parsel biyiikligu 300 m2 min, parsel cephest 1ind
14 - Klglk sanayi alaninda min. parsel buylikligi 150 mzdlr ,' S
15- Cift cepheli parsellerde parsel cephesi duhu genis yoldan. ver:iecekt' gl
16-Kadastral = durum sematiktir.
17-Bu plan notlarinda yer almayan hususlardu 3194 sayili imar kanun ‘ﬁa

e iktimber] uygulenes -, e B b o d S DR
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