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PLAN NOTLARI

KISALTMALAR

KKAIP Kale Arkasi Korum Amagli imar Plam

KGKV Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varlig1 (Tescilli Yap1)

KTR Kentsel Tasarim Rehberi

KTVKBK Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu (miilga)
KVKBK Kiiltiir Varliklarmni Koruma Bolge Kurulu

IBSB [zmir Biiyiiksehir Belediyesi

BELEDIYE [zmir Konak Belediyesi

KUDEB Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolar

TANIMLAR

Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varhg: (Tescilli Yapi): 5226 sayil yasa ile degisik 2863 sayili

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunundaki “Kiiltiir Varliklar” taniminda yer alan tiim

taginir ve taginmaz varliklardir.

Bakim: Sadece yapinin yasamini siirdiirmeyi amaglayan, tasarimda, malzemede, striiktiirde, mimari

ogelerde degisiklik gerektirmeyen miidahalelerdir. (Cati aktarimi, oluk onarimi, boya-badana vb.)

.Onarmm: Yapmin yasamimni siirdiirmeyi amaglayan, tasarimda, malzemede, striiktirde ve mimari

ogelerde degisiklik gerektiren miidahalelerdir.




Genel Hiikiimler

1. Kale Arkasi Toplu Isyeri Ornegi Kentsel Sit Alani, miilga Izmir 1 Numarali K.T.V.K.B.
Kurulu'nun 10.03.2005/385 sayili karar1 eki imar plami iizerinde gosterilmis alan olup, bu alanda
09.03.2006/1194 sayili karar eki tescil listeleri gegerlidir.

2.Kale Arkas: Toplu Isyeri Ornegi Kentsel Sit Alaminda 1/1000 &lgekli plan ve plan notlari
uygulamaya esas olup, 1/500 &lgekli planda belirtilen tescilli parsellerdeki yapi gabarileri ile 1/200

olgekli mevcut ve Oneri cephe gizimleri yol gosterici niteliginde ve bilgi amaghdir.

3. Halihazirda tescilli yapininp parsel siri digina tagtign durumlarda, planda imar hatti
korunacak cephe olarak gosterilmis olsa da uygulama da tescilli yapmnin korunmas: esastir.

4.Oneri gabariler ada biitiiniindeki binalarin tescilli gabarileri ve tescilli kitle biitiinltigii dikkate
alinarak tescilli yapilarin gabarilerini gegemeyecek sekilde Izmir 1 Numarali K.V.K.B. Kurulu karari
ile belirlenir. )

5. Tescilli olmayan ve IBSB Imar Yonetmeliginde tanimlanan tiim mevcut yapilarda, yeniden

esas mimari projesi gegerli olup, KKAIP nin gabariye iliskin kosullar1 aranmaz.

A 6. Ozgiin dokusu nedeniyle, taban ingaat alan1 100 m2 nin altinda kalan parseller, IBSB Imar_ " -
"~ + Yonetmeligi’nin 3. Kismindaki “merdiven olgiilerini” diizenleyen hiikiimler ile asansér yapimindan - -

muaftir.

7.Tescilli parsel ve koruma alaninda yer alan taginmazlara yonelik; ilgili ilke kararlar1 goz
Oniinde bulundurularak hazirlanacak projeler Izmir 1 Numarali K.V.K.B. Kurulu'nun onayindan sonra
uygulanir.

8. Gegmiste biitiin olarak inga edilmig ve strilktiir sorunu olmayan yapilarin tescilli olan
kisimlariyla ilgili, onarim taleplerinde miidahalenin niteligi ne olursa olsun, projeleri bir biitiin olarak
hazirlanmak kosuluyla uygulamada parsel 6l¢eginde tadilat, bakim ve vitrin diizenlemesi yapilabilir.

9.0rtak kullanim alanlarinda yapi biitiiniinde, gegis irtifak tesisi kurulmasi zorunlu olup, bu
islemin yapilabilmesi i¢in maliklerden bir tanesinin bagvurusu yeterlidir. Bu islemin yapilmasi
oncesinde higbir izin verilmez.

10.Alanda bulunan tiim yapilardaki silmeler ve ¢okertmeler, tescilli yapilarda 6zgiin renk
bilgisine ulasilmamasi halinde agik renk RAL 1013, cephenin geri kalan ylizeyi ise koyu renk
"RAL1019 olmak iizere iki ayr1 renkte boyanacaktir. Ahgap dograma ve kursun sagaklar 6zgiin renginde
boyanacaktir. Demir kepenkler beyaz renge boyanacak; ancak 6zgiin demir kepenk kayitlari kendi
renginde birakilacaktir. _

11. Planlama alamindaki parsellerde tehvid yapilamaz, ifraz kosullar1 ise Izmir 1Numarali
K.V.K.B.K’unca belirlenir.

", yapilagincaya kadar dis cepheye yansimayan fonksiyon degisiklikleri ile ig tadilatlarda, yapinn ruhsata 7




- 12. 981, 7510 ve 7511 adalarin ortalarinda olusturulan yol, tescilli yapilarin arka cephe dis hatta
dogrultusunda diizenlenen imar hatt1 kabul edilerek olusturulacaktir.

13. Kale Arkas1 Toplu Isyeri Ornegi Kentsel Sit Alam igerisinde yer alan agaglarin bakimina
iligkin uygulamalar ilgili birimin goriisii ile Belediyesi denetiminde yapilir.

14. Bu planda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda;
- 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile ilgili yonetmelikierine,
Kiltir Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlari ile Koruma Bélge Kurulu kararlarina
uyulacaktir.
- Izmir Bilyiikgehir Belediyesi imar Y6netmeligi’ne,
- Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Yonetmelikleri'ne,
- Binalarin Yangindan Korunmasi, Hakkindaki Y&netmelik’e

- 3194 sayili Imar Kanunu’na dayali olarak ¢ikarilmis olan yonetmeliklere,

_ - Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolan ile Egitim Birimlerinin-
Kurulus, Izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Y6netmelik’e

- Tescilli yapilar digindaki tiim yapllar, fen ve saghk kosullan ile ilgili tiiziik ve
yonetmelikler ile “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik™ hiikiimlerine

- Zemin ve Temel Etiit Raporlarlnlﬁ Hazirlanmasina Iligkin Esaslara Ait Yénetmelik’e
- Gayri Sihhi Miiesseseler Yonetmeligi’ne uyulacaktir.

ONARIM, KORUMA VE YAPILANMA KOSULLARI

a) KKAIP icerisinde KGKV olarak tescil edilmis olan tiim vapilarda; yapilacak esasli onarim
uygulamalari igin {zmir 1 Numarali KVKBK nun izni, tadilat ve tamirat uygulamalari igin ise

Belediyesinin KUDEB’nin izninin alinmasi zorunludur.

b) KKAIP icerisinde KGKV olarak tescil edilmis parsellerin bitisigi, karsis1 konumundaki
alanlarda yer alan tiim yapilarda; basit onarim, bakim, fonksiyon degisikligi ile gabariye, dig

cepheye, zemine ve tasiyici sisteme yansimayan tadilatlar, Belediyesinin izni ile yapilir.

¢) Tescilli olmayan tiim parsellerde TAKS:1.00 olarak belirlenmigtir. Bu parsellerde yapilacak

her tiirli uygulamada alanin &zgiin mimari Ozellikleri, cephe proporsiyonlari, malzeme
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ozellikleri ve mimari ogeleri dikkate alinarak 6zgiin dokuya uyumlu tasarimlar yapilmasi

esastir.

1-Cephe Dolu/Bos Oranlan

Kale Arkasi-Toplu Isyeri Ornegi Kentsel Sit Alani i¢inde bulunan bina cephelerinin, cephe
diizenlemesi ve mimari 6geler yoniinden 6zgiin dokuyu olusturan ve korunmasi 6ngoriilen mimariye

uyumlu nitelikte olmas: esastir. Plan eki olarak verilen KTR yonlendirici ve bilgi amaghdur.

Cephe doluluk/bosluk oranlari;

Zemin katlarda bosluk orani doluluk oranina, iist katlarda doluluk orami bosluk oranina baskin
olacakurr.

Miidahale Bicimleri:

1. Alanda bulunan tiim tescilli yapilarda klimalar gatiya alinacak; alan iginde bulunan gok katli
yapilarda ise yatay ve diigeyde tek bir hat belirlenerek hizalanacaktir.

2. Alanda yapilacak her tiirlii tabela uygulamasi igin KTR goz oniinde bulundurulacaktir. Her
yapida 50X70 ebatlarinda demir konsol tabela yapilmasi zorunludur. Bunun disinda yapilacak tabela
uygulamalan i¢in KTR’de &ngoriilen yerlerde direk duvar yiizeyine mat renkli maksimum 30cm
yiiksekliginde metal harf kullanilarak tabela uygulamas: yapilacaktir.

3. Pencere ve vitrin 6nlerine yapilacak tiim demir kepenklerde kepenk kutusu yapi iginde
kalacak sekilde diizenlenecektir.

4. Yapi cephelerinde siva haricinde higbir kaplama malzemesi kullaniimayacaktur.

5. Alandaki tiim yollarda zemin kaplamas1 dogal tas olacaktir.




KENTSEL TASARIM REHBERI
A. Kale Arkasi Koruma Imar Plani Kapsamindaki Tipik Ticaret Yapilar:

Kale Arkasi — Toplu Isyeri Ornegi ticari hizmete yonelik olarak inga edilmis olup giiniimiizde
halen ticaret islevinde kullanilmaktadir. Uluslararas1 Mimarlik Donemi mimariéi ozelliklerine sahip
yapilar zemin+1 kat olmak iizere iki kattan olugmaktadir. Yapilar déneminin iislubuna uygun sadelik
anlayigt i¢inde tasarlanmigtir. Betonarme sistemde insa edilen yapilarda genis vitrin agikliklari,
dikdortgen pencereler, silmeler ve parapet igine gizlenen kirma gatilar 6zgiin 6zellikler olarak goze
carpmaktadir. Yapilarin zemin katlan ticaret iglevinde kullanilmis, iist katlar ise yine ticaret iglevinde

veya ticarete yonelik depolama islevinde kullanilmistir.

Alanda ticaret yapilarindan farkli olarak konut + ticaret islevinde tasarlanan 1 adet yap:
bulunmaktadir. 984 ada 8 parsel iizerinde bulunan yap1 zemin + 2 kath olup; zemin kat ticaret islevinde
kullanilmig, diger 2 iist kat konut islevinde kullanilmistir. Kose parselde konumlanan yapmin kose

kisimlar1 pahlanarak 1. ve 2. katlarda cumba olusturulmustur.

s ST,
S
& a«‘..l.. ¥ v [ 5

i

Sekil 1: Alandaki ézgiin cephe drnekleri (983 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 parseller)




Sekil 2: Ozgiin yap: cephelerinden drnek




B. Yapi Elemanlari

1. Pence_reler

Alanda tek bir 6zgiin pencere tipi ve her pencere etrafinda silme bulunmaktadur. Cift kanath

ahsap pencere tipi ¢izim ve resimle agagida gosterilmektedir.

Sekil 3: Alandaki 6zgiin pencere tipi

2. Vitrin ve Kepenk

Calisma alaninda bulunan yapilar kepenkleri_y6niinden incelendiginde genelde cephe
genisligine gore degisen bolintii sayis1 ve kepenk kayitlari disinda tek tip olupu gozlemlenmektedir.
Alanda uygulanabilecek vitrin boliintiilleri ve 6zgiin demir kepenk kayitlarindan orneklerin bazilari

asagida sunulmustur:
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drnekler

Alanda uygulanabilecek vitrin tiplerinden

Sekil 4
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3.Silme ve Profiller

Calisma alaninda birgok yapida sacak alti silmeleri ve kat arasi silmelerinin kullamildig:

gzlenmistir. Diigey ve yatayda kullanilan silmeler stvadan yapilmigtir.

4. Kentsel Sit Alam icinde yapilarin dis cephelerinde kullanilacak renk:

Alanda bulunan tiim yapilardaki silmeler ve g¢okertmeler agik renk RAL 1013, cephenin geri
kalan yiizeyi ise koyu renk RAL1019 olmak iizere iki ayr1 renkte boyanacaktir. Ahsap dograma vb.
elemanlar beyaz renkte, kursun sagaklar ise 6zgiin renginde boyanacaktir. Demir kepenkler beyaz renge

boyanacak; ancak 6zgiin demir kepenk kayitlart kendi renginde birakilacaktir.

RAL 1013 RAL 1019
, Sekil 6: Ral 1013 Ral 1019 renkleri

5. flan Reklain Panolari, Tabelalar ve Kent Mobilyalar:

Tiim alanda her yapinin uymasi gereken ilan ve reklam panolar igin Ozel bir format

belirlenmistir. Alanda her yapi i¢in zemin katlarda 2 diikkan arasinda kalan dolu yiizeyde, alt yiizey
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yiiksekligi 3.00m olacak sekilde konsol tabela uygulamasi yapilabilecektir. Ust katlardaki reklam

panolari i¢in maksimum 30cm yiiksekliginde mat metal harf uygulamas: 6rneklerde gosterilen yerlerde

yapilabilecektir. {lan ve reklamlarin clektrik direkleri, sagir bina cephelerine asilmasi yap1 catilarina

1s1kl1 reklam panol.armm asilmasi engellenmelidir.

Sekil 7: Tabela 6rnekleri
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Calisma alaninda tip aydinlatma elemani 6rnegi asagida sunulmustur:

Sekil 8: Aydinlatma eleman drnegi



Sekil 9: Konsol Aydinlatma elemam 6rnegi
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