EGE DENIZI

1 GENEL HUKUMLER

1.1- 1/1000 dicekli iUrla Arkeolojik Sit Koruma Amaclt Imar Plani  bu plana itigkin

notiaria bir  butlngr. Uygulama bu biitinlik  kapsaminda  yaptr. Planiama afam kapsamina
1. derece 2. derece ve 3. derece arkeolojik Sit  Alam girmektedir,

KAIP ve plan notiagr  dogruftusunda  Belediyesince yapian imar uygulamalan hakkinda URLA
Belediyesince  izmir 1 Nolu  Kuittir ve"';— Tabiat  Varliklark Koruma  Kurufu Dbilgilendiritir

1. derece  arkeolojik .sit alanlan korumaya  yonelik  bilimsel cgahgmalar diginda aynen korunacak-é—

alanlardir. Kesinlikle hic bir~.~yapitasmaya izin veritemez. 2. derece -sit alanlannda yeni yapilasmaya izin
veriiemez. Sadece mewcul yasal yapdann  ydrurtiaktek:s ke karan dogruitusunds basit - onanirmiangapabilic.

12- Uda 2, Derece Mwkeolciik Sit Alani nda plan notlanna  gére yapdacak  bitin yapiar,  fen
ve sadik  kosullanna, ilgiti toziik  ve yonetmeiik hikiimlerine uymak zorundadir.Ayrica tm
yapilarda “Deprem i\f-’jnetmetigi" hikirmilerine  uyulacaktir.

13- Uda Sit Alant  na iliskin bu plan ve plan nottanyla ilqili her trQ

degisiklik icin,  muellif  gbris ve Belediye Meclis Karan alindiktan sonra, izmir i Nolu
Kdtor ve Tabiyat [Varikiarn Koruma Kurulunua  ¢nayinin  alinmasi gereklidir.

1.4- Urda Sit Alanm| icginde korunmast  gerekli KGitir  Varlidn olarak tescil

edilmis olan tasinmaziardaki her tirld  kullamim  degisikligi bakim  basit ve esaslt  onarnmlarda

Kittar ve Tabiat VYarhkian Koruma Yiksek Kurulunun 05.11.1999 tanh ve 660 sayil kararina
uyulacaktir. ve Korumji  kurufu izni afinacaktir. B

1.5- Pianiama Alani ! iginde,korunmasi gerekli (tesciﬂij  Kaitar ve Tabiat

Varhklarinin bitisiglinde butunan ve aralarindan yol gegse dahitescilli parseilere cehpe

veren  parselierdeki | her turld bakim  hasit ve dis cepheye yansimayan tadilat ile fonksiyon  degisikligi
Yiksek Kurulun  ilgili-ilke . karan dogruftusunda Belediyenin izni ..ile  yapdir.

Esasti onarm ve yeni 'i'yaplt'anqua. Kiitir ve. Tabiat  Varlikiar Koruma Yiksek - Kurulunun iigili | ilke  Kkararfan
geregi lzmir 1 nolu, Kiltdr ve Tabiat = Varikfan  Koruma' Kurulundan izin  ahnmast  zorunfudur.

1.6 - Uygulama projeleri lzmir 1 nolu Kiitir ve Tabiat Varlikian Korurna Kurulunca  onaylanan
taginmazlardaki u;{guiamja" sonrast  yapt Kkuifanma izni verilebilmesi icin Belediyenin hazirlayacagi

teknik rapor vei fotograflar  kurul mididugine iletilip uygun  goris " alinmahdir.

Parsel Sigegindeki  uygulamalarda  lzmir 1 nolu  KTVKK nun izni ile Miuzesince sondaj kazisiyapiirr.

Sondaj  sonuglan «urul  tarafindan  de@erlendinli.  Herhangi bir  arkeolojik veriye rastfanmast durumunda

plan kosullarinda veralan  hiukumierin  uygulanip  uygulanmayacagina -kurul-~- tarafindan karar  verilir.

1,7- Pilanlama Alam iginde tescilli parsel  Dbitigigi ve karsist olan tasinmazlar

disindaki tum tasinmaztarda, bog ve -de  bosalacak parselierde; her tardlli insaat faaliyet,yikim,

basit ve esash onanm, kullanim degisikligi, ilave ingaat ,yeni .yaplanma gibi konuiar bu plan
notlarinin “"Bos Pejrsei!erde Yapiasma ve Ait Yaps Elemanfars Tesisi" béilimine uyuimasi sartiyla

ve kazi sonucunda ° Koruma Kurulunda de@erlendiriimesi sonucy alinacak karara  gore ilgili Belediyenin

yetki  ve denetimindedir.

1.8- Planlama Alart  icinde  bulunan korunmasi  gerekli {tesciiti) JKhitiir - Varlik-
“Hanna” iligkin lzmr 1 nolu Kiitir ve Tabiat Varliklarm Koruma Kurujunun,  onayladifs tescil
listesi -~ ve minfert  kararlart geceridir.

| ‘
2. YAPILANMA KOSULLARI

2A- Arsa ve Yapilarla ilgili kosultar
2.A-1- Yepilannin  kespali.. zemin kat bolimlennin - - -zeminde isgat  ettidi alana ¢ikma,konsol arkad vb. aitin-
da kaia‘ﬁ' kisinftar  *aban alamna  dahit ediimezier. :
2.A-2 - Bodrum,asma kai,gekme kat dahil iskami  mimkin butiin alantann 1siklikiar Giktiktan sonraki
alant’ " insaat aianmj olusturur (KAKS) Kapah ctkmalar  actk ve kapall  merdivealer ve yaptya mahrec
veren zemin kat digindaki agik  koridortar yapt- insaat alanina  dahildir. Cati kat: yapitamaz. >
Ve  cati  arast iskana agtlamaz.

o
2.A-3 -1 Yeni yapilagma ‘ alaniarinda binatann  cephe geniglikleri en az 6 metredir. Asgari ifraz boyuti-
“farn - “en az bu dlgeklere gbre ve yan bahge mesafeler dikkate . alinarak saptanir.  Bu sartlara
uymayan  ifrazlar "yapilamaz.
2.A-4 - Bina derinlikleri en az 7 metre en cok 20 metredir. Ancak site seklindeki insaatiarda parseie
birden fazla yapi yapilacagindan bu simir  asiabilir.

2.A-5 - Katyiiksekligi 3 metre kabul edilerek  bina yiiksekligi saptanir. Kat net yiiksek!igi minirium
240 metre olup yam kat sayist planda  verilen adedi asamaz. Su basman  yiksekligi  minimum
0.50 metredir Ancak vyapHasma olan alaniarda kat  yilkseklikleri ~venlen kat adedi deJismemek kosuluyle

cevre vyapiarla  uyumiu olarak  Belediyesinee ayadanir. Egimli parsellerde kademeli  yapilasmaya gidilmesi
istenir.

2.A-6 - Arkabahce mesafesi bina yiiksekliginin yansidir(h/2).Ancak parsel boyutu bu uygulamaya el
vermez ise 3.00 meireden az olmamak (zere arka bahge mesafesi birakilarak nizam vermeye

belediye yetkilidir,

2.A-7- lki ya da daha! ¢ok yola cepheli parsellerde, ayni yola cepheli daha O&nceden vyapiasmig bina
var ise bu durumda olusmus mahre¢ esas kabul edilerek yapt nizam alir.$ayet yoK ise ancak bir
yoi  cephesinden muhre¢ ve nizam aknir. Arka yol wvar ise arka bahgce mesafesi kosullan uygula-
nir.Kése parseilerde parse!  boyutiarinin her iki vyoildan -<¢ekme kosullarim sagtayamad:ids durum-
larda ¢cekme mesafelerinden birini,asgari cephe genisligi sa@layacak  sekilde  uyarlamaya beledi-
ye yetkilidir.Uyarlamada dn cephe tercihi genis voldan olmahdir.

2.A-8 - Ticari alanlarda; yapilann st katlannda konut yer alabilir.

2.A-9- Turistik Tesis Alanlarinda (OT) konaklama yapilarinda Turizm  Bakanh@inin vasiflar ydnetmeligi
kosullarina uyulacaktir.en fazla TAKS 0.45 ve en fazla KAKS 0.90 olup en fazia yikseklik (h)
9.80 metre olup kal adedi en fazia gtir. Minimum ifraz 1000 metrekaredir.

2.A-10- Tercihli Tun'stil} Tesis Alanlannda  (TR); :
Otel  yapimak istendiginde 2A9  maddedeki - kogullar gecerlidir. Motel yapiiacadt takdirde en

fazia yiikseklik (hy 750 dir ve her iki tesis igin tesisler daha sonralan nitelik degistire-
mezler ve de buiundiklan parselin gen kafan kisminin  ifraz = edilmeyecedi hususu hakkinda

tapuya serh venlir, -

Turistik Tesis ruhsati almis bina  projelerinde daha sonradan hi¢ bir sekilde konut kullammu

igin tadiiat yapiarasz,  ancak apart  otel  olarak  Kullanslabilir,
Konut ya da apart 'ciel vyapimak istendidinde en fazla yikseklik 6.50 metre ve KAKS 0.50 dir.
!

{ N
2.A-11 - Turistik ve ticari amach - yesil  alanlarda kir kahvesijokanta vb. qiiniibidik tesisler yer aiabilir.
Yapi adasi  Ozeringe  KAKS verilmedigi takdirde en-fazia KAKS 0.10 dur ve en fazla  yikseklik 5.0
metredir. ! o :

2.A-12 - Plandaaksine ibir hiikkim . bulunmadifi  takdirde ydnetim,saglik,belediyehizmet alany,turistik
alantar ve diger tim resmi kullamm  alanlarinda yer - alacak - -yaptarin 'yola yaklasma mesafesi
en az 10.00 metredir.  Ayrica nizam verilmemis s ‘durumiarda  kat adedi ve KAKS deferleri  su
§ekiidedir:' Beledlys  Hizmet Alanian,idaii Tesis,onul, Sajlik v& Sosyo-iKiltiirel tesislerde
fazia yilkseklik 8.00 metre, KAKS ~ .0.50 dir.

!

'i

i

)

2.A-13 - lzmir1 nolu Kiltir “ “ve Tabiat Marliklan Koruma Kurulunun,Arkeolojik Sit Alami  karanni  Bele-
divesi ne tebliy tarihinden ﬁnCe:-fsmhzsé:tf” almis,temeli atilmig,yapimi zemin kat pencere lento
seviyesine gelmemis veya ruhsat almis™olup insaatina gegiimemis ve fzmir 1 nolu KiMti§r ve

Tabiat Varliktarit ¢ Koruma Kurulundan izin ~ alinmamis parsellerde, baglanimis yapi  hakki kaza-
nimadigindan, bu “ir ﬁ projelerin, projesi Belfediyesince  plan dogruitusunda degerendiriimesinden {nce,
sondaj kazilar &,onut;ianmh Koruma Kurulunca dederendirimesi gerekmektedir. ‘

i
1

B T e T

2.A-14 - Parsellerin yol cephesinde yer almamak kaydiyla,25 metrekareyi gecmeyen ve en fazla  yiksek-
ligi h=3.50 metreyi gecmeyen mistemilat  yapilabilir. Yap ile arasinda min. 6 m.  bulunmas: ve
cekme mesafesi  sartfanna  uyulmas: gerekmektedir. Bu yapilar  depolama ve tarimsal amag
disinda kultandamaz.  Ticari Kultanimlara mistemitat  yapilamaz.Buniarin disinda ;250 metrekare-
den kigilk hic bir parsele  mistemilat yapilamaz.

Site tarzindaki diizenterneferdeki konut sayisi 10 dan fazla ise tek kat ve 40 metrekareyi gegme-
yen bek¢i ya da bakict evi yapitabilir.

2.A-15- Binalara kot verilmesi -

H
Arkeotojik Sit Alam icindeki her bir parselde bina yapiminda kotlar,mevcut yapimin  oturdugu/
oturacad: alamn  ortalama kotu olup egimden kat kazamiamaz.
2.A-16 - Callardes baca ve A antenterinden baska ¢ikintt yapiiamaz.Gunes enerjisi ve su tanki konuldu-
{u takdirde sistemier cati arasmna  gizlenmelidir. Tek edimli cati yapilamaz.
2.A-17 - Arkeolojik Sit alant icindeki yeni yapianmalarda Belediyesinden iskan ruhsatt  alinabilmesi
igin.cephe kaplamaiarinin tamamlanmis ve dis cephe &§elerinin yerlerine yerlestiriimis,boya
ve badanasinin bitinlmis olmast sarli aranir.
2.A-18 - Konutdalarinda zemin  katta, gevreye zarar vermeyen, . yaniclpatiayict madde kullanmayan,
imatat sanayi disinda  ticari kuflammiar yer alabilir.

2.B BO$ PARSELLERDE YAPILASMA

2.B-1 - insaat yapiacak parsel  izerindeki arkeolojik sondaj kazi ¢alismalarinda Kiitir ~ ve Tabiat
Vadiklarin: Koruma Yiksek Kurulunun  05.11.1999 giin ve 6538 sayil ilke  kararna gore ilgili
Mize Elemantani  denetiminde  yiritiilecektir,

"2.B-2 - Arkeolojik kazr;“sondéjf. icinde  ingaat  yapilacak parselin biitmiinii kapsayacak  sekilde
yuritiifecektir. - -

2.B-3 - Parseliginde insa edilecek yeni  yapidan = dolayi y:kllma5! dngdrllen eski yapt ya da vyapiar,

parselin bos alanindaki sondaj calismalari tamamlanmadan yskilmayacaktir. Binatarin.  yikimas) durumunda
sondaj cafismasi  bu yapt alanlannda da gergeklestirilecektir,

2.B-4 - Insaatyapilacak  parselde yﬁrﬁtdlecek sondaj kazian, bu parselde veya glizergahta agtda
cikabilecek arkeolojik verilerin dokimantasyonunu  amaclamaktadir bu nedente: ‘

2.B-4/1 - Kazilan aianlardaki mimari kai:ntalann ve/veya  buiuntularin tas planian, plan lizerine "parsei
veya giizergah sinetrlan da belidilerek 1/50 Olcekli olarak  polyester aydinger .. (zerne

¢izilmelidir. Duvararin, tabaniarin ve gerekli goriien - noktalarin derintikieri fkodiari)

plan iizennde  belirtiimeiidir.Miman kalintiiarin birbiferine gdre konumiannin: a_hlasbiimesi
igin, gerekli gdriilen  noktalar  arasinda  1/50 digekli kesit  cizimler yapimaldir.” ~ Planlann
{izerine yon, Olgek, c¢izim tarhi, gizen  kisinin adi ve arazinin kadastral konumu: hakkinda
bilgiler yer alacaktir.

2.B-4/2 - Sondaj galismalarinda -guniik rapor deften tutulmahidir ve calismalar  .sona’ erdiginde sonug

raporu kaleme ailpmahd:r. |

t i

2.B-4/3 - Mi'manf, kaimtdann  genel goritniimleri ve aynntilarinin fotograf baskilan ~  negatifleri ile
Chirdikte raporiara ekle. melidir.Fotograf dizerinde  Olgek ve ydn cubugu buiunacaktir.

!
2.B-4/4 - I'\f;mari katintdann .. _ islevierinin ve tarihierinin blilenmesine yonelik  kiigik buluntular ile
sanat ve arkeoloﬁ“' » degeii  olan buluntular - igin  Gzerinde  Oicek bulunan fotograflk envanter
defieri dizeniesecek  ve bunfar  negatifleriyle birlikte rapora  ekiencektir. Envantere  alinan
buluntularin arkalarina.  ele gegctikleni parseller veya glizergahlar yazilacak ve buniar
usuiiine uyginr i geRIRET figiti muzede kerunacakur,
2.B-4/5 - Paselde veya $ebeke glizergahinda agija ¢ikan miman  kahntdann 1/50  oOlgekli plantar: 1/5000
dlcekii, miilkieyet  Smidarim . da gosteren hali hazir hanta veya kadasirc  paftasindaki
Sondaj kazisi sonugiandiktan sonra yukaf:da simirlanan belgeter, degerlendirmek Uzere izmir

1 numaralh Kiitir ve Tabiat Variklarin Koruma Kuruluna iletilecektir,

2.B-5- Arkeolojik Sit Alant |gindeki telefon, elektrik gibi  aciktan  gecen altyapi dglelern ait
olduklart kuruluglarca projendiritir ve bunlann yer altinda alinmas:  gereklidir.

3. ALT YAPI OGELERI

31- 3. Derece Arkebiojik Sit icersinde yapilacak her tara altyapt calismasi, fzmir 1 Nolu

K.T.V.KK. nun izni ile, flgili  mize denetiminde Uda Belediyesinin koordinasyonunda yapilir.

2.1- Arkeolojik  Sit Alam igindeki telefon,elektrik gibi aciktan  gegen altyaps dgelen ait  olduklan
kurulusiarca diizenlenir ve buniarin yer aitina alitnmast icin  lzmir 1 nolu Kiltir ve Tabiat

Varliklarini Koruma Kurdlunun izni  gerekliidir. )

2.2- Plan {lzerinde yer alan diJer ait ~yapi d@elerinin - - diizenienmesi ve uygulama yapidabiimesi icin
Kiitar ve Tabiat Vadiklanni Koruma Yiksek HKurulunun 05.11.1999 qin ve 658 sayii itlke  karan-

na uyulacaktir.

2.3- Planda yer alan su kanallan ve sel giizergahtanni hidrolojik aragtirmaiar yapdmamigsa  mev-
cut sel yatakian korunacak tarzda islern yapifacaktir.

2.4- Planda daha onceki olusumiaria ortaya c¢ikmis 7 metre ve daha dar yollardan mahre¢ atan parset
var ise en az 4 metrelik  bir kismi tasit  servisi - igin  aynlacaktir = ve by yoilara tasit  ginsi

tek  y6nii o!acaktzr._hg_. _:_
2.5- Cokamagh meydaniarin. daha ait &lgekli projelen yapidacak olup,otopark,gocuk oyun alani ve
kalici tesis icermeyen  wacar yeri oarak  kuliantacilecekie:dir,

4. YAPI RUHSAT ISLERI

Tescilli, tescilti bitisigi ve aralarindan yol gegse dahi tescifli tasinmaz parseline cephe veren
yapiar disinda ‘yapt ruhsat islenne ait bu plan ve plan notiarinda yazil olmayan hususlar igin
KTVKYK ilke kararlari, lzmir 1 Nolu KIVKK ~  yasast ve 3194 sayih yasa ve
lgili  yonetmeligin  hukumileri  gegerfidir. Bunun  .disinda - yer ‘alan tum yapilara- ait - islemieri
planin  lzmir 1 numarahi  kiftar ve Tabiat Varkiklanni - Koruma  Kurulw'nun uyguniuk®  Karanm
takiben Belediyesi yekilidir. Ve bunu KAIP “ve “-plan ‘nofiary  dogrultusunda =~ - uygular.

5. YORURLUK VE UYGULAMA

| : |
5.1- Bupian notfars “i'lle Belediyeye biraksimis olan takdir yetkilen i~ wve sorumniulukiar Belediye
Basgkanina aittir,

5.2- Buplan notlan 171000 8igekli  KAIP ptanfa  birlikte onamir ve onama tarihinden sonra  yirintige
girer.
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KORUMA AMAGLI IMAR PLANI

OLCEK: 1/1000
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- LEJANT

PARSEL SINIRI-

EGLENCE ,DINLENCE ,TURIZM , VE SPOR ALANLARI

UYGULAMA IMAR PLANI! SINIRI .. .-

2. DERECE ARKEQLOJIK SIT ALANI SINIRI

KTVKYK'nun 05.11.1999 giin ve 658 sayili karan gegerlidic ’

1.DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI SINIRI

KTVKYK’nun 05.11.1998 gin ve 658 sayih karan gecerlidir kesin yap: yasag vardtr:':"

3. DERECE ARKEOLOJIK SIT SINIRI

YAP! YAKLASMA SINIRI

KONUT ALANLARI

iS ALANLARI VF YONETIM HIZMETLERI _,

i/ Vet

F KONIRE S

MESKUN ALANLAR (BU YAPt ADALARINDA, PARSELDE MINIMUM

BINA CEPHESI SAGLANMADIGI DURUMLARDA YAPILASMA HAKKINI |
ASMAMAK KOSULU ILE , IKiZ NiZAM VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

GELISME ALANLARI

)

H

K
H

TERCIHLI TURISTIK ALANLAR

< wonut veya furistik kullsmm

PARK VE YESIL ALANLAR

TLIDIOTHY TECIC ALANLARI

SPOR ALANLARI

TURISTIK VE TICARI AMACLI YESIL ALANLAR

KAMU DINLENME ALANLARI

KENTSEL VE BOLGESEL REKREASYON ALANLARI

EGITIM ,KULTUR VE SAGLIK TESISLERI

EGITIM ALANLARI

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

SAGLIK TESIS ALANLARI
A DIN| TESIS ALANLARI
ULASIM VE TEKNik DONATI

o >

.

TiICARET ALANLARI

COK {SLEVLI ALANLAR

r.

iDARI VE RESMi KURUM ALANLARI
f

- COK AMACL!I MEYDANLAR

BELEDIYE HIZMET ALANLARI'

MOTCRLU TASIT YOLLARI

YAYA YOLLARI VE MEYDANLAR

KIYi BANDE.

KORUNAN DERE. YATAKLARI VE KANALLAR

KORUNMASE GEREKLI KULTUR VARLIKLARI

SONDAJ KAZISI, YAPILMIS PARSELLER
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