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PLAN NOTLARI

1.Atrium uygulanacak konut adalarinda arka ve yan bah¢e aranmaz. Tabanda  arsanir
en cok 060'na kadar ve iki kati gecmeyecek sekilde kullanilabitir,

2.Serbest nizam uygulanacak yapt adalarinda o adanin tesekklillne gére yapt nizgmi
ve on bahceler, belediyece yerine uygun olarak tespit edilir.

3Yapilarda 1. derece deprem ydnetmeligi uygulanacaktir

4Enerji nakil hatlarina raslayan yapilar igin TEDAS dan izin  ainmasi mecburidir.
5Cekme kat ve cati kati yapilamaz. (
6Karnuya ayrilmis alanlar  kamu mlkiyetine gecmeden hicbir uygulama yapilamaz.
7Sanayi otanlarinda sanayi tarune gére fabrika yiksekligi projesine uygun olarak
yapilabilir. kinde olan idari ve sosyal tesislerde h=650 yi gecemez. .
8.5on kattarda yapilacak ekientiler cat: katr niteligi tagimayip mastakil tapu
verilmeyecektir.
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NOT
1) Yapilar enerji nakil hattindan planda isaret Llendigi
kadar mesafede geri yapilacaktir.
2) Yapilarda deprem yénetmelidine uyulacaktir.
3) Yapilarda cati ve ¢ekme kati yapilamaz.




IZMIR ILi BAYINDIR ILGESI HAVUZBASI KOYU 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

GENEL HUKUMLER:

1. Planda idari tesis, egitim tesisi, sosyo-kultirel tesis ve saglk tesisi olarak
belirlenmis kamu alanlarinda yapilacak tum diizenleme ve tesislerde Turk
Standartlan Enstitistinin engelliler ile ilgili standartlarina uyulmasi zorunludur.

2. Planda konut alani olarak belirlenmis alanlarda barinma amagh yapi ile
birlikte plan ve mevzuata aykiri olmamak, yap: adalan tzerindeki emsal
oranini ve her durumda toplam yapi ingaat alani 250 m?yi agsmamak
kaydiyla tarim ve hayvancilik amagli yapilar yapilabilir. Ancak hayvanciliga
yénelik yapilacak yapilar, bliylikbag hayvanlarda 19 adet, kiiglikbag
hayvanlarda 49 adet kapasiteden fazla olamaz.

3. Bayindirlik ve Iskan Bakanhg - Afet Isleri Genel Mudurlugt tarafindan
23.10.2009 tarihinde onaylanan 1/1000 igekli Uygulama Imar Planina esas
Jeolojik - Jeoteknik Etlid Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

PLAN UYGULAMA HUKUMLERI:
1. KONUT ALANLARI

1.1. Planda konut yapimi igin ayrilan iskén alanlandir.
1.2. Bu alanlarda yapilagma planda belirtilen yapilagsma kosullarina uyulmak
kosulu ile meveut yapilar dikkate alinarak ayrik, blok, bitisik ya da ikiz
nizamda yapilabilir.
1.3. Parsel tizerinde yapilmasi istenilen yapi diizeninin belirlenmesinde ilgili
mevzuatin parsel derinlikleri, parsel geniglikleri ve bahge mesafeleri ile ilgili
hitktimleri esas alinir.
1.4. Bu alanlarda barinma amagl her bir bagimsiz bolim ile birlikte bir
&nﬂh§;t§milat yapilabilir. Mugtemilat binalan belirlenmig olan ingaat alanina
ahildir.
1.5. Konut alani olarak belirlenmis alanlarda planda "Gunliuk Ticaret"(GT)
alani olarak gosterilen yerlerde, binalarin zemin katlarinda veya yoldan direkt
giris yapilan bodrum katta koylin ihtiyaci olan kdy bakkali, kdy lokantasi, kdy
kahvesi ve koy firini gibi tesislerin yani sira tarimsal riinlerin satig ve
pazarlamast icin glinlik ticarete yonelik bagimsiz bolumler olusturulabilir.
Ancak bu sekilde yapilasacak parsellerde tist katta konut yapiimasi
durumunda konut ve ticaret giriglerinin ayn ayn tertip edilmesi gerekmektedir.
1.6. Planda konut alani olarak belirlenmis alanlarda minimum cephe genisligi
15 metre, minimum parsel bilylklugu 300 m? olmak Uzere ifraz yapilabilir.
Gunluk Ticaret (GT) olarak belirlenmis alanlarda yalnizca ticarete yonelik
bagimsiz bélum yapilmasi kosuluyla parsel bytkiugi 200 m2 olmak tzere
ifraz yapilabilir.
1.7. Bu alanlarda &zel yapi seklini gerektiren sade pide veya ekmek
gesitleri Uretimine y6nelik firin yapiimasi istenilmesi durumunda ayrik yapi
nizaminda miistakil olarak en az 250 m? parsel buytkltgtinde yapiimasi
zorunludur.
2. PARK ve GOCUK OYUN ALANLARI

2.1. Toplumun yararlanmasi igin ayrilan, gintbirlik eglence ve dinlence
ihtiyaglarini kargilayan alanlardir.

2.2. Planda park ve gocuk oyun alani olarak belirlenmis alaniarda belediye
hizmetlerinin géturiilebilmesi icin gerekli t€sisier (telefon kultibeleri, WC,
otobls durag, bilet gisesi) ile birlikte sinyalizasyon, aydinlatma elemanlari,
slis havuzu, ¢op kutusu, bank reklam, bilgilendirme levha ve panolari, kent
mobilyalari, pergola ve gocuklarin oyun igin gerekii arag geregler yer alabilir.
Bu alanlarda ilgili mevzuat hiukumlerine ve Turk Standartlar Enstitiistintin
engelliler ile ilgili standartlarina uyulacaktir.

3. SPOR ALANLARI

3.1. Kaytin Spor ve oyun ihtiyaglarini kargilamaya yonelik agik alanlardlr

3.2. Bu alanda, yaplla§ma emsali %3'U, yuksekligi 1 kati gegmeyen ve parsel
sinirlarina 5 metreden fazla yanagmayan, sadece soyunma kabinleri, dus, WC
kullanimi igin yapi yapilabilir. -

3,3. Imar planinda ayrilan alanin tims projelendirilir ve emsal buttn alan
dikkate alinarak hesaplanir.

3;1. Bu alanda olusturulacak kara sporlarina iligkin agik tesisler emsale dahil
edilmez.

4. TICARET ALANLARI

4.1. Planda ticari amagh yapilar igin ayriimig bolgelerdir.

4.2. Bu bolgelerde koyun ihtiyact olan kdy bakkali, kdy lokantasi, kdy kahvesi
ve koy firini gibi yapilarin yani sira tarimsal Urlinlerin satis ve pazarlamasina
yonelik toptan ticaret ve bu amagla ilgili hizmet gérecek diger yapi ve tesisler
(Uretim ve muhafaza tesisleri), mandira, un degirmeni gibi Tarim ve Koy Isleri
Bakanligi tarafindan tarimsal amach oldugu kabul edilen, entegre nitelikte
olmayan tesisler yapilabilir.

5. REKREASYON ALAN!
5.1. Bu alan kdyluntin gtntbirlik eglenebeklen dinlenecekleri, sportif etkinlikler
yapabilecekleri alanlardr. L
5.2. Bu alanda, yogun yesil bitki érttustintin yanmdayeterh saylda otopark,
oturma ve yemek yerleri, gesmeler, oyun alanlari, yemék-pisirme yerleri, WC
ve bulasik yikama yerleri, sadece gunubirlik kullanimlara déhulg su ve kara
sporlarina iligkin Ustli agik tesisler ile'yapilasma emsali %3't, yapt-ylksekligi
2 kati gegmemek kosulu ile su ve kara sporlarina iligkin kapali tesisler ffle~--._
lokanta, gazino (dti§in salonu), cay bahgesi, bife vb. tesisler yapilabilir.

5.3. Imar planinda ayrilan alanin timi projelendirilir ve emsal butun alan
dikkate alinarak hesaplanir.

6. EGITIM TESISLERI ALANLARI se3

6.1. Planda egitim alani olarak belirlenmis alanlarda ilgili mevzuata uygun
olarak kamu tarafindan gergeklestirilecek temel egitim 6ncesi dgretim
(anaokulu, kreg alanlari), ilkégretim, ortadgretim, temel egitim, mesleki ve
teknik dgretim ile halk egitim tesisleri yer alabilir.

2. Egitim tesislerinde agik alanlar tim alanin (parséi alaninin) 1/2'sinden az
olamaz.

7. SAGLIK TESIS| ALANLARI

7.1. Planda saglik tesisi alani olarak belirlenmis: valano’a ilgili mevzuata uygun  ;
olarak kamu tarafindan gergeklestirilecek dlspanéer saglik ocagh- sagllk evi
gibi tesisler yer alabilir.

8. SOSYAL ve KULTUREL TESIS ALANI ;
8.1. Planda sosyo-kiiltiirel tesis alani olarak behrlenm@ alanda, ilgili mevzuata \“
uygun olarak miize, kiitiphane, yasl ve engelli pakimevi, gok amagl salon gibh,
kamuya ait tesislerin yani sira kéytin genel ihtiyacina yonehk koéy konag!
(misafirhane) ile tum alanin 1/10’undan fazla olmamak kosuluyla yerel 6zellik
taglyan el sanatlari ve tarim Grlnlerinin sergi ve; satigina yonelik sundurma
niteliginde satis Gniteleri plan ve ilgili mevzuata tiygun olarak yer alabilir.

9. DINI TESIS ALANI
9.1. Planda dini tesis alani olarak belirlenmis alanda ibadete agik dini tesisler
ile bunlarin zorunlu mustemilatlari yer alabilir.
9.2. Bu alan igerisinde yapiya ait lojman haricinde ticaret, konuty£gitim, yurt
Vb fonksiyonlar yer alamaz. Lojman dini tesis {le birlikte bitisik ya da ilgili
mevzuat ve plan htkimlerine uymak kosuluyla;ayri olarak, 1560 m?den
blytk olmamak kosulu ile tek katlh ya da iki katlh konut seklinde yapilabilir.
9.3. Bu alanda TAKS %60’ gegemez. X
9.4. WC, sadirvan gibi tesisler mugtemilat kap$am|nda yapilabilir.

9.5. Bu alanda mevcut dini tesisin yikilarak yepiden yapiimasi istenilmesi
durumunda parsel sinirlarina en az 10.00 metre mesafe birakilma sarti ile
ayrik yap! nizaminda tertiplenebilirler. i

10.RESMI TESIS ALANI

10.1. Planda resmi tesis alani olarak belirlennfis alanda kamu tarafindan ya
da muhtarlik tarafindan ilgili mevzuata ve plarja uygun olarak kéyin genel
intiyaclarina yonelik idari tesisler ile birlikte 5393 ve 5216 sayili yasalarda
belirtilen belediye hizmetlerini gergeklestirmek Fmacuyla belediye hizmet binalan
yer alabilir. |

DIGER HUKUMLER
Planda veya yukaridaki plan notlarinda belirtiimeyen’ veya agiklanmayan
durumlarda;

1. Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligine,

2. |zmir Buyuksehir Belediyesi Otopark Yénetmeli§i Uygulama Esaslarina,
3. lzmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Yénetmelikleri'ne

4. Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik'e, //’
5. 3194 sayili Imar Kanunu ve buna dayali olarak gikariimig olan !

yénetmeliklere, 34 /

6. 2872 sayili Cevre Kanunu ve buna bagh ydnetmeliklere, i

7. Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi'ne,

8. Deprem Béfgelermdp Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik hukUmlenne
uyulacaktir. /

9. Plan genelinde kenﬂlnm intiyacini kargilayacak egitim tesisi, saghk tesisi,
kulturel tesis, dini tes:s v.b kullanimiarin’yer almasi-amaciyla gr|lm|§ kentsel
sosyal alt yapi alanlarij ilgili kamu kurum’ ve kuruluslari tarafm an plandaki

amacina uygun olarak gergekleshmecektlr
a3

10. Imar uygulamasi yapllmadan ve imar uygulamasi sonueunda onama .
sinirt iginde yer alan ye§|l alanlar, spor alatilar, re‘ggasyon alaniar,

otoparklar ve yollar kamuya; egitim ve saglik tesisleri ilgi Bakanﬁklara camii,
sosyo-kilturel tesis alarlar ise ilgili kurum-| kurulu§lara edilmederyapi

ruhsati verilemez.
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