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ALACATI - iZMIR REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTLARI:

1. PLANLAMANIN HEDEFi:

BU PLANLAMA CALISMASI LE;

1. ALACATI YERLESMESININ KENTSEL SiT ALANI iLAN EDILEN BOLGESIYLE UYUMLU KENTSEL GELISME
SAGLAMAK.

. ALAGAT! YERLESMESININ TURIZM GELIRLERINDEN DAHA FAZLA PAY ALARAK EKONOMIK GELISMESINI

HIZLANDIRMAK VE ARTTIRMAK,

TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARININ {;AGDA$ STANDARTLAR DUZEYINE ULASMASINI SAGLAMAK.

ALACATI'NIN KULTUREL DE QEVRESEL DEGERLERININ KORUNMASINI SAGLAMAK,

PLANLI VE DUZENLI BiR KETSEL GELISME SAGLAMAK,

KENTSEL REKREASYON VE SPOR ALANLARI ICIN GEREKLI ALANLARI PLANLAMAK VE OLUSTURMAK;

BU PLAN CALISMASININ HEDEFLER| ARASINDADIR.
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2. KAPSAM

BU PLANLAMA CALISMASI, KUZEYDE iZMiR CESME KARAYOLU, BATIDA CESME ALACATI BELEDIYE SINIRI ILE
DOGAL SIT ALANI ILAN EDILEN ALANLAR, GUNEYDE VE DOGUDA iZMiR GCESME OTOYOLU, VIiYADUKLER VE
TURIZM MERKEZI SINIRI, KUZEYDE iZMIR CESME KARAYOLU ILE BIRLIKTE BELEDIYE SINIRI VE TURIZM MERKEZI
SINIRI ARASINDA KALAN ALANLARI KAPSAMAKTADIR,

3. GENEL HUKUMLER
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1. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE GORE 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE “BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE VE DISINDA PLANI BULUNMAYAN
ALANLARDA UYGULANACAK IMAR YONETMELIGI” , “3030 SAYILI KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN
BELEDIYELER TiP iIMAR YONETMELIGI”, 3830 SAYILI KANUNLA DEGISIK 3621 SAYILI “KIYI KANUNU” VE
UYGULAMA YONETMELIGI, “TURIZM TESISLERI YONETMELIGI”, 2863 SAYILI "KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE YONETMELIGI”, 6831/3373 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGIL
YONETMELIGI 2872 SAYILI “CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERI", 2873 SAYILI "MiLLI PARKLAR
KANUNU", 4342 SAYILI “MERA KANUNU ILE 08.06.2004 GUN VE 25486 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANAN DEGISIKLIKLER” VE 26.09.1995 GUN VE 22415 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “GAYRI
SIHHI MUE SSESELER YONETMELIGI”, 31.12.2004 GUN VE 25687 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “SuU
KIRLJLIG[ KONTROL YONETMELIGI” ILE JLGILJ DIGER MEVZUATA UYULACAKTIR.

"GETIRILEN KONAKUAMA TESISLERINDE “TURIZM YATIRIM VE ISLETMELERI NITELIKLERI

YONETMELIGI"NDEKI OTOPARK STANDARTLARINA UYULMAS! ZORUNLUDUAR.

PIS SU CUKURLARI KESINLIKLE DENiZ, GOL VE NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ,

BU PLAN KAPSAMINDA 02.02.1997 GUN VE 23098 MUKERRER SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET

BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HOMUKLERINE UYULACAKTIR.

BU PLAN KAPSAMINDA KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA BAYINDRLIK VE ISKAN BAKANLIGININ

17.08.1987 GUN VE 1634 SAYILI GENELGES| KAPSAMINDA JEOLOJIK RAPOR ISTENECEKTIR.

BU PLAN KAPSAMINDA 08.05.2000 GUN VE 24043 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “BiNALARDA IS

YALITIMI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLAN DAHILI NDE YAPILACAK TUM YAPILARDA YORESEL MIMARIYE UYUM SAGLANACAKTIR.

BINALARDA GEKME VE CATI KAT YAPILAMAZ. —

9. DUBLEKS MESKENLERDE MERDIVEN GATIYA GIKMIYORSA, SADECE ZEMIN KATTA INSAAT ALANI NA DAHIL
EDILIR; UST KAT HARIC TUTULUR.

10. ACIK YUZME HAVUZLARI EMSALE DAHIL DEGILDIR. ACIK OLARAK YAPILACAK HAVUZLARDA PARSEL
SINIRINA MAKS:1METRE YAKLASILABILIR.

11. OTURMA RAPORU ALINABILMESI iCIN YAPININ BULUNDUGU PARSELE EN AZ 5 ADET AGAC FiDAN!
DiKi LECEKTIR.

12. MEYILLI ARAZILERDE KOTTAN KAT KAZANILARAK BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAK AMACIYLA BODRUM
KAT YAPILAMAZ.
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BINALARIN 4 CEPHES| TOPRAK ALTINDA KALMAK, HAVALANDIRMASI KURANGLEZ VEYA BANT PENCERE
iLE SAGLANMAK, BAGIMSIZ BOLUM OLARAK KULLANMAMAK, HMAX:2.20 M.Yi GECMEMEK SARTIYLA
BINAN IN ALTINAYAPILACAK BODRUM KATLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

TOPRAGA DAYALI TUM BODRUMLAR BETONARME SEKLINDE iINSAA EDILEREK DIS ETKILERE KARSI ISI VE
SU YALITIMI YAPILMASI ZORUNLUDUR. AYRICA BU TUR BINALARDA YERALT! SUYUNA KARSI GEREKLI
DRENAJY APILACAK VE MIMARi PROJE ILE MEKANIK TESISAT PROJELERINDE BELIRTILECEKTIR.
BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRI IGINDE YAPILACAK OLAN PLANLAMA LARDA AKTIF YESIL ALAN
MIKTARI KiSi BASINA 10 M2 OLARAK BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA IMAR PLANINDA, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP! OLARAK BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE
GEGMEDEN INSAAT UYGULAMASINA GEGILEMEZ. INSAAT EMSALI IMAR PARSELI JZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.

PLAN GENELINDE, ZEMIN KATLARDA YER KAZANMAK AMACIYLA TASIYICI BOLME DUVAR VE BETONARME
PERDE DUVARLARI KALDIRICI VE ZARAR VERICI NITELIKTE TADILAT PROJELERI HAZIRLANMAYACAKTIR .
INSAATI TAMAMLANAN VEYA HALEN KULLANILAN BINALARDA TADILAT YAPILMASI HALINDE TASIYICI
SISTEM UZERINDE SISTEMI ZAYIFLATICI HICBIR TADILAT YAPILMAYACAKTIR.

BETON KALITESININ TiTiZLIKLE DENETLENMESI HUSUSUNDA GEREKLi TEDBIRLER ALINACAK,
INSAATLARDA HAZIR BETON KULLANILACAK OLUP BUNLARLA iLGILi HUSUSLARDA iLGILi IDARE

SORUMLU OLACAKTIR,

YAPIDA KOLONDAN TESISAT GEGIRILMESI VEYA BU SEKILDE TASIYICI SISTEMI ZAY IFLATIC
DUZENLEMELERDEN KAGINILACAKTIR,

YENI YAPILACAK TUM YAPILARDA ALAGATI YORESEL MIMARISINE UYGUN OLARAK GATI YAPILMASI
ZORUNLUDUR. GENEL OLARAK CATILARDA % 33 MEYiL HESAPLANARAK BULUNAN MAHYA KOTU
ASILMAMAK KAYDIYLA, CATI EGIMI VE CATI BIGIMi SERBESTTIR. MAHYA KOTU, MAHYA izDUSUMU BINA
KITLESININ vz SINDEN FAZLA OLMAMAK KAYDIYLA BESIK CATIVA GORE HESAPLANIR. CATI EGIMI, SACAK
GENISLIGI DIKKATE ALINMADAN BINANIN CEPHESINDEN HESAPLANIR. CATI KAPLAMAS| OLARAK KIREMIT
ORTU KULLANILACAKTIR.

CATI UZERINDE BACADAN BASKA GIKMA YAPILAMAZ. GATILARDA  SAGAK CIKMAS! VE BACALAR GEVRE
DOKUSUNDA BULUNANLARIN BENZERI OLACAKTIR. KALKAN DUVARI YAPILAMAZ .

BINALARDA SON KAT TAVAN DOSEMELERINDE BINANIN gtKMK‘HAWiNDAN‘T’?lBAREN 0.50 M.Yi
GECMEMEK UZERE TUM BINA CEPHELERI BOYUNCA SACAK YAPILABILIR. :

ARAZI KULLANIM KARARLARI a

SIT ALANLARI:

1. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN iLKE KARARLARINA VE iLGIL
BOLGE KURUL KURULU K ARALARLARINA UYULACAKTIR. BU ALAN KAPSAMINDAKI DOGAL SIT
ALANLARINDA iZMIR 1 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULUNUN

120.03.1997 GUN VE 6737 SAYILI, 01.05.1998 GUN VE 7215 SAYILI, KENTSEL SiT ALANLARINDA
04.06.2004 SAYILI KARARLARINDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

2. TUM YAPILASMALARDA YUZEY PROFILININ EN AZ OLCUDE DEGISTIRILMESINE OZEN
GOSTERILECEK, TOPOGRAFYA VE SILUETE UYUMLU YERLESME DUZENI VE MIMARI ‘
COZUMLEMELERE GIDILECEKTIR.

KONUT ALANLARI:
A. S-2 KONUT ALANI (ALACATI SiviL MIMARI ETKILEME GECIS ALANI)

- YAPI NIiZAMI VE YAPILASMA KATSAYILARI

BU ALANLARDA YAPILACAK MiMARI ACIDAN KENTSEL KORUMA ALANINDA YERALAN
KORUNAN YAPILARA UYUM SAGLAYACAK NITE LiKTE OLACAKTIR.

PARSEL iCINE BIRDEN FAZLA BIiNA YAPILABILIR. QEKME MESAFELERINE UYMAK
KAYDIYLA BAGIMSIZ BOLUM BASINA 202 M2 YE BOLUNMESIYLE ELDE EDILECEK KONUT
SAYIS! NDAN FAZLASI YAPILAMAZ.

EMSAL; MAX. TAKS=0.20, MAX. KAKS=0.40 OLACAKTIR.
TUM YENI YAPILASMALARDA KAT ADEDI EN GOK 2 (iKi} KAT OLACAKTIR VE BINA
YUKSEKLIGI TAVAN DOSEMESI UST KOTUNA KADAR EN FAZLA H= 6.80 m. OLACAKTIR.




YAN BAHCE MESAFELERI MIN. 3.M'DIR. ARKA BAHGE MESAFESI H/2’ DIR.
BIRDEN FAZLA  PARSELIN BIiRLIKTE PROJELENDIRILMESINDE TUM BAHCE

MESAFELERININ BELINLENMESINDE BELEDIYE YETKILIDIR. ‘

KOT TABIi ZEMIN ORTALAMASINDAN ALINACAKTIR. SU BASMA SEVIYESININ +
YONETMEUKLERE GORE BELIRLENMESINDE BELEDIYE YETKILIDIR. '

MEVCUT YOLLARDA KOT, BELIRLENMIS OLAN YOL KIRMIZI KODUNA UYGUN OLARAK VERILEVEKTIR.

9. YENI YAPILACAK BINALARDA CEPHE HATTI, MEVCUT CEPHE HATTINA GORE VERILIR. BU
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DURUMDA ON BAHCE MESAFESI 0 M."YE KADAR DUSURULEBILIR. _

YENI YAPILACAK BINALARDA CEPHE UZUNLUK VE DERINLIKLER] IMAR PLANI iLE
YURURLUKTEKI IMAR YASASINA GORE BELEDIYESi TARAFINDAN BELIRLENIR, o
SIVIL MIMARI GEGIS ALANLARINDA {S-2) ZEMIN KATLAR, TURIZMi DESTEKLEYICI TICARI
KULLANIMLARA  AYRILABILIR. UST KATLAR KONUT

VE /VEYA KONAKLAMA AMACLI OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA
KAT SAYISI IMAR PLANINDA BELIRTILEN ORANDA OLACAKTIR

CIKMALAR

BINALARDA iSTENIRSE ALACATI KORUNACAK SOKAK DOKUSUNA UYGUN SEKILDE ON
CEPHEDE AHSAP CUMBA YAPILABILIR

AHSAP CUMBALAR CEPHE DUSEY HATLARINA PARALEL OLACAK VE 1. KATTAN
BASLAYACAKTIR.

AYRIK NiZAM BINALARDA KARSILIKLI YAN BAHCE CUMBALARI ARASINDA EN AZ
UZAKLIK 6 m. OLACAKTIR.

BITISIK VE AYRIK NiZAM YAPILARDA BINA CEPHELERININ EN EAZLA i, EN AZ 1/3
ORANINDA CEPHE UZUNLUGU OLAN CUMBA VEYA KAPALI CIKMA YAPILABILIR. ANCAK
2 M’'DEN AZ, 3 M'DEN GENIS CUMBA YAPILAMAZ.

CUMBA VE KAPALI CIKMALAR, CEPHE YUZEYINDEN MAX. 1.M DISARI CIKILARAK
YAPILABILIR. '

YOLA BAKAN CEPHELERDE BALKON GIZLI BALKON YAPILAMAZ.

CEPHE DUVARLARI

-
YAPILARIN DIS CEPHE DUVARLARI ALACATI SIVIL MIMARISINE UYGUN OLARAK TAS
MALZEME ILE KAPLANACAKTIR. YAPILAR TASORGU SISTEMINE GORE INSA
EDILDIKLERINDE iSE CEPHE YUZEYi CIPLAK BIRAKILABILIR.
YAPILARIN ZEMIN KATLARINDA, CEPHE BOSLUK DOLULUK ORANI, KONUT
KULLANIMINDA 2/3 OLACAKTIR, 1. KATLARDA ISE BOSLUK DOLULUK ORANI 1/3'TUR.

DIS CEPHE ELEMANLARI

YENi YAPILACAK YAPILARIN CEPHELERINDE YER ALAN TUM KAPI VE PENCERELER DUZ, -
LENTOLU OLDUGU GIBIi BASIK VEYA YUVARLAK KEMERLI YAPILABILIR. by
PENCERELERIN UZUN KENARI DUSEY DOGRULTUDA OLAN EN BOY ORANI % OLAN DiK E
UCGEN BICIMINDE OLACAKTIR. KISA KENAR UZUNLUGU 1 M.'DEN FAZLA

OLMAYACAKTIR.

PENCERELER TEK VEYA GIFT KANATLI OLABILECEGI Gigi DUSEY SURME (GIYOTIN)

PENCERE SEKLINDE DE YAPILABILIR.

PENCERELERE CIFT KANATLI AHSAP KEPENK TAKILABILIR.

KAPILAR DUZ LENTOLU BASIK VEYA YUVARLAK KEMERLI YAPILABILIR.

CEPHE KAPLAMALARI

YENI YAPILACAK BINALARDA CEPHE KAPLAMALARI, ALACATI TARIHI BINA VE KENT
DOKUSUNA UYUM SAGLAYACAK SEKILDE; BLOK TAS ORGU GORUNUMLY KAPLAMA
VEYA CEPHEYE YANSIYAN YIGMA TAS DUVAR TARZINDA YAPILABILIR.

TAS KAPLAMA YERINE CEPHEDE TAS KAPLAMA TAKLIDi SUNi DERZLI TUGLA ORGU)
TAKLIDI YAPILAMAZ.

YAPI CEPHEYERINDE HERHANGI BIR MALZEMEDEN MOZAIK VEYA BTB KAPLAMA
YAPILAMAZ.

BLOK TAS ORGU GORUNUMLU TAS KAPLAMALARDA DERZLER SiYAH VB KOYU
RENKLERDE BOYANAMAZ, KONTUR GEKILEMEZ.
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BAHCE DUVARLARI

VARSA E SKi BAHGE DUVARLARI KORUNARAK KULLANILACAKTIR. YENI EKLENEN
KISIMLAR MEVCUT MALZEMENIN AYNI OLACAK VE AYNI TEKNIKLE ORULECEKTIR.
YENI YAPILACAK BAHGCE DUVARLARINDA, DUVAR YUKSEKLIGI MAX. H = 2M.

BAHCE KAPILARI

YENI YAPILACAK BAHGE KAPILARI, DUVAR YUKSEK LIGINDEN ASAGI SEVIYEDE
OLMAYACAK VE GEVRESINDEKI TESCILLI YAPILARDAKI ORNEKLERINE UYUM
SAGLAYACAK SEKILDE YAPILACAKTIR. BAHGE KAPILARI DEMIR PARMAKLIKLI
YAPILABILECEGI GiBi, AHSAP DOLU KAPI VEYA CARPMA KAPIDA YAPILABILIR. BU
DURUMDA BAHCE KAPILARININ GENISLIGI TARIMSAL ARAGLARIN GECMESINE iIMKAN
TANIYACAK TARZDA EN FAZLA 2,50 M. GENISLIGINDE YAPILABILIR.

GELISME KONUT ALANLARI

(A —2) GELISME KONUT ALANLARI,

BU ALANLARDA YAPILASMA EMSALI MAX, TAKS= 0.20, MAX. KAKS= 0.40 DAN, KAT
ADEDI 2 (iKiyDEN, BiNA YUKSEKLIGI {(H=6.50) M.'DEN FAZLA OLAMAZ.

BIR PARSELE EN FAZLA 2 BAGIMSIZ BIRiM YAPILABILIR.

TEVHID YAPILARAK OLUSTURULAN PARSELLERDE HER BAGIMSIZ BOLUM iCIN EN AZ 250
M2 PARSEL ALANI SARTTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN ALANLARDA; CEKME MESAFELERINE UY ULARAK
MAXEMSAL: 0.40 VE HMAX:2 (iKi)KAT,6.50 M.OLARAK UYGULANACAKTIR .

KONUT ADALAR! ICINDE YER ALAN TICARET ALANLARINDA SADECE ALT KATLAR TiCARI
KULLANIMLARA AYRILACAKTIR. UST KATLAR ISE KONUT KULLANIMINA AYRILACAKTIR
YENI YAPILANMALARDA ETRAFI TAMAME N AGIK, KAPALI ALAN OLUSTURMAYAN VE ON
BAHGCE SINIRINA MAX:3.50 M. MESAFEDE, MiMARI PROJESINDE GOSTERILMEK UZERE
PERGOLE YAPILABILIR . a

(G- 2) GELISME KONUT ALANLARI,

BU ALANLARDA YAPILANMA, MAXTAKS:0.15, MAXKAKS:0.30 VE HMAX:6.50 M VE 2
KAT(iKi) OLARAK UYG ULANACAKTIR

G-2 GELI§ME KONUT ALANLARINDA MiN. PARSEL _lF_.RﬁZ_%f-\RTI 500 M2 DIR.

ANCAK [FRAZ ISLERINDE KOLAYLIK SAGLAMAK AMACIYLA EN FAZLA 10 M2.LIK AZALMA
YAPILABILIR.

IFRAZ YAPILACAK PARSELDE BIiR BINA MEVCUT iSE iIFRAZ SONUCUNDA BU BINAYA
AYRILACAK PARSELIN BUYUKLUGU, HICBIR SEK!LDE 300 M2 NIN-ALTINA
DUSMEYECEKTIR.

TICARET ALANI OLARAK AYRILAN ALANLARDA; GEKME MESAFELERINE UYULARAK
MAXEMSAL:0.30 VE HMAX:2 (iKi) KAT VE HMAX:6.50 M.OLARAK UYGULANACAKTIR.
KONUT ADALARI iCINDE YER ALAN TICARET ALANLARINDA SADECE ALT KATLAR TiCARi
KULLANIMLARA AYRILACAKTIR. UST KATLAR ISE KONUT KULLANIMINA AYRILACAKTIR

YENI YAPILANMALARDA ETRAFI TAMAMEN AGIK, KAPALI ALAN OLUSTURMAYAN VE ON
BAHGCE SINIRINA MAX:3.50 M. MESAFEDE, MIMAR| PROJESINDE GOSTERILMEK UZERE
PERGOLE YAPILABILIR.
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* PARK VE OYUN ALANLARI

BU ALANLARDA KAMU KULLANIMINA YONELIK OLARAK YESIL ALAN DUZENLEMELERI VE OYUN
ALANLARI YAPILABILIR. BU ALANLARDA REKREASYON GEREKSINIMLERINE YONELIK OLARAK
BUFE, TUVALET, TELEFON KULUBESI VB. TESISLER YAPILABILIH

SPOR TESIS. ALANLARI

BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI ILE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI
NITELIGINDE HIZMET YAPILARI YER ALABILIR. BU LANLARDA YAPILASMA MAX. (E=0.15),
YUKSEKLIK PROJE GEREGI KADAR OLACAKTIR.




AKARYAKIT iSTASYONLARI : ;

BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE VE DISINDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILMAK ISTENILEN
TESISLERDE 18.06.1985 TARIHINDE YURURLUGE GIREN 2918 SAYIL! “KARAYOLLARI TRAFIK KANUNUNUN" 18.
MADDESI GEREGINCE CIKARTILAN VE 15.05.1997 GUN VE 22290 SAYILI RESMI

GAZETEDE YAYIMLANAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
VE 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACIYALCAK TESISLER HAKKINDA YONE TMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK" KOSULLARI ILE
ENERJi VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGININ ILGILi TEBLIGLERINDE BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

TRAFO ALANLARI

TRAFOLAR YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK VE TiP PROJELER GOZ ONUNE ALINARAK YAPILACAKTIR.
YESIL ALANLARDA BULUNAN TRAFOLARIN iHDAVEN TAPUYA RAPTI KARSILIGINDA TRAFO ALANI
OLARAK AYRILAN ALAN KADAR YESIL ALAN PLANLAMAS! YAPILMISTIR.
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