IZMIR YENI KENT MERKEZI BAYRAKLI SALHANE-TURAN BOLGESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

MiA (MERKEZI i$ ALANI) YA DA METROPOLITEN AKTiVITE MERKEZi

BU ALANLARDA HER TUR TICARET, CARSI, BURO, i$ HANI, TICARI DEPOLAMA, BANKA, SIGORTA, COK KATLI MAGAZA VE
EGLENCE YERLERI, TURIZM TESiS ALANLARI, KONUT, COK KATLI TASIT PARKI, OZEL HASTANE VE OZEL EGITiM ( OKUL ) TESISi
YER ALABILIR. BU KULLANIMLARDAN BIiR YA DA BIRKACI (OZEL EGITiM TESISLERI HARIC) AYNI PARSEL iCiINDE BULUNABILIR.
KONUT KULLANIMI YAPI INSAAT ALANININ (KAKS/EMSAL ALANININ) 1/3’INDEN FAZLA OLAMAZ.

OZEL HASTANE KULLANIMININ AYRI BINA (BLOK) OLARAK TANIMLANMASI ZORUNLUDUR. BU BiNA ICINDE BASKA BiR
KULLANIM YER ALAMAZ.

BU ALANLARDA HMAX SERBESTTIR.

TURIZM+TICARET

BU ALANLARDA ALISVERIS MERKEZLERI, EGLENCE YERLERI, HER TUR TiCARET VE TURIZM TESiSi (KONAKLAMA TESISLERI,
OTEL, MOTEL, VB.), KONUT iLE SADECE BiR TEK FIRMAYA YA DA KURULUSA AiT YONETIM MERKEZLERI YER ALABILIiR. AYRI
AYRI KiSi YA DA KURULUSLARCA KULLANILACAK BiCiIMDE BURO, OFIiS, VB. BULUNACAGI YAPILARDA 200 M2DEN KUCUK
BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. KONUT KULLANIMI YAPI iINSAAT ALANININ (KAKS/EMSAL ALANININ) 1/3’INDEN FAZLA
OLAMAZ. TURIZM KULLANIMI, YAPI INSAAT ALANININ (KAKS/EMSAL ALANININ) %15 INDEN AZ OLAMAZ.

BU ALANLARDA HMAX SERBESTTIR.

TURIZM+KONUT

BU ALANLARDA PLAN KOSULLARINA BAGLI OLARAK VE MAL SAHIBININ TERCIHINE GORE HER TURDEN KUCUK TURIiZM
ISLETMELERI VE/VEYA KONUTLARIN YER ALACAGI YAPILAR YAPILABILIR. FARKLI KULLANIMLARIN AYNI YAPI iCINDE
BULUNMASI DURUMUNDA KONUTLAR iLE KONUT DISI KULLANIMLARIN GiRiSLERi, MERDIVENLERI VE ASANSORLERI
BIRBIRLERINDEN AYRI DUZENLENIR. RESTORAN, KAFETERYA, BAR, VB. YER ALABILIR.

BU ALANLARDA HMAX SERBESTTIR.

TALI i$ MERKEZLERi

TURAN BOLGESI KIYI KESIMINDEKI ALANDA HER TURLU KIR KAHVELERI, TAVERNALAR, ICKILI VE iCKiSiZ LOKANTALAR GiBi
TESISLER; SADECE GUNUBIRLIK KULLANIMLARA DONUK, SU VE KARA SPORLARINA ILiSKIN USTU ACIK TESISLER iLE PLAJ
TESISLERI (DUS, KABIN, WC, VB.) VE OYUN SALONU, SINEMA, TiYATRO, KAHVEHANE, GAZINO, KAFETERYA, BIRAHANE, DANS
SALONU, DUGUN SALONU, GECE KULUBU, BAR, DiSKOTEK GiBI TESISLERIN YER ALACAGI YAPILAR YAPILABILIR. BU YAPILARIN
UST KATLARI TICARET VE/VEYA KONUT AMACLI KULLANILMAK AMACIYLA DUZENLENEBILIR. ZEMIN KATTA KONUT
YAPILAMAZ.

BU ALANLARDA HMAX:8.00 METRE’DIiR. MAKSIMUM 2 KAT YAPILABILIR.

SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANI

BU ALANLARDA BELEDIYESINCE KAFETERYA, DUGUN SALONU, YEME/ICME MEKANLARI iLE KULTUREL KULLANIMLAR VE
EGITIM TESISLERI YER ALABILIR. OZEL PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA HMAX SERBESTTIR.

BELEDIYE HIiZMET ALANI (B.H.A.)

BU ALANDA OZEL PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA HMAX SERBESTTIR.

RESMI TESIiS ALANI

BU ALANDA OZEL PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA HMAX SERBESTTIR.

PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA GECERLIi YAPILASMAYA iLiSKiN HUKUMLER

1) MiA (MERKEZI i$ ALANI) VE TURIZM+TiCARET ALANLARINDA EN KUCUK iIMAR PARSELI BUYUKLUGU 5000 M2 OLACAKTIR.
ANCAK, ONCEKI PLAN KARARLARININ UYGULANMIS OLMASI VE /VEYA FiZiKi ENGELLER NEDENIYLE 5000 M2 BUYUKLUGUNDE
PARSEL OLUSTURULMAMASI DURUMUNDA, UYGULAMA SONUCU OLUSACAK YENI iIMAR PARSELI BUYUKLUGU 3000 M2'DEN AZ
OLAMAZ.

IMAR ADASININ I{FRAZI SIRASINDA OLUSAN iMAR PARSELLERININ 5000 M2 OLARAK BOLUNMESINDEN SONRA ARTIK PARCANIN
4000-5000 M2’LIK DIiLIM ARASINDA KALMASI DURUMUNDA, KALAN PARCANIN IMAR PARSELI OLARAK OLUSUMUNA iZiN
VERILIR.

GENEL KURAL OLARAK YAPILARIN KOMSU PARSELE VE IMAR HATTINA YAKLASMA MESAFESI PLAN UZERINDE
BELIRLENMEMIS ISE, 10 METREDEN AZ OLMAYACAKTIR.

BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YUKSEK YAPI VEYA YAYGIN BiR BINADA BIRDEN FAZLA YUKSELEN KUTLELER YAPILMASI
HALINDE; YUKSEK YAPI KUTLELERI ARASINDAKI EN AZ MESAFE 15 METRE OLUP, YUKSEK KUTLE ESAS ALINARAK, YUKSELEN
HER 5 METRE ICIN BU MESAFEYE 0.50 METRE IiLAVE EDILECEKTIR. YUKSEK YAPI KUTLELERi RUZGAR AKIMLARI VE
TURBULANS ETKIiSI DIKKATE ALINARAK KONUMLANDIRILACAK VE YUKSEKLIGIN 150 METREYiI ASMASI HALINDE SiViL
HAVACILIK GENEL MUDURLUGUNDEN iZiN ALINACAKTIR.

2) TURIZM+KONUT ALANLARINDA PLANIN ONERDIGi KAKS DEGERINE GORE YENi YAPILASMALARDA YURURLUKTEKI iIMAR
YONETMELIGI’NIN iLGILi MADDELERINE GORE UYGULAMA YAPILIR. MEVCUT YAPILARDA HERHANGI BiR iLAVE INSAAT
YAPILMAMAK KAYDIYLA KULLANIM DEGIiSIKLiGi YAPILABILIR.

3) TALI i$ MERKEZLERI ALANLARINDA EN KUCUK IMAR PARSELI BUYUKLUGU 500 M2 OLACAKTIR.

4) HER PARSELDE YAPININ KONUMLANACAGI ALAN DISINDA KALAN BOLUM iCiN, “MiMARI PROJE” BASLIGI ALTINDAKI
“VAZIYET PLANI” KAPSAMINDA AYRICA “PEYZAJ PROJESI” HAZIRLANACAK; YAPI SAHIBI, INSAAT RUHSATI TALEBi SIRASINDA
BU PROJEYi DE ILGILI BELEDIYEYE SUNACAK VE INSAAT TAMAMLANDIGINDA PEYZAJ PROJESINE GORE ACIK ALAN
DUZENLEMESIDE YAPILDIKTAN SONRA YAPI KULLANMA iZNi VERILECEKTIR.

5) PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA OTOPARK GEREKSINIMINi DOGURAN KULLANIMLARIN BU GEREKSINiMI ACIK VE/VEYA
KAPALI OLARAK ISTiSNASIZ KENDI PARSELINDE KARSILANACAKTIR. ANCAK ACIK OTOPARKLAR PARSEL ALANININ
%20°SINDEN FAZLA OLAMAZ. OTOPARK GEREKSINIMi YURURLUKTEKi izZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI OTOPARK
YONETMELIGI UYGULAMA ESASLARINA GORE HESAPLANACAK VE GERCEKLESTIRILECEKTIR.

+0.00 KOTUNUN ALTINDA YAPILACAK OTOPARKLARDA, YOLA 5 METREDEN FAZLA YAKLASILAMAZ.

[HTIYACTAN FAZLA YAPIMI ISTENEN OTOPARKLAR + 0.00 KOTUNUN ALTINDA YAPILACAK VE YAPI INSAAT ALANINA
(KAKS/EMSAL ALANINA) DAHIL EDILMEYECEKTIR.

6) PLANLAMA ALANINDA BULUNAN VE 2863 SAYILI YASA KAPSAMINDA KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIGI OLARAK
TESCILLI PARSELLER, BU PARSELLERE BITiSiK PARSELLER VE TESCILLi KULTUR VARLIGI PARSELLERININ CEPHE ALDIGI YOLUN
KARSISINDAKI PARSELLERDE 5226-3386 SAYILI KANUNLARLA DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU iLE KORUMA YUKSEK KURULU’NUN YURURLUKTEKI iILKE KARARLARI UYARINCA; HER TURLU iIMAR UYGULAMASI,
PROJE ONAYI VE INSAAT RUHSATI, INSAi VE FiziKi MUDAHALE iCIN iLGILI KORUMA BOLGE KURULUNUN KARARI
ALINACAKTIR. TANIMLANAN BU ALANLARDA GERCEKLESTIRILECEK CALISMALAR ICiN GEREKLI BILGi VE BELGELER (PLAN,
PROJE, RAPOR, VB.) ILGILi KORUMA BOLGE KURULUNA ILETiLECEKTIR.

7) PLANLAMA ALANININ HIC BiR YERINDE YENi AKARYAKIT, SERVIS VE LPG iSTASYONU ACILMAYACAK; VAR OLAN RUHSATLI
ISTASYONLARDA BU KULLANIMA DEVAM EDILECEK ANCAK ESASLI DEGISIKLIK YAPILMASINA VE GENISLETMEYE iZIN
VERILMEYECEKTIR.

8) KIYIDA YAPILACAK YAPILARDA KORFEZ GORUNTUSUNUN ENGELLENMEMESI AMACIYLA PARSELLERIN TUM SINIRLARINDA
FiZiKi OLARAK HiCBiR ENGEL YER ALMAYACAKTIR.

9) IMAR UYGULAMASI SONRASI OLUSACAK YENIi iIMAR PARSELI iCINDE KALAN VE BU PLAN ONCESI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANLARINA GORE YAPILMIS RUHSATLI MEVCUT YAPILARDA; YAPI RUHSATLARINDAKI YAPILASMA KOSULLARI (TAKS,
KAKS, GABARI) DEGISMEMEK KAYDIYLA VE PLAN BUTUNLUGUNU BOZMAYACAK SEKILDE YENi PLANA UYGUN FONKSIYON
DEGISIKLIGI YAPILABILIR.

MEVCUT KONUT YAPILARINDA RUHSAT ALDIGI TARIHTEKi IMAR PLANLARINDAKi YAPILASMA KOSULLARINA UYMAK
KAYDIYLA TADILAT YAPILABILIR.

10) Z KONGRE MERKEZI, SERGI SALONU VE i$ MERKEZI OLARAK TAMAMLANAN MEVCUT YAPIDA IMAR PLANINDA
ONGORULEN YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN DUZENLEMELER YAPILABILIR.

11) PLANLAMA ALANI iCINDE KAMUYA AYRILMIS ALANLAR (YOL, YESIL, BHA, BOP, VB.) KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT izZNi
VERILEMEZ.

12) TURAN MAHALLESI, 2724 ADA, 1; 2059 ADA, 1 VE 5; 2664 ADA, 9 VE 34 NO’LU PARSELLERDE IMAR UYGULAMASI BiRLIKTE
YAPILACAKTIR.

13) TURAN MAHALLESI, 2723 ADA, 35,42 VE 43; 2060 ADA, 5; 2059 ADA, 4 VE 6 NO’LU PARSELLERDE IMAR UYGULAMASI BiRLIKTE
YAPILACAKTIR.

14) BIRLIKTE UYGULAMA YAPILACAK ALAN SINIRI OLARAK TANIMLANAN BOLGE iCERISINDE YER ALAN TUM PARSELLERDEN
AYNI ORANDA ZAY iAT ALINACAKTIR.

15) TEDAS TARAFINDAN iSTENECEK TRAFOLAR YAPILAN BiNA iCINDE VEYA YAPI YAKLASMA MESAFELERI iCINDE YERALTINDA
YER ALACAKTIR.

16) DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK (2007) HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

17) AFET ACIL DURUM YONETIMi BASKANLIGINCA ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

18) BINA VE BINA TURU YAPILACAK YAPILAR iCIN ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORLARININ HAZIRLANMASI ZORUNLU OLUP,
ETUT RAPOR ICERIGINDE YAPI + TEMEL BASINCI ETKi DERINLIGI BOYUNCA ZEMININ OTURMA, SiSME, TASIMA GUCU,
SIVILASMA OZELLIKLERi VE DIGER JEOTEKNiK HESAPLAMALAR ILE BERABER TUM ZEMIN PARAMETRELERI
BELIRLENECEKTIR.

19) IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA “ INCELEME ALANINDA iLK 10.50 — 19.00 METRELER
TASIMA GUCU ACISINDAN PROBLEMLI OLUP, TASIYICI OZELLIGi YOKTUR. UZERINE GELECEK YUKLERE BAGLI OLMAKLA
BIRLIKTE, TASIYICI TABAKA 10.50 — 19.00 METRELERDEN SONRA BASLAMAKTADIR. INCELEME ALANINDAKi INCE TANELI
ZEMINLER ICIN KONSOLIDASYON, OTURMA DEGERININ COK USTUNDEDIR.” IFADESI YER ALDIGINDAN BIiNA VE BINA TURU
YAPILACAK YAPILAR ICIN HAZIRLANACAK ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORLARINDA BU HUSUSLARA DIKKAT EDILECEKTIR.

20) ALAN OLASI BIR DEPREMDEN ETKILENECEK ALANLARDAN OLUSMAKTADIR. STATiK YUKLER ALTINDA TASIMA GUCU
OTURMA, DINAMIK YUKLER ALTINDA SIKISMA, ZEMIN BUYUTMESI, SIVILASMA, YANAL YAYILMA, YUMUSAMA VE BUNLARA
BAGLI OLARAK TASIMA GUCU VE ZEMINDE OTURMA PROBLEMLERI VARDIR. BU PROBLEMLERIN COZUMUNE YONELIK OLARAK
HAZIRLANACAK GEOTEKNIK RAPORLARDA PROJE BILGILERI DOGRULTUSUNDA OTURMA, TASIMA GUCU VE ZEMIN
SIVILASMASINDAN KAYNAKLANACAK PROBLEMLERIN COZUMU iCIN UYGUN IYILESTIRME DERINLiGi, GUVENLI TEMEL
DERINLIGI VE DERIN TEMEL SECILMESI DURUMUNDA TASIYICI TABAKA SEVIYESI, TASIYICI TABAKADAN NE KADAR
ILERLENECEGI SAPTANACAKTIR.

21) PROJELENDIRILEN BINALARDA; BINA YAKLASMA MESAFELERI DE DIKKATE ALINARAK, KOMSU PARSELLERDE iLERIDE INSA
EDILEBILECEK YAPILARIN, PROJESI YAPILAN BINAYA OLASI ETKILERI DE GOZ ONUNE ALINARAK TEMEL SISTEMi SECILECEK
VE/VEYA TEKNIGINE UYGUN ZEMIN iYILESTiRME PROJESI YAPILACAKTIR.

22) TEMEL KAZISI SIRASINDA KOMSU BINALARIN TEMEL TABAN SEVIYESININ ALTINA INILMESI DURUMUNDA BU YAPILARDA
iZIN VERILMEYEN VE HASARA YOL ACACAK DEPLASMANLARIN OLUSMASINI ONLEYECEK iKSA PROJESI HAZIRLANACAKTIR.
IKSA PROJELERI ICIN HESAP VE ANALIiZ RAPORU iLGIiLi IDARi KURUM VE KURULUSLARA SUNULACAKTIR.

23) TASARIM TEPKi SPEKTRUMUNA ESAS ZEMIN SINIFI SECiMi DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA
YONETMELIK (2007) HUKUMLERINE GORE YAPILACAKTIR.

24) YUKSEK YAPILARIN INSASINDA, iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESi YUKSEK YAPILAR INCELEME KURULUNUN
BELIRLEYECEGI TEKNiK ONERMELERE UYULACAKTIR.

BU PLANDA, PLAN RAPORUNDA VE PLAN NOTLARINDA HUKUM BULUNMAYAN VE ACIKLANMAYAN DURUMLARDA;
BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK’E,

3194 SAYILI IMAR KANUNU’NA DAYALI OLARAK GIKARILMIS OLAN YONETMELIKLERE,

3621 SAYILI KIYI KANUNU'NA DAYALI OLARAK CIKARILMIS OLAN YONETMELIKLERE,

TURIZM YATIRIM VE ISLETMELERININ NiTELIKLERINE iLISKIN YONETMELIK'E,

KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU’NUN YURURLUKTEKI ILKE KARARLARINA,

TABIAT VARLIKLARINI KORUMA MERKEZ KOMiSYONU'NUN YURURLUKTEKI iLKE KARARLARI'NA

2872 SAYILI CEVRE KANUNU’NA BAGLI YONETMELIKLERE,

SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI'NE

7269 SAYILI UMUMIi HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR
KANUN’A BAGLI YONETMELIKLERE,

ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORLARININ HAZIRLANMASINA ILiSKIN ESASLARA,

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK’E,

ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIK'E

2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU’NA BAGLI YONETMELIKLERE,

OZEL HASTANELER YONETMELIGI’NE,

[ZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI YONETMELIKLERI’NE UYULACAKTIR.




