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' , mar Kanununun 18. maddesinin uygulanmasinm mimkin olmadiy hallerde vcya uygulamasi | {
sz tamamlanmig alanlarda, meri jmar plamndaki belediye hizmet alani, Resmi kurum alans gibi
kollanzmlar ile Mekansal Planlar Yapim Yonctmeligi‘nin EK-2 Tablmunda veralan kamu tarafindan
hlzmel su"lanan sosydl ve Iekmk aliyap: alanlarinda birden fazla pamcl bulunmast ve her parselin
asi mumkun olan yapiiann olciileti ve
Lhtxyac;lan ile parsellerin bahqe mesafeleri de dikkate alimarak miistakil ingaata elverisli yapilanma
_ sartlatni saglamast halinde, yatinmi gerceklestirecel, ilgili bakanhjim ve/veya kurumun yabiom |
5 programinda olmasi ve /veya ilgili yatrimer kurumun da uygun gériigiiniin alnmast sartiyla tevhid ,
\ o Liyapﬂmadan parsel bazinda uygulama yapilubilir.” _j
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Tanmsal alan olarak kuflaniian, ancak verimlilik agisindan dqsuk nitelikte toprak

Tarmsal Niteligi Korunacak Alanlar (2. Derece)

siniflarinin olusturdugu marjinal tanm alanlandir. Bu alanlarda yapllacak uygulama
imar planlar sonucunda olugturulacak minimum parsel 2500 m2, Maksimum KAKS:
0.07dir. '

Par§eldé birden fazla yapi yapHabilir. Ancak bina sayisi; (parsel buyiiklagia m2 / 1500
m2) hesabiyla bulunan tam sayiy! gegemez. Bu tir uygulamalarda binalar arasindaki
mesafe minimum 8 metre olarak uygulanlr

Bu a[anlarda yapi tek kat olarak yapiimak |stend|g|nde maksimum bma cephesu 24
ksimum bina deripligi 25m :
y‘%r&iﬂ o N | 41‘ 633_ SSAx28, = Yorem

{% 1Bu alanlarda,-kittarel t&elsler (kutuphane sergi salonu mize, kamu hizmeti géren vaklf I
tvb. kuruluslara ait sosyal amagli hizmet binalan gibi) yapilabilir. Bu tiir yapilasmalar igin,
Lkonut icin verilen yapllasma emsalleri gegerlidir. Maksimum yiikseklik 8 metredir. l

Toprak sinifi. ne olursa olsun, toprak etiidinde zey"tinlik alanlar olarak belirlenmis olan
alanlardir. Bu alanlarda yapilacak uygulama imar planiari sonucunda o]u§turulacak
minimum parsel: 3000 m2, Maksumum KAKS: 0.05%' tlr

Parselde birden fazia yapi yapllamaz. Garaj, havuz vb. kullanimiar igin yapilacak ek
yapilar, mGstemilatlar yapilagma emsaline dahildir. » : -
o« Tanmsal Konut Alanlan (TK-l ve TK-lI)

Nazim Imar Plani Eski Nazim Imar Plani kosullarina gére onaylanmis Uygulama imar
plant bulunan, Tanmsal Konut (TK-l, TK-11) alanlarinda, onayli planlarindaki kosullar
gecerlidir.

o Tim Tanm Alanlannda

> Tanmsal Niteligi Korunacak Ozel
Mahsul Alanlan ile TK-1 ve TK-ll olarak |§aretlenm|§ alanlarda ve Dogal Karakteri
Korunacak Alanlarda)

e . Otoyol glneyinde kalan alanlarda, Orman iginde veya orman alanina en az bir
kenari bitigik parsellerde ingaat emsali KAKS:0.05' gegemez.

o Alana ait bitki ortiisti 1/500 &lgekli agag rélevesi yapilarak, tarleriyle birlikte
saptanmadan planlama yapilamaz. :

« Agaglarin tasinmasina dair |§Iem Orman Bakanhgr ve Beleduye nin onay!l
alinmadan yapllamaz '

« Bu alanlarn, timunde turizm amagl tesisler (konaklama dahil) yapulabmr Bu tar

yapilagmalar igin konut igin verilen yapilagma emsalleri gecerlidir. Maksimum
~ yiikseklik 8 m'dir.




edilmedigi takdirde, gelecek yillarda tum Urla’nin dusuk yogunluklu ancak, kendi sé’%i&? pe
diginda higbir sistemli ulagim baglantisi bulunmayan, teknik ve sosyal alt yapi tesgsl’én

olmayan, kamusal kullanima y6nelik higbir mekansal ¢uzenleme5| olmayan konut alanlanna- 22y

dénusmesine neden olacaktir. 13

Urla kentine ait mevcut Nazim Imar Planinda var olan sit alani tanimlamalarindan pek ¢og
gegen zaman iginde degisime ugramigtir. Ozellikle Isri'lele bélgesinde yer alan Arkeolojik Slt
Alanlarinin sinirlarinda ve derecelerinde degisiklikler meydana gelmis, bu alanda yer alan
yapilagsma kararlarinin gézden gegiriimesi zorunlu hale|gelmistir.

Nazim Imar Planinin onayindan sonra ¢ok sayida yeni sit alani tescili yapilmistir. Urla
merkezde kentsel sit alani olarak, Otoyol glineyindeki alanlarin dogal sit alani olarak ve
Igmeler civarinda birkag degisik noktanin arkeolojik sit alani olarak tescil edilmesi, planlarin
onaylanmasindan sonra ortaya gikan kararlardir.

Ill. PLANLAMA KARARLARI
I11.1. Niifus-Konut Alanlan

Yapilan nlfus projeksiyonlart sonucunda Urla yerlesik nGfusunun yapilan ° nifus
projeksiyonlar sonucunda 2020 yilinda 56.000 ile 95.000 arasinda olabilecedi, ortalama
olarak bu nifusun 76.000 kigiye ulasacagd tahmin edilmistir.

Kentin bugiin sahip oldugu 36612 kisilik nifusun yarisina yakin bir béliminin merkezde yer
alan 11 mahallede yasadig§: dustnuldogiinde ve ayni egilimin gelecekte de surduriilecegi var
sayildidinda, kent merkezini olusturan bdigede var olan 17.500 civarindaki nifusun yaklasik
36.500 kisi civarina yikselecedi tahmin edilebilir.

Kent merkezini olusturan bélgede planlanmis olan kentsel gelisme alanlannin blylk bir
bélimiinde yapilagsmalarin tamamlanmisg oldugu dikkate alindiginda, 2010 yili igin kent
merkezi ve c¢evresinde buglinkii nifusa ilave olarak gelecek 19.000 kisinin daha
yerlestiriimesi sorunu, revizyon imar planinin temel sorunlarindan biridir.

Bu nifusun bir bdliumi, kentsel yerlesik alanlar iginde ve geligme alanlan iginde kalan
bosluklara  yerlestirilebilecek, bir bélimi de yeni yapilacak ilave konut alanlarina
yerlestirilecektir. Yeni konut geligme alani olarak, kentin giineyinde yer alan ve kent ile otoyol
arasinda kalan bdélgede, tarimsal agndan verimli olmayan topraklarda yeni gelisme alanlarn
Onerilecektir.

Kent merkezinin gevresindeki alanlarin yetersizligi ve kentin batisinda bitigik olan bdlgede
verimli tanim alanlarinin varlidi ile, otoyol gibi sinirlayicilar nedeniyle artan tim nifusun kent
merkezinin iginde ve cevresinde yerlestirime olanag: olamayacagd distnilerek, Urla
genelinde artan nifusun merkezden kopuk, bugiin igin daha gok yazlik kullaniminin yaygin
oldugu mahallelerde yerlegsmesinin tesvik edilmesi gerekecektir.

l1.2. Galigma Alanlan *

Artan nifusa paralel olarak artan alansal gereksinme in yasandigi kullamm tlrlerinden biri
de galigma alanlaridir. Gerek kent merkezinde simirh bir bolgede sikismis olan ticaret
kullamimlan agisindan ve gerekse kentin batisinda konumlanmis durumda olan kigik sanayi
kullanimlani  agisindan alan gereksinimi gozlenmektedir. Planlarda yapilasma igin
tanimlanmis her iki kullanimin tamamina yakini yapllabmasml tamamlamis durumdadir. Bu
nedenle revizyon imar plani ile mevcut gelisme eglhmlen dogrultusunda yeni alan
duzenlemeleri gergeklestirilecektir. e e
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I11.3. Sosyal ve Teknik Altyapi Lol i\ Nyt

" I 1 F a

Kentin &zellikle tarnmsal alanlarinda ve yerlesik alanlardan kopuk gelisme.gdsteren®
alanlarinda, hazirlanan mevzii planlarin nitelijinden kaynaklanan bélgesel kentsel sosyal-vi

teknik altyap) eksiklikleri, planlamanin ana sorunsallarindan biridir. Birkag mevzi plan

¢alismasina gére yapilagsmasini tamamlamis parsellerf bulundugu bélgelerde, artan yerlesik

nufusun gereksinimi olan altyap: tesislerinin gergeklestiriimesine yoénelik dizenlemeler ve
ulagim bagdlantilarinin igler hale gelmesine yonelik dizenlemeler yapilacaktir.

Bu tur dizenlemeler, tarimsal agidan verimli olmayan topraklarda yapilacak, tarimsal agidan
verimli olan alanlarda ulagim dizenlemeleri diginda pir yeni dizenlemeye gidilmeyecektir. .
Mevzii imar planlan ile yapilagsmis olan alanlardan, tanmsal agidan korunacak olan alanlarin
disinda kalan bélgelerde planla getirilecek yeni sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kamuya
terk edilerek gergeklestiriimesini saglayacak dnlemler gelistirilecek, bu alanlara yeni donati
duizenlemeleri getirilirken, mevcut yapilasmalar korunacaktir. ‘

l1l.4. Tarim Alanlan

Tarm alanlarinin gézlemsel ve planin yapildigi tarihteki arazi kullanim durumuna gore
yapilan sinirflamalari, Tanm [l Mudurigu ve Koy Hizmetleri Bolge Mudurluga tarafindan
yapilan toprak etudiinden aktarilan sinirlara goére yeniden ele alinmistir. Yarurlukteki
ydnetmeliklere uygun olarak, I, Il ve lll. sinif tarim top}aklarl mutlak koruma altina alinacak,
bu alanlar 1. Derecede Tanmsal Niteligi Korunacak Alanlar olarak tanimlanacaktir. 1V. sinif
tanm alanlarindan baslayarak, V, VI ve VII. Sinif topraklardan olugan alanlar da genel olarak
2. Derece Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar, (Marjinal 'Tanm Alanlan) olarak
tanimlanacaktir. |

Etutlerde Zeytinlik Alanlar olarak gosterilen alanlar, tofprak sinifi ne olursa olsun, Tarimsal
Niteligi Korunacak Ozel Mahsul Alanlan olarak tanimlanacak ve bu alanlarda da zeytin
alanlaninin azalmasina neden olabilecek tirden yapilasma kararlarina yer verimeyecek, bu
alanlarda da yapilasmalar %5 oraniyla sinirlandirilacaktir.

Toprak etltlerine gére 1. ve 1. sinif, yagisa bagh tannfw alani olarak belirlenmis olan verimli
tarim topraklarinin oldugu bélgelerde var olan %7 yapilagma emsali bu alanlarda yasanan
bozulmanin en énemli etkenlerinden biridir. Bu nedenle verimli tarim alanlarinin ortadan
kalkmasina yol agan % 7’lik yapilagma orani % 5’le sinirlandirilacaktir.

Emsal azaltmasinin disinda, verimli tanim alanlarinin oldugu béigelerde, parsele birden fazia
yap! yapiimasiyla ortaya ¢ikan site tarQ yapilagsmalarin éniine gegilmesi gerekmektedir. Bu
nedenle bu tir alanlarda parsele birden fazla yapi ya;ﬁllmasml engelleyecek duzenlemelere
gidilecektir. i
2. Derecede Tarimsal Nitelii korunacak alanlarda mevcut planlarda var olan yapilagsma
kosullari genel olarak korunurken, site tirl yapilasmalarin simirlandinimasi amaciyla
onlemler ve simirlamalar gelistirilecektir. f

i i

IV. YAPILASMA KOSULLARI

Hazirlanan Urla Nazim Imar Planinin tim etaplarinda gegerli olmak zere hazirlanan Plan
Notlari ve Yapilagsma Kosullar ekte sunulmaktadir. |
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e Nazim Imar Plani Revizyonunun uygulanmasina yénelik hazirlanan plan
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notlarn asagida verilmistir. Bu notlarda yer almayan konularda 1/1000 6lgekli Urla e
Imar Plani kogullan ve ilgili yénetmelik hUKI)mTeri gecerlidir.

¢ Uygulama Imar Plani bulunan alanlarda on

yl uygulama imar plani hukimleri

gecerlidir. Henliz uygulama imar plani hazirlanmamis alanlarda, Nazim Imar Plani .
hukimlerine uygun uygulama imar planlan hazirlanarak uygulama yapilacaktir.
|

o Uygulama imar plani yapilacak alanlara ili§kin detayh jeolojik etit ve taskin

etttlerinin yapiimasi zorunludur.

e Hazirlanacak uygulama imar planlari, Nazim imar Plani kullanim kararlari ve 3194

sayilli yasa uyarinca gikarilan “Plan Yapim
hiktmleri uyarinca hazirlanacaktir.

e KONUT ALANLARI

na Ait Esaslara Dair -Yoénetmelik”

Yiiksek Yogunlukta Yerlesik Konut Alanlar ( Maksimum KAKS: 1.20)
Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alanlar (KAKS= 0.40 - 0.80) .

Dusik Yogunlukta Yerlesik Konut Alanlari: (Maks
- : . i

um KAKS: 0.40)

Yuksek Yogunlukta Konut Alanlarn (Maksimum KAKS: 0.75)
;

Orta Yogunlukta Konut Alanlan (KAKS= 0.20 - 0.50)
|

Dusuk Yoguplukta Konut Alanlari (Maksimum KAKS: 0.15)

Nazim imar planinda disik yogunluklu konut alani olarak diizenlenmis bélimlerde,

minimum parsel buyukligi 1000 m2'dir. Ada ba

zinda uygulama yapilmasi halinde

parsel igindeki maksimum konut sayisi (parsel bliyikligi m2 / 1000 m2) hesabiyla

bulunan tam sayly! gegemez.

Dustk yodunluklu konut alanlarinda; site seklin
tesis alani olarak ayrilan alanlar, sitenin ortak ku

de yapilan dizenlemelerde sosyal
laniminda kalacak sosyal tesislerin

yapimi amaciyla kullanilabilir.

o CALISMA ALANLARI
o Merkezi is Alani (MiA)

Onayh Uygulama Imar Planlarinda var olan yaplla§ma hiukimleri gegerlidir.




e Ticaret Alanlari, Alt Merkezler

(Mak : 0.50) | i,

o Kiiciik Sanayi Alanlari , g )

Onayl Uygulama Imar Planlarinda var olan yapllasma hukumleri gegerlidir.®, - 4

o Konut Digi Kentsel Caligma Alanlarn | 3:.&;

Onayh Uygulama Imar Planlarinda var olan yapnlasm% hiktumleri gegerlidir.
e TURIZM YERLESME ALANLARI |
o Giiniibirlik Turizm Alanlan

Maksimum KAKS: 0.10 , Maksimum yiikseklik: 1 kat
e Tercihli Turizm Alanlan

Maksimum KAKS: 0.30 , Maksimum yikseklik: 2 kat

 Kaplica Alanlan

e KORUMA ALANLARI 3

ligili Koruma Kurulu tarafindan onayli, Koruma /Amaglh Irriar Plani hukamleri
gegeilidir.

Yapilasma kararlar, ilgili Koruma Kurulu tarafmdah onaylanacak Koruma Amagh
Imar Planr’'nda belirlenecektir. 3

1aylanacak Koruma Amagl Imar

o Ozel Planlama Alanlar (OPA)

Yap! yogunluklar ve imar diizenleri 1/1000 olgekli imar plam ve kentsel tasarim
projelerinde belirlenecektir.

o Vista Alanlan (V) f

Bu alanlarda yer alacak binalarin en yiiksek c;atl-maﬁya katlari, vista alanlarindaki en
st “yukselti egrisinin” en az 5 metre altinda (digtk kbtunda) olacaktir.




* Dogal (Agachik) Karakteri Korunacak Alanlg.r

M
. *
Onayh planlarinda farkli bir kosul yoksa, bu alanlarda yapilacak uyg%largt\!A 21 :

¢ T

planlari sonucunda olusturulacak minimum parsel 3000 m2'dir. maksimum KAKS,”‘. /
0.05 | s

Bu alanlarda, var olan agdaglik dokuyu korumak 5macnyla parselde birden fazla yapi
yapilabilir. Ancak bu durumda bina sayisi (parsel buyuklugu m2 / 3000 m2) hesabiyla
bulunan sayly| gecemez.

Agaclandirilacak Alanlar ve Makilik Fundallk Alanlar

Bu alanlarda yer alan kamu miilklerinde yap|§ yapilamaz. Ozel miilklerde ifraz
yapilamaz, alanda agaclandirma yapmak koguluila maksimum KAKS= 0.05 olacak
sekilde konut yapilabilir. Parselde birden fazla yapi yapilamaz. Konut buyukltkleri,
mustemilatlar dahil 252&2’yi gecemez.

» TARIM ALANLARI

* Tanm alanlarinin timinde, uygulama imar| plani yaptimadan olugturulacak
tarimsal amagli yapilagmalarda, kadastral yola cepheli parsellerde min. ifraz 5000
m2 olarak uygulanir.

* lIginde konuta ayrilan alan KAKS:0.05'i asmamak Uzere her gesit kapall tarimsal
kullanim igin (kimes, sera agil, vb.) azami KA‘(S 0.20 ve.tek kati agsmayan yapi
yapilabilir. Sékultp takilabilir seralar igin emsal meamam uygulanmaz.

e Bu sekilde yapilacak ifrazlarda ve uygulamalarda; yol cephesinden, varsa nazim
imar planinda éngériilen yol genisliginin gere irdigi genislikte, yoksa minimum 3
metre genislikte yol terkinin yapilmasi zorunludn;lr,

; :
* Yukarida verilen kosullar 5000 m2'den kiigiik pérseller icin de gegerlidir.

e Tanm alanlaninin timinde, planh ya da plansnt yapilacak konutlarda maksimum
kat ylksekligi 2 kattir. §

o Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar (1. Dereée)

Tarimsal verimlilik agisindan korunacak mutlal& tanm alanlandir. Bu alanlarda
yapilacak uygulama imar planlari sonucunda olustdrulacak minimum parsel 3000 m2,
Maksimum KAKS: 0.05'dir. ’

Parselde birden fazla yapi yapilamaz. Garaj, havu% vb. kullanimlar igin yapilacak ek
yapilar, mistemilatlar yapilasma emsaline dahildir.
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. Tanmsal Niteligi Korunacak Alanlar (2. Derece) iy *(0AMa’ més
Tanmsal alan olarak kullanilan, ancak verimlilik agisindan dsk pitelikte toprak

siniflarinin olusturdugu marjinal tanm alanland:r.% Bu alanlarda ya‘pl'l"cak uygulama
imar planlan sonucunda olugturulacak minimum r}arsel 2500 m2, Maksimum KAKS:

0.07"dir. - sd'uédg e lirsa lobfwcr'd‘wj;

Parselde birden fazla yapi yapilabilir /Ancak bina $fay|su; (parsel buytklagi m2 / 1500 -
m2) hesabiyla bulunan tam sayly! gegemez. Bu tijr uygulamalarda binalar arasindaki
mesafe minimum 8 metre olarak uygulanir. |

Bu alanlarda, yap tek kat olarak yapiimak istendibinde, maksimum bina cephesi=24
m.yi, maksimum bina derinligi 25 m.yi agamaz. |

|

x* Tanmsal Niteligi Korunacak Ozel Mahsul Alg' nlari

~ Toprak sinifi ne olursa olsun, toprak etidinde zej”tinlik alanlar olarak belirlenmis olan
alanlardir. Bu alanlarda yapilacak uygulama imar planlar sonucunda olugturulacak
minimum parsel: 3000 m2, Maksimum KAKS: 0.05'tir.

Parselde birden fazla yapi yapilamaz. Garaj, halez vb. kullanimlar igin yapilacak ek
yapilar, mUstemilatlar yapilagsma emsaline dahildir.

o Tarimsal Konut Alanlan (TK-l ve TK-Il)

Nazim Imar Plani Eski Nazim Imar Plani kosullarina gére onaylanmis uygulama imar
plani bulunan, Tarimsal Konut (TK-I, TK-I) alanlarinda, onayl planlarnindaki kogullar
gecerlidir.

e Tim Tarim Alanlarinda

(Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar |. ve Il. derece, Tarimsal Niteligi Korunacak Ozel
Mahsul Alanlan ile TK-1 ve TK-Il, olarak isaretlenmis alanlarda ve Dogal Karakteri
Korunacak Alanlarda)

« Otoyol giineyinde kalan alanlarla, Orman iginde veya orman alanina en az bir
kenari bitisik parsellerde ingaat emsali KAKS:d.OS’i gegemez.

|

e Alana ait bitki értisii 1/500 olgekli aga¢ r@levesi yapilarak, turleriyle birlikte
saptanmadan planlama yapilamaz. 1

e Agaglarin taginmasina dair iglem, OrmanéBakanl@ ve Belediye'nin onayi
alinmadan yapilamaz. f

« Bu alanlarin timinde turizm amagh tesisler (%konaklama dahil) yapilabilir. Bu tar
yapilasmalar igin konut igin verilen yapilagma emsalleri gegerlidir. Maksimum
yikseklik 8 m'dir. |




PLAN NOTLARI

.y._ eala.HOKOMLER .

UHa Kentsa! St ve Etkileme Gegis Alaninda;

Konut, pansiyon, otel, her tirid ticaret, lokanta, sinema, tiyatro, eglence yerleri, banka,
sigorta, birolar, yerel ve boigese! kamu kuruluglan, saglik, egitim tesisleri. sosyal ve
Kiltre! tesisi atanian yer alabilir.

Kagik sanatiar ve el sanatlan bu alaniarda yer alabilir. Ancak, bu ig kollanndan,

glirGitdiD, tehlikeli, kokulu, patayict, parfayic: ve yanici madde ve bol su kuflanan,

depobymzzmhatkmﬂdegkmwms&hgy&ﬂsdmmm
p-d.yu:v-y-nﬂm L

1.4 1/1000 Sigekii Urta Koruma Amagh imar Plani, Kentse! Sit ve Etkleme Gegis
Ahmawiwbuplanmmmnbeﬁmwskwnwn,
hali

12 UdaKsnhdSt'veEudeequh‘ndapmmmg&eyapm
Fs Wﬁphmwmiﬁmv&mm
% uymak

“afet yapitar- *

13 unaxms:wmmaee@;mmmpmmm
her tidG
vaaﬂNanKmmetmmepmnmm

korunmasi
hamumd‘e
Kiitir ve Tabiat Varhkiar ‘Koruma- Yuksek

15 - uwxmmwemmmwmwm gereldi (tesciili)
KﬂﬂrveTMVmﬂdamnbh#\dtmmwmnmydm
her tarii esash onanm
Kiitdr ve
Mmlmgemﬂizmr‘lmu
Izndnmutmmhm

Eyre <~uu~ammsn Etkileme._ Atat
uavaz Gegis iginde

“dahi, tescilli

atv:imnm m:uma-w
owuiltlir ve Twht Vullkhﬂ.Kanm

16 Uymﬂnupmjdenlmw1anMVaTahtVanﬂmmeKmﬂm
oturma izni veriimesi
Kaitdr ve' aﬁatvmxmmvmmm-mmonem

omugmmmm
hamnl\gaﬂfﬂ:yef,yium,ba&veessllm

Kullamim
-ingaat, yeni yapilanma.gibi konuiar mmwhw
bmnﬂnemmmﬁlmﬂhwww

1.8 UmKuustRveEﬂamleGeﬁAhul;nm bulunan korunmas: gerekli
© . " (tescilliy KUitdr ve Tabiat Varhkianna ifigkin, lzmir 1 nolu Kaitor ve Tabiat

Vdmwmmmmm ouomsugmwsasssawmma
i Gnesilen Mimariik Omeklerinin,

21 mwmwmwmmumamw
- m,mypu-,okuvemmuw-)vemnm
bahg tGm yetigmis agagiar

(A) lejandiyla gosterimigtir.
‘B0 sag grupian veiveys agarier planda i - o
Dogal yapss!, wémmmmmmm.;

x“k - MﬂWthwTﬂvaYﬂw

22 Urla Kentse! Sit ve Etkileme Gegig Alani icinde toplayia: dagitic: yollar disinda
v . ara yollar, sokakiar, Mvwmmwm
5 ve kaplama bigim ve e birlikte
MMWWM‘lMKMRTme
Koruma Kuruks' ndan onay alinmass zoruniudur.
Kamdhnadmsmydwﬁa&mmiﬁmwm
izmir 4 nolu Kiiltir ve Tabiat

: hﬂlr1nc&uKﬂﬁrv9T:bh!VaiMKmu!m
¥ durum adh anilan Kurum MidorGgincetizienscektir.

23 umwsavemmemm-wwmpm
kiigik sebiller, tag oturma siralan, dokme demir veya tag korkulukiar, damgal
veya yazith tasc:ai yolnndy.-nabaohrm
d-mrvey-ah;ap Bu tiir
gere(dwldt

yenilemeleri izmr1mhKﬁﬂ-voTs:iatVarhlds|Kuum
Kurulu'nun bilgi ve denetimi sarttir.

24 umw&lvemmm:ﬁnglﬁavanmu bos
ve set duvaran -plan

i ve Degisiiik g
MW1WKWWTHMVMWMM&M
mmm.mmayum“mm
i demir p tag veya tugla kolon vb.

gegeriidi.

mmwamgmmm

25 UmKuﬂstlelﬂm-GeﬁAhmwwmm yer aldi§
parseliet fle tesciisiz beg parselierdeki orijinal ve eski ahgap ve demir kapilar

korunacak, ejer bozulmus ise aynen omaniacakiir. Ayrica alan igindeki_ -

yazitlar, her tiir kahntlar su yolian, képriier vb. eserier tescil edilsin veya

edilmesin korunacak olup, :bunlarin her tarid kullanimi igin karar mercii izmir 1
nolu-Kaitiir ve Tabiat Koruma

26 Korunmas: gerekli tasginmaz mm@wmmﬁmw

Koruma izin

herhangi bir sekilde

Kaitdr ve Tabiat Varhikianini Koruma

‘ksek Kurul/nun 05.11.1999 tarih 660 sayili lke Karaninin "Yok Oian Tescill
YW!IW!;M&’WMW )

3. YAPILANMA KOSULLARI

i1 1500 Olgekii Kentsel Sit Alam Planinda belitiimis olan yapilar, her yapi
~ -adasmn ayri ayn ele abnarak TAKS degerenin Dbelidenmesi ile
olusturulmusgtur. Heryapndaskaﬂwnedegemvnbmun

iid ayn $ birincisi

p— PRI e

A-NAA
ey —r

1]
E
%
g
g
g

gerekmektedir.
-ozeliiklerine . gbre.yeni yapiiasmanin
mmepmwammmw
:-ahnm:ri@nm-ynmcs
plan {zerinde

nwvem
wmmwmmw mastemilat
ta iki ayn yapi ‘Ancak bu durumda nefilmis olan TAKS
degerine sadik olup ek bir yapil:

Bazi durumiarda, ifrazs mGmkiin olmayan ada ortalama parsel
degmndanbayu(ohumveaeuxsmganvmm

33

Tastan yapimis evier yikikrken antik mimari paralar gtkmasi durumunda ilgili
Miize MidirnGgine bagvunulacaktr.
e’

3.4 lmirwu*(ﬂu'fpmvmkmnu Kurulu'nun, Kentsel Sit Alani

. karanm ruhsat almug, temeli atimus,
mmmmmwwvmwmm
ingaatina ve [zmir 1 nolu Kaitir' ve Tabiat Varhikianm Koruma
Kmmmmmmnmwmmw

parsele cephe veren
bumrmu-nyenmumumlm:1mummrveraom
Varlikiarnt Koruma Kurulu'ndan onay almalan gerekmektedir.

35. KMMSINMGOQAMMHWMHI(M)
yapilagrms  yapilar, yikilarak kaidtkian
takdirde, mevcut koruma
olarak yapilanmalan gerekir.

36. ffraz ve Tevhid Kogultary; .

36.1 Kentsel Sit Alam Planda tescili parsefier ve buniara komsu parsellerde
ifraz ve tevhidler Sneri nitelifinde olup, planin onanmasi ie

belirtiidikleri ekilde yiirGriage-girerer<1/160Q mﬁdﬁﬂmw
Kmsamxmmamg-hum

&nerilen ifraz kogulian, MMWWWWwW-
belienmistir.

esas alinarak
3611 fraziar :
Planda, “zoruniu® ve ‘“istede badl" omek {zere iki tir.ifraz bigimi
tarumianmistir. Zotunlu iraziar, istede badli ifreziar;
jeimisti. Zoruny

3612 Tevhidier,

363. Planin 6zgtn yapisini ve btInIGEinG planda
degisiklik wmkm izmir 1 nolu
! olurunun

degeri, 1/500 ﬂgdﬁmbmﬂ MTAKS degerini
(maksimum ingaat taban aleny) asamaz -

3864. P\a\mdzgun me Bnerilen ifraz
ww@mmm& Izmir 1 nolu Kiiltdr ve
Tahat Vartikiannt KaumﬂKxnlhnnA ‘onayinin alinmas: gereklidir. Bu

yeni ifraz ve i

uwymnTAl(SWmTAKsmw_mymyh1§w
Bigekli planda belirienmis maksimum ingaat taban alamin: agamaz.

36.5. KM&NM@MMWWM(@ saghk, park
vb) tevhid yapiabilic ancak, ifraz yapilamaz. liave bina talep edildigi durumda
fzmir 1 nolus Kittir ve Tabiat Varbiklann Kolima Kuruuindan

87. Binalara kot veriimesi:
Sit alani igindeld her bir kolar, arazi
chwmmbﬁm zemin + 1 kat, hae= 6.50
meyiagnayugwmueym

Katr: :
igten baglantks tavan kotu + 0.50 metrefik bina zemin subasman kotundan

39. Catilan
Yapilardaki ¢atiar, sit alanindaki korunan yapilarda gériles
Wmammmmgﬂmp(meym)mvmm

gegemez. alandirma

igikiiklar diginda gikinti yaratacak oefer yer alamaz. Cati OrtlsQ Gzerinde

mwwmummwmmmm
cati altna

3.10  Gikmaiar ve Balkoniar;
Yol genisligi 5 metre ve daha dar Cephe alan y batkon ve
gmyapdamAymkoglkasﬂdlw5nmwmd'dmyapﬂr
icin de gegerii olup, gikma ve balkon yapilacad! takdirde; . .

i binalar: Yikihp yeniden

~yapilanma dummiannda, 5

- 3.14.1.2.Serpme siva hphma‘

¢ikmalar binamin 5n cephesinin 1/3'0- oraninda
bahce mesafesi 3 m."den az olan parsellerde
1

larda yola cephelerde, cephe boyunun 1/4 &nd &
oranda ve dpmui-ogunwA ' gegmeyen agik gkma vey

al : balkon veya cumba bc
1.50 metre oima dururndadic

31

Cephelerde bogiuk — doluluk:

1&mwdﬂwmhﬂmmmmm—

e

“Bu  doluluk bo;hk inthlk _J_dryh zemin katlarda vitrin

‘Saz Pencereier:

3.12.1. Gemkpamﬁer mmmnm«wm;
ve pencerelerin durumunda en az 10.¢m. ta

s&«emmmmmmam)wm

3.12.2. Pencersler, sit alami mimani Szeliklerine uygin olarak 172 ¢
m.'den fazia kisa kenar genigligi olmamak Ozere yapilacak, uz
3.12.3. Pencereler Gift, tek kanath olabilecekleri gibi giyotin pencer
Peneuahnie istege gore cubuk demir veya

cergeve ve kepekleri: i tonda boyan:
. Ancak PVC ve alGminyum dograma
3.12.4. Kapi ve p ! i dolu 80 m.'den az olan

3.12.5. Pencere ve kap {izefinde yatay kalkabilen ve toplanabilen
elemaniar »

3.12.6. Pencere ve kap mm 0.12-0.15 metreyi gégmeye
i cak sekilde r. Bu

perg Y azami qikin

3.3, xapn- ’
Konutiarda kaps genigliinin kapi yiksekiigine oram en fazia 1,
2.00 mden genis kapi yapiiamaz. 1 m.’den fazla genisligi o
kanath yapilir. Bdyle hallerde kaps kanat geniglikleri esit olacakt
kapilar, bina cephe yizeyinden en ¢ok 1 m. geriye gekilerex yap

3.14. Cephe kaplamalan:

3.14.1. w&mmmmmmmw
kaplamalan, mevcut mcl binalannkine uyum saglayacak
11411mmmmqm

S

3.14.1.3.D02 swva kaplama 4
&MiAmmmmmm W

S.142Tﬁwmﬂhﬁah§wﬁﬁmmﬂ

3.143. Yaps cepl
“"betebe” kaplama yapiia

3.14.4. Blok tag Orgid
renkierie boyanamaz, ko

3.94.5:Kentsel Sit alan;_igindefd

korunarak Kullanilacaktf. Yeni eklenen kisimiar, mevcut mat

olacak ve aym teknikle Moloz tas de

duvariarda, duvar kaplainalan serpme veya diiz siva olabilir. F

derzli Srillecek 0 siva yoktur. Bahge

kisimlannin en fazla yilsekiigi 1 metre olacakbr. Ozerine ister
mir parmakhl

demir
3.6, Bahge kapilan:
— ve *

mmw;ﬁwﬂm wmdﬂayaolhbﬂd
dolu kapi-veya carpma kapi da olabilir. Bu durumda bahy
genisiligi tanmsal imkan tarzda -

. kaplama
mahuda;zom"ylyagmw.Yaphmnynkv.
belediyesi mevcut imar yasa vé
WW.&J"MII‘IWOWMM
olarak belifenmigtir. Mevcut yapilardan
Gzerinde olaniar varsh yeni yaplanmada Onceki tat

Etkieme Geglg=Alami icifde ywdmp-se.uh""‘ ifraz ve tevhid
;lrmayauk. bu iglemler meveut ime

51. Alans igindeki telefon, elekirik gibi z
d hm#an:a dizenlenir ve bunian

i

2 £ YURURLUK VE UYGULAWA

74, Buphnmn1ﬂ0&ve!:1{5®ﬂg!tlp{wmkmm
tarihinden sonra 36 girer. 2

¥
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KORUMA AMACLI IMAR PLANI

OLCEK: 1/1000
EGLENCE ,DINLENCE ,TURIZM , VE SPOR ALANLARI

PARK VE YESIL ALANLAR

[

Sibe "

LEJANT . +

'ru:_yierlv. TECIC ALANLARI -
SINIRLAR
O0OOOO| UYGULAMAIMAR PLANI SINIRI : i P ) SPOR ALANLAR!

0000000 2. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRI TURISTIK VE TICARI AMAGLI YESIL ALANLAR

KTVKYK'nun 05.11.1899 gun ve 658 sayih karan gegeriidir

/988,898 1.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALAN! SINIRI KAMU DINLENME ALANLARI

KTVKYK'nun 05.11.1999 giin ve 658 sayil karan gegerlidic kesin yapi yasags vard

3. DERECE ARKEOLOJIK SIT SINIRI

KENTSEL VE BOLGESEL REKREASYON ALANLARI

mﬂ-.‘
I |
W T -- -
PARSEL SINIRI EGITIM ,KOLTUR VE SAGLIK TESISLERI
. O CLLTT] EGTMALANLARY
______ ] YAPI YAKLASMA SINIRI -
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI ;ﬁ
KONUT ALANLARI =
@ MESKUN ALANLAR (Bu YAP! ADALARINDA, PARSELDE MiNIMUM SAGLIK TESIS ALANLARI ;i
BiNA CEPHESI SAGLANMADIGI DURUMLARDA YAPILASMA HAKKINI A X 3

ASMAMAK KOSULU ILE , IKIZ NiZAM VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

GELISME ALANLARI A i DiNI TESIS ALANLARI
SO o N ) s i
o 1
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1 GENEL H(JK(M.ER

u-mooouwu Arkeolojik Sit Koruma Amach Imar Plani bu plana iligkin
notlaria bﬂm&k Uygulama bu biittiniik k.lpumm yapilir. Planiama alam  kapsamna

3 hic bir: - yapilagmaya izin verilemez. 2. derece sit alanlannda yeni yapiasmaya izin
veriemez. Sadece m.vcxt yasal yapdann ke
1.2- u:t.“: p:rtca.n.oloﬁk St Alam nds plan notlanna  gdre yapiacak  btdn yapilar.  fen
ve sajhk kosullanng. iigili 10z0k  ve uymak Aynca tom

yapilarda “Deprem

13- Uda Sit Alam na iliskin bu plan ve plan notlanyla ilgili her tord
aedisikiik igin, ellif  gdrds ve Belediye Meclis Karan  alindiktan sonra, lzmir 1 Nolu
Kltar ve Tabiyat |Varkkian Koruma Kurulunun  onayimin anmas gereklidir.

1.4- Uda Sit Alam| icinde korunmas: gerekli  Kiltir \Im olarak  tescil

edilmis olan taginmaziardaki her tid0 kullamm  dedisikiigi bakim .basit ve esasli onanmiarda
Kaitar ve Tabiat Yarhklan Koruma YOksek Kursunun 05.11.199¢ tarh ve 660 sayh  karanna
uyulacaktr. ve Km Kuruly izni  ahnacaktir. R

1.5- Planlama Alam | iginde korunmasi gerekii (tescili)  Kaitdr ve Tabiat

Variikianmn bitisiinde bulunan ve aralanndan yol gegse dahitescilli parsellere cehpe

veren parsellerdeki | her 10rd bakim baskt ve dis cepheye yansimayan tadilat ile fonksiyon  dedisikigi

Yuksek Kurulun  ilgili {itke . karan  dodrultusunda Belediyenin izni ..ile  yapibr.
meyﬂilymm Koitdr ve Tabiat Varfiklan Koruma Y(ksek Kurulunun iigili ,  ike  kararlan
geregi  [zmir 1mluKn!lr ve Tabiat Varikian mmmmm

1.6- Uygulama projelerl Izmir 1 nolu KGROr veTabia Vm:klan KommaKmma onaylanan

1.7- Planlama Alam iginde tescilli parsel  bitisidi ve kargisi  olan tajinmaziar

1.8- Planlama Alars  iginde bulunan korunmas: gerekli  (tescilli) Kiltdr  Vartik-
Hanna iligkin lzmer 1 nolu Kotdr ve Tabiat tescil
listesi ve minferit  kararian

I
2. YAPILANMA KOSULLARI
2A- Arsa ve fapilarla ilgii  kosullar

2.A-1- Yepilann kspcl. zemin kat tOlmlennin - -zeminde isgal  eltigi atana gikma,konsol arkad vb.  aitn-

da wsinfiar  aban alamna  dahil ediimezier.

o |
2.A-2- Bodrum.asma kal.gekme kat dahil iskam  mUmkin bitin alanlann igikirkiar giktiktan sonraki
alant  insaat alamini  olusturur (KAKS) Kapali  cikmalar ack ve kapah merdivedler ve yapya mahrec
veren zemn kat difindaki agk  Koridorlar yap insaat alanma dshildi. Gat  kati  yapilamaz. -
Ve cat  arasi l‘dwu agilamaz. o

. 2A3- Yeniyapiagma | alanlannda  binalann  cephe genisiikien en az 6 metredi.  Asgari ifraz  boyu-
tan “en az bu d gore ve yan bahge mesafeleri  dikkate .ahnarak  saptany. Bu  salara
uymayan ifraziar yapilamaz.

2.A-4 - Bina derinfikleri en az 7 metre en gok 20 metredir. Ancak  site W ingaatiarda parsele
birden fazla yam yapilacaQindan bu simr  asulabilir

2A-5- Katyiiksekiigi 3 metre kabul edilerek  bina yiksekiigi saptanir. Kat  net ylksekligi minimum
240 metre olup yap kat sayisi  planda  verilen adedi asamaz. Su basman  ylksekiiji  minimum
0.50 metredir Ancak yapilagma olan m kat  yiksekliklen verilen kat adedi w kosuluyle
gsvmyapahm uyumidu  olarak Bdadyesneeaywnr Egimii kademeli gidilmesi

2A-6- Arkdbahge mesafesi bina yiiksekfiginin yansidir(h/2). Ancak parsel boyutu bu uygulamaya el
vermez ise 3.00 metreden az olmamak Uzere arka bahce mesafesi birakilarak nizam vermeye
belediye  yetkilidir.

2A-7- Iki ya da dahe gok yola cepheli parsellerde, aym yola cephei daha Onceden yapilasmis  bina

larda cekme mesafelerinden birini,asgan cephe genishigi sajlayacak  sekilde uyaramaya Dbeledi-
ye yetkilidir Uyartamada on cephe tercihi genis yoldan olmahdir.

2.A-8- Ticari alanlarda;  yapilann Gst katlannda konut yer alabilir.

2A-9- Turistik Tesis an Tusizm vasifiar
kosullarna uyulacaktir. En fazla TAKS 045 ve en fazia KAKS 0.80 olup en fazla yikseklik o™
9.80 metre olup kal adedi en fazla Gglir. Minimum ifraz 1000 metrekaredir.

2.A-10- Tercihli Turistik Tesis Alanlannda (TR);

Otel  yapimak it inde 2A8 maddedeki kogullar gegerfidir Mote! yapilacad: takdide en
fazla yikseklik (hy 7350 dir ve her iki tesis icin flesisler daha sonralan nitelik m
mezier ve de bulunc:kian parselin  geri kalan kismwnn ifraz  ediimeyecegi  hususu hakinda
TFuistii Tesis ruhsati almis bina  projelerinde daha sonradan hi¢ bir sekilde konut kullammi
igin tadilat yapitarosz.  ancak apat  otel olarak  kullaniabilir.

Konut yaum}u\el yapimak  istendijinde en fazla yOkseklik 6.50 metre ve KAKS 0.50 dir
ZA-H-T\.ns:ikvehm amagh yesil alaniarda ki kahvesilokanta vb. gindbirik tesisier yer alabilir.
Yapi adasi nznrinpe KAKS verilmedidi takdirde  en-fazla KAKS 0.10 dur ve en fazla yiksekiik 5.00
metredir.

i
2A-12- Plandasksine |bir hikim bulunmadQi  takdirde  yonetim.sagiik belediyehizmet alam turistik
alanlar ve dijer 1m resmi kullamm  alaniannda yer alacak ---yapiann yola yakiagma mesafesi
en az 10.00 metredic. Aynca nizam veriimemis 5 dusumlarda kat adedi ve KAKS deerleri £
sexiidedin: Beiediyc  Hizmet Alanian.idad Tesis, Sicl, Stk ve Sosyo-iKiltdrel tesislerde on
fazia yoksekiik 8.00 metre,KAKS 0.50 dir.

3
|

2A-13- lzmir1 nolu Kiltlir * “ve Tabiat Warlkian Koruma Kurulunun,Arkeolojik Sit  Alam  karanmi Bele-
diyesi  ne tebliy tarihinden  Once<vuhsal almistemeli  atdmug,yapimi zemin kat pencere lento
seviyesine gelmemis veya ruhsat  alms ~ Diup n;ntma gegilmemis  ve lzmir 1 nolu ve

Tabiat Vadiklany | Koruma izin yap hakki kaza-
nimadidindan, bu Yir | projelerin, projesi plan once.
sondaj kazilan s Koruma

2.A-14- Parsellerin yol cephesinde yer almamak kaydryla.25 metrekareyi  gecmeyen ve en fazla ylikse
ligi h=3.50 metreyi gecmeyen mistemilat  yapdabili. Yapr ile arasinda min. 6 m. bulunmasi  ve
mmmmm«m Bu yapilar depolama ve tanmsal amag

diginda yapilamaz.Bunlann diginda ;250 metrekare-
d-nmuc&parseh mistemilat  yapilamaz.

Site  tarzindski dizenlemelerdeki konut sayisi 10 dan fazla ise tek kat ve 40 metrekareyi gecr
yen bekgi ya da bakir evi yapiabific.

2A-15- kﬂmﬂ § ‘

Arkeolojik amm her Dbir parselde hinnpmmmkubrmww yapimn  oturdugu/
oturacagy alamn  oralamd kot olup edimden kat kazamiamaz.

2A-16- Callardz baca ve 7\ antenlerinden baska il yapiiamaz.Gines enerjisi ve su tanki ko
Qu tekdirde  sistemier caty arasna  gizlenmelidie. Tek efimli cali yapilamaz.

2.A-17 - Arkeolojik  Sit alam icindeki  yeni yapilanmalarda Belediyesinden iskan ruhsai  alinabilmesi
igin.cephe kaplamalanmin tamamianmus ve dis cephe dQelerinin yerlerine yerlestirilmis,boya
ve badanasiun  bitirilmis olmas: saru  aranw.

2A-18- Konubdalannda  zemin kalla, gevreye 2arar vemmeyen. . yanicipatiayici madde kullanmayan,
imalat sanayi diginda  hicari kuflasmiar yer alabilir.

2.B BOS PARSELLERDE YAPILASMA

2.8-1- Insaatyapacak  parsel (Gzerindeki arkeolojik sondaj kaz caksmalannda Kitir  ve Tabiat
Vartiklannt Koruma Yiksek Kurulunun 05.11.1988 gin ve 658 sayh  ilke karanna gore ilgili
Moze g

'2B-2- Amkeolojk kazrj-sondsji, iinde insast yapiacak parselin  bOimand kepsayacsk sekilde
yarGtalecektir,

2B-3- Parseliginde insa edilecek yeni yapidan dolayl  yikilmas: ongorilen eski yapi ya da yapilar,
parselin bos sondaj Binalann  yikdmasi durumunds
sondaj calismasi  bu  yapr alanlannda da gercekiestirilecektir.

2B8-4- Insaatyapilacak  parseide  yUritilecek sondaj kazian, bu parseide veynmﬂw

gikabilecek arkeolojik verilerin bu nedenle:
2.B-4/1 - Kazian alanlardaki mimani  kakntilann velveya  buluntulann tas plllln plan (Ozerine
veya gazergah simran da belirtilerek 1750  Sigekk olarak  polyester aydinger . Dzerine
ve gerekli  gorllen  noktalann derinfikleri [kodian]
plan  Gzerinde  Dbelitiimelidir Mimari i gore

igin, gerekli  gorllen noktalar arasinda  1/50 Olcekli kesit  gizimleri yapimahdir.  Planlann
zerine yon, Olgek, gizim tarhi, cizen  Kiginin adi ve arazinin kadastral konumu hakksinda
bilgiter yer alacakiir.

2.8-4/2- Sondajcakgmatannda gunlik rapor defteri  tutulmalidi ve gahsmalar sona erdiginde  som
raporu Imbmeﬂ-'vnmdv.

- 1=
2B-43- Miman genel ve fotodraf baskilan negatifleri ]
Cbirfikte raporiara uh.:muﬁfnlocﬂ Uzerinde Oigek ve yOn Gubudu bulunacakiw.

2B8-4/4 - lﬁnﬁimmﬁ « igh ve i u yonelik  kiiglk buluntular
sanat  vé" arkeolof™ - dege:i olan bulumtular - igin Gzefinde  Oiek bulunan fotorafl envanter
defteri ve buntar

buluntulann arkalanna. sle  gectikleri

usuine  uygun bir  seRR g muzede Kerun

Oigekdi, miliieyet  Simrtanmi da gbsteren hali hazw harita veya kadasio  pafasindaki
‘Sondaj kazisi ‘sonugiandiktan sonra yukanda  sinsfanan beigeler. dederlendirmek uzere lzmir
1 numaral  Kilthr ve Tabiat Varklanm Kum-mmn- iletilecektir.

2B-5- Akeolojk St Alani Igindeki  ftelefon,  elekidk  gibi agiktan gegen altyap  Ogjeleri  ait
olduklan  kurulusiaca  projendisilir ve bunlann  yer alnda  almmesi  gereklidir.

3. ALT YAPI OGELERI

3.1- 3. Derece Arkeolojik Sit icersinde yapilacak her tind altyapr cahsmasi, lzmir 1 Nolu
KTVKK nun  izni ile, dgili - miize Urla iyesini yapilir.

2.1- Arkeolojik Sit Alam igindeki telefon, elektrik gibi agiktan gegen altyapr  OQeleri  ait  oldukl
kuruluglarca dazenlenir  ve bunlann m-mmmm 1 nolu Kiitdr ve Tabiat
Varhikianm Koruma Kurwlunun izni  gereklidir.

22- Plan GOzerinde yer alan dider alt yapi OQel

Kuitor ve Tabiat Varhiklanm Koruma YOksek Kurulunun 05.11.1999 unnnaus-y-n ilke  karan-
na  uyulacaktir.

23- Planda yer alan su kanallan ve sel gizergahlanm hidrolojik aragtwmalar) yapimanugsa
cut  sel yataklan korunacak tarzda islem yapilacaktir.

24- Planda daha Onceki olusumiara oftaya cikmis 7 metre ve daha dar yollardan mahre¢ alan pars
var ise en az 4 metrelik Dbir ks tast servisi  igin  aynlacaktir ve bu yoflara tagit  girsi
tek  yonia olacaktir_l_ -

v

25- Cok amagh meydaniann daha alt Olgekli projelen yapiacak  olup.otopark.gocuk oyun alani
kahe tesis icermeyen pear yeri arsk  kullsniobileceklerdir.

4. YAPI RUHSAT ISLERI
Tescilli, tescilli Ditisidi ve aralanndan yol gecse dahi tescili taginmaz parseline cephe veren

yapidar  diginda yam ruhsat iglerine ait bu plan ve plan
KTVKYK  ilke karardan. lzmir 1 Nolu KTVKK yasast ve 3194  sayhh  yasa ve

takiben  Belediyesi  yekiidi. Ve bunu  KAIP ve plan notlan dognitusunda  uygular.

5. YORURLUK VE UYGULAMA

5.1- Buplan notlan ':'u Belediyeye  birakimus olan  takdir yeudhﬁ':‘ ve sorumiulukiar Belediye
5.2- Buplan notian 1/1000 OSigekli  KAIP plania Didikte onany ve onama tarhinden sonra  ylrirG¢
girer.
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1. JEOLOJIK AGIDAN ONLEM ALINMASI GEREKEN ALANLARDA: |
a- YAPILACAK [YAPILARDA BODRUM KAT YAPILAMAZ. -
b- SUBASMAN [SEVIYES| DOGAL ZEMINDEN maAREN 1MDEN AZ ou»gaz_ l 7
- YAPILACAK HER TORLO BINADA ZEMIN SONDAJ VE DENEYLERININ Y/ . YAPILARIN-
BU DENEY SONUGLARINA UYGUN OLARAK NDCRI\.MES‘ ZORUNLUDUR:
2. JEOLOUIK VE HIDROLOJIK AGIDAN ONLEM AuNACAK HER-TORDEN KULLANIM
ALANINDA (l . TICARET VB cg\qﬂ% ARSEL) DQGAL ZEMINE!GORE EN AZ
1.50 METRE DPLDURULARAK YUKSEL‘HLE YALNIZCA TARIMSAL BU
DOLGU 75 E KADAR DUSUROULEBILIR.
3. HER YAP! ICIN SIZDIRMAZ FOSSEPTIK YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. FOSSEPHK TABAN
KOTU, DOGAL{ZEMIN KOTUNDAN ASAGDA OLAMAZ. 8l
e
LANDA 0JIK VE HIDROLOJIK DAN ONLEM ALINMIN( ¥ . 5
YAPI ISLEMI IGIN DSI GENEL M UYGUN GORU$ VE QNAYININ
ZORU &
5. AYRIK OLARAK DOUZENLENEN KONUT ALANLARINDA YAPILAR AYRIK YA DA IKiZ
NIZAMDA Y. LIR. VERILMIS OLAN 0.30 KAKS DEGERI, YAP! YAKLASMA Si IRLARA
IGINDE " KOSULUY ILE, TEK KATLI KONUT YAPMAK AMACIYLA rouow.g INDE -
KULLANILABIL] S Sl < b
6. KONUT LARINDA YAPILACAK IFRAZLARDA MIN. PARSEL BOYOKLOGO 400 m2DIR. ,'g'
% T!CI”RET INDA YAPILACAK IFRAZLARDA MIN. PARSEL BOYDKLDGO 400 mZ'D!R 3 =
e derd | . ;
8. SADECE El VE YAPI YOKSEALIGI vF_Rh_u‘is‘ouﬂ'(Tortn’km s
ALANLAR BLOK BOYU 30 METREY( GE(;MEMEK UZERE BLOK NIZAM. AYRIK NIZAM VE IKIZ
NIZAM YAP( YAPILABILIR. 1
i -+ 4
9. GONUBIRLIK TESIS ALAM.AR!NDA. LACAK IFRAZLARDA MlNI uu PAF =1000 m2,-
MAKSIMUM E 0.10, MAKSIMUM YAPI YOKSEKLIGI (1 KAT) 4.50 METREDIR | 2
10. TERCIHU ALANLARINDA i
a- KONUT YAPILMAS| HALINDE; YAPILACAK IFRAZLARDA MINIMUM PARSEL 1000 m2
MAKSIMUM EMSAL 0.30 , MAKSIMUM YAPI YOKSEKLIG (2 KAT) 6.50 METREDIR. YAPILARIN
AYRIK YA DAl IKIZ NIZAMDA YAPILABILIR REVIZYON IMAR PLANI ONAY TARIHINDEN ONCE owsuus
IMAR PARSE! IGIN MIN. BOYOKLUK KOSULU 300 M2DIR.
b- TURISTIK TESIS YAPILMASI HALINDE; YAPILACAK IFRAZLARDA MINIMUM PARSEL 1000
m2. MAKSIMUM EMSAL 0.40 , MAKSIMUM YAP! YOKSEKLIGI (2 KAT) 6.50 METREDIR.
YAPILAR AYRIK YA DA IKIZ NIZAMDA YAPILABILIR. - !
11. PLANDA INE BIR HOKUM BULUNMAYAN EGITIM TESISI, SOSYAL VE KULTUREL TESIS,
IDARI TESIS. [SAGLIK TESISI ALANLARINDA MAKSIMUM EMSAL 0.40. MAKSIMUM YAPI
YUKSEKLIGI J.00 METREDIR ;
12. TARI NITELIGI KORUNACAK ALANLARDA; Y mmwa MINIMUM PARSEL S
3000 m2, iMUM EMSAL: 0.07, MAKSIMUM YAPI voxsEKuGI @ KAT) 6.50 ETREDIR.
13. ONERI YOLU ALTINDAN GEGISLER ICIN YAPILACAK MENFEp.ERIN TAVAN
YUKSEKLIGH [1.80 M'DEN, GENISLIGI 3.00 MDEN AZ OLAMAZ. . it v
14. BU NO YER ALMAYAN KOWLARDAURLAIMARPLANILEJANT'VEYAHLASMA' .
KOSULLAR! GECERLIDIR. : ¥ amzumerinen
ety o)

15. PLAN SINIRI DISINDAKI ALANLARDA URLA NAZIM IMAR PLAN| KOSULLARI rEcEBUDIR
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iZMiR BATI BOLGESI
1/25000 OLGEKL NAZIM iMAR PLANI

PLAN UYGULAMA HUKUMLERi (PLAN NOTLARI)

1. AMAG

izmir Bati Mlgesl 1/25000 digekli Nazim imar Plaminda temel amag; pargaci ve sektbrel planiamanin yarattigi
kontrollii simin saglanmasi ve geligmelerin siirdiriilebilir kinmasi,

ekolojik dengeyi Mzacak mildahalelerin engallenmesl 2030 yih hedef ahnarak killtiirel ve dogal degerlerin

korunmasim saglayacak bigimde geligmenin ydniendirilmesidir.

2. KAPSAM
izmir Bat: Bolgesi 1/25000 digekli Nazym imar Plami, izmir Bilyiiksehir Belediyesi simrlanmn bati kisms igin
politika ve stratejileri kapsamaktadir.

?!

3. PLANLAMANIN HEDEFLER|

3.1. izmir Bilyilksehir Belediyesi simirian bat bdlimiinde, pargacs ve sektdrel planiamanin yarattidi soruniann
ortadan kaldinimasini, kontrolli gelisimin saglanmasi ve gelismelerin siirdiiriilebilir kimmasimi, ekolojik
dengeyi bozacak miidahalelerin engellenmesini, kiiltirel ve dogal degerlerin korunmasim saglayacak bicimde
gelismenin ybnlendirilmesini saglayacak izmir Bat Bblgesi 1/25000 digekli Nazim imar Plan’'min elde
edilmesi,

3.2. Planlama alam biitiiniinde koruma-kullanma dengesinin gdzetilmesi,

3.3. Dogal, arkeolojik, kiiltiirel ve tarihsel degerierin korunmasi,

3.4. Tanm alanlanmn, orman alanianmm, makilik alanlann, mera alanlannin ve tiim gevresel degerlerin
korunmasi, ekolojik dengenin devamhhinin ve bu kaynaklarin gelecek nesillere aktanimasiin saglanmasi,
3.5. Alici ortamlarda (su, toprak ve hava) var olan kirlenmenin giderilmesi ve yeni kirlenmelerin olusmasim

3.6. Deprem afeti ve diger dogal afetiere yonelik gerekii tedbirlerin alinmasi,
3.7. Koruma-kullanma dengesi gozetilerek, sektdrel g ve $
saglanmasi, calismamn temel hedefleri olarak belirlenmistir.

4. TANIMLAR

4.1. Uygulamadan Sorumiu idareler: izmir Bilyilksehir Belediyesi ve bu plan simrlan iginde yer alan ilge
br 2leri ile konulanna ve yetki simrlarina gore yetkili kurum ve kuruluglardar.

4.  ili Xurum ve Kuruluglar: Bu plamn yapim sirasinda isbirligi yapilan, gbriigleri alinan, uygulama
agamasinda ve alt dicekli planiama g¢ahsmalaninda $ $ olan, ilgili
dogruitusunda kurum ve

4.3. Ozel Kanunlara Tabi Alantar: Milli Parkiar Kanunu'na tabi olan alanlar, Tabiah Koruma Alanlan, Tabiat
Parklan, Tabiat Amtlan, Yaban Hayati Koruma ve Geligtirme Sahalan, Killtiir ve anizu Knnlm ve Geligim
Bdlgeleri, Turizm Merkezleri vb. gibi farkh dig planiama yerel y $

verilmis olan alanlardir.

4.4. Kentsel Kullamm Karan Getirilmig Alaniar: Kirsal Yerlesme Alami, Tanm Alam, Makilik Fundahk Alan, Mera
Alam, Dojal Karakteri Korunacak Alan, Orman Alam ve Afaclandinlacak Alan diginda kalan kullamm

4.5. Konut (Kentsel Yerlesim) Alani: Bu planla belirlenmis mevcut (meskun) ve gelisme konut alanlanm

kapsar.

4.5.1. Mevcut Konut Alam: Planlama alanindaki, iginde bos alanlan banndirsa da bilyiik oranda yapilasmis

konut alanlandir.

4.5.2. Geligme Konut Alam: Planlama alamndaki, henilz yapilasmamis ve bu plania yapilagmasi dnerilen konut

alanlandir.

4.6. Kirsal Yerlegme Alam (Mevcut Konut Alam Seyrek): 6360 saylh Kanundan dnce kdy statiisine sahip
$ ile bunlann mahalle ve bagh 3194 sayih imar Kanunu'nun ilgili Yonetmeligi

uyaninca kdy yerlesik alam ve civarina iligkin simr tespiti yapilmig/yapiimamis ve bu planda simirlan sematik

olarak gdsterilmig veya plan dicedi geredi gdsterilememis olan alanlardir.

4.6.1. Kdy Yerlesik Alam: Kby yerlesik meskun alam ve civanni tamimiar.

4.6.2. Kirsal Nitelikii Mevcut Konut Alam: 6360 sayih Kanundan dnce kdy statiisiine sahip yerlesmeler ile

bunlann mahalle ve bagh mezralanmin yapilagmis alaniandir.

4.6.3. Kirsal Nitelikli Geligme Konut Alam: ligili kurum ve kuruluslann gbriigleri ile loﬁd, yapay ve yasal

esikler dogrultusunda gelisme egilimleri de dikkate alt digekli p olan heniiz

yapilasmams alanlardir.

4.7. Gahgma Alaniar:

4.7.1. Ticaret Alant: is merkezleri, ofis-biiro, garsi, magazalar, kamu veya bzel kath otoparklar, ahsveris

merkezleri, otel ve diiar konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve

kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi edlenceye ydnelik birimler, ydnetim binalan,

kath otopark, banka, finans kurumian, yurt, kurs, dershane gibi ticaret ve hizmetler sektdriine iliskin yapilar

yapilabilen alanlardi.

4.7.2 Ticaret-Turizm Alam: Turizm ve ticaret fonksiyonlanmin bir arada yapiimasimin olanakh kilindig

kv ) alanlandr.

4., .icaret-Turizm-Konut Alam: Turizm, ticaret ve konut fonksiyonlanmin bir arada yapiimasinin olanakh

kilindii kullamim alanlandir.

4.7.4. Belediye Hizmet Alan: Belediyelerin gorev ve sorumluluklan kapsamindaki hizmetierinin

gbtiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima ybnelik transfer istasyonu, arag ve

makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlan, belediye depolan, asfalt tesisi, atik igleme

tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli

milgterek nitelikteki intiyaglan kargilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yandan fazlas belediyeye

ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

4.7.5. Kamu Hizmet Alani: Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 8zel biitgeli idarelerle, belediyeye

veya bu kurumlarca sermayesinin yansindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunia veya kanunun verdigi

yetki ile kurulmus kamu tiizel kigilerine ait bina ve tesislerin yapilabilecegi alandr.

4.7.6. Kiigiik Sanayi Alani: $ehirde yasayanlann giinlik bakim, tamir, servis ve kiiciik bicekli imalat

ihtiyaglanmin kargilanabilecedi, patiayici, parlayic: ve yamici maddeler icermeyen ve cevre saghgi ydniinden

tehlike olusturmayan atblye, imalathane ile depolann yerlesmelere yakn veya kolay ulagilabilir yerlerinde

yapilabildigi alanlardir.

4.7.7. Depolama Alanlan: Endiistriyel hammadde ve mamul driinler ile tanm iriinlerinin agik ya da kapah

yla diizenlenmis

LTS.InnmntyluM sma Alani: igerisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kiiltiirel

tesisler, gevre saghi 16nﬁndu| tehlike olugturmayan imalathaneler ile patlayicy, parlayici ve yanici maddeler

igermeyen depolanin yapilabilecegi kentsel cahisma alanlandi.

4.8. Turizm Alanian:

4.8.1. Turizm Merkezleri: Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdigeleri icinde veya diginda, oncelikle

gelistiriimesi dngdriilen 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca Kiiltiir ve Turizm Bakanhg’'mn Snerisi ve

Bakanlar Kurulu karanyla tespit ve ilan edilen, turizm hareketleri ve faaliyetieri ydniinden Gnem tasiyan yerler

veya merkezlerdir.

4.8.2. Turizm Alani: Turizm amagh tesislerin ve bu tesislerin tamamlayici unsurlannin yer aldigy/alacag

kullamm alamidir.

4.8.3. Kamping Alani: ve yakin ¢l deniz, gbl, daj gibi dogal giizelligi olan

yerlerde kurulan ve ganellikle mrlsﬁerln mdl inkanlanyla geceleme, yeme-igme, dinlenme, eglence ve spor

yer
4. l.l Silibiﬂk Tesis Alam: Turizm
icermeyen, dus, gblgelik, soyunma kabini wc gibi altyap tesislerinin yam sira, lokama ve gay bahgesi gibi
yeme-igme tesisleri, eglence ve agik spor tesisleri, plaj kabini, dus vb. plaj tesisleri ile yerel dzellik tagiyan el
sanatlar iiriinlerinin sergi ve satis iinitelerini iceren yap: ve tesislerin yer alabilecegi alandir.
4.8.4.1. Giiniibirlik Tesis: Lokanta, kafeterya, ¢ay bahgesi gibi toplumun yararlanabilecegi tesislerdir.

4.8.5. Ekolojik Tanm Turizmi/Agro Turizm Alanlan: Dogal ve kiiltiirel degerleri koruyarak bu alanlarda ve
gevresinde yasayan niifusun sosyo-ekonomik geligimi icin kaynak yaratabilen alternatif turizme déniik dogal
yasama aktif katihmin saglanabildigi, cevreye duyarh alanlardir.

4.9. Sosyal Altyap: Alanlar::

4.9.1. Egitim Alani: Okul dncesi, ilk ve orta dgretim ile yilksek dgretime hizmet vermek iizere; editim kampiisii,
genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlanna iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor
salonu gibi tesislerin yer alabilecegi alandir.

4.9.2. Yiiksek Dgretim Alam:: Bilimsel dzerklige ve kamu tiizel kigiligine sahip, yiiksek diizeyde egitim, dgretim,
bilimsel aragtrma ve yayn yapan fakiilte, enstitii, yilksekokul vb. kurulus ve birimlerden olusan dgretim
kurumlan ile birlikte teknoparklann yer alabilecegi alandir.

4.9.3. Sajjhk Alami: Hastane, saghk ocad, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
saghi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saghk kampilsii gibi fonksiyonlarda hizmet
veren tesislerin yer alabilecegi alandur.

4.9.4. Sosyal Tesis Alam: Sosyal yagamin niteligini ve diizeyini artrmak amaci ile toplumun faydalanacag:
kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yagh ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alaniardir.
4.9.5. Spor Alani: Spor ve oyun ihtiyac: kargilanmak, spor faaliyetieri yapiimak iizere kent ve bdlge digedinde
aynian agik ve kapah tesis alanlandi.

4.10. Agik ve Yesil Alanlar:

4.10.1. Park ve Yesil Alan: Kentsel alanlann gereksinmelerini kargilamaya ydnelik, icerisinde gocuk bahgesi,
oyun alam, piknik alam, gezinti yollan, acgik otopark v.b acik alanlan iceren kullammiardir.

4.10.2. Rekreasyon Alani: Kentlerin icinde ya da ¢ inde, yasayanlarin dinl gezinti, spor ve ejlenme
gereksinimlerini kargilamaya ybnelik diizenlenen aktif nitelikli genis yesil alanlardi.

4.10.3. Pasif Yesil Alan: Bitki drtiisiiniin yogunlagmasi dngdrillen, pasif kullammh, tampon gérevi de sajlayan
alandir.

4.10.4. Ajaglandiniacak Alan: Bu alanlar orman alanlan icinde yada siunnda bulunan orman niteligini
kaybetmis acikhklar ile egim, jeolojik yapi, taskin dnlemi 1slah vb nedenlerle planda agaclandinimas: dnerilen
hazineye veya dzel miilkiyete ait alanlardir.

4.10.5. Mezarhk Alan:: Plan simirian iginde yer alan yerlesmelerin gereksinim duydukian mezarhik alanlaridir.
4.11. Bugiinkil Arazi Kullamim Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar:

4.11.1. Orman Alanian: 6831 sayih “Orman Kanunu™
4.11.1.1. 2-b Alanlan: 6831 sayih Orman Kanunu'nun 2. maddesinin (h) bendine gbre Hazine adina orman
simirlan digina gikanimig alanlardir.

4.11.1.2. Orman I;l Dinlenme ve Mesire Yerleri: Rekreasyonel ve estetik kaynak dederlere sahip alanlarda
kamunun dinlenme, eglenme (rekreatif) ydniinde giiniibirlik ve/veya geceleme ihtiyaglanm kargilayan ve arazi
kullamm dzelliklerine gére gerekli yapi, tesis ve donatilaria kullamma agilan veya agiimak iizere Orman ve Su
igleri Bakanhg’nca aynlan orman ve orman rejimine tabi sahalar ile Orman Genel Midirligi'nin ozel
miilkiyetinde, isletilmesi Orman ve Su igleri Bakanh§i'na verilmis sahalardir.

4.11.2. Tanm Alanlan: Toprak dzelliklerinin farkh tirlerde tanmsal iiretim igin uygun oldugu belirlenen ve
giiniimiizde tanmsal iretimin gerceklestigi, sahip oldugu nitelikleriyle korunmasi ve tanmsal amagla
kullamimas: uygun bulunan alanlardir.

4.11.2.1. Ortii Alts Tanm (Seralar): iklim ve diger dis etkilerden kaynakianan olumsuziukiann kaldinimas: ya
da azaltilmasi igin cam, naylon v.b. Malzeme kullanilarak olusturulan brtiller altinda, geligmis tanm teknikleri
kullanilarak tanm yapilan arazilerdir.

4.11.2.2. Teknolojik Tamamen kiiltiirde, bilgi: kontroliinde, iklimsel etkenlerin ve
diger dig sifira digi bir sajlandigi, diger seralann aksine gilbreleme basta oimak
iizere havalandirma, sulama, kapi ve kapakiann aciip kapanmas: gibi birgok isin  teknoloji sayesinde
kendiliginden yapildigs alanlardir.

4.11.2.3 Ekolojik (Organik) Tanm: Uretimde kimyasal girdi kullanmadan, iiretimden tiketime kadar her
agamada kontrollii ve sertifikah tanmsal iiretim bicimidir.

4.11.2.4 Tanmsal Amagh Yapilar: Toprak koruma ve sllamaya yonelik altyap taislerl, entegre  nitelikte
olmayan besicilik, bunlara ait antma su i dretim ve i ile zorunlu olarak tesis
edilmesi gerekli miistemilatiar, mandiralar, iireticinin bitkisel Gretime bagh olarak elde ettii Griinid icin
intiyag duyacad yeterli boyut ve hacimde depolar, un dedirmeni, tanm alet ve makinelerinin muhafazasinda
kullamian sundurma ve giftlik atblyeleri, anhane, mantar iiretim tesisleri, ortii alti seralar, ydresel nitelik
tagiyan tanmsal dzelligi hasattan sonra iki saat iginde iglenmedigi taktirde driin
kalitesi ve besin degerinin kaybolmasimn sbz konusu oldugu iiriinlerin iglenmesi ve depolanmasi igin kurulan

tesisler ile Gida Tanm ve Hay Bakanhg! tanmsal amagh oldugu kabul edilen, entegre
nitelikte olmayan tesislerdir.

4.11.2.5 Tanmsal Amach Entegre Tanmsal i sonra iglenip, fiziksel veya kimyasal
bzellikleri dedigtirilerek, bir veya birden fazia yeni iiriine dbnil;tnriulijl tesislerdir.

4.11.3. Mera Alanr: 4342 sayih Mera Kanunu uy olan, hay ve

otundan yararlaniimas! icin tahsis edilen ya da bu amagla kullamhn alanlardir.

4.11.4. Dojal Karakteri Korunacak Alanlar: Orman rejimine tabi olmayan, ancak dogal yamisi, bitki drtiisii,
ajachk karakteri vb. zellikleri ile korunmas: gereken alanlardir.

4.11.5. Makilik ve Fundahk Alanlar: Bdlgenin dogal bitki ortiisiinii olugturan ve vejetasyon yapisinin
biitiinliikii olarak korunmasi dnerilen alanlardir.

4.11.6. Plaj-Kumsal: Su kiyilarinda olusan genellikle kumluk alanlardir.

4.12. Ulagim:

4.12.1. Limanlar ve Liman Geri Sahalan: Sanayi ve ticaret limanian, yat limanlan ve balikg: barmakian ile
liman tesislerine bitisik konumda, limamn kullammina yonelik aglk ve kapali depolama tesislerinin
yapilabilecegi alanlardir.

4.13. Ozel Kanunlaria Belirlenen Alan ve Siirlan:

4.13.1. Askeri Alanlar: 2565 sayih “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” uyaninca belirlenmis
alanlardir.

4.14. Xorunacak Alaniar:

4.14.1. Sit Alanlan: 2863 sayih “Killtir ve Tabiat Varhklanm Koruma Kanunu” uyarnca, Kiltir ve Tabiat
Varhklanm Koruma Bdlge Kurulu tarafindan tescil edilen alanlardir.

4.14.1.1. Dojal Sit: Jeolojik devirlerle, tarih dncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalan veya
dzellikleri ve giizellikleri bakimindan korunmas: gerekli yer iistiinde, yer altinda veya su altinda bulunan

korunmas: gerekli alanlardir.
4.14.1.2. Arkeolojik Sit: lnmhgn varolusundan giiniimiize kadar ulagan eski uygarhklann yer altinda, yer
iistiinde ve su altindaki i sosyal, ik ve kiiltiirel 5zelliklerini yansitan her

tiirlii kiiltiir varh@imin yer aldiji yerlc;melct ve alanlardir.

4.14.1.3. Kentsel Sit: Mimari, yerel, tarihsel, estetik ve sanat dzelligi bulunan ve bir arada bulunmalan
sebebiyle teker, teker tagidikian degerden daha fazia dederi olan kilitiirel ve dogal cevre unsurlannin (yapilar,
bahgeler, bitki drtilleri, yerlesim dokulan, duvarlar) birlikte bulundukian alanlardir.

4.14.1.4. Kentsel-Arkeolojik Sit: Arkeolojik sitler ile birlikte kentsel igeren ve bu
bzellikleri ile biitiinliik arz eden korumaya yonelik 6zel planiama gor:kﬂren alanlardir.

4.14.1.5. Tarihi Sit: Ulusal tarihimiz ve askeri harp tarihi agisindan Gnemli tarihi olaylanin gerceklestigi ve
dogal yapistyla hirlikte korunmasi gerekli alanlardr.

4.14.2. Tabiat Parki: 2873 sayih “Milli Parkiar Kanunu” uyarinca, Milli Park ve Tabiat Parki olarak belirlenmis
olan, bilimsel ve estetik ulusal ve ender dogal ve kiiltiirel kaynak degerleri
ile koruma, dinlenme ve turizm alanlarina sahip doga parcalandir.

4‘14 3. Akdeniz Foku Yagam Alani: Akdeniz Fokunun dogal yasam alanlan arasinda sayilan Karaburun ilgesi

kiyt
41 s.m Alaniar:
4.15.1. Sulak Alan: Dojal veya yapay, devamh veya gegici, sulan durgun veya akintih, tath, aci veya tuzlu,
denizlerin gelgit inin gekilme 6 metreyi gi derinlikleri kapsayan, basta su kuslan

olmak iizere canhlarin yagama ortami olarak dnem tasiyan biitiin sular, batakhik, saziik ve turbiyeler ile bu
alanlarin kiyi kenar gizgisinden itibaren kara tarafina dogru ekolojik agidan sulak alan kalan alandir.




4.15.2. lpﬂ ve Kullanma Suyu: insanlanin giinlik faaliyetlerinde igme, yrkanma, temizlik ve bu gibi ihtiyaglan

igin kullandiklan, saglamasi gereken Ozellikleri “insani Tiiketim Amach Sular Hakkinda Yonetmelik” ile

belirlenmis olan, bir toplu su temini sistemi aracihiyla cok sayida tiiketicinin ortak kullanimina sunulan

sulardir.

4.15.2.1. igme ve Kullanma Suyu Rezervuan: igme ve kullanma suyu temin edilen dogal gdller veya bu amagla

olusturulan baraj rezervuarlandir.

4.15.2.2. Su Toplama Havzast: Gdllerde ve rezervuarlarda bu su kaynagimi besleyen yeralt: ve yiizeysel sulann

toplanti bblgenin tamami; bir akarsu pargasinda ise belirli bir kesiti besleyen bdlgenin memba kesimidir.

4.15.2.3. lgln ve Kullanma Suyu Koruma Kugakian: “Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi” uyarinca, su toplama

havzasi iginde “mutlak”, “kisa mesafeli”, “orta mesafeli” ve “uzun mesafeli” olarak belirlenen

derecelendirilmis koruma kusak alanlandir.

4.15.2.4. igme ve Kullanma Suyu icme ve kullanma suyu temini amaciyla, “insani Tiiketim Amach

Sular Hakkinda Ydnetmelik™ hiikiimlerine gdre koruma altina alinan su kaynaklandir.

4.15.2.5. Kaynak Koruma Alanlan: “insani Tiiketim Amach Sular Hakkinda Yonetmelik”te tammlanan Kurul

tarafindan, kaynagin yer aldir jeolojik pografik ve hil jik sartlar gbz dniine ahinarak

belirlenen alanlardir.

4.15.3. Jeotermal Koruma Kusaj: Jeotermal Kaynak ve bunlann bajh oldugu jeotermal sistemin;

bozulmasina, kirlenmesine ve siirdiiriilebilir 5zelliginin yitiriimesine neden olacak dis etkenlerden korumak

amaciyla belirlenmis, dnlemler alinmasi gereken, igerisinde yapilan faaliyetierin kontrol ve denetime tabi

olduju ve gerektiginde yapilagma ve arazi kullamm faaliyetleri kisitianabilir alanlardir.

4.16. Afet Tehlikeli Alanlar:

4.16.1. Afet iskan Sahalan: 7269 sayih “Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla Alnacak Tedbirlerle

Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” ve ilgili yonetmelikler uyannca afet sonrasinda kullamlacak alanlar olarak

tespit edilmig “Afet iskan Sahalan”, yerlegimlerin, deprem, yangin, su baskin, yer kaymasi, kaya diigmesi,

1§, tasman ve benzeri afetler sonucu yapi ve kamu tesislerinin genel hayata etkili olacak derecede zarar

gbrdiigi, bilyiik capta hasarina yol aghd durumiarda kullamlacak alaniar olup, afet sonrasinda yalnizca gadir

ve diger sosyal ihtiyaglara yonelik kullammiann yer alabilecegi gecici rezerv alanlardir.

4.16.2 Tagkna Maruz Alan: Planlama alanindaki akarsuyun gesitli sebeplerle yatagindan tasmasi sonucu

gegici olarak sularia kaplanmasi olasiigi bulunan alandir.

4.17. Su Atiksu ve Atik Sistemleri:

4.17.1. Atiksu Tesisleri Alam: Evsel ve endistriyel atik sulann “Kentsel Atiksu Artimi Yonetmeligi” uyarinca

belirlenen kurallara uygun bigimde ve edildigi rin kuruldugu/kurulacai alaniardir.

4.17.2. Kati Atik Tesisleri Alam: Dreticisi tarafindan atimak istenen ve toplumun huzuru ile dzellikle gevrenin

korunmasi bakimindan, diizenli bir sekilde bertaraf edilmesi gereken kat maddeleri ve arntma gamurunun atik
timi ile lgili y likler belirlenen uygun olarak depolandidi ya da bertaraf edildigi

tesislerin kuruldugu/kurulacag alanlardir.

4.7~ ©nerji Dretim, Dagitim ve Depolama Alanlan:

4 Yenilenebilir Enerji Kaynakianina Dayah Oretim Tesisi Alam: Riizgar, giines, jeotermal, biyokiitle gibi

yen...nebilir enerji kaynaklarina dayah olarak faaliyet gdsteren enerji iiretim tesislerinin yer alabilecegi

alanlardir.

4.18.2. Enerji iletim Tesisi: Enerji iiretim tesislerinin 36 kw. iistii gerilim seviyesinden bagh oldugu

noktalardan itibaren iletim salt sahalanmn orta gerilim fiderleri de dahil olmak iizere dagitim tesislerinin

baijlanti noktalarina kadar olan tesislerdir.

5. ILKELER
5.1. Koruma ilkeleri:

6.7. Bu plamin ilke ve stratejileri dogrultusunda kentsel kullamim karan getirilmig alanlarda alt digekli imar
planlan parsel digeginde yapiimayip, ilgili kurum ve kurulug gdriigleri alinarak ve iist dicekli plan kararlanna
uygun olarak plan biitininde veya bir program dahilinde etaplar halinde hazirlanir ve ilgili idaresince etaplar
halinde onanir.

6.8. Bu plamn onayindan dnce ilgili idaresince onaylanmis olan ve bu plamin arazi kullamm tiirlerine,
bilyiikliiklerine ve plan notlarina uygun nazim ve/veya uygulama imar plami bulunan alanlarda uygulama, s6z
konusu imar planian dogrultusunda siirdirilecektir. Bu plann koruma, gelisme ve planiama ilkelerine,
strateji ve plan kararlanna aykin alt digekli imar plam yapilamaz.

6.9. Bu planin onayindan dnce hazirlanmis ve ilgili idaresince onaylanmis ancak bu plania kentsel kullamm
karan getirilen alan diginda kalan nazim ve/veya uygulama imar planianmin bu plan dogrultusunda iptal
edilerek, revizyonunun yapiimas: zorunludur. Bu tilr gahgmalan tamamlanincaya kadar
imar uygulamasi ve yeni yapi yapilamaz. Ancak, bu planin onayindan dnce yiriirliikteki mevzuat uyarinca yapt
ruhsati veya yapi kullanma izni verilmis olan yapilarda, mevcut bina kitlesi iginde kalmak, briit ingaat alamm
arttrmamak ve yapimin kullamim amacim degistirmemek kaydiyla tadilat ve tamirat iglemleri yapilabilir.

6.10. Bu planda kentsel kullamm karan getirilen arazi kullamm kararlarina ait simrlar sematik olup; bu plan
iizerinden digii ahnamaz, yer tespiti yaplamaz. Planda belirlenen bu alanlar, alanin tamaminin yerlesime
agilacagim gdstermez. Bu alaniann simirlan, ilgili kurum ve kuruluglann goriisleri ile dogal, yapay ve yasal
esikler dojrultusunda alt dicekli planiarda belirienecektir. Bu planda kentsel kullamm karan getirilmis
alanlarda, 1/25000 digeklii Nazm imar Planrna uygun alt digekli imar planian yapiimadan uygulamaya
gegilemez.

6.11. Bu plan kararlan gergevesinde hazirlanacak olan alt digekli imar planyrevizyonu agamasinda; alanin
ozelligine gdre ilgili kurum ve kurulug gdriiglerinin alinmas: zorunludur.

6.12. Her tiirlii kentsel, sosyal ve teknik altyap alam, mevzuatia belirlenmig standartlara uygun olarak ait
dlgekli imar planlarinda belirlenecektir. Bu planda gdsterilmis olsun ya da olmasin alt digekli imar planiannda
var olan kentsel, sosyal ve teknik altyap alamm azaltacak bigimde plan degisikliji yapilamaz. Ayrica alt
Blgekli imar planlaninda, bu planda degisiklik yapiimasina gerek kalmaksizin kentsel, sosyal ve teknik altyap
alanianm arttinimas: ve/veya yer degisikligine iliskin degisiklik ve diizenlemeler yapilabilir.

6.13. Bu planda konut alanian iginde kalan ve bu planin onayindan dnce uygun bigimd y $
imar plam bulunan sanayi alanlarinda, onayh imar planiarnda dnerilen yapilasma kogullan gegerli olup, bu
alanlarda higbir sekilde endiistriyel yapilasmada yogunluk artisi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve ilavesi
yapilamaz. Geligme konut alanlan iginde yer alan sanayi amach imar planian, alan heniiz yapilasmamigsa bu
plan kararian dogrultusunda revize edilecektir.

6.14. Kirsal Yerlesme Alanlan, Tanm Alanlan, Makilik ve Fundahk Alanlar, Mera Alanlan, Dogal Karakteri
Korunacak Alaniar, Orman Alanlan ve Agaglandiniacak Alaniarda; 1/25000 digekii Nazim imar Plami iizerinden
uygulama Bu gibi yer alan tas birden fazia kullammda kalmasi durumunda
uygulama, oran olarak fazla olan kullamm karan esas alinarak mevcut arazi durumuna bakiimak suretiyle
sadece bir plan karan iizerinden yapilacaktir. Plan karan cizgisi esas alinarak ifraz yapilamaz.

6.15. Kamu yarari igeren kamu yatinmlanna gereksinim ortaya gikmas: durumunda, egitim alam, saghk tesis
alami, ticari nitelik tasimayan belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, sosyal ve teknik altyapi tesisleri, kent
veya bilge/havza biitiiniine ydnelik her tiirli atik toplama, isleri ve biitinlesmis geri
kazamm tesisleri, yenilenebilir enerji iiretimi ve iletimine iliskin kullammiara ait alt digekli imar planian,
yiiriirliikteki mevzuat gercevesinde 1/25000 digekli Nazim imar Plam degisikligi yapimadan, ilgili idaresince
bu planin ilke ve esaslan dogrultusunda haznrianir. S5z konusu alanlar amaci disinda kullamilamaz.

6.15.1. Yakma veya diizenli depolama tesislerinin yam sira fizikseVkimyasal/ biyolojik on islem initelerini
iceren entegre atik veya geri yer se¢ atigin en yakin ve en uygun olan
tesiste bertaraf edilmesi ilkesi cercevesinde, bdlgenin atk miktan dikkate ahmarak ilgili kurum ve
goriigii dogrultusunda tesisin yer secimi gerceklestirilir.

5.1.1. i;ue ve kullanma suyu ile tanmsal sulama amaciyla kullamian ve olan ajl

rezervuarlarin, su toplama havzalaninin, yeralt: su kaynakian ile kaynak cevresinde belirlenen kaynak koruma

alanlannin korunmas:, sularin her alanda dengeli ve verimli kullamminin saglanmasi.

5.1.2. izmir Korfezi'nin dogal yapisinin korunmas: ve kirlenmesinin dnlenmesi.

5.1.3. Kiiltiir ve tabiat varlikian ile sit niteligi tagiyan alanlarn korunmasinin saglanmas.

5.1.4. Orman sayilan yerler ile orman bzelligi gdsterdigi belirlenen agachk alanlanin, makilik ve fundahk

alanlann dogal karakterinin korunmasi.

5.1.5. iigili mevzuat dogrultusunda mera olarak belirienmis olan alanlar ile mera amaciyla kullanilan alanlann

korunmasi.

5.1.6. Sulama yatinmlan gercekiestirilmis alanlar ile ilgili kuruluglann yatinm programinda yer alan sulama

alanlarimin korunmasi.

5.1.7. Bolgesel dzellikler nedeniyle yetisen dzel iiriinlerin bulundugu tanm topraklan (iizim baglan, zeytincilik

alanlan, narenciye bahceleri gibi) ile nitelikli tanm toprakian basta olmak iizere, tanmsal amaglarla

kullanilan, kullamlabilecek olan topraklarn korunmasi.

5.1.8. Ulusal ve mevzuatia i

gesitliligin korunmasi.

5.1.9. Flora ve fauna agismdan zengin sulak alaniar, akarsular, gdller, lagiinier, kumullar ve kiyilann

korunmasi.

5.1.10. Yaban hayatimin, nesli tehlike altinda olan tiirlerin yagama ve iireme alanlanmin korunmasi.

5.1.11. Deniz, Gl ve Akarsu kiys ekosistemlerinin korunmasi.

5.1.12. Belirienen ve belirlenecek olan yenilenebilir enerji kaynak alanlannm korunmasi.

5.2. Geligtirme ilkeleri:

5.2.1. Kentsel ve kirsal mekansal gelisme gereksinimierinin “Koruma-Kullanma Dengesi” gdzetilerek

kargilanmasi.

5"  Tim geligme alanlanmn dogal esikler dikkate ahnarak, verimli tanm alanlanna, dogal kaynak

d rine ve yenilenebilir enerji kaynak alanlarina zarar vermeyecek bicimde geligtirilmesi.

5.2.2. Planlama Bblgesi iginde yer alan yerlesmelerin, sosyal ve teknik altyap: standartian yiiksek, saglikh

yasanabilir yoguniukta gelismesinin saglanmasi.

5.2.4. Endiistriyel gelismelerin “Organize Sanayi Bolgeleri” ve planh bblgelere yonlendirilmesi,

5.2.5. Sektbrel gelismelerin, yerel potansiyeller de dikkate ahnarak, dengeli kalkinmay! gdzetecek bigimde

gelistirilmesi.

5.2.6. Tanmsal firetimde ekolojik (organik, biyolojik) tanmin destekienmesi, geligtirilmesi.

5.2.7. Bolgesel iklim ve toprak dzelliklerinin sagladiji avantajla ozel iiriin olarak yetistiriciligi yapilan fistik

gami yetigtirme alanlarinin ve zeytinlik alanlanin, koruma kararlanm gdzetecek bigimde geligtirilmesi.

5.2.8. Yenilenebilir enerji kaynaklanmin (giines, riizgar, jeotermal, biyokiitle, biyogaz), cevre ve insan

saghgina etkileri dikkate iiretime y irilmesi.

5.3. Planiama ilkeleri:

5.3.1. Kentsel ve kirsal geligme ybnlerinin ve alanlanmmn, hedef yila iliskin niifus kabulleri ve gelisme

potansiyelleri dogrultusunda belirlenmesi

5.3.2. Mekansal kullamim

verilmesi.

5.3.3. Endiistriyel $ in mevzii rl
is i, mevcut tesislerin ¢ etkilerinin kontrol altma alinmas:.

5.3.4. Kah atiklardan kaynaklanan gevre kirliliginin kisa siire iginde kati atik

ve bertaraf tesislerinin, su temini ve atiksu geri kazamm ve igletils saglanmasi.

5.3.5. Alt dig biitiinciil olarak hazirlanmasimn desteklenmesi, pargact

gelismelerin engellenmesi.

6. GENEL HUKUMLER

6.1. Bu plan, plan notlan ve plan agiklama raporu ile bir biitiindiir )

6.2. Bu plamn yiiriitiiciisii 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu geregi izmir Bilyiiksehir Belediyesi'dir.
6.3. Bu planda gdsterilen idari simrlar bigek geredi sematik olarak gdsterilmis olup, ilgili kanun ve
ybnetmelikiere gore belirlenmis simiriar esas alinacaktir.

6.4. Bu plamin koruma, gelisme ve planiama ilkelerine aykin alt digekli imar plami, dedisikligi, revizyonu ve
ilavesi yapilamaz.

6.5. Bu plan simrlan igerisinde plan biitiinligini bozucu ydnde noktasal sanayi, konut, ticaret, turizm tesisi,
v.b. kullamm kararlan olugturulamaz.

6.6. Konut alanlan iginde onayh alt digekli imar planiannin Sngdrdigii yojuniuk ve niifus degerleri agilamaz.
Mevcut ve geligme konut alanlannda bu planda $ niifus ve L]

hassas alan ve ekosistemlerin, biyolojik

koruma ve sektirel gelisme egilimleri dikkate ahnarak

k alanlar iginde yapilagmasim dnleyecek kararlann

6.16. Gzel editim alam (Yiiksek Ogrenim harig) ve dzel saghk tesis alam talep edilmesi halinde, taleplerin bu
planda dncelikle kentsel ve kirsal yerlesme alanlan ile bu amaca ybnelik aynims alanlar igerisinde yer
segmesi esasti. Mevcut imar bu p olan cevap vermedigi hallerde ise; bu planda
tanim alanlan, mera alanlan, makilik-fundalik alanlar, orman alanlan, 2b alanlan, icme suyu koruma alanlan
diginda kalmak koguluyla, mevcut alt dicekli imar planlanmin genel arazi kullamg kararlan ile tutarh, bu
planiaria biitinlik ve uyum saglayacak bicimde ulagim baglantlannm ve altyapi yatnmlanmin
saglanabilecei, ilgili yonetmelik hilkiimlerinde belirtilen alan biyikliiklerinin altina diigmemek kaydiyla, bu
planda degisiklik yapiimasina gerek kalmaksizn, alt Sigekii (1/5000 ve 1/1000 digekli imar planian) imar
planiannda degerlendirilir. Ancak bu amagla ayrilan alanlanin daha sonra plan degisikligi ile kullamm karan
degistirilemez.

6.17. Bu plamn onama tarihinden dnce mevzuata uygun olarak onaylanmis mevzi imar planian yirirliktedir.
Bu plamin onayindan dnce arsa ve arazi diizenlemesi tamamlanmis olaniann uygulamasi s6z konusu planiar
dogrultusunda siirdiiriiliir. Plan onay tarihinde arsa ve arazi diizenlemesi yapilmami mevzii imar planiarinda
ise; imar uygulamas: dncesinde, mevzuat geregi plan onayl alinmasi g ilgili

olumlu gbriiglerinin bulundugunun uygulamay gercekles idare kontrol edilmesi zorunludur.
Mevzuat geredi ve g kurum goriigleri eksik ya da olumsuz olan mevzii imar
planiannin uygulamasi yapilamaz, bu planlar dojrultusunda yapilasmaya gecilemez. Mevzii imar planianinda,
Sosyal ve Teknik Alt Yap: alanlanimin arttinimasina yonelik plan degisiklikieri harig bu plamin ilkelerine aykin,
yapilagma oranlanm arttinc: plan degisikligi ve ilavesi yapilamaz.

Bu planda kentsel kullanim karan getirilmemis alanlarda imar ath yasalan kapsaminda onaylanmis isiah imar
planian gegerlidir. Ancak isiah imar planiannda bu plamin ilkelerine aykin, niteligini degistirici, yapilasma
oranlanim arttinc: plan degisikligi ve ilave yapilamaz.

6.18. Verimli tanm toprakian ve fiilen sulanan veya sulama proj ilgili $ s ve
yatinm programina ahnmig/alinacak tanm topraklanmin tanmsal iiretim amach korunmas: zorunludur. Aynca,
toprakiann verimlilik diizeyinin dilgiik oldugu boigelerde tanmsal iiretimde verimliligin artinimas: ve buna
bagh olarak topraklann tanmsal amach olarak siirdirilebilir kullammiannin saglanabilmesi icin ekolojik
tanm iiriinlerinin yetistiriimesi tesvik edilecektir.

6.19. Tagkin alanlannda, 4373 sayih Taskin Sulara ve Su Baskinlarna Karst Koruma Kanunu ve ilgili
yonetmelik hilkiimleri gecerlidir. Tagkn alanlan igerisinde bulunan ve/veya dere yataklarina cepheli
taginmazlarda yapilacak her tiirlil uygulama dncesinde DSi Bolge Miidirliigi ve iZSU Genel Midiirligi goriisi
ahinacaktir.

6.20. Bu planda digegi geredi gbsterilmemis mahalle (6360 sayih Kanundan dnce kdy statiisinde bulunaniar)
ve mezra gibi kirsal yeriesim alanlannda bu plamin kirsal yerlesim alanlan ile ilgili hiikimleri uygulanir.

6.21. Bu planin onayindan sonra kullamm karan dedisikligi gerektirmeyen hallerde bu planda degisiklige
gerek kalmaksizin her tiirlii simi, sit alam, orman ve yapi yasag: getirilmis alanlarda olabilecek idari ve yasal
degisikliklerde yeni simrlar gecerli olacakti.

6.22. 6360 sayii Kanundan dnce kby statiisinde olup, mahalleye dniisen kirsal yerlesme alanlannda ait
digekli planlar yapiirken | dokunun esastir.

6.23. Yap: ve tesisler gereksinmeyi karsilayacak ve saghk kurallarnna uygun olacak nitelikte pis su
kanallan afi (sebekesi) olmas: halinde bu aga bagiamr, bulunmamasi halinde ise, “Lagim Mecrasi Ingasi
Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Gukuriara Ait Yonetmelik”te belirtilen nitelik ve kogullara uygun olacak
bigimde, genel ya da her yapi ve tesis igin bagimsiz pis su cukuru yapihr. Pis su gukurlan ile her tiirlii atiksu
kesinlikle deniz, baraj, gol ve nehirlere baglanamaz ve bosaltilamaz. Buna aykin islemler ilgili idarece hemen
durdurulur, gerekli dnlemler ahmr. Turistik tesislerin, kamu egitim ve dinlenme tesislerinin, toplu olarak
gerceklestirilecek konut ve 2. konut yerlesmelerinin pis sulan igin atiksu artma sistemi kurulacak ve
igletilecektir. Atk su % 90 oramnda antimadan desarji yapilamaz ve sz konusu antma sistemleri
gercekiestiriimeden yapi kullanma izni verilemez.

6.24. Bu plan, mevzuata aykin olarak yapilmis yapilar icin herhangi bir hak olusturmaz. Bu planda, hangi
kullammda yer alwrsa alsim mevzuata aykin olarak yapilagmig olan yapilara ilgili kanun ve ybnetmelikler
uyarinca, ilgili idaresince islem yapilacaktir.

6.25. Mevcut ve gelisme konut alanlan disinda g inde; Toplu Konut idaresine (TOKi)
tahsis edilmis ve TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarna ve Ozellestirme idaresi Baskanhgrnca
yiiriitiilen projelere iligkin bagvurular ilgili kurum ve kurulug goriig jeolojik ve j etiitler bu plamin
genel ilke ve hiikimieri dogrultusunda degerlendirilecek, talebin uygun gdrillmesi halinde bu planda
degisiklik yapilacaktir.

6.26. Bu plamin genel ilke ve hedeflerine aykin ol k, gerekg g jeolojik ve j
etiitleri yapiimak, ilgili kurum ve kurulug gbrigleri alnmak kaydiyla, 1/25000 digekli Nazm Imar Plam
dedisikligi yapiimadan, Szel kanunlarla plan yapma yetkisi verilmis olsa dahi highir kamu kurum ve kurulusu
tarafindan bu plana aykin alt digekli imar plam yapilamaz.




H

6.27. Plan simrlan icerisinde, arazi kullamm karan ve yapilagma kosullanm degistiren imar plam
revizyonlarinda afet riskinin (depvem, sel, heyelan v.b.) degerlendirilmesi, ilgili mevzuat hilkiimleri uyannca
yerlegime esas jeolojik etiitlerin yap zorunludur. Aktif fay hatlanmn bulundugu alanlarda,
taskin riski bulunan alanlarda ve silasma riskl yilksek alanlarda, yapilacak etiitler dogrultusunda alt digekli
gerekli in plan doniigtiiriimesi zorunludur.

6.28. Bu planin onayndan nce mevzuata uygun olarak yer secmis ve yapilasmis olan sanayi tesislerinde
kirliligi dnleyici her tiirlii tedbirin ahnmas: zorunludur.

6.29. Kirlilik yaratmas: muhtemel her tiirlii faaliyet iin, faaliyet tiirine gdre cevre kirliligini dnleme ydniinde
alnmas: gereken onlemler ve yapiimas: gereken iglerin ait dicekli planlama gahsmalaninda belirlenmesi
zorunludur.

6.30. Kentsel atik sulanin toplanmasi, antiimas: ve desarjina iliskin yapilacak is ve islemlerde, “Kentsel Atiksu
Artimi Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmas: zorunludur.

6.31. Bu plan ve plan uygulama hiikiimierinde yer almayan konularda, konumu ve ilgisine gdre yilriirliikteki
kanun, mzﬂk, yonetmelik, tebli§ ve standartiar uygulanir. Bu planin onayindan sonra yiiriirlige girecek hukuki
degisiklikler de planlama simn igerisinde plan degisikiijine gerek

kalmaksmn gecerli olacaktir.

6.32. Ozel Kanunlara Tabi Alaniar:

6.32.1. Ozel kanunlarla planiama yetkisi verilen alanlann smrlan ve bu alanlara iliskin varsa ilgili
kurumlarca alt digeklerde alinmig planiama kararlan bu plania biitinlestirilmigtir. Bu alanlarda, bu planin
koruma, gelisme ve planlama ilke ve stratejileri dog yetkili planlama ve koruma
gahgmalarinin yapiimas: esastir.

6.32.2. Bu alanlarda, bu planin onayindan dnce mevzuata uygun olarak yiiriiriige konmus olan her tiir ve
digekteki planiar, ilgili kanunlar uyannca yilriirliiktedir.

6.32.3. Bu alanlarda, ilgili kanun hiikiimleri sakh kalmak kaydi ile bu planda belirlenen arazi kullamm
kararlannin siirekliliginin saglanmasi esastir.

6.32.4. Bu alanlarda, bu plan ile belirlenmig/belirienecek, hassas alanlann, ekoloji ve ekosistem
biitiinligiinin devamiihiginin saglanmasi, koruma kararlaninin yasama gegirilmesi esastir.

6.32.5. Bu alanlarda, ya da $ kendi yetkisindeki alaniann planianmasinda
siirdiiriilebilir kalkinma ve siirdiiriilebilir gevre ilkelerini gbzeterek planiama yapmas: esastir.

6.32.6. Bu alanlarda veya yakn gevresinde bulunan/bulunmas: muhtemel hassas alanlan, orman alanlanm,
tanm alanlanm, sulak alanlan, kumullan vb. alanlan tehdit edici yonde ve yogunlukta yapilasma karan
getirilemez.

6.32.7. Bu alanlarda cevre kirliligini dnlemek icin her tiirlii tedbirin alinmas: zorunludur.

6.32.8. Bu alanlar igerisinde yer alan, igme ve kullanma suyu ve yiizeysel su kaynaklanmin korunmasi esas
olup, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hiikimlerine uyulacaktir.

6.32.9. Bu alanlarda her tiirli kat ve s atigin bertarafi icin gerekii tesisier yapir ve hicbir atik dnlemier
alr—~dan alici ortama verilemez.

6. ete Yonelik Hikiimler

6.5.... izmir ili 1. Derece Deprem Bolgesinde kaldigindan tiim alanda “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmasi zorunludur. Ayrica bu plan kapsaminda kullamm karan getirilen
alanlarda ilgili idarelerce nazim ve uygulama imar plam yapim asamasinda, ilgili mevzuat wyannca
jeolojik/jeoteknik ve jeofizik etiitlerin yapiimas: zorunludur.

6.33.2. Hazirlanacak jeolojik/jeoteknik ve jeofizik etiit raporlanna gire sivilasma riski yiiksek, yapi yasakh
alan olarak tespit edilen alanlar, highir sekilde yapilasmaya agiimayacaktir.

6.33.3. Bu plamn onay tarihinden dnce imar mevzuatina uygun olarak imar plam yapiimi olmasina ragmen
uygulama (yap1) yapimamig alanlar, jeolojik/jeoteknik ve jeofizik etiit gore afet

heyelan vb.) riski yilksek, yapi yasakh alan olarak tespit edilirse, bu alaniar (parsel ve/veya parseller) plal
dedigikligi yapilarak jeolojik sakincah alana déniistiriilecektir.

Bu planda biiyiik Park ve Yesil Alan olarak belirlenmis bblgeler afet sonrasi gegici kullammlara yénelik rezerv
alan olarak aynimistir. Bu alanlar plan degisikligine konu edilemez.

6.33.4. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluglarca yapilacak olan enerji, iletigim, ulagim ve benzeri altyapilar
ile dogalgaz boru hatlan ve tesislerinde, jeclojik/jeoteknik ve jeofizik etiid raporianna vyularak gerekli
giivenlik dnlemleri alinacaktir.

6.33.5. imar planlannda yeni olusturulan ana yollann geniglikleri afet sonras: trafik akigim engellemeyecek
bigim ve geniglikte belirlenecektir.

6.33.6. Kentsel alan igerisindeki biitin kamusal agik alanlar afet durumunda toplanma alam olarak
degerlendirilecektir.

6.33.7. Alt bicekli planiama gahsmalannda, planianan niifusa gore afet sonrasi acil yardim ve destek
merkezi, afet ybnetim merkezi, acil miidahale merkezi ile toplanma alanlan belirlenecektir. Aynica, afet
hasarlanm azaltmak ve can kayiplanmi en aza indirmek icin erisilebilir noktalarda yerel tahliye alanlan ve
toplanma yerleri olarak kullamlacak yesil alanlar, parkiar, rekreasyon alanlan, spor alanlan vb. bilyiik agik
alanlara sahip donat: alanlan olusturulacaktir.

7. OzEL HOKDMLER

7.1. Konut (Kentsel Yerlesim) Alanlan: Mevcut Konut Alanian ve Gelisme Konut Alanlaninin biitinidir.

7.1.1. Bu alanlarda; konut ve konut kullammina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyap

tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tilrleri, kiigiik sanayi, konut digi kentsel calisma alanlan, endiistriyel

atiksu iiretmeyen kiigiik Bigekli dretim yerleri ve ticari depolama kullammian yer alabilir. Biyik digekli

sanayi, sanayi depolamalan, parlayici ve patiayici madde depolamaya ybnelik kullammiar bu alanlar iginde

yer alamaz. Bu alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik dmrii doldugunda sanayi alanlarina taginacaktir.

7.9~ Yonut alanlan kapsaminda dnerilen niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyaps alanlan, planiarin

ke annn gerektirdigi bicimde alt digekteki planlarda (nazm imar plam ve uygulama imar planian)

belncnecektir.

7.1.3. Mevcut Konut Alani:

Bu alanlar mevcut yapilagmis alanlar olup, bu alanlar igerisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek

ticaret, turizm, sosyal, killtiirel, teknik alt yapi ve kiigik sanayi sitesi vh. gibi kullammiar yer alabilir. Bu

alanlanin kesin simirlan alt digekli planiarda netlestirilecektir.

7.1.3.1 Bu alanlarda yap: stogunun durumuna, doku ve islevsel dzelliklerine, alamin jeolojik yapisina, donati

niteliklerine, alanda yasayan niifusun sosyal ve il gore; saghklas

veya tasfiye amach plan ve projeler yapilabilir.

7.1.3.2 Bu planda seyrek yogunlukiu mevcut konut alam olarak gdsterilmig olsun ya da olmasin, konut alam

merkezlerinden kopuk bigimde konumlanan, belediye simrlan icine ahnarak kdy statiisinden mahalieye

doniigmils kirsal yerlesme Ozelligi tagiyan alanlarda alt digekli imar plam yapilhincaya kadar 7.2.5, 7.2.6

maddesi gecerlidir. Gelisme alam belirlenmemis yerlesim birimlerinde yapilacak alt dicekli planlarda imar

planma esas kurum ve kurulug goriigleri, jeolojik ve ji etiit rap niifus projeksiyon verileri dikkate
lisme alam ktir. Bu p $ sahip oldugu doku ve

mmklori ile civanmn dogal dzelliklerin diktatc almm zorunludur.

7.1.4. Gelisme Konut Alam: Bu planda gelisme konut alam olarak belirlenmis alaniar heniiz yapilasmamis

alanlardir. Bu alanlarda alt blgekli imar plam ve bunlara bagh olarak imar uygulamasi yapiimadan

uygulamaya gecilemez.

11.4.1. Bu alanlarda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 digekli nazm ve uygulama imar planlaninda, niifus

imar Kanunu'nun dngrdiigi minimum sosyal donat standartlan saglanacak

ve ya;am kalitesi yiksek sim alanlan olus

7.1.4.2. Bu alanlarda konut ve konut kullammina hizmet verecek sosyal, kiiltirel ve teknik alt yapi

kullammlanmn haricinde sanayi, depolama vb. gibi kullammiar yer alamaz.

7.1.4.3. Yeni gelismeye agilacak alanlarda 1/5000 ve daha alt dicekte jeolojik etiit yapimas: ve yaps

niteliklerinin aynintih jeolojik etiitler dogrultusunda belirlenmesi zorunludur. Jeolojik etit yapiimadan

herhangi bir alan yerlesime agilamaz veya yapilacak planlar gegerli sayilamaz.

7.2. Mevcut Konut Alam Seyrek (Kirsal Yerlesme Alanlan): Bu planda kirsal nitelikteki yerlesmelerin simrian

sematik olarak gdsterilmis olup, bu plamn koruma ve geligim ilkelerine uygun imar planianmn hazirlanmasi

esastir. Plam bulunmayan kirsal yerlesme alanlaninda uygulama imar planlan yapiincaya kadar asagidaki

kogullar uygulanir.

7.2.1. ilgili idarece, mevzuata gére onaylanmis bulunan kdy yerlesik alanina iligkin simriar gecerlidir.

7.2.2. Bu planda kirsal yerlesme alam simrlan halihazir veriler dikkate alinarak gdsterilmigtir. imar planna

esas kurum ve kurulug gdrig jeolojik ve etiit niifus projeksiyon verileri dikkate

ahnarak kirsal yerlesme alanlanina iligkin gelisme alam tespitleri alt dligekli planiarda kesinlesecektir.

7.2.3. 6360 sayih Yasadan dnce Valilikge onaylanmis olan 1/1000 digekli Kdy Yerlesme Planlan ile ilgili
idarelerce onanan 1/5000 digekli nazm ve 1/1000 digekli uygulama imar planian dogrultusunda uygulama
siirdiiriilecektir.
7.2.4. Bu alanlarda yapilacak uygulamalar, bu plan ile verilmis olan yapilas $
Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi’'nin 5. Bolimiinde belirtilen esaslara gére yapihir.
7.2.5. Onayh uygulama imar plam bulunmayan kirsal yerlesme alanlarinda, 1/1000 dicekli uygulama imar
plam yapilincaya kadar; kdy yerlesik alan (kdy yerlesik alam ve civan) siin tespit edilmis alanlarda bu
siirlar iinde, yerlesik alan siin belirlenmemis yerlerde ise tapuda kdy ici mevkiinde yer almak kaydiyla
konut, kirsal turizm tesisi (pansiyon, ciftiik evi-kby evi, yayla evi, dag evi), giiniibirlik tesis, ticaret (kdyiin
intiyacina ydnelik bakkal, kby kahvesi, manav, berber, finn, tanitim ve teshir hiifesi vb), tanm ve hayvancilik
amagh yapilar yapilabilir. Asagida belirtilen $ $ sartiyla, kitle tanzimi mevcut
yapilar dikkate i

Yapilagma kosullari;

Emaks: 0,50

Yengok: 2 kat

Maksimum Yapi ingaat Alam (Briit ingaat Alam): 250 m2

Bir parsel iizerinde gerekli miistemilatiar diginda birden fazla yapi yapilamaz.

Silo, samanlik, yem deposu vh. yapilar igin maksimum hina yiiksekligi projeyi onaylayan idaresince

intiyag dogruitusunda belirlenir.

Ifraz kogullar;

Minimum cephe 15 metre olmak iizere, minimum parsel alani: 300 m2 olarak uygulamir.

Bir parsel 5'den fazla ifraz edilemez.

Ifraz yle elde edilen p. ikinci kere ifraz yapilamaz.
7.2.6. imar plam olmayan kirsal yerlesme alanlarinda, genel ihtiyalara ybnelik olarak yapilacak idari ve
sosyal altyapiya ybnelik tesisler (kdy konags, ibadethane, okul, spor alani, mezarlik, pazar yeri, saghk ocadi,
sajlik evi, postane, karakol, foseptik, iistii kapah ok amagh toplanma alami, kiitiiphane v.b.) igin imar plam
sarti aranmaz. Ancak bu kullanimiara iligkin yer secimi, ilgili idaresince olusturulan bir komisyon tarafindan
yapilacak, halihazir harita veya kadastro paftalan iizerine kesin i ir. Bu yapi ve
uygulama projelerine gore, ilgili kurum ve kurulug adina yam ruhsat ve yapi kullanma izni verili. Bu
kullammiar haricindeki tim kullammlar igin imar plam yapiimasi zorunlu olup, yapilasma kosullan imar
planiannda belirlenecektir.
7.2.7. Bu alanlardaki yapilagmalarda, renk, gati kaplamasi, cephe doluluk ve bosluk oranlan, bina birim
dlgiileri gibi gevre tiklerine uy bblgenin tarihi ve kmﬁml kimligi korunacaktir.
7.2.8. Yapilacak 1/1000 dligekli Uygulama imar P mevcut ve g konut alanian kdy yerlesik
alan (kdy yerlesik alam ve civan) simnna bakilmaksizin imar planina esas Immm ve kurulug goriigleri, jeolojik
ve jeoteknik etiit raporian, niifus projeksiyon verileri ile hﬂlhmr kullamim dikkate ahinarak belirlenecek ve bu
alanlarda asafidaki yapilagma olan imar planian ilgili
idaresince bir bitin halinde yapllacalmv 1/5000 blgekli Nazim imar Plam yapiimadan 1/1000 bigekli

agmamak kay

Uygulama imar Plam yapilabilir.
7.2.8.1.Krsal Nitelikii Mevcut Konut Alani:
Bu yapilagsma kos! karsal $ sahip oldugu doku ve sma Gzellikleri
dikkate alinarak alt digekli imar planlaninda belirlenecektir.
Yengok: 2 kat

Maksimum Yap ingaat Alam (Briit ingaat Alam): 250 m2

Minimum ifraz: 300 m2 olarak uygulamir.
7.2.8.2. Kirsal Nitelikii Geligme Konut Alam: Kirsal yerlesim alanina bitisik olmak suretiyle yerlesmenin
devamhiiinin saglanmasi, gelisme egilimlerinin belirlenmesi amaciyla gerekli gdrillen sekilde ve yerlerde

imar planina esas kurum ve kurulug gbriigleri, jeolojik ve j ik etiit rap , niifus projeksiyon verileri,
dogal ve yapay esikler dikkate ahnarak simrian ilgili alt digekli p belirlenecektir.

Bu alanlarda;

Emaks: 0,40

Yengok: 2 kat

Maksimum Yap Iu;aat Alam (Briit In;aat Alam): 250 m2
ifraz Kogullan: Minimum cephe: 15 metre, minimum parsel alani: 300 m2 olarak uygulamr.
7.3. CALISMA ALANLARIL:
7.3.1. Ticaret Alan: kendi etkilesim alam iginde yerlesik niifusa hizmet verecek nitelikie
dzellesmis, intisaslagmis, hizmet, ﬁwut. turizm fonksiyonlar: ile kiigiik firma ve biiro binalanmn yer aldiji
belirtilen dzdes, aynntih yapilasma kosullan alt digekli planlarda
belirienecektir.

7.3.2. Ticaret-Turizm Alami: icerisinde turizm ve ticaret kullammiarindan sadece birinin veya ikisinin birlikte
yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda ayrica plan karan gerekmeden ve tiizel kigilere veya kamuya ait;
yurt, kurs, dershane, ticari kath otopark, sosyal ve Kkiiltiirel tesisler yapilabilir.. Yapilasma kogullan ve oranian
alt digekli planlarda belirlenecekdir.
7.3.3.Ticaret-Turizm-Konut Alan:: igerisinde turizm, ticaret ve konut kullammianndan sadece birinin, ikisinin
veya iigiiniin birlikte yer aldi§i alanlardw. Bu alanlarda aynica plan karan gerekmeden gergek ve tiizel kigilere
veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari kath ntopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Yapilagma
kogullan ve oranlan alt digekli p
7.3.4. Belediye Hizmet Alan: Belediyelerin gorev ve sorumluluklan kapsamindaki hizmetlerinin
gbtiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulas yonelik arag ve
makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlan, belediye depolan, asfalt tedsi, atik igleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltirel merkez gibi
mahalli miigterek nitelikteki ihtiyaglan karglamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yandan
fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecedi alandw. Yapilasma kosullan alt
bigekli planiarda belirlenecektir.
7.3.5. Kamu Hizmet Alam: Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile dzel biitgeli idarelerle, belediyeye
veya bu fazlasi veya kanunun verdigi
yetki ile kurulmus kamu tiizel kigilerine ait bina ve tesislerin yamlmol alanlardir. Yapilasma kogullan alt
bigekli planiarda belirlenecektir.
7.3.6. Kiigiik Sanayi Alam:: Kiigiik dicekte iiretim yapan ve benzer nitelik tagiyan imalatiar (tamirhane vb),
zararh yan etkileri olmayan faaliyetier ile el samatlan bigiminde imalat yapan igletmelerin yer aldig
alanlardir. Alt digekli imar planian Sanayi ve Ticaret Bakanhg kriterleri dogrultusunda hazirlanacaktir.
7.3.7. Depolama Alanlan: Uretime yonelik olmayan, her tiirlii tanm, gida, hammadde, mamul madde, ara ve
ana mah depolamak aynlan Bu yem hububat iiretime ybnelik
olmayan mamul malzeme depolan, sojuk hava depolan, yikama ve paketieme gibi iiniteleri olmayan iriin

ve yonetim yapilabilir. Bu alanlarda sanayi tesisleri yer alamaz.
7.3.7.1. Bu alanlarda is yeri agma ve gahgma ruhsatianna iligkin mevzuat uyaninca depolama tiirlerine gre
miilkiyet igerisinde gerekli saghk koruma bandi birakilacaktir.
7.3.7.2. Bu alanlarda agik ve kapah depolama ve stok alani, yiikleme ve bosaltma alanlan, m,-ll ve kapall
otoparkiar, garajlar, altyap tesis alanlan yer alabili. Bu
agaclandinimas: zorunludur. Atk ve kapah depolama tesisleri tiiril ve yapilasma kosullan Ilﬂyaca gore alt
digekli planlarda belirlenecektir.
7.3.7.3. Bu alanlarda “Tekel dist birakilan patiayic maddeler ve av malzemesi ve benzerlerinin iiretim, ithal,
taginmasi, saklanmasi, depolanmasi, satigi, kullamimas, yok edilmesi, denetienmesi usul esaslarina iliskin
tiizilk™te belirtilen, cevresel olumsuz etkisi bulunan malzemeler igin depolama binasi yapilamaz. Sadece
sanayi ham ve iiretim maizemeleri depolanabilir.

ahmip altyapt

7.3.7.4. Bu alanlarda kati ve sivi atiklar igin gerekli
kullanma izni verilemez.

7.3.8. Konut Digt Kentsel Gahgma Alam: Bu alanlarda konaklama tesisleri, her tiir ticaret, lokanta, sinema,
tiyatro ve eglence yerleri, banka, sigorta ve biirolar, cok kath magazalar ile yerel ve blgesel kamu
kuruluglar, depolama, sosyokiiltiirel tesis alanlan gok kath tagit parkian, gibi kullammiar yer alabilir. Gevre
saghg yoniinden tehlike yamm:yan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yamci maddeler icermeyen
depolar, teghir ve satis i yapilabilir. Bu sanayi i ile konut yer alamaz.

7.3.9. Akaryakit, Otogaz ve Servis Istasyonu Alani:

7.3.9.1. Belediye simrlan icinde yapilacak Akaryakit, Otogaz ve Servis istasyonu Alanlaninda; 2918 sayih
“Karayollan Trafik Kanunu”na ve buna bagh ¢ikanilan “Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” ve aynca “Petrol Piyasasi” ile “Sivilagtinimis Petrol Piyasasi” Kanunian, 5393 sayih
Belediye Kanunu ve “Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine ve “TSE
standartian”na uyulur.

ri gergeklestiriimeden yap




7.3.9.2. Akaryakit, Otogaz ve Servis istasyonu Alanlar; (iginde baska bir kullanim yer almamak kaydiyla), bu
planda dedisiklie gerek kalmaksizin ilgili yasa ve yonetmelikler cercevesinde, ilgili kurum ve kurulus
griigleri ahnarak ve imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiitleri hazirlanarak alt digekli imar planlannda
belirlenecektir.

7.3.9.3. igme ve kullanma suyu koruma havzalaninda yeni Akaryakit, Otogaz ve Servis istasyonu  Alam
belirlenmesine izin verilmez.

7.4.TURIZM ALANLARI:

7.4.1. Turizm Merkezleri: 2634/4957 sayih “Turizmi Tegvik Kanunu” uyannca sz konusu bdlgelerde plan
onama yetkisi Kiiltiir ve Turizm Bakanhgmna aittir.

7.4.2. Turizm Alani: Turizm kullamimi amagh planiamasi dnerilen alanlardir. Bu alanda turizme ydnelik tesisler
ile tamamiayicy unsurlari yer alabilir.

7.4.2.1. Bu alanlarda otel, tatil kdyii ve 4957/2634 Sayih “Turizmi Tegvik Kanunu” uyannca yiriirlikte
bulunan ”“Turizm Yatinm ve igletmelerinin Nitelikierine iligkin Yonetmelik” de yer alan diger turistik tesisler
(turizm kompleksi, saghk ve termal turizm tesisi, otel ve kilr merkezi) yapilabilir.

7.4.2.2. Turizm Alami olarak planlanan alanlarda yapilacak tesislerin “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine
ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik™ e uyguniugu zorunludur.

7.4.2.3. Turizm Alam olarak planlanmis alanlarda yapilan turizm tesis ve yapilan bagka amag igin
kullamlamaz. ingaat ruhsati verilecek parsellerin tapu kiitigine “toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve
turizm tesisi” oldugu islenmesi zorunludur. Bu alanlarda yapilan tesisler kat miilkiyetine konu edilemez.
7.4.2.4. Turistik Tesis yapilacak alanlarda pis sular icin atik su antma sistemi kurulmas: ve isletilmesi
zorunludur. Atk su %90 oramnda antimadan desarji yapilamaz ve sdz konusu antma sistemi
gergeklestiriimeden yapi kullanma izin belgesi verilemez.

7.4.2.5. Bu alanlarda yer alacak giiniibirlik ve kamping kullamm tesisleri i¢in Giiniibirlik Kullamm Alanlan ve
Kamping Kullamim Alanian kosullan gegerlidir.

7.4.2.6. Turizm Tesis Alanlari igerisinde;

Otel, motel, pansiyon, tatil kyii, termal turizm tesisi, spor turizm tesisi gibi turizm kullamm amach
planianmas! dnerilen alanlardir. Bu alanlarda turizme yonelik tesisler ile tamamiayici unsurlar yer alabilir.
Yapilagma kosullan alt digekli imar planiannda belirlenecektir.

7.4.3. Kamping Alanlan: Bu y taginabilir yapilaria (Gadw, karavan vb.)
saglayan turizm amagh kullammiar yapilabilir. Ayrica bu alanlarda Genglik ve Kamp Egitim Merkezi yer
alabilir. Bu alan iginde yapilacak ortak kullamma ybnelik; yeme-icme, dus, tuvalet, camagir yikama, mutfak,
depo, servis iinitesi, resepsiyon, eglence ve spor initeleri gibi initeler icin Emaks:0.08, Yengok:4.50 m.
(1kat), minimum parsel bilyiikliigi: 3000 m? olacaktir.

7.4.4. Giiniibirlik Tesis Alan: Bu alanlarda, kamping ve iinit i ig dus, golgelik,
soyunma kabini, we gibi altyap: tesislerinin yam sira yeme-icme, eglence ve acik spor tesisleri ile yerel bzellik
tagiyan el sanatlan iiriinlerinin sergi ve sabig iinitelerini igeren yapi ve yer gi Bu

al>~'~rda Emaks:0.05'dir. Yengok:4.50 metre (1 kat) olacaktir.

7 “kolojik Tanm Turizmi: ligili mevzuata uygun olarak Ekolojik (Organik) Tanm faaliyeti gerceklegtirdigini
be.._.emek koguluyla, bu planda tanm alam olarak belirienen alanlarda, yoreye uygun mimari ozellikiere
sahip, bdlgeye ekonomik ve ekolojik anlamda katki saglayacak, tanmsal iiretim ile birlikte konaklama olanag:
sunan, gelen mils | iiretime katki saglayabilecegi, tanmsal iiretim alanian, satig
iiniteleri ile kiigiik digekli ve geleneksel gida tesisleri ve Kiiltiir ve Turizm Bakanhgr'mn Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik’e tabii olmayan kiigik igletmelerin yer
alabilecedi alanlardir.

Bu alanlarda; plan uygulama hiikiimlerinin 7.8.2.14.2. maddesinde belirlenen yapilasma haklarinin %10'unu

¢ $ ve satis i yer alabilir. Bu tesisler kat miilkiyetine konu edilemez.
Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun korunmas: saglanacaktir.
Bu yap ve satig -

igin
Minimum parsel cephesi: 10 metre, Minimum Parsel Bityiikligii: 5.000 m2 olmak iizere;
Yengok: 7,50 m. (2 kat)
Maksimum Yapi ingaat Alam (Briit ingaat Alam): 400 m2’dir.
Bu tanm tanmsal siirdiiriilebilirligin saglanmas: amaciyla otopark,
teras, havuz, yapilara ulagim icin yol gibi agik alan diizenlemeleri ile bu yapilar parselin belirlenen % 10’luk
bilgesinde tasarlanacaktir.
7.4.6. Agro Turizm Alanlan: Kirsal yerlesme alanlan ile biltinlesik alanlarda (kentsel kullamm karan
getiriimemis) yéreye uygun mimari zelliklere sahip,bdlgeye ekonomik ve ekolojik anlamda katki saglayacak,
tanmsal iiretim ile birlikte konakiama olanad sunan, gelen mils iiretime katk
sajlayabilecedi, tanmsal iiretim alanlan, sats iiniteleri ile kiigiik digekli ve geleneksel gida isleme tesisleri
ve kirsal yasantmin sahnelenmesine imkan veren, Kiiltir ve Turizm Bakanhfr'mn Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iligkin Yonetmelik'e tabii olmayan kiigiik igletmelerin yer alabilecedi
alanlardir.
Bu alanlarda; plan uygulama hiikiimlerinin 7.8.2.14.2. maddesinde belirlenen yapilasma haklanmn %20'sini

¢ $! ve satig iini yer alabilir. Bu tesisler kat miilkiyetine konu edilemez.
Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun korunmas: saglanacaktir.
Bu ve satig iiniteleri igin;

Minimum parsel cephesi: 10 metre,
Minimum Parsel Biiyiikligii: 5.000 m2 olmak iizere;
Yengok: 7,50 m. (2 kat) !
Maksimum Yapi ingaat Alani (Briit ingaat Alam): 400 m2’dir.
Bu alanlarda tanm alanlanmin korunmasi, tanmsal iiretimde siirdiiriilebilirligin saglanmas: amaciyla otopark,
ter~ havuz, yapilara ulagim igin yol gibi agik alan diizenlemeleri ile bu yapilar parselin belirienen %10’luk
b 1de tasarlanacakt. )
7.5. oZEL PROJE ALANLARI: Planlama alaminda, Gesme ilge simrlan icerisinde, bulundugu bdlgenin dzel
dokusunu korumak ve bolgenin potansiyelini degerlendirmek amaciyla iki adet "fzel Proje Alam”
belirlenmistir. 1 numarah dzel proje alam siirlan ve yapilasma kosullan Gesme Cevre Diizeni Revizyonu'nda
var olan kararlann siirdiiriilmesi geklinde dnerilirken, 2 numarah dzel proje alam karan ise ilk kez bu pian ile
belirlenmigtir.
7.5.1. 1 No'lu Ozel Proje Alani: Bu alan, Gegme'nin mevcut kent merkezidir. Sahip oldugu geleneksel doku ve
tescilli yapilar ile, detayh bicimde bir biitinlik icinde yeniden planianmas: gerekmektedir. Ancak bu plan
hazirlanincaya dek, yiiriirliikteki imar planian ve 03.07.1997 giin ve 6879 sayih izmir 1 Nolu K.LV.KK. Karan
uyannca uygulama yapilabilir. Kentsel Sit ve Kale Koruma Alaninda Koruma Amagch imar Plam yapiimadan
tescilli yapilar diginda yapilagmalara izin verilmez.
Kale Koruma ve Kentsel Sit Alam diginda kalan meskun alan simrlan iginde turizm tesisi yapimasi
durumunda:

Minimum Parsel Bilyiikligii: 5.000 m?

Maksimum KAKS: 0.90

Yengok: 5 kat (zemin+4) olacaktir.
7.5.2. 2 No'lu Ozel Proje Alami: Bu alan, Alagah Gilvercinlik Turizm Merkezi Alam ve Gesme Otoyolu arasinda
kalan ve bagcilik faaliyetierinin yogun bigimde siirdirdldigi tanm alanlanm kapsamaktadir. Bdigede, tanm
alanlanmin korunarak bagciik ve zeytincilik faaliyetierinin siirdiiriimesi, tanma dayah turizm potansiyelinin
degerlendirilmesi ve bdlge halkinin desteklenmesine katki saglayacak, tanmsal iretim ile birlikte konaklama
olana§ sunan, Kiiltiir ve Turizm Bakanhgrmn Turizm ini irilmesine ve Niteliklerine lligkin
Yonetmelik'e tabi olmayan tesisler yer alabilecektir.
Bu alanlarda; plan uygulama hiikiimlerinin 7.8.2.14.2. maddesinde belirlenen yapilasma haklannmn %20'sini

¢ k kosuluyla ki ve satig i yer alabilir. Bu tesisler kat miilkiyetine konu edilemez.

Yapilacak yapilarda dogal yap ve geleneksel mimari dokunun korunmas: saglanacaktir.
Bu ve satig igin;

Minimum parsel cephesi: 10 metre,

Minimum Parsel Bilyiikliigii: 5.000 m2 olmak iizere;

Yencok: 7,50 m. (2 kat)

Maksimum Yapi ingaat Alam (Briit ingaat Alami): 400 m2’dir.
Bu tanm 1} siirdiiriilebilirligin saglanmas: amaciyla otopark,
teras, havuz, yapilara ulagim igin yol gibi agik alan diizenlemeleri ile bu yapilar parselin belirlenen % 10’luk
bdlgesinde tasarlanacaktir.
Oransal olarak %50 sinden fazlasi Ozel Proje Alam simn icerisinde yer alan taginmaziarda bu kullamm
kararina iligkin hilkiimler gegerli olacaktir.
Bélge Siirdiiriilebilir Kullamm Alam olarak tescilli oldugundan, 1/1000 ve 1/5000 digekli koruma amagh imar
planian onaylanmadan yapilagmaya izin verilmez.

7.6. SOSYAL ALTYAPI ALANLARIL:

7.6.1. Egitim Alami: Yilksekdgretim harig, okul oncesi editim, ilkdgretim ve ortadgretim alanlan bu
kapsamdadir. Bu alanlarda planda gdsterilenlerin diginda niifusun gerektirdigi bilyiikliikte alt igek planiarda
yer aynlacakti. Alt digekli imar planian onaylanmadan uygulama yapilamaz.

7.6.2. Yiiksek Ogretim Alani: Yilksekokul, lisans, lisansiistii egitim, aragtirma-bilgi Gretim ve iletisim merkezi
islevierini iistlenen ve icerisinde teknoparkiann da yer alabilecegi alanlardi. Mevcut yiiksek dgretim
alanlaninda, bu plamin onayindan dnce ilgili idarece onaylanmig Nazim imar Plam ve Uygulama imar Plam
kosullan geg Bu plania yeni yapilagmaya acilacak olan yiksek Ogretim alanlannda,
yapilagma kogullan alt digekli imar planlannda belirlenecektir. Bu planiar onanmadan uygulama yapilamaz.
Bu planda kentsel kullamm karan getirilmis yer seg yiiksek dgretim talepleri, bu planda
degisiklik yapiimasina gerek kalmaksizin alt dlgekli imar planiannda belirlenecektir.

7.6.3. Sajhk Alami: Hastane, saghk ocad, aile saghk merkezi, dojumevi, dispanser ve polikiinik, agiz ve dig
safhii merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saghk kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet
veren gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler icin imar planlannda 6zel veya kamu tesisi alami
olduu belirtilmek suretiyle aynlan alanlardir. Ozel saghk tesisi yapilacak alanlar belirienmeden Saghk
Bakanh§min tasra teskilatimin uygun gdriisii ahmi. Bu alanlarda alt digekli imar planian onaylanmadan
uygulama yapilamaz.

7.6.4. Sosyal Tesis Alam: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artrmak amaci ile toplumun
faydalanacagi  kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evieri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere
aynilan kamu veya dzel miilkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda alt digekli imar planian onaylanmadan uygulama
yapilamaz.

7.5.6. Spor Alani: Bu alanlar kentin ihtiyacina hizmet eden kapah ve acik spor amach tesislerin yapilabilecedi
alanlardir. Bu alanlar iginde yapilacak, spor tesislerinin aynimaz parcasi olan kapali tesisler igin yapilasma
kosullan alt digekii planiarda belirlenecektir. Alt Sigekli imar planian yapiimadan uygulamaya gegilemez.

7.7. AGIK VE YESIiL ALANLAR

7.7.1. Park ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmasi igin aynian park, oyun alam, cocuk bahgesi, meydan vh.
kullammian igeren agik alanlardir. Bu alanlar amaci disinda baska bir amagla kullamlamaz.

7.7.2. Rekreasyon Alam: Halkin agik ve yesil alan gereksinimleri basta olmak iizere ejlence, dinlenme ve
piknik gereksinimlerinin kargilanacadi, agik, kismen kapah olarak diizenlenen giiniibirlik ihtiyaglan
kargilayacak tesisler, oyun alanlan, agik spor ve su oyun alanlan vb. ile yesil bitki drtiisii bulunan alaniardir.
Bu alanlarda alan biitiiniinde alt dicekli imar planlan uyg! gegil

7.7.2.1. Bu alanlarda spor ve gocuk oyun alam, sizdwmasiz fosseptikli we. veya seyyar wc., agik otopark,
biife, kir gazinosu, gay bahgesi, serbest gezinti alanlan, agik hava tiyatro ve sinemas, mini golf alam, v.b
acik alanlan igeren  kullammlar yapilabilir.

7.7.2.2. Bu alanlar alan biitiiniinde projel olup, bu gelis! proj pargasi
niteliginde olan kapah yapilarda; Emaks:0.05'i gecemez, yapi yiiksekligi alamn ve kullamm tiriiniin
gereklerine gdre, ilgili dikkate alt digekli p

7.7.2.3. Bu tiir deniz L kiy ile digi da kiyimin dogal yapisini

bozucu nhtim, yol, duvar, dolgu v.b Kumsahn niteligini degistirici kaplama malzemesi
kullamilamaz. Kiys Kanunu'na uyulacaktir.

7.7.3. Pasif Yegil Alan: Bitki drtiisiiniin yojunlagmas: dngbriilen, pasif kullammh, tampon gdrevi de saglayan
alanlardw.

7.7.4. Ajaglandinlacak Alanlar: Bu alanlar, orman niteligini is agikhkian, amagch fidecilik
alanlanni, jeolojik yapi ve benzeri nedenlerle planiarda agaclandinimas: nerilen alanlan ve yerlegmelerin
¢ yesil kusak olug diizenlenmis pasif yesil alanlan kapsar. Bu alanlann, millkiyet
durumuna bagh olarak ilgilileri tarafindan agaglandinimas: zoruniudur.

7.7.4.1. Bu alanlarda yer alan, dzel miilkiyetteki p: bagka bir
kadastral bir yola cephesi olmak sartiyla plan hiik 7.7.2.

plan hiikiimleri gecerli olup, ciftcinin bannmasi amach yap: igin verilen $ $ uymak
giiniibirlik tesis de yapilabilir. Parselden terk sureti ile yol olugturulamaz. Gegis yolu izin belgesi ile ingaat izni
verilemez.

Ancak, orman biitiinligii icerisinde kalan ve etrah orman dokusu ile cevrili olan dzel millkiyeti kesinlesmis
(tapuya tescil edilmis) parsellerde, kadastral bir yola cephesi olmak veya orman yollari igin Orman Genel
Miidiirliigiinden gecis yolu izni almmak sartyla, sadece, tanm ve hayvancilikla ilgili yapilar ile ciftginin
bannmas: amach yapilar yer alabilir. Miistemilatiar emsale dahildir.

ve koruma karan yoksa,
dikili tanm iligkin

Yapilagma kogullare:

Minimum parsel biiyiikiiigi 5000 m? olmak iizere;

Emaks: 0.05

Yengok: 2 kat

Maksimum Yapi ingaat Alami (Brilt ingaat Alam): 250 m? olup, barinma amagh yapi 100 m2'yi gegemez.
Agaclandiniacak Al d: Ifraz igl

Minimum Parsel Cephesi : 25 m,

Minimum Parsel Bilyiikligii: 5.000 m? olacaktir.
7.7.4.2. Yap kullanma izin belgesi alinmadan dnce arazinin %50' sine, en az 10 m2’ye bir aga¢ diisecek
sekilde agag dikilmesi gerekmektedir. Hangi amacla olursa olsun agag kesimi yapilamaz.
7.7.4.3. Ajaclandinilacak Alan olarak gosterilmis jeolojik sakincah alanlarda yap yapilamaz.
7.7.5. Mezarhk Alani: Plan simirlan iginde yer alan yerlesmelerin gereksinim duyduklan mezarhik alanlan igin,
ilgili mevzuat dogrultusunda belirlenen simirlamalara uygun bigimde, kamu kurum ve kurulus gdriigleri de
ahinarak, bu planda degisiklik yapiimasina gerek kalmaksizin alt digekli imar planiarinda belirlenebilir. Bu
planda gdsterilemeyen, onayh alt Gigekli imar plam bulunan mezarhk alanlarimin planian gegerlidir. Bu
alanlarda defin izni ve diger iglemlerin yiiriitildiigii idari tesis binalan, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren
ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, gesme, hela yapilabilir.
7.8. BUGDNKD ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREX KORUNACAK ALANLAR
7.8.1. Orman Alani:
7.8.1.1. Bu alanlar, Devlet Ormanlan, hilkmi sahsiyeti haiz amme milesseselerine ait ormanlar, 5zel ormanlar
ve ya muhafaza ormanlan, agaglandinlacak alanlar olup, 6831 Sayih Orman Kanunu hilkiimlerine tabi
alanlardir.
7.8.1.2. Uygulamada simirlar konusunda tereddiit olusmasi halinde Orman Kadastro Simirlan esas alinir.
7.8.1.3. Mesire Alanlan 2873 sayh Milli Parklar Kanunu ve 6831 sayhi Orman Kanununa gbre
s/ a Bu planda hangi kullammda kaldigina bakilmaksizin, (A) ve (B) tipi mesire
alanlarinda Orman ve Su isleri Bakanhii Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii tarafindan ilgili

kurum ve kuruluglarn goris gelisme planlan dogrultusunda Mesire
Alanlanimin bilyiikligiine gbre hazirlanacak alt digekli (1/5000 dlgekli nazim veya 1/1000 digekli uygulama
imar plani) planian ilgili y k ve iligkin ruhsatiandwmalar ilgili Belediyesince

yapilacaktir. (C) ve (D) tipi mesire alanlaninda ise Orman ve Su igleri Bakanh@ Orman Genel
Mildiirligi/Orman  Bblge Midirliklerince hazwlanan/hazrianarak onaylanacak ve vaziyet planian
dogrultusunda ilgili Belediyesince ruhsatiandiniarak uygulama yapilir. Bu alanlarda konaklama initesi yer
almas: halinde Emaks:0.05'i, yiikseklik 2 kati ve maksimum yap ingaat alam (briit ingaat alam) 500 m2'yi
¢ Bu diger {konakiama iinitesi yer almayan) Emaks:0.05'i, yitkseklik

1 kati ve maksimum yapi ingaat alam (briit ingaat alami) 250 m2'yi gecemez.
7.8.1.4. Planda orman alam olarak gdsterilen alaniarda yer alan, dzel miilkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil
edilmis) .72 hitkiimleri ge¢
Ancak, orman biitiinliigii igerisinde kalan ve etrah orman dokusu ile cevrili olan ozel milkiyeti kesinlesmis
(tapuya tescil edilmis) parsellerde, kadastral bir yola cephesi olmak veya orman yollan icin Orman Genel
Midirliginden gecis yolu izni ahnmak sartiyla, sadece, tanm ve hayvancibkia ilgili yapilar ile ciftginin
bannmas: amach yapilar yer alabilir. Miistemilatiar emsale dahildir.

Yapilagma kosullar:

Minimum parsel bilyiikligi 5000 m? olmak iizere;

Emaks: 0.05

Yencok: 2 kat

Maksimum Yapi inaat Alam (Briit ingaat Alam): 250 m? olup, barinma amach yap: 150 m2'yi gecemez.
7.8.1.5. Bu planda orman alam iginde gdsterilmis oisun ya da olmaswn, 2-b alanlarindan, 1981 yilindan nce
yapilasarak yerlesim alani niteligi kazanmis alanlarda, mevzuatta herhangi bir degisiklik gerceklesmeden, alt
dlgekli planiaria yapilagma karan getirilemez.
7.8.2. Tanim Alani:
7.8.2.1.Bu tanm

ve siirdiiriilebilirligin saglanmasi esastir.




7.8.2.2. Bu planda yer alan tanm alanlan tek gdsterim altinda toplanms olup, 5403 sayih kanun ve ilgili
ybonetmeliginde tammlanan tanm arazileri siniflanna stir. Tanm yer alan taginmaziann
simiflamasi, 5403 Sayih “Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu” ve ilgili ydnetmelik hiikiimleri uyannca
ilgili kurum ve kuruluglarca yapihr.

7.8.2.3. Tanm yapilacak 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu ve ilgili
ybonetmelik hitkiimleri uyaninca, 3083 sayih Sulama Alanlannda Arazi Diizenlenmesine Dair Tanm Reformu
Kanununa tabi yapilacak 3083 sayih Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair
Tanm Reformu Kanunu ve ilgili ydnetmelik hikiimleri islem Ancak

higbir sekilde 25 metreden dar parsel cephesi olusturulamaz.

7.8.2.4. 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamm lanunu ve ilgili ybnetmelikieri uyannca tanm arazi
simh bu planda b uygun olarak gergeklestirilecektir.
7.8.2.5. Parselden terk suretiyle yo| olugturulamaz, gegis yolu izin belgesi ile ingaat izni verilemez.

7.8.2.6. Bu alanlarda yapilacak uygulamalar, bu plan ile verilmis olan yapilasma  kosullanm agmamak ve
tanmsal amach yapilar igin maksimum bina yiiksekligi projeyi onaylayan idaresince ihtiyag dogrultusunda
belirlenmek kaydiyla, Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi'nin 6. bdlimiinde belirtilen esaslara gbre  yapihr.
7.8.2.7. Zeytinlik alanlar ve yakin gevresinde, “Zeytinciligin Islam ve Yabanilerin Agilattinimasi Hakkinda
Kanun” hitkiimlerine uyulacaktir.

7.8.2.8. Ekolojik (Organik) Tanm faaliyetleri 5262 sayih “Organik Tanm Kanunu” ile “Organik Tanmin Esaslan
ve Uygulanmasina Dair Yonetmelik” kosullarina uygun olarak gerceklestirilecektir. .

7.8.2.9. Bu alanlarda drtil alth tanm yapilmas: halinde, seralar Gida Tanm ve Hayvancihik il Midirligi’'nce
onayh projelere uygun olmak kaydiyla ingaat emsali’ne dahil degildir.

7.8.2.10. Tagkin alanlan igerisinde bulunan ve/veya dere yataklarina cepheli taginmaziarda yapilacak her
tiirlii uygulama dncesinde DSi Bolge Miidiirliigii ve iZSU Genel Miidirliigii goriigii alinacaktir.

7.8.2.11. Tanmsal amach yapilar icin Gida Tanm ve Hayvancibik il Midirligi'niin uygun griiginin alinmasi
ve bagka bir amacla kullamlamayacag konusunda miilk sahiplerince ilgili idareye noterlikge onayh taahhiitte
bulunulmasi gerekmektedir.

7.8.2.12. Bu planin onayindan dnce yiriirliikteki mevzuat uyannca yapi ruhsati veya yapi kullanma izni
verilmis olan tanmsal amach yapilara iliskin haklar sakhdir. Bu yapilarda, mevcut bina kitlesi iinde kalmak,
briit ingaat alamm arttirmamak ve yapimn kullamm amacim degistirmemek kaydiyla tadilat ve tamirat
islemieri yapilabilir.

7.8.2.13. 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu’nun gecici 1. maddesi ve gegici 4. maddesi
kapsaminda tanm dis: amacla kullamma agilmig alanlarda ve Gida Tanm ve Hayvancihk Bakanhg veya em
Tanm ve Hayvancihik il Midiirligi'nin s6z konusu kanun kapsaminda gorii digi

tanm arazilerine iligkin kosullar uygulamir.

7.8.2.14. Bu alanlarda ciftcinin barinmas: amach tek yapi ile tanm ve hayvancihk amagh yapilar ve bu
yapilann miistemilatian yer alabilir. 5403 Sayh “Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu” ve bu kanuna
isti~~den gikariimig ybnmellk hitkimieri kapmmla Gida Tanm ve Hayvanciik il Miidiirligince Dikili
T razisi olarak Amach Yapy/Tesis yapilamaz.

T.v._.44.1. Ciftginin bnm In;lt yapr: Bu alanlzﬂa parsel cephesi ve bilyiikligiine bakilmaksizin yollara
10 metre’den, komsu parsel simrlanna 5 metre’den fazla yaklagmamak kosuluyla, ingaat emsali:0,05',
yilksekligi 2 kati, maksimum yap: ingaat alam (briit ingaat alam) 3083 sayih Sulama Alanlaninda Arazi
Dii Dair Tanm Kanununa tabi araziler, mutiak tanm arazileri ve dzel iiriin arazilerinde
75 m2Yi, dikili tanm arazilerinde 100 m2’yi, marjinal tanm arazilerinde 150 m2’yi agmayan ciftcinin
barinmas: amach tek yapi ve milstemilatian yapilabilir. Miistemilat binalan belirlenmis olan insaat alanina
dahildir.

7.8.2.14.2. Tanmsal Amach Yapilar:

3083 sayih Sulama Alanlannda Arazi Diizenlenmesine Dair Tanm Reformu Kanununa Tabi Araziler, Mutiak
Tarim Arazisi, Dikili Tarim Arazisi ve Ozel Uriln Arazilerinde;

Minimum parsel cephesi 10 metre ve minimum parsel bilyiikligi 5000 m2 digiilerini sajlamak koguluyla
4.11.2.4 maddesinde tammlanan tanmsal amach yapilar, yollara 10 metre’den, komsu parsel simrlanna 5
metre’den fazla yaklasmamak, ingaat emsali 0.05, yilksekligi 2 kat agmamak sart: ile yapilabilir. Bu yapilar
icin maksimum yapi ingaat alam (briit ingaat alam) 2000 m2’den fazia olamaz.

Bu yapilann yukanda belirtilen kosullara uymak iizere ciftginin bannmas: amach yapi, 7.4.6. ve 7.4.7.
maddelerinde belirtilen konaklama ve sabs iiniteleri ile birlikte yapilmas halinde, ingaat emsali ve yap: insaat
alam (briit ingaat alam) agilamaz.

Marjinal Tanm Arazisinde;

Minimum parsel cephesi 10 metre ve minimum parsel bilyiikligh 5000 m2 digilerini sajlamak kosuluyla
4.11.2.4 maddesinde tanimlanan tanmsal amach yapilar, yollara 10 metre’den, komsu parsel simrlanina 5
metre’den fazla yaklasmamak, ingaat emsali 0.10'u, yiiksekligi 2 kat asmamak sarti ile yapilabilir. Bu yapilar
igin maksimum yap: ingaat alam (briit ingaat alam) 10000 m2’den fazia olamaz.

Bu yapiann yukanda belirtilen kosullara wymak iizere ciftginin barnmasi amach yapi, 7.4.6. ve 7.4.7.
maddelerinde belirtilen konaklama ve sahs iiniteleri ile birlikte yapiimas: halinde, ingaat emsali ve yapi insaat
alam (briit ingaat alami) agilamaz.

7.8.2.14.3. Ortii Alt: Tanm (Seralar): Her tiir tanm alaninda, drti alti tanm yapiimak istenmesi durumunda,
seralar yukanida belirtilen yapilasma emsallerine dahil degildir. Parselde yapiimak istenecek diger yapilarda

ise ilgisine gore sayilan Seralar en az 25 metre, diger yollardan en

az 10metn,lﬂwl parselierden he enazs mmngekuekmlalﬂlt ﬂrﬁdbtanmylpuan parsellerde, sera
betonlama

7.8.1 1!.3.1 lemmle yapilarak teknolojik amach tesisler icin gegerli

7.7~ Wiera Alani: Bu alanlarin i1slah edilmesi ve tanmsal amach kullaniimas: esastir. Bu planda Mera olarak
t nan alanlarnm, dogal karakteri korunacak alanlar olarak biitiinliikli korunmasi esasti. Alanlann
kuhawiminda 4342 Sayih “Mera Kanunu” ve “Mera Yonetmeligi”ne gbre uygulama yapilacakte. 7.7.3.1
maddesinde tammianan bolimler diginda, planda mera olarak tammlanm, devietin hiikiim ve tasarrufu
altinda bulunan alanlar ifraz edilemez, bu alanlarda yap: yapilamaz.

7.8.3.1. Planda “Mera Alam” olarak s olan yer alan, mera nitelikli bitki drtiisi
bulunmayan ve tanimsal amaglarla kullanimakta olan Gzel miilk 7.7.2.

hiikiimler gecerlidir. Parselden terk sureti ile yol olu;tumlmaz. Gegis yolu izin belgesi ile insaat izni
verilemez.

7.8.3.2. Bu planin onayindan dnce, alt digekli planlarla arazi kullanim karan getirilmis  tescilli meralarda,
mevzuata uygun olarak mera vash kaldinimadan imar uygulamasi yapilamaz. Ingaat izni verilemez.

7.8.4. Dojal Karakteri Korunacak Alan: Bu alaniar, orman sayilan yerler dlsmda kalan, agachk dokuya sahip
olan alanlar ile dogal yapm, bitki drtiisii, vh. ﬁzelllkleri ile Mevcut agag
yapilabilir. ln dnlzrlla 7.7.2. maddesi hiikiimleri

gegerlidir.
7.8.5. Makilik-Fundalik Alan: Bu alanlar sahip olduklan flora ve fauna bzellikieri ile topografik dzellikleri
nedeniyle biitiinciil olarak dogal karakterinin ongdriilen Dogal arazi
kullaniminin (makilik, fundahk, cahlik) siirdiiriilmesi hedeflenen bu alaniarda, alan iginde bozulmaya neden
olacak miidahalelerde bulunulamaz, yap: yapilamaz. Ajaglandirma amach kiraya verilemez.
7.8.5.1. Planda “makilik ve fundalik alan” olarak gdsterilmis olan bdlgelerde yer alan, iizerinde maki bitki
drtiisii bulunmayan ve tanmsal amaglarla kullamimakta olan  dzel  miilkiyetteki  arazilerden, 7.7.2.
maddesindeki hiikiimler gecerlidir. Parselden terk sureti ile yol olusturulamaz. Gegis yolu izin belgesi ile
ingaat izni verilemez.
7.8.6. Plaj-Kumsal: Kiyi seridinde yer alan, genellikle kumiuk veya gakil tash olan, denize girmek icin
diizenlenmis ve dogal haliyle esas olan
7.9.ULASIM: Bu planda yer alan stratejik diizeydeki uzun donemli bilyilk ulagtirma projeleri ve bdlgenin ana
ulagim sistemi, plan’in vizyon, amag, hedef ve stratejileri ile siirdirilebilirlik ilkeleri cercevesinde giizergah
olarak belirlenmistir. Bu planda digek sebebiyle gmllemqen ulagim sistcmi projeleri, plan biitinligi ve
ilkelerine uygun olarak alt digekii plan ¢

7.9.1. Karayollan:
7.8.1.1. Erigme Kontrollii Karayolu (Otoyol): Alan biitiiniine hizmet veren tam erigim ve yan erigim kontrollii
yollardw.

.!.1.2. Birinci Derece Yol: Merkezi yerlesmeler ve erisim kontrollii yollar arasi baglantiyi saglayan birinci

i bolinmiis y

7.9.1.3. ikinci Derece Yol: Yerlesmeler arasi ve ici ana yol aks: niteligindeki ikinci kademedeki yollardir.
7.9.1.4. Ugiincii Derece Yol: Yerlesmeler aras: ve igi ara yol aks: niteligindeki figiincii kademedeki yollardir.
7.9.3. Limaniar ve Liman Geri Sahalan: Sanayi ve ticaret limanlan, yat limanlan ve balik¢: bannaklan plan
iizerinde ayngtinlarak tammlanmigtir.

78.3.1. L Bu | Denizcilik Miistesarh@’'min uygun gorilsii alinarak,
3621/3830 sayih Kiyn Kanunu ve ilgili 'ﬂnetmellmrl Gevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikieri'ne uyularak
hazirlanacak nazim ve uygulama imar planlaninda belirlenecektir. Bu alanlarda, “Kiyi Tesislerine isletme izni
Verilmesine iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyuimas: zorunludur.

7.9.3.1.1. Yat Limam:: Planda sembolle gdsterilen iskele ve yat limanlanmn  konumlan ve kapasiteleri alt
Bicekli planlarda ihtiyac dogrultusunda netlestirilecektir.

7.9.3.2. Liman Geri Sahalan: Bu alanlarda limann kullammina ybnelik agik ve kapah depolama tesisleri
yapilabilir, higbir kosulda sanayi tesisleri yer alamaz, iiretim yaplamaz. Bu plan ile liman alam olarak
gosterilen alanlann bir boliimii alt dicekli planiarda ilgili mevzuata aykin olamamak iizere liman gerisi hizmet
alam olarak kullamilabilir. Liman gerisi hizmet alam olarak tammianan alanlanin yapilagma kosullan ait digekli
imar planiarinda belirlenecektir.

7.9.4. iskele: iskelelerde depo, antrepo gibi yiklerin saklandig, isleme tabi tutuldugu, ilave elleclemesinin
yapiidi§i fonksiyoniar yer alamaz. iskeleler ait dlgekli planlarda ihtiyag dogrultusunda belirlenecektir.

7.9.5. Balikg: Bannag: Bolgelerin ihtiyaglan dikkate alinarak, Kiyi Kanunu ve ilgili ynetmelikierine uyulmak
ilgili kurum ve kurulug gériisleri ammak kaydiyla bu planda degisiklige gerek kalmaksizin alt dlgekli imar
planiannda belirlenir.

7.10. OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN VE SINIRLARI

7.10.1. Askeri Alanlar ve Askeri Yasak Bdigeler:

7.10.1.1. Askeri alanlarda ve askeri yasak bblgelerde, 22.12.1991 tarihve 17552 sayih Resmi Gazete’de
yayimlanan 2565 sayih “Askeri Yasak Bdlgeler ve Giivenlik Bodlgeleri Kanunu” ve bu kanuna iligkin
yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

7.10.1.2. Kentsel Yerlesmeler icerisinde yer alan Askeri Alanlarm, Milli Savunma Bakanhdr'nin programs
dahilinde Askeri Alandan grikanimas: halinde, bu alanlar sosyal donati alani olarak degerlendirilebilir.

7.11. KORUNACAK ALANLAR

7.11.1. Sit Alanlan:

7.11.1.1. 2863 sayih “Kiltiir ve Tabiat Varhklanm Koruma Kanunu”, ilgili yonetmelikleri, Kiiltiir ve Tabiat
Varhklanm: Koruma Yiiksek Kurulu'nun ilke kararlan ile Koruma Bdlge Kurulunun kararlanina gbre uygulama
yapilacaktir.

7.11.1.2. Bu plamin onayindan Gnce belirlenmig olan sit alanlaninda, bu planin arazi kullanim kararlanna ve
plan notianna uygun olaniann alt digekli koruma amagh imar planian ve yapilagma kosullan gegerlidir.
7.11.1.3. Bu plamin onayndan sonra belirlenecek sit alanlan ile simir ve derece dedisiklikleri yapilacak sit
alanlaninda; sit alam simrian bu plana islenecek ve arazi kullamm kararlan KTVKYK'nun ilgili ilke kararlanina
uygun olmak kaydiyla 1/25000 digekli Nazim imar Planinda belirlenecektir. Bu alanlardaki yapilasma kosullan
1/25000 bigekli Nazm imar Plam yapilagma kosullarina uygun olmak ve Koruma Bolge Kurulu'nun uygun
gbrilsiinii almak kosuluyla alt digekli planiarda belirlenecektir.

7.11.1.4. Bu planda gdsterilemeyecek kadar kiigiik, parsel bazinda yapilan tescil kararlaninda bu planda
dedisiklige gerek kalmaksizin ait digekli koruma amagh imar plam ve uygulamalan yapilabilir.

7.11.2. Tabiat Parla Alami: 2873 sayih “Milli Parklar Kanunu” uyannca, Milli Park ve Tabiat Parki olarak
belirienmis olan, bilimsel ve estetik bakimindan, ulusal ve uluslararasi ender bulunan dogal ve kiiltirel
kaynak degerleri ile koruma, dinlenme ve turizm alanlanina sahip doja pargalan olup yapilagma kosullan ilgili
Bakanh@in onaylayacag planiarda belirienecektir.

7.11.3. Akdeniz Foku Yagam Alani: Akdeniz Fokunun dojjal yasam alanlan  arasinda sayilan, Karaburun
ligesi ile Urla ilgesindeki kiy: alanlaninda, kentsel geligme, turizm vb. yapilagmaya yonelik plan karan
getirilmeyen kiy: alanlannin, dogal haliyle korunmas: esastir. Bu alanlarda kiyi seklini degistirecek dolgu, kazi
vb. diizenlemeler yapilamaz. Kentsel yapil konu olan alanlarda, liman vb. kiyi kullammim gerektiren
yapilagmalann gerceklestirildigi bolimlerde kiyilara iligkin ilgili mevzuat dogrultusunda yapilabilecek olan
diizenlemelerin minimum seviyede tutulmas: esastir.

7.12. YAP! SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
1.12.1 Sulak Alan Bblgesi: Plan simrlan iginde yer alan, dojal ya da yapay tim sulak alanlarda ve
/beli koruma bdlgelerinde Sulak Alan Yonetim Planlar'nin hazirlanmasi ve bu plana gire
uygulama yamlmw esastir. Bu alanlarda Yonetim Planlan hazwlanincaya dek, “Sulak Alanlann Korunmas:
Yonetmeligi” hikimlerine uyulmasi, yapilacak alt digekli planlamalarda Bakanhk gdriiginin ahnmas:,
Yonetmelik uyarinca belirlenecek simrlann, planlarda gisterilmesi  zorunludur. Sulak alanlarda hichir
amacla doldurma ya da kurutma yapilamaz. Koruma bélgelerinden kum ahinamaz, dogal yapiyi bozacak
uygulamalarda bulunulamaz.
7.12.2. Su Toplama Havzalan, igme ve Kullanma Suyu Koruma Kusakian, Yer alti Suyu Kaynakian ve Kaynak
Koruma Alanlan:
7.12.2.1. Izmir S icme ve kul suyu temin edecek olan mevcut ve yeni yapilacak barajlann
evsel, endiistriyel, tanmsal ve her tirli hayvancihk faaliyetinden kaynaklanan atik sular ile kirlenmesini
blmuk ve toplum saghjim korumak ve igme suyu dogal iyelini en iyi bigimd
degal yeniden kazaniimasini, suyun dengeli-verimli kullanimim saglamak msm
7.12.2.2. Bu planda Oneri i igme ve Kullanma Suyu Baraji olarak gsterilen yerler, “iZSU izmir icmesuyu Projesi
Master Plan Raporu Yapim isi* kapsaminda onerilen yiizeysel icme ve kullanma suyu barajlandir. Baraj
alanlannda, ilgili kurumlann gbriiglerinin tamamlanmasi, havza simnni ilan edilmesi ve yatnm programina
ahnmas: sonrasinda baraj havza plami uygulamas: gergeklestirilecektir. Yatnm programina alimincaya kadar
baraj notasyonu konulan alaniarda bu planda dnerilen kullanim kararian ve yapilasma kosullan gecerli olup,
kentsel kullamim karan getirici ydnde plan degisikligi yapilamaz.
1.12.2.3. Yeralt su kaynaklanmin fiziksel, ki biyolojik ve yolojik dzelliklerini olumsuz yonde
atiksu izin
7.12.2.4. igme ve Iullam suyu temin edilen ve edilecek olan yeralti suyu kaynaklanmin korunmasina iliskin
tedbirler iZSU Genel Miidiirliigii ve DSi Genel Mildiirligii tarafindan alimr.
7.12.2.5. Mutlak koruma alaminda yeni kuyu ve kaynak suyu gikarmaya izin verilmez. Kisa mesafeli koruma
alanlarinda bulunan yerlesmelerin ihtiyac: diginda yeni kuyu ve kaynak suyu gikarmaya izin verilmez. Orta ve
uzun mesafeli koruma alanlanindaki yerlesmelerin ihtiyaglan disindaki yeralti suyu kullamm taleplerine DSI
Bolge Midiirligii ve iZSU Genel Miidirligi goriigi alnarak izin verilebilir. igme suyu digindaki diger kullamim
amaclan igin yapilan ilgili kamu su ve tiizel kisilikleri tarafindan DSi Bdlge Miidiirligii ve
iZSU Genel Midiirliigi goriisi ahnmas: zorunludur.
7.12.2.6. igme ve kullanma suyu temin edilen baraj havzalannda ézel hiikiim getirilene kadar Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeliginde verilen faaliyetier ve yapilanma kosullan agilmamak kaydiyla bu plamin genel ve dzel
hiikiimleri uygulanacaktir. igme ve kullanma suyu temin edilen baraj havzalannda her tiirli faaliyet ve
yapilagma dncesinde iZSU Genel Miidiirligi gdrisiiniin ahnmas: zorunludur.
7.13. ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

7.13.1. Enerji Oretim Alanian:
7.13.1.1. ilir enerji (riizgar, giines, jeotermal, biyogaz v.b.) dayal enerji iiretim tesis
alanlaninda, ilgili kurum ve kurulugiardan alinan izinler ve Enerji Piyasas: Diizenieme ve Denetleme Kurulunca
verilecek lisans kapsaminda, Gevre ve $ehircilik Bakanhgrmin uygun gdriigi alinmak koguluyla, 1/25000
dlgekli Nazim imar Plam degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulug goriigieri dogrultusunda
hazirianan alt digekli imar planlan, ilgili idaresince onaylamr.
7.13.1.2. Riizgar enerjisine dayah enerji iiretim tesislerinin, $ olan
olacak sekilde izmir Bilyiiksehir Belediyesince belirlenecektir.
7.13.1.3. igme ve kullanma suyu rezervuarlanmn mutiak ve kisa mesafeli koruma kusaklarinda yenilenebilir
enerji kaynagina dayah enerji iiretim tesislerine izin verilmez. Orta ve uzun mesafeli koruma kusaklannda
yapilacaklarda ise iZSU Genel Miidiirliigii uygun gbriigi alinmas gerekmektedir.
7.13.1.4. Yenilenebilir enerji kaynaklanna dayah enerji iiretim alanlanmn yer seciminde; alamn dogal ve
killtiirel yapisi ile bolgesel zelliklerinin korunmasi ve potansiyellerinin (tanm, turizm gibi) gdzetilmesi esas
olup, bu kapsamda ilgili iige Belediyesi ile izmir Bilyiiksehir Belediyesinin uygun goriislerinin alinmasi
gerekmektedir.

7.13.2. Enerji iletim Tesisleri: Enerji iletim tesislerinde, bu planda dedisiklije gerek kalmaksizin, ilgili kurum
ve kurulug gdriigleri dogrultusunda hazirlanan ait digekli nazim ve uygulama imar planlan, ilgili idaresince
onaylani.

7.13.2.1. Alt bigekli planlama cahsmalaninda; TEIA$n (Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi) yetki ve
sorumlulugunda bulunan 36 kw. iistindeki enerji iletim tesisleri (iletim hatlan ve trafo merkezleri) ile ilgili
faaliyetlere iliskin TEIA§ Genel Midirlagi‘nin gorigi ahnacak ve “Elektrik Kuvvetli Akim Yonetmeligi”ndeki
hiikiimlere gdre uygulama yapilacaktir.

7.13.2.2. Enerji iletim hatlanna iliskin ilgili i $
minimum mesafeler olarak kabul edilecektir.

en az 250 metre

sinirlan




7.13.3. Yanic: Parlayic: ve Patlayici Maddeler Uretim ve Depo Alam: Bu planda gdsterilen sanayi ve depolama
alanlan iginde niteligi geredi yer alamayan, “Tekel Disgt Birakilan Patlayic: Maddelerle Av Maizemesi ve
Benzerlerinin Uretimi, ithali, Taginmas, Saklanmasi, Depolanmasi, Kullamimas, Yok Edilmesi, Denetlenmesi
Esaslanina iliskin Tiiziik"te tammlanan maddelerin iiretimi, atik bertarah ve depolanmasi igin yapilacak
tesislerin, yer secimi, izin, ruhsat gibi her tiirlii is ve iglemleri, ilgili mevzuat dogrultusunda, bu plamin koruma
ilkelerine aykin olmamak koguluyla, bu planda degisiklik yapiimasina gerek olmaksizn hazrlanacak alt
dicekli imar planian dogrultusunda yapilabilir. S5z konusu tesisler amac diginda kullamlamaz.
7.14. SU ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI
7.14.1. Kah Atik Tesisleri Alam (Bos al, igleme, ve Depolama): Bu plamn biitiinil iginde
her tirli atiklann kaynajinda ayn toplanmasi, bunlann depolama alanlanna taginmasi, transfer
istasyonlarimin kurulmasi, geri kazamim ile ilgili islemlerin yiiriitilmesi ve bertaraf edilmesi gibi is ve islemleri
psayan atik yonetimi sisteminin ile ilgili galismalar Gevre ve $ehircilik Bakanhgs, izmir Valiligi ve
Belediyeler tarafindan tamamlanacaktw. Bu alanlarda, Gevre Kanunu, ilgili yonetmelikleri ve atik yonetimi ile
ilgiti lik hiikiimleri gegerlidir. Yeni atik ve depolama tesis alam ihtiyaci olmasi durumunda bu
alanlanin yer segim ve uygulamasi bu plamin ilkeleri gergevesinde ilgili kurum ve kuruluglann gériileri
ahnarak yapilabilir.
7.14.2. Atiksu Tesisleri Alam (Artma-Terfi Merkezi): Bu plamn biitinii icinde her tirli sw atiklann ilgili
mevzuatta belirtilen standartlan saflayacak sekilde antilmas: ve/veya bertaraf edilmesi zorunludur. izmir
Korfezinin korunmasi ve gelecek nesillere aktanimasi amaciyla koruma kullanma dengesi igerisinde bu
planda belirienen aritma tesis alanlarinda onayh alt digekli imar planlan gegerlidir. Yeni antma tesis alam
ihtiyaci olmasi durumunda bu alanlanin yer secim ve uygulamasi bu planin ilkeleri gercevesinde ilgili kurum ve
kurum ve slar, mahalli idare hizmet birlikleri tarafindan

yapilabilir.

7.14.3. igme Suyu Ana Hatt: Kentlere igme suyu tagiyan ana boru hattimin gectigi alanlarda yapilacak ait
dlgekli plantama ¢ahsmalaninda, ilgisine gdre DSI Genel Mildirligi'niin ve iZSU Genel Midirligi'niin gbrisi
alinacaktir.

7.15. DIGER

7.15.1. Kaynak Sulan $iseleme ve Ambalajlama Tesis Alanian: ’

7.15.1.1. Kaynak sulan siseleme ve depolama alanian ile potansiyel gereksinim, iZSU Genel Miidiirligi ve
diger ilgifi $ driigler dogrultusunda belirlenir. Yapilacak tesislerde, bu planda
degisiklige gerek kalmaksizin iZSU Genel Midirligi ve ilgili kurum kurulus goriisleri dojrultusunda
hazirlanacak alt digekli imar planlan, ilgili idarece onanmadan uygulama yapilamaz. Séz konusu tesisler
amaci diginda kullamilamaz.

7.15.1.2. Bu yapilagma kog “Dogal Kaynak, Maden ve igme Sulan ile Tibbi Sularin istihsali,
Ambalajlanmasi ve Satisi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine gére belirlenir.

7.15.2. Maden isletme Tesisleri, Gegici Tesisler, Maden Sahalan ve Ocaklar:

7.15.2.1. Madencilik faaliyetierinde, 3213 sayih Maden Kanunu ve ilgili Yonetmelik hikiimlerine uyulacakti.
T 2. Maden arama ve igletme ruhsat verilmeden ve ilgili kurum ve kurulus gériigleri alnmadan once,
[z .yiiksehir Belediyesinin uygun gbriisiiniin ahnmast zoruntudur.

7.15.2.3. Maden ruhsat sahasinda kurulmak istenen gegici tesis icin Maden igleri Genel Miidiirliginden
gegici tesis olduguna dair belge alinmas: zorunludur.

7.15.2.4. Maden ruhsath sahalarda, ihtiyag duyulan gecici tesisler ilgili kurum ve kuruluslardan izin almak
kayd ile yapilabilir.

7.15.2.5. Gegici tesislerin kullammi maden ruhsatimin veya maden rezervinin igletme siiresi ile simrhdir.
Gegici tesisler kullamm siiresi dolduktan sonra kaldirilacak ve Maden isleri Genel Miidiirligi ve ilgili
Belediyesi denetiminde alamn rehabilitasyonu yapilacaktir.

7.15.2.6. Madencilik faaliyet sahalannda CED Yonetmeligi ve dijer mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.
Madencilik faaliyetierinde maden ruhsat alamna gbre GED deerlendirmesinin yapiimas: esastw. GED
Yonetmeligi ek-1 ve ek-2 kapsamindaki her faaliyet icin izmir Bilyiiksehir yesinin uygun $
ikinci ve iigiincii sif gayrisihhi milessese kapsamindaki madencilik faaliyetleri igin aynca ilgili ilge
belediyesinin uygun gdriigiiniin alinmas: zorunludur.

7.15.2.7. Gegici tesis niteliginde olmayan ve GED Yonetmeligi kapsamindaki maden sanayileri Gncelikle bu
planda yer alan sanayi alanlarina ybnlendirilecektir.

7.15.2.8. Madencilik faaliyetierinde cevreye zarar verilmemesi igin her tirlii onlem tesis sahiplerince
alinacaktir.

7.15.2.9. igme ve suyu rezer mutlak ve kisa mesafeli koruma kusaklarinda madencilik
faaliyetlerine izin verilmez.
7.15.2.10. icme ve kullanma suyu rezer koruma kum ve gakil

¢ikartiimas: amaciyla kum ocad agiimasina izin verilmez.

7.15.2.11. Maden ruhsatimin siiresinin veya rezervin bitmesi halinde, madencilik faaliyetieri sonucu bozulan
alanlarin “gevre ile uyumlu hale getirilmesini” igeren projenin, soz konusu madencilik faaliyetine iliskin GED
siirecinde bir biitiin halinde degerlendirilmesi ve sonuglandiriimas: zoruniudur.

7.15.2.12. Birinci siuf gayn sihhi milesseseler kapsamina giren maden iiretim faaliyetieri ve/veya bu
faaliyetiere dayah olarak iiretim yapilan tesisler ile ikinci simif gayrisihhi milesseseler kapsamina giren maden
iiretim faaliyetlerinden patiayici ve tehlikeli maddelerle cahsilaniar ile gerek duyulan faaliyetierin etrafinda,
miilkiyet simrlan iginde saghk koruma bandi birakilimasi zorunludur. Saghk koruma band: igerisinde mesken
veya insan ikametine mahsus yapilagmaya izin verilmez.Saghk koruma band: millkiyet simrian diginda
belirlenemez

7.15.2.13. Bu planin onayindan dnce, tesis kullamicilanina ulagilamayan ve faaliyeti sona ermig/terk edilmis
kum-gakil/tag/maden ocaklan iyilestirme projesi; Valilik denetiminde ilgili idareye yaptinhr, uygulama Valilik
tarafindan denetienerek sonuglandinhr.

7 '4. Izmir kentine igme ve kullanma suyu temin edilmesi ve olan yiizey
ve 4t su kaynaklanmin koruma alanlan ile igme-kull suyu rezer koruma alanlaninda,
yapilacak, sirdiirillecek madencilik faaliyetierinde Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
zorunlu olup, her tiirlil izin ve faaliyet dncesinde iZSU Genel Miidiirlig goriigiiniin alinmas: gerekmektedir.
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IMIR BIIYUK§EHIII BUTUND
/25000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANI

LAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI)

AMAG

nir kenti ve gevresinde yasanan hizh ve kontrolsiiz kentlesmenin, pargaci ve sektbrel planlamanin yarattij
runlann ortadan kaldinimas, kentlegme ve sanayilesmenin kontrollii gelisiminin sajlanmas: ve gelismelerin
rdiiriliebilir kihnmasi, ekolojik dengeyl bozacak mildahalelerin engellenmesi, 2030 yih hedef alinarak
Itiirel ve dogjal degerlerin korunmasimni safjlayacak bigimde gefismenin ybnlendiriimesidir.

KAPSAM
nir Bilyiiksehir Belediyesi stnirlan igindeki alanlarda plamin amacina ydnelik mekansal kararlar, politika ve
‘atejileri kapsamaktadir.

PLANLAMANIN HEDEFLERI

I. izmir Bityilksehir Belediyesi simirlan biitiininde hizhi ve kontrolsiiz in, pargaci ve sektbrel
anlamamin yarattii soruniann ortadan kaldinimasi, kentlesme ve sanayilesmenin kontrollii geligiminin
filanmas: ekolojik, Kiltirel ve dojal deferlerin korunmasim saflayacak bigimde gelismenin
nlendirilmesini saglayacak 1/25000 8lgekli Gevre Diizeni Plan’'nmn elde edilmesi,

2.izmir Bilyiiksehir Belediyesi smirlan biitiinlinde koruma-kullanma dengesinin gdzetilmesi,

3. Dodjal, arkeolojik, kiiltilrel ve tarihsel dejerierin korunmasi,

. Tanm alaniarimn, orman alanlanmn, makilik alaniarn, mera alanlanmin ve tiim cevresel defierlerin
runmasi, ekolojik dengenin devamhhiimin ve bu kaynakianin gelecek nesillere aktanimasmin sajianmasi,

3. Alici ortamlarda (su, toprak ve hava) var olan kirlenmenin gideriimesi ve yeni kirlenmelerin olusmasim
leyecek kararlarin geligtiriimesi,

5. Deprem afetine ve dijer dofjal afetiere yonelik gerekli tedhirlerin alinmasi,

7. Koruma-kullanma dengesi gbzetilerek, sekibrel olanakiann degeriendiriimesini ve geligtiriimesinin
flanmasi, galigmanin temel hedefleri olarak belirlenmigtir.

TANIMLAR
1. Uygulamadan Sorumlu idareler: izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve izmir Biyilksshir Belediyesi smirlan iginde
r alan lige belediyeleri lie konularina ve yetki siniriarina gbre yetkili kurum ve kuruluglardir.
2. fig8  vum ve Kurulugiar: Bu plamn yapim sirasinda ishirligi yapian, obrﬂ;lui alinan, uygulama
amas.  ve alt bigekli planiama: galigmalannda -gdriiglerine ha;wmhcak , Hgili mevmaﬂaf
Grultusunda yetkilendirilen kurum ve kuru
3. izmir Bityliksehir Bitng: izmir Bﬁyik;dir Belediyesi sinirlanini kapsar.
l. Ozel Kanunlara Tabl Alaniar: Ozel Gevre Koruma Bbigeleri, Milli Parklar Kanununa tabi olan alaniar,
biati Keruma Alanian, Tabiat Parklan, Tabiat Anitiari, Yaban Hayati Koruma ve Geligtirme Sahalan, Killtir ve
rizm Koruma ve Gelisim Blgeleri, Turizm Merkezleri vb. gibi farkh Siceklerde planlama yetkileri yerel
netimier digindaki kurumiara verilmis olan alanlardir.
5. Kentsel Kullamm Karan Getirlimis Alanlar: Kirsal Yerlesme Alanlan, Tanm Alanlarn, Makilik Fundahk
anlar, Mera Alanlan, Dofial ve A§achk Karakteri Korunacak Alaniar, Orman Alanlan ve Afaclandiniacak
anlar tginda kalan kullamm kararlarim kapsayan alanfardir.
B. Yerlegme Alanian: Bu plania befirlenmis kentsel yerlesik {meskun) ve gcll;m lmnnt alanlarini kapsar.
5.1. Kentsel Yerleglk (Meskun) Alanlar: Biiyilksehir Belediyesi smirlan iginde var ofan, iginde bos alanian
nindirsa da bilylik oranda yapilagnus olan alanlardi.
5.2. Kentsel Gelisme Alanlan: Biiyliksehir Belediye simrian iginde var olan heniiz yapilasmamis ve bu plania
pilagmas: bnerilen alaniardir.
7. Kirsal Yerlesme Alanlare:-Kentsel ‘yerlesme - alaniars - diginda -kalan- Kby -statiisiine-sahip
nlarn mahalle ve bagih mezralanim kapsayan, 3194 sayili imar Kanununun ilgili Yonetmeligi uyarinca kly
riesik- alam ve civarma llmdu sinwr tespiti yapiimig/yapiimamug ve bu planda simrlan sematik olarak
sterilmis veya plan dlgegi geregi gosterilememis olan alaniards. ..
7.1. Kby Yorlegik Alam: Kby yerlesik meskin'alamm ve civanni tamimiar: *
7.2. Kisal Yerlesik (Meskun) Alaniar: Kdy statiisiindeki ycrlo;mshr fle bunlann mahalle ve bajh
»zralarimn yapilagmis alanlandir.
7.3. Kuwsal Geligme Alanlari: Kby yerlesik alamna bitisik olmak koguluyla, simrlan ilgili kurum ve
ruluglann gorilgler] ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda gefisme egilimleri de dikkate ahnarak
: Blgekii planiarda belirlerecek olan alaniardir.
3. Gahgma Alanlar:
3.1. Merkezl i Alani (MiA): Kentin yBnetim birimleri fie ticari iglevierinin yoguntagtigi kuilanim alanlaridir.
3.2. 2. ve 3. Derece Merkezler: MiA ile Higkileri giiglii olan alt merkezierdir.
3:3. Tarnmsal Ticaret Alam: Tanmsal iiriinlerin satig ve pazarlamasina yinelik alanlardir.
3.4. Bilyilk Alan Kulianum Gerektiren Xamu Kurulug Alanlan: izmir ve hinterlandina hizmet veren ve uiteligi
deniyle hilyilk alan kullanim: gerektiren kamusal alanlardir.
3.5.0 3 Sanayl Bbigesi: 4562 sayi “Organize Sanayi Bblgelerl Kanunu”na gbre 0SB statiisi kazanmig
mlard.
3.5.1. Islah Organize Sanayl Bdigesi: Mer’l plana gbre yapilagan sanayi tesislerinin bulundufu Bakanhk
‘afindan slah edilecek 0SB olarak deferiendiriimesi uygun gdriilen alanlardir.
3.6. Serbest Bblge: 3218 sayih Serbest Bdlgeler Kanunu ile Mut Bdlige olarak tammman alanlardir,
nunu” ve iigili ydnetmelifine uygun olarak, cevre ve safilik kogullan gdzetilerek bir arada yer almalan
gdriilen sanayi tesislerine ayrilan alaniardir.
}.8. Tanmsal Sanayl Alanlan: Planlandikian alan cevresinde dretilen tanmsal driinleri Isleyerek
geriendiren ve- pazara hazwlamaya ybnefik faaliyette bulunan her tiirli tanmsal sanayi igletmeleri ve
polarmin yer alacag: alaniardir.
1.9. Kiglk Sanayi Alanlar: Kiigilk bigekte sanayi igletmelerinin yer aldifi, daha gok dogrudan kentliye
1elik hizmet iireten 1593 sayiy Umumi Hifzissibha Kanunu ve Hgili ydnetmelifiine uygun olarak cevre ve
Jhk kosullan agisimdan ayriimalari ve gruplagmalan gerekli gdrillen is tiirlerinin bir arada konumlandif
nlardir.
1.10. Sanayi ve Depolama Alanlar:: Orta ve bilyiik digekli sanayi igletmeler! ile bu igletmeler ile ilintili agik
kapal depolama tesislerinin bir arada yer almalan amaciyla dilzenlenmis alanlardir.
L1, Ihpohma Alanlar: Endiistriyel hammadde ve mamul @riinler ile tanm driinlerinin agik ya da kapah
solanmast amaciyla diizenlenmis alanlardir.
1.12. Konut Dig: Kentsel Galigma Alaniari: Bu alanlarda her tiir ticaret, lokanta, sinema, tiyatro ve efilence
lerl, banka, sigorta ve biirolar, ok kath majazalar ile yerel ve bbigesel kamu kurulugian, depolama, sosyo-
tilre] tesis alanlan, cok kath tagit parkian gibi kullammiar ile giirlitilii, tehlikell, patlayici, yamc: nitelikte
1ayan sanayi ve kiigiik sanayi tesislerinin yer alabilecegi alanlardir. .
1.13. Tuzla Alani: Gamath Tuziasinin doal ve mevcut yamsinin korunacag alantardir.
.14, Tersane Alanlari: Her tiir nitelik ve kapasitedeki deniz araglanmn gemi inga, bakim, onarim ve sbkiim
lliyetlerinin yapiimasia uygun olarak donatimig teknik, idari ve sosyal altyapitya sahip tesisler ile buniann
‘nleyicisi olan her tirlii kiyi yapilanm (kizak, iskele, rihtim vb) ve buniara ybnelik yan sanayl tesislerinin
aldily alaniardir,
.15.Tekne-Yat imalat Alanlan: Yat, tekne, imalat, bakim, onanm ve teshir faaliyetierinin yer alacagi
nlardir.
.16. Maden igletme Tesislerl, Maden Sahalan, Gegicl Tesisler ve Ocakiar: “Maden Kanunu” ve ilgili
ietmelik hiikiimlerine tabi olan ve gruplara aynilarak tanimlanmis madenler, madenlerin igletme tesisleri ile
Aici tesisler ve ocaklann bulundugu alanlardir.
- Turizm Alanlan:
-1, Turizm Merkezi Alanlari: 2634/4957 sayih “Turizmi Tesvik Kanunu” uyarinca, Bakanlar Kurulu karariyla
I edilen/edilecek alaniardir.
.2. Turlzm Tesis Alaniar:: Turizm amach tesislerin ve bu tesislerin tamamlayici unsurlanimin yer
1§y/alacag kullamm alanlandir.

4.9.3. Termal Turizm Tesls Alanlari: Mineralize termal sulatla gamurlanin, ydrelerinde gevre ve iklim faktdrl
bilesiminde insan safh§mm olumiu etkilemek icin fizik tedavi, rehabilitasyon, egzersiz, diyet gibi dest
tedavilerle koordineli kiir uygulamalarinin gercekiestirildigi tesisierin bir ya da birkaginin konaklama tesist
fle bir arada diizenlenecedi alanlard.

4.9.4. Giindbirlik Turizm Tesis Alam: Turizm potansiyeli bulunan alanlarda, kamping ve konaklama initeler
Igermsyen, dus, gbigelik, soyunma kabini, we gibi altyap: tesislerinin yami sira, lokanta ve gay bahgesi g
yeme-igme tesislerl, efilence ve agik spor tesisleri, plaj kabini, dug vh. plaj tesisleri ile yerel dzellik tagiyan
sanatian iiriinlerinin sergi ve sati§ iinitelerini igeren yap: ve tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

4.9.4.1. Gilniibirlik Tesis: Lokanta, kafeterya, ¢ay bahgesi gibi toplumun yararlanabilecegi tesislerdir.

4.9.5. Kamping Alanlarc Karayolu giizergahlan ve yakin cevresinde, kent giriglerinde, deniz, g8l, daj g
dogal gilzellii olan yerlerde, turistierin kendi olanaklanyla geceleme, yeme-igme, dinlenme, eglence ve s
gereksinimlerini kargiladikian tesislerin kuruldugu alanlardir.

4.8.6. Golf Tesisi Alanlar: Golf sporunun uluslararasi normlanna uygun alanlarda, golf sporuna ybne
parkur, 1sinma ve pratik yapma alaniyla birlikte, kullip binasi ve bu aktiviteyi destekleyici diger bolimierd
olusan tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

4.9.7. Tercihii Kuilanim Alanlan: Turizm ve Konut yapilagmalarimin bir arada yapiimasimin olanakli kilind
kullanim alanlaridir,

4.9.8. Ekolojik Tanm Turlzmi Alanian: Dogal kaynakiann sirdiirilebilirligini giivence altina alan, kirsal alan
yore halkimin ekonomik kalkinmasina destek olan, sosyal ve killtiirel degerleri koruyup gbzeten, dogal iiret
ile_dofjal ve Kiiltiirel sit alaniannin tamtimasim, dofa sporlan (trekking) parkurlarinin olugturulmas:
ybresel yiyecek ve iceceklerin dne cikanimasim, doja sporlanmin yayginlagmasim ve arttirnimasi
yaratilacak turizm faallyetierini igeren turizm tirGdir.

4.10. Bilylk ve Agik Alan Kullamglan

4.10.1. Bdige ParkyBilylk Kentsel Yesil Alani: Kentlerin iginde ya da gevresinde, yasayanianin dinienn
gezinti, spor ve ejlenme gereksinimlerini kargilamaya ydnelik diizenlenen aktit ya da pasit nitelikii genig ye
alanlardir.

4.10.2. Tabiat Park:: 2873 sayih “Milli Parkiar Kanunu” uyarmca, Milli Park ve Tabiat Parki ofarak belirienn
olan, bilimsel ve estetik bakimindan, ulusal ve uluslararas: ender bulunan dogal ve kiiltiirel kaynak deger)
ile koruma, dinlenme ve turizm alanlarina sahip dofia pargalandir.

4.10.3. Ekoloji Park: Alanin Ozelliji sebebi ile iginde ydresel bitki tirlerini iceren bitki parki, dojal gartk
saflanmg bzel nitefikli faunamin yasatildfi hayvanat bahgesi vb. kullammiann yer alacafi agik al
kullaninudir,

4.10.4. Fuar, Panayrr ve Festival Alam: Her tiirden iiriin ya da hizmetlerin, teknolojik gau;melerln, bilgl
yenilikierin tanitimi, pazar bulunabilmesi ve satn alinabilmesi, teknik igbirligi, gelecege ydnelik ticarl I
kurulmasi ve geligtirilmesi icin, befirli bir takvime bagh olarak gerceklestirilen, zaman agisind
smirlandinimig tamhm etkinlikierinin gergekiestirilecedi agik ve kapah sergileme ve satig tesislerir
yapitacaf alanlardir. .

4.10.5. Botanik Bahgesi {Arboretum): izmir Bdlgesinin rekreasyon ve dojal giizeliikierine iligkin dilzenlemes
kargilayacak olan botanik bahgesinde yaban hayat koruma alam gergevesinde dojal yagam parkiar, gesi
hitki ve afjag tirlerine fligkin agik ve kapah sergileme alanlan (Herberyum), hilimsel yeﬂ;tlrlcmk ve sa
béliimleri yer alacakhi.

4.10.8. Kentsel ve Bdigesel Bilyllk Spor Alanlan: Kentsel gereksinmeleri kat;llamm yonelik, hpal: ve af
spor tesislerinin yer alacaij alaniardir.

4.10.7. Universite Yerleske Alanlan: Lisans, Lisansiistii Egjitim, Aragtirma-Bilgi ﬁmﬂm ve iletisim Merks
iglevierini yiiklenen, igerisinde Teknoparkiarin da yer alabilecegi alanlardir.

4.10.8. Sajlik Tesisi Alanlar: Saghk hizmetine aynimis bblgesel, ulusal, ulusiararas) igekte hizmet verec
_hastaneler, tip fakiilteleriaraghirma geligtirme_birimleri ve hastane digi.sajhk_hizmetieri veren tesislerin
aldir biiyilk alaniardur.

4.10.9. Ejitim Tesisi Alanlan: Yilksekdgretim hari¢ okul 8ncesi editim, likbjretim ve ortabgretim alanlan |
kapsamdadir.

4.10.10.Kentsel Yesll Alanlar: Kentsel alanlarin gereksinmelerini kargilamaya ybnellk, igerisinde ooc
bahgesl, oyun alam, piknik alam, gezinti yollan, agik otopark v.b agik alaniar Igeren kullammiardw. - =~
4.10.11. Kiltirel Yesis Alanlan: Bu alanlar kongre merkezleri, miize, kiitiiphane, konferans, konser, tiyat
sinema, sergl salonu gibl tesisierin bulundugu alanlardir.

4.10.12. Kentsel Sosyal Altyap: Alaniar:: Kentlinin ihtiyacim kargilayacak ejitim, sagihk, kilitirel, dini
sosyal tesislerin yer alaca alanlardir.

4.11. Tanm Alanian:

4.11.1. Tanm Alanlan: Toprak zelliklerinin farkh tiirlerde tanmsal dretim igin uygun olduju belirienen
giiniimizde tanmsal iiretimin gercekiestifi, sahip oldufu nitelikieriyle korunmas: ve tanmsal amag
kullaniimas: uygun bulunan alanlardir.

4.11.2. Ortd Ath Tanm Arazileri (Seralar): Iklim ve diger dig etkilerden kaynaklanan olumsuziukial
kaldmimasi ya da azaltiimasi igin cam, naylon v.b. malzeme kullamlarak olusturulan, brtiller altinda, gelign
tanim teknikleri kullamilarak tanm yapilan arazilerdic.

4.11.3. Teknolojik Seraciik: Tamamen topraksiz kiiltiirde, bilgisayar kontroliinde, iklimsel etkenlerin ve dif
dis etmenlerin sifira Indirgendigi bir iretimin sagjlandifii, diger seralarin aksine gilhreleme bagta oimak iize
havalandirma, sulama, kap: ve kapaklarin agilip kapanmas gibl birgok isin teknoleji sayesinde kendiligind
yapildi§i alanlardir.

4.11.4. Ekolofik (Organik) Tanm: Oretimde kimyasal girdi kullanmadan, @retimden tiketime kadar h
asamada kontrolll ve sertifikah tanmsal iiretim bigimidir.

4.11.5. Tanmsal Amagh Yapilar: Toprak koruma ve sulamaya ybmelik altyap tesisleri, enlcgre nitelik
olmayan besicilik, su driinleri firetim ve muhafaza tesislerl ile zorunlu olarak tesis edilmesi gere
miistemilatiar, mandiralar, Greticinin bitkisel Gretime bagh olarak elde ettigi iirinil Igin Ihtiyag duyaca
yeterli boyut ve hacimde depolar, un defirmeni, tanm alet ve makinelerinin muhafazasinda kullami;
sundurma ve ciftiik atbiyeleri, anhane, mantar dretim tesisleri, ortii alti seralar, ybresel nitelik tagiy:
tanimsal Griinlerden, dzellifi nedeniyle, hasattan sonra iki saat iginde iglenmedigl taktirde iiriin kalitesi
_besin degerinin kaybolmasinin $8z konusu oldufiu Brinlerin islenmesl ve depolanmasi igin kurulan tesisler |

' Gida 1'3:_ ve nawagcilu_r !al(a_l_lllﬁgtanfmdan tanmsal amagh oldugu kabul edilen, entegre nitelikte olmay:
4.12. Mera Alanlar: 4342 sayils Mera Kanunu uyannca saptanmig/saptanacak olan, hayvanlarin otiatiimast
otundan yararianiimast igin tahsis edilen ya da bu amagla kullanilan alanlardir.

4.13. Bdigessl Tanim/Hayvanciik Ihtisas Alani: Tanm ve hayvancihin destekienmesine ydnelik olarak, |
planda belirlenen alanlanin diginda yeni alaniara ihtiyag duyulmas halinde bu alanlann yersegimi; 2b alani:
ve su havzalan koruma alan kusakian diginda kalmak koguluyla, mevcut alt 8igekil imar planlannin gen
arazi kullamg kararlan ile tutarh, bu planiarla biltiinliik ve uyum saglayacak bigimde ulagim haglantilarinin
altyap) yatnimlaninin sagjlanabilecei alanlar oimak ve bu plamin genel ilke ve hedeflerine aykin oimam:
kaydiyla bu planda belirlenecektir.

4.13.1. Bbigesel Hayvancilik ihtisas Alam: Bu alanlar, tanmsal amach yapilar, firiin igleme tesisleri, otlaki:
sojuk hava depolan, yem depolari, igletmelerin 8n antma ya da toplu antma tesisleri, organik atikiarin ge
dbnilgiim tesisleri, hayvan kiinikleri, kire¢li 8l hayvan gdmii gukurlan, tanmsal arag-gere¢ parklan, iiri
_pazarlama_hizmetleri; hayvan borsa: lanmsal egitim merkezleri, tarimsal Ar-Ge ve laboratuar alanlan gi

¥ | Bida Tarim ve Hayvancihk Bakanllﬁmmlhblgn stratejisine uygun ve olumlu gbrils verebilecegi tesislerin k
' 3rada Tiizénfenehifeced) Aanfardir.~ —

4.13.2. Bdlgesel Tanm Ihtisas Alani: Bu alanlar, tarimsal amagh yapilar ile hububat, meyve ve sebze iiretir
i¢in uygun tanm alanlan, sebze ve gigek yetistiricilii icin seralar, mantarcilik, firiin igleme tesisleri, tanms
igletmeler, tanmsal, @riin paketleme tesisleri, meyve igleme tesisleri, sojuk hava depolan, tanms
isletmelerin &n antma ya da toplu artma tesisleri, organik atiklarin geri doniigiim tesisleri, tanmsal ara

verebilecegi tesislerin hi'r‘ arada Gizenlenebilecedi Aanfarair. ~ ~ ~




13.3. Organize Cigekilik Bdlgesi: Seracilik, gicekeilik ve fidancilik alanlarinda dnemli geligme potansiyeli
lunan alanlarda, jeotermal - kaynaklannda kullantacafi cicek ve fidan dretim seralan ile iirin
Herlendirme tesislerinin bir arada planlanarak kurulacal: alanlardir.

14. Diger Arazl Kullanim Kararlan:

14.1. Askeri Alanlar: 2565 sayil “Askeri Yasak Bblgeler ve Gilvenlik Bblgeleri Kanunu™ uyarinca belirlenmis
anlardir.

14.2. Orman Alanian: 6831 sayili “Orman Kanunu” uyannca saptanmig/ saptanacak alanlardu.

14.2.1. 2-b Alanlar:: 6831 sayih Orman Kanunw'nun 2. maddesinin (b) bendine gdre Hazine adna orman
urian digina gikanims alaniard.

14.2.2. Orman igl Dinlenme ve Mesire Yerleri: Rekreasyonel ve estetik kaynak defierlere sahip alanlarda - - -

munun dinlenme, eflenme (rekreatit) ydniinde giiniibirlik ve/veya geceleme ihtiyaglanm karsilayan ve arazl.
Lla_ngn_az_al_lllge_rlge gdre gerekli yapi, tesis ve donatilarla kullamma agilan veya agiimak iizerg Orman ve Su !
eri lakanhﬁ;’nca aynjan Qrman_ e _brman refiming
Hkiyefinde; ﬁlilﬂ'mo Orman ve Su Isleri Bakanhii'ng verilmis sahalardir.

14.3. Ajaglandinlacak Alanlar: Bu alanfar orman afanlan iginde yada simnnda bulunan orman niteliini
yhalml; agikiiklar fle e§im, jeolojik yapl, taskmn dnlemi islah vh nedenlerle planda afjaclandimimasi Snerilen
zineye veya §zel miilkiyete ait alanlardir.

14.4. Mezarhikiar: Plan simirian iginde yer alan yerlesmelerin gereksinim duyduklan mezarhk alanlandir.
14.5. Ozel Gevre Koruma BBlgesi: 13.06.2007 tarih ve 26551 sayih Resmi Gazete’de yayinianan, 21.05.2007
rih ve 2007/12212 sayih Bakanlar Kurulu Karan ile tespit ve ilan editmis alaniardir.

14.6. Afet iskan Sahalan: 7269 sayii “Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
ipilacak Yardimlara Dair Kanun” ve ilgili ybnetmelikier uyarinca afet mraumh kullanitacak alanlar olarak
spit edilmi “Afet iskan Sahalan”, yeriesimlerin, deprem, yangm, su baskin, yer kaymasi, kaya dilsmesi,
§,tasmannbennﬂafeﬂumuwnmnhmnuﬂmmmslhaymmmmcﬁﬂmcwema
irdilil, bilyllk capta hasarma yol aghfi durumiarda kullanilacak alanlar olup, ‘afet sonrasinda yalnizea gadir
- difier sosyal ihtiyaglara’ ‘yonelik kullammiann yer alabilecei gegici rezerv alaniardir.

15. Koruma Alanian:

15.1. Sit Alanlan: 2863 sayii “Kilitilr ve Tabiat Varliklarni Koruma Kanunu”. uyannea, Kiiltir ve Tabiat
whkiarm Koruma Bélge Kurulu tarafindan tescil edilen alaniardir.

15.1.1. Dojal Sit: Jeolojik devirlerle, tarih Gncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalar veya
ellikleri ve giizellikleri bakimindan korunmasi gerekli yer Ostiinde, yer altnda veya su altinda bulunan
ranmast gerekii alanlardir.

15.1.2. Arkeolojik Si: insanhfiin varolusundan giiniimiize kadar ulagan eski uygarbklann yer aitinda, yer
itiinde ve su altindaki iiritnlerini, yasadiklan devirlerin sosyal, ekonomik ve kiliitiirel &zelfikierini yansitan her
rlii killtiir varhimin yer aldif yerlsgmeler ve alanlardur.

15.1.3. Kentsel Sit: Mimari, yerel, tarihsel, estetik ve sanat dzelli§i bulunan ve bir arada bulunmalan
iheblyle *~ker, teker tagidikian deferden daha fazla degeri olan kiiltiirel ve dogal cevre unsurlaninin (yapilar,
thgele: " briileri; yerlesim dokulan, duvarar) birlikte bulundukian alanlard.

15.1.4. ...atsel-Arkeolojik Sit: Arkeolojik sitler ile birfikte korunmast gereken kentsel dokular igeren ve bu
‘elitkleri ite bmnlﬁk arz eden Korumaya ybnelik 6zel planiama gerektiren alaniardir.

15.1.5. Tarihi Sit: Ulusal tarihimiz ve askeri harp tarihi agismdan Snemii urlli olaylann gergeklestigi ve
)jal yapisiyla birlikte korunmas) gerekli alaniardir.

15.2. l;no ve Kulianma Suyu: insaniann giinlik faaliyetierinde igme, ylkama, temizlik ve bu gibi ihtiyaglan
in kullandiklan, saflamas: gereken. bzellikleri TS 266 ile beliflenmis olan, bir toplu su temini sistemi
‘acibifiiyla gok sayida tiketicinin ortak kullammina sunulan sulard.

15.2.1.Igme ve Kullanma Suyu Rezervuan: igme ve kullanma suyu temin edilen dojjal géller veya bu amagla
usturulan baraj rezervuariaridir.

15.2.2. Su Toplama Havzast: Gbllerde ve rezervuarlarda bu su kaynagini besleyon yeralt: ve yilzeysel sulann
plandifiy bnlgonin tamamy; bir akarsu pargasinda ise belirli bir kesiti besleyen hélgenin memba kesimidir.
15.2.3. Igme ve Kullanma Suyu Koruma Kusakian: “Su Kirlifi§i Kontrol Yonetmeli§i” uyarmnca, su toplama
wzasi iginde “mutiak”, “kisa mesafeli”, “orta- mesafeli” ve
yecelendirilmis koruma kusak alanlaridir.

'15.2.4. igme_ve Kullanma Suyu Kaynakian: igme ve kullanma. suyu temini amamyla, “Insani Tiiketim Amagh
rlar Hakkmda Yonetmellk” hilkimlerine gbre koruma altina alman su kaynakland|

15.2.5. Kaynak Koruma Alantan: “insani Tiketim Amagh Sular Hakkmda Yﬁmmelik”te tammianan Kurul
rafindan, kaynafim yer aldifii jeolojik formasyon, topografik ve hidrojeolojik sartlar géz Sniine alinarak
slirlenen alanlardar.

16. Dojjal Karakterl Korunacak Alanlar:

16.1. Dojal ve Aaclik Karakterl Korunacak Alanlar: Orman rejimine tabi olmayan, ancak dogal yapist, bitki
‘tiisii, ajaghik karakteri, vb. dzellikleri lle korunmasi gereken alanlardir.

16.2. Makilik ve Fundahk Alanlar: Bdlgenin dojal bitki Ortlisiini olusturan ve vejetasyon yamsimin
itiinliiklii olarak korunmas: tnerilen alaniardir.

16.3. Plaj ve Kumsal: Su kylarinda olugan genellikle kumluk alaniardir.

16.4. Sazhik ve Batakiik Alanlar: Genellikle su kiyrlarinda Sulak alan nitelijindeki alanlardir.

16.5. Akdeniz Foku Yagam Alam: Akdeniz Fokunun dojal yasam alanlan arasinda sayilan, Foga iigesi fle
enemen-Aliatia ve Seferihisar-Selguk ligeleri arasinda katan kuyi alaniandir.

16.6. Yaban Hayat Koruma ve Geligtirme Sahalan: Yaban hayat degierlerine sahip, korunmas: gerekli yagam
‘tamlanmin bitki ve hayvan tirleri ile birlikte mutiak olarak korundufu ve devamhhfjimin saflandif
thalard-

16.7.1 i Alam: “Ozellikle Su Kuglan Yagama Ortam: Olarak Uluslararasi Oneme Sahip Sulak Alanlar
akkinda Sozlesme” (Ramsar Sbzlesmesi)nin 2'nci maddesi gerefjince “Uluslararasi Oneme Sahip Sulak
anlar Listesi”ne dahil edilen sulak alandir.

16.8. Ulusiararas: Sahip Sulak Alan: Ramsar SSzlesmesinin Tarafiar Toplantisinda kabul edilen “
uslararasi Oneme Sahip Sulak Alan Kriterleri”nden en az hirine sahip olan alanlardir.

16.9. Sulak Alaniar: Algak gelgitte derinlifii alti metreyi agmayan deniz suyu alanlann: da kapsamak {izere,

15al ya da yapay, silrekli ya da gegici, durgun ya da akar, tath, ac1 ya da tuzlu biitin sular ile batakhk,

1zhk, istak gayir ve turbahikiardir.

16.10. Sulak Alan Koruma Bdigslerk: “Sulak Alanlarin Korunmas: Yonetmeli§i® gerefince helirlenen, Mutlak

yruma Bdlgesi, Sulak Alan Bdlgesi, Ekolojik Etkilenme Bbigesi ve Tampon Bblgenin kapsadifii alaniardir.
16.11. Mutlak Koruma Bblgesi: Koruma Bdlgeleri Igerisinde yer alan, su kuglanmin yojun ve toplu olarak

lugka yaphifi ve geceledifi alanlar; nadir ve nesli tehiikedeki kug tilrierinin dnemli iireme bélgeleri ile nesli
hlikede veya dar yayihsh sulak alana ba§imh dogal bitki tiirlerinin bulundufu alaniardsr.

16.12. Sulak Alan Bdlgesl: Acik su yiizeyleri, lagiinler, nehir afizian, tuzlalar, gecici ve siirekli tath ve tuziu
| batakiiklan, sulak gayiriar, sazlikiar ve turbalikiar gibi habitatiann olugturdufiu blgedir.

16.13. Ekolojik Etkilenme B3igesi: Sulak alan ekosistemi ile ligkili ve sistemi destekieyen deniz, kumul,

imsal, gahlik, ajachk, orman, gayir, mera ve geltik alanlan gibi habitatlarin olusturdugu bdlgedir.

16.14. Tampon Bllge: Sulak alan havzasimn cofrafi durumu, topografik Szellikleri ve arazinin mevcut

illamm durumuna gbre; sulak alan ekosistemini korumak amaci Hle aynlan, su toplama havza sminm

:gmemek ve simrlan varsa ekolojlk etkilenme bdlgesinden, yoksa sulak alan bilgesinden Iitibaren 2500

etreden az olmamak iizere ayriian bdlgedir.

17. Yapi Yasaii Getirllen Alanlar:

17.1. Jeolojik Salancah Alanlar: ligili idarece onayh Jeolojik ve Jeoteknik Etilt Raporian sonucunda jeolojik

ikincali alan olarak tespit edilen kesin yapi yasaji getiriimis alanlardir.

18. Alt Yap — Ulagim: Elektrik, dojalgaz, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve anitma, katt atik bertaraf

sisleri fle her tiirlii ulagtirma, haberlesme gibi servislerin safjlanmas: igin yaptlan tesisler lle agik ve kapah

opark alanlaridr.

18.1. Atksu Aritma Tesisi Alanlan: Evsel ve endilstriyel ahk sularin “Kentsel Atiksu Artimi Yonetmeligi”

:arinca belirlenen kurallara uygun bigimde antidifi ve bertaraf edildigi tesislerin kuruldugu/kurulacafit

anlardir.

18.2. Atik Bertarat ve Depolama Tesis Alanian: Ureticisi tarafindan atiimak istenen ve toplumun huzuru ile

ellikle gevrenin korunmasi bakimindan, dilzenli bir gekilde bertaraf edilmesi gereken kati maddeleri ve

itma gamiurunun atik yonetimi ile ilgili yénetmelikler.uyarinca'belirierien kurallara uygun olarak depolandigii’
| da bertaraf edildigi tesisterin kuruldu§ukurulacai alaniardir.

18.3. Tehlikeli Atk Bertaraf Tesisl Alanlan: “Tehlikeli Atiklarin Kontrolii Yonetmeliji’nde tammlanan

iklann, aym ydnetmelikte tammlanan kurallara uygun olarak bertarafimin  saflandifn tesislerin
ruldugiu/kurulacad alanlardir.

“uzun mesafeli” olarak belirlenen

4.18.4. Ciiruf Depolama ve Ciiruf Geri Kazamm Alam: Ajw sanayi (demir-gelik, vb.) sektbriinde olus:
cliruflanin depolandifit ve/veya geri kazamiminin yapildid: alanlardir.”

4.18.5. Limanlar ve Liman Gerisi Hizmet Alanlar:: Sanayi ve ticaret limanlan, yat limanlan ve bahk
baninakian ile liman tesislerine bitiglk konumda, imamn kullammina ybnellk agik ve kapali depolan
tesislerinin yapilabilecedi alanlardir.

4.18. Enerji - Sulama:

4,18.1. Enerji Kaynak Alanlar: Elektrik enerjisi iretmeye uygun riizgar enerji kaynakianmin bulunduj

, hotansiyel
, 4.19.2. Mevcut Ener)i Uretim Alanlan: Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu tarafindan verilen lisans ve lig
1 kurumlardan alman izinler sonrasinda kurulmug ve/veya imar planian ligili idareler ve Bakanlikca onam
: enerji iiretim tesislerinin yer aldii/alabilecedi alanlardir.

= 2.7923 Enarfi ileNii ToslsE: Eneiji Tretin tesiierinin 367Kv. TSHT gefMim Séviyesinden bagl ofdagu noktalard:
itibaren iletim salt sahalanmin orta gerilim fiderleri de dahil olmak iizere dagitim tesislerinin bafiar
noktalarina kadar olan tesislerdir.

5. ILKELER

5.1, Koruma llkeleri:

5.1.1. igme ve kullanma suyu ile tanmsal sulama amaciyla kullamilan ve kullamitacak olan barajlan
rezervuarlann, su toplama havzalarinin, yeralt su kaynakian lle kaynak gevresinde belirlenen kaynak korun
alanlanmin korunmast, sulann her alanda dengeli ve verimii kullanimimn sajlanmast.

5.1.2. izmir Kdrfezi'nin dojal yapisimin korunmasi ve kirlenmesinin Snlenmesi.

5.1.3. Killtiir ve tabiat varhkian ile sit nitelifi tagiyan alaniann kerunmasinin sajlanmasi.

5.1.4. Orman saylan yerler ile orman dzelli§i gbsterdigi belienen agaghk alanlarm, makilik ve fundal

_~-alantann dofal karakterinin korunmasi.

5.1.5. ilgili mevzuat dofirultusunda mera olarak belirienmis olan alanlar ile mera amaciyla kullamian alaniai

korunmasi.

5.1.6. Sulama yatinmian gergekiestirilmig alaniar e ilgili kuruluglarin yatnm programinda yer alan sular

alanlanimin korunmast.

5.1.7. Bbigesel dzefiikier nedeniyle yetigen bzel iiriinlerin bulundugu tanm topraklan (zeytincilik alania

narenciye bahgeleri) lle nitelikli tanm toprakian bagta olmak fizere, tanmsal amaglarla kullamilz

kultamiabilecek olan topraklarin korunmasi.

5.1.8. Ulusal ve uvluslararasi mevzuatia belirienmig/belirlenecek hassas alan ve ekosistemlerin, biyolo
lifin korunmasi.

5.1.9. Flora ve fauna agisindan zengin sulak alanlar, akarsular, gblles, lagiinler, kumullar ve kiyilal

korunmast.

5.1.10. Yaban hayatinin, nesli tehlike altinda olan tiirlerin yagama ve fireme alanlarini korunmasi.

5.1.11. Deniz, G5l ve Akarsu kiys ekosistemierinin korunmasi.

5.1.12. Belirienen ve belirlenecek olan yenilenebilir enerji kaynak alaniarinm kerunmasi.

5.2. Geligtirme fikelerl:

5.2.1. Kentsel ve kisal mekansal gelisme gereksinimlerinin “Koruma-Kulianma Dengesi” gbzetiler

kargilanmasi.

5.2.2. Tiim gelisgme alanlanmn dojal esikler dikkate alnarak, verimli tanm alaniarma, dojal kayn

dejerlerine ve yenilenebilir enerji kaynak alanlarina zarar vermeyecek bigimde gelistiritmesi.

5.2.3. Planlama Bdlgesi iginde yer alan yerlesmelerin, sosyal ve teknik altyap standartian yiiksek, sajh

yaganabilir yofuniukta gefismesinin sajlanmasi.

5.2.4. Endilstriyel geligmelerin “Organize Sanayi Bbigeleri” icine y&nlendimmesi diizensiz gelign

endiistriyel alanlara organize nitelik kazandinimas:.

5.2.5. Sektirel geligmelerin, yerel potansiyeller de dikkate alinarak, dengeli kalkmmay: gbzetecek bigim

geligtirilmesi.

5.2.6. Tanimsal iiretimde ekolojik (organik, biyolojik) tanmin desteklenmesi, gelistiriimesi.

5:2:7. Bblgesel ikiim ve toprak Gzellilerinin sagladii avantajla 8zel iiriin olarak yetigtiriciligi yapi

zeytincilik alaniarmin, koruma kararianim gbzetecek bigimde gelistirilmesi.

5.2.8. Yenilenebilir enerji kaynakiarmin (giines, riizgar, jeotermal) kullamiminin, Gretime yonlendiriimesi

destekienmesi.

5.3. Pianlama likeleri:

5.3.1. Kentsel ve kwsal geligme ybnlerinin ve alanlanmmn, hedef yila Higkin niifus kabulleri ve geligt

potansiyelleri dogrultusunda belirlenmesi ve etaplar halinde yapilagmaya agiimasi.

5.3.2. Mekansal kullamm kararlarmm, koruma kararlan ve sektirel gelisme egilimleri dikkate ahmar

verilmesi.

5.3.3. Endiistriyel gelismelerin mevzii kararlarla korunacak alanlar iginde yapilagmasim dnleyecek kararlal

gelitirlimesi, mevcut tesislerin gevresel etkilerinin kontrol altina almmass.

5.3.4. Kah atrklardan kaynaklanan gevre kirlliinin kisa siire iginde giderilmesi amaciyla, kati atik depolar

ve bertaraf tesislerinin, su temini ve atiksu geri kazamm tesislerinin hizmet birlikieri aracilifiiyla yapiimasi

isletiimesinin saglanmasi.

5.3.5. Alt bigekierde hazwlanacak planlann, bitinciil nlarak hazirlanmasimin  desteklenmesi, parg:
geligmelerin engellenmesi.

6. GENEL HUKUMLER

6.1, Bu Pian, Plan Pian Notlari ve Plan agiklama raporlari ile bir biitiindiir

6.2. Bu plamin onay tarihinden itibaren daha Snce onaylanmig 1/25000 Sigekli Cevre Diizeni plank

yiiriiriiikten kalkar.

6.3. Bu plammn yéiriitiiciisii 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu gerefi izmir Biiyiiksehir Belediyesi'dir.
6.4. Bu planda gdsterilen il ve ligelere ait idari simirlar Sigek geredi sematik olarak gbsterilmis olup, Mg
kanun ve ybnetmelikiere gire belirlenmis simirlar esas alinacaktir,

6.5. Bu plamin koruma, gelisme ve planlama ilkelerine aykin nazm ve uygulama imar planian, degisikli
revizyonu ve ilavesi
6.6. Bu plan simirian igerisinde plan biitdnligiini bazucu ybnde noktasal sanayi, konut, Ildncl konut, turi:

s.l Bu planin ilke ve stratejileri dogrultusunda kentsel kuliamm karan getiriimis alanlnrda alt digekli im
planian parsel digefinde yapiimaywp ligili kurum ve kurulug gorilgleri alnarak ve @ist 51gekii plan kararlan
uygun olarak plan biitiiniinde veya bir program dahilinde etapiar halinde hazirlamr ve ilgili idaresince etapl

l 6.9. Bu plamin onayindan Snce hazirlanmg ve ilgili Idaresince onaylanmis olan ve bu planin genel hilkiimle
: ! arazi kullamm tirleri, bityiikiiikierine, plan notlanna uygun nazim ve/veya uygulama imar plam bulun
1 alanlarda uygulama, bu imar planian dofrultusunda siirdirilecektir. Alt Sigekii imar planlannda bu plar
: koruma, gelisme ve planiama likelerine, strateji ve Plan karariarina ve gend hilkiimlerine aykini ait dige
imar planian, ve bu planlara i Have, degisikilk ve revizyon
'$36. Bu planin &W&?uﬁ?&ﬁﬁ:ﬁ?ﬂﬁﬁf ldaminci’ onaylanmig ancak bu plania Kentsel kuilan
karan getirilen alan diginda kalan nazim ve/veya uygulama imar planiannin bu plan dogrultusunda ipt
edilerek, revizyonunun yapiimass zorunludur. Bu tiir alanlarda revizyon g¢ahsmalan tamamlanincaya kad
imar uygulamast ve yeni yapi yapilamaz.
6.11. Bu planda kentsel kullamm karan getirilen arazi kullamm kararlanna ait sinirlar sematik olup; bu pi
iizerinden Sigii almamaz, yer tespiti yapilamaz. Planda belirienen bu alanlar, alamn tamamimin yerlesit
apilacafim gbstermez. Bu alanlarin simrlan, ligili kurum ve kuruluglann gdrilgleri le dogal, yapay ve ya:
egikier dofrultusunda alt Bicekii planiarda belirlenecektir. Bu pianda kentsel kullamm karan getiriin
alanlarda, 1/25000 dlgekli izmir Bilyliksehir Biitiinii Gevre Diizenl Plam'na uygun alt digekli imar plani:
yapiimadan uygulamaya gegilemez.
6.12. Bu plan kararlan gergevesinde hazirlanacak olan alt dligekli imar planyrevizyonu agamasinda; alan
dzelligine gdre ilgili karum ve kurulug gdriisleri alinmas zorunludur.
6.13. Her tiirld sosyal, kiiltiirel donati alani ve teknik altyapi mevzuatia belirlenmig standartiara uygun olar
alt dlgekli planiarda belirlenecektir. Bu planda gosterilmis olsun ya da oimasn ait dlgekli pianiarda var ol
sosyal kiiltiirel donati ve teknik altyap alanianmi azaltici pian degisikligi yaplamaz. Ancak bu plam
degisiklik yapiimasina gerek kalmaksizin alt Slgekli imar planiarmda sosyal kiiltiirel donati ve teknik altyz
alanlanim artirici ve/veya yer dedisikligine iligkin plan dedigikiikleri yapilabilir.




4. Bu planda kentsel yerlegim alanlari iginde kalan ve bu plamn onayindan Snce mevzuata uygun bigimde
ylanmig imar plami bulunan sanayi alanlarinda, onayh imar planlarinda Snerilen yapilagma kogullan
erl olup, bu alaniarda hichir gekilde endistriyel yamilagmada yoGuniuk arbisi getirecek plan
Isikligi/revizyonu ve ilavesi yapilamaz. Kentsel gelisme alanlan iginde yer alan sanayi amagh imar planian,
n - heniiz yapilagmamigsa plan biitinindeki doluluk oramna bakimak suretiyle bu plan kararlan
irultusunda revize edilecektir.
5. Kirsal Yerlesme Alanlan, Tanim Alanlari, Makilik ve Fundahik Alanlar, Mera Alanlar, Dofal ve Ajaglik
akterl Korunacak Alanlar, Orman Alanlan ve A§aglandinlacak Alanlarda; 1/25000 Blgekil izmir Blyksshir
bnii Cevre Diizeni Plam iizerinden uygulama yapilacaktir. Bu gibi alanlarda yer alan taginmazlanin birden
la kullammda kalmas: durumunda uygulama, oran olarak fazia olan kullamm karan esas alinarak meveut
zi durumuna bakilmak suretiyle sadece bir plan karan {izerinden yapilacaktw. Plan karan glzgisi esas
\arak ifraz yapilamaz.
6. Kamu yaran geren kamu yatinmlarina gereksinim ortaya gikmas: durumunda, editim siteleri, safiik
is alam, ticari nitelik tagimayan belediye hizmet ve resmi tesis alani, sosyal ve teknik altyap tesisleri, kent
a bblge/havza biitiiniine ybnelik her tiirll atik toplama, bertaraf tesisleri ve bunlarla biltinlesmis geri
amm tesisleri, yenilenebilir enerji firetimi ve letimine HMigkin kullanimiara ait alt Gigekil imar planlarn,
naklama, lojman ve sosyal tesls vb. ek tesisler igermemek kosuluyla) yiiriirliikteki mevzuat gergevesinde
5000 Bigeki izmir Bilyiiksehir Biitiini Gevre Dilzeni Plams degisikiifi yapimadan, ilgili idaresince bu planin
1 ve esaslan dofruftusunda hazirlanir. S8z konusu alanlar amaci diginda kullanilamaz.
6.1. Yakma veya dilzenli depolama tesislerinin yam swra fiziksel/kimyasay/ biyolojik n iglem iinitelerini
ren entegre atik bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer seciminde, ahfin en yakin ve en uygun olan
lm bertaraf ediimesi ilkesi gergevesinde, bbigenin atk miktan dikkate almarak Jigili kurum ve
poriigi dofruitusunda tesisin yer secimi gergekiestinlir.

I egitim siteler! (Yiksek Ogrenim haric) ve 8zel safiik tesis alam talep ediimesi halinde, bu taleplerin
phndaanwnm kentsel ve kirsal yerlegme alanlan lie bu amaca ybnellk aynimig alaniar igerisinde yer
:mesi esasti. Meveut imar planimin bu taleplere olan Ihtiyaca cevap vermedifii hallerde; bu planda tanm
nlan, mera alanlan, makilik-fundalik alanlar, orman alanlan, 2b alanlan, su havzalan koruma alan
;aklan olarak belirlenmig alanlar digmda kalmak koguluyla, mevcut ait Sigekii imar planianinin genel arazi
famg kararlan ite tutarh, bu planiarla biitiinlik ve uyum sajlayacak bigimde ulagim bajilantiiannm ve
fam yatmmianmn sajlanabilecegi, ilgili ydnetmelik hiikimierinde belirtilen alan byiikiiiklerinin altna
ymemek kaydiyla, bu planda degisikiik yapiimasina gerek kaimaksizin, alt Sigekii (1/5000 ve 1/1000 Gigekii
w planian) imar planiarinda deferiendirilir. Ancak bu amagla aynlan alaniarin daha sonra plan degigikiigi
kullanim karan degigtirilemez.

8. Bu plamn onama tarihinden dnce mevzuata uygun olarak onaylanmis mevzi imar planlan yilriirliktedir.
plamn onayindan nce arsa ve arazi dilzenlemesi tamamianmis olaniann uygulamasi sz konusu planiar
;runusnnda siirdiirilliir. Plan onay tarihinde arsa ve arazi diizenlemesi yapiimamis mevzii imar planlarnda
Inuumhmuancoshm mevzuat gereji plan onayi Sncesinde alnmas) gereken ilgili kurumliarm
m!u g’ inin bulundufunun uygulamay: gergekiestirecek idare tarafindan kontrol edilmesl zorunludur.
vzoat ;ilahnmuveuyulmaugmmhmmmsaﬂekdknndumﬂamm
nlanmn uygulamasi yapilamaz, bu planlar uyaninca yapilasmaya gecliemez. Mevzil Imar planiannda, Sosyal
Teknik Alt Yap: alanlarinm arttmimasina yonelik plan ‘degisikiikieri harig bu planin Iikelerine aykn,
nlagma oranlanni arthinic: plan defisikligi ve llave yapilamaz.
plania kentsel kullanim karan getiriimig alanlarda yer alan mevzil imar planlan gecerlidir.
planda kentsel kullamim karan getirlimemls alaniarda imar affi yasalan kapsaminda onaylanmig islah imar
nlan gegerlidir. Ancak istah imar planlannda bu planin ilkelerine aykn, nitelifini degistirici, yapitasma
inlarim arttinc: plan defisikiifl ve llave yapilamaz.
8. Bu plan Bncesi Urla 1/5000 digekii Nazim imar Plam dofrultusunda onaylanmig 1/1000 digekii Uygulama
ar Planlan ile Mevzii imar Planlan gecerlidiz. 5216 sayili yasa Sncesinde onayh olan 1/5000 Bigekli Uria
um imar Plam simrlan iginde, kentsel kullamm karan getirlimemig alanlarda, Urla Nazim imar Plam
kimlerine gdre uygulama siirdirilecektir. Aynica Urla, Zeytinalam Bilgesinde hazrlanacak olan ait Sigekii
nlarda, Urla Belediye Meclisi’'nin 02.03.1899 tarih ve 164 sayih karanyla uygun gbrilien 1/1000 digekli
sulama imar Plam: kararlan esas alinacaktir.
'8 Verimli tanm toprakian ve fiilen-sulanan veya sulama projeleri ligili kuruluglar taratindan hazirlanmis ve
‘Arm-programina-ahnmig/alinacak-tarm-toprakianmin tanmsal iivetim amagh-korunmass zorunludur. Aynica,
iraklann verimlilik- diizeyinin disitk oldufu bdlgelerde tanmsal iiretimde verlmillijin artinimasi ve buna
jli olarak toprakiann tanmsal amacgh olarak siirdilrillebllir kullammiarnm nﬂuabﬂmﬂ lt;ln ekolojik
im Urilnlerinin yetigtiriimesi tegvik edilecektir.
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sal yerlegim alanian ile Hgili hilklimleri uygutamr.
'2. Bu plamn onayindan sonra kuliamm karan gerektirmeyen nllorde bu planda dedisikiige
@khlaaumnmmrw:mu,ﬂtahm,mnmlmaﬂwm ohbmwkhlarlnml
jisiklikierde yenl sinirlar gecerli olacaktir.
'3. Belediye sinirlan Igerisinde kalan mallallm dbniigen kdyler ile orman kiylerinin alt digekli planlan
nlirken geleneksel dokunun korunmasi esastir.
'4, Yapi ve tesisler gevresinde gereksinmeyi mmnmmmdmknm
1allan afii (sebekesi) olmasi halinde bu ajja baglamr, bulunmamas: halinde Ise, “Lafim Mecrasi
imkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Gukurlara Ait Yonetmelik”te belirtilen nitelik ve kosullara uygun olacak
imde, genel ya da her yapi ve tesis igin bafsmsiz plis su gukuru yapihir. Pis su gukurlan ile her tiirli atiksu
sinlikie #~~iz, baraj, gbi ve nehirlere bajjlanamaz ve hogaltilamaz. Buna aykin Islemler liglii idarece hemen
durul ‘ekli Snlemier abniw. Turistik tesislerin, kamu efjitim ve dinlenme tesislerinin, toplu olarak
‘gekleshi.acek konut ve 2. konut yerlesmelerinin pis sulan igin atksu antma sistemi kurulacak ve
stilecektir. Atk su % S0 oranmda anhimadan desarji yapilamaz ve sbz konusu artma sistemieri
‘gekiegtiriimeden yapi kullanma izni verllemez.
'S. Bu plan, mevzuata aykin olarak yapimig yamilar igin herhangi bir hak olugturmaz. Bu planda, hangi
lammda yer alirsa alsin mevzuata aykin olarak yapilasmis olan yapilara iigili kanun ve ydnetmellkier
winca, light idaresince islem yapilacaktir.
‘6. Kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gslisme alanlan diginda gereksinim duyulmas: halinde; Topiu Konut
wesi'ne (TOKI) tahsis ediimis alaniarda TOKi tarafmdan dretilecek toplu konut alanianna ve Ozellestirme
iresi Bagkanhgrnca yiiritilen projelere Hiskin bagvurular Higili kurum ve kurulug gbrilgleri, jeolojik ve
teknik etiitler bu plamin genel ilke ve hitkiimleri dogrultusunda degeriendirliecek, talebin uygun gdriiimesi
inde bu planda degisikiik yapilacakti.
7. Bu planm genel iike ve hedefierine aykiri olmamak, gerskgeleri belgelenmek, jeolojik ve jeoteknik
itieri yapimak, lgili kurum ve kurulug gdriigleri ahnmak kaydiyla, 1/25000 digekii Gevre Dilzeni Plam
jiglklii yapiimadan, dzel kanuntaria plan yapma yetkisi verilmis olsa dahi higbir kamu kurum ve kurulusu
afindan bu plana aykin alt bigekii Imar plani yapilamaz.
8. Plan simrlan Igerisinde, arazi kullamm karan ve yapilasma kosullanm defistiren imar plam
Izyonlarinda afet riskinin (deprem, sel, heyelan v.b.) defieriendirilmesi, ligili mevzuat hilkiimleri uyaninca
lesime esas jeolojikjjeoteknik stiitlerin yaptinimas: zorunludur. Aktif fay hatlanmin bulundufu alaniarda,
kn riski bulunan alanlarda ve sivilagma riski yiiksek alanlarda, yapilacak etiitier dojrultusunda alt dlgekii
niarda gerekli Sniemlerin plan kararina dénilstiiriiimesi zoronludur.
‘8. Bu planm onayindan 3nce mevzuata uygun olarak yer segmis ve yapilagmng olan sanayi tesislerinde
itigi dnleyicl her tiirlii tedbirin alinmas: zorunludur,
‘0. Kirlilik yaratmasi muhtemel her tiirii faaliyet igin, faaliyet tiiriine gére gevre kirliligini Snleme ybniinde
wmasi gereken dnlemler ve yapiimas: gereken Iglerin alt Sigekii planiama cahsmalannda belirienmesi
unludur.
1. Kentsel atik sulanin toplanmast, anitilmasi ve degarjina iligkin yapilacak Is ve isiemierde, “Kentsel Atiksu
timi Yonetmeligi” hitkDmierine uyuimasi 2oruntudur,
2. Bu plan ve plan uygulama hiikiimierinde yer almayan konularda, konumu ve iigisine gdre yiirlrliikteki
wun, tiiziik, ydnetmelik, teblij ve standartiar uygulani. Bu planin onaymdan sonra yiiririilje girecek hukuki
tinler ve mevzuatta olabilecek defigikiikier de planlama swun igerisinde plan defisiklijine gerek
maksizin gegerli olacaktir.
3. Ozel Kanuniara Tabi Alaniar:
3.1, Ozel kanunlarla planiama yetkisi verilen alanlarm smwlan ve bu alanlara iligkin varsa ilgili
umlarca alt dlgeklerde ahnmis plantama kararlan bu plania biitiinlegtiriimistir. Bu alaniarda, bu plamn
uma, gelisme ve planlama like ve stratefileri dojrultusunda, yetkili kurumlarca planlama ve koruma
igmalannm yapiimas) esastir.
3.2. Bu alanlarda, bu planin onaymndan 8nce mevzuata uygun olarak yiirlirliie konmus olan her tir ve
sktekl planiar, ilgili kanuniar uyannca yiriirlitktedir.

8.33.3. Bu alanlarda, ligili kanun hiikiimleri sakh kalmak kayd Hle bu planda belirlenen arazi kufiani
kararlanmin siirekilliinin safilanmasi esastir.

6.33.4. Bu alanlarda, bu plan lle belirlenmigbelirienecek, hassas alanlarn, ekoloji ve ekosiste
biitdnligiinin devamhilifinin sa§lanmasi, koruma kararlanmin yasama gegirilmesi esastir.

6.33.5. Bu alanlarda, sorumlu Bakanhk ya da kuruluglarm, kendi yetkisindeki alaniann planianmasini
siirdiiriliebilir kalkinma ve siirdilriliebilir gevre ilkelerini g8zeterek planlama yapmass esastir.

6.33.6. Bu alanlarda veya yakin gevresinde bulunan/bulunmasi muhtemel hassas alanlan, orman alanlarn
tanm -alanlanm, sulak -alanian, kumullan vh. alantan tehdit edici ydnde ve yojuniukta yapilagma kar:
getirilemez.

86.33.7. Bu alanlarda gevre kirlifigin Sniemek igin her tiirld tedbirin alinmas: zorunludur.

6.33.8. Bu alaniar Igerisinde yer alan, igme ve kullanma suyu ve yiizeysel su kaynaklanmn korunmasi es:
olup, Su Kirlilii Kontrol Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacakti.

6.33.9. Bu alanlarda her tiirli kati ve swi atiin bertarat igin gerekli tesisler yapilir ve higbir atk Snleml
alimmadan alici ortama verilemez.

6.34. Afete Y8nelik Hiikimier

6.34.1. Izmir Kentsel Bdige tiimilyle 1. Derece Deprem Boigesinde kaldifndan tim alanda “Depre
Biigelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda YSnetmelik” hilkiimierine uyulmas: zorunludur. Aynica bu pl;
kapsaminda kullamim karan getirilen alanlarda ligili idarelerce nazim ve uygulama imar plam yap
agamasinda, figili mevzuat uyarinca jeolojik/jeoteknik ve jeofizik etiitierin yapiimasi zorunludur.

6.34.2. Hazirlanacak jeolojik/jeoteknik ve jeofizik etiit raporlarma gbre sivilagma riski yilksek, yapi yasal
alan olarak tespit edilen alanlar, highir sekilde yapilagmaya agilmayacakh. -

6.34.3. Bu planin onay tarihinden dace imar mevzuatina uygun olarak imar plami yapiimis olmasina rajm:
uygulama (yap1) yapimanus alanlar, jeolojik/jeoteknik ve jeofizik etiit raporiarna gire afet (sivilagm
heyelan vb.) riski yilksek, yaps yasakh alan olarak tespit edilirse, bu alaniar (parsel ve/veya parselier) p:
defisikiigi yapilarak Jeolojik sakincal alana dbnilgtiirilecektir.

Bu planda hilyik Kentsel Yesil Alan olarak alaniar afet sonrasi gegici kullammlara yinelik reze
alan olarak aynimstw. Bu alanlar plan dejisikii§ine konu edilemez.

6.34.4. Bbigesel olarak ligili Kurum ve Kurulugiarca yapilacak olan enerji, lletigim, ulagim ve benz
altyapilar lle dofjalgaz boru hatlan ve tesislerinde, jeolojik/jeoteknik ve jeofizik etiid raporlarna uyular.
gerekii Snlemleri alinacaktr.

6.34.5. planianinda yeni olusturulan ana yollann geniglikleri afet snnmu trafik akigini engeliemsyec
bigim ve geniglikte belirienecektir.

6.34.6. Kentsel alan igerisindeki biitiin kamusal agik alanlar afet durumunda toplanma alam olar

deferlendirilecektir.

6.34.7. ARt digekll planlama cahigmalannda, planianan niifusa gre afet sonrasi acil yardim ve dest
merkezi, afet ydnstim merkezi, acil miidahale merkezi ile toplanma alanian belirlenecektir. Aynca, af
hasarlanmi azaltmak ve can kayiplanini en aza indirmek igin erigilebilir noktalarda yerel tahliye alanlan
toplanma yerleri olarak kullamlacak yesil alanlal, puldar, rekreasyon alanlari, spor alanian vb. bilylik a(

alanlara sahip donat: alantan olusturalacaktiy. - .

7. 0ZEL HOKDMLER

7.1. Kentsel Yerlegme Alanlar: Kentsel Yerlesik (Meskun) Alaniar ve Kentsel Gelisme Alanlarmin biitiinfidiir.
7.1.1. Bu alanlarda; konut ve konut kullammina hizmet verecek sosyal, killtirel donati ve teknik aityz
tesislerl lle toptan ve perakende ticaret tilrleri, kilgik sanayi, konut digi kentsel ¢aligma alanian, endilstriy
atksu iiretmeyen kilgik Slgekil iivetim yerleri ve ticarl depolama kullammlan yer alabllir. Biiyiik dige
sanayl, sanayl depolamalan gibi kullammiar bu alanlar iginde yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var ok
sanayl tesisleri, ekonomik 8mrii doldujunda sanayl alanianna taginacaktir.

7.1.2. Kentsel yeriesme alanlan kapsaminda nerilen niifusun ihtiyac olan sosyal ve teknik altyap: alania
planiann kapsamlannm gerektirdifi bigimde alt digekteki planiarda {nazm imar plami ve uygulama im
planiar) belirienecektir.

7.1.3. Bu alanlarda, bilyiik Sigekli sanayi, sanayi depolama, parlayic ve patlayic: depolamaya ybnelik pk

degisikiifi yapilamaz.
7.1.4. Kentsel-Yerleglk-{Meskun) Alanlar: -Bu alaniar-mevcut yapilagmis alanlar olup, bu alaniar igerisin

-konut-ve -konut-kullammina-hizmet -verecek-ticaret; turizm, sosyal; kiitdrel; teknik ait-yapi ve kilgik san:

sitesi vb. gibi kullammiar yer alabilir. Meskin alaniann kesin simwian ait Sigekii planiarda netlestirilscektir.
7.1.4.1 Bu alanlarda yapi stojunun durumuna, doku ve Iglevsel dzelliklerine, alamn jeolojik yapisina, dom:

o nlu!lldorln, alanda yasayan nilfusun sosyal ve ekonomik yapisina ﬂu koruma/yenileme, safilikiagtirr

veya tasfiye amach plan ve projeler yapilabilir.
1ianmwmmmmmmnuumm, kontsolnm;l
merkezierinden kopuk bicimde konumlanan, belediye smirlan Igine alinarak kdy statiisiinden mahalie
doniigmilg/dbniisecek kirsal yerlesme Szellifi tagiyan alanlarda alt Sigekii Imar plam yapilincaya kadar 7.2
maddesi geceriidir. Gelisme alam belirlenmemis yerlegim birimlerinde yapilacak :alt digekli planiarda Im
plamina esas kurum ve kurulug gdriigleri, jeolojik ve jeotsknik etilt raporian, niifus projeksiyon verileri dikka
alinarak gelisme alani belirienecektir. Bu planlarda yerlegimin sahip oldufu geleneksel doku ve yapilagr
Szellikleri lie civannin dogal Szellikierin dikkate alinmas zoruniudur. -
7.1.6. Kentsel Geligme Alanlan: Bu planda kentsel gelisme alam: olarak belirlenmis alanlar hen
yapilasmamis alanlardir. Bu alaniarda ait Sigekii imar plam ve bunlara bagh olarak imar uygulam:
yapiimadan uygulamaya gegliemez.
7.1.8.1. Bu alanlarda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 Bigekli nazim ve uygulama . Imar planlaninda, niif
projeksiyonlan dojrultusunda, imar Kanunu'nun Sngbralifi minimum sosyal donati standartian sajlanac
ve yagam kalltes! yliksek yerlesim alanlan olugturulacakhir.
7.1.6.2.Bu alanlarda konut ve konut kullamimina hizmet verecek sosyal, kilitirel ve  teknik alt ya
kullammlannam haricinde sanayl, depolama vh. gibi kullammiar yer alamaz.
7.1.6.3.Yen! geligmeye agilacak alanlarda 1/5000 ve daha alt digekte Jeolojik etiit yapimas: ve yz
niteliklerinin aynntili jeolojik etiitler dojruitusunda belirlenmes!  zorunludur. Jeolojik etlit yapiimad:
herhangi bir alan yerlegime agilamaz veya yapilacak planlar gecerii sayilamaz.
7.2. Kisal Yeriegme Alanlan: Bu planda simrlan gematik olarak gdsteriimis olan kdy statiisiine sab
yerlesmeler lle bunlann mahalie ve bajh mezralanmi kapsayan alanlann sinirtan gematik olarak gtisteriin
olup, bu planin koruma ve gelisim likelerine uygun Imar planiannin hazirlanmasi esasti. Plami bulunmay:
kdy ve mezralarin yerlesik alanlanmda uygulama imar planian yapilincaya kadar asagjidaki kogullar uygulani
7.2.1. ligii idarece, mevzuata gbre onaylanmig bulunan kby yerlesik alanina liskin smiriar gegerlidir.
7.2.2. Bu planda larsal yerlesim alan: simirlani halihazir verlleri dikkate ahnarak gdsterlimigtir. imar plany
esas kurum ve kurulug gbrigleri, jeolojik ve jeoteknik etiit raporian, niifus projeksiyon verileri dikka
ahnarak kirsal gelisme alani tespitleri alt 8igekli planiarda kesinlegecektir.
7.2.3. 5216 sayh yasadan Bnce Kby Hizmetleri il Midirligi'nce hazitamp Valllikge onaylanmis olan 1710
Glgekli Kdy Yerlesme Planian fle iligili idarelerce onanan 1/5000 digekil nazim ve 1/1000 Sigekli uygular
imar planian do§rultusunda uygulama sirdiirillecektir.
7.2.4. Onayh uygslama imar plam bulunmayan kirsal 1/1000 Sigekii uygulama imar ple
yapihincaya kadar kdy yerlesik alan smin tespit edilmis alanlarda bu smirlar iginde, heniiz yerlesik alan sin
lnmlonmnﬂ; yerlerde ise tapuda kdy i¢i mevkii Iginde yer almak kaydiyla konut, tarm ve hayvancilik ama
yapilar yapilabilir. Asafida belirtilen yapilagma kogullanna uyuimak kosuluyla kitie tanzimi mevcut yami

dikkate ahnarak helodlyodnca belirlenir.

Yapilagma kosullars;

Emax: 0,50

Hmax: 2 kat

Maksimum Toplam ingaat Atani: 250 m?

Bir parsel iizerinde gerekii miigtemilatiar diginda birden fazia yapi yapilamaz.

ltraz kogulian;

Minimum cephe 15 metre olmak {izere, minimum parsel alani: 300 m? olarak uygulanir.

Bir parsel 5°den fazia ifraz edilemez.

ifraz suretiyle elde edilen parsellerde, ikinci kere Ifraz yapilamaz.
7.2.5. Kusal yerlesme alanlarinda, genel ihtiyaglara ydnelik olarak yapilacak idari, sosyal ve ticari tesisl
(kdy konag, ibadethane, okul, spor alani, harman yerl, mezarhk, pazar yerl, safitk ocaj, saghk evi, postan
karakol, kdy bakkali, kby kahvesi ve lokantasi v.b.) igin yapilasma kogullans ilgili idaresince belirlenir. |
kullamimlar chgindaki her tiirli faalfiyet icin (turizm, giniibiriik veya bdlgesel ticaret kullanimlarn v.i
yerlesmeye Hliskin bilténciil imar plani yapiimast zorunlu olup; Emax:0.50 ve en fazia yapi yﬂksakllﬁl 6,
metre’yi (2 kat) gegemez.




2.6. Yapilacak 1/1000 bigekli Uygulama imar Planlarmda asagidaki yamlasma kosullan esas alini. Bu
wnlarda hazirlanacak olan imar planiar: ilgili idaresince bir biitiln halinde yapilacaktir. 1/5000 Blgekii Nazim
ar Plam yapiimadan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani yapilabilir.
2.6.1.Kirsal Yerlegik (Meskun) Alanlar:
alanlarda yapilagma kosullar, kByiin sahip oldufu geleneksel doku ve yaplasma Szellikleri dikkate

narak alt bigekii imar planiarinda belirienecektir.

Hmax: 2 kat

Maksimum Toplam ingaat Alans: 250 m?

Minimum Ifraz: 300 m2 olarak vygulanir.
2.6.2. Kwsal Geligme Alanlan: Kbyiln yerlesim alamna bitigik olmak suretiyle kdyiin devamliifimn
Blanmasi, geligme efifimierinin belirlenmesi amaciyla gerekii griilen gekilde ve yerierde imar planina esas
rum ve kurulug gdrilsleri, Jeolojik ve jeoteknik etilt raporian, niifus projeksiyon verileri, dofal ve yapay
Ikler dikkate ahnarak simirlan lgili Idaresince ait digekli planlarda belirlenecektir.

Bu alanlarda;

Emax: 0,40

Hmax: 2 kat

Maksimum Toplam ingaat Alani: 250 m?

itraz Kosullari: Minimum cephe: 15 metre, minimum parsel alani: 300 m? olarak uygulani.
3. Turizm Alanlar:
3.1. Kilitdr ve Turizm Koruma ve Gellgim Bdlgeleri, Turlzm Merkezlerl: 2634/4957 sayth “Turizmi Tegvik
nunu” uyarinca sbz konusu bdigelerde plan onama yetkisi Kilitiir ve Turizm Bakanhfina aittir.
3.2. Turlzm Tesis Alaniar: Turizm kullanimi amach planiamas: Snerilen alanlardy. Bu alanda turizme ydnelik
sisler ile tamamiayict unsuriar yer alabilir.
3.2.1. Bu alanlarda otel, tatil kdyli ve 4957/2634 Sayih “Turizmi Tesvik Kanunu® uyannca yiiririiikte
Iunan *“Turizm Yatim ve igletmelerinin Niteliklerine iligkin Yonetmelik” de yer alan diger turistik tesisler
wrizm kompleksi, saghk ve termal turizm tesisi, otel ve kiir merkezi) yapilabilir.
3.2.2. Dojju aksmdaki Yukan Kizilca simwlarind2 bu planla ayrilan turizm alanimda; sadece Spor Turizmine
nelik tesisle yapilacaktir. Bu alanda Spor Turizmine ynelik yapilanma kogullan gegerli olacaktir.
3.2.3. Turizm Tesis Alam olarak planianan alanlarda yapilacak tesiglerin “Turizm Tesislerinin
Agelendirimesine ve Nitelikierine iliskin Yonetmelik" e uygunlugu zorunludur,
3.2.4. Turizm Tesis Alam olarak planlanmig alanlarda yapilan turizm tesis ve yapilan bagka amag igin
lanilamaz. Tapu kiitiiéniin beyanlar hanesine “toplumun yararianmasina aynilan yapi ve turizm tesisi”
jufju yazilacak ayrica tescil isleml yapiimadan ingaat ruhsati verilmeyecektir. Bu alanlarda yapilan tesisier
1 milikiyetine konu edilemez.
3.2.5. Turistik Tesis yapilacak alanlarda pis sular igin atik su antma sistemi kurulmas: ve isletiimesi
runludur. Atk st % 90 oramnda anhbimadan desari yapilamaz ve siz komusu antma sistemi

kh;tltllmedon yam kullanma izin belgesl verilemez.

3.2.6." ‘anlarda yer alacak gliniibirlik ve kamping kullamm tesisleri iﬁn Gilniibirlik Kullamm Alanlari ve
imping. .mm Alanlan kogullan
3.2.7. Tarizm Tesis Alanian igerisinde; .
el, ‘motel, pansiyon, tatil kbyil, termal turizm tesisi, spor turizm tesisi gibi turizm kullamm amach
anlanmas: nerilen- alanlardit. Bu alanlarda turizme ybnellk tesisler lle tmamlaym unsurlar yer alabilir.
prlanma kosullan ait Sigekli imar planiannda belirlenecektir.
3.3. Tercihll Kullamim Alanlari: Turizm ve knnt yapitagmalarinin it aadamnmasuuu' olanakh kiindi§y
feitli kulamm ‘alanlandsr. Bu. bbigelerde ilpok geredi ‘ghsterilemeyen kentsel: kullamma diindk sosyal ‘ve
knik donat: alanlan yer alacaktu. Bu alanlarda onayh ait Sigekil planiarda yojuniuk arttne: dilzenlemelere
ilemez.
rcihli Kullamm Alanlaninda Yapilanma Kogullan:
| planin_onayindan dnce Hgili idaresince onaylanmis alt Sicekii Imar planlarma gbre arsa ve arazi
zenlemelerl yapilarak rubsath yapilagmamin baglahifi alanlarda mevcut imar planlanindaki yapiasma
sullan gecertidir.
sveut yapilagma bulunmayan alanlarda yapilacak alt Sigekli planiarda ynmﬂn dzelligine gire turizm
Hlammins tesvik edici yapiiasma kogullan belirlenecektir. Bu alaniarda konut-tercibinde asagidaki-yapilagma
sullan;

Maksimum TAKS: 0,15,

Maksimum KAKS:0,30,

Maksimum Yilksekiik: 2 kattir.
3.4. Giinilbirlik Turizm Tesls Alani: Turizm potansiyeli bulunan alanlarda, kamping ve konakiama iinitelerini
armeyen, dug, gdlgelik, soyunma kabini, we gibi altyap: tesislerinin yani sira yeme-igme, efjlence ve agik
or tesislerl Hie yerel dzelllk tastyan ol sanatian driinlerinin sergi ve satig iinitelerini igeren yap ve tesislerin
v alabilecedi alanlardyr. Bu alanlarda Emax:0.05'dir. En fazla yapi yilksekiigi:4.50 metre (1 kat) olacaktr..
35, Kamping Alanian alan :?da* mimma ‘ihitiyacinin ; tagiiabllis’ mﬂa £{Gadu; karavan' vb)'
gtayan turizm amagll ‘kullanimiar y pilabm. Aynca’hn ‘alanlarda’ Genglik
abilir. Bu alan iginde yamlacak ortak kullamma ybnelik; yeme-igme, m;, ; gamagir yikama, mutfak,
po, servis iinitesi, resepsiyon, eflence ve spor initeleri gibi {initeler igin Emax:0.08, En fazia yam
kseklii:4.50 m. (1 kat), minimum parsel bilyiikiiigi: 3000 m? olacaktir.
3.6. Golf Alanlan: Golf sporunun uluslararas: normlarna uygun alanlarda, golf sporuna ybnelik parkur,
nma ve pratik yapma alaniyla hirlikte, kuliip binasi ve bu aktiviteyl destekleyici dier bilimlerden olusan
sislerin v~~ alabilece§l alanlardir. Bu alanlarda, giiniibirlik tesls kullanimlanna izin verlli. Golf alam olarak
zenler lan iginde konakiama tesisi yapilamaz. Ancak turlzm tesis alami olarak belirlenmig alanlarda
If alam ..cenlenmesi durumunda, konaklama tesisi ve golf alan: birlikte diizenlensbilir. Planda golf alam
arak dilzenlenen alaniar bir biltln olarak dejerlendirilir. Yapilanma kogullan nazm ve uygulama imar
lannda belirlenir.
3.7. Spor Turizm Tesis Alam: Doju aksmndaki Yukaniziica turizm alaminda sadece Spor Turizmine yBneiik
sisier yapilacaktir. Alt digekii planiar yapiimadan uygulamaya gegllemez. Spor turlzmine ybnelik spor kampi,
or oteli, bilyiik alan kuliamm gerektiren spor tesisleri (futbol, basketbel, voleybol, tenis, yiizme, atletizm,
z pateni spor faaliystierini ihtiva eden tesis alanlan il bunun yan kullammian olan soyunma kabinieri
slar vs) yapilabilir. Spor turizmine ySnelik konaklama igin otel, motel, apart otel (bir turizm tesisine bafimh
nak kosuluyla) tatll kdyii kamping gibi yatakh tesisler fle bunlanin lokanta, kafeterya gibl yan birimieri lie
‘ikte spor tesisieri yapiimast halinde minimum parsel bilydkiigi 20000 m? Bigiisiini- sajlamak, Emax:0,20'

Hmax: 2 kati asmamak kaydiyla yapilabilir. Ancak spor tesisl yapiimaksizin otel yapilamaz. Sadece spor

sisi yapiimasi halinde minimum parsel bilyikliga 5000 m?yi, Emax:0.05"I, Hmax:1 kati gegmemek kaydiyla
pilabilir.
3.8. Termal Turlzm Tesis Alaniar:: Termal turizm tesis alanlarmda termal korunmasi esastir. Bu
wmlarda, ilgisine gbre difier turizm alanlarmda gecerll olan kurallar gegerlidir. Termal turizm tesis
nlannda yapslagma kosullan alt Slgekii n lanlarda belirlenecektir. .
3.9. Ekolojik Tanm Turizmi Alantar: Mgill mevzuata uygun olarak Ekolojik (Organik) Tanm faaliysti
reekiegtirlien ve bu planda Tanm Alanlan olarak belirlenen alanlarda, plan uygulama hilkémierinin
12.10.3 maddesinde belirienen yapilasma haklarmin % 10'u Ekolojik Tarim Turlzmi igin kullaniabilir. Bu
yagla yapilacak tesislerin Turizm Yatinm ve igletme Belgesi almasi zorunludur. Bu tesisler kat millkiyetine
nu edilemez.
1. Gahigma Alanlar:
1.1. Merkezl is Alanian (MIA): fzmir Kenti ve etkilesim alamina hitap eden uzmanlagmis hizmet ve ticaret
wksiyonlarimin yofun bir sekilde yer secimi yaphifh gahigma, ydnetim ve finans kuruluglan agisindan cazibe
wrkezi nitelijinde olmasi bekienen alanlardir. Bu kapsamda bu alanlarda garst, biiro, Is hani, sosyal ve idari
sisler, &zel yada kamusal saghk, egitim, spor ve kiitiirel tesisler, ibadet yerleri, ulusal ve uluslar arasi
nferans-kongre-seminer, fuar, toplanti ve ok amach saloniar, turistik tesisler, teknik altyam Atesisleri lle bu
itanimiarin gerektigi: diger fonksiyoniar her tiir ticaret; ﬂm*mhua*m&me yerlerl, ‘gok} km tagit
rki;" yonetim binalan, ymT va bbigesel kamu kuruluglar ve konut lmllanum yer alabilir.
1.1.1. Bu alanlarda yamei, parlayici, patiayici etkisi olan depolamalar, gewre safiify acisindan tehlike
isturan, goriinti, girbltil ve hava kirliligi olugturan imalathaneler yer alamaz. '
h.1.2. Hazirlanacak nazim ve uygulama imar planiannda merkezi is alam olarak tanimlanmig alan iginde var
m geleneksel kent merkezlerinin sahip oldufu doku Szelliklerinin korunmasim safilayacak kararlann
ligtiriimesi zorunludur.
1.1.3. Bu alanlardaki yapilasma kogullar: nazim ve uygulama Imar planlarmda belirlenecektir.

v 1

Kamp Egitim Merkezi yer :5( : :} 'x?‘."é’a

7.4.2. 2. ve 3. Derece Merkezier: Yerlesmelerin kendi etkilesim alani iginde eresik niifusa hizmet verec
nitelikte Szellegmis, ihtisaslagmg, hizmet, ticaret, turizm fonksiyonian ile MIA ile iligkileri glicii olan da
kilgiik firma ve hiiro binalan ite konut kullammianmn yer aldi§ merkezlerdir. Yukanda belirtilen fonksiyonia
Bzdeg, aynntili yapilanma kogullan alt 8igekl} planlarda helirlenecektir.

7.4.3. Tanmsal Ticaret Alami: Bu alaniarda tanmsal driinlerin teghir, serglieme, sah; ve pazariamasina ybne
tesisler ile giindbirlik tesisier yamlabllir. Bu alanlarda alt Slgekli imar plam yapiimadan uygulama
gecilemez. Yapilagma kosullan Emax:0.10, Hmax:2 kat olacaktir.

7.4.4. Organize Sanayl Bdligesl: 4562 sayih Organize Sanayl Bdlgelerl Kanuna’na gore OSB statiisil kazann
alanlarda 0SB Kanunu ve Yonetmeligi hilkiimieri gecerlidir. Onayh alt 8igekii plan) bulunan alanlarda bu pk
kararlarina gtire uygulama silrdiirillir.

7.4.4.1. Organize Sanayi Bilgelerinde bu planin genel kullamm koruma ve geligme llke ve hedefh
gergevesinde, lgili kurum ve kurulug gbriigleri dogrultusunda yer tespiti ve uygulamas: yapilacaktir. Anc:
planda Snerilmls olanlann diginda yeni bir organize sanayi bblgesl yer seciminin yapitarak bu alanlarin plan
gbsterilebilmesi igin (ihtisas organize sanayi béigeleri harig) il genelinde var olan mevcut organize sani
bbigelerinin doluluk oramnin (yapilagma orani) %75 diizeyinin {istiinde olmasi zoruniudur.

7.4.4.2. Altyap: yatinmian v.b. nedenlerle yapilacak zorunlu ilaveler diginda herhangi bir organize san:
bigesine ilave alan dilzenlemesi yapilabilmesl icin, (llave yapilacak olan)organize sanayi blgesinin dolul
orammin (yapilasma oram) %75 dilzeyinin fistinde olmasi zoruntudur.

7.4.5. Serbest BBige ve Geligme Alanlan: Serbest hilge kanunu geredi tanimianan ve amlan kanun
ybnetmelik hilkiimleri gegerli olan alanlardir. Bu alanlarda, bu planin onay dncesinde var olan nazim im
piam ve uyguiama Imar piant gegeriidir.

7.4.5. Sanayl Alanlari: Planda sanayi alant olarak Snerilmig olan alanlarda sanayl ve depolama tesislerl
alabilir. Bu alaniarin organize sanayi hdlgesi statisilnde diizenfenmesi, ilgili mevzuat defrultusunda organi
sanayi bblgesine dbniistiiriiimeleri esastir. Ancak, bu plan tncesinde onayh Imar plami bulunan ve kism
yapilagmis olan ve organize sanayi bdlgesine ddnilstiriilemeyen sanayi alanlarinda asagiidaki hiikiimie
uyulmasi zorunludur.

7.4.6.1. Sanayi alam:y belirlemesine ybnelik yeni taleplerin Sncelikle plank sanayl alanlarmdan kargilanm:
esastir. Mevcut planh sanayi alanlanimin yapagma kapasiteleri % 80 oranma nla;mdan yeni sanayi alanl:

agtlamaz.

7.4.6.2. Bu alanfarda yer alan/alacak, atik suyu olan sanayl tesislerinin atiksu antma tesisi olugturm:
zorunludur. Sanayl tesislerinde antma yapihp devreye girmeden yapi kullanma Izni verilemez. Meveut kurt
sanayl tesislerinin, atiksu antma tesislerini 5491 sayih Kanun ile defiigik 2872 sayih Gevre Kanunu'nun geg
4'neli maddesinde belirienen sireler iginde gergekiestirmesi zorunludur.

7.4.6.3. Bu alanlarda taleplerin ydnlendirllerek aym sanayl tirlerinin bir araya getiriimesi esastir.

7.4.6.4. Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tilrlerine gore “is Yeri Agma ve Gahisma Ruhsatian
iligkin Yonetmelik” uyarinca miilkiyet Igerisinde Saghik Koruma Bandi hirakilacaktr.

7.4.6.5. Bu alanlarda, nazim imar plam ile uygulama imar planian onanmadan ve imar uygulamalan ona
planlara gire tamamlanmadan Ingaat yapilamaz.

7.4.6.6. Sanayi alanlannda yapilagma emsali ve yap: yiikseklikleri, me'zuat, tiir, teknoloji vb. unsurlar dikke
almarak alt Sigekii planiarda belirlenir.

7.4.6.7. Cevre Kirlilijini Gnlemek amaciyla belirienen bnlemlor ile blmkte “Su Kirliligi Kontrc
Yonetmeli§i”nin “Teknlk Usuller Tebliji”nde belirtilen kriterler sajlanmadan highir yap: ve tesise iskan

isletme ruhsati verilemez.
k parsellerde, ennuahmnde anayi hammadde ve, mmul maue depola
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7.4.8.9. Bu alanlarda yer alacak tesisier

C gulani,
: 74330 'Ai'aia ilgés

a&‘m‘m&ﬁ'ﬁn (Koruma Alaminda kalan Sanayl Bolgesinde yapilac
tesislers yap ruhsat: veriimeden Snce MTA Genel Mildirldgh gbrisli alinmass zorunludur, _
“347.D Depolama Afanlan: Dretime yonelik her tanim, gida, hammadde, mamul madde, ara_

ana mah depolamak amaciyla aynian alanlardir. Bu alanlarda yem depolan, hububat depolan, iiretime ybne
olmayan mamul malzeme depolan, sojuk hava depolan, yilkama ve paketleme gibi finRteleri clamayan or
depolan ve bunlarin ydnetim birimleri yapilabilir. Bu alanlarda sanayi tesisleri yer alamaz.

7.4.7.1. Bu alanlarda i§ yerl agma ve ¢ahigma ruhsatiarina iliskin mevzuat uyarmca depolama tiirlerine gi
millkiyet icerisinde gerekil saglik koruma band: hirakilacaktir.

7.4.7.2. Bu alanlarda agik ve kapah depolama ve stok alami, yiikieme ve bosaltma alanlan, agik ve kap
otoparkiar, garajlar, altyap: tesis alanlan yer alabilin. Bu alanlarda yamilacak tesislerin gevresir
afjaglandiriimasi zoruniudur. Agik ve kapah depolama tesisleri tiirit ve yapilasma kosullan ihtiyaca gbre :
Bigekil planiarda belirienecektir.

7.4.7.3. Bu alanlarda “Tekel digi birakilan patiayici maddeler ve av malzemesl ve henzerlerinin iiretim, ith
tagimmasi, saklanmasi, depolanmasi, sahsi, kullamimasi, yok edilmesi, denetlenmesi usul esasiarma Hig}
tiziik"te belirtilen, gevresel olumsuz etkisi bulunan malzemsler Igin dopola'na blnas yap:lamz. Sado

et ?'}“'u“\ﬂ’” FSEE R id
1474, B4 dai a@am velsi atidar igin 'r gerekii Shidmicr aiinip atyap tesisier wpeue;ummmr
7.4.8, Sanayl ve Inpollm Alanlan: Orta ve bilyilk digekli sanayl isletmeleri ve bu isletmeler ile Hintili ya
bafimsiz acik ve kapah depolama tesislerinin bir arada yer aimalan amaciyla dilzenienmig alaniards. |
alanlarda her Iki tiir bir arada yer alabilir ya da bu alanlar alt digekli planlarda tirlers gbre ayn;‘hnlabl
ilgill tiirlere Hligkin kurallar ve kisitlamalar bu alanlar igin de geerlidir.

7.4.9, Tanmsal Sanayl Alanlan: Bu alanlarda nazim ve uygulama Imar planian, bdlge igin gerekil yardin
tesisler] ve tekolk altyapi Kararlanm da Igerecek bigimde hazirlanacaktir. Bu alanlarda atiksu antma tes
gerektiren tesislerin kurulabiimesi igin anitma tesisinin gercgeklestirlimesi zorunludur. Kurulu kentsel atik
antma tesislerinin bulundufu alanlarda, gerekli 8n antma tesislerinin kuruimasi zorunludur. Tanmsal san:
alanlannda yapilagma kogullan, tesis tirier, teknolo]i ve ybresel Szelilkier dikkate atnarak uygulama im
planiarinda belirlenir. Alan Iginde planianacak, ticaret kullammi, ydnetim tesisierl ve sosyal tesisler i
yapilagma kogullar: da uygulama imar planian ile belirlenecektir.

7.4.10, Kiiglik Sanayi Stteleri: Kiicik Slgekte firetim yapan ve benzer nitelik tagiyan imalatiar (tamirhane vi
zararh yan etkileri olmayan faaliyetler ile el sanatlan bigiminde Imalat yapan igletmelerin yer ald
alanfardur. Alt Sigeki imar planian Sanayl ve Ticaret Bakanhii kriterleri dojrultusunda hazirlanacaktir.
7.4.11. Konut Digi Kentsel Galigma Alanlan: Bu alanlarda her tiir ticaret, lokanta, sinema, tiyatro ve efjlen
_yerleri, hanka, sigorta ve bilrolar, ok katli magazalar lle yerel ve bblgesel kamu kuruluglan, depolam
sosyokilitiirel tesis alanlan gok kath tagit parklan, gibi kullammiar yer alabilir. Dumansiz, kokusuz, atik
artik birakmayan ve gevre sajhii yintinden tehlike yaratmayan imalathaneler lie patiayici, pariayici ve yan
maddeler igermeyen depolar yapilabilir. Bu alanjarda Tas, kil ve cam mamulleri sanayi, ana metal sana
Isienmis metal mamulleri sanayl, tuz, prina, ya§, sabun, pamuk temizleme, girgir, depolama, kereste/tah
mamulleri sanayi kimya maddeleri ile lgili sanayl, petrol ile ligili Giriinler sanayl tesisieri ile konut yer alama
7.5. Oniversite Lisans, lisansiistii egitim, araghrma-bilgi firetim ve lletigim merkezi Iglevier
istlenen ve igerisinde teknoparklarinda yer alabilece§ii alaniardir. Mevcut iniversite yerieskelerinde,
planin onaymndan dnce ilglli idarece onaylanmg Nazim imar Plami ve Uygulama imar Plan kosullan gegeriic
Bu plania belirienen yeni yapilasmaya agilacak olan Gniversite yeriegkelerinde yapiiagma kosullan alt dige
imar planiannda belirlenecektir. Bu planiar onanmadan uygulama yapilamaz. Bu planda kentsel kullan
karari getirlimis alanlarda yer iiniversite taleplerl, bu planda defisikiik yapiimasina ger
kalmaksizin alt 8igekii imar planiannda befirlenecektir.

7.6. Askerl Alanlar ve Askerl Yasak Bligeler:

7.6.1. Askeri alanlarda ve askeri yasak bdigelerde, 22.12.1991 tarih ve 17552 sayili Resmi Gazete’
yayimlanan “Askeri Yasak Bdlgeler ve Giivenlik BSlgeleri Kanunu™ ve bu kanuna iliskin ydnetmelik hitkiimh

gegerlidir.

1 6.2. Kentsel Yerlesmeler Igerisinde yer alan Askerl Alanlarin, Milli Savunma Bakanhfi'min pmgra
Askeri Alandan gikanimasi halinds, b’ alanhr sosyal donat alam olarak Mcmmrllohlllr

zi uIa;Lu“au planita yer alan stratejik diizeydeki utu dbnemii bilylik Wlaghrma projeleri ve: bblgenln a

ulagim sistemi, plan’n vizyon, amag, hedef ve stratejileri ile silrdliriilebilirlik ilkeleri gercevesinde giizerg

olarak belirlenmigtir. Bu planda Sigek sebebiyle gbsterilemeyen ulagim sistemi projeleri, plan biltinii§i

itkelerine uygun olarak ait Sicekii plan caligmalarinda degjerlendirilebilecektir.

7.7.1. Karayollan:

7.7.1.1. Otoyol/Transit Yol: Alan biitiiniine hizmet veren tam erisim ve yan erigim kontrollil yollardir.

7.7.1.2. Birincl Derece Karayolu: Merkezi yerlesmeler ve erisim kontrollil yollar arasi haflantiyi saflay:

hirinci kademedeki bdliinmilg yollardr.

7.7.1.3. lkincl/liglincii Derece Karayolu: Yerlegmeler arasi ve igi ana yol aksi niteligindeki ikinci kademede

ana yollardur. B

7.7.1.4. K8y Yollan: Kdy yollanim kapsayan ara yollardr.




\7.2. Demiryolu:

lk-yolcu tagimacihifini hedefleyen banliyd ve rayh sistem hatlanm (banliy, hafif rayhh sistem vh.)
apsamaktadir.

J1.2.1,Plan kapsaninda-gelistirilen ve ana ulagim emasinda yer alan neri demiryolu giizergahian,
t Blgekil galigmalarda, ilgili kurum ve kuruluglann-gdriisli dogrultusunda uygulamaya alinacaktir.

7.2.2. Plan kapsaminda geligtirilen Sneri rayh sistem giizergahian alt Sigekteki imar planlan, kentsel ulagim
anlary verileri isifinda detayda caligilacak; siirdiirillebilirlik gergevesinde ana temamin korunmasma bzen
isterllerek ‘topografya ve- miikiyet Verilerl 1igmda gerekil grilen rayli sistam hatianinda degisikiikier
ipilabilecek, bunun yam sira fizibilite etiitleri sonucunda uygun deferlendirilen hatlarda da rayh sistem hatts
aveleri yapiabilecektir.

.1.3. Hava Alanian:

:2.3.1, Bu alanlarda 05.06.1945 giin ve 4749 sayih Uluslararasi Sivil Havacilik Anlagmasi ve 2920 sayili Tiirk
il Havacikk Kanunu gegerlidir.

7.3.2. Sivil ve Askeri Hava Meydanlan ve Tesislerinin cevresinde engellerle ihlal edilmemesi istenen
idutlar ile tahdit yiizeylerini belirleyerek emniyetli ugus imkam sajlayacak sekilde anndirilomg bir hava
ihas: belirlemek amaciyla olusturulmus “Havaalanian Mania Plami Kriterleri”ne uyulacaktir.

7.3.3. Tereddiit edllen kritik bilgelerde Ulashrma Bakanhii (Sivil Havacilik Genel Mildiinliigh) lle Hava
syvetieri Komutanhii'ndan (Hava Teknik Okullar Komutanhji) goriis alinacaktir,

7.3.4. Plan kapsammdaki boigelerde ingaat faaliyetierinde ruhsat veriimeden Gnce, bdigede yetkili
ymutanhfin griigliniin alinmas: gerekmektedis.

7.3.5. Hava alanlannm ve iigili tesislerinin gevresinde glivenii§i ve haberlesmeyi engelleyecek, seyriiseferi
»meydan giivenligini tehiikeye diigiirecek nitelikte ingaat yapilmasi, aag, direk dikilmesi, tesls kurulmas:

7.3.6. Adnan Menderes Havaalam aym zamanda Tahtali Havzasinda kaldiindan alt Sigekii planiarda i2su
enel Mildiirliiginiin goriisii ahnacaktir,

7.4. Limaniar ve Liman Gerisl Hizmet Alantan: Sanayi.ve‘ticaret limanian, yat limanian ve balikgi barmakian .

an lizerinde ayngtirdarak tamimlanmigtr. i

7.4.1. Limanlar: Bu alanlarda yapilanma wn&g‘-m:ummy-m uygun gdriigh *ahnarak; -

521/3830 sayili Kiy Kanunu ve flgili Yonetmelikleri, Gevre Kanunu ve iigili Yonetmelikieri'ne uyularak
wzrianacak nazim ve uygulama imar planiannda belirlenecektir. Bu alanlarda, “Kiyi Tesislerine igletme izni
srilmesine iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” hilkiimlerine uyulmasi zorunludur.

T.4.1.1. Yat Liman:: Planda sembolle gsterlien iskele ve yat limanlannm konumian ve kapasiteleri ait
¢okil planlarda intiya¢ dogrultusunda netlestirilecektir.

74.2. Liman Gerlsl Hizmet Alanlar: Bu alaniarda limanmn kullanimina ydnellk agik ve kapah depolama
sisleri yapilabilir, highir kogulda sanayi tesislerl yer alamaz, iiretim yapilamaz. Alt igekii plantarda liman
am olarak gdsterilen alanlarn bir bdllimi liglli mevzuata aykin olamamak @izere liman gerisi hizmet alam
arak kullamiabllir. Liman gerisi hizmet alani olarak tanmlanan alanlarin yapilagma kosullan alt digekii imar
anlann®~ helirlenscektir. : : ’

15.% ) Alanlari: Her tiir nitellk ve kapasitedeki deniz araglanmin gemi inga, hakim, onanm ve sbkilm
aligetle....m' yapiimasina uygun olarak donatiimig teknik, Idari ve sosyal altyapiya sahip tesisler ile bunlann
itiinleyicisi olan her tirl kiys yapilarimi (kizak, iskele, rihtim vb) ve buniara ybnelik yan sanayi tesisierinin
i aldifi alanlardir. Bu alanlarda, Denizcilik Milstesarhimm uygun goriisiiyle 3621/3830 sayih Kiyr Kanunu
+ Hgili yBnetmeliklerine uyularak imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu dojrultusunda, arazinin
sveut .
rgullan bellrienscektir. i { . i :
7.6. Telme-Yat Imalat Alaniar: Yat, tokne, Imalat, bakim, onarim ve teshir faaliyetirinin yer alacagi’
anlardir. Bu alanlarda, Denizcllik Mistesarhfmm uygun gbriigiiyle 3621/3830 sayih Kiyi Kanunu ve figili
netmellklerine uyularak imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu dojrultusunda, arazinin mevcut
st dikkate almarak teknolojinin gerektirdiji sekilde alt Slgekil Imar planianmda yapilanma kogullar
Mirlenecektir.

7.7. Iskele: iskeleler: iskelelerde depo, antrepo gibi yiiklerin saklandify, isleme tabl tutuldugu, llave
leglemesinin yamildifin fonksiyonlar yer alamaz. Iskelelerin kapasiteleri alt Sigekii planlarda intiyag
\grultusunda belirlenecektir. <

7.8:“Bahikg1 Barmaklarive “Gekek “Yerlerl: -Bdigelerin itiyagian-dikkate -ahnarak, Kiyi“Kanunu ve iigili
netmeliklerine uyulmak ilgili kurum ve kurulug gbriigleri alinmak kaydiyla bu planda degisiklige gerek
imaksizin alt igekli imar planiarmda belirlenir.

8. Aka LPG Satig ve Servis Tesis Alaniar:

B.1. Belediye ve Micavir alan sinirlan iginde ve diginda karayollan kenannda yapilacak Akaryakit, LPG
g ve Servis Alam Tesislerinde; 2918 sayili “Karayollan Traflk Kanunu”na ve buna bagh gikanlan
‘arayollan Kenannda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” ve ayrica “Petrol Piyasasi” lie
wilagtinimig Petrol Plyasasi” Kanunlari, 5333 sayili Belediye Kanunu ve “Binalarin Yangmdan Korunmasina
ir Yonetmelik” hilkiimierine ve “TSE standartian” i uyulur:
8:2;. Akaryakit, LPG iSatis’ ve Servis Tesis, Alantar
25000 Bigekli izmir Bilyliksehlr Biitind Gevre Dilzeni Plani gorek kalmaksizin Higili yasa ve
netmelikier gercevesinde, Ngill kurum ve kurulug gbriigleri alinarak ve Imar plamina esas jeolojik ve
steknik etiitlerl hazirlanarak alt Sigekli imar planiannda belirlenecektis.

3.3. Su koruma havzalarinda her digekii yeni Akaryakit ve LPG alam belirlenmesine izin veriimez.

3 Sosyal Donatilar, Agik ve Yesll Alanlar:

3.1. E§itim Siteleri:. Yilksekbfrotim harig, okul Sncesi sfjitim, Hkbgretim ve ortabfretim alanlari bu
psamda~-~ Bu alanlarda planda gbsterilenlerin tigmda nilfusun gerektirdiji biyiikiikte alt Sigek planiarda
raynk . Alt Bigekll imar planlan onaylanmadan uygutama yapilamaz.

).2. Sayux Tesislorl: Safhik hizmetine ayrilmgs bblgesel, ulusal, uluslararas: Bgekte hizmet verecek
staneler, tip fakillteler] aragtirma gelistirme birimierl ve hastane digi saglik hizmetleri veren tesislerin yer
I bilyiik alanlardr. Bu alaniarda alt Sigekii imar planlan onaylanmadan uygulama yapilamaz. Safiik
sislerine ligkin Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Ydnetmelik'te belirtilen asgari bilyfikiikler sajianacaktir.

).3. Kilitiive! Tesls Alani: Bu alanlar kongre merkezlerl, milze, kiitiiphane, konferans, konser, tiyatro, sinema,
‘'gi salonu gibl tesislerin bulundu§u alanlardw. Bu alanlarda 1/5000 Sigekli Nazim imar Plam ve 1/1000
ekii Uygulama imar Plam onaylanmadan uygulama yapilamaz.

1.4. Kentsel Sosyal Altyap! Alanr: Bu alanlarda kamu kurumlar: Hie 8zel ve tiize! Kisiler tarafindan yapilacak
tim sitesi, yiksekbjretim ve/veya safiik tesisleri yer. alabilir. Yapiiagma. kosullan .alt Sigekli Imar..
infarinda belirlenscektir.

1.5. Bilydk Alan Kullamimi Gerektiren Kamu Alanlar:Bu alanlarda kamu kurumiar ile Belediyelerin
salarla tanimianmig hizmetierini yering getirebilecekleri tesisleri yer alabilir.Yapilasma kogullan ait digekii
¥ planiarinda belirlenecektir,

(dikkate : alinarak teknolojinin mkt‘i:dw,m alt :bigeldi imar planiarinda .yapilanma ¢ -
AR % 1 1 51
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0.1. Bdige ParkyBlylik Kentsel Yesil Alan: Halkin agik ve yegll alan gereksinimleri basta olmak fizere
ence, dinlenme ve piknik gereksinimlerinin kargilanacaf, agik, kismen kapali olarak diizenlenen
viibirlik intiyaglan kargilayacak tesisler, oyun alanlan, agik spor ve su oyun alanlan vh. ile yesil bitki Srtfisii
unan alaniardu. Bu alaniarda alan bittiniinde ait Sigekii imar planian yapiimadan uygulamaya gegilemez.
0.1.1. Bu alanlarda spor ve gocuk oyun alani, sizdirmasiz fosseptikii w.c veya seyyar w.c., agik otopark,
¢, kir gazinosu, gay bahgesi, serbest gezinti alanlan, agik hava tiyatro ve sinemasi, mini golf alam, v.b agik
nlari igeren kullammiar yapilabillr. Buradaki birimlerin yer ve bilyikidkleri uygulama imar plant
imasinda befirlenir.

0.1.2, Bu alanlar alan biitiiniinde projelendirilecek elup, bu alaniarda gelistirlien projenin ayriimaz pargast
diinde olan kapali yapilarda; Emsal:0.03'i gegemez, yapi yilksekiiji alamn ve kullamm tiiriniin
eklerine gdre, lighi mevzuat dikkate aknarak ait Sigekii planiarda belirlenecektir.

0.1.3. Bu tilr alanlarin deniz tarafina- yapilacak-tesislerin kayi ile birlestirlldigi noktada kiyinin dogal
syl Bozucy rihtim,/yol, duvar, ‘tahkimiat,  dolgu iv.b yapilamaz.f Kumsalm niteligini ‘degistirici ‘kaplama
zemesl kullanilamaz: Kiys Kanunw'na uyulacakics 631 62 ¢ 0 £ R L o0l £ 60 4 4 86 & &8 8ot
0.2. Tablat Parka: 2873 sayil “Milli Parkiar Kanunu™ uyarinca, Milli Park ve Tabiat Parki olarak belirlenmis
1, bilimsel ve estetik bakimindan, ulusal ve uluslararas ender bulunan dogal ve kilitiirel kaynak degerteri
koruma, dinlenme ve turizm alanlanina sahip doja pargalan olup yapilasma kosullari ligili Bakanligin

yisunCatl Nanlania heliriomaraldlr. o o e RGeS, e e H

).3. Ekoloji Parla: Alanin Bzelligi ssbebi ile iginde ybresel bitki tiirierini iceren bitki parki, dogal sartian
lanmis dzel nitellkii faunamin yasatildifin hayvanat bahgesi vb. kullammiann yer alacafi agik alan
animidir. Ancak bu alanda gerekli bakim ve ihtiyaglann giderebilecegi tesisler ile giiniibirlik kullamim
«siyonlarini igeren yapilar yapilabilir. Bu alandaki kapah alanlarda Emax:0,02, Hmax:4,50 metre’dir. Alt
il imar Planlan yapilmadan uygulamaya gegilemez.

;e inl _salamak: kogul '
(1 {yapiarif 100000 oy 100900 n iy hace s

.« § £ Jriedeniyle bitimcd! olarak:dogal Karakterlnin Korunmash ngbfilen alanlardir. Do kteflni (yAnsitan afas
£ % i Kullamimnin (makillk,“fundaliki: cahiik) ‘stirdaraimesi hedeflenen biy Alaniards, ‘alan‘Icinds ‘Bozulmaya nedén’

7.10.4. Kentse! ve Biigesel Spor Alanlari: Bu alanlar kentin ihtlyacina hizmet eden kapali ve agik spor amag
tesisierin yapilabllecegl alaniardir. Bu alanlar Iginde yapilacak, spor tesislerinin ayrilmaz pargasi olan kapa
tesisler Igin yapilanma kogullan alt 8igekil planiarda bellrlenecektir. Alt Sigekil imar planian yapiimada
uygulamaya gecliemez. -
7.10.5. Fuar, Panayir ve Festival Alanlar:: Ulusal yada Uluslararasi nitelikte ticarl maddelerin yada hizmetler]
perlyodlk silrell yada siiresiz sergilendll alandir. Bu alanlarda prestlj yapilan, giisteri ve sergl yapilan lle genl
servis mekanlar yer alablilr. Alt digekil imar Planian yapiimadan uygniamaya gegllemez. Yapilanma kogulian al
Blgekil Imar planianinda belirlenecektir. .
7.10.6. Botanik Bahges! (Arboretum): Bu alaniarda, dojjal yasam parkian, gegitil bitkl ve agag tiirierine ligki
agik ve kapali (Herberyum) sergileme alaniari, bilimsel yetistiricilik ve satig. blomlerl yer alabilir, Bslgenl
Islemesl ve ybnetimine [ligkin tesislerin yapianma kogullar, botanlk bahgest biitiiniinde nazim ve uygulama ima
planiarinda belirlenecektir. Alt Slgekil Imar Planian yapiimadan uygulamaya gegllemez.
7.11. Ajaglandiniacak Alanlar: Bu alaniar, orman nitelliinl kaybetmls agikiiklari, tanmsal amagh fldeclli
alanianni, jeolofik yap: ve benzeri nedenlerle planiarda ajjaclandinimas Snerilen alanlan ve yerlesmeleri
cevresinde yesll kusak olusturuimasi amaciyla dilzenlenmis pasif yesll alanlan kapsar. Bu“alaniarm, millkiye
durumuna bagh olarak ligililer] tarafindan ajaglandinimas zorunludur.
7.11.1. Bu alanlarda yer alan, Gzel millkiyetteki parselierde, bagka bir simrlama ve koruma karan yoksa, pla
hitkiimlerinin, 7.12.10. maddesi hiikiimieri gegerli olup, giftginin barinmas: amach yapi Igin verllen yamlanm
kogullanna uymak kaydiyla giinlibirlik tesis yapilabilir.Bu alanlarda 7.12.10.3.'de"belirtilen Hayvanciik Amag
Yapilar yapilamaz. Parselden terk sureti lle yol olusturulamaz. Gegls _;olu Izin belgesl lle Insaat iznl verliemez.

S

VBu alanlarda yapilacak ifraz igienilerinde, Minimum Parsel Cephesi: 25 m, Minimum Parsel Blyukiagu: 10.0001

olacaktir.
Lf.ﬂ}.‘ﬁi ﬁﬁaﬁﬁ%‘bﬁe&‘mﬂiﬁﬁ arazinin %50° sine, en az 10 m¥'yé bir agag dugecek geKiid
afjag dikiimesi gerekmektedir. Hangl amagla olursa olsun ajag kesimi yapilamaz.
7.11.3. Ajaglandinlacak Alan olarak gosteriimls jeolojik sakincali alantarda yap: yapilamaz.
7.12. Tanm Alaniari:

7.12.1..Bu alanlarda tanm alanlanmn-korunmas: ve sirdirilebilivijin saglanmasi esasti... -

. 7.12.2.Tanm alaniarnda yapilacak liraz islemlerinde 5403 Sayih “Toprak Koruma ve Arazi Kullamim Kanunu® v

- bu- kanuna Istinaden-gikanimig ydnetmelik hikiimierl. uyarinca islem yapihr. Bu:planda’yer- alan tanm alanlai
tek gisterim altinda toplanmig olup, 5403 sayis kanun ve ligill yGnetmelijinde tanimlanan “tanim arazile:
simfianna” aynimamustir. Ancak yapilacak Ifraziarda highir sekilde 25 metreden dar parsel cephes
olugturulamaz, :

7.12.3. Parselden terk suretiyle yol olugturulamaz, gegls yolu Izin belgesi ile Ingaat Izni verilemsz.

7.12.4. Zeylincltik alanlan ve yakin gevresinde, “Zeytinclliin Islam ve Yahanllerin Agilattiniimas) Hakkind:
Kanun” hilkiimlerine uyulacaktir.

7.12.5. Ekolojik (Organik) Tanm faallyetierl 5262 sayih “Organik Tanm Kanunu” ile “Organik Tarmmin Esaslan v
Uygulanmasina Dalr Yonetmellk” kosullarna uygun olarak M_mh ki et

7.12.6. Bu alanlarda yapilacak olan seralar) Gida Tanm ve Hayvancilik Il Mildiiriigi’nce,onayh projelere uygw
olmak kaydiyla Insaat emsali’ne dahll defjlldl = = = = ===~~~ === = e~ =w=

7.12.7. Tagkin alan igerisinde kalan taginmaziarda D.S.L Bblge Midiirligi gbrisit ahinmadan uygulamay:

gegllemez. R TP R R e

7.12.8. Tim tesisler igin'Gida Tarim ve Hayvancilik ir mm‘m}mm goriisiiniin alinmas: ve bagka bl

amagla kullanifam i~ KonuSufida "tesis “saniplerince Mgl [dareye noterlike onayli yasal taahhiitt

bulunulmas: gerekmektedir. Bu yapilar lighi Bakanhfm veya W teskilatimn uygun gordd§il projelere gin
apilacaktir.

* 712875216 sayil ‘yasa Gnces) ‘Biijiksehir Belediyési smirlani li;"oﬂdhd&k‘l Iznilr ‘Merkez' Kentte ‘onayli‘ ima
{ : : R L & | i i

plamndaki yapitasma kogullan gecenlidir.’ | © . ft s <, Lotn g o, b

7.12.10. Bu alanlarda glftginin baninmasy amagh tek yapi lle tanm ve hayvancilik amagh yapilar ve bu yapilam

miigtemilatian yer alabllir. 5403 Sayilr “Toprak_Koruma_ve Arazl Kullanimi_Kanunuy” Ve bu kanuna istinade:

cikaniimig yonetmellk hilkilmféri*kapsaminda' Gida-Tanm ve Hayvancilik Midirldgince, Dikili Tanm Arazls
olarak belirlenmls olan arazilerde lhynmhk'lia‘iml'ﬁ/feaf yapilamaz. =
7.12.10.1. Giftginin barmmasi amagh yaps: Bu alanlarda parsel cephesi ve bilyiikiilijiine bakiimakszin yollara 1(
metre’den, komsu parsel sinirlarina 5 metre'den fazla yakiasmamak koguluyla, Ingaat emsali:0,05%, yilksekiigi ;
kati, toplam Insaat alam 150 m?'yi agmayan ciftginin bannmasi amagh tek yapi ve milstemilatian yapilabilir
‘Mistemiiat binalar belirienmis olan ‘ingaat alanmna dahiidlr.

"7;12.111;‘1M‘Amgh‘ﬁplg:1hlm ‘parsel cephesi 25 metre ve minimum parsel bilyikiigi 5000 m
dlgiilerinl saflamak koguluyla, 4.11.5.1maddesinde tammianan tanmsal amagh yapilar, yollara 10 metre’den
komsu parsel sinirfarina 5 metre’den fazla yaklagmamak, Insaat emsall 0.05"I, yilksekiljl 2 kati agmamak sart
lle yapilabllir. Bu yapilardan ybresel driin igleme t6sisinin toplam Ingaat-alani 500 m?den, dijer tesislerd:
toplam Ingaat alam 2000 m*den fazla olama2. Giibre ve slla) cukurlan Ingaat alanina dahll edlimez.

Bu yapilanin yukarida belirtllen kogullara uymak iizere glftginin barinmasi amagh yapi lie birilkte yapims halinde
Insaat emsali ve toplam Ingaat alam agilamaz.
7.12.10.3. Hayvancilik Amagh Yapilar: Minimum parsel cephesl 25 metre, minimum parsel billylikligil 5000 m’
Slgllerinl saglamak: kosuluyla- Tanm zalanlarinda - yapilacak rolan: hayvanciiik -amaclr ;afil; kiimes e~ ahu
a; 101 000 m3 dahil) kadar olan parsele %eﬂ:@mmﬁmim
‘toplam Ingaat alani 4000 m?’yl gecemez. 100000 m?'den daha bilyik parselierde ise agan kisim igin emsal 0.02
olarak uygulani, hesaplanan Ingaat alam 4000 m?ye eklenir. Slio, su deposu v.b. tesisier Ingaat alaminz
dahlidir. )
Bu yapilarin yukanida belirtilen kogullara uymak {izere lftginin bannmast amagh yapi lle birlikte yapimi halinde.
Insaat emsali ve toplam Ingaat alam agilamaz.
7.12.10.4. Ortd Alts Tanm (Seralar): Her tiir tanm alamnda, 5rtd alt tanm yapiimak Istenmesi durumunda,
seralar yukarida bellrtilen yapilagma emsalierine dahil dejiidir. Parselde yapiimak Istenecek digier yapilarda ise
ligistne gbre yukanda sayilan kogultar gegerlidir. Seralar karayolundan en az 25 metre, dier yollardan en az 10
metre, komsu parsellerden ise en az 5 metre gekerek yapilabillr. Ortl alti tanm yapilan parsellerde, sera
zemininde ve gewresinde betonlama-yapilamaz.
7.12.10.4.1 Zeminde betonlama yapiarak kurulacak teknolojik seralarda hayvancilik amagh tesisler igin gecerli
yapilagma kogultanna uyulacaktir.
7.13. Bdlgesel Tanm/Hayvanciik Ihtisas Alanlan: Bu alanlarda, parsel Bigefiinde uygulama yapilamaz.
Maksimum Ingaat emsall 0.40 olmak izere, digjer yapilagma kogullari figili idaresince alan biitiiniine Itigkin
yapilacak olan 1/5000 Slgekil nazim ve 1/1000 Bigekll uygulama imar planlannda belirlenecektir. imar planian
onanmadan uygulamaya gecllemez. Onaylanan planlar sayisal ortamda verl tabanina Iglenmek lizere i Ozel
Idaresine ve,Cevre ve_Sehirciilk_Bakanhiinargnderilir. Bu alaniarin Tanma Dayalh Ihtisas 0SB Uygulama
“Yonetmelii-gergevesinde yer- segimine konu yapiimasi Tallnde; “buplantd “degigikiik yapilmasna gerek
olmaksizin, alt Sigekli planian yapiimak suretiyle Tanma Dayal ihtisas 0SB olarak kullamilabilir.
7.14. Organize Cigekgllik Bdigesi: Bblgedeki seraciik, giek ve fidan yetigtiricllijl alanlanndaki gelisme
potansiyellerinin deferlendiriimesi amaci lle Bayindir ligesi ve Canli Yerlesiml arasinda kalan karayolunun
kuzeyindeki alandir. Belirlenen alanda iriin deerlendirme tesisieri bagh@it altinda sojuk hava depolan,
paketleme ve ambalaj tesisler, yonetim merkezl, borsa gibl Islevier Gngdritimiistir. Bu Islevierin yerlesecefi
alanlar ve yapilanma kogullan alt Glgekli planlarda tanimlanacak olup bilydkiigd toplam bdlge alanmin %20 sini
gegemez. Seralar igin smir yoktur.
7.15. Mera Alanlan: Bu planda Mera olarak tammlanan alanlann, dojal karakteri korunacak alaniar olarak
biltiinilkiil korunmas; esastir.Alaniarin kullaniminda “Mera Kanunu” ve “Mera Yonetmellfji”ne gore uygulama
yapilacaktir. 7.15.1 maddesinde tanimianan bdlimler diginda, planda mera ofarak tanimlanmig, devletin hiikiim
ve tasarrufu altinda bulunan alanlar ifraz edilemez, bu alanlarda yap) yapilamaz.
7.15.1. Planda “Mera Alans” olarak gsterlimis olan bdigelerde yer alan, Gzerinde mera nitelikil bitki drtisi
bulunmayan ve tanmsal amaglarla kullamimakta olan dzel milkiyetteki arazilerde, 7.12.10 maddesindeki
hitkiimler gegerlldir. Parselden terk sureti lle yol olusturulamaz. Gegls yolu Izin helges! ile Ingaat Izni verllemez.

| B dlaniarda yapiiacak raz iflemleringe, Minimim Parsel Geiﬁz% m, Miimim Parsél iyukilign: 10.000m!

L R S R e SRR !
7.16. Makilik ve Fundalik Alaniar: Bu alanlar sahip oldukian fiora ve fauna bzellikieri lie topografik dzellikleri

Brinin Korunmash Snyériilen ‘dir. Dofal Karakteflhi lydnsitan: arazi-

olacak miidahalelerde bulunulamaz, yapi yapilamaz. Ajaglandirma amagch kiraya verllemez.

7.16.1. Planda “makilik ve fundalik alan” olarak gésterilmis olan bolgelerde yer alan, iizerinde maki bitki

ortisi  bulunmayan ve tammsal amaglarla kullamimakta olan &zel millkiyetteki arazilerden, 7.12.10
ddesindeki hikiimler gegerlidir. Parselden terk sureti fle yol olusturulamaz. Gegis yolu izin belgesi lle Ingaat-

olacaktir,
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7.17. Sazhik ve Bataklik Alanlar: Sulak alan niteliginde olan bu alanlarm dogal karakterlerinin korunmasi esashr.
Bu alanlarda kirlenme ve bozulmaya yol agacak miidahalelerde. bulunulamaz. Gzel milkiyete konu olan
kisimlarinda highir tesise Izin verlimez, balikgilifi destekleylcl faallyetler diginda mevcut dogal yap
korunacaktir.




.18. Dofal ve Ajjaghk Karakterl Korunacak Alanlar: Bu alaniar, onman sayilan yerler diginda kalan, ajaghik
okuya sahip olan alaniar ile dojal yapis), bitki drtilsii, vb. 8zellikleri ile korunmasi gereken diger alanlardir.
leveut afjag dokusunun korunmasi koguluyla bu alanlarda agaglandirma yapilabilir. Bu alaniarda 7.11.1
AR BERINDE POPIEIIE. .. . - . o s o s e o e i o
u alanlarda yapilacak ifraz iglemlerinde, Minimum Parsel Cephesi: 25 m, Minimum Parsel Bilydkliga: | :
ooomt olacaknr_____________________________________________|
19.1. Bu alanlar, Devlol Ormanian, hitkmi sahsiysti halz amme milesseselerine ait ormaniar, 6zel ormanlar
2 ya muhafaza omanlan, ajaglandinlacak alanlar olup, 6831 Sayih Orman Kanunu hilkiimlerine tabi
laniardir.
.19.2. Uygulamada sinirlar konusunda tereddiit olugmas: halinde Orman Kadastro Sinirlan esas abnir.
.19.3. Mesire Alanlan 2873 sayih Milli Parkiar Kanunu ve 6831 sayii Orman Kanununa gire

urum ve fc'uml‘uilann “plrisied almarak’ hazirlanan/hazrianacak gelisme ylanlan dofrultusunda Mesire
Ianlarinm bilyiikii§iine gbre hazrlanacak alt dlgekii (1/5000 dlgekii nazim veya 1/1000 bigekli uygulama
nar plam) planiar figili Belediyesince onaylanacak wmg a_lliskin ruhsatiandirmalar ligili Belediyesince
apitacaktir. (C) ve (D) tipi mesire alanlarinda is¢ Orman ve Su (;un Bakanlii'0rman Genel Midiirlijii/Orman
dige Mildiirliklerince hazrlanawhazirianarak “onaylanacs vaziyet planlan dojruftusunda ilgili
elediyesince ruhsatiandinilarak uygulama yapihr. Bu alanlarda konaklama initesi yer almasi halinde
max:0.05", yilksekilk 2 kati ve maksimum toplam Ingaat alam 500 m?'yi gegemez. Bu alanlarda yapilacak
ifjer tesislerde (konaklama iinitesi yer almayan) Emax:0.05'l, yiiksekiik 1 kat: ve maksimum toplam ingaat
am 250 m?’yi gegemez.

.19.4. Planda orman- alam olarak gdsterilen alanlanla yer alan, Szel miilkiyeti kesinlegmis (tapuya tescil
gilmis) alaplarda. 7.11.J . maddesi hitkiimledd

u alanlarda yapilacak ifraz Iglemlerinde, Mlnimum Parsel Gepbcsi' 25 m, Minimum Parsel Bﬂyﬁmiﬁ '

0.000m? olacaktir.

T19.5.7Bi Planda onfian 2kam iginde HOSRMMIT SISui ih'u! maﬂ,z-l AlanTaniddan; T98 T ylfAdar l‘n&'
apilagarak yerlegim alam niteli§i kazanmg alanlarda, mevzuatta herhangi bir dejisiklik gergekiesmeden, ait
Igekii planiarla yapilasma karan getirilemez.

.20. Sulak Alaniar: Plan swirlan iginde yer alan, dofal ya da yapay tilm sulak alanlarda ve
elirienmig/belirienecek koruma hdigelerinde (Mutlak Koruma Bdigesi, Sutak Alan Bilgesi, Ekolojik Etkilenme
\Gtgesi ve Tampon Bblge) Sulak Alan Ydnetim Pianlar'nin hazirlanmasi ve bu plana gdre uygulama yapimas:
sastir. Bu alanlarda Yonetim Planlan hazirlamincaya dek, “Sulak Alanlarm Korunmas: Yonetmeligl”
{ikiimlerine uyulmasi, yapilacak alt digekli planlamalarda Bakanhk gbrilsiiniin anmass, Yonetmelik uyarinca
elirlenecek smirlann, planiarda gdsteriimesi zorunludur. Sulak alanlarda highir amagla doldurma ya da
urutma yapilamaz. Koruma bblgelerinden kum alinamaz, dofial yapiyi bozacak uygulamalarda bulunulamaz.
iiizethisar Gayi Deltasi (Aliaja) ile planda gdsterilen dogal ya da yapay tilm sulak alanlarda (gBl, gblet, baraj
ohd; ve sazhk-bataklik alanlar) ve cevresinde, sulak alana zarar verecek, kurumaya yol agacak
1iidaha. _«de bulunulamaz, dolgu yapilamaz. By alanlapn komamas) ye gefjstirlimesi esastir. igili mevzuat
lofrultusunda sulak alan ve koruma hmelerlmmal ve Su isleri Bakanli§i'nca lhelmoneeek, kesinlesen
wirlar ait Slgekli planlara igienecektir.
*21. Su Ordnleri Uretim Alanian: Su irnleri iretim alaniarmin 1380 sayh “Su iirﬂnhﬂ Kanunu”_ve llgifi
Snetmelikleri: uyarinca;y;
uruluglarmn; goriiglerinin: alinmasi ve by planiaikultani
flanlan, ki yapilan - vh) ve koruma statisine sahlp Ilanlara (daﬁa! konma “alanian, sit alanlan, sulak
flaniar vb.) olast olumsuz etkilerinin dnlenmesi igin mesafe aknti hzi, akinti ybnii, derinlik vb. Slgiitierin gbz
niinde bulunduruimas) esastir. Bu alaniara iligkin koordinatiar ve onaylanan planiar sayisal ortamda, veri
abanina islenmek zere Bakanhfja gbnderilir.

'.21.1. Bu alaniarda 1380 saysh “Su Oriinleri Kanunu”, 3830/3621 sayih “Kiyi Kanunu” 5491/2872 sayih
Gevre Kanunu” ve ligili ySnetmelikieri ile yiirirlilkteki dijer mevzuat hilkiimleri dojrultusunda uygulama
apilacaktir.

.22, Akdeniz Foku Yagam Alanlari: Akdeniz Fokunun dojal yagam alanlan arasinda_sayilan, Foga figesi ile
fienemen-Aliaja-ve -Seferihisar-Seiguk lgeleri. arasmda kalan iyt alantannda, -kentsel gelisme, - turizm-vb.
apilagmaya yonelik plan karan getirilmeyen ki alanlarinin, dogal haliyle korunmas) esastir. Bu alanlarda
i sekiini defistirecek dolgu, kazi vb. diizenlemeler yapilamaz. Kentsel yapilasmaya konu olan alaniarda,
iman vh. kiy1 kullanimim gerektiren yapilagmalarin gergekiestirildigi bdlimierde kiyiara iligkin ligili mevzuat
‘ofrultusunda yapilabilecek olan diizenlemelerin minimum seviyede tutuimas: esastir.

.23. Yaban Hayati Koruma Alan: Giiniibirlik Vesis niteliliinde sbkillip, takilabilir ve dojaya uyumiu
1alzemeden yilrilylls parkurlan, dofal yagam parki, foto traking, yaban hayati izleme iiniteleri; seyir

latformlan vb. yer alabl]ir. Yaban Hayati Koruma ve Yaban Ihyah Goﬁsﬂme Sahalan no Ilglli yonetmellk .

dikamleri: gecerlidir. .YB

e'onaylamir. © - 2 i it i

.24, Bzel Gewre l(unu Al-n Fm Onl (;em l(ornma Bolnesi smman h;eﬂsbde dzel cm Koruma l(urumn

lagkanh§ Kurulmasina Dair Kanun Hilkmiinde Kararname gegerlidir. B8ige ile ilgili her Slgekteki yeni pian ve

rojeyi re'sen onaylama yetkisi Gizel Gevre Koruma Kurumu Baskanhii'na aittir. Ancak her digekte hazirlanan

lantarm onayndan dnce Bilyiiksehir Belediye Baskanhf: gdriisierinin alinmas: zorunludur.

'.25. Kaynak Sulan $igeleme ve Ambalajlama Tesls Alanlar::

'.25.1; ‘Kaynak sulan giseleme ve depolama alanlan lle potansiyel gereksinim, Deviet Su igleri Genel

Riiddrip*= ve difjer ligill kuruluglardan ahnacak gbriisler dogrultusunda ligii Idarece belirlenir. Yapilacak

asisle u planda defisiklije gerek kalmaksizn DSi ve Ngili kurum kurulus gbriisleri dogrultusunda

azirian...x alt Sigekli imar planlan, ilgili ldarece onanmadan uygulama yapilamaz. S6z konusu tesisler

maci diginda kullamlamaz.

.25.2. Bu tesislerde yapilanma kosullari, “Dojal Kaynak, Maden ve icme Sulan Hle Tibbi Sulann istihsali,

:mbalajlanmas: ve Sati) Hakkinda Ydnetmelik” hilkiimlerine gére belirlenir.

.26. Maden igletme Tesisleri, Geglcl Tesisler ve Ocaklar:

.26 1. Maden arama ve igletme ruhsat: veriimeden ve figili kurum ve kurnlus gorigleri ahnmadan dnce, izmir
iiyiiksehir Belediyesinin uygun griigiiniin almmass zorunludur.

.26.2. Maden ruhsat sahasinda kuruimak istenen gegicl tesis iqln Maden i;lerl Eenel Mﬁlﬁiﬂﬁgﬂuden gegici

esis oldufjuna dair belge alinmas) zorunludur. R wesseess

.26.3. Maden ruhsathi sahalarda, intiyag duyulan w;lci tuislet ilgm kunnn ve klmluﬂudan izln almak

ayth fle yapslabilir.

.26.4. Geglci tesislerin kullammi maden ruhsatinin veya maden rezervinin Isletme siiresi ile sinirhdir. Gegici

asisler kullamim silresi dolduktan sonra kaldinlacak ve Maden igleri Genel Mudirliigii ve ligili Belediyesi

enetiminde alanin rehabilitasyonu yapilacaktir.

.26.5. Madencilik faaliyet sahalarmda CED Ybnetmeliji ve difer mevzuat hiikiimlerine uyulacakti.

Yadencilik faaliyetierinde maden ruhsati alanina gdre GED degerlendirmesinin yapilmas: esast. GED

netmeliji ek-1 ve ek-2 kapsamndaki her faaliyet igin izmir Biiyliksehir Belediyesinin uygun gdrilsiiniin,

dnci ve figlincll sif gayristhhi miessese kapsamindaki madencilik faaliyetleri icin aynca ilgili lice

elediyesinin nygun gbrilginiin alinmas: zorunludur.

.26.6. Gegici tesis niteliinde olmayan ve CED Ydnetmeli§i kapsanundaki maden sanaylieri dncelikie bu

landa yer alan sanayi alanlarina yéniendirilecekiir.

.26.7. Madencliik faaliyetlerinde gevreye zarar verilmemesi igin her tiirli dnlem tesis sahiplerince

Imacaktir.

.26.8. igme ve kullanma suyu rezervuarlanmim mutiak, kisa, orta ve uzun mesafeli koruma kusaklannda

radencilik faaliyetlerine izin verlimez.

.26.9. lgme ve kunanma suyu mervuarlanmn koluma alanlannda I)ulunan demlerden kum vo gahl

|k‘hml S’ anwayla kum ocait asin n
in: veia ?m’nin’bltﬁm! hallnﬂc. ‘maden

.26:10: Maden’ ruhsatiin’ siire: iy

lantanin “gevre e uyumlu hale getirilmesini” igeren projenin,sizkonusu madencilik faaliyetine iligkin GED
lirecinde bir biitiin halinde de§erlendiriimesi ve sonuglandiriimas: zoruniudur.

.26.11. Birinci sinif gayn sihhl miesseseler kapsammna giren maden iretim faaliyetieri ve/veya bu
1aliyetiere dayah olarak iiretim yapilan tesisler ile ikinci sinif gayrisihhi milesseseler kapsamina girgn maden
retim faaliyetlerinden patiayici ve tehlikeli maddelerie gahigilaniar ile gerek duyulan faaliyetierin etrafinda,
iiilkiyet simirlan iginde sajiik koruma bandi birakiimas: zorunludur. Saglik koruma band Igerisinde mesken
3ya insan ikametine mahsus yapilasmaya izin verilmez.Saghk koruma bandi miilkiyet sinwlan diginda
elirlenemez

,26.12. Bu planin onayindan dnce, tesis kullamicilanna ulagilamayan ve faaliyeti sona ermig/terk edilmig
um-gakil/tag/maden ocakian iyilestirme projesi; Valilik denetiminde ilgili idareye yaptini, uygulama Valilik
wafindan denetlenerek sonuglandiniir.

alanlan, yerlesme | 7 |

7.26.13, izmir kentine igme ve kullanma suyu temin edilmesi amaciyla belirienen ve bellrienecek olan yiize
ve yeraiti su kaynakianmn koruma alanlan ile k;me-kunanma suyu rezervuarlanmn koruma alanlarind:
yapilacak; siirdlirilecek madencilik faaliyetlerinde iZSU “ Su Havxalan Koruma Ydnetmeligl” hiikiimlerln
uyulmasi zoruniudur.
7.27. Tuzia Alan: Gamalti Tuzlasinin dogal ve mevcut vapm korunankm Tuzla alamindaki faaliyetie:
yénelik yapi yapiimas: gerektigi hallerde Kiyi Kanunu ve ligili ydnetmelikieri, Sulak Alanlar Yanetmeligi, Killti
Tabiat Varhkiar Kanunu ve K.LV.K.YX, ilke kararlari ve imar Kanunu ve Yénetmeligi gegerfidir.
7.28. Enerjl Oretim Alanian ve Ener}i fletim Tesisleri:
7.28.1. Yenilenebilir enerji (riizgar, giines, jeotermal v.b.) Gretim alaniannda, ilgili kurum ve kumunqug
alinan_kzinler ye_Eperjl Piyasasi Diizenleme ve Denetieme Kurulunca verilecek lisans kapsammda, evre §
§ohlrclllk Bakanlifi'min! uygun gdriigii almmast koguluyla, 1/25000 Bigekii Gevre Diizen! Plam deglsikifgin
nem'k'kiimakm, figii kurum ve kurulug gbriigleri dogrultusunda hazirlanan ait bigekli imar pianiar, figl
idaresince onaylamir.
7.28.2. Enerji iletim tesislerinde, bu planda defigiklie gerek kalmaksizin, figili kurum ve kurulug gbriigle
dogrultusunda hazirianan alt bigekii nazim ve uygulama imar planian, ilgili idaresince onaylamr.
_ 7.28.3. Bakanlar Kurulunca ilan edilmig ve bu pianda Enerji Yatinm Bblgesi olarak belirlenen alanda yalnize
* yenilenebilir enerji (rilzyar, giines, jeotermal) kaynaklarina dayak ensrji santralleri yer alabilir.
7.28. Atk Bertaraf ve Depolama Tesis! Alanlan: Bu plamn biltiini iginde her tilrlii atiklann kaynafinda ay
toplanmasi, bunlann depolama alanlanna tagmmasi, transfer istasyonlarinin kuruimasi, geri kazanm lie flgl
Islemlerin yilviitiiimesi ve bertaraf edilmesi gibi I ve Islemleri kapsayan atik ysnetimi sisteminin kurulmas: I
gt ;angnala{_cmo ve- Wclllk Bakanlifii} lzmir Valilifi ve Beledlyeler tarafindan tamamlanacaktir. B
alanlarda, Cevre Ranunu, gill yonetmellkleri ve atik ybnetimi e flgiti yonetmelik hiikiimleri gecerlidir. Ye:
atik bertaraf ve depolama tesis alam ihtiyac: olmasi durumunda bu alanlann yer secim ve uygulamasi b
planin Iikeleri cercevesinde ilgili kurum ve kuralugtanin gdrigleri alinarak yapilabilir.
7.30. Ciiruf Depolama ve Ciiruf Gerl Kazamm Alaniar: Bu alaniarda yaplanma kosullan kurum girilgler
. Gevre Kanunu, Atk Y8netimi Genel Enslqnna Hliskin Yonetmelik ve diger . figili mevzuat dogrultusunda a
* Blgekli planiarda heliienecektir. Bu alaniarda depoiama ve geri kazanima iligkin uygulamalar ilgili idaresinc
etaplar halinde yapilabilir.”
7.31. Rezerv Ciiruf Depolama ve Cilruf Gerl Kazanim Alaniar:: Bu pianda belirienen “Cilruf Depolama ve Giin
Geri Kazanim Alanlar”nin kapasitesinin dolmas: ve bu duramun belgelenmesi halinde kullanilacak alaniard:
Bu alanlarda yapilanma kosullan kurum gdrilgleri, Cevre Kanunu, Atk Y8netimi Genel Esaslarina Nigki
Yonetmelik ve diger ilgili mevzuat dofrultusunda alt digekii planlarda belirlenecektir. Bu alanlarda depolam
ve geri kazamma iligkin uygulamalar figill idaresince etaplar halinde yapilabiir.”
7.32. Antma Tesisi Alanian: Bu plammn biitiini iginde her tirll swi atiklann ilgili mevzuatta belirtile
standartian sajlayacak sekilde artilmas: ve/veya bertaraf edilmesi zorunludur. izmir Krfezinin korunmasi v
gelecek nesillere aktarimas: amaciyla koruma kullanma dengesi igerisinde bu planda belirlenen antma tes
alanlarinda onayh ait digekii imar planlan gecerlidir. Yeni antma tesis alam ihtiyaci olmasi durumunda b
alanlarin yer se¢im ve uygulamasi bu planm ilkeleri cercevesinde ilgili kurum ve kuruluglann griisie
ahnarak belediysler, kurum ve kurulugfar, mahalli idare hizmet birlikleri tarafindan yapnablllr
7.33. Dojalgaz Boru Hatlan, Enerji iietim Tesisleri ve igme Suys Boru Hatlar:
7.33.1. Dogaigaz boru hatlan ve tesislerl gewresindeki planiama ve Imar uygulama pn;malavmda Tigi
kurulugtan ;ksine bir gbriis almmadifj takdirde; uyulmas: gerekli planlama kosullan ve gilvenlik kriterie
Idir.

'@k(yermﬁmlpﬁﬂf'»{ ksehir ;Belediye: Baskanhfy ligili; kurum e ; 4 f45{ ;’;‘31 q; lMa;ﬁrua(ﬂf w"rAs adind namm{ yada Irﬂhlé hakh m edilml;: nlan'ngémﬂh« seri

¢ 'ﬁ'zulnée ‘yapitagmaya kesinlikle
7.33.1.2. Boru hath Iamulashma seridi dzerinde yapt nitcllﬁi ta;lmtyan yayn ve naﬂk yollan gegisleri v
boru ekseni iizerinde siirekiilik arz etmeyecek yol, su, elektrik v.s. gibi teknik altyapi projeleri Igi
BOTA§ izninin ahmmas: gerekildir. Izin bagvurularina gegis projeleri eklenecektir. BOTAS ek unvonll
dnlemleri bnerdifjinde bu tedbirler alinmadan Ingaat uygulamasina gegilemez.
7.33.2. Kentlere igme suyu tagiyan ama boru hathmin gectifii alanlarda yapiacak alt dligekii planlam
galigmalannda, ilgisine gdre DSI Genel Mildirliigi'niin ve iZSU Genel MRdlirli§i’niin gdrisii ahnacaktir.
7.33.3. ARt Bigekli planlama galigmalaninda; TEIA$'m (Tirkiye Elekirik iletim Anonim Sirketi) yetki v
*sorumiulufunda hulunan-36 kv. ‘stimdeki-enerji iletim tesisleri -(iletim-hatian ve-trafo merkezieri) ile ilgi
Taaliyetlere Tiigkin TEIAS Genel Mildiiniginiin gdriigh ahnacak ve “Elektrik Kuvvetli Alam Yonetmeligi”ndel
hiikiimiere glre uygulama yapslacaktir.
7.33.4. Enerji fletim hatiarma ifigkin flgili ilansince tammlanan, mevzuatia belirlenen yaklagma simirla
minimum mesafeler olarak kabul ediiecektir.
7.34. Patiayici Madde Depolari: Bu planda gisterilen sanayl ve depolama alanlan Iginde nitelifl geredi y¢
alamayan, “Tekel Disi Birakilan Patlayici Maddelerle Av Malzemesi ve Benzerlerinin Dretiml, ithall, Taginmas
Saklanmas, nopohmm Kmmlmas, Yok Edilmul naneuoamsl Eraslaﬂna ifiskin Tiiziik"te tanimlana
2 "%o gl ‘l‘, c: ﬁm Izin, ruhsat gibi bt
"umn Ve Mﬂﬂa ﬁe&m rulti :(aa, b planin kwﬁ’ink lﬁwﬁﬂua iamak Kosuliyla,th
“planda” degigikilk yapiimasina’ genk olmaksizm Razirlanacak™ alt * Mpekﬁ' imar ‘planiar; dn{imltusund
yapilabilir. $5z konusu tesisler amaci thginda kullanilamaz.
7.35. Mezarhk Alanlar: Plan smirlan iginde yer alan yerlegmelerin gereksinim duydukian mezarhk-alanla
Igin, Ngiii mevzuat dogrultusunda belirlenen simriamalara uygun bigimde, kamu kurum ve Kurulug gbriigleri d
alinarak, by planda degisikiik yapiimasina gerek kalmaksizin alt Sigekli imar planlannda belirlenscekti
Mezarhik alanlan, ligili birimierin uygun gliriish almmak kosulu ile enerji nakil hatlan altinda, hava manl
alanlarnda, ve maden sahalarinda, rehabllite edilmig eski ¢bp alanlaninda ve erigitebilirlik dikkate almarzs
ormana bitigik yapilasmamig 2/B alanianinda yer alabilir.Bu planda gbsterilemeyen, onayli alt dlgekll im:
plam bulunan mezarhk alanlanmn planiar: gegerlidir.
7.36. Sit alanlanma Ozel Hikimier:
7.36.1. 2863 sayii “Kiltiir ve Tabiat Varhkianm Koruma Kanunu”, ilgili ydnetmelikier, Killtdir ve Tabi:
Varhklannt Koruma Yitksek Kurulu’nun ilke kararlan ile ilgili Koruma Kurullarninin kararlanna gére uygulam
yapilacaktir.
7.36.2. Bu planin onayindan dnce belirienmis olan sit alanlannda, bu plamin arazi kullamm kararlanna v
plan notianna uygun olanlann alt Sigekli koruma amagh mar planian ve yapilagma kosullan gecerlidir.
7.36.3. Bu plamin onayindan sonra belirlenecek sit alanian ile, siur ve derece defisiklikleri yapilacak s
alanlaninta; sit alam sinwrlan bu plana iglenecek ve arazi kullamim kararlan KTVKYK'nun iigili itke kararlann
" uygun olmak kaydiyla 1/25000 digekii Cevre Diizeni Plaminda belirlenecektir. Bu alanlardaki yapilagm
kosuliar 1/25000 Sigekii Gevre Diizeni Plam yapiiagma kosullarna uygun olmak lizere ve keruma kurullarim
uygun gorigiind almak koguluyla alt Sigekii planiarda belirlenecektir.
7.36.4. Bu planda glsterilemeyecek kadar kilgiik, parsel bazinda yapilan tescil kararlarmda bu pland
defjisikiige gerek kalmaksizin alt Sigekli koruma amagh imar plant ve nygulamalan yapilahiiir.
7.36.5. 2863 Sayili Kilitiir ve Tabiat Variklarim Koruma Kanunu kapsaminda Koruma Kurullarinca sit alam lia
edilmeden 8nce, mevzuata uygun olarak onaylanmis mevzii imar plam bulunan yerlerde; alandaki sit kararmi
Higili mevzuat dofrultusunda yapilagmaya olanak saflayacak sekilde degistifi durumlarda, bu pland
dejisiklile gerek kalmaksizm, sit karan Bncesi yirirlikte olan imar plamndaki yapilasma haklar
arttirmamak ve figili kanun, ybnetmelik ve ilke kararlarina uygun olmak kosuluyla, alt Sigekii koruma amag
imar planian yapilabilir.
7.37. Teknik Altyap: Tesislerl: Yerlesmelere ybnelik, igme-kullanma suyu, kanalizasyon hatlari, kanaliar, v
tirlii fetigim hatlari, agik-kapah otopark alanlan, antma tesisleri, ¢p biriktirme ve fosseptik alanian gil
toplum safiliim ve gevre kalitesinl korumak amaci lle yapiimas: gereken tesis ve alaniann timiiniin a
dlgekli planlarda, nilfusun gerektirdigi standartiar dofirultusunda saglanmasi zorunludur.
7.38. Su Toplama Hawzalan, igme ve Kullanma Suyu Koruma Kusaklar, Yeralt: Suyu Kaynaklan ve Kayn:
Koruma Alanlan:
7.38_1 fzmir: yerle;mmnc lgma ve.Kullanma suyu.temin.edecek; ojan mevcut;ve yeni yapilacak : barajian
evsol, ontl { tanmw \k tﬁnn l:ayvancmk mngoﬁnden{maldanan atik snlarm{\ldﬂqnmedl
Sniemek ve toplum sﬂlliuu kommak ve igme suyu havzasinin® dogal notansinlinl en Iyi bigimd
degerlendirmek, dogial kaynakiarn yeniden kazamiimasin, suyun dengeli-verimli kullanimim saglamak esash
7.38.2. izmir Bityilksehir Belediyesi yetki simrlan dahilinde; ilgili idaresince belirlenmig/belirlenecek, yatini
programina ahnan/alinacak, igme suyu temin edilen/edilecek Su Toplama Havzalar, igme ve Kullanma Suy
Koruma Kugaklan, Yiizey ve Yeralt: Suyu Kaynakian ve Kaynak Koruma Alanlannda iZSU Su Havzalan Korum
Yonetmeligi hitkiimierine uyulacaktir.
7.38.3. Yeralti su kaynaklannin fiziksel, kimyasal, biyolojik ve bakteriyolojik Gzellikierini olumsuz ydnd
etkileyecek atiksu desarjina izin verilemez.
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38.4. igme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan yeralti suyu kaynaklarinin korunmasina iliskin
dblrler'i.lsu Genel Mildiirligii ve DSi Genel Misdiirligil tarafindan alinir,

38.5. Mutlak ve kisa mesafeli koruma alaninda yeni kuyu ve kaynak suyu gikarmaya izin verilmez. Orta ve
ain” ‘mesafeli: koruma alanlarmnda ise sadece havza iginde yer alan yerlesimierin icme suyu ihtiyacini
usilamak iizere kaynak ve yeralh suyu talsplerine 1ZSU Genel Miidiirlii ve DSi Genel Midiirlilgi uygun
irligii alinarak izin verilebilir. icme suyu digindaki diger kulfamm amaglan igin yapilan bagvurularda ilgili
wnu kurulusu ve tiizel kigilikleri DSI ve 128U’nun giriigiinii alir.

38.6. igme Suyi Havzalan dahilindeki tim alanlarda, akaryakit istasyonlarina LPG depo ve dolum
sislerine, akigkan ilriin depolarina ve henzeri kullanimlara izin verilmez.

38.7. Su kaynaklarmin 2arar gérmesine neden olacak bigimde, su kaynakiar koruma alanian iginde tas
;afi, maden igletmesl vb.ocaklar agilamaz, patiatma yapilamaz.

38.8. Bzel hitkiim getiriimemis igme suyu baraj havzalaninda &zel hiikiim getirilene kadar Tahtah Havzas:
\pilanma kosullan gecerlidir

38.9. Tahtal Havzas! Yapilanma Kogullari:

38.9.1. Genel Hikimler

38.9.1.1. Izmir Bilyiiksehir Biitiinii 1/25000 Oigekli Gevre diizeni Plamindan énce, onanh cevre diizeni
anlanna ve revizyonianna uygun olarak iZSU Genel Miidiirli§i’niin uygun gdriisii alinarak onaylanmig alt
cekli imar planiari gegerlidir. Bu planiarda yoguntuk arttiner degisikiik ve/veya revizyon yapilamaz.

38.9.1.2. Bu planin onayindan 8nce hazrlanmig ve ilgili idaresince onaylanmig ancak bu planla kentsel
Hlamm karan getirilen alan diginda kalan yada bu plamn genel hiikiimleri, arazi kullamm tiirleri,
iyikiiikierine, plan notlarma aykin nazim ve/veya uygulama imar planlanmin tamammn bu plan
)grultusunda “iptal- edilerek, revizyonunun yapimasi zorunludur. Bu tiir alanlarda revizyon cahsmalan
mamlanmcaya kadar imar uygulamas ve yeni yapi yapilamaz.

38.8.1.3. Bu planla kentsel kullamm Kararlari getirilmis alanlarda dojal egiklerle sinirlanmis bigimde
swirlanmig alt digekli imar planian parsel blgefinde yapimayip ilgifi kurum ve kuralug giriigleri alinarak ve
it Bigekii plan kararlanna uygun olarak plan biitiiniinde veya bir program dahilinde etaplar halinde hazirlanir
 ilgili idaresince etaplar halinde onanir.

38.9.1.4. Kirsal Yerlesme Alanlan, Tanm Alanlari, Makilik Fundalik Alanlar, Mera Alanlan, Dogal ve Ajaghk
wakteri Korunacak Alaniar, Orman Alanlan ve Ajaglandinlacak Alanlarda; plan notlannn iigili maddelerine
jre uygulama yapilacakti. Bu gibi alantarda yer alan taginmaziann birden fazla kullammda kalmast
Jumunda uygulama, oran olarak fazla olan kullamm karan esas alinarak mevcut arazi durumuna bakiimak
wetiyle sadece bir plan karan fizerinden yapilacaktw. Plan karan gizgisi esas alinarak ifraz yapilamaz.
38.8.1.5. Bu planda kullamm karan getirilen alanlarda yapilacak 1/5000 Sigekli Nazim imar Planlarinda,
J00m? ve daha kiigiik kadastral parsel alanlanmin %70%inin kullamm getirilen alan iginde kalmas:
1rumunda, sdz konusu parselin tamami-dogal esikler dikkate alimmak suretiyle 1/25000 Bigekli Gevre Diizeni
‘ani defisikligi yapimaksizin, 1/5000 Sigekli Nazim imar Piam kapsamina ahnabilit. Ancak bu hitkiim ifraz
Nuyla elde edilecek kadastral parseller igin gecerli degildir.

38.9.*  “osyal ve Teknik Altyapmin gerektirdigi Antma tesisleri, Su Depolan ve Trafe kultanimian igin
makla ¢ lojman igerrmemek kaydiyla ve ilgili kurum ve kurulug gbriisleri alinmak kaydiyla bu planda _
:Wisiklik yapimasina gerek kaimaksizn iZSU Genel Mildirliigi'niin uygun gbriigii ile birlikte alt Blgekii imar
anlafi hazirlamp figili idarece onaylanabilir.

38.9.1.7. Orta ve uzun mesafeli koruma alaniarinda; yerlesik nifusun gereksinimlerine yanit verecek,
amu yaran iceren kamu yatinmianna gereksinim ortaya cikmasi durumunda, ticari nitelik tagimayan
Hlediye hizmet alani, kapal tesis alami olmayan agik spor alanlan, atk transfer tesis alanlan ile ilgili
akanhikiarin yatinm programianndayer -alan ticari niteligi bulunmayan temel efitim ve orta efitim gibi
iitim tesislerine, dispanser ve sajiik ocakiarmn yapilmasina, ilgifi Bakaniikiarin tip projelerine uygun olmak
+ 1ZSUnun uygun gbriisil anmak koguluyla bu planda dedisikiik yapiimasina gerek kalmaksizin alt Blgekli
1ar planiari hazirianip ilgili idarece onaylanabilir.

38.9.1.8. Tagkin ihtimali olan alaniar igin, 1/1000 digekli planlama asamasmda Deviet Su igleri Genel
ﬁanlagn'qden tagkinia ilgili gbrils alinmasi ve bu gbriige uyulmas: zorunludur.

38.9.1.9. Imar planiannda taskin sahasi olarak belirlenen alantarda imar planimn onayina milteakip iZsU
:nel Miidiirligin'ce projelendirme ve tagkin Snlem imalah tamamianacaktir.

38:9.1.10. igme-ve--kullanma-suyu -tezervuari-iginde ve -civarinda - sulann -kirlenmesine -neden--olacak
aliyetier yapilamaz. Yiizeysel su kaynaklarina kirlenmeye neden-olacak atik verilemez .
38.8.1.11. Plan kapsaminda kalan alanlarda ait Sicekli imar planlanmin hazirhk safhasinda izsu Su
avzalan Koruma Yonetmelik hiikiimierine wyulacak olup, ait yap konusunda gerekli uyumun sajlanmas
#isindan iZSU Genel Miidiirliginiin uygun gbriigih ahmacakt,

38.9.1.12. Mutlak ve kisa mesafeli koruma alanlan iginde bulunan hazineye, belediyeye ve kamu kurum ve
iraluslarina ait arazilerle tiim koruma alanianndaki orman alanlan gergek ve tilzel Kisilere satlamaz ve
nredilemez, kiraya verilemez, tahsis edilemez.

38.9.1.13. Planlama alam biitiintinde su temini ve dagitim igin gerekli olacak her tiirlii boru ddseme, su

:posu, igme suyu antma tesisi ingaats, yol-kbprii yapimi, koruma alanianimn korunmas: ve giivenligi amagly: .

ipitar ve kazi yapilmasina iZSU Genel Mildiiriigi‘niin uygun goriis' alindiktan sonra izinverilic, ¢ ¢ ' ¢ |-
38.9.1.14. Tahtah Baraji Su Havzasi Koruma Alami Biltiiniinde plan biitiinigiini ‘bozucu ybnde noktasal
inayi, konut, ikinci konut, turizm tesisi, v.b. havzay kirletici kullamm kararlan olusturulamaz. Mevzii imar
any.yapilamaz. ¥ ol Geradaet -
38.9.2.0zel Wiikiimler:
38.9.2.1. Kentsel Yerlesme Alanlan: Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar ve Kentsel Gelisme Alanlannin
itiiniidiir
38.9.0 Bu alanlarda; konut ve konut kullammina hizmet verecek ancak digek gerefi bu planda
isterilen..yen baz sosyal ve killtiirel donat ve teknik altyaps tesisleri, Sihhi Milesseseler ile iZSU Genel
lidiirli§i'niin uygun gbriisi alnmak kaydiyla ikinci ve figiinci simf GSM Ruhsatina tabi is kollan yer
abilir. Bu alanlarda konut dist kentsel cahsma alanlan, depolama alanlan, biiyik Blgekii sanayi, kiigiik
inayi, sanayi depolama gibi kullamimlar yer alamaz. .
38:9.2.1.2. Havza iginde-yer-alan kentsel yerlesme alanlarmda yo§unlugu arthnci ve iZSU Su Havzalan
iruma Yénetmeligi hiikiimlerine aykin plan degisikligi, plan revizyonu yapilamaz.
38.9.2.1.3. Bu plandaki kullamm karanyla drtligmeyen mevcut tesisler belgelerinin diizenlendigi tarihte
dirtilen kullamm sekilyle mevcut tesis ve yap kabul edilir ve belgesinde belirtilen yapi kuilanma sekli
sinda bagka amaca ybnelik olarak yapilacak talepler iZSU Su Havzalan Koruma Yonetmeligi hilkiimlerine
re dederiendirilir. . N
38.9.2.1.4. Bu planda kentsel kullamm karan gefirilmis ancak alt Slgekli plam bulunmayan alaniarda
ajida belirtilen yojunfuk degerlerine gbre Imar planian hazirianacak olup, iZSU Genel Midiisligi'niin
gun gdritgii alnarak ilgili idarece onaylanacaktir,
38.9.2.1.4.1 Kentsel Yerlegik (Meskun) Alanlar:
yrek Yojuniukiu Kentsel Yerlesme Alami (Ortalama yogunluk degeri: 90-180 kisi/ha)
. Hmax:3kat -
38.9.2.1.4.2. Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planda kentsel gelisme alam olarak belirlenmis alaniar heniiz
miagmanus alanlardir. Bu alanlarda ait Sigekli imar planian ve bunlara bagh olarak arsa ve arazi
zenlemesi yapiimadan uygulamaya gegilemez.
& Seyrek Yojunluklu Kentsel-Yerle§me Alani (Ortalama yogunluk degieri:0-30 kisi/ha)

Hmax: 3 kat
38.9.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlari: Bu planda kentsel yerlesme alanlan diginda ve kby statiisiine sahip
rlesmeler ile bunlarin mahallelerini igeren, planda simrlan gbsterilen alanlardir. Bu alanlarda, koruma ve
lisim ilkelerine uygun imar planlarinin hazirlanmas) esastir.
38.8.2.2.1. Bu alanlarda hazirlanacak olan imar planian llgili idaresince hir biitiin halinde yapilacaktir.
5000 digekli Nazim imar Plam yapilmadan 1/1000 Slgekil Uyguiama imar Plan: yapilabilir.
38.9.2.2.2. Onayh uygulama imar plam bulupmayan kirsal yerlesmelerde, 1/1000 Sigekli uygulama imar
ini yapilincaya kadar, igili idarece mevzuata gore onaylanmus kby yerleslkalan sinirian iginde iZSU Geriel ¢
idirlfiginiin’ uygun goriisi | ainarak konut, tarim! ve hayvanciik ‘amaghi yapilar. yap abilir.! Asagida’ |
lirtiten yapilasma kogullarina uyuimak koguluyla kitle tanzimi meveut yapilar dikkate alinarak belediyesince
lirlenir.

Bu alanlarda yapilagma kogullan;

Emax: 0,50
* Hmax: 2 kat i

Maksimum Toplam Ingaat Alam: 250 m? olarak uygulani.

Bir parsel iizerinde gerekli miistemilatiar diginda birden fazla yap yapilamaz.

Bu alaniarda ifraz kosullars;

Minimum cephe 15 metre olmak iizere, minimum parsel alan:: 300 m? olarak uygulanir.

Bir parsel 5'den fazla ifraz edilemez.

ifraz suretiyle elde edilen parsellerde ikinci kere ifraz yapilamaz.

Kirsal yerlesme alaniannda, genel intiyaglara ybnelik olarak yapilacak idari, sosyal ve ticari tesisler (I
konags, ibadethane, okul, spor alam, harman yeri, mezarlik, pazar yeri, saghk ocafi, saghk evi, posta
karakol, hamam, terzi, demirci, marangoz, kasap,manav, kdy bakkah, kby kahvesi ve lokantast v.b.) |
yapilagma kogullan ilgili idaresince belirlenir. Bu kullanimlar diginda yapilasmaya izin veriimez.
7.38.9.2.2.3. Yapilacak 1/1000 Bigekli Uygulama imar Planlannda asagidaki yapilasma kosullan esas alinir.
Kirsal Yerlesik (Meskun) Alanlar:

Bu alanlarda yapilagma kosullan, kbyiln sahlp oldufu geleneksel doku ve yapilasma bzellikleri dikk
alinarak alt igekli imar planianinda belirienecektir.

Bu alanlarda yapitasma kogullars;

Hmax: 2 kat

Maksimum Toplam ingaat Alani: 250 m?

Minimum lfraz: 300 m? olarak uygulanir.

Kirsal Geligme Alanlan: Kby yerlesim alam iginde ancak heniiz meskun
alanlarda dogal ve yapay esikler dikkate alinarak alt digekli planiar yapilacaktir.

Bu alanlarda yapitasma kosutlar;

Emax: 0,40

Hmax: 2 kat X

. Maksimum Toplam Ingaat Alani: 250 m? olarak uygulamir.

Bu'alanlarda ifraz kogulian;

Minimum cephe:15 metre, minimum parsel alam: 300m? olarak uygulanir.
7.38.9.2.3 Depolama Alanlan: Bu alanda tanimsal depo olarak yem depolan, hububat depolan, iiretime yine
faaliyeti olmayan mamul malzeme depolan, sojuk hava depolar ile yikama ve paketieme gibi iinite:
olmayan iiriin depolarina ve ingaat emsali 0.05, toplam ingaat alam 250 m?yi gegmemek kosuluyla bunlz
yonetim hirimlerine izin verilir. Bu alanlarda sanayi tesisleri yer alamaz. Bu alanlardaki mevcut afjag doki
korunacaktir. Bu alanlarda atik sularla ilgili olarak Gevre Kanunu, Su Kirli§i Kontrol Yénetmeligi ve il
tebliglerine ve iZSU Genel Midirlagi sartlanna uyulacaktir.Bu alanlarda hazirlanacak olan imar pianian it
idaresince bir biitiin halinde yapilacaktir.Yapilacak alt bigekli imar planianinda asajidaki yamlasma kosull
esas alinir. Minimum ifraz: 5000 m?, Emax:0.50, Hmax:6.80 metre olarak uygulanir. (Bir bafimsiz biliim w
birden fazia bafimsiz bblim yapilabilir.) Bu alanlarda yapi yiiksekiigi yogunlufunu arttirmamak, bagir
biliim olugturmamak, dseme ile ara kat olusturmamak kosuluyla maksimum 12.80 metre olarak uygulanabi
Yapilar cephe aldifii yola 10 metre, parsel hudutlanna 5 metreden fazla yaklagamaz.
7.38.9.2.4. Kiigiik Sanayi Siteleri (Mevcut): Menderes, Kisikta ajac ve metal igleri sanayi sitesi yer alma
olup bu alanda, saghkh ve modern bir yapilasmanin saglanmasi ve iglevierinin daha arttinimasi amaci
mevcut Gretimi artirmamak kosuluyla showroomlar dilzenlenebilecektir. Bu planin onaymdan Snce onaylam
alt Blgekli imar planlannim yapilasma ve ifraz kogullari gegerlidir.
7.38.8.2.5. Askeri Alanlar ve Askeri Yasak Boigeler: Askeri alanlarda ve askeri yasak boigelerde, 22.12.1¢
tarih ve 17552 gy_l!l Resmi Gazete’de yayimlanan “Askeri Yasak Bélgeler ve Giivenlik Bdigeleri Kanunu” ve
kanuna fligkin ydnetmelik hitkiimleri gegerlidir.

Kentsel Yerlegmeler igerisinde yer alan Askeri Alantann, Milli Savunma Bakanh@r'min programs dahilinde Ask
Alandan gikanilmasi halinde, bu alanlar sosyal donati alam olarak degerlendirilebilir.
Planiama alannda bulunan askeri alanlarda (konakiama ve siirekii iskan igermemek) kaydi ile att digekii in
! planiah asamasindaiZSUnun olumiu gbrilsii alinacaktir: | ' { . ¢ ¢ Fo- 2 i
7.38.8:2.6. Akaryakit ve LPG Satig ve Servis Istasyonlari: Tahtah Barajr Su Toplama Havzas simn dafiflind
tiim alanlarda, akaryakit istasyonlarina LPG depo ve dolum tesislerine, akiskan iiriin depolarma ve benz
kullanimiara izin veriimez. Bu tir kullammlara yénelik imar planian ve degisiklikleri yapilamaz.
7.38.8.2:.7. Panayir ve Festival Alanlari: Bu alanlar: halkn efilence ve dinlenme gereksinmelerini kargilam:
ddniik agik olarak diizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, gesmel ¢ay hahcesi, bi
oyun ve agik spor alanian ve yesil bitki ortiisii bulunan alanlardir. Alan biitiiniinde meveut alt Slgekdi in
planlari asagida helirtilen yapilanma kosullarina gére revize edilmeden uygulamaya gecilemez.
~-Bu-alaniarda yapilagma kosullar; :
-Minimum parsel bilyiikiigi 10000 -m?

Emax: 0.05

Hmax: 4.50 metre (1 kat) olarak uygulamir.
7.38.9.2.8. Giiniibirlik Tesis Alanlan: Sadece giiniibirlik kullamma ybpelik lokanta vb. giiniibirlik tesislerin 1
aldigi- alanlardir. Bu alanlarda konakiama tesisleri yapilamdz. Alan-biltifiinde alt Sigekli imar plani
yapiimadan uygulamaya gegilemez. 5

Bu alaniarda yapilasma kogullar;

Emax: 0.05

£ty if iMaksiniumiToplam ingﬁaj’t Alant: 250 m? olarak iyg
: © " 'Bu alanlarda ifraz kogullari;  * b i t
Minimum cephe: 25 metre
Minimum ifraz: 5000 m? olarak uygulamir. .
7.38.9.2.9.A§aglandinlacak Alanlar:Bu alanlar, orman niteligini kaybetmis agikiiklan, tanmsal agitian fideci
alanlanmi, jeolojik nedenler vh. nedenlerle planlarda agaglandinimasi tnerilen alanlar ve yerlesmele
cevresinde yesil kugak olusturuimasi amaciyla diizenlenmis pasif yesil alanlan kapsar. Bu alaniann, miliki
durumuna bagh olarak ilgilileri tarafmdan agaglandinimas: zorunludur.
7.38.8.2.9.1. Bu alanlarda yer alan, zel miilkiyetteki parsellerde, bagka bir simirlama ve koruma karan yok:
plan hiikimlerinin 7.38.9.2.10.7. maddesi hiikimleri gecerlidir. Parselden terk sureti ile yo! olusturulam:

yapilasmanmin baglamat

7.38.8.2.9.2. Yap: kullanma izin belgesi alnmadan bnce arazinin %50'sine en az 10 m2'ye hir agag dilsec
sekilde agag dikilmesi gerekmektedir. Hangi amagla olursa olsun afjag kesimi yapilamaz.
7.38.9.2.10. Tanim Alanlar:
Bu alanlarda tanm alanlanmn korunmasi ve siirdiirebilirligin sajlanmas: esastir.
7.38.9.2.10.1. Tanm alanlannda yapilacak ifraz islemierinde 5403 Sayih “Toprak Koruma ve Arazi Kullam
Kanunu” ve bu kanuna istinaden ¢ikarilmig ynetmelik hitkiimleri uyarinca islem yaptiw. Bu planda yer al
tanm alanlan “tanimsal nitelikii alanlar” olarak tek gbsterim altinda gdsterilmis olup 5403 sayih kanun
ilgili ydnetmeliginde tammlanan “tarim arazileri simifiarina” aynimamigtir. Ancak yapilacak ifrazlarda hig
sekilde 25 metreden dar parsel cephesi olusturalamaz. Bu alanlarda bir ailenin oturmasina mahsus bz
bahge evi, gre niteligi tanm ve hayvancilija yonelik tesisler ve bu tesislerin miistemilat yapil
yapilabilir.

7.38.9.2.10.2, Parselden terk suretiyle yol Slusturulamaz, gecis yolu izin belgesi ile ingaat izni verilemez.

7.38.8.2.10.3. Tiim tesisler igin:_mda Tanm ve Hayvancilik Il Miidiirliigi’niin’ uygun gbriiiniin alinmass

bagka bir amagla kullanilamayacagi konusunda tesis sahiplermce ifgili idareye noterlikce onayh ya:
taahhiitte bulunulmas) gerekmektedir. Bu yapilar ilgili Bakanhgm veya il teskilatimn uygun gdrdiigii projele
gbre yapilacaktir. -

7.38.9.2.10.4. Bir parsel iizerinde miistemilat ve tanmsal amagh yapilar harig, birden fazla yapi yapilamaz.

7.38.9.2.10.5. iZSU Tahtah Havzasi Tarim Tebligi ve Uygulama Tebligi hiikiimlerine uyulacaktr.

7.38.9.2.10.6. Yapilagmalarda iZSU Gene! Mildiirliigiinin gbrilsii alinacaktir.

7.38.9.2.10.7. Bu alanlarda iftginin bannmasi amagh, tek yapi ile tanm ve hayvancilik amagh yapilar ve

yapilann miigtemilatian yer alabilir.

Giftginin- barmmas: amagh yapi: Bu alaniarda parsel cephesi ve bilyiikiiigiine bakilmaksizin yollara -
. 1 ., metre’den, ko rsel sinirianina. 5, metre’den, fazla yaklasmamak kosuluyla, insaat emsali:0,05"i;yiikseki
{ {2, om nad s 75 0t amayen il b amath ek o ve/mistemilatlan yapilabilit
" * " Yanim ve Rayvancilik Amagh Yapilar: Minimum parsel cephesi 25 metre ve minimum parsel hilyiikligii 5000 |

dlgiilerini saglamak kosuluyla, kiimes, ahw, a§il, hara, anhane, mantar iiretim tesisi, tanm alet

makinelerinin korunmasinda kullamlan sundurma, su deposu, yemlik, yem hazirlama tesisleri, yem depola

giibre ve silaj gukurlan, seralar (Drtii alti) yapilabilir. Amian tanimsal ve hayvancilik amagh yapilar, yollara *

metre’den, komgu parsel sinirlanna 5 metre’den fazla yaklagmamak, insaat emsali 0.05%, yiiksekligi 2 ka

toplam insaat alam 250 m®yi agmamak sarts ile yapilahilir. Giibre ve silaj gukurlan insaat alanima dal
edilmez.

Bu yapilann yukanda belirtilen kogullara wymak lizere ciftginin harinmasi amagh yap ile birikte yapu

halinde, ingaat emsali ve toplam ingaat alam agilamaz.:

Hayvancilik Amagch Yapilara sadece Uzun Mesafeli Koruma Alaminda izin verllir.




'8.9.2.11. Mera Alanlan: Bu planda Mera olarak tammianan alaniann, dojal karakteri korunacak alaniar
rak biitiinliiklii korunmas) esastir. Alanlann kullamminda “Mera Kanunu” ve “Mera Yénetmeligi”ne gbre
julama yapilacaktir. 7.38.9.2.11.1 maddesinde tammlanan bélimler diginda, planda mera olarak
nmlanms; devietin hiikim ve tasarrufu altinda bulunan alanlar ifraz edilemez, bu alanlarda yap yapilamaz.
18.2.11.1. Planda “Mera Alam” olarak gdsterilmis olan bblgelerde yer alan, iizerinde mera nitelikii bitki
iisii bulunmayan ve tanimsal amaglarla kullamimakta olan 8zel.miilkiyetteki arazilerde, 7.38.9.2.10.7
ddesindeki hilkiimler gecerlidir. Parselden terk sureti ile yol olusturulamaz. Gegis yolu izin belgesi ile
aat izni verilemez,

-llikleri nedeniyle biitiinciil olarak doﬁal karakterinin korunmasi dngdriilen alanlardir. Dofjal karakterini
isitan arazi kullanimimin (makilik, fundalik, cahlk) siirdiiriimesi hedeflenen bu alanlarda, alan iginde
ulmaya neden olacak miidahalelerde bulunulamaz, yapi yapilamaz. Ajaclandirma amagh kiraya verilemez.
18.9.2.12.1.Planda “makilik fundalik alan” olarak gdsterilmis olan bblgelerde yer alan, uzerinde maki hitki

7

:a.s.z 13. Dojal ve Ajaghk Karakteri Korunacak Alanlar: Bu alanlar orman sayilan yerler disinda kalan
aghk’dokuya sahip olan alanlar ile dogal bitki drtiisii korunmas: gereken difier alanlardir. Mevcut ajag
kusunnn kurunmasl koguluyla bu alanlarda agaglandirma yapilabilir. Bu alanlarda 7.38.9.2.10.7 maddesi

000m? olacaklir, _ ____ ____________________________________ -
18.9.2.14. Orman Alanlan: '
$8.9.2.14.1. Bu alanlar, Deviet Ormanlar, Mkmi sahsiyeti haiz amme milesseselerine ait ormanlar, 5zel
naniar ve ya muhafaza ormanian, agaglandiniacak alanlar olup, 6831 Sayilh Orman Kanunu hiikiimlerine
)i alanlardir.

18.9.2.14.2. Uygulamada sinirlar konusunda tereddiit olugmas: halinde Orman Kadastro Sinirlan esas alimr.
!l 9.2.14 32'Planda orman alam olarak gosterilen alanlarda yer alan, zel miilkiyeti kesinlegmis (tapuya

alanlalda plan notlanmin 7.36 maddesindeki hiikiimler gegerlidir.
38.8.2 "~ Hava Alanlam:

alam an notlarimm 7.7.3 maddesindeki hiikiimier gegerlidir.
38.9.2.1+, igme ve Kullanma Suyu Koruma Kugakian, Yeralt: Suyu Kaynaklan ve Kaynak Koruma Alaniar:
38:9.2.12:1. Kaynak Koruma Alanlannda Alinacak Onlemler

38.9.2.17.1.1. Yiizeysel igme Suyu Kaynakian (Go! ve Dereler)

56l ve gble su tagiyan derelere t;bp, moloz, ¢amur gibi katr atiklar ve swi atiklar ile antilmg atik su
kiillemez.

Gdlde:ve gble Su ta;lyan qerelems yaklm-y itsiz miotoriu aragigaigtinlamaz. i : © { ¢

Gdl alam maksimum su kotu iginde kalan arazilerde tanm yapmak, tanmsal sulama yapmak, hayvan
atmak, gbl ve gdle su tagiyan derelerden su, toprak ve malzeme gcekmek yasaktir.

Kaynaklar iizerinde llagiama faaliyetieri yapilamaz.

38.8.2.17.1.2. Mutlak Koruma Alani (0-300 Metre)

Bu alanlarda yapilasmaya izin verilmez. Ayrica yiizeysel su kaynakiarinin kirlenmesine neden olacak highir
iliyet yapilamaz.

-Bu-alanlardaki-kdyler-ve -dagimk-tiim- yapilar.ve araziler-bir-program -dahilinde 1ZSU . Genel Miidiirliigiince
mulagtirhir-ve-bu-alanlardaki-tim-yapi-ve tesisler-kaldirhr. Kamulastirmaya-bagh- olarak-arazinin-yapisina
re mutlak koruma alaminin tamami yada gerekli gbriilen yerler gitie gevrilir.

€op, moloz, camur gibi atkiann mutiak koruma alam ve yiizeysel su kaynaklarma dokillmesine,
nolanmasn\a, aktarma istasyenlan yapllmnsma izin verilemez. Bu alana swi atik ve antilmig atiksu desarji
miamaz 5=

. Toprak; ve. malzame almn amaciyla kazi yapilmasina, tas, kum, kil ve maden ocadi agimasma ve
etilmesine izin veriimez.

Bu alanlarda hayvanclhk ve tarima highir sekilde izin verilemez

-Bu alaniarda meveat mmrhklarda yeni-gbmiiye izin verilmez ve yeni mezarhk agilamaz.

wria 2

Muuak lmmma alam iginde mrisuk tesis, iskan, konut, endusmyel faaliyetier, depolama ve benzeri
Hanmlar amaciyla highir yapilagmaya izin verilemez.
icme suyu-amach kuliantian gélierin mutiak koruma alaninda piknik yapmak yasaktir.

- Bu alanlar iginde mevcut turistik ve depolama tesisleri ile endiistri kurumu ve hayvancilik tesisleri
celikli olarak kamulagtinihr.

- Bu 1 arkeolojik galigmalara iZSU Genel Mildiirliiii ve Killtir Bakanhg il Kiiltiir Miidiirliigii arasinda
mlaca.. . protokolle izin verilir.

318.9.2.1 1.1.3. Kisa Mesafeli Koruma Alani (300-1000 Metre)

Bu alanda 7.38.9.2,17.1.2 maddesinin 1,3,4,6,7 ve 8 bent hiikiimleri gecerlidir.

Bu alanlarda hayvanciia izin verilmez. Ekolojik tanma sbzlegmeli olmas kogulu ile izin verilir. Ekolojik
‘ima gegis siiresince, sulu olmamasi, suni giibre ve zirai miicadele ilaci kullamimamas: kogulu ile tanma
1 verilir.

Bu alanlarda yapitagmaya izin verilmez. Bu alanlardaki meveut yap: ve tesisler iZSU Genel Miidiirliigiince
mulastinkr ve uzaklagtinhr.

Mutiak koruma alanlaninda kalan ve kamulagtinlacak olan yerlegimlerin yerlesik alan simirlan kisa
:safeye de tagmiyorsa, bu yerlesmelerin kisa mesateﬁ komma alanlamma kalan klsmn da izSU Genel
idiirliigi tarafindan kamulagtinhr. B g
38.9.2.17.1.4. Orta Mesafeli Koruma Alani (1000-2000 Metre)

-Bu alanlarda 7.38.9.2.17.1.2 maddesinin 3,4 ve 7 hent hiikimleri gecerlidir. Bu alanlarda yeni mezarlik

nlan olugturulamaz.
Bu alanlarda yeni sanayi, hayvancilik ve her tiirlii depolama tesislerine, akaryakit istasyonu ve depolarina,
B istasyonu ve depolanna, toplu konutlara izin verilmez. Entegre niteligi oimayan, kéklendirme, sagirtma ve
listirme iglemleri beton platformlar iizerinde yapilan tabla seracilifina, ekolojik tanma iZSU Genel
idiirliigiiniin uygun goriisii anmak sartiyla izin verilir.

Mevcut konut ve giiniibirlik tesisler atik sulanmi, sizdirmasiz afik su depolama tanklaninda toptayacak ve
nlafg:namorlerle havza digina acakti. Kentsel ve kirsal yerlesmeler atik sulanm degarj limitlerine
dar anttiktan sonra havza diginda iZSU Genel Miidiirliigiiniin uygun gdrecedi ahici ortama verecektir.
$8.9.2.17.1.5. Uzun Mesafeli Koruma Alani (2000 Metre-Havza Simin Sonu)

Bu alanlarda akaryakit istasyonu ve depolarina LPG ve dolum tesislerine, akigkan nitelikle iiriin depolarina
benzen kullamm amaciyla yapilasmaya, yeni kurulacak higbir sanayi kurulusu ve hayvansal aktiviteye
yah-smu' tesislerine-izin verilemez.

Bu alanda mevcut endiistri kuruluglanindan evsel ve endiistriyel atiksuyu olan mevcut endiistri tesislerine
Iemlerinl almalari ve ahksularml |zsu'mm uygun gOreceﬁi havza dl;mna bir yere tasmalau kosuluyla izin
|Iebi + <

Bil- alan aliyetle ¢ dele:ilag! Ini: giibre; ku i laylz
lebilir.” g ks R L A S Al e
- Bu alanda beton temel ve gelik konstrﬁkslyonlu seracmg# Gida Tarim ve Hayvanelhk Bakanhg l'l’a;ra

skilatinm uygun giriisiinin alinmasi ve baska bir amagla kullaniimayacagina dair tesis_saniplerince ilgili

wreye noter tasdikli taabhiitnamenin verilmesi ve bu seralann! Gida Tanm ve Hayvancilik Bakaniigitve
ruluglarnca hamlanm; Tip Projelere gore yapimasi, basit drtii ﬁii "se‘ra'?:lﬁi'a'isi gerekiirteknik fedbiriérin
nmast kogullariyla, iZSU Genel Miidiirligiince uygun gbriilmesi halinde izin verilebilir.

. Bu alanda toprak malzeme alim amaciyla kazi yapiimasina tas, kum, kil ve maden ocafji agiimasina izin

ilemez.

Gf yRiFa e a0
Baraj gmndéw tagiyan derelerde yiizmek, balik avliamak, sportif faaliyetierde: hulunmak vasakur‘ s {xdbe:

risinde: tabii gubrelgnn@t;ﬂda epolaﬁmasmaf, mxueckanxyaknmdepolamagtm:mm xéu‘ ] ﬁcd&, g g r,ixu.iu o mws M dem A eE LR & 5 g pheat ad Gy
e ; ?

7.38.9.2,17.1.6 Dereler

1- Igme ve kullanma suyu rezervuarimi besleyen tiim sulara, akan kuru derelere higbir surette atiksu ve ¢
desarji yapilamaz. Bu plania helirlenmis dere mutiak koruma alaniannda, lmhhge neden olacak yapi
tesisler uzakiasgtinlacaktir. Bu alanlarda yapilagmaya izin veriimez.

2- Dere mutiak koruma alanlart dahilinde kalan kentsel meskun yerlegnie alanlarinda hazirlanacak 1/1C
dlgekli uygulama imar planlan IZSU Genel Miidirliigii'niin derelere iliskin teknik uyguniuk gbriisit alindik'
sonra onanabilir. Aynica bu planin onama tarihinden Snce onaylanmig uygulama imar planlan, iZSU Ge
Midirligi teknik gbriisi dogrultusunda revize edilecektir. Bu alanlar dahilindeki Kirsal Meskun . Yerle
Alanlaninda 1ZSU Genel Midiirliid teknik goriisii alinmak suretiyle hazrlanacak 1/1000 ﬁl;ekll uygula
imar planian onanmadan herhangi bir uygulamaya izin verilmez.

3- Dere mutlak koruma alam dahilinde kalan ve kentsel ve kirsal meskun yerlesme alanlan digindaki dag
tiirde yapilagmalar kaldinlacaktir.

v
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