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VALILIK MAKAMINA
IZMIR

442 sayih Koy Kanunu kapsaminda, K&y Hizmetlerince onanan kdy yerlesme
planlarimin yapilasma kosullara iligkin plan hiikiimlerinin bulunmamas: nedeniyle, bu
planlarda uygulanmak iizere, hazirlannms olan “plan notlari” nin onaylanmasi hususunu;

Onaylariniza arz ederim.
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PLAN NOTLARI

1. Konut adalarinda yapilasma kosulu E:0.50, Hmaks:6.50 metre (2 kat)dir. Emsale dahil
olmak tizere; konut yapilarmm yam sira, bu yapilarin miistemilatlan ve tarimsal ve
hayvancilik amagh yapilar yapilabilir. Konut yapilart da dahil; toplam Emsal:0.50 ve
‘maksimum insaat alam1 250 m2’yi gegemez.

2. Konut parsellerinde gerekli miistemilatlar ve tarimsal ve hayvancilik amagli yapilar harig
birden fazla yapt yap1lamaz

3. Sosyal tesis alanlarinda; miilkiyeti k&y tiizel kisiliginde kalmak sarti ile kdye hitap
edebilecek nitelikte, koy konagi, k&y lokantasi, koy kahvesi, muhtarhik binasi, cami,
diigiin salonu, genglik kiitiiphanesi, misafir jodas1, kdy odasi, bakkal ve finn gibi kdy
halkinin gereksinimini kargilayacak donat: alanlari yapilabilir. Yapilagma kosullar, E:0,50
ve Hmax:6,50 metredir. Bu alanlarda cami yapilmas: durumunda Imaks: Serbesttir.

4. Egitim tesis alanlarinda ve saglk tesisi alanlarinda Emsal ve Hmaks ihtiya¢ dogrultusunda
ozel projesine gore belirlenecektir.

5. Dini tesis alanlarinda Emsal:0.50; Hmaks:Serbest olacaktir.

6. Tiim yap: adalarmda; cekme mesafeleri yoldan 5 metre, komsu parsellerden 3 metredir.
7. Emsal hesab: net imar parselleri tizerinden yapilacaktur.

8. Zemin etiidii onaylanmadan ingaat ruhsat verilemez. »

9. 442 saﬁh Kt‘)y Kanunu ve K&y Yerlesme Alani Uygulama Yénetmeligi hiikiimleri
gecerlidir. i

10. Afet bolgglerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.
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EFES

I1I. DERECE ARKEOLOJIK SIT KORUMA AMACLI IMAR PLANI
PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1. Amag

Efes Antik Kenti ve gevresindeki I. derece ve III. derece arkeolojik sit sinirlart i¢indeki
alanlari kapsayan 1/5000 olgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plam uyarinca, 3 farkli
bolgede bulunan III. derece arkeolojik sit alanlarinin koruma ve kullanma sartlar ile bu
alanlarda gergeklesecek yapilasmaya iligkin kural ve sinirlamalarin belirlenmesidir.

2. Kapsam

Efes Antik Kenti 1/1000 Olgekli Koruma Amagli imar Plan’min ilk etabini olusturan
planlama galigmas, 1. derece arkeolojik sit alanlan ile biitiinlegen III. derece arkeolojik sit
alanlar1 kapsamaktadir.

3. Tanimlar

3.1. Sit: Tarih 6ncesinden giintimiize kadar gelen gesitli uygarliklarin {iriinii olup,
yasadiklari ¢agin sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri 6zelliklerini yansitan kent ve
kent kalintilari, dnemli tarihi olaylarin yasandidi yerler ve tespiti yapilmis dogal
ozellikleri ile korunmasi gerekli alandir.

3.2. Arkeolojik Sit: Insanlifin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski
uygarliklarin yer altinda, yer iistiinde ve su altindaki {irtinlerini, yasadiklar devirlerin
sosyal, ekonomik ve kiiltiirel 6zelliklerini yansitan her tiirlii kiltiir varliginin yer
aldig1 yerlesmeler ve alanlardir.

3.3. L. Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel galismalar diginda aynen
korunacak arkeolojik alanlardir.

3.4. 1II. Derece Arkeolojik Sit: Koruma-kullanma kararlari dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.

3.5. Oren Yeri: Tarih 6ncesinden giiniimiize kadar gelen gesitli uygarliklarin tiriinii
olup topografik olarak tamimlanabilecek derecede yeterince belirgin ve bagdagik
ozelliklere sahip, ayn1 zamanda tarihsel, arkeolojik, sanatsal, bilimsel, sosyal veya
teknik bakimlardan dikkate deger, kismen insa edilmis, insan emegi kiiltiir varliklary
ile tabiat varliklarinin birlestigi alanlardur.

3.6. Ilke Karar: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan
belirlenen, korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir ve tabiat varhiklarinin korunmasi ve
restorasyonuyla ilgili islerde uygulanacak ilkelerden olugan kararlardur.



3.7. Koruma Bilge Kurulu: Arkeolojik sit alanlarina yonelik 2863 sayili Yasa
kapsaminda yetkili olan kurul. KAIP hazirlanmasi ve onaylanmas: agamasinda, [zmir
I1. Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’dur.

3.8. Koruma Yiiksek Kurulu: 2863 sayili Yasa kapsaminda merkezi olarak
olusturulan Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu’dur.

3.9. Cevre Diizenleme Projesi: Oren yerlerinin arkeolojik potansiyelini koruyacak
sekilde, denetimli olarak ziyarete agmak, tanitimim saglamak, meveut kullanim ve
dolasimdan kaynaklanan sorunlarim ¢6zmek, alamin gereksinimlerini ¢agdas,
teknolojik gelismelerin gerektirdigi donatilarla gidermek amaciyla, her 6ren yerinin
kendi ozellikleri goz oniine alinarak hazirlanacak 1/500, 1/200 ve 1/100 olgekli
diizenleme projeleridir.

4. Genel Hiikiimler
4.1. Alan genelinde Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinan/alinacak ilgili flke

Kararlan ile Koruma Bolge Kurulu tarafindan alman/almacak kurul kararlarina
uygun olarak uygulama yapilmas: zorunludur.

4.2. Bu alanlarda yapilasma oncesinde Miize Miidiirligii uzmanlar tarafindan sondaj
kazisi gergeklestirilmesi, sondaj sonuglarimin ve Kazi Bagkanlig: goriistiniin Koruma
Bélge Kurulu’na iletilmesi ve kurul karari alindiktan sonra uygulamaya gegilmesi
zorunludur.

4.3. Plan sinirlari iginde var olan taginmaz kiiltiir varliklarim etkilemeyecek bigimde,
Koruma Bélge Kurulu’'ndan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma
(ifraz) yapilabilir.

4.4. Plan sinirlar iginde ¢ati kati veya gekme kat yapilamaz.

4.5. Bu plan simrlan iginde yapilacak kazi, dolgu vb. is makinesi kullanimi
gerektiren tiim altyapi ve iistyap: ¢aligmalarinda Koruma Bolge Kurulu izni alinmasi
ve ¢aligmalarin Miize uzmanlarinin kontroliinde yapilmasi zorunludur.

4.6. Arkeolojik alanlardan tas, toprak, kum vb. alinamaz. Kireg, tas, tugla, mermer,
kum, maden vb. ocaklar agilamaz ve toprak, curuf, ¢dp, sanayi atig1 ve benzeri
malzeme dokiilemez.

4.7. Bu notlarda yer almayan konularda Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi
hiikiimlerine uyulacaktir.

4.8. Bu planin onayindan ve sit kararindan 6nce gegerli olan plan kararlar ve ilgili
mevzuat uyarinca ruhsatlandirilmig ve yapimina baglanmig olan yapilara iligkin
haklar saklidir. Bu tiirden yapilar gegerli olan ruhsata uygun olarak tamamlanir ve
yap1 kullanma izin belgesi verilir.



5. Ozel Hiikiimler
5.1. Bitisik Diizen Konut Alanlan

5.1.1. Planda bitisik diizen (B-2) yapilasma onerilmis olan parsellerde, én bahge
mesafesi, mevcut yapilasmalar dikkate alinarak Belediyesi tarafindan belirlenir. Arka
bahge mesafesi h/2’dir. Ancak, bina derinliginin 10 metreden daha az oldugu
parsellerde arka bahge mesafesi 2 metreye kadar indirilebilir.

5.1.2. Bitisik diizen konut alani olarak planlanmis yap1 adalarinda bulunan
parsellerde, konut kullaniminin yani sira, yaptlagma kosullarinda degisime gitmeden,
pansiyon, restoran, kafeterya, turistik el sanatlar iiretim ve sati§ yerleri yapilabilir.

5.1.3. Planda bitisik diizen (B-2) yapilasma onerilmis olan parsellerde, Tepe, Kale ve
St Jean Bazilikasi’nin siluetini olumsuz y6nde etkileyecek uygulama yapilamaz.
Yapilarin goriinen higbir cephesi 2 kattan (6.50 metre) fazla olmayacaktir. Bu alanda
en diisiik tabii zemin kotundan kot verilecektir.

5.1.4. Planda tek yonlii yapilasma onerilen yapi adalarinda, belirlenen cepheden
yapilara kot verilecektir. Planda belirtilen yonde cephesi olamayan parsellerin cephe
alan parsellerle tevhidi zorunludur. Buna gore 3455 Ada 3 Parsel ile 4 Parsel, 3455
Ada 8 Parsel ile 9 9arsel ve 3456 Ada 1 parsel ile 2 parsel tevhit edilmeden bu
parsellerde yeni yapi yapilamaz.

5.2. Ayrik Diizen Konut Alanlar:

5.2.1. Ayrik diizen konut alam olarak planlanmis olan adalarda 6n bahge mesafesi 5
metre, yan bahge mesafesi 3 metredir. Arka bahge mesafesi h/2’den az olamaz.

5.2.2. Parsel genisliginin ayrik diizende yapilasmaya olanak saglamadig: parsellerde
bitisik yapilasmalar dikkate alinarak ikiz diizende yapilasmaya gidilebilir.

5.2.3. Ayrik diizen konut alanlarinda, taban alam katsayisi (TAKS) her kosulda
maksimum % 40°dr,

5.3. Turizm Tesis Alanlar:

5.3.1. Bu alanlarda “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine Ve Niteliklerine iligkin
Yéonetmelik”te tammlanan tesisler yer alabilir.

5.3.2. Planda turizm tesis alam olarak tammlanmig olan yap: adalarinda
gerceklestirilecek yapilagmalarda “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine Ve
Niteliklerine iliskin Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.

5.3.3. Turizm tesis alanlarinda minimum ifraz biiyiikliigi 1000 m2’dir.

5.3.4. Turizm tesis alanlarinda 6n ve yan bahge mesafesi 5 metre, arka bahge
mesafesi ise h/2 olarak uygulanacaktir.



5.4. Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar

5.4.1. Bu alanlarda cift¢inin barinmasi amagh 5.4.4 hiikiimlerine uygun olarak tek
yapi ile tarm ve hayvancilik amaglh yapilar ve bu yapilarin miistemilatlar yer
alabilir.

5.4.2. Bu alanlardaki ifraz kosullari;
e Minimum parsel cephesi: 25 m.
e Minimum ifraz: 10.000 m2 olarak uygulanir.

5.4.3. Bu alanlarda parsel cephesi ve biiyiikltigiine bakilmaksizin yollara 10 m.’den
komsu parsel sinirina 5 m.’den fazla yaklasmamak kosuluyla, ingaat emsali: 0.05’i,
yiiksekligi 2 kati, toplam ingaat alan1 150 m2’yi agmayan ¢ift¢inin barinmasi amagl
tek yap1 ve miistemilatlar: yapilabilir.

5.4.4. Minimum parsel cephesi 25 m. ve minimum parsel biiyiikligi 5000 m?2
dlgiilerini saglamak kosuluyla, tarimsal amagh yapilar, yollara 10 m.’den komsu
parsel sinirlarina 5 m.’den fazla yaklagmamak, insaat emsali 0.05°i, yiiksekligi 2 kati
asmamak sarti ile yapilabilir. Bu yapilardan tarimsal yoresel {iriin isleme ve
depolama tesisinin toplam ingaat alani 500 m2’den, diger tesislerde toplam ingaat
alam1 2000 m2’den fazla olamaz. Gilbre ve silaj ¢ukurlari ingaat alanina dahil
edilmez.

Bu yapilarin yukarida belirtilen kosullara uymak fizere ¢iftginin barmmasi amagli
yapi ile birlikte yapimi halinde, ingaat emsali ve toplam ingaat alani agilamaz.

5.4.5. Tarimsal niteligi korunacak alan sinirlari iginde mevcut agaglarin sokiilmesi,
yeni agag dikilmesine iligkin uygulamalar, Miize Mudiirligii denetiminde
yapilacaktir. Bu tiir uygulamalar 6ncesinde Koruma Bolge Kurulu karari alinmasi
zorunludur.

6. Diger Hiikiimler

Koruma Amagh imar Plani’nda ve bu hiikiimler arasinda yer verilmeyen diger
konularda, ilgisine gore asagida yer verilen ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

e “2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”

e “Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarmi Koruma Yiiksek Kurulu ile Koruma Kurullari
Yonetmeligi”,

e “Koruma Amagl imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi,
Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iligkin Usul ve Esaslara Ait
Yonetmelik”,

e “Kesin Insaat Yasag Getirilen Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarinin  Bulundugu Sit Alanlarindaki Taginmaz Mallarin Hazineye Ait
Tasinmaz Mallar ile Degistirilmesi Hakkinda Yonetmelik”



“Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiilttir Ve Tabiat Varliklarmin Tespit Ve Tescili
Hakkinda Yo6netmelik”,

“Kiiltir Ve Tabiat Varliklariyla ilgili Olarak Yapilacak Arastirma, Sondaj Ve
Kazilar Hakkinda Yonetmelik”,

“Alan Yénetimi fle Amt Eser Kurulunun Kurulus Ve Gorevleri ile Yonetim
Alanlarinin Belirlenmesine Iliskin Usul Ve Esaslar Hakkinda Y¢6netmelik”

“Kiiltiir Yatirim ve Girisimlerine Tasinmaz Kullandiriimas: Hakkinda Y6netmelik”

“Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu Kapsamindaki Kiiltiir Varliklarinin
Rolove, Restorasyon, Restitiisyon Projeleri, Sokak Sagliklastirma, Cevre
Diizenleme Projeleri ve Bunlarin Uygulamalari ile Degerlendirme, Muhafaza,
Nakil fsleri ve Kazi Calismalarina Iligkin Mal ve Hizmet Alimlarina Dair
Yonetmelik”

“Tasginmaz Kiiltir Ve Tabiat Varliklarimn Bakim, Onarm, Restorasyon,
Degerlendirme, Muhafaza Ve Nakil Isleri {le Bu Maksatla Hazirlanacak Projelerin
Yapilmasi Ve Arkeolojik Kazilarda Kullanilacak Aletlerin Alimi Hakkinda
Yonetmelik”,

“Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varliklanmin Yap: Esaslari ve Denetimine
Dair Yonetmelik”,

“Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolar: ile Egitim Birimlerinin
Kurulus, Izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik”,

“Taginmaz  Kiiltir Varliklarimin  Onarimmna  Yardim ~ Saglanmasina  Dair
Yo6netmelik™

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan arkeolojik sitelere
yonelik olarak alinmis olan 658 nolu flke Karari, 714 nolu ilke Karari ve 745 nolu
flke Karari ile gelecekte bu alanlara iliskin alinacak ilke kararlari.
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EFES
KORUMA AMAGLI NAZIM
UYGULAMA  HUKUMLERI

IMAR PLANI

1. Amag

Efes Antik Kenti ve gevresindekil. derece ve Ill. derece arkeolojik sit

siniflan igindeki alanlarda, kiltar varliklannin strdarilebiliriik ilkesi
dogrultusunda korunmasi, arkeolojik kazilarin stirekliliginin saglanmasi, 6ren
yerinin gezilebilirligininarttinimasi ve bitin olarak planiama sinirlan

iginde koruma ve kullanma sartlan ile yapilasmayailigkin sinirlamalarin
belirlenmesidir.

2. Kapsam

Efes Koruma Amagli Nazim imar Plam, Efes Antik Kenti'nin yani sira, (;ukun(;l
Hoyik, Selguk (Ayasuluk) Kalesi, St. Jean Bazilikasi ve Artemis Tapinagi'nin da
iginde yer aldig 1. derece arkeolojik sit simrian igindeki alanlar ile bu

alana bitisik konumda ilgili Koruma Bélge Kurullan tamfmdan belmenmnsolan
3. derece arkeolojik sit simrian igi alanlan kap:

3. Tammiar

3.1. Sit: Tarih mmh&rgebnwﬁuygamxlannwmﬂ
olup, yasadikian cagin sosyal, ekonomik, mmm ve benzeri ozelliklerini

yansitan kent ve kent kalintian, Gnemii tarihi ohyhmv yasandid yerier ve
tespiti mdo@l oa!klemie korunmasi weki
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himsd.soqdvep balamiardan dikkate deger, mmm
insan emeg: kiltir varhkian ile tabiat varhklanmn birlestigi alaniardir.
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3.7 Koruma Béige Kurulu: mﬂmm&mm\'&

wmwww

Tzmir 0. b ltiir B@ Kurulw'dur.
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&chlef‘ e Projesi: Oren y jik p i

sekilde, olarak ziy: m saglamak, me g
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4.2. Arkeolojik alaniardan tas, toprak, kum vb. alinamaz. Kireg, tas, tugia,

mesmer, kum, maden vb. ocaklar agilamaz ve toprak, curuf, ¢p, sanayi ab) ve
ﬁ?mm

Ieiaitiir Boige
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kaz:, doigu vb. is gerektiren tim altyap: ve Ustyapt
Koruma Boige Kurulu izni aknmas: ve cahigmalann Mize
U kontrolinde: 2
5. =
5.1. 1. Derece Arkeolojik Site Yénelik Hikimier
5.1.1. Resmi ve lusla iy dt yap 3
mwnmmgﬁwmmm@
nda ahnacak yapilabilir.
5.1.2. Yeni tanm alam olustur Ancale v faaliyet sirdirilen

atlye, I il itele: i vb.) lle imii santiy )ou )
Kurels tarabocin tygem Buracak D
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Gevre Dizenleme Projesi mmmmum

MWMMM .

Cevre Diizenleme Projeleri P k ya da yapt e,

Koruma Béige Kurulu bul

m 1

Cevre diizenleme

aﬁuvgega ya da kahc: yapilagmalara
MWM:&?S‘W KznunuvebuKanunu;mna

Koruma Bélige Kurulu'nun uygun
gorusu alinarak onayianawkve ruhsatiandinlacaktir.

5.3.1. A Boligesi (Liman Kapisi) Girig, Ziyaretgi -u
Koruma Amagh imar Plani ile gevre dizenleme proje
alan, Efes Oren Yeri'nin alt kapi giriginin yerini aimasra
Liman Kapisi Girigidir. Oren Yerinin asil girigi olmasi ama
oren yel is kapisinin yani sira, otobis ve &ézel arag park erleri,
ziyaretgilere yonelik kabul ve tanitim merkezi, yapiimasi gereken zorunlu
birimler (bilet satis gisesi, i , glvenlik, . saglik birimi
vb.) ile ticari birimlerin yer almasi amac;lanmaktadu
Bu alan igin hazirlanacak olan gevre dizenleme projesinin, bu alandan Liman
Kapisina kadar erisimi saglayacak yaya giris platformunu ve platforma iligkin
detaylan da icerecek bigimde hazirlanmasi esastir.
Girig, ziyaretgi kabul ve tanitim biri ticari satig Unitelerine iligkin
yapilarin projelendirilmesindedren yeri ile siluet iligkisinin gozetilmesi,
yapilann dren yerinde yer alan yapilarin sil olumsuz etkil yecek
bigimde gerceklestirimesizoruniudur.
5.3.2. B Bolgesi (Efes Ust Kapi) Giris
Meryemana' yave Efa Ust Kap| ya ensnmn saglayan yolun Anhk Kentin Magnesia
Kapisi'mn bul k kapatiimasi fes Ust Kapr'ya
erisim yeni Meryemana Yolu Ozennden ve gineyden alana giris yap

lanacaktir.
Bugiin Efes Ust Kapi olarak kullaniimaktaolan alamin kentin Magnesia Kapisi
gtn§| olarak kullammimin srdiriilmesi amaciyla da “B Bolgesi'nde Cevre

Projesi y Sngdrilmistir. Bu alanda zxyaretglereyonehk park

indil lanl. ole9n§ d yeralmasnmrunlubnm!ereyoneﬂ(
(bolet satis lik ile tambm amach satis
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Bu alanda yer alacak y i d yeri ile siluet
iligkisinin yaptlanna:enyemdeyetdmyapulannsﬂwmu
inde diiz Si yaprlacak olan ve k 3p yukanda lirlenmis olan
EBLNK;» bu béigede kazy S da timiyle
kabnhmk. mmcwndedﬁ iy k (Magnesi
5330869&(@1&9)(”)
Gunamizde kullamian Hesﬂstl(mwl ind S Magr
Kapis: bdigs yon calisr da giris
kapis: olarak i  amack boigede yapilacak olan dizer leriniki
Mer r', iSir _swrl, Kapt den gecen yolun kapatimas:
baigenin ilk as: da y park yeri olarak hizmet vermesine
izenleme yap ' poo 5 asamade ~
Efes Ust Kapy'mn iglevini gla girig

inin yam sira,
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olusturuimas: hedeflenmigtir.
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agnesia Kapisi ile isi da erisimi saglayan

Damianus Stoast egiminin arthd bélamierde kismen yer dstiinde

durumda oisa da Gzellikie kentit i S
Wa*ﬁr‘ehsﬁﬁbmr, bolr deise yer
D Stoasy’ min belirle ve
alanlann bir bolimande dikili tanm te

yetler dile K Zonu
yapimishr.
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Koruma Amagh Uygulama imar Plany’'nda belirlenecekdr.
6. Diger Hikiimier

Ama@lmxnhw!-’hmmhvew hitkiimler arasinda yer verilmeyen
WMMWWﬁWi@ mevzuat hilkimierine

'zasamm-ermm Koruma Kanunu™

- “Kiltiir ve Tabiat Varhidanm Koruma Yuksek Kurulu ile Koruma Kurullan
Yonetmeligi",
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sinmaz Kltur ve Tabiat
GedﬂTmW\kTuthTapi\&Taﬁi \
L;iiczlam 0 5 Sondaj Ve \/C\dC

Fosiiasive ey

Nakil Isleri ve Kaz Galigmalannailigkin Mal ve: Hizmet Alwmianna Dair

* “Taginmaz Kiitir Ve Tabiat Varhiklanmn Balam, Onanm, Restorasyon,
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b 51 Gereldli Taginmaz Kitir Yapr ve De
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meuum Dair Yonetmelil™,
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