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CESME (IZMiR) KALE KORUMA ALANI VE KENTSEL SIT |
KORUMA AMACLI iMAR PLANI PLAN UYGULAMA HUKUMLERI
Plan Uygulama Hﬁkﬁmleri, Cesme Kentsel Sit Alani ile Kale koruma alanim kapsayan

Koruma Amagli imar Plani sinirlan icinde gegerlidir. Cesme Koruma Amaglh Imar Plani, Plan
Uygulama Paftasi, Plan Uygulama Hiikiimleri ve Plan Agiklama Raporu ile bir biitlindir.

- LLAMAC

Koruma Amagh Imar Plani’nin baslica amacy; Cesme yerlesiminin, kentsel-kiiltiirel
birikiminin yogunlastig1 Kale Koruma alani ve Kentsel Sit Alanlarinm, koruma ve gelistirme
kararlarinin  olugturulmasi, giintimiize kadar ulagabilmis geleneksel dokunun olanaklar
Olgtisiinde korunmast ve bu dokuya uyumlu yapisal ve mekansal gelismeyi saglayacak
kararlarin tiretilmesidir.

2.HEDEF

Yerlesmenin sahip oldugu kiiltiire] birikimin gelecege tagmmasim saglayacak yeni yapilasma
kurallarinin olusturulmas, alanin ve bu alanda yer alan yapilarin giiniimiiz kosullarma uygun
yasanabilir bir gevrenin pargas: haline getirilmesi ve koruma kararlarinmn stirdiirtilebilirliginin
saglanmasi, yapilan galigmalarmn temel hedefidir.

3. TANIMLAR VE KISALTMALAR
3.1. Belediye: Cesme Belediye Bagkanlig:® dur.

3.2. Koruma Bélge Kurulu: [zmir I. Nolu Kiiltiir Varliklarin: Koruma Bélge Kurulu'dur.
3.3. Plan: Kentsel Sit ve Kale Koruma Alan’m1 kapsayan Koruma Amagli imar Plant’dur.

3.4. Ilke Kararlar: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin: Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinmus,
Kultiir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinacak olan, uygulamay yénlendirici
ve baglayici nitelikte olan kararlardir.

3.5.Kentsel sit alani; Kentsel ve yoresel nitelikleri, mimari ve sanat tarihi acisindan
gosterdikleri fiziksel ozellikleri ve bu 6zellikleri ile olusan. gevrenin dénemin sosyo
ekonomik, sosyo-kiiltiirel yapilanmasina, yasam bigimini yansitarak bir arada bulunduran ve
bu agilardan doku biitiinliigli gdsteren alanlardir. ‘

3.6. Kale Koruma Alani: Cesme Kalesinin etrafinda, Kale yapisini; yapr biiyikligi, formu
siluet vb. etkileyebilecek olan yapilasmay: kontrol altina almak tizere sinirlari Koruma Kurulu
tarafindan belirlenen alandir.
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3.8. Tasinmaz Kiiltiir Varhi1 Yapilar: Yapilar, kendi baslarina bir tarihi ve estetik deger
tasimalar1 ya da kentlerin tarihi kimligini olusturan kentsel sitler, sokaklar ve siluetlerin
Ogeleri olarak iki gruba ayrimistir:

e I. Grup Yapilar (Amtsal Yapilar): Toplumun maddi tarihini olusturan kiiltiir verileri
icinde tarihsel, simgesel, am ve estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir.

e II. Grup Yapiar (Sivil Mimarhk Ornekleri): Kent ve cevre kimligine katkida
bulunan kiiltiir varlig: niteligindeki yoresel yasam bi¢imini yansitan yapilardir.

3.9. Basit Onarimm (tadilat ve tamirat): Yapilarin yagamini stirdirmesini amaclayan;

e 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata tabln’
olmayan: derz, i¢ ve dis s1va, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ile mimari 6g¢|

olarak ve sanat tarihi agisindan 6zellik arz etmeyen tavan kaplamalari, elektrik ve sihhifi@aan i)

B
‘

tesisat_tamirleri ile ¢at1 onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yorenin Ozellifine gﬁ:j SLWEE

belediyelerce hazirlanacak  imar yonetmeliklerinde belirtilécek tasiyict  unsu
etkilemeyen miidahalelerdir. Bu miidahaleler esnasinda cephe unsurlar1 degistirilemez.

3.10. Esasli Onarim (Restorasyon): Basit onarim diginda kalan ve bilimsel esaslara gore
hazirlanmis 1616 ve, restitlisyon ve restorasyon projelerine dayali uygulamalardir.

3.11. Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon): Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliga olarak
tescil edilen ve herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapinin, gerek kilttir varhig niteligi,
gerekse kiiltiirel gevreye olan tarihsel katkilari acisindan, eldeki mevcut belgelerden (yapi
kalintisi, roléve, fotograf, her tiirlii 6zgiin yazili - s6zlii, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak
yoluyla kendi parseli iginde ve daha once bulundugu yapi oturum alaminda, eski cephe
ozelliginde, aym kiitle ve gabaride, 6zgiin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi
kullamlarak, kapsamli restitlisyon etiidiine dayali olarak yeniden yapilmasidir.

3.12. Rélove: Yapinin ya da yap1 grubunun tiimiiniin yada bir bolimiiniin meveut durumunun
belli olgeklerde anlatilmasi igin hazirlanan ve herhangi bir yorum yada degerlendirme
icermeyen ¢izimsel belgelerdir.

3.13. RestitiisYon: Bir tasinmaz kiiltiir varliginin zaman iginde gecirdigi miidahaleleri
donemleyen ve ilk yapildifi ya da belli bir dénemdeki durumunun belirlenmesi igin
gergeklestirilen; tarihi aragtirma ve karsilagtirmali ¢alisma tekniklerinin kullamildifi yazil,

cizili ve gorsel belge igeren etlitlerdir.

- 4. GENEL HUKUMLER

4.1. Bagvuru ve Uygulama

4.1.1. Tescilli Yap: Parsellerinde Uygulama: Yiriirlikteki ilke kararlan ger¢evesinde
uygulama yapilacaktir.

Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Tiim tescilli parsellerdeki, yapilar ile bu yapilar
tamamlayan miistemilat, bah¢e duvari, bahge kapisi, sarmg, kuyu, bahge gibi 63elerinde
yapilacak her tiirlii basit onarim (tadilat, tamirat) konularinda bagvurular Belediyeye yapulir.
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Belediye bagvuruyu Koruma Boélge Kurulu'na iletecektir. Koruma Bélge Kurulu'nca
alinacak karara gore uygulama yapilacaktir.

Esash Onarmm (Restorasyon): Tiim tescilli parsellerdeki, yapilar ile bu yapilari
tamamlayan miistemilat, bahge duvari, bahc¢e kapisi, sarnig, kuyu, bahge gibi 6gelerinde
yapilacak esasli onarim (restorasyon) c¢alismalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda

hazirlanacak “rolove, restitiisyon ve restorasyon projelerine iligkin bagvuru Belediyesi’ne
yapilacak, bagvurular Belediyesi tarafindan Koruma Bélge Kurulu’na iletilecektir. Koruma
Bolge Kurulu'nca alinacak karara gére uygulama yapilacaktir.

Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon): Yeniden yapma (rekonstriiksiyon) icerikli
bagvurular, mevzuat geregi hazirlanmasi gereken c¢aligmalarla birlikte Belediyesi’ne
yapilacak, basvurular Belediyesi tarafindan Koruma Boélge Kurulu’na iletilecektir. Koruma
Bolge Kurulu'nca alinacak karara gore uygulama yapilacaktir.

4.1.2. Tescilli Yap1 Koruma Alanlarinda Uygulama: Tescilli yapi koruma alam olarak
belirlenmis sinirlar i¢inde ve tescilli yap: parseline bitisik parseller ile aradan yol dahi
gecse, tescilli yapiya cephe veren komsu parsellerde;

e Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan
tescilsiz taginmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin basvurular
Belediyeye yapilacaktir. Belediye bagvuruyu Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii'ne
iletecektir. Uygulamalar Koruma Bolg

ge Kurul 1 Miidiirliigiiniin izni ve denetiminde

yapilacaktir. Belediye biinyesinde 3] kurulmasi durumunda tadilat ve

tamiratlar KUDEB izni ile yapilacaktir. B Vuiwba ogacoh. )
o Yopunaa Wugmiams Dnerleme Bitolal .

¢ Basvuru dosyas lizerinden ya da tadilat, tamirat icerikli onarimlarda basit onarimi
agsan miidahalelerin saptanmasi durumunda uygulama durdurularak konu belgeleri
ile birlikte Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’ne iletilecektir.

e Esash Onarim: Yasal diizenlemelere gére ruhsati bulunan tescilsiz tasinmazlardaki

yapilacak esasli onarim ¢aligmalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak
projelerle bagvuru Belediyeye yapilacak, bagvurular Belediye tarafindan Koruma
Bolge Kurulu’na iletilecek, uygulama Koruma Bélge Kurulu karari dogrultusunda
yapilacaktir.

- e

e Mevcut Yap Izi Degisecek Parsellerde Yapilanma: Bagvurular; plan tizerinde her

yapt adasi i¢in ayr1 ayn verilen( TAKS degermm Imar Parseli ile carpilmasi
sonucunda elde edilen yap1 taban alani degerine gére verilecek imar durumu, bu
planin diger hiiktimleri ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanacak mimari
proje ile Belediyeye yapilacaktir.

e Projeler plan iizerinde her yapi adasi i¢in ayri ayr1 verilen TAKS degerinin Imar
Parseli ile carpilmasi sonucunda elde edilen yap: taban alami degerine gore
hazirlanacakiir. Bu parsellerde maksimum yap: taban alam 120 m? dir. Yapilan
hesaplamalarda elde yapt taban alani biiyiikliigli 120m? iizerinde ¢ikad, parsellerde
parsele birden fazla yap: yapilabilir. Bu kosulda toplam elde edilen yap1 taban alani




CESME(TZMTR) KALE KORUMA ALANI VE KENTSEL SIT
i KORUMA AMAGLI IMAR PLANI PLAN UYGULAMA HUKUMLERI
2013

blytikligli asilmamak kosulu ve insa edilen yapi taban alam toplanu higbir kosulda
240m*yi asamaz. Bir parsele birden fazla yapi yapilmasi durumunda her yap:

arasinda minimum 6 metre mesafe birakilmas: zorunlydur
QA INARLLE Dtk NSA

® Parsel lizerinde yer alan mevcut yapi taban alani plan iizerinde her yap1 adasi icin

0;@ ayn ayrl verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile ¢arpilmast sonucunda elde edilen

@S} yap: taban alami degerinden kiigiik ise yapr taban alani elde edilen degere gore
\3))\\ biiytitiilebilir. Mevcut yapmnm biiytimesi gerektigi durumlarda mevcut yap: taban izi
QS\YEQ‘% plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile uygulama paftasinda

belirlenen konum serbest yone/yénlere dogru biiyiitiilerek belediyesince belirlenir.

* Parsel lizerinde yer alan mevcut yap: taban alani plan iizerinde her yapi adas: i¢in
ayr1 ayr1 verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile ¢arpilmas: sonucunda elde edilen
yap1 taban alam degerinden biiyiik ise yap: taban alam elde edilen degere gore
kiigiiltiilecektir. Mevcut yapiun kiigtilmesi gerektigi durumlarda meveut yap: taban
izi plan hiikimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile uygulama
paftasinda belirlenen konum kiigiiltiilerek belediyesince belirlenir.

e Yapilan hesaplamalarda elde edilen yap1 tab;an alam biiyiikligi, 70 m%nin altinda
¢ikan parsellerde yap: taban alani plan hilktimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek
kosulu ile_belediyesi tarafinden serbest yone/ydnlere dogru biiyiitilerek 70 m?

biiyliklige tamamlanir. .

e Belediye tarafindan bagvuru yerinde incelenecek, imar durumuna ve koruma
alaninda yer aldigi tescilli yapinin kiitlesi ile uyumlu olarak hazirlanacak olan -
projeler Belediye tarafindan Koruma Bolge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma
Bolge Kurulu karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

e Yeni Yap1 Yapilacak Parsellerde Yapilanma: Basgvurular; Plan smirlar igerisinde

1/500 &lgekli uygulama paftas: tizerinde yer alan boyut ve konuma gore verilecek
imar durumu, bu planin diger hiikiimleri ve ilgili diger mevzuata uygun olarak
hazirlanacak mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir.

e Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, uygulama Belediye denetiminde
gerceklestirilecektir.

. Insaat uygulamalari; 1/500 &lgekli uygulama paftasinda her parsel igin ayri ayr ononadia,

verilen konum ve boyuta uygun olarak gerceklestirilecektir.
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* Yeni Yapi Yapilacak Parsellerde Yapilanma: Bagvurular; Plan siirlar icerisinde

1/500 6lgekli uyghlama paftas: {izerinde yer alan boyut ve konuma gore verilecek
imar durumu, bu plamin diger hiikiimleri ve ilgili diger mevzuata uygun olarak
hazirlanacak mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir.

e Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, uygulama Belediye denetiminde
gerceklestirilecektir.

e Insaat uygulamalari; 1/500 6lgekli uygulama paftasinda her parsel i¢in ayri ayn
verilen konum ve boyuta uygun olarak gerceklestirilecektir.
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4.2. Plan Oncesi Baslayan Uygulamalar:

* Planin onayindan 6nce yiriirliikteki yasa ve yonetmeliklere gére ruhsati alinmis ve
sliresi iginde yapimina baslanmis olan her tiirlii yapmin, ruhsat ve eklerine gére
ingaatina devam edilecektir. Plan onay tarihinden 6nce ruhsat almis, ancak siiresi
icinde ingaata baglanilmamig parsellerde ise; yapilacak yapilarin proje tadilat: ile
plan kosullarina uygun hale getirilmesi zorunludur.

e Koruma Amacli Imar Plani kararlari, yapildig1 tarihte mevzuat hiikktimlerine aykiri
(rubsatsiz ya da ruhsata aykirt) olarak insa edildigi belirlenen yapilar ve ekler
agisindan bir hak olusturmaz.

4.3. Ifraz ve Tevhit: Simr diizenlemesi ve planla getirilen yeni yol diizenlemeleri (terk ve
ihdas), 1/500 &lgekli uygulama paftasinda belirtilen tevhid ve asagida yer verilen ayricalikli
durumlar diginda, plan sinirlar iginde miilkiyet dokusunun degistirilmeden korunmasi esastir.

e Koruma kararlarinin yasama geeirilmesini kolaylastiracak nitelikte yapilmak istenen
ifraz ve tevhit islemleri; Belediyenin 6nerisi, plan miiellifinin uygun gorisii ve
Koruma Bélge Kurulu’nun karar ile yapilabilir,

e Uygulamada ortaya ¢ikacak tescillj yap1 parsellerine yonelik ifraz ve tevhit islemleri
de Koruma Bélge Kurulu karar ile yapilabilir.
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4.5. PrOJelendlrme ve Uygulamaya Yonelik Genel lkeler:

e Plan sinirlan iginde yapilacak biitiin yeni yapilarin projelendirilmesinde, fen ve
saglik kosullarma ve bu amagla diizenlenmis ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygunlugunun saglanmasi zorunludur.

e Yeni yapilar yigma, betonarme, ¢elik ve ahsap karkasli olarak yapilabilir. Dig
cephede kullanilacak duvar malzemesi, geleneksel dokuya aykirilik icermeyecek
bigimde, cephe kararlarina gore segilir.

* Hangi yap1 sistemi ile yapilirsa yapilsin, tiim yapilarda deprem olasiligma kars: ilgili
mevzuatin gerektirdigi 6nlemlerin alinmasi zorunludur.

e Bina i¢i projelendirmede, plan hikiimleri arasinda yer almayan konular igin
yﬁrﬁrlﬁk:teki 3194 sayili Imar Yasas: ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

* Yap1 temel kazisi, kanal kazis1 v.b. altyapr uygulamalari yapilirken herhangi bir
kiltiir varlifina rastlanilmasi durumunda uygulama durdurulacak ve konu Belediye,
Miize Mudiirltigti ve Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii’ne iletilecek, Koruma Bélge
Kurulu tarafindan alinacak karar dogrultusunda islem yapilacaktir.

7/
{ \4_5 Yapilara Kot Verilmesi:

1/500 olgekli Plan Uygulama paftasinda mevcut yapr olarak belirtilen ve mevcut yapiun
yikildiginda aym yerinde yapilmas: karari getirilmis parsellerde, mevcut yapimn kot alma
bi¢imi, yeni yapilacak yapi icin degistirilmeden kullanilarak belirlenecektir.

diizenlenen veya geleneksel dokuda kaldirim i 1<;ermeyen yollarda yol seviyesinin 20
cm tistll kaldirim iist kotu olarak kabul edilir.

e Yola cepheli parsellerde; yapimin mahreg aldifi cephe boyunun orta noktasmdakl
— yolun kaldirim tist kotu, kirmizi kot, O (sifir) kotu olarak kabul edilir. -

¢ Ada i¢inde kalan ve yoldan yalnizca giris alan parsellerde yapinin oturacagu
zemlmn L kose noktalarmm arltmetlk ortalamasi O (sifir) kotu olarak kaby] edilir. <

~e Sifir kotundan, son kat tavam tistiine kadar olan ylikseklik bina yiiksekligidir. AN
* Binalarin kot alma bigimini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu
yapilamaz.

-
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4.7. caula/nf: )
“.""Her«iﬁr,.uyaff)/l}da ¢ati yapilmasi zorunlu olup teras gat: yapilamaz. Catilar, en fazla % 30 meyilli
olarak yapilabilir. Catinin sekli, bitisik yap1 diizeninde; bitisik yapinin ¢at1 sekline gore kirma
veya besik gati, ayrik yapi veya yiiksek kottaki cati diizeninde kirma ¢at1 yapilacaktir.

® Mahya kotu 1.50 metreden yiiksek ¢ikan yapilarda, mahya kotu 1.50 metre
seviyesini asmadan ¢éziimler tiretilecektir.

¢ Cati meyilinden yararlanarak kat kazamilamaz. Cati arasi kat ve g¢ekme Kat
yapilamaz.

—

e Cati Ortiisti tizerinde 1s1khik, havalandirma penceresi ve bacadan baska ¢ikinti
yapilamaz. Televizyon anteni ve benzeri elemanlar ortak sistemle ya da bahge
i igerisinde ¢oziilecektir. Gtlines kolektorleri kullanilacaksa bahce igerisinde_gé;ﬁm

=

o el

/ getirilecektir;‘ Bahgesi volmayan yapilar da déhTyapﬂarln catilarinda ‘gﬁnes, h

kollektorti ve su depolarina yer verilemez,
‘\-.A —. s et vy = o

e Cat1 ortiisii alaturka kiremit olacaktir.

* Catiya distan gikan merdiven yapilamaz. Catilara son kat dogemesinde yapilacak
uygun boyuttaki ¢ati kapagindan cikilacaktir.

* Yapinin projelendirme iislubuna uygun olarak, yapilar ahsap sacakli, silme sacakli
ya da kirpi sagakli yapilabilir. Silme ve kirpi sacaklar kademeli yapilabilir. By
kademe toplarmi 0,20 m den fazla olamaz. Ahsap sagaklar da 0,40 m den fazla
yapilamaz.

* Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina i¢inde teknigine uygun ve catida
ana bina yapim malzemesi ile yapilacaktir.

4.8. Isim ve Reklam Panolan:

* Eczanelerin (E) isareti disinda 151kli veya 1siksiz reklam tabela ve panolari yola
¢ikma seklinde asilamaz. Bu tabelalar vitrin camlarina, bina cephelerine ve
maksimum boyutlar1 0,50 m?’yi geemeyecek sekilde, ¢evre ile uyumlu malzeme ve
uislupta segilerek asilacaktir. Bir cephede birden fazla reklam panosu yer alamaz.

* Taginmaz kiiltlir varlig: niteligine sahip tescilli yapilara iliskin tabela uygulamalar:
yukarida verilen boyutlar1 agmamak kosuluyla, Koruma Bélge Kurulu karar ile
gerceklestirilecektir.

o Isim ve reklam panolar ve tabelalar: sadece zemin katlarda yukarida verilen 6lgiilere
bagl kalarak yer alabilir. Ust katlarda higbir sekilde isim ve reklam tabela ve
panolar1 yer alamaz.

3 tn do-
Amd-tale .
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e Plan smurlar ig¢inde yukarida tamimlanan alanlar ile verilen olgtiler disinda, yapiya
ait bahgeye, avluya, kaldirima, yola, direklere, agaclara higbir sekilde sabit/hareketli
reklam tabela ve panolar asilamaz.

¢ Belirtilmeyen hususlarda Cesme Belediyesi ilan Reklam ve Tabela Y onetmeligi
hiiktimlerine uyulacaktir.

4.9. Giines Kesiciler: Plan sinirlan igerisinde kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmemis yapﬂarﬁ
pergola, tente ve giines kesiciler, 6n bahge mesafesi birakilmayan parsellerde; diiseyde tastyict |
malzeme kullanmamak ve en diisiik kotu zemin kotundan 2,50 metreden az olmamak
kosuluyla yapilabilir. Ancak bu tiir unsurlar, bina cephesinden itibaren hi¢cbir kosulda 0,80
metre mesafeyi asamaz.

4.10. Klima Aparatlar:: Binalarin sokak cephelerinde isitma ve sogutma sistemlerinin
aparatlar1 yer alamaz. Bu tiir aparatlara bahge iginde veya diger cephelerde ¢dziim aranacaktir.

4 11 Sokak Dosemelerl:

4.13. Teknik Altyap: Hatlarx: Enerji ve iletisime ait havai hatlarin yer altina alinmasi ve tiim

teknik altyapimin yer altinda yapilmasi esastir. Uygulama agamasinda herhangi bir kiiltiir
varligina rastlanilmasi durumunda uygulama durdurulacak ve ilgili Miize ve Koruma
Kuruluna konu iletilecek yapilan degerlendirme sonucuna gére islem yapilacaktir.

4.14. Agaglar: Kamuya acik yesil alanlar, meydan, yol, kaldirim uygulamalan yapilirken
mevcut agaglar kesilmeden birakilacak, yalmz zemin diizenlemeleri yapilacaktir. Bu
diizenleme ve degisikliklerde yetki ve sorumluluk Belediye'ye aittir.

Aga¢ varhifi dolayisiyla tretuvar, otopark ¢izgileri degisebilir, tretuvar genisletilip
daraltilabilir. Yetiskin afaglarn kesilmesinde zorunluluk ortaya ¢itkmast durumunda;
hazirlatilacak teknik gerekge raporuna gore Belediye denetiminde kesim yapilacaktir.

4.15. Plan Degisiklikleri: Plan onayindan sonra ortaya c¢ikacak Plan veya Plan
Hikiimlerindeki degisik taleplerinde; gerekgeli plan agiklama raporu ile beraber Belediyeye
bagvurulacaktir. Belediye ilgili kanunlar gergevesinde gerekli incelemeyi yapacak ve plan
miiellifinin degisiklik talebine iligkin goriisiinii alarak ilgili Koruma Bélge Kurulu'na
bagvuracaktir. Kurul tarafindan alian karar dogrultusunda uygulama 1lgili yasa ve yonetmelik
cercevesinde tamamlanacaktir.
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5.1. L. Grup Tescilli Tasimmaz Kiiltiir Varh@: (Amtsal) Yapilar: 1. Grup tasinmaz kiltiir
varlig olarak tescil edilmis olan amtsal nitelikteki yapilara yonelik her tiirli tiziksel
miidahalede ve islev degisikliginde Koruma Bolge Kurutu karar1 alinmasi zorunludur.

5.2. II. Grup Tescilli Tagmmaz Kiiltiir Varhg (Sivil Mimarbk Ornegi) Yapilar: 1I. Grup
taginmaz kiiltiir varhigi olarak tescil edilmis olan sivil mimarlik &rnegi yapilara (konutlar,
ticari yapilar ve diger sivil mimarlik drnegi yapilar) yonelik her tiirli fiziksel miidahalede ve
islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulu karar1 alinmasi zorunludur.

5.3. Geleneksel Konut Alanlan (K Kosullu Alanlar):

Geleneksel konut dokusunu olusturan, konut kullaniminin stirdiiriilmesinin esas oldugu yap:
adalarimn bulundugu alanlarda;

5.3.1. Islev Degl§lkllgl. Konut dist kullanlmlarda cephe duzen1ndek1 ozelhklerde bozulmaya

5.3.2. Yapilasma Yogunlugu:
1/500 Olgekli Uygulama Paftasinda Uzerinde Mevcut Yap Kiitlesi Bulunan Parsellerde;

Plan iizerinde her yap: adast i¢in ayn ayri verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile ¢arpilmasi
sonucunda elde edilen deger yap: taban alam degeridir.

Yapilan hesaplamalarda elde edilen yap: taban alami biiytkligi 70 m*nin altinda ¢ikan
parsellerde yapi taban alami plan hiikimlérinin diger maddeleri ile celismemek kosulu ile -
belediyesi tarafinda serbest yone/yénlere dogru biiyiitiilerek 70 m? biiyiikliige tamamlanir.

1/500 Olcekli Uygulama Paftasinda Uzerinde oneri yap kiitlesi bulunan parsellerde;

1/500 6lgekli Uygulama Paftasinda her yapi igin ¢izili olarak belirlenen boyut yapinin Taban
alamdir. Verilen deger Maksimum degerdir.

1/500 Ol¢ekli Uygulama Paftasinda Uzerinde Mevcut Yapi Kiitlesi Bulunan Parsellerde;

Meveut yapmin biiyiimesi gerektigi durumlarda mevcut yapi taban izi plan hiikiimlerinin
diger maddeleri ile gelismemek kosulu ile uygulama paftasinda belirlenen konum serbest
yone/yonlere dogru biiyiitiilerek belediyesince belirlenir.

1/500 Olgekli Uygulama Paftasinda Uzerinde oneri yap: kiitlesi bulunan parsellerde;
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Plan smurlan igerisinde 1/500 &l¢ekli uygulama paftasi lizerinde yer alan konuma goére

uygulama yapilacaktir.

1/500 Olcekli Uygulama Paftasinda Uzerinde Mevcut Yap: Kiitlesi Bulunan Parsellerde;

Mevcut yapr ile parsel smin arasinda kalan mesafe bah¢e mesafesidir. Mevcut yapinin
biiytimesi gerektigi durumlarda mevcut yapi taban izi plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile
celismemek kosulu ile uygulama paftasinda belirlenen konum serbest yone/yonlere dogru
buiyiitiilerek belediyesince belirlenir.

ol

Yan ve arka bah¢e mesafesinin 3 metrenin altinda olmas: halinde bu cepheye 1siklik ve
havalandirma penceresi diginda pencere agilamaz

1/500 Ol¢ekli Uygulama Paftasinda Uzerinde oneri yapi kiitlesi bulunan parsellerde;

1/500 olgekli Uygulama Paftasinda her yap igin ¢izili olarak belirlenen yap1 boyutu ile parsel
sinir1 arasinda kalan mesafe bah¢e mesafesidir.

Yan ve arka bahge mesafesinin 3 metrenin altinda olmasi halinde hu cepheye 1s1klik-ve
havalandirma penceresi disinda pencere agilamaz —Bladem nedam <

5.3.5. Yap Yiikseklikleri: Sifir kotundan, son kat tavam tistiine kada; olan ytikseklik bina
yiiksekligidir. Yapilarin yiiksekligi ve giriinen yiizleri sifir kotundan itibaren higbir kosulda
7,00 metreyi gegceniez. Egimden dolayi iskan edilebilir kat kazanilamaz.

5.3.6. Miistemilatlar:  Komiirliik, odunluk, ¢amagirhik, agik ve kapali depo iglevlerinden

olusur. Mevcutta miistemilat varsa ve yikilip yeniden yapilmasi gerekiyorsa, parsel iginde
ayni yerine, ayni tabar\f alan: ve gabaride yapilacaktir.

Miistemilat ile esas bina arasindaki mesafe belediyece belirlenir, I/JbHQé\'L oW N\TQ

Miistemilat yapilarinda, sundurma veya besik c¢ati yapilacak, Alaturka kiremit ile
kaplanacaktir. Miistemilat yapilart bagimsiz boliim olarak kullanilamaz. Ana bina tas
malzeme ile yapilmigsa miistemilat yapist da tag malzeme ile yapilacaktir. —

Yeni yapilacak miistemilat yapisinin taban alan 15 m? yi, yiiksekligi 2,20m yi gegemez.
5.3.7.Cikmalar:

R
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S,

5.3.9.Cephe Kaplamalar: Ozgﬁq tas Orme duvarlarin yiizeyleri sivanamaz, kabartma derz

yapilamaz. Derzlere kontur ¢gekilemez ve boyanamaz. Diger malzemeler ile yapilan yapilarda
siva ve badana yapilir. Kat silmelerinde, koselerde, pencere séve ve lentolarinda kullanilacak
malzeme, oranlari, stislemeleri yapimnin projesinde belirlenir ve belediye tarafindan denetlenir.
Siva yapilan cepheler beyaz, ¢ivit mavisi, sart renklerde boyanacaktir. Renk se¢imi yapinin
projesinde belirlenir ve Belediye tarafindan denetlenir.

" 5.3.10.Pencereler: Her cephede ayri ayri olmak ilizere kapt ve pencere gibi bosluklarin
toplamu, cephe alaninin %20sini gegemez.
Pencereler dikdortgen ve dikdortgenin uzun kenari yiiksekligi olusturacak sekilde
projelendirilecektir. Kisa kenar en az 0,60m en ¢ok 0,90m, uzun kenar en az 1,20m en gok
1,80m olacaktir. Kisa kenarmn uzun kenara orami 1 /1.5 ile 1/2 aralifinda olacak sekilde
projelendirilecektir.
Banyo, Wc, bodrum gibi kiiglik pencere gerektiren yerlerde kisa kenar en az 0,30m, en ¢ok
0,60m uzun kenar en az 0,40m en ¢ok 0,80m olacaktir.
Iki pencere arasindaki doluluk en az 0.60 m olacaktir.
Dogramalarda ahsap malzeme kullanilacaktir. Dogramalar renkli boyanacak ise renk
biitlinligli ve uyumu saglanacaktir. Renk se¢imi yap1r projesi ile belirlenir ve Belediyece
denetlenir.
Pencerelere ahsap kafes, parmaklik ve kepenk yapilabilir.
Pencere ve kapi birleserek (topal kasa) yapilamaz.

5.3.11.Bahgeler ve Bah¢e Duvarlari: Mevcut bahgelerin korunmasi esastir. Bahgeyi ortadan
kaldiracak yapilasmaya gidilemez. Tas bahge duvarlari, bahge girigleri aynen korunacaktir.
Sonradan eklenen ekleri kaldirilacaktir. Bahge duvarlarina miidahale edilmesi halinde, 6zgiin
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tag malzeme ve &rme teknikleri ile yeniden yapilacaktir. Bahce diizeninde yeni yap1 yapilan
parsellerde sokak ve komsu parsele bakan bahge duvarlar tas malzeme ve 6zgiin 6rme
teknikleri ile en cok 2.50 metre yiikseklikte yapilacaktir. Duvar ylksekligini (manzara
kapatmasi miistemilat yapimast v.b. konular da) degistirme yetkisi belediyenindir. Yapi
tescilli yap1 parseline bitisik ise tescilli yap1 bahge duvan ile uyumlu diizenleme yapilacaktir.
Duvarlarin yol tizerine gelen kisimlarinda alaturka kiremit harpusta yapilmast zorunludur.

Binalarin tag olmas1 durumunda bahge duvarlarinm da tas olmasi zorunludur.

Bahge Kapilari: Kap: genigligi en az 1,20 m olacaktir. Kapilar genisligine gére bir veya iki
kanatl1 olarak yapilabilir. Kap1 yiiksekligi 2,40 m asamaz Dogramalarda ahsap veya metal
malzeme kullanilacaktir.,

Bina Giris Kapilari: Kapi genisligi en az 1,20 m olacaktir. Kapilar genisligine gére bir veya
iki kanatli olarak yapilabilir. Kapr yiiksekligi 2,20 m asamaz Dogramalarda ahsap veya metal
malzeme kullanilacaktir,

5.4. Gel

vapilamaz: Ust katlar, zeminde yer alan ticari kullanimn bir bslimii olarak kullanilabilir,

t:

zemin {istii ticari kullanimlar projelendirilerek yapilabilir.

5.4.1.Doluluk/Bosluk Oranlari: Zemin katta yol cephesinde yapilabilecek olan vitrinlerin
cepheye orani en ¢ok 3/4 olarak uygulanir. Zemin kat disinda vitrin diizenlemesi yapilamaz.
Ust katlardaki pencere oranlari konut alanlarindaki gibidir.

5.4.2.Yapilasma Yoéunlugu: Bu alanlarda yapilasma yogunlugu olarak (TAKS) Taban
Alam Katsayis1 Degeri 1.00 olarak kullanilacaktir.

5.4.3.Kat Adetleri: Uzerinde yapt bulunmayan ve plan uygulama paftasinda yeni yap
konumu belirlenen parsellerde yapilacak yapilar 2 kati ve yiiksekligi 0 (sifir) kotundan
itibaren 7,00 metreyi gecemez. Egimden dolay: kat kazanilamaz.

Uzerinde yap: bulunan parsellerde yapinin yikilip yeniden yapilmas: gerekiyorsa meveut bina
yiiksekligi, kat adedi ve kot alma bigimi, yeni yapida degistirilmeden kullamlacaktir.

5.4.4.Dogramalar: Pencere ve vitrinlerde dogramalar ahsap, veya demir malzemeden
yapilacaktir. Dogramalar renkli boyanacak ise renk biitlinliigli ve uyumu saglanacaktir. Renk
se¢imi yap1 projesi ile belirlenir ve Belediyece denetlenir.

5.4.5.Cepheler: Ozgiin tag &rme duvarlarin yiizeyleri sivanamaz, kabartma derz yapilamaz.
Derzlere kontur cekilemez ve boyanamaz. Diger malzemeler ile yapilan yapilarda siva ve
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badana yapihr. Kat silmelerinde, koselerde, pencere séve ve lentolarmda kullanilacak

malzeme, oranlari, siislemeleri yerel oOzelliklere uygun olacaktir. Yapilacak sokak
aydinlatmalar1 diginda diikkan dis cepheleri icin bagkaca ayricalikli aydinlatma
yapilmayacaktir.

5.5. Plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; “3194 Sayili Imar Kanunu” ve bu kanun
uyarinca ¢ikarilan yonetmeliklere gore uygulama yapilacaktir.

5.6. Yesil Alanlar-Park-Cocuk Bahgesi —-Oyun Alani

Planda park-¢cocuk bahgesi ve oyun alani olarak gosterilen alanlar igerisinde, biifeler,
havuzlar, pergolalar, agik spor tesisleri, trafo, agik ¢ayhane ve tuvaletten bagka tesis
yapilamaz.

5.7. Kentsel Sosyal Donati Alanlar:

Kentsel sosyal donati alanlarinda tip proje uygularamaz, maksimum yap: yiiksekligi 2 kat
7,50 metredir. Hazirlanan projeler ile Koruma Kuruluna Bagvurulacak ve alinan karara gére
uygulama yapllacaktlr
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3.9. Taslnmhz Kiiltiir Varhig1 Yapilar: Yapilar, kendi baglarina bir tarihi ve estetik deger
tagimalari ya da kentlerin tarihi kimligini olusturan kentsel sitler, sokaklar ve siluetlerin
Ogeleri olarak iki gruba ayrilmigtir:

* I Grup Yapilar (Anitsal Yapilar): Toplumun maddi tarihini olusturan kiiltiir verileri
icinde tarihsel, simgesel, an1 ve estetik nitelikleriyle korunmas1 zorunlu yapilardir.

e II. Grup Yapilar (Sivil Mimarhk Ornekleri): Kent ve cevre kimligine katkida
bulunan kiiltiir varlig1 niteligindeki yoresel yagam bicimini yansitan yapilardur.

3.10. Basit Onarim (tadilat ve tamirat): Yapilarm yagamim siirdiirmesini amaclayan;

e 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata tabi
olmayan: derz, i¢ ve dis stva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ile mimari 0ge
olarak ve sanat tarihi agisindan &zellik arz etmeyen tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi
tesisat tamurleri ile cati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve ydrenin 6zelliine gore
belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tagiyict unsuru
etkilemeyen miidahalelerdir. Bu miidahaleler esnasinda cephe unsurlar1 degistirilemez.

3.11. Esashi Onarim (Restorasyon): Basit onarim diginda kalan ve bilimsel esaslara gore
hazirlanmig rolove, restitlisyon ve restorasyon projelerine dayali uygulamalardir,

3.12. Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon): Korunmasi gerekli tagmmaz kiiltiir varlig1 olarak
tescil edilen ve herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapinin, gerek kiiltiir varligt niteligi,
gerekse kiiltiirel gevreye olan tarihsel katkilan agisindan, eldeki mevcut belgelerden (yap:
kalmtis1, rolove, Totograf, her tiirlii 6zgiin yazili - sBzlil, gbrsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak
yoluyla kendi parseli i¢inde ve daha ¢nce bulundufu yap: oturum alaminda, eski cephe
ozelliginde, aym kiitle ve gabaride, zglin plan gemasi, malzeme ve yapim teknigi
kullamilarak, kapsamli restitiisyon etiidiine dayali olarak yeniden yapilmasidir.

3.13. Rolove: Yapmin ya da yap: grubunun tiimiiniin yada bir boliimiiniin meveut durumunun
belli dlgeklerde anlatilmasi ig¢in hazirlanan ve herhangi bir yorum yada degerlendirme
icermeyen cizimsel belgelerdir.

3.14. Restitiisyon: Bir tagmmaz kiiltiir varhifimin zaman iginde gecirdigi miidahaleleri
donemleyen ve ilk yapildig: ya da belli bir dénemdeki durumunun belirlenmesi igin
gergeklestirilen; tarihi aragtuma ve kargilagtirmali galigma tekniklerinin kullanldigy yazil,
cizili ve gorsel belge iceren etiitlerdir.
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l’hm Uygulama Hiikiimleri, Cesme Kentsel Sit, Etkilesim Gegis Sahas: ve Kale Koruma
Alanmnt kapsayan Koruma Amach Imar Plami sinulan iginde gegeslidir. Cesme Koruma
Amagh Imar Plani, Plan Uygulama Paftast, Plan Uygulama Hiikiimleri ve Plan Agiklama
Raporu ile bir biitiindiir.
——

Koruma Amachh Imar Plan’nin baslica amaci; Cesme yerlesiminin, kentsel-kiiltiirel
birikiminin yogunlagtifi Kentsel Sit, Etkilesim Gegis Sahasi ve Kale Koruma Alanmnm,
koruma ve gelistirme kararlarmmn olusturulmasi, giiniimiize kadar ulagabilmis geleneksel

dokunun olanaklar 6lgiisiinde korunmasi ve bu dokuya uyumlu yapisal ve mekansal geligmeyi
sufilayacak kararlarn iiretilmesidir.

-~ 2.HEDEF

Y erlesmenin sahip oldugu kiiltiirel birikimin gelecege tasmmasim saglayacak yeni yapilagsma
kurallarimin olusturulmasi, alanin ve bu alanda yer alan yapilarn giiniimiiz kogullarina uygun
yaganabilir bir ¢evrenin parcasi haline getirilmesi ve koruma kararlarmun siirdiiriilebilirliginin
sufglanmasi, yapilan calismalarin temel hedefidir.

| 3, TANIMLAR VE KISALTMALAR
3.1. Bityiikgehir Belediyesi: izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig:’dur.
1.2. Belediye: Cesme Belediye Bagkanligi’dur.

3.3. Koruma Bélge Kurulu: Izmir I. Nolu Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'dur.

3.4, Plan: Kentsel Sit, Etkilesim Gegis Sahast ve Kale Koruma Alani’m kapsayan Koruma
Amagl {mar Planr’dur.

3,5, like Kararlar: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarina Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinmug,
K{lttr Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinacak olan, uygulamay: yonlendirici
ve bagilayict nitelikte olan kararlardur.

3.6. Kentsel sit alam; Kentsel ve yoresel nitelikleri, mimari ve sanat tarihi agisindan
gOsterdikleri fiziksel ozellikleri ve bu ozellikleri ile olusan cevrenin dSnemin sosyo
ekonomik, sosyo-kiiltiirel yapilanmasina, yagam bigimini yansitarak bir arada bulunduran ve
bu agilardan doku biitiinliigii gosteren alanlardir.

1.7. Kale Koruma Alani: Cesme Kalesinin etrafinda, Kale yapisini; yapt bilyiikligi, formu
siluet vb. etkileyebilecek olan yapilasmayi kontrol altina almak {izere simrlar1 Koruma Kurulu
taralindan belirlenen alandir.

1.8, Etkilesim Gegis Sahasi: Korunmasi gerekli kiiltiir varliklarin ve sit alanlarimi dogrudan
etkileyen, sit bolgeleriyle biitiinliik gosteren, daha dnceden sit sinirlar igindeyken sit smirlar:
digima grkanlmig veya sit smirlan diginda tutulmus korunacak sokak, meydan, yap: gruplari ve
henzerlerinin yer aldif, sit bolgeleri arasinda kalmus, sitleri dogrudan etkileyen veya koruma
amagh imar planlarmin hazirlanma agamasinda g6z Oniinde bulundurulmas: gereken
alanlardar,



o Proj.eler plan iizerinde verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile carpilmasi
sonucunda elde edilen yap1 taban alani degerine gore hazirlanacaktir. Bu parsellerde
maksimum yap1 taban alani 120 m? dir. Yapilan hesaplamalarda elde yap: taban
alan1 biiylikliigi 120m? iizerinde cikan parsellerde parsele birden fazla yapi
yapilabilir. Bu kogulda toplam elde edilen yap: taban alam biiytikliigli asilmamak
kosulu ve inga edilen yapi taban alani toplami hicbir kosulda 240m?’yi as ir
parsele birden fazla yap: yapilmas1 durumunda her yap: arasmda minimum(6 metre}
mesafe birakilmasi zorunludur. Coumt ‘z%zm Q m e

e Parsel lizerinde yer alan mevcut yapi taban alam plan iizerinde verilen TAKS
degerinin Imar Parseli ile carpilmasi sonucunda elde edilen yapi taban alam
degerinden kiiciik ise yap1 taban alani elde edilen degere gore biiyiitiilebilir. Mevcut
yapiun biiylimesi gerektifi durumlarda mevcut yap: taban izi plan hiikiimlerinin
diger maddeleri ile gelismemek kosulu ile uygulama paftasmda belirlenen konum
serbest yone/yonlere dogru biiylitiilerek belediyesince belirlenir.

e Parsel lizerinde yer alan mevcut yapi taban alami plan {izerinde verilen TAKS
degerinin Imar Parseli ile ¢arpilmasi sonucunda elde edilen yapi taban alani .
degerinden biiyiik ise yapi taban alani elde edilen defere gore kiigiiltiilecektir.

Mevcut yapmin kiigiilmesi gerektigi durumlarda mevcut yapr taban izi plan
hiikiimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile uygulama paftasinda
belirlenen konum kiigtiltiilerek belediyesince belirlenir.

e Yapilan hesaplamalarda’ elde edilen yapt taban alani biiyiikligi 70 m?’ nin altinda
¢ikan parsellerde yapi taban alani plan hiikklimlerinin diger maddeleri ile gelismemek
kosulu ile belediyesi tarafmdav\serbest ybne/ybnlere dofru biiyiitilerek 70 m?
biiyiikliige tamamlanir.

e Belediye tarafindan bagvuru yerinde incelenecek, imar durumuna ve koruma
alaninda yer aldig:i tescilli yapinmn kiitlesi ile uyumlu olarak hazirlanacak olan
projeler Belediye tarafindan Koruma Bolge Kurulu'na iletilecek uygulama Koruma
Bolge Kurulu karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

e Yeni Yap: Yapilacak Parsellerde Yapilanma: Bagvurular; Plan smnirlar: icerisinde .
1/500 olcekli uygulama paftas: iizerinde yer alan boyut ve konuma gore verilecek
imar durumu, bu planin diger hiikiimleri ve ilgili diger mevzuata uygun olarak
hazirlanacak mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir,

e Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, yiiriirlikteki mevzuat hiikiimlerine ‘
gore uygulama gerceklestirilecektir.

e Insaat uygulamalari; 1/500 6lgekli uygulama paftasinda her parsel igin ayri ayri
verilen konum ve boyuta uygun olarak gergeklestirilecektir.

4.1.3. Plan Smiur Icindeki Diger Parsellerde Uygulama: Plan smurlan iginde bulunan,
tescilli tasinmaz kiiltiir varligi bulunmayan ve tescilli herhangi bir taginmaz kiiltiir
varliginin koruma alaninda yer almayan parseller ile plan lizerinde ©zel hiikiim
uygulamasim gerektirecek bir diizenleme bulunmayan parsellerde;

e Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan
tescilsiz tasmmmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iligkin bagvurular
4




B ~4.GENEL HUKUMLER
4.1. Bagvuru ve Uygulama

4,1.1, Tescilli Yapr Parsellerinde Uygulama: Yiriirlikkteki ilke kararlani gergevesinde
uygulama yapilacaktar.

Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Tiim tescilli parsellerdeki, yapilar ile bu yapilan
tamamlayan miigtemilat, bahce duvari, bahce kapisi, sammg, kuyu, bahge gibi dgelerinde
yaptlacak her tiirlii basit onatim (tadilat, tamirat) konularinda bagvurular Belediyeye yapilir.

Belediye basvuruyu Koruma Bolge Kurulu'na iletecektir. Koruma Bolge Kurulu'nca
nlinacak karara gore uygulama yapilacaktir.

Esasli Onarim (Restorasyon): Tiim tescilli parsellerdeki, yapilar ile bu yapilan
{amamlayan miistemilat, bahce duvari, bahge kapisi, sarmig, kuyu, bahge gibi Ggelerinde
yapilacak esasli onamm (restorasyon) calismalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda
hazirlanacak “rélove, restitiisyon ve restorasyon projeleri’ne iliskin bagvuru Belediyesi’ne
yapilacak, bagvurular Belediyesi tarafindan Koruma Bolge Kurulu'na iletilecektir. Koruma
B8lge Kurulu'nca alinacak karara gore uygulama yapilacaktir.

Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon): Yeniden yapma (rekonstriikksiyon) igerikli
basvurular, mevzuat geregi hazirlanmasi gereken caligmalarla birlikte Belediyesi'ne
yapilacak, bagvurular Belediyesi tarafindan Koruma Bolge Kurulu'na iletilecektir. Koruma
Bolge Kurulu'nca almacak karara gore uygulama yapilacaktir.

4.1.2. Tescilli Yapr Koruma Alanlarinda Uygulama: Tescilli yap1 koruma alani olarak
belirlenmis smrlar icinde ve tescilli yap1 parseline bitisik parseller ile aradan yol dahi
gegse, tescilli yapiya cephe veren komsu parsellerde;

¢ Basit Onarmm (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan
tescilsiz tasinmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iligkin bagvurular
Belediyeye yapilacaktir. Belediye bagvuruyu Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi’ ne
iletecektir. Uygulamalar Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigtiniin izni ve denetiminde
yapilacaktir. Belediye biinyesinde KUDEB kurulmasi durumunda tadilat ve

tamiratlar KUDEB izni ile yapilacaktir. Ypgwa Ungsuiame Dowttme By 2olela
e Bagvuru dosyast iizerinden ya da tadilat, tamirat icerikli onarimlarda basit onarimi

asan miidahalelerin saptanmasi durumunda uygulama durdurularak konu belgeleri
ile birlikte Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii’ne iletilecektir.

o Esashi Onarim: Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz tasinmazlardaki
yapilacak esasli onarim ¢aligmalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak
projelerle basvuru Belediyeye yapilacak, bagvurular Belediye tarafindan Koruma
Bolge Kurulu’na iletilecek, uygulama Koruma Bdlge Kurulu karari doZrultusunda
yapilacaktir.

e Mevcut Yapi izi Degisecek Parsellerde Yapilanma: Basvurular; plan iizerinde
verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile ¢arpilmasi sonucunda elde edilen yapi taban
alan1 deperine gore verilecek imar durumu, bu planin diger hiikiimleri ve ilgili diger
mevzuata uygun olarak hazirlanacak mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir.



iginae ingaata baglanilmamis parsellerde ise; yapilacak yapilarin proje tadilat: ile
plan kogullarina uygun hale getirilmesi zorunludur. '

® Koruma Amacli Imar Plani kararlari, yapildig: tarihte mevzuat hiikiimlerine aykir:
(ruhsatsiz .ya da ruhsata aykirt) olarak insa edildigi belirlenen yapilar ve ekler
agisindan bir hak olusturmaz.

4.3. Ifraz ve Tevhit: Sir diizenlemesi ve planla getirilen yeni yol diizenlemeleri (terk ve
ihdas), 1/500 6lgekli uygulama paftasinda belirtilen tevhid ve asagida yer verilen ayricalikli
durumlar diginda, plan simirlart icinde miilkiyet dokusunun degistirilmeden korunmasi esastr.

* Koruma kararlarmin yagama gegirilmesini kolaylastiracak nitelikte yapimak istenen
ifraz ve tevhit islemleri; Belediyenin 6nerisi ve Koruma Bolge Kurulu’nun karar ile
yapilabilir.

* Uygulamada ortaya cikacak tescilli yap1 parsellerine yonelik ifraz ve tevhit islemleri
de Koruma Bélge Kurulu karari ile yapilabilir,

o Ifraz ve tevhit islemleri sonrasinda; plan ile &nerilen kiitle boyutu ve konumunu
etkileyen durumlarin ortaya ¢ikmasi halinde planin ana kararlaring degistirmeyen,
yap1 yogunlugunu arttirmayan s6z konusu parselin bulundugu yapi adasindaki yapi-
sokak, yap1 parsel iliskisini bozmayan, planin yapilagma ve konumlanma hiikiimleri
ile gelismeyen boyut ve konum degisiklikleri Belediyenin 6nerisi, plan miiellifinin
goriisti ve ve Koruma Bélge Kurulu karari ile yapilabilir,

4.4. Ozel Proje Alanlary:

OPA-1: Vakif Cargist Ozel Proje Alam: Etkilegim gegis sahasi sinurlari icerisinde 5358 ada
1 parseli kapsayan alan OPA-1 olarak tammlanmigtir. Bu alanda emsal 2.00 olarak
belirlenirken kat adedi 2 ile siurlandirlmigtir. Kentin yasadif1 otopark sorununa ¢oziim
tretmek amaciyla bodrum katlarda otopark diizenlenmesi OngOriilmiigtiir,

Bu . alanda hazirlanacak olan uygulama projeleri koruma bolge kurulu tarafindan
onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

OPA-2: Kent Meydam Ozel Proje Alam: Planda Belediye hizmet binasinmn 6niinden
~ baslayarak, Osman Aga Cami ile Hact Memig Aga Camini de igine alan ve denize kadar olan
bolim kent meydani olarak diizenlenmes;i amactyla OPA-2 olarak tanimlanmigtir. Bu alanda
biitiinciil olarak hazirlanacak olan kentsel tasarim projesine gére uygulama yapilacaktir, Bu
alanda yer alan resmi kurum yapis1 da ekonomik Smuriinii tamamlandiktan sonra yikilacak,
yerine yeni bina yapilmayacak ve meydan olarak diizenlenecektir.

Bu alanda hazirlanacak projede biiylikliigi 6 m?'yi ve yiiksekligi 4,50 metreyi asmayan, biife,
satig linitesi yapilabilir. Ayrica s6z konusu alanda tuvalet, giineslenme teraslarr, pergola gibi
acik alan kullanimini destekleyici, sabit olmayan &6geler kullanilabilir. Bunlara ait sayi,
konum, malzeme secimi gibi hususlar hazirlanacak projesiyle belirlenir. Alanda yapilacak
kapali mekanlarin toplam alani 6zel proje alanmnin %1’ini gecemez.

Bu alanda hazirlanacak olan uygulama projeleri koruma bolge kurulu tarafindan
onaylanmadan uygulamaya gegilemez.




Bel&iiyeye yapilacaktir. Uygulamalar, yiiriirliikkteki mevzuat hiikiimlerine gore
gergeklestirilecektir.

¢ Esasli Onarim: Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz taginmazlardaki
yapilacak esasli onanm c¢aligmalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazidanacak
projelerle basvuru Belediyeye yapilacaktir. Uygulamalar, yirirlikkteki mevzuat
hiikiimlerine gore gerceklestirilecektir.

¢ Meveut Yap izi Degisecek Parsellerde Yapilanma: Bagvurular; plan iizerinde
verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile carpilmasi sonucunda elde edilen yapi taban
alam degerine gore verilecek imar durumu, bu planin diger hitkkiimleri ve ilgili difer
mevzuata uygun olarak hazirlanacak mimari proje ile Belediyeye yapilacaktur.

o Parsel iizerinde yer alan mevcut yapt taban alami plan lizerinde verilen TAKS
degerinin Imar Parseli ile carpilmasi sonucunda elde edilen yap: taban alam
degerinden kiiciik ise yap: taban alan: elde edilen degere gore biiyiitiilebilir. Meveut
yapimun biiyiimesi gerektigi durumlarda mevcut yap: taban izi plan hilkkiimlerinin
diger maddeleri ile celigmemek kosulu ile uygulama paftasinda belirlenen konum
serbest yone/yonlere dogru biiyiitiilerek belediyesince belirlenir.

e Parsel iizerinde yer alan mevcut yapi taban alam plan iizerinde verilen TAKS
degerinin Imar Parseli ile carpilmas: sonucunda elde edilen yap: taban alam
degerinden biiyiik ise yapi taban alam elde edilen degere gore kiigiiltillecektir.
Mevcut yapmin kiiciilmesi gerektigi durumlarda mevcut yapi taban izi plan
hiikiimlérinin diger maddeleri ile celismemek kosulu ile uygulama paftasinda
belirlenen konum kiigiiltiilerek belediyesince belirlenir.

* Yapilan hesaplamalarda elde edilen yap: taban alani biiyiikligi 70 m*nin altmda
¢ikan parsellerde yapi taban alam plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile ¢eligmemek
kosulu ile belediyesi tarafinda serbest yone/yonlere dogru bilyiitilerek 70 m?
biiyiikliige tamamlanir. ' 8

¢ Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, yiiriirliikteki mevzuat hilkkiimlerine
gore uygulama gergeklestirilecektir.

¢ Yeni Yap1 Yapilacak Parsellerde Yapilanma: Bagvurular; Plan sinirlan igerisinde
1/500 lgekli uygulama paftas: iizerinde yer alan boyut ve konuma gore verilecek
imar durumu, bu plamn diger hiikiimleri ve ilgili diger mevzuata uygun olarak
hazirlanacak mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir.

e Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, yiiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine
gore uygulama gergeklestirilecektir.

e Insaat uygulamalari; 1/500 olgekli uygulama paftasmda her parsel igin ayr1 ayr
verilen konum ve boyuta uygun olarak gerceklestirilecektir.

4.2. Plan Oncesi Baslayan Uygulamalar:

e Planin onaymdan 6nce yiiriirliikteki yasa ve yonetmeliklere gre ruhsati alinmig ve
siiresi iginde yapimina baslanmig olan her tiirlii yapinn, ruhsat ve cklerine gore
ingaatina devam edilecektir. Plan onay tarihinden 6nce ruhsat almig, ancak stiresi



* Yolun kaldirim iist kotu, (kirmizi kot) O (sifir) kotu olarak kabul edilir. Yaya olarak
diizenlenen veya geleneksel dokuda kaldinm icermeyen yollarda yol seviyesinin 20
cm listii kaldirim st kotu olarak kabul edilir.

* Yola cepheli parsellerde; yapmin mahreg aldig1 cephe boyunun orta noktasindaki
yolun kaldirim tist kotu, kirmiz1 kot, O (sifir) kotu olarak kabul edilir.

}2 \() * Ada i¢inde kalan ve yoldan yalnizca giris alan parsellerde; yapinin oturacagi
AR zeminin koge noktalarinin aritmetik ortalamasi O (sifir) kotu olarak kabul edilir.

t

* Sifir kotundan, son kat tavani iistiine kadar olan yiikseklik bina yuksekligidir.

* Binalarin kot alma bigimini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu
yapilamaz.

4.7. Catilar:

Her tiir yapida gatt yapilmasi zorunlu olup teras gati yapilamaz. Catilar, en fazla % 30 meyilli
olarak yapilabilir. Catinmn sekli, bitisik yap1 diizeninde; bitisik yapinin ¢at1 sekline gére kirma
veya besik cati, ayrik yap1 veya yiiksek kottaki cat1 diizeninde kirma cat1 yapilacaktur.

* Mahya kotu 1.50 metreden yitksek ¢ikan yapilarda, mahya kotu 1.50 metre
seviyesini agmadan ¢oziimler iiretilecektir.

e Cati meyilinden yararlanarak kat kazanilamaz. Cati arasi kat ve gekme kat
yapilamaz.

e Catr Ortiisti iizerinde 1g1iklik, havalandirma penceresi ve bacadan baska cikmti
yapilamaz. Televizyon anteni ve benzeri elemanlar ortak sistemle ya da bahge
igerisinde ¢bziilecektir. Giines kolektorleri kullanilacaksa bahge icerisinde ¢oziim
getirilecektir. Bahgesi olmayan yapilar da dahil yapilarin catilarinda giines
kollektorii ve su depolarina yer verilemez.

e Cati Ortlisii alaturka kiremit olacaktir.

e Catiya digtan ¢ikan merdiven yapilamaz. Catilara son kat dosemesinde yapilacak
uygun boyuttaki ¢at1 kapagindan ¢ikilacaktir.

* Yapin projelendirme iislubuna uygun olarak, yapilar ahsap sacakli, silme sacakli
ya da kirpi sagakli yapilabilir. Silme ve kirpi sacaklar kademeli yapilabilir. Bu
kademe toplami 0,20 m den fazla olamaz. Ahsap sacaklar da 0,40 m den fazla
yapilamaz.

* Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina i¢inde teknigine uygun ve catida
ana bina yapim malzemesi ile yapilacaktir.

4.8. Isim ve Reklam Panolar::

* Eczanelerin (E) isareti disinda 151kl veya 1siksiz reklam tabela ve panolar1 yola
¢ikma seklinde asilamaz. Bu tabelalar vitrin camlarina, bina cephelerine ve
maksimum boyutlari 0,50 m?’yi ge¢meyecek sekilde, cevre ile uyumlu malzeme ve
tslupta secilerek asilacaktir. Bir cephede birden fazla reklam panosu yer alamaz.




OPraA-3: Sek—érci Hamamu ve Miize Ozel Proje Alam: Sekerci Hamami, Miize ve park
alanim kapsayan alan OPA-3 olarak tanimlanmustir. Bu alanda biitiinciil olarak hazurlanacak
olan kentsel tasarim projesine gére uygulama yapilacaktir.

3y alanda hazidanacak projede bilyiikliigii 6 m*'yi ve yiiksekligi etreyi agmayan biife,
satrg {initesi yapilabilir. Ayrica s6z konusu alanda tuvalet, pergola gibi acik alan kullanimin
destekleyici, sabit olmayan Ogeler kullanilabilir. Bunlara ait sayi, konum, malzeme segimi
gibi hususlar hazirlanacak projesiyle belirlenir. Alanda yapilacak kapali mekanlarn toplam
alani dzel proje alaninin %1°ini gegemez.

Bu alanda hazirlanacak olan uygulama projeleri koruma bolge kurulu tarafindan
onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

OOPA-4: Indnii heykelinin bulundugu meydan: ve park alanlarim kapsayan alan OPA4 olarak
tamimlanmugtic. Bu alanda biitiinciil olarak hazirlanacak olan kentsel tasarim projesine gore
uygulama yapilacaktir.

Bu alanda hazirlanacak projede biiyikligi 6 m?’yi ve yiiksekligi 4,50 metreyi asmayan, biife,
sattg linitesi yapdlabilir. Ayrica soz konusu alanda tuvalet, giineslenme teraslar, pergola gibi
agik alan kullammini destekleyici, sabit olmayan G6feler kullandabilir. Bunlara ait sayi,
konum, malzeme secimi gibi hususlar hazirlanacak projesiyle belirlenir. Alanda yapilacak
kapali mekanlarin toplam alani 6zel proje alaninin %1’ ini gegemez.

Bu alanda bazirlanacak olan uygulama projeleri koruma bélge kurulu tarafindan
onaylanmadan u)igulamaya gecilemez.

4.5. Projelendirme ve Uygulamaya Yéonelik Genel Tikeler:

e Plan smirlar1 icinde yapilacak biitiin yeni yapilarin projelendirilmesinde, fen ve
saglik kogullanna ve bu amagla diizenlenmis ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygunlugunun saglanmasi zorunludur. ’

e Yeni yapilar yigma, betonarme, celik ve ahsap karkasli olarak yapilabilir. Dig
cephede kullanilacak duvar malzemesi, geleneksel dokuya aykmlik igermeyecek
bigimde, cephe kararlarina gore segilir.

e Hangi yapi sistemi ile yapilirsa yapilsin, tiim yapilarda deprem olasiligna kargu ilgili
mevzuatin gerektirdigi onlemlerin alinmasi zorunludur.

e Bina i¢i projelendirmede, plan hiikiimleri arasinda yer almayan konular igin
yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Yasas1 ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

e Yap: temel kazisi, kanal kazis1 v.b. altyapt uygulamalar1 yapilirken herhangi bir
kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda uygulama durdurulacak ve konu Belediye,
Miize Miidiirliigii ve Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii’ne iletilecek, Koruma Bolge
Kurulu tarafindan aliacak karar dogrultusunda islem yapilacaktir.

4.6. Yapilara Kot Verilmesi:

1/500 6lgekli Plan Uygulama paftasinda mevcut yap: olarak belirtilen ve mevcut yapimin
yikildiginda aym yerinde yapilmasi karar getirilmis parsellerde, mevcut yapmin kot alma
bigimi, yeni yapilacak yapi i¢in degistirilmeden kullanilarak belirlenecektir.

1/500 6lgekli Plan Uygulama paftasinda oneri yap: olarak belirtilen yapilarda;
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- 5.0zEL HOKUMLER
5.1. I. Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varlign (Anitsal) Yapilar: I. Grup tasinmaz kiiltiir

varligr olarak tescil edilmis olan anitsal nitelikteki yapilara yonelik her tiirlii fiziksel
miidahalede ve islev degisikliginde Koruma Boélge Kurulu karar1 alinmasi zorunludur.

5.2. IL. Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhg (Sivil Mimarlik Ornegi) Yapilar: II. Grup
taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmis olan sivil mimarlik 6megi yapilara (konutlar,
ticari yapilar ve diger sivil mimarlik 6rnegi yapilar) yonelik her tiirlii fiziksel miidahalede ve
islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulu karar1 alinmasi zorunludur.

5.3. Geleneksel Konut Alanlari (K Kosullu Alanlar):

Geleneksel konut dokusunu olusturan, konut kullanimmin siirdiiriilmesinin esas oldugu yap:
adalarinin bulundugu alanlarda;

5.3.1. islev Degisikligi: Konut dis1 kullanimlarda; cephe diizenindeki 6zelliklerde bozulmaya
neden olmayacak bigimde, otel, pansiyon ve her tiirlil ticaret; lokanta, sinema, tiyatro ve
eglence yerleri; saglik, efitim tesisleri; biirolar, banka, sigorta, yerel ve bélgesel kamu
kuruluslari, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari, planda ve plan uygulama hiikiimlerinde yer alan
yapilagma sartlarina gore yer alabilir. Kiigiik sanatlar ve el sanatlari yine ayni kosullarla bu
alanlarda yer alabilir; ancak bu is kollarindan giiriiltiilii, kokulu, tehlikeli, patlayici, parlayici
ve yanic1 madde ve bol su kullanan depolayan, zararli atik madde ¢ikartan ve ¢evre saghigi
agisindan sakincal1 olanlar yer alamaz ve patlayicy, yanici ve parlayict maddelerin depolamasi
yapilamaz. o

5.3.2. Yapllésma Yogunlugu:
1/500 Ol¢cekli Uygulama Paftasinda Uzerinde Mevcut Yapi Kiitlesi Bulunan Parsellerde;

Plan iizerinde verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile ¢arpilmast sonucunda elde edilen deger
yap1 taban alani degeridir.

Yapilan hesaplamalarda elde edilen yapi taban alani biiylikligii 70 m?'nin altinda ¢ikan
parsellerde yap: taban alami plan hiikiimlerinin difer maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile
belediyesi tarafinda serbest yone/yonlere dogru biiyiitiilerek 70 m2 biiyiikliige tamamlanir.

1/500 Olgekli Uygulama Paftasinda Uzerinde oneri yap: kiitlesi bulunan parsellerde;

1/500 olgekli Uygulama Paftasinda her yapi igin ¢izili olarak belirlenen boyut yapinin Taban
alanidir. Verilen deger Maksimum degerdir.

5.3.3. Yapmun Parsel icindeki Konumu:
1/500 Ol¢ekli Uygulama Paftasinda Uzerinde Mevcut Yapi Kiitlesi Bulunan Parsellerde;

Mevcut yapmin biiylimesi gerektigi durumlarda mevcut yapi taban izi plan hiikiimlerinin
diger maddeleri ile ¢elisgmemek kosulu ile uygulama paftasinda belirlenen konum serbest
yone/yonlere dogru biiyiitiilerek belediyesince belirlenir.

1/500 Ol¢ekli Uygulama Paftasinda Uzerinde oneri yap: kiitlesi bulunan parsellerde;

Plan smurlan icerisinde 1/500 olgekli uygulama paftasi lizerinde yer alan konuma gore
uygulama yapilacaktir.
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o Tasinmaz kiiltiir varlig: niteligine sahip tescilli yapilara iligkin tabela uygulamalars
yukarida verilen boyutlari agmamak koguluyla, Koruma Bdlge Kurulu karan ile
gerceklestirilecekdtir.

o Isim ve rekiam panolar ve tabelalar1 sadece zemin katlarda yukarida verilen dlgiilere
bagl kalarak yer alabilir. Ust katlarda hicbir sekilde isim ve reklam tabela ve
panolar yer alamaz.

e Plan sinmrlan iginde yukarida tanimlanan alanlar ile verilen dlciiler diginda, yapiya
ait bahgeye, avluya, kaldirima, yola, direklere, agaglara hicbir sekilde sabit/hareketli
reklam tabela ve panolar asilamaz.

e Belirtilmeyen hususlarda Cesme Belediyesi Ilan Reklam ve Tabela Yonetmeligi
hiikiimlerine uyulacaktir.

4.9. Giines Kesiciler: Plan smurlan igerisinde kiiltiir varlig: olarak tescil edilmemis yapilarda
pergola, tente ve giines kesiciler, 6n bahge mesafesi birakilmayan parsellerde; digeyde
tagtyic1 malzeme kullanmamak ve en diigiikk kotu zemin kotundan 2,50 metreden az olmamak
kosuluyla yapilabilir. Ancak bu tiir unsurlar, bina cephesinden itibaren hicbir kosulda 0,80
metre mesafeyi agsamaz.

4.10. Klima Aparatlari: Binalarin sokak cephelerinde 1sitma ve sogutma sistemlerinin
aparatlar yer alamaz. Bu tiir aparatlara bahge icinde veya diger cephelerde ¢oziim aranacaktir.

4.11. Sokak Dosemeleri: Plan sinurlar igerisinde mevcut ve yeni acilacak tiim sokaklarda
sokak dosemeleri, dogal tas- malzeme segilerek; Belediyesince hazirlanacak veya
hazirlatilacak yol uygulama projelerinde belirlenerek uygulama yapilacaktir.

4.12. Kent Mobilyalari: Parklar, cocuk bahgeleri, dinlenme alanlari, meydanlar ve tiim
sokaklarda yer alacak ayakli, gobmme veya duvar tipi aydmlatma armatiirleri, ¢op kutulan,
oturma banklari, yonlendirme levhalari, ¢iceklikler ve bariyerlerden olusan kent mobilyalar
alanin karakterine uygun malzeme ve iislupta segilerek Belediyesince hazirlanacak veya
hazirlatilacak uygulama projelerinde belirlenerek uygulama yapilacaktir.

4.13. Teknik Altyapn Hatlari: Enerji ve iletisime ait havai hatlarin yer aluna alinmasi ve tim
teknik altyapmin yer altinda yapilmas: esastir. Uygulama asamasmda herhangi bir kiiltiir
varligina rastlaniimas1 durumunda uygulama durdurulacak ve ilgili Miize ve Koruma
Kuruluna konu iletilecek yapilan degerlendirme sonucuna gore islem yapilacaktir.

4,14. Agaclar: Kamuya acik yesil alanlar, meydan, yol, kaldinm uygulamalari yaplhrken
mevcut agaclar kesilmeden birakilacak, yalmz zemin diizenlemeleri yapilacaktir. Bu
diizenleme ve degisikliklerde yetki ve sorumluluk Belediye'ye aittir.

Aga¢ varlift dolayisiyla tretuvar, otopark cizgileri degisebilir, tretuvar genigletilip
daralulabilir. Yetiskin agaclarin kesilmesinde zorunluluk ortaya c¢ikmasi durumunda;
hazirlatilacak teknik gerekge raporuna gére Belediye denetiminde kesim yapilacaktir.

4.15. Plan Degisiklikleri: Plan onaymndan sonra ortaya ¢ikacak Plan veya Plan
Hukiimlerindeki degisik taleplerinde; gerekgeli plan agiklama raporu ile beraber Belediyeye
bagvurulacaktir. Belediye ilgili kanunlar gergevesinde gerekli incelemeyi yapacak ve plan
milellifinin degisiklik talebine iligkin goriigiinii alarak ilgili Koruma Bolge Kurulu'na
bagvuracaktir. Kurul tarafindan alman karar dogrultusunda uygulama ilgili yasa ve
yOnetmelik gergevesinde tamamlanacaktir.



‘. Toplam boyﬁ 4.00 m yi asmamak komsu parsele 2.00 m den fazla yaklasmamak kosuluyla
cephe boyunun 1/3’1 kadar acik ¢cikma yapilabilir.

Yol genisliginin 5.00 ile 6.00 m arasinda oldugu alanlarda, (yol genisligi - 4) / 2 dermhglnde
acik ¢cikma yapilabilir. (Ornek: 5.50 m -4 m = 1.50 m / 2 = 0.75 m)

Yol genisliginin 6.00 metrenin iizerinde oldugu durumlarda maksimum acgik ¢ikma derinligi
1.00 metredir. Agik ¢ikma derinligi higbir kosulda 1.00 metreyi gecemez.

Acik cikmalarda; parapet duvar Oriilemez. Parapetler demir malzemeden ferforje iscilikle ve
yiiksekligi maksimum 90 cm olarak yapilir.

5.3.8.Cumbalar: Yenilenmek istenen yapi veya yeni yapi yapilacak parsellerde yola bakan
cephede cumba yapilmak istendiginde;

an AT
¢ S6z konusu yapinin cephe aldig1 yola bakan yapilarin yol cephelerinde cumba varsa, hg[z ‘\(w

e Cumba yapilacak yolun genisligi 5.00m ve iizerinde ise,-

o Cumba alt kotu ile sokak kaplamasi arasinda en az 3,00 m mesafe varsa,
cumba yapilabilir.
Bu kosullarin olusmadig1 durumlarda cumba yapilamaz.
Cumba yapilmasimin miimkiin oldugu durumlarda;

S6z konusu yapinmn cephe aldigt yola bakan yapilarin kullandig1 forma (cephe ortasinda veya
cephenin iki yaninda) uygun cumba yapilabilir.

Toplam boyu 4.00 m yi agmamak komsu parsele 2.00 m den fazla yaklagmamak kosuluyla
cephe boyunun 1/3’ii kadar cumba yapilabilir.

Yol genisliginin 5.00 ile 6.00 m arasinda oldugu alanlarda, (yol genisligi - 4) / 2 derinliginde
cumba yapilabilir. (Ornek: 550 m -4 m=1.50m/2=0.75 m)

Yol genisliginin 6.00 metrenin lizerinde oldugu durumlarda maksimum cumba derinligi 1.00
metredir. Cumba derinligi hi¢bir kosulda 1.00 metreyi gecemez. -

Cumba dografnalarlnda ahsap malzeme \kullamlacaktlr. Dogramaiar renkli boyanacak ise renk
biitlinliigli ve uyumu saglanacaktir. Renk se¢imi yapi projesi ile belirlenir ve Belediyece
denetlenir.

5.3.9.Cephe Kaplamalari: Ozgiin tag 6rme duvarlarn yiizeyleri sivanamaz, kabartma derz
yapilamaz. Derzlere kontur ¢ekilemez ve boyanamaz. Diger malzemeler ile yapilan yapilarda
siva ve badana yapilir. Kat silmelerinde, kigelerde, pencere séve ve lentolarinda kullanilacak
malzeme, oranlari, siislemeleri yapinin projesinde belirlenir ve belediye tarafindan denetlenir.
Siva yapilan cepheler beyaz, ¢ivit‘mavisi, sar1 renklerde boyanacaktir. Renk se¢imi yapinin
projesinde belirlenir ve Belediye tarafindan denetlenir.

5.3.10.Pencereler: Her w@\gﬁ ayrl olmak tizere kapi ve pencere gibi bosluklarin
toplami, cephe alaninin %620sini gecey ez.'vi.’;_:
Pencereler dikdortgen ve dikdortgenin uzun kenar: yiiksekligi olusturacak sekilde

projelendirilecektir. Kisa kenar en az 0,60m en ¢ok 0,90m, uzun kenar en az 1,20m en ¢ok
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5,3.4, Bahge Mesafeleri:
1/500 Olgekli Uygulama Paftasinda Uzerinde Mevcut Yapi Kiitlesi Bulunan Parsellerde;

Mevcut yapi ile parsel simuri arasinda kalan mesafe bahce mesafesidir. Mevcut yapmn
bliylimesi gerektigi durumlarda mevcut yap: taban izi plan hikkiimlerinin diger maddeleri ile
¢elismemek kosulu ile uygulama paftasinda belirlenen konum serbest yone/yonlere dogru
biiyiitiilerek belediyesince belirlenir.

Yan ve arka bahge mesafesinin 3 metrenin altinda olmasi halinde bu cepheye 1siklik ve
havalandirma penceresi disinda pencere agilamaz

1/500 Olgekli Uygulama Paftasinda Uzerinde oneri yap kiitlesi bulunan parsellerde;

1/500 digekli Uygulama Paftasinda her yapi igin ¢izili olarak belirlenen yap1 boyutu ile parsel
sinir1 arasinda kalan mesafe bahge mesafesidir.

Yan ve arka bahce mesafesinin 3 metrenin altinda olmasi halinde bu cepheye 1giklik ve
havalandirma penceresi diginda pencere agllamaz (? }5@{;\@4 aedle?! '
@

' PSR ARUREA

5.3.5. Yap Yiikseklikleri: Sifir kotundan, son kat tavan: iistiine kadar olan yiikseklik bina
yilksekligidir. Yapalarn yiiksekligi ve goriinen yiizleri sifir kotundan itibaren hicbir kosulda
7,00 metreyi gecemez. Efimden dolay: iskan edilebilir kat kazamlamazﬁ\(«twm AL
5.3.6. Miistemilatlar:  Komiirliik, odunluk, camasirlik, agik ve kapalt depo islevierinden

olugur. Mevcutta miistemilat varsa ve yikilip yeniden yapilmasi gerekiyorsa, parsel iginde
ayni yerine, aym taban alami ve gabaride yapilacaktir. ' f

)
Milstemilat ile esas bina arasmdakl mesafe belediyece belirlenir. = %’J&*‘D m& @&{ 1 i’%‘wﬁ ‘l

Milgtemilat yapilarinda, sundurma veya besik cati yapilacak, Alaturka kiremit ile
kaplanacaktlr Miistemilat yapxlan bagimsiz bolim olarak kullanilamaz. Ana bina tas

Ernsale

ch apilacak miistemilat yapisimin taban alam 15 m? yi,} eklig 12,20m;. i mez.” Ry
yap p Y y‘yuks g_k ;/y gege Jabdl M/
‘ 5.3.7.Cikmalar: e (;

Kapah Clkmalar:‘ Planlama sinirt icerisinde kapali citkma yapllamaz.:‘%,;' '

Aqgik Cikmalar (Balkonlar): Yenilenmek istenen yap1 veya yeni yapi yapilacak parsellerde
yola bakan cephede agik cikma yapilmak istendiginde;

® Soz konusu yapinin cephe a1d1g1 yola bakan yapllarm yol cephelermde agik glkma
Ssgt UEETT o T

“"Varsa, - ¢, 0
e Acik glkma yapilacak yolun genisligi 5.00 m ve uzermde ise,

e Acik ¢cikma alt kotu ile sokak kaplamast arasinda en az 3.00 m mesafe varsa,.
Agik ¢ikma yapilabilir.
Bu kosullarin olugsmadig: durumlarda agik ¢ikma yapilamaz.

Acik ¢ikma yapilmasinm miimkiin oldugu durumlarda; -
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5.4.2.Yapilasma fogunlugu: Bu alanlarda yapilagsma yogunlugu olarak (TAKS) Taban
Alam Katsayis1 Degeri 1.00 olarak kullanilacaktir.

5.4.3.Kat Adetleri: Uzerinde yapi bulunmayan ve plan uygulama paftasinda yeni yap:
konumu belirlenen parsellerde yapilacak yapilar 2 kat1 ve yiiksekligi O (sifir) kotundan
itibaren 7,00 metreyi gecemez. Egimden dolay: kat kazanilamaz.

Uzerinde yap1 bulunan parsellerde yapiun yikilip yeniden yapilmasi gerekiyorsa mevcut bina
yiiksekligi, kat adedi ve kot alma bigimi, yeni yapida degistirilmeden kullanilacaktur.

5.4.4.Dogramalar: Pencere ve vitrinlerde dogramalar ahsap, veya demir malzemeden
yapilacaktir. Dogramalar renkli boyanacak ise renk biitiinliigli ve uyumu saglanacaktir. Renk
secimi yap1 projesi ile belirlenir ve Belediyece denetlenir.

5.4.5.Cepheler: Ozgiin tas 6rme duvarlarm yiizeyleri sivanamaz, kabartma derz yapilamaz.
Derzlere kontur cekilemez ve boyanamaz. Diger malzemeler ile yapilan yapllarda' siva ve
badana yapilir. Kat silmelerinde, kogelerde, pencere sove ve lentolarnda kullanilacak
malzeme, oranlari, siislemeleri yerel 6zelliklere uygun olacaktir. Yapilacak sokak
aydinlatmalar1 digmmda diikkan dig cepheleri i¢in bagkaca ayricalikli aydinlatma
yapilmayacaktir. : :

5.5. Plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; “3194 Sayili Imar Kanunu” ve bu kanun
uyarinca ¢ikarilan yonetmeliklere gore uygulama yapilacaktir.

5.6. Yesil Alanlar-Park-Cocuk Bahgesi —Oyun Alam

Planda park-cocuk bahgesi ve oyun alam olarak gosterilen alanlar igerisinde, biifeler,
havuzlar, pergolalar, a¢ik spor tesisleri, trafo, agik cayhane ve tuvaletten bagka tesis
yapilamaz.

5.7. Kentsel Sosyal Donati1 Alanlary

Kentsel sosyal donati alanlarinda tip proje uygulanamaz, maksimum yap: yiikseklifi 2 kat
7,50 metredir. Hazirlanan projeler ile Koruma Kuruluna Bagvurulacak ve alinan karara gore
uygulama yapilacaktir.

5.8. Etkilesim Gecis Sahasi
5.8.1 S-2 ve S-3 Gosterime Sahip Alanlardaki Yapilasma Kosullar
e Bu alanlarda yapilacak yapilar, ayrik, bitisik veya ikiz olarak inga edilebilir.

e Alami 100 m?ye kadar olan parsellerde ada tesekkiiliine gore belediye tarafindan
belirlenecek konum ve boyutta, yiiksekligi S-2 kogullu alanlarda 2 kati, S-3 kosullu
alanlarda 3 kat1 gegmeyen yapilagmaya izin vermeye belediyesi yetkilidir..

e DParsel] biiyiikliigiiniin 100 m?’'yi agmas1 halinde ada tesekkiiliine gore gerekli gerekli
cekme mesafelerine uyulmak kosulu ile asagidaki yontem uygulanir.

e 100 m?'den biiyiik olan parselin ilk 100 m?'sinde %100, parselin geri kalan kisminda
taban alani katsayis1 0,40 olarak uygulanir.

Ornek 1: 300-100=200 x 0,40=80 m2 100+80=180 m? azami ingaat taban alam verilir.
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1,80m olacaktir. Kisa kenarm uzun kenara oram 1 /1.5 ile 1/2 araliginda olacak sekilde
projelendirilecektir.

Banyo, 'Wc, bodrum gibi kiiciik pencere gerektiren yerlerde kisa kenar en az 0,30m, en gok r)

0,60m uzun kenar en az 0,40m en ¢ok 0,80m olacaktir. I59NIE PACPOIN C§>0/ 4.0 paten o\ ;

g olacaktr.

1ki pencere arasindaki doluluk en §

Dogramalarda ahgap malzeme kulfanilacaktir. Dogramalar renkli boyanacak ise renk
biitiinliigii ve uyumu saglanacaktir. Renk se¢imi yapi projesi ile belirlenir ve Belediyece
denetlenir.

Pencerelere ahsap kafes, parmaklik ve kepenk yapilabilir.
Pencere ve kap birleserek (topal kasa) yapilamaz. — ARas tmin 60 s

5.3.11.Bahceler ve Bahce Duvarlari: Mevcut bahgelerin korunmasi esastir. Bahgeyi ortadan
kaldiracak yapilagmaya gidilemez. Tas bahge duvarlar, bahge girisleri aynen korunacaktir.
Sonradan eklenen ekleri kaldirilacaktir. Bahce duvarlarina miidahale edilmesi halinde, 6zgiin
tas malzeme ve Grme teknikleri ile yeniden yapilacaktir. Bahge diizeninde yeni yapi yapilan
parsellerde sokak ve komsu parsele bakan bahge duvarlan tas malzeme ve Ozgiin drme
teknikleri ile en g¢ok 2.50 metre yiikseklikte yapilacaktir. Duvar yiikseklifini (manzara
kapatmasi miistemilat yapilmasi v.b. konular da) degistirme  yetkisi belediyenindir. Yap:
tescilli yap: parseline bitigik ise tescilli yap1 bahge duvan ile uyumlu diizenleme yapilacaktir.
Duvarlarin yol ijzerine gelen kisunlarinda alaturka kiremit harpusta yapilmas: zorunludur.
Binalarin tas olmasi durumunda bahge duvarlarinin da tag olmasi zorunludur.

] ~\
Bahge Kapilar: Kap: genisligi en a{ 1,20 m olacaktir. Kapilar genigligine gore bir veya iki

kanatli olarak yapilabilir. Kap: yiiksekligi 2,40 m asamaz Dogramalarda ahsap veya metal
malzeme kullanilacaktir. {

Bina Giris Kapllérl: Kap1 genislifi en
iki kanatl olarak yapilabilir. Kap: yiikseklifi 2,20 m agamaz Dogramalarda ahsap veya metal
malzeme kullanilacaktir.

" 5.4, Geleneksel Is Merkezi Alanlari (T Kogullu Alanlar):

Bu alanlarda otel, pansiyon ve her tiirlii ticaret; lokanta, sinema, tiyatro ve eglence yerleri;
saglik, egitim tesisleri; biirolar, banka, sigorta, yerel ve bolgesel kamu kuruluslari, sosyal ve
killtiirel tesis alanlar1 planda ve plan uygulama hiikiimlerinde yer alan yapilagma sartlarina
uyularak yapilabilir. Kiigiik sanatlar ve el sanatlar1 yine aym kosullarla bu alanlarda yer
alabilir; ancak bu is kollarmdan giiriiltiilii, kokulu, tehlikeli, patlayici, parlayici ve yanici
madde ve bol su kullanan depolayan, zararli atik madde ¢ikartan ve ¢evre saglifi agisindan
sakincali olanlar yer alamaz ve patlayici, yanici ve parlayict maddelerin depolamasi
yaptlamaz. Ust katlar, zeminde yer alan ticari kullanimin bir bolimii olarak kullanilabilir,
zemin {istii ticari kullamimlar projelendirilerek yapilabilir.

5.4.1.Doluluk/Bosluk Oranlari: Zemin katta yol cephesinde yapilabilecek olan vitrinlerin
cepheye orani en ¢ok 3/4 oldarak uygulanir. Zemin kat disinda vitrin diizenlemesi yapilamaz.
Ust katlardaki pencere oranlar1 konut alanlarindaki gibidir.

13



Izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 12.11.2014 tarihinde onaylanan;
“Izmir Ili, Cesme Iigesi, 1/5000 Olgekli L16-b-17-a, L16-b-17-d Paftalari ve 1/1000 Olgekli
L16-b-17-a-4-c, L16-b-17-a-4-d, L16-b-17-d-1-a, L16-b-17-d-1-b Paftalarinda Kalan 27
Hektar Alana Iliskin Koruma Amacl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”nda belirtilen 6nlemler
almarak yapilagmasina izin verilen alanlarda asagida belirlenen hiikiimler cergevesinde
uygulama yapilacaktir.

1. Bu proje sahasi icin genel 6ngériim amagli olup mithendislik yapismin statik projesine
esas parsel bazli calismalarda ayrica hesaplanmalidir.

2. Miilga Baymdirhik ve Iskan Bakanlig1 tarafindan hazirlanan haritaya gore, Calisma alani

ve cevresi 1. dereceden tehlikeli deprem bolgesi sinirlari i¢inde kalmaktadir. Beklenen efektif

ivme degeri Ao=0,40 g dir.

3. Inceleme alaninda 7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, kaya diismesi, tagkin v.b. dogal

afet riski bulunmamaktadir. {zmir i ve geneli 1.Derece Deprem Bolgesinde yer aldigindan

olast deprem riSki unutulmamalt ve planlama sonras: yapilacak olan projelerde “’Deprem

Bolgelerinde yapilacak Binalar hakkindaki yonetmelik’’ esaslarina uyulmalidir.

4. Inceleme alani ve cevresinde biitiin jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde

caligma alanmin egimim %10’dan az oldugu alanlar1 kiltagi-kiregtagi-marn ardalanmali

seriden olugmasindan dolay1 Uygun Alan (UA-2) Kaya Ortamlar olarak

degerlendirilmistir.

Inceleme alaninin tamami “Uygun alan (UA-2.)” olarak degerlendirilmis olup 1/5000 ve

1/1000 Olcekli yerlesimé uygunluk haritasinda ‘bnlemli alan (UA-2) A simgeleri ile

belirtilmigtir.

- Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzaklagtirilmasi,

- Temel zeminindeki yanal hareketlerin 6nlenmesi,

- Ingaat sonrasi, yap1 altindaki zeminin su igeriginin kontroli,

- Inceleme alaninda ingaat kazis1 6ncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin

giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

- Yiizey ve atik sularin temele ulagmasini engelleyecek drenaj sistemleri

uygulanmalidir.

- Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yap1

yikklerinin tagittinlacagl seviyelere ait miihendislik parametreleri ayrintili  olarak
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Ornelé 2: 150-100=50 x 0,40=20 m? 100+20=120 m? azami ingaat taban alan1 verilir.

Komsu parsel sinirmna bitigik yapilacak yapilarin komsu parsele bitigik yan ve arka
cephelerine pencere agilamaz.

Asgari parsel ifraz gart1 200 m? dir.

Konut dig1 kullanimlarda; cephe diizenindeki dzelliklerde bozulmaya neden olmayacak
bigimde, otel, pansiyon ve her tiirlii ticaret; lokanta, sinema, tiyatro ve eglence yerleri;
saglik, egitim tesisleri; biirolar, banka, sigorta, yerel ve bolgesel kamu kuruluglar,
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari, planda ve plan uygulama hilkiimlerinde yer alan
yapilagma sartlarina gore yer alabilir. Kiigiik sanatlar ve el sanatlar1 yine aym
kosullarla bu alanlarda yer alabilir; ancak bu is kollarindan giiriiltiilii, kokulu, tehlikeli,
patlayici, parlayici ve yamc: madde ve bol su kullanan depolayan, zararli atik madde
cikartan ve cevre saghii agisindan sakincali olanlar yer alamaz ve patlayici, yamici ve
parlayict maddelerin depolamasi yapilamaz.

' 5.8.1 B-2 Gisterime Sahip Alanlardaki Yapilasma Kosullar

[ ]

Bu alanlarda yapilacak yapﬂar, bitisik diizende insa edilebilir.
Yapilagma emsali maksimum 2.00 dir.
Yapi yiiksekligi maksimum 2 kattir.

Konut dig1 kullanimlarda; tephe diizenindeki dzelliklerde bozulmaya neden olmayacak
bi¢imde, otel, pansiyon ve her tiirlii ticaret; lokanta, sinema, tiyatro ve eglence yerleri;
saghk; egitim tesisleri; biirolar, banka, sigorta, yerel ve bolgesel kamu kuruluslar,
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari, planda ve plan uygulama hiikiimlerinde yer alan
yapilagma sartlarina gore yer alabilir. Kiigiik sanatlar ve el sanatlan1 yine aym
kosullarla bu alanlarda yer alabilir; ancak bu is kollarindan giiriiltiili, kokulu, tehlikeli,
patlayici, parlayict ve yanict madde ve bol su kullanan depolayan, zararh atik madde
¢ikartan ve gevre saglifi acisindan sakincali olanlar yer alamaz ve patlayici, yanici ve
parlayict maddelerin depolamasi yapilamaz.

Yapilagmaya iligkin diger esaslar “Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi” hiikiimieri
cercevesinde belirlenir.

5.8.1 TTA Gosterime Sahip Alanlardaki Yapilasma Kosullar

Bu alanlarda yapilacak yapilar, ayrik, bitisik veya ikiz diizende inga edilebilir.
Yapilagsma emsali maksimum 0.90 dur.

Minimum ifraz kosulu 2500 m?'dir -

Maksimum yap yiiksekligi 17.50 metredir.

Yapilagmaya iligkin diger esaslar “Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi” hiikiimleri
cercevesinde belirlenir.
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kullanilmalxdir.
Bu alanlar 1/5000 ve 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-1.2 sembolii ile

gosterilmektedir.

Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

Biitiin bu jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde calisma alanmin deniz kiyisinda
yer alan kesimlerinde yayilim sunan kiyr diizenlemesi amaciyla yapilan serbest dolgu
malzemesinin yer aldin seviyeler Onlemli Alan (0A-5.2.) Dolgu Alanlar olarak
degerlendirilmistir.

Inceleme alanmmin deniz seviyesindeki kisimlari igin "Onlemli Alan (OA-5.2.)” olarak
degerlendirilmis olup 1/5000 ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda dnlemli alan
(OA-5.2.) simgeleri ile belirtilmistir.

Onlemli Alan (OA-5.3.) Yiiksek Yeralt Su Seviyesine, Deniz Suyu Girisine vb. Sorunlu
Alanlar icin Onlemli Alan |
Biitiin bu jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde ¢aligma alaninin deniz kiyisinda
yer alan kesimlerine deniz suyu girigi olmasindan dolay: Onlemli Alan (0A-5.3.) Yiiksek
Yeralti Su Sevisfesine, Deniz Suyu Girisine vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmigtir.
Inceleme alanmn deniz seviyesindeki kistmlari icin "Onlemli Alan (OA-5.3.)” olarak
degerlendirilmis olup 1/5000 ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritasinda onlemli alan
(OA-5.3.) simgeleri ile belirtilmistir.
- Inceleme alaninda ingaat kazisi dncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin
giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.
- Yizey ve atkk sularin temele ulagmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.
- Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yap: yiiklerinin

tasittirilacagi seviyelere ait mithendislik parametreleri ayrntili olarak irdelenmelidir.

Inceleme alaninda yapilmas: diisiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin
ozellikleri gdz Oniine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tagima giicti-emniyetli
zemin gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu degerleri parsel
bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayritili incelenerek belirlenmelidir.

Alanda kaz ylizey sularinin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj 6nlemlerinin
alinmasi, yap1 yiiklerinin tagittirilacagi zemin seviyelerinin gisme, oturma, tagima giici,

sivilagsma tehlikeleri projeye esas zemin etiit calismalarida ayrintili olarak irdelenmelidir.
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irdelenmelidir.
Bu alanlar 1/5000 ve 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasmnda UA-2 sembolii ile
géstcrilméktcdir.

Onlemli Alan (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Calisma alaninda egimin % 10 dan fazla oldugu kesimler Onlemli Alan (OA-2.1) olarak
degerlendirilmigtir.

- Kaz1 sonucu olusan sevler agikta birakilmadan istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- Kaz1 6ncesi, bolgede stabilite sorunu yaratmamak icin cevredeki yollarin komsu ve kendi
parselleri giivenligi saglanmalidar. |

- Temel zemin etiitlerinde yamacmn tamamu ile bina yiikii de dahil edilerek stabilite analizleri
yapilarak, giivenli sev acis1 ve sev yiiksekligi ve olan giivenli mesafenin belirlenmesi
gereckmektedir.

Bu alanlar 1/5000 ve 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 sembolii ile
gosterilmektedir. '

Onlemli Alan (0A-1.2): Diri, Faylarm Tetikledigi Ikincil (Tali) Fay Yiizey
Deformasyonlari Acisindan Onlemli Alanlar:

Bolgedeki ana fay sistemlerini yaklasik K-G dogrultulu faylar olusturmaktadir. Ana faylan
verev olarak kesen KB-GD veya KD-GB.: yonlii ¢ok sayida ikincil fay bulunmaktadir.
Inceleme alanminda KB-GD veya KD-GB yonlii iki adet ikincil fay bulunmaktadir. Bu nedenle
dnlemlerin proje bazinda gelistirilmesi Onerilmektedir.

- 171000 &lgekli ve 1/5000 dlgekli jeoloji - egim ve uygunluk haritalan iizerinde igaretlenen
kirik hatti yesil alan olarak degerlendmlmehdlr

- Planlama asamasmda deprem nskl ve verece8i zararlar goz Oniine almarak bir deprem
sirasinda verilecek hizmetler diistiniilmelidir.

- Muhtemel bir deprem icin ¢evresel Acil Eylem Planlar1 hazirlanmali, ¢cevre agisindan risk
tasiyan tesisler tek tk belirlenerek buralarda meydana gelmesi muhtemel yanma, tehlikeli
madde s1zmas1 ve benzeri durumlar icin acil miidahale 6nlemleri gelistirilmelidir.

- Sahil doldurularak alan kazanma islemi zorunlu durumlar hari¢ izin verilmemelidir. (Bu
dolgu zeminin deprem sirasinda Kayma ve gé¢me sonucu tehlike dogurmaktadir)

- Su getirme ve atik su (kanalizasyon) sistemleri kirilgan bir malzemeden yapilmiglarsa veya
hareketli bir zemin iizerinde inga edilmislerse deprem sirasinda egilip, biikiilmekte ve
kirilmaktadir. Dolayisiyla ¢ok kirilgan olan, asbestli ¢cimento ve ont (pik) boru kullanimi terk

edilmeli, yerine daha esnek olan duktil ¢elik veya yiiksek yogunlukta Polietilen boru
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Bu réli)or Cevre ve Sehircilik Bakanlignin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih1 genelgesi
uyarinca Imar planina Esas jeolojik —Jeoteknik Etiit raporu olarak hazirlanmis olup Zemin
Etiit raporu yerine kullanilamaz. Jeoteknik sondaj, calismalari ve jeoteknik hesaplamalar
herhangi bir parsel dikkate alinmadan caligma alaninin tamaminda genel 6ngdri kazanmak
amaci ile yapilmustir. Inceleme alaninda bina yapimi 6ncesinde; ilgili yonetmelik ve genelge
hiikiimlerine gore ve bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak, parsel bazinda zemin etiidii
yapilmas: gerekmektedir. Yerlesime uygunluk degerlendirmesi yalmzca jeolojik agidan

yapilmis olup, diger kurum goriisleri ve kanun hiikiimleri saklidir.
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