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{zmir ili,Cesme Ilgesi kapsamindaki 1/25000 dleekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu plan notlarinim,
“Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar’a iligkin 5.5.1 maddesinin iptali yoniinde Dangtay 6.Dairesi’'nde
2003/6201 esas sayili dosya ile agilan davada alinan 26.4.2005 giin ve 2005/2507 sayth karar geregi [zmir
Bayindirhk ve iskan Miidiirliigii'nce yeniden dilzenlenen sozkonusu plan notunun incelenerek gerekli karann
alinmast istemine iliskin Cesme Belediye Bagkanligi Imar Isleri Miidiirliigii’niin 10.11.2005 giin ve 2438-
6973 sayilt yazisi ile uzman raporu okundu, ekleri incelendi, yapilan goriigmeler sonunda;

{zmir ili, Cesme Ilgesi kapsamimndaki 1/25000 slcekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu plan notlarinn,
" “Tanmsal Niteligi Korunacak Alanlar’a yonelik 5.5.1 maddesinin iptaline iligkin Damstay 6.Dairesi’nde
2003/6201 esas sayth dosya ile agilan davada“afinan 26.4.2005giin ve 2005/2507 sayih karara uyulmasina,
¢ifici ailesinin parsel igindeki barinma ihtiyacimi saglayacak konut kullanmma da imkan verecek olan plan
notunun; ,

“._ve cift¢i ailesinin barinma ihtiyacint giderecek konut yapilabilir. Bu alanlarda ifraz yapilamaz.

- Konut dis1 yapilarda en fazla yiikseklik:5,50 m. ‘ ;

- Konut i¢in en fazla yitkseklik: 6,50 m. ve 2 kattir.

- Toplam ingaat alam kat alan sayist %S5’den fazla olamaz.

- Konut dahil en fazla toplam insaat alam1 250 m2.yi gegemez.

“Tanm alanlarinda bu kosullara gére yapilan yapilar, higbir sekilde baska amagh kullammlara
doniigtiriiiemez. . _

: “Yukarida belirtilen konut ve tarimsal amagli tesisler igin Tanm ve Kdyisleri Bakanhgi'nn uygun
oriigiinin  almmas: ve baska bir amagla kullamlmayacad: konusunda tesis sahiplerince ilgili idareye
noterlikge onayh yasal taahhiitte bulunulmasi gerekmektedir. , : )

“Tarmsal yapilar, ilgili Bakanhim 1/50 veya 1/100 ¢lgekli tip projelerine gore yapilacaktir.”
seklinde diizenlenmesine karar verildi. : ' '
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{zmir 1li,Cesme flgesi kapsamindaki 1/25000 odlgekli Cevre Diizeni Plant Revizyonu plan notlannin,
“Tarimsal Niteligi 'Korunacak Alanlar”a iligkin 5.5.1 maddesinin iptali yéniinde Danigtay 6.Dairesi'nde
2003/6201 esas sayih dosya ile agilan davada alinan 26.4.2005 giin ve 2005/2507 sayilt karar geregi Izmir
Bayindirlik ve Iskan Midirligi'nce yeniden diizenlenen sézkonusu plan notunun incelenerek gerekli karann
alinmasi istemine iliskin Cesme Belediye Bagkanlig imar fsleri Miidiirtigi’nin 10.11.2005 giin ve 2438-
6973 sayih yazist ile uzman raporu okundu, ekleri incelendi, yapilan goriigmeler sonunda;

_ Tzmir ili, Cesme llgesi kapsamindaki 1/25000 slgekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu plan notlarinin,

«“Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar’a ydnelik 5.5.1 maddesinin iptaline iligkin Damnstay 6.Dairesi’'nde
2003/6201 esas sayilt dosya ile agtlan davada“afinan 26.4.2005sgjin ve 2005/2507 sayili karara uyulmasina,
¢ifti ailesinin parsel igindeki barinma ihtiyacii saglayacak konut kullanimmna da imkan verecek olan plan
notunun, )

“...ve ¢iftgi ailesinin barnma ihtiyacmi giderecek konut yapilabilir. Bu alanlarda ifraz yapilamaz.

- Konut dist yapilarda en fazla yiikseklik:5,50 m., ’ ;

- Konut i¢in en fazla yitkseklik: 6,50 m. ve 2 kattir.

- Toplam ingaat alam kat alam say1si %S5’den fazla olamaz.

- Konut dahil en fazla toplam ingaat alam 250 m2.yi gegemez.

“Tanm alanlarinda bu kosullara gére yapilan yapilar, higbir sekilde bagkaamagh kullanimlara
doniigtitrillemez. . .

: Yukarida belirtilen konut ve tarimsal amagh tesisler igin Tanm ve Koyisleri Bakanhg’mn uygun
goriiginin almmas1 ve baska bir amagla kullamlmayacagn konusunda tesis sahiplerince ilgili idareye
noterlikge onayli yasal taahhiitte bulunulmas: gerekmektedir. _ . '

“Tanmsal yapilar, ilgili Bakanhgmm 1/50 veya 1/100 ¢lgekli tip projelerine gore yapilacaktir.”
seklinde diizenlenmesine karar verildi. : ' C
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izmir ili Cesme ilgesi kapsamindaki 1/25000 lgekli Cevre Diizeni Plami Revizyonu plan notlannum,
“Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar’a iliskin 5.5.1 maddesinin iptali yoniinde Danistay 6.Dairesi’nde
2003/6201 esas sayili dosya ile agilan davada alnan 26.4.2005 giin ve 2005/2507 sayth karar geregi [zmir
Bayindirlik ve Iskan Mudiirligii'nce yeniden diizenlenen sézkonusu plan notunun incelenerek gerekli kararin
alinmas: istemine iliskin Cesme Belediye Baskanhg imar Isleri Midirligi'niin 10.11.2005 giin ve 2438-
6973 sayili yazist ile uzman raporu okundu, ekleri incelendi, yapilan goriigmeler sonunda;
fzmir {li, Cesme ligesi kapsamindaki 1/25000 dlgekli Cevre Diizeni Plam1 Revizyonu plan notlarinin,
“Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar’a y&nelik 5.5.1 maddesinin iptaline iligkin Danistay 6.Dairesi’'nde
2003/6201 esas sayili dosya ile agilan davada“3finan 26.4.20054g{in ve 2005/2507 sayih karara uyulmasina,
cifici ailesinin parsel igindeki barmma ihtiyacim saglayacak konut kullanimina da imkan verecek olan plan
notunun, _
“...ve ¢iftgi ailesinin barinma ihtiyacin giderecek konut yapilabilir. Bu alanlarda ifraz yapilamaz.
- Konut dis1 yapilarda en fazla yitkseklik:5,50 m. ‘ '
- Konut icin en fazla yiikseklik: 6,50 m. ve 2 kattir.
- Toplam ingaat alant kat alam say1si %S5’ den fazla olamaz.
- Konut dahil en fazla toplam ingaat alani 250 m2.yi gegemez.
“Tarm alanlarinda bu kogullara gére yapilan yapilar, hicbir sekilde baskaamagh kullammlara
déniigtiiriilemez. , _ '
: ~Yukanda belirtilen konut ve tarmmsal amagh tesisler igin Tarim ve Koyisleri Bakanhgi’nin uygun
oriigtinin almmas1 ve bagka bir amagla kullamlmayacag: konusunda tesis sahiplerince ilgili idareye
noterlikge onayli yasal taahhiitte bulumulmast gerekmektedir. ' . )
-Tanmsal yapilar, ilgili Bakanhgm 1/50 veya 1/100 &lgekli tip projelerine gore yapilacaktir.”
seklinde diizenlenmesine karar verildi. : o
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Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidurligi
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CESME BE!_JEDiYESiv )
IMAR ISLERI MU_DURLU'GUNE
CESME / IZMIR

ilgi: a) 27.11.2006 tarihli ve 4624-3810 sayilt Cesme Belediyesi (Imar Isleri Miiduirliigii)’niin

yazist . ,,
b) 12.12.2006 tarihli ve Carmikli- Kalyoncu-Tamteks Ingaat Adi Ortakhigs imzal dilekee.

Bakanligimiza iletilen‘ilgi (b) da kayith dilekgede; Tzmir Ili, Cesme Ilgesi 7890 ada 1
no’lu parsel igin ruhsat bagvurusunda bulunduklarinda, balkon, gdmme balkon ve teraslarin
emsale dahil edilmeyeceginin 8grenildigi belirtilerek Bakanlhigmuz goriisii istenmektedir.

Bakanligimiza iletilen ilgi (a) da kayitli. yazidan ise; 15.11.2006 tarihli belediye
meclisinde goriigtilerek 2006/11-119 sayili meclis kararryla anilan plan notlartmin revize
edildipi anlastimaktadir ve bu plen notiarmda da balkon, teras ve gémme balkonlar icin bir

hiikiim getiritmemigtir.

Ayrica 3030 Sayih Kanun Kapsamu Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar
Yénetmeliginin 16. maddesinin birinci fikrasimn, 1.bendinde taban aiani, Z. bendinde TARS,
Vouelneligin 13/7/2000 tarih ve 24108 sayili R.G. de yayimianan yonetmelik ile degisik 4.
bendinde KAKS tanimlan yapilmis olup, uyguiamada biriiktelik agismndan plan notlarinda bu
tammlara uynimast, herhangi bir ek vada degisiklik yapilmamasi zorunludur. Anilan
yonetmeligin 2. maddesi uyarinca da tanimlar ve ruhsata iliskin hitktimlerle ilgili olarak imar
planina plan notu konulamayacagindan, belediyelerin de bu yonde karar almamasi gereklidir.

Tip imar Yénetmeliginin 16. maddesinde; :

Taban alani: Yapiun parsele oturacak bolimiinin yatay izdiigtimiinde kaplayacagi
alandwr. Bahgede yapuacak eklenti veya miistemilat taban alant iginﬁg@qyzlig’:

“Iuban alant kat sayisi: Taban alannn imar parseli alamina orardrr.

Yap: insaat alany: Isikliklar hari¢, bodrum kat, asma kat ve cati arasinda yer alan
mekanlar ve ortak alanlar dahil yapuun inga edilen tim katlarimin toplam alaridir. '

Kat alam kat sayist (KAKS) (Emsal) : Yapinn biitiin katlardaki alanlart toplaminin
parsel alamna oranindan elde edilen sayidir. Katlar alam bodrum kat, asma kat, ¢ekme ve
catt katr ve kapalr ¢ikmalar dahil kullamlabilen biitin katlarn wikliklar giktiktan sonraki
alanlart toplamidir. .....Kullamlabilen katlar deyiminden konut, isyeri, eglenme ve dinlenme
yerleri gibi oturmaya, calismaya, eglenmeye ve dinlenmeye ayrilmak iizere yapilan boliimler
ile bunlara hizmet veren depo ve benzeri alanlar anlagur. :

hiikiimleri yer _al;naktadu_.
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12.12.2006

BAVINDIRLIE ve FSKAN BAKANLIGE ,
TEKNIK ARASTIRMA ve UYGULAMA GENEL MUDURLUGU

Sirketimiz sahibi bulundufu fzmir il ,Cesme i m;esx 7690 ada 1 no’lu parsel ile ilgili

olarak 1/1000 dlcekli uygulama imar plani , plan hatlar ve imar yasasina uygun

clarak rubsat abmak istedigimizde ballcon , gémme balken ve ter&smnn emsale

‘dahil edilmeyecegi hitkmil dile getirilmigtir. )
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T.C.
BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLICGI
Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Midurligt

Sayr  :B.09.0.TAU.0.15.00.00-
Dosya :351692095
Konu : Basvuru

Bu hitkiimlere gore; agik ¢cikma olmayan balkonlar ile balkonlarin agik ¢ikma olmayan
kisimlarn KAKS’a (emsale) dahil olup, bu konuda aksi yénde imar plan1 kararlarinin 3030
Sayili Kanun Kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Ydnetmeliginin 2. maddesine gore
uygulama olanagi bulunmamaktadir. Herhangi bir bagimsiz béliimle iligkilendirilen ve
bagimsiz bslimiin kullanim amacina ayrilan teras ¢atilarin agik ¢ikma olmayan kisimlari ve
gomme balkonlar KAKS’a dahildir. :

~ Konunun yukaridaki agiklamalar dogrultusunda, konunun kendine 6zgii nitelikleri de
dikkate almarak -Belediyenizce degerlendirilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica
ederim.

Osman IY.

akan a

T} P390 N7~
Genal f.’fudur Y arQifiCIs

BK: Tlgi (b) dilekge 6rnegi. (1 sayfa)

DAGITIM:

Geregi: Bilgi: .

Cesme Belediyesine Carmikli- Kalyoncu-Tamteks

Insaat Adi Ortakhig (Ek konulmady)
Nispetiye Cad. Akmerkez. Tic. Mer.
E-3 Blok Kat:17

Etiler/Istanbul
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‘konuda aksi yénde imar plami karar getirilememektedir.
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. T.C,
BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI .
Teknik Aragtirma ve Uygulama Genel Mudiirliigii - \&{
Sayt  :B.09.0.TAU0.150000- /& 42
Dosya : 351693046 e : A% & 1/
Konu : Pergole
CESME BELEDIYESI
IMAR ISLERI MUDURLUGUNE
CESME / IZMIR

Hgin  a)27.11.2006 tarihli ve 4624-3810 sayth yaziniz.,
b) 15.12.2006 tarihli ve 4974-4069 sayil1 yaziniz.

Bakanligimiza iletilen ilgi (a) da kayith yazimzda; 15.11.2006 tarihli belediye
meclisinde goriistilerek 2006/11-119 sayili meclis karauyla alinan plan notlarinin 4
maddesiyle ilgili Bakanligimiz gériisii talep edilmeRtedir. Tgi (b) yazinizda ise; 2005/11-11
saxil: meclis kararinde TAKS ifadesinin sehven KAKS olarak yer aldig: belirtilerek 2006/ 1’7—

ovd Ced bainale A LTk

1 ’” sayilt meclis kararryla dtizeltildigi behrthmcktedn

Qﬂ’ln Qn ] ¥ annn Fonaama nﬂ:nnr]n Walan Daladicralaw T T_-:.‘,’. A4 LIy 14
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- maddesinin blr nci fikrasmin, 1.bendinde taban alani, 2. bendinde TAKS, Yonetmehgm

12/7/2000 tarih ve 24108 sayili R.G. de yayimlanan yonetmelik ile degisik 4. bendinde KAKS

—— e

tammlart Wmlng clup, uygulamada birliktelik agisindan plan notiarinda bu tanimiara
uyulmasi, herhangi bir ek yada deZisiklik yapilmamas: zorunludur. Anilan ydnetmeligin 2.
maddesi uyarinca da tanimlar ve ruhsata iligkin hitkiimlerle ilgili olarak imar planna plan

notu konulamayacagindan, belediyelerin de bu yonde karar almamas: gereklidir.

Bilindigi tizere park ve bahgelerde dikmeler ve sik kirigleme (mertekleme) ile yapilan,
{izerine yesillik sardirilan ve golgelik olarak tamimlanan pergolelerin; Imar Kanunu’nun 5.
maddesinde tamimlanan “yap1” niteligini tastyacak unsurlarla insa edilmemesi gerekmektedir.
flgi (a) ve (b) yazimza konu yaps, ana binaya ilave ve mevcut binanin cephesini ve kitlesini
degistirici bir yap1 oldugundan, binanin mimari, statik ve tesisat projelerini degistirici nitelikte
oldugundan pergole olarak tanimlanamamaktadir.

Dolayistyla, gélge vermesi amaciyla yapilacak pergolelerin, meveut bir yapinm ilavesi
ve eklentisi olmamasi, yapmn kitlesini, cephelerini ve mimari projesini degistirmemesi,
sokiiliip-takilabilic hafif pargali malzemeden, temelsiz olarak insa edilmesi gerektigi
diistintilmektedir. Zemin katta betonarme ayaklar lizerine betonarme tavan dosemesi ile

yapilacak yapi, pergole olarak nitelendirilemeyecegi gibi, tizeri bu sekilde kapatilan zemin

kattaki teraslar da taban alanina dahildir ve bu ddseme tizerinde bulunan balkon da kolonlar
{izerine oturdugu icin agik ¢ikma olarak degerlendirilememektedir. Agik ¢ikma olmayan
balkonlar ile balkonlarin agik ¢tkma olmayan kisimlari KAKS’a (emsale) dahil olup, bu
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BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI
Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirlugi

Sayr  :B.09.0.TAU.0.15.00.00-
Dosya : 351693046
Koru : Pergole

Ancak imar plam kararlarinda belirlenen KAKS icinde, belirli bir emsal alaninin, ilgi
yazilarinizda tarif edilen ve yukarida KAKS’a (emsal) dahil oldugu agiklanan yapilar icin,
kullanilabilecegine iliskin plan notu getirilebilir. Agik kullanim amaciyla yapilacak yapilar
icin getirilecek bu KAKS imar planinda belitlenen KAKS’a dahil clacaktir.. Plan
revizyonunda belirlenen KAKS’m, bir amaca uygun kullamiminm saglanmas: yd&niinde
getirilen smurlayici 6zel plan kararlarmin planlama esaslari, gehircilik ilkeleri ve teknik
kurallara uygun sekilde plan miellifince degerlendirilerek uygun goriilmesi gerekmektedir.

‘Konunun - yukaridaki agtklamalar- dogrultusunda Belediyenizce degerlendirilmesi
hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim. -

Osmin [YIMAY
/ Bakan a. !
GeneIMﬁdi}r Yardlqﬁcxsx
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