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1. PLANLAMA ALANI:

, gesms - ALAGATI - PASALIMANI
~KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELlsiM BOLGELERi |

1/25000 OLGEKLI QEVRE DUZENi PLANI
UYGULAMA HUKUN’ILERI

|
AT

Planlama alani 06.01.2005 tarh ve 26692 sayili Resmi Gazste ile 12.10.2005 tarih ve

25964 saylll Resmi Gazete'de yayimlanan ve sinirlari belittilen Cesme-Pasalimani

KTKGB ve Cegme-Alagatt KTKGB sinirlanini | kapsamakia olup GCegme-Alacati
KTKGB‘nin.AItmkum Turizm Merkezi kapsammdaki alanlar diginda kalan Ciftlikkdy kesi-
mi I, Etap planlama galigmasi olarak deéer!endiril_mek Uzere 1/25000 dlgekli Cevre DU-
zeni Planlama sinin diginda birakiimustir.

2. AMAG VE KAPSAM:

- Amag: Buplanile 4957/2634 sayill Turizmi Tegvik Kanunu uyérmca Bakanlar Kurulu
Karar! ile ilan edilen "Cegsme—Alagatl ve Pagalimani KUltlr ve Turizm Koruma ve Geli-
sim Bolgelerinde” koruma-kullanma dengesi igerisinde, Cegme ve Alagat yerlesmele-
rinin geleneksel kentsel ve kiltirel yapisi, 8zgin mimari dokusu géz dniinde bulun-
durularak planli turizm gel|§mesmm saglanmast, alt Slgekli planlarda bu yapinin dik- .
kate alinmasi ve belirlenecek alt bolgeler igenslnde yer alacak kullanimlara lhekln cer-
ceve k0$ullarm belirlenmesi amaglanmaktadir.

-~ Kapsam: KUltur ve Turizm Koruma ve Geligim Alt 'Bdllgeleri kapsaminda; bolgenin

dogal, klttrel, sosyo-ekenomik kaynakiarinin koruma-kullanma dengesi saglanarak,
sUrdUrtlebilirlik ilkesl gergevesinde turizme ydnlendirilmesine yénelik kararlar getiril-
meéﬂllyle kiyt turizmi ve alternatif turizm tUrlerine yonelik yeni yatirim alanlari olugturu-
lacaktir, Optimal ve organize b_uyukmkteki bu yatinm alanlari ile turizm faaliyetleri ge-
sitlendirilerek turizmin tim yila yaylimasi, bdlgenih turizm sektérinden aldigi payin ve
turist kalitesinin arttiriimasi saglanacaktr. .

Turizm saktériinde bélge -potanaiyellerinin de@erlendirilmesiyle Turizm Kentlerinin
gerceklestiriimesi sadlanirken yerlesim alanlarinin da buna uygun bir sekilde dénugu-
mil saglanacaktir, '
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o 1 AOMAI ur\lr\l‘dr\n
Bu plan 4957/2634 saym Turizmi Tegvik Kanunu ve ilgili yénetmelik hukum!en
dogrultusunda haznrlanmtg.tnr :

4. TANIMLAR:

4, 1 Kaltir ve Tunzm Koruma ve Gehstm Bﬁlgesi (KTKGB) Tarihi ve kulturel de-

. gerlerln yogun olarak yer aldlgl ve/veya tunzm potansiyehnln yuksek oldugu yérelerl :

korumak, kullanmak °ekt€irel kalkmmayl ve planh gel|§|ml saglamak amaciyla deger-
lendirmek Gzere sinirlari Kultur ve Tunzm Bakanllgmm énerisi ve Bakanlar Kurulu Kara-

riyla tespit ve ilan edtlen bblgelerdlr
i | 4.2 KultUr ve Turizm Koruma Gehglm Al Bblgesi (KTKGAB) 1/25.000 veya daha
8 alt blgekll plan lle belirtilen, |g:|nde turizm tdrleri ile kultur egmm eglenc:e ticaret, konut

ve her tarld teknlk ve sosyal altyapi alanlarmdan blr veya daha fazlasml kapsayan

kendi Iginde alt alanlara ayrigtirlabilen arazllerdlr _
4.3 Turizm Kentlern. KTKGB olarak |lan ednm|§; yeﬂerde plan kararlariyla sinirlar

belirlenmig, Turlzm Tesislerinin Belgelendmlmesme ve Nntehklenne lliskin Yénetmelik’ te

! ”tammlanan ve mustakilen belgelendiritébilen turlerm b,u;.,veya birkagiyla birlikte kaitdr,

egltlm edlence, ticaret konut ve her tirlt teknik ve sosyal alt yapi alanlarindan bir veya
daha fazlasini kapsayan, KTKGAB olarak da degerlendmlebllen yerlesimlerdir. '

5. GENEL HOKUMLER: '

5.1 Bu plan sinirlari dahilinde her digekie plan yapma, yaptlrma ve onama yetkisi
4957/2634 saylll Turizmi Tesvik Kanunu'nun 7. madde3| uyarmca Kaltdr ve Turizm
Bakanhgi'na alttir. Bu bdlgd iginde Kuittr ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgelerinde ve
Turizm Merkezlerinde Imar Planlannin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina lliskin Yénet-
melik Hukumlerl ile 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 17.
maddes| uyarinca hezirlanan Koruma Amagh Imar Planlar ve Gevre Diizenleme Proje-
lerinin Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamasi, Dene‘timi ve Mueliiflerine lligkin Usul ve
Esaslara Ait Yonetmelik hikimleri'ne uyulacaktir.

5.2 Plan kapsamindaki KUltlr ve Turizm Koruma ve Geligim Boélgesi sinirian igerisinde
belirlenen Kaltlr ve Turizm Koruma ve "Geligim Alt Béigelerinde ve plan kapsamindaki
diger alanlarda arazi kullanim tlrleri ve buna iligkin koruma, gelistirme ve yapilanma
kosullan ve diger kogullar 1/5.000 ve 1/1.000 dlgekll Koruma Amagh Nazim ve Uygula-
ma Imar Planlarinda belirlenecektir. | -

6.3 Klltir ve Turizm Koruma ve Geligim Béigesi kapsammda gerekli sosyal ve teknik
altyap! (yol, yesil alan vb.), sadlik, egmm ve yénetim alanlari 1/5.000 ve 1/1.000 dlgekli

Koruma Amagh Nazim ve Uygulama Imar Planlart ile belirlenecektr.
8.4 1/25.000 olgekli bu planin onama tarihinden ¢nce ilgili idaresince yururluktekl
mevzuata uygun olarak onaylanan 1/5.000 dlgekli Nazim ve 1/1.000 élcekli Uygulama
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Gst leekli plan kararlarina aykiriiik durumunda uygulama yapiimamis alaniarda haziria- |
nacak 1/5.000 ve 1/1.000 dlgekll Nazim ve Uygulama Imar Planlari ve plan degisiklikleri '
4957/2634 sayili Kanun uyarmca Kulttr ve Turizm Bakanhgmoa onaylanacaktlr

~ 6.5 Bu planda kentsel yerleglm alani olarak tenimlanan alanda 1/25.000 Blgekli plan
‘ degi$lkllgl yapllmadan kentsel, sosyal ve teknik altyap! alanlarinda degisiklik yapllablhr '

Ancak bu alanlarin duzenlenmesmde 3194 sayill lmar Kanunu ve |lglh uygulama ybnet—

' mellklen hukumlerlne uyulacaktlr

5.6 Kultur ve Turlzm Koruma ve Gél|§|m Bblgesmde bulunan Sit Alanlarn lgln 5226/2863
saynll Kultur ve Tablat Varliklarint Koruma Kanunu hukumlen ile KUitdr ve Tablat Varhk—
Iarlm Koruma Yiksek Kurulu'nun er Kararlari gergevesmde hazirlanacak Koruma

‘Amaqh Imar Planlan dogmltuaunda uygulama yapliacaktir. Alt dlgekli planlarda Sit

Alanlarinda yer alacak fonkslyonla‘ ve yapnlanma k0§ullan icin Kultur ve Tabiat Varlikia-

- nini Koruma Kurulu karari alinmasi zorunludur ,

‘ 5 7 Sut Alanlarmda yer alacak tUm yaplla§malarda ylzey profmnln en az 6lgekte degisti-

: ' nlmesine dzen gdstenlecek topografya, siluet, dog al,yap! ve olusumlar lle kentsel doku
dlkkate almarak yerlegme duzemve mlman bzumlemelere gidilecektir.

~— .\

- 5.8 1/25.000 blgekli planda kullanim karari gehnlen alanlara ait 1/5. 000 élgekh Nazim

[mar Plamnda 5 000 m? ve daha kuguk kadastral parsellerin en az %50 si kullanim ka-
rari getirilen alan iginde kahyorsa tamami igin ve dogal esikler dikkate alinarak 1/25.000 .

- Olgekli plan degl§lk|lgl yapiimadan plan karari getlnleblhr Bu hikiim ifraz suretiyle elde
‘edilecek parseller icin gegerh degildir.

£.2 Bu planda, ; !

- Tarimsal Niteligi Korunacak Ozel Mahsul Alanlarinda Zeytinlikler, Zeytinciligin Is-

~ lahi Yabanilerinin A§|Iattlr|lmasma Dair Yonetmelik,

- 4957/2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu ve bu kanuna dayanarak cikartilan; Kl
tir ve Tunzm Koruma ve Geh§lm Bélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar
Planlarinin Hazirlanmasi ve On_aylanmasma lligkin Yonetmelik, Turizm Tesisleri-

- 3621/3830 sayili Kiyi Kah_unu ve Kyl Kanununun Uygulamasina Dair Yonetmelik,

- 6831/3373 sayili Orman Kanunu ve ligill Yonetmelik,

nin éelgelendirilmesinelve Niteliklerine lliskin Yénetmelik,

- 5403 saylli porak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve Tanm Alanlarinin Ko-
runmast ve Kullaniimasina Dair Yonetmelik, |

- 167 sayill Yeralti Sulart Hakkindaki Kahun ve ilgili tlztk ve protokoller,

~ 1693 sayil Umumi Hifzisihha Kanunu vé Gayri Sihhi Muesseseler Yonetmelidi,

- B177/3213 sayill Maden Kanunu ve ilgili mevzuat, |

- 2872 sayil Gevre Kanunu ve bu Kanuna bagli olarak gikartitan ilgili rnevzuat,

- Su Kirliligi Kontrol Yonetmelidi, | ’

- 19.03.1971 giin ve 13783 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Lagim Mecrasn n-
saati MUmkun Olmayan Yerlerde Yapnacak Cukurlara Ait Yénetmelils,

- 15.05.1997 giin ve 23033 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Karé‘ydlu Kenarin-
da Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik ve

~ Her Turlt Ingaatta ve Butin Zemin Cinslerinde Afet Bolgesinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Ydnetnelik
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- nun uyannca Kultdr ve Turizm Bakanllémca onaylanacaktlr

‘ den uygun gérug almmadan |n§aat uygulamasma gegllemez

542 Encelhler tg!n her trld gevre duzenleme quan ve yaptda gereHx tedbirler almarak _
‘::llglll yasal duzenlemelere uyulacaktir. g = o L
"B, 13 1/8. 000 ve 1/1 000 blgakh Koruma Amagll Na21m ve Uyculama lmar Plam agama-
*"smdan Once Jeolonk ve Jeotekmk etltlerin yaptmlmaa ve Ilglll idarece onaylanmasn zo- |
fuhludur lmar p|anlna esas Jeolouk ve jeotekmk etutler onaylanmadan alt Blgekli planlar '

onaylanamaz _ R
5 14 Afete lhg.km dlger konularda 13.11. 2002 tanhinde Baymdlrhk ve Iskan Bakanhgl n-

ca onaylanan 1/25000 OIgekh Qesme Qevre Duzeni Plam Revnzyonu “Afete lllgkm Ce-

fl'H'ukumler” maddesmde behrtnlen ko;sullara L.yulacakttr A

5'1_51 Bu plan Uzerinden bigu ahnarak uygulama yapnamaz Uygulamalarda llglh kurum
ve’kuru|u$larm gbruglen gergevesmde bu planda behrlenen kullammlarm butununu boz-
mérhak ko§uluy|a planm ana karar ve hukumlerme aykm olmayacak gekllde |§lem yapl-
!acakhr _ ‘ : ‘

j5.16 Planlama alaninda yer alan liman ve barmaktar eememk olup, Ilman ve barinaklara
il|§km 1/5000 ve 1/1000 leekli Koruma Amagl Nazim ve Uygulama Imar planlarl '
3830/3621 saylh Kiyl Kanunu ve uygulama yonetmehgl cercevesinde Kitlr ve Iunzm :
tsaKanhg; nca onaylanmadan uygulamaya gegllemez

| ,'ng) gbrw' alinmadan uygulamaya gegllemez - :
| 5.18 Bu plan ve plan nctlaninda yer aimayan korulama Z 05(/46 4 sayill Tuﬁzmi Tegvlbk
: .Kanunu ve ilgill ybnetmehk hikdmleri gec;erlldir '
6. OZEL HUKUMLER: : o oy e :
6.1 KENTSEL YERLESME ALANLARI (MEVCUT): | ' i
Bu alanlarda onayh Imar planlari ile getirilen kullammlara ilave olarak "Tuuzm Tesuler :
nin Belgelendirllmeuine ve Niteliklerine lllgkm Yonetmellk”te behrtllen yoresel mnmaﬁf
ézelliklerlnl taglyan kullanimlar yer alabilir. ' ' b
- GUNUBIRLIK KULLANIM ALANLARI - :
i " Bu alanlarda Konaklama Tesisleri yapllamaz Yalmz gunublrhk kullanlma dbnuk lokan-..?
Lo S : 'fa kafe-bar, gazmo gay bahgesl, eglence, spor golf tesisler, aquapark vb. rekreataf oty
: teslsler, aglk gbsteri ve eglence alanlan ylzmeé ve eglence havuzlarl Iunapark fuar ve '
sergl tniteleri ile plaj kabini, dus, we, gblgehk ¢op toplama, ahgap iskele vb. kullanlmlar
o yer alablhr E: 0.05, maks;mum h: 5.50 m dlr Bu alanlarin sit alanlan xgmde kalan lelm--
'; lannda 6 6 maddGSI hukumlen gegerhdlr ;

' .5 11 Dere ve Akarsu kenarmoaki Kundmmlar ve Tagkm Alanlqrmda Devlet Su l§ien n- E

5.17 Havaalani ugus konisinde kalan alanlarda Ulactxrmd Bakanligi (BLH Senel Mudur- o




“-onun uyarmca Kuiltlr ve Turizm Bakanliginea onaylanacakur. :
i ,.5 11 Dare ve Akarsu kenarmoakl kullammlar ve Tagkln Alanlarmda Devlet Su l§len n-
.."fden uygun gbrug ahnmadan |n§aat uygulamasma gegnlemez ; .
'5 12 Encelhler u;,ln her turlu gevre duzenleme ququ ve yaplda gerekh tedbirler ahnarak )
i|§|h yasal duzenlemeiere uyulacaktir. "R : o
5'13 1/5. 000 ve 1/1 000 blgekh Koruma Amagh Naznm ve Uyculama lmar Plani asama-
smdan bnce jeolonk ve Jeo’(ekmk etltlerin ya ptmlmasr ve |lg|h idgrece onaylanmam z0~ '
nludur lmar planma esas jeoloyk ve Jeotekmk etutler onaylanmadan alt dlgekh planlar !

‘onaylanamaz o -

5.144Afete nl|§kln dlger konularda 13.11. 2002 tarlhmde Baymdlrhk ve Iskan Bakanhgl n-
ca ‘ohaylanan 1/25000 6lgekli Qesme Qevra Duzem Plam Rewzyonu “Afete lliskin Ge-
nelz Hukumler” maddesmde behrttlen kogulla ra uyulacaktir

5 15'ABu plan {Uzerinden dlgll almarak uygulama yapﬂamaz Uygulamalarda llglll kurum
\uruluslarm g&rug,len Qergevesmde bu planda behrlenen kunan\mlarm butununu boz-
ama'k ko§uluyla planm ana karar ve hukumlenne aykln olmayacak ge}qlde |§|em yapl-.

5 16 Planlama alamnda yer alan liman ve barmaklar °emat1k olup, hman ve barmaklara' '
-lllskin 1/5000 ve 1/1000 blgekh Koruma Amaclt Nazim ve Uygulama lmar planlari '
: 3830/3621 saylh Kiyt Kanunu ve uygulama yonetmehgt cergevesinde Kuttur ve mnzm L
i baKanhén nea onaylanmadan uygulamaya gegﬂemez ‘ '
8, 17 Havaa|am ugus konisinde kalan alanlarda Utacnr a Bakanlig (DLH Senel Mudur -
h'gu) gbmgu a‘mmadan uygulamaya gcu;;uemez 4 . ERr
% 5, 18 Bu plan ve p an notlarinda yer aima; an konular ia t95?/2634 say .h fb izmi Tég;v'!k
- Kanunu ve ilgili yénetmehk hiktmleri gegerhdir B
6. OZEL HUKUMLER: | . S e
6.1 KENTSEL YERLESME ALANLARI (MEVCUT) : E
.'Bu alanlarda onayli Imar planiart ile getirilen kullanimlara ilave olarak “Tuuzm Tesnslen-
| 'nln Belgelendurllme ine ve Niteliklering lligkin Yonetmahk"te behrtxlen yoresel mumarl

: : 'dzelhklermi taglyqn kullanimlar yer alabilir.
6. 2 GUNUBIRLIK KULLANIM ALANLARI . .
: . By alanlarda Konaklama Tesisleri yapilamaz. Yalniz gunublrhk kullanlma dénuk lokan- .
| ! ‘.‘:':ta kafe-bar, gazmo cay bahgesl, eglence, spor golf tesnslen aquapark vb rekreatxf -
'tesisler. ank gésterl ve edlence alanlari, ylzmé ve eglence havuzlarx lunapark fuar ve
A sergl Uniteleri ile plaj kabini, dug, we, gblgehk gbp toplama, ahgap iskele vb. kullammlar
0 yer alablhr E: 0.05, maksnmum h: 5.50 m ‘dir. Bu alanlann sit alanlan lgmde kalan lelm- .
larmda6 Gmaddesx hukumlen gegerlldlr L
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tesisler, agik gosteri ve egience alaniari, yizme ve egience navuziar, iunapark, ruar ve
sergl Uniteleri ile plaj kabini, dus, we, golgelik, ¢op toplama, ahsap iskele vb. kullanimlar
yer alabilir. E: 0.05, maksumum h: 5.50 m'dir. Bu alanlarin sit alanlan iginde kalan kisim-

' larinda 6.6 maddesi hukumlen gec;erhdxr

6.3 KUR (TEDAVI) MERKEZI VE GUNUBIRLIK TES[S ALANLARI:
Bu alanlarda gunublrhk kullamma doénlk uygulama yapnlmasn halinde 6.2 maddesi hi-

- kGmleri geg:erlndlr Alanda yapuacak Termal Kur Tesxslern igin E: 0.30, maksnmum h: 8.50 '

m.'dir.
6.4 TURIZM TESIS ALANLARI

. Bu alanlarda Turizm  Tesislerinin Belgelendmlmesme ve Niteliklerine lligkin

Yénetmehk e gdre Turizm Yatirim ve Isletme Belgesi alan tUm turizm tesisleri yapilabi- -

i, _ . ,
* Bu alanlarin sit alanlari iginde kalan lelmIanndaG 6 maddesi huk(}mleri'gegérlidir
- Kultur ve Turum Koruma ve Geligim Alt Bblgelern disindaki Turizm Tesis alanlarinda E:

O 30 dur » e

it

- Apart Otel, Butik Tatil Villalari, Motel ve Pansuyon yapnlmasn halinde mmlmum parsel'

bUyukltgu: 1.000 m?, maksnmum h: 9.50 m;

Otel yapiimasi halinde minimum parsel buyuklugu 10. OOO m?, makmmum h:8. 50

Tatll Kbyt yapiimasi halinde minimum parsel buytklugu: 10.000 m?, maksimum h: 6.50
m'dir. | '

- Turistik tesis alanlarinda guinUbirlik tesis yapiimasi halinde 6.2 maddesindeki yaptianma

kasullan gegerlidir.
Golf Tesisi yapiimas! halinde E: 0.05' tir.
Termal Konaklama Tesislerinde yapllma3| halinde E:0.40, mak51mum h:12.50'dir.

| Termal Kur Tesisi yapiimasi halinde E:0.30, maksxmum h: 6.50°dir.

Turizm tesis alanlarinda: -

~Tesisat katt yapiimasi hahnde yuksekhgl maksimum 1 80 m.dir. (Tesisat kati kat adedi-

ne dahil deélldlr) : e ' ' .
Zemin kat yUksekligi minimum 3.50 m., asma kat yapiimas! halinde maksimum 5.50
m.dir. (Asma kat kat adedine dahil degildir) '

“Zemin suyu yliksek olan yerlerde su basman kotu 1.00 m.ye kadar yukseltalebmr

6.5 TERCIHLI KULLANIM ALANLARI (TKA):

Bu alanlarda 1/56000 blgekh ve 1/1000 élgekli Koruma Amagh Naznm ve Uygulama Imar
planiari ilgili idarece onaylanmadan uygulamaya gegllemez

Bu alanlarda turizm tesisi yapiimasi halinde 6.4 maddesmde behrt:len turizm tesis alan-
larina Hl§km yapilanma kosullari gegerlidir.

Konut yapiimasi helinde minimum parsel buyuklugu 1000 m?,

4 E 0.30, maksimumi h: 6.50 m’dir.
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Bu alanlar ilgili Klltlr ve Tabiat Varhklarml Koruma Yuksek Kurulu llke Kararlar’nda :

tanimlanan alanlar olup planlama ag.amasmda ilgili Koruma Kurulu Kararlar’na uyula-

caktur

2863 sayili yasamn 17 maddem geregmce Koruma Amagl Imar Plani yaplm yénetme-

“ligl dorultusunda hazwlanaca« 1/5000 ve 1/1000 Slgekli Koruma Amagh Imar Planlan )

onaylanarak yururlude glrmeden uyculamaya gegtlemez
Koruma Amagli lmar Planlarinin yaplmmda agag|dak| esaslara uyu!acaktnr

—

6.6.1

Dogal nitelikleri agisindan butunluk gdsteren alanlar balinmeden tek parg:a halin-
de planlamr ,

Yeralt ve yerustu su kaynaklarlmn korunmas1 ve kullamm dengesmm saglanmasi
esastlr -

Planla t‘bnenlcan kullamm kararlan ile mevcut sosyal yapinin surekhhgl kesilmeme-
lidir. S

L DERECE DOGAL sit ALANLARI ,

Bltr(i Britistintin korunmast eSastar Degnghnlmesu zorunlu oldugu durumlarda, de-
gistirilen bitki érttist alanin genel karakteri igérisinde énemsenmeyecek oranda
olmalidir. _

Topografik yapmm korunmasn esastir. Deg@tmien topogrdﬁk yap! alanln genelq
karakteri icerisinde 6nemsenmeyecek oranda olmalidir. :
Kiltirel peyzaj 8delerinin korunmasi esastir.

Alanlarin gérintm iligkilerinin koerunmasi esastir.

Alanlarin kullamm4kullamm yogunlugu alanin ddgal niteliklerini etkilemeyecek

- kapsamda olmalidir,

Yalnizca arazi kullanim kararlar Ile brtugen ilke kararlari ile belirlenen glnubirlik
kullanimlar ve bu kullanimlara iligkin yapxlanma ile acik spor ve rekreasyon alan-
~ lari ve konaklama |t;ermeyen golf alanlari yer alabilir.

6.6.2 Il. DERECE DOGAL SIT ALANLARL:

Bitki Ortusunun turizm kullamml ile dengeli bir [’ieyzaj icerisinde korunmasi esas-
tir. Degistirimesi gerek’ugl hallerde degt§tlrnlen hitki éritist alamin genel dogal ka-
rakterini devam ettirecek oranda olmalidir.

Topografik yapinin turizm kullanimi ile dengeli bir peyzaj igerisinde korunmasi
esastir, Degistirimesi gerektigii hallerde, degistirilen topografik yapi alanin genel
dogal karakterini devam ettirecek ve turizm kullaniminin asgari ihtiyaglarina ce-
vap verecek oranda olmalidir. ' ‘ .
Kultirel Pey:zaj dgelerinin korunmasn ve turizm fonksnyonu icerisinde kullamlmasn'
esastir, '
Alanlarin gbrunum |h§kller|nm korunmas! ve OIU§turulacak yapllasma lle gel|§tm|~
mesi esastir. e
Yalnizea arazi kullanim karar ile értiigen ilke kararlari ile behrlenen kullanlmlar ve



bu kullanimlara iligkin yapilanma yapilabilir.
6.6.3 lll. DERECE DOGAL SIT ALANLARI:
- Bitki Srtiistintn belirlenen kullanim ile dengeli bigimde korunmasi esastir. Degisti-

rilmesi gerektlgl hallerde degistirilen bitki &rtisi alanin genel dogal karaktenm;

devam ett:recek oranda olmalldlr

- Topograﬂk yapinin belirlene kullamm ile dengell bir peyzaj lgensmde korunmasn__i

esastir, Degistiriimesi gerektagl hallerde, deglgtmlen topografik yapi alanin genel
dogal karakterini devam ettirecek ve kullamm kararlarmln asgari 1ht|yaqzlar|na ce- -

vap verecek oranda olmahdlr : .
- Kulturel peyzal 6gelerlnm Kortnmasi ve kullam!maSI esastlr

S Alanlarin gérintm |I|§kller|nm korunmasi ve olus,:turulacak yaplla§ma ile gein:,;tml{

mesi esastir, o
. Alanlarin kullanim-kullanici yogunlugu alanln dogal nltehklenm zorlamayacak kap-
samda olmaldir, ] '

= Yalnizca arazi kullanim kararlari ile brtugen ke kararl ile belirlenen kullanimlar ve

e

] bu kullanimlara iliskin yapllanma yapllabmr w%

6.6.4 ARKEOLOJiK SIT ALANLARI: |
Bu alanlarda Kuiltdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu like K ararlari ile belir-
~ lenen kosullar gegerli olup, |. Derece Arkeolouk Sit Alanlarinda yer alacak yapilara ilig-
kin olarak 13.11.2002 tarihinde Baymdlrllk ve Iskan Bakanhgl'nca onaylanan 1/25000

len geg:erhdlr
0.7 REZERV ALANLAR (r):

KTKGAB igerisinde yer almas) muhtemel ézel milkiyete ait alanlarin mulklyet sahibinin

rizasi ile taginabilecedi kamu mulknyetmdekl alanlardir.

Bu alanlarda o!ugtumlacak Turizm Tesis Alanlan igin 6.4 maddesmdnkt turizm tesis
alanlarina |I1§km yapilanma kosullarinda belirtilen emsal degerlerine 0.10 ilave edilmek

suretiyle uygulama yapilacaktir.

Arazi yer degigtirme iglemleri KTKGAB'lere iligkin imar planlarinin rezerv alanlari da
kapsayacak sekilde diizenlenerek onaylanmasini mt’:tgzakiben gergeklestirilecek imar;-

uygulamalari, takas, satis, devir vb. yéntemlerle gerceklestirilebilir.
Takas ediimeyen Rezerv Alanlar en yakin KTKGAB sinirlarina dahil edilir.

dir.

Sit Alanlari i¢erisinde kalan Rezerv Alanlarda 6. 6 maddesmde behrtllen kesullar gegerh-
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tirlerl u sekilde sitalanabilir: |

- Nitelikli konaklama tesisleri,

- TSaéllk ve Termal Turlzml (Kir merkezleri, saghk koylen sagllk-guzelhk merknzle—
rl, termal o‘celler spalar) _ : :

- Kiyi Turizm (Kiyi ve Deniz Sporlan ve Faallyetlerl)

- Spor Turizmi (Agik /kapall spor tesisleri, antrenman sahalari, oyun alanlari vb.) _

- Eko-Turizm (Ciftlik evleri, hobi bahgelen butik oteller, sarap-zeytin lmalathanelerl
vb.)

- Golf Turizmi (Konaklamal, konaklamasnz golf alanlarl 3-4 golf alanini lhtlva eden
alt golf destmasyonlarl butik vnllalar vb.)

- Kongre Turizmi (Kongre Merkezlerl Fuar-Kongre Salonlari vb.)

- Yat Turizmi (Yat limani, yanasma ~ (;akek yen marina kompleksleri vb.)
- Eglence Merkezleri ( Edlence, marina- bahkgn kéyl, temall parklar vb.)
- Doga Potansiyeli Kullanarak Ge]@lmlecek A|anlar ve Turizm C}e@xtlerl

- Rizgara dayali deniz sérfu paragliding vb aktlwteler '

- Doga Yurlytsa (Yaya, Bisikletli, Ath),

- Su Spdrlan,

- Kulttr Turizmi,

- Dagcilik — Tirmanma,

- Balikgilik — Avcilik — Foto-Safari,

- Rekreasyon Parklari — Temali Parklar,
" - QGenglik Kamplari,
SR DY Turizmi |
Bélge igin genei olarak siralanan turizm tUrlerinin KTKGAB'lerin gésterdigi dogal ézellik-
lere paralel olarak gelisim gbstermes; miUmkUndUr, Bu alanlarda yukarlda belirtilen tu-
rizm turlerine |lave olarak Turizm Kentlerlm tamamlayici nitelikte Uniteler de yer alabilir. .
KTKGAB' lerde yer alacak turizm amagl kullanimlara iliskin olarak alan butiini igin top—» |
lam E: 0.10'dur. Bélge iginde belirlenecek turizm amagh  kullanimlarin toplam msaat
alani belirlenen bu miktari gegemez. Tapuya serhe konu olacak veya uzun dénemll kl-:

ralama veya devre miilk yéntemiyle kullanima sunulacak olan Gniteler yapiimasi halm-- i

de olugturulacak yatak kapasitesi toplam ingaat alaninin % 10°unu, alt bélge butununde o

% 71'inl gegemez, KTKGAB'ler igerisinde yer alacak sosyal ve teknik altyapl alanlan

E:0.10 yapllagma emsaline dahrl degildir.

KTKGAB'lerin sit alanlan lglnde kalan kisimlarinda 6.6 maddesn hukumlen gegerlidir. Alt.
bblgelere Il|§km olarak hazirlanacak 1/5000 ve 1/1000 OIg:ekll Koruma Amagh Nazim ve
Uygulama Imar Planlarinda bulunan dogal snt alanlarlna |I1§km ayrmtlh b|hmsel etitler
yaptirilarak Kaltir ve Turizm Bakanhgn |le I|gl|l Koruma Kurulu na sunulacaktlr

6.9 OZEL PLANLAMA ALANI (OPA) ' " 5 ‘
07.12.1985 glin ve 18951 saym Resmi Gazete de yaylmlanarak llan edilmis olan mev-
cut "Cesme- Altinkum Turizm Merkezi" kapsamnnda bulunan 5 nolu KTKGAB'nin iginde
yer aldigi ézel planfama alani (OPA) bu al_a_npla yerv _alan 6zel ve kamu mulkiyetindeki
alanlarin nitelikli turizm tesislerinin yammlr_‘iaiél '\_iéfe;ﬁek'sekilde imar uygulamasina tabi
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lle belirlenir. 5 nolu KTKGAB'nin 1/5000 ve 1/1000 &lgekli planlari hemen bitigigindeki

“Ozel Kogullu Turizm Tesis Alant” ile birlikte yapilacaktir. Bu alanlarin sit alanlari iginde

kalan kisimlarinda 6.6 maddesi hukumlen gegerhdlr

6.10 OZEL KOSULLU TURIZM TESIS ALANI (&):

Gzl Kosgullu Turizm Tesis Alanlarinda yer alacak Turizm Tesis Alanlari igin 6.4 madde-

. sinde belirtilen hususlar ge’gerli olup yapnagma kcsuuan icin bu alanda emsal degerleri-

- ne 0.10 ilave edilmek suretlyle uygulama yapllacaktlr Bu alanlarm sit alanlan iginde

kalan klsumlarmda 6.6 maddesl hukimleri gegerhd:r '

6.11 PORT- ALA(}ATI OZEL PROJE ALANI:

S62 konusu alanda bu planin onama tarihinden énce yururluktekn mevzuat ve Ust dlgek-

li plan kararlari doérultusqnda onaylanan imar planlan gegerlidir. Ayrica 28.05.2000 ta-

rininde Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'nca onéylanan 1 /250‘00 dlgekli Alagati-lzmir Gev-

re DUzeni Plan’'nin “Ozel Proje Alant” na yénelik plan hikamleri gegcerlidir. Bu alanlarin

sit alaniarl icinde kalan kisimlarinda 6.6 méddesi hukumleri gegerlidir.

.12 MAKILIK-FUNDALIK ALANLAR: . = ' B

* Bu alanlarda minimum ifraz kogulu 5000 m?dir. Ifrazdan sonra elde ednlecek parsellenn '

kadastro ve tapulama haritasinda bulunan bir yola en az 20 m. cepheSI olacaktlr Bu

alanlar igerisinde yapilacak yapllar icin yapilagsma kog.u!u maksimum msaat alani 100
m?dir. h:6.50 ve 2 kati asmamak, yola ve parsel sinirlarina 10 m.den fazla yaklagma-

‘mak kosgulu ile bir ailenin oturmasina mahsus bag evi ve mugtemilat binalarinin yapil-

masina izin verilebilr. i '

6.13 TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR:

Bu alanlarda 6.2 maddesinde belirtilen faaliyetler ile kirsal _nitélikli munferit konut, tanm

ve hayvancilik Uretimine ybnelik Uretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri igeren,

entegre olmayan balik Gretim havuzlar, kiimes, ahir, agil, sera, su ve yem depolan,

glibre ve silaj gukurlari gibi tesisler yapilabilir. Bu alanlarda ifrazdan sonra elde edilecek

her parsel 5,000 m®den ktiglik olamaz. Ayrica bu parsellerin kadastral bir yola en az 25

m cephesinin bulunmasi gereklidir,

Bu alanlarda E: 0.05, maksimum h=6.50 m’dir.

Tarim alanlarinda bu plén hukiJmIeﬁ uyérmca yapilacak yapilar Kiltir ve Turizm Ba-

kanhgr'ndan Turizm Igletme Belgesi alinmasi kaydi ile “kirsal turizm tesisi® olarak de-

Serlendirilebilir. ' | | |

Bu alanlarin sit alanlar |g:|nde kalan kisimlarinda 6.6 maddesn hikUmleri gegerhdlr

6.14 JEOLOJIK SAK!NCALI ALANLAR (J1):

Bu alanlarda arazi kullanim tir ve yapilanma kogullarl Afet lsleri Genel Mlddarligi'nee .

onaylanacak jeolojik ve jeoteknik etutlere gbre hazwlanacak 1/5000 ve 1/1000 odlgekli ]

Imar planlannda belirlenecektir,

#



Bu alanlara iliskin yapllanma k0§u!lar| 1/5000 6lgekli ve '1/1000 Olgekli Nazim ve Uygu-
lama Imar Plani agamasinda Afet isleri Genel MudGriuglr nce onqynqnacak Jeo\onk ve
Jeotekmk Etut Raporlar dogrultusunda behrlenecektlr

6.16 ORMAN ALANLARI: ‘ . ,

Planda orman alani olarak gdsterilen alanlarin dogal karakterinin korunmasi esastir. Bu
alanlarda 6831/3373 sayili Orman Kanununda belirtilen ormanlarln bak1m| korunmasi,
geligtiriimesi ve Igletllmem amagl tesisler dlsmda hlgbtr tesis yapllamaz

Bu alanlarda 6zel mulkiyete konu olan alanlarda C}evre ve Orman Bakanhigi ve Tarm
ve Koylsleri Bakanhgi gdrlgleri alinmak kog,_ulu ile 6.13 maddesindeki yaplldgma kogul- .
lart- gegerlidir. | - |

8.17 AGACLANDIRILACAK ALANLAR:

Bu alanlarda 6.16 maddesinde belirtilen “Orman Alanlarn na iligkin kogullar gecerlidir.
Bu alanlarda ozel mulklyete konu olan alanlarda Cevre ve Orman Bakanlidi ve Tarim
ve Koyisler Bakanllgl gbrdgleri alinmak kO$qu ile 8.13 maddesindeki yapilagma kosul-
~ lari gegerlidir. e ‘

6.18 BUYUK SPOR VE QYUN ALANLAH ' Tk - :
Bu alanlarda 1/5000 ve 1/1000 digekli planlarda belirlenecek emsal degerlenm agma~
mak kosuluyla kamunun yararianmasina agik spor tesisleri yapilabilir.

6.19 MESIRE ALANLARI: B

~ Bu alanlarda yesil alan diizenlemeleri, oyun alanlari, agik spor alanlan, agik gdsteri ve
eglence alanlar, lunapark fuar su oyunlari parki, otopark, dus, gélgelik, soyunma kabi-
nl, we vb. teSisler ile botanik bahgesu binis parkuru, golf alan, piknik ve serbest gezinti
alani, oto kros alanlan gibi diizenlemeler yer alakilir. Bu alanlarda maksimum E:
0.05'dir. Bu alanlar igerisinde kalen Sit Alanlarinda 6.6 maddesinde belirtilen kosullar
gegerlidir. '

6.20 MEZARL. IKLAR

Bu alanlarda yap! yapnlamaz. 8.17 maddesinde belirtilen kogullar gegeriidir.

6.21 REKREA'SYON ALANLARI:

Bu alanlarda botanik bahgesl arboretum gibi dUzenlemeler yapilabilir.

6.22 Makilik-Fundalik Alanlar, Tarimsal Niteli§i Korunacak Alanlar, Orman Alanlarl
Agactandirilacak Alanlar ve Mesire Alanlar tanimina giren alanlardak uygulamalar, Ko—
ruma Bélge Kurulu karar alinmak kosuluyla, 6.12, 6.13, 6,16, 6,17 ve 6.19 maddelérin-
deki hakimler gergevesmde 1/5000: ve 1/1000 &k;ekh planiarinin yapﬂmasa beklenmek-
slzin ilgili idaresince yuratulebilir, ¢



