3. GENEL PLAN HOKUMLERE

'AMAg

§e§me l{or‘uma Amagh Imar Plani p!cm hukumlermm amact: GCesme Belediyesi

simirlart  igindeki imar uygu!amalarmm 3194 saylh  “fmar Kanunu” ve
yonetmelikleri, 3030 sayih kanun kapsami disinda kalan *Belediyeler Tip Imar

Yonetmeligl', 2634 say\h "Turizmi Tesvik Kanum_/”ve yonetmelikleri, 3621/3830

sayi "Kiyr Kanunu” ve yénetmelikleri, 3386 sayili kanunla degisik 2863 sayil

"Kiiltir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunu”. ve ybnetmelikleri, "Afet

Bolgelerinde Yaptlacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik”, "Su Kirliligi Kontrol
Yénetmeligi” hiikimleri, "Cevre Mevzuat:” ve diger llglll mevzuat hiikiimleriyle

biitiinligiini kurmak ve Koruma Amach Imar Plamnin saghkh uygulanmasina
olanak saglamakhr' Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu

ve ilgisine gore yukarida behrh!mls olan mevzuat hukumlerme uyu!acakhr

’ KAPSAM

Bu plan hﬁkﬁmleri Izmir 1 numaral Kiltiir ve Tabiat Varliklarini' Koruma
Kurulu'nun kararlarinin eki olan haritalarda belirlenmis olan dogal, arkeolojik ve
kentsel SIT alanlars ve Cesme Koruma Amagh Imar Plani kapsamindaki tiim
yapiar igin gegerlidir. Bu planlama caligmasinda Kiiltir ve Tabiat Varliklarin

Koruma Yiiksek Kurulu'nun 05.11.1999 giin ve 658 ve 659 sayih arkeolojik ve |

dogal SIT ile 19.04.1996 giin ve 419 sayzh kentsel SIT koruma ve kullanma
kosullarina iligkin ilke kamrlam gecerlidir.

ONAMA VE UYGULAMA :

. Cesme Koruma Amagh Tmar Plani plan hiikiimler, Ce;sme Belediyesi ve Izmir 1
numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun onayiyla yiiriirlige girer. -
* Planlama alani iginde plan uygulama!amndan Cesme Belednyesr sorumludur Plan

T Tadllqﬂarmda ise Koruma Kur'uluye‘rklhd:r

. "Afet Ba/_'ge/erma’e }/ap//acak Yapilar Hakkinda YOnefme//k” ko;ullar’mm yer‘me
. getirilmesini saglamakla gesme Beled!yesx ve Kaymakamhgl I!e Izmir Valshhgl '

‘ —!yukum!udur'

‘ONCEKI PLANLARIN GEQERSIZLI __ 1._5;““

. Yiiriirlikte olan vg Cesme Belediyesi'nce bu alan ve bélgeler icin onanmis bulunan
imar planlari, mevzii imar planlari ve imar plani degisiklikleri 2863 sayili yasanin
17. maddesi uyarinca yiiriirlikten kaldirilmigtir. 4

s

?



DEGI@EKLIKLER VE REVIZ\/ON :

Cesme Kar’uma Amach Imar Plani’ ndcx 'i'ekhé edtlecek Tadxlaﬂar' pkm damgmanmm
goriisii alinarak Cesme Beledayesa ve Izmir 1 _numarals Kiiltiir ve Tabiat
Varlklarini Koruma Kurulu'nun onayty!a ger’gekleshmhr

DIEER HUKUMLER

Tumzm alan ve mer'kezlemnde 1/5000 olgekh Nazlm Imar' Planlam 2634 sayili
“Turizm  Tesvik Kanunuhun 7. maddesi uyarinca Bayindirhk ve Iskan
Bakanligi'nea, bu planlara gére diizenlenecek turizm tesis alanlarina iligkin
1/1000 slcekli imar planlar Turizm Bakanligi'nca onaylanmadan insaat uygulamas:
yap:!amaz Bu alanlardaki turizm disi kullanimlar ise Tur'lzm Bakanhgz nin goérisi
alinarak :lglh ldarece onaylanacakhm :

Tumzm Tesis Alanlarinda yapt!acak Tes:slerm “Tumzml Te.sv:k Kanunu nun

“Turizm Tesisleri Yénetmeligi'ne uygunlugu zorunludur. Bu ySnetmelie gore
turistik tesislerin yer alacagt yap: adalari iginde vaziyet planinda ayrilmas: -
gereken’ ye§|E alan ve oTopark gibi alanlarin kamu eline gegme sarti aranmaz. '

Turizm tesis alanlarinda, ingaat ruhsati verilmesi a§amasmda _Tur'zzm Tegvzk ‘

Belgesi alinmasi zorunludur. Bu tiir yapilarda o‘l’urma r'uhsah vemlmesx lgm

igletme r*uhsm‘mm almma51 gerekhd:r

Oftel vé tatil koylermde tesisat kat kat adedinden sayx!maz Tes:scn‘ kaﬂam
arttma tesisleri ile havuz ve diger agik a!an duzenlemalem kat alam ka‘r sayxsma '
dahil degildir. : |

. Tumzm Tesis Alanlarmda lkl kaf’rcm fazla bodrum yapz!amaz

. Turizm Tesis Alani kullanimi getirilen ve ‘sahil §erzdmm 1 bolumunu de sgeren

parsellerde ingaat emsali parsehn tiimii iizerinden alinarak diizenleme yapilamaz.

-~ Bu tiir parsellerde; parselin sahil seridinin 1. bsliimiinde kalan kisminin acik alan’

olarak kamu eline. gegiginin saglanmasi ve emsal hesabinin parselin kalan kismi
tizerinden yaptlmass zorunludur. Parselin sahil geridinin 2. béliiminde kalan
kisminda ise ‘roplam insaat alahinin en fazla 0.10' luk kisminin uygulanmasr ve

‘geriye kalan yapilanma - hakkmm sahil §emdmden sonra (100 m.den sonra) ..
kullaniimas: gerekmektedir. o - :

12.

“*“parsellerinyol fardfinda kaldn cepreterinin genigligi 25 mééﬁ éahcr az dlamaz.

'13

Klyi kenar glzglsmm deniz Tamfmda kalan alanlarla do!gu lgeren alanlarda imar
planlar: 3621/3830 sayih Kiyt Kanunu uyarinca Bayindirlik ve Iskcm Bakanhgi'nca
onaylanmadan uygu!amayc: gegllemez : '

v

Turizm Tesizs Alan ku!!amm: qeﬁmlen :mar' adaermda olu51‘uru!qbs!ecek. -



14. 3621/3830 saysiz KlYi Kanunu uyarmca kny: kenar g:zgxsmden itibaren Uygulama

Imar, Planinda fagmmazm kamuya ferk edilmesi gereken béliimii - kamu ehne
gegmeden yap! kullanma izni ve lgiefme ruhsa‘h verilemez. ‘

15.1/5000 ve 1/1000 slcekli Nazim ve Uygulama Imar Planlari Koruma Kurulunca

16,

17.

uygun gériilip plan onay: ve buna bagh olarak Imar' Kanununun 18 madde,
uyguiamasx yapt!madan uygulamaya gegilemez.

Sosycd ve “teknik altyapi alanlars Imar Kanununun 18. “madde uygulamasi
yapimadan ve ilgili ldarelerce onaylamp kamu eline gegmeden mgaa’r
uygulamasina gegalemez - : <

Sosyal ve teknik alfyapmm gerek?tr'dxgl PTT, santral, cop ’roplama ve imha Tesxsu |
aritma tesisi, su deposu ve trafo kullanimlar: igin konaklama,-lojman ve sosyal

~ tesis icermemek ve ilgili kurum ve kurulug gériigleri afmmak kaydiyla, turistik

tesislere ait olan arrima fesisleri su depolari igin kendi mulklyeﬂer'mde olmak,

. kiyida ve sahil §er|dmm birinci bolumunde kalmamak sartiyla 1/25000 dlcekli

18.

plan degisikligi aranmaksizin 1/5000 &lcekli nazim ve 171000 o!gekh uygulama . |
imar plani hazirlanip ilgili idarece onaylanabilir.

Yapt ve tesisler cevresinde gereksmmeyl karsllayacak ve saghk kum!larma
uygun pissu kanallars agt varsa yapt ve tesislerin pissu kanallari bu aga baglanir,
yoksa "lagim mecrasi ingast miimkiin olmayan yerlerde yaptlacak gukurlara ait
yénetmelik"te belirtilen nitelik ve kosullara uygun olacak bigimde, genel ya da
her yapi ve tesis igin bagimsiz pis su gukuru yapilir. Pis su gukurlar: ile her tirli
atik su kesinlikle, deniz, gél ve nehirlere baglanamaz ve bosaltilamaz. Turistik
tesislerin, kamu egitim ve dinlenme tesislerinin, toplu olarak gergeklestirilecek
konut yerlegmelerinin pis sulari igin ahk su aritma sistemi kurulacak ve

. igletilecektir. Atik su %90 oraninda aritiimadan degarji yapilamaz ve s6z konusu

aritma sistemleri gergekleghmlmeden yapi kullanma izni verilemez. Bunlara

o ayklm |§lemler llgth idarece derhal durdurulur ve gerekli onlemler alinir. -

)

28 08.1996 gun 6344 sayi ile 04.06. 1998 giin ve 7305 say;h Koruma Kurulu :
Kararindan &nce; 3194 sayih "Imar Kanunu" na uygun olarak mgaa'r ruhsati almig

~ ve bu kararlardan énce kaba msaaﬂam 1. kat lento seviyesine geldigi tespit

edilmis, ancak heniiz yap: kullanma izni almars yapilarda, tadilat dahil her tiirli -
ruhsat yemleme l;!emlerl yapx ruhsatinin ahndygs mevzuaf hukumlerme gore

...‘_...,_...1.

" glgiide tutulmasina, olusacak istinat duvar: yuksekhklemnm minimize edilmesine

6zen gosterilmeli, topografya ve siluete uyumlu yerlesme diizeni ve mimari
coziimlere gidilmelidir.

Oflh deg’§lm‘nln m!nlmum““‘.'r”
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21.

22.

C

A

Yap! parseh n;mde konumland!mhrkea yapx alani diginda kalan a!an!arda meveut .
agag!am kesinlikle zarar vemlmeyecek'hr Parsel xgmde parsel alaninin her 25 -
“si icin en az bir agag dlk;lmeden yap kuHanma izni vem!meyecekﬁr . '

chllacak yap:!arda cati Grilsii yére mimarisine uygun malzemelerle yapllacak
maksimum catr edimi %33 olacaktir. Giifieg ener jisi sistemi kullanilacak yapilarda;
glines enerjisi panelleri gatt ériiisii siluetini bozmayacak bxgsmde yer a!acak su

~deposu vb. tesisat gati arasina sakkmacak'hr |

23.
24.

Bina kotu bmanm o’rurdugu tabi zemin or‘ralamasmdan almur

Denetimi belediyesi'nce “yapilmak’ iizere yollar fnlen ag:lmadan ve sfablhze
ddsemesi yapilmadan insaata baglanamaz. :

4. NPL - 40 BOLGESINE YONELIK OZEL PLAN HUKUMLERI

7

1. Planlama alan (NPL—4) Izmir 1 numaral Kijl‘rijr' ve Tabiat Varliklarii Koruma
Kurulu'nun 28.08.1996 gun ve 6344 saylh karamyla behrlenmxg; olan D1, D2-3
ve -

D3-2 SIT alanlamm kapsamakfadlr
D1: 1. Der‘ece Dogal SIT Bilimsel muhafaza agasmdan evrense! degem .
,olcm , ' » : :
ilging ozelhk ve’ guzelhklera sahnp olmasn ve ender bulunmas!
: nedemyle kamu yarari aglsmdan mutlaka korunmasi gerekh olan,
korumaya yonelxk bthsel gahsmalar dxsmda aynen korunacak

' alanlardir. o

. D2: 2. Derece Dogal SIT Doga! yapmm korunmam ve geh;ﬂm!mes: |
yaninda kamu yarari géz Gniine almarak kullamma agslabslecek ,
alanlardir. = S

D3: 3. Derece Dogal SIT: Dogc! ycpmm korunman ve geh;ﬁmlme& :
- yolunda, yérenin po‘mnsweh ve kullanim &zelligi de goz onunde'
Tu’ruerak konu‘r kullanimina da agilabilecek alan!ardxr' ‘ :

1, (Dl) 1 Derece Dogal SIT Alanlars: Planlama alcmmda yer' alan 1. Derece Dogol ‘

| SIT Alanlarina getirilmis olan Giiniibirlik Tesis Alam @@ -

_ 2 1. Gunubmhk Tesis Alanlari (6)

n “. 1 En kiiciik parsel: 5000 m2

= "“"'2 “En fazla KAKST 005 - -
'3En fazla yiikseklik: 4.50 m (1 kat)

2. (Da2. 3) 2. Derece Dogal SIT Alani (3. alt bolge): Planlama alaninda yer alan

2. Derece Dogal SIT Alanlarina getirilmis olan Turizm Tesis Alani (TTA),
Giiniibirlik Tesis Alani (G) icin yapxlanma kosullar::
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gENEL HOKORLER: o\

1~ CESME KORUMA AMACLT IM{\R PLANI, PLAN HUKUMLERININ AMACT
CESME BELEDIYE SPNIRLART\{CINDEKI TMAR UYGULAMALARINI 3194
SYILI IMAR KANUNU VE yONEWMELIKLERzNI 3030 SAYILI KANUN
KAPSAMI DI$INQAZ;?LAN g3 LEDIVELER TTIP IMAR YONETMELTGEL,
2634 SAYILT TURIZAYTEGFIK KANUNU.VE YONETMELI}(&E?T "3621-
3830 SAYILI KIYL.KANUNU VE YONETMELIKLERI‘?S‘S&» SAYILI
KANUNLA DESTSIK 2863 SAYILT KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI

* KORUMA KANURE VE YONETMELTKLERT, AFET, BOLGELERINDE
YAPTLACAK YAPILAR HAKKINDAKL YONETMELIK, SU KIRLIU;GI :
KONTROL YONETMELLET, TURIZM TESTSLERT YONETMELISL: ™

< g

HUKUMLERT, CEVRE MEVZUATI VE Di&ER ELGILI MEVZUAT HUKOMLEIR

e BUTRUNLUGUNU KURMAK VE KORUMA AMACLT IMAR PLANININ
SAéLm,I UYGULANMASINA OLANAK SgéLAMAKTIé..Qtf PLAN VE PLAN
" HUKUMLERINDE YER ALMAY AN KONummA KONUMDEVE 1L GISINE
~GORE YUKARIDA BELIRTILMIS OLAN MEVZUATWKUMLERINE
UYULACAKTIR -.w : TW .

%_— BU PLAN HUKUMLERT IZMIR I NUMARALI.K*.T.V.K.K. NUN

. KARARLARININ EKI OLAN HARITALARDA BELIRLEN(V\I$ OLAN DOGAL,
: ARKEOLOJIK VE KENTSEL SIT ALANLART VE CESME! KORU&&AQAMACLT\
" TMAR PLADE- KAPSAMINDAKE TUM YAPILAR 1CIN GECERLIDIR. BU -
. PLA] AMA CALISMASINDA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARININ L

| KORUMA YUKSEK KURULUNUN 054411999 GUIS VE 658;‘659 'SAYILT

BO&AL VE ARKEOLOJIK SIT, FLE 19.04.1996 GUN VE 419-5AYILI
IKENTSEL SIT KORUMA VE KULLANW KosUtLAaINI FLTSKIN TLKE -
KARARLART GECERLEDIR. U

3- CESME KORUMA AMACLT IMAR PLANT PLAN HUkUML ' §E$ME
_BELEDIYEST VE IZMIR TNUMARALT K. T.V.KK. ‘NUN Qtﬁmae .
" YORURLUGE GIRER. PLANLAMA ALANI ICINDE PLAN, "
U\/GULMXRINDAN CESME! QELEDIYESI §0RUML %UR PLAN : ,‘-;4~:'-'
- TADILATLARINDAISE £ KORUMA KURULY YETKILIDIR. . . .<o.”

4-"AFET BOLGELERTNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKEMGA YQBETMELI«
KOSULLARININ YERINE ETIRILMESINI SABLAMAKLA CESME
RELEDIYEST VE KAYMAKAMLIZT TLE TZMIR VALILIGT YUKUMLUDUR.

5- SIT ALANLARIICIN KORUMA AMACLT IMAR PLANI KABUL T
EDILDIGINDEN DAHA E CESME BELEDIYESINCE BU ALAN VE

- BOLGELER'ICIN ONANMIS BULUNAK IMAR PLANLART, MEVZI IMAR
PLANLART VE TMAR PUANT DESTSTKLIKLERT YURURLUKTEN
KALDIRILMISTIR. - .
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6- CESME KORUMA AMA@@MAR PLANINDA TEKLIF EDILECEK .7
TADILATLAR PLAN DANI§MANININ GORUSU ALINARAK CESME
BELEDIYESI VE IZMIRT NUMARALI }QT VKK NUN or\wz iLE
GERQEKLE$TIRILIR :

- TURIZM ALAN VE MERKEZLERINDE 1/5000 ozygmz NAZIM IMAR

PALANLARM@% SAYILI TURIZM TESFIK KANUNUN 7. MADDE ST

UYARINC% BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGINCA BU PLANLARA

GORE DUZENLENECEK TURTZM TESI§ -ALANLARINA ILISKIN 1/1000

OLQEKLI IMAR PLANLART TURTZM BAKANLIGINCA ONAYLANMADAN
INSAAT YYGULAMAST YAPILAMAZ. BU ALANL ARDAKT TURTZM DISI

KULLANIMSLAR TSE TURIZM BAKANLIGININ GORugu ALINARAK

* TLGILI IDAREE ONAYLANACAKTIR. ,

8- TURIZM TESLS ALANLARINDA YAPILACAK TESISLERIN® TURIZM /7
TESISLERT Y ONETMELISINE UYGUNLUGU ZORUNLUDUR. BU /
YONETMELLIGE 6ORE TURISTIK TESTSLERIN YER ALACAZI YAPILARIN
ICINDE VAZIYET PLANINDA AYRILMAST GEREKEN YESIL ALAN.VE-

- <“OTOPARK GIBI ALANLARIN KAMU ELINE GECME SARTI ARANM,«Z

9- OTEL VE TATIL KOYLERINDE TESISAT KATI KAT ADEDINDEN
SAYILMAZ. TESISAT KATLART ARITMA TESISLERI ILE HAVUZ VE
'DIGER ACIK ALAN DUZENLEMELERI KAT ALANT KATSAYISINA DAHIL
DEGILDIR.

10- KIYI KENAR CTZ61SININ DENIZ T éAFINDA KALAN ALANLARLA
DOLEU ICEREN ALANLARDA TMAR PLANLART 3621/3830 SAYILI " KIYI
KANUNU * UY ARINCA BAVINDIRLIK VE ISKAN BAKANLI?;INCA
_ONAYLANMADAN UYGULAMAY A GECILEMEZ. *

11- SOSYAL VE TEKNLK ALTYAPT. ALANLARI TMAR KANUNUNUN 18. MADDE
UYGULAMAST YAPILMADAN VE TLGILE IDARELERCE oxﬁwmmp KAMU
ELI NE GECMEDEN INSAAT U\/GULAMASINA GECILEMEZ.

-

gl



12- SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPININ SEREKTIRDIET P.T.T..SANTRAL, €GP - =
TOPLAMA VE IMHA TESTST, SU DEPGSU VE KULLANIMLARI ICIN,
KONAKLAMA, LOTMAN VE SOSYAL TESIS TCERMEMEK VE ILGILT
KURUM VE KURULUS GORUSLERT ALINMAK KAYDI ILE, TURISTIK
TESTSLEREAIT OLAN ARITMA TESISLERT, SU DEPOLART ICIN KENDI
MULKLYETLERINDE OLMAK, KIYIDA VE SAHIL SERIDININT.
BOLUMUNDE KALMAMAK SARTI ILE 1/25000 QLCEKLL PLAN
DEETSIKLIET ARANMAKSIZIN 1/5000- OLCEKLT NAZIM VE 1/1000
OLCEKLT UYGULAMA TMAR PLANT HAZIRLANIP ILGILT IDARECE
ONAYLANABILIR.. S -

13- DOBAL VE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDAKL TUM YAPILASMALARDA

() YUZEY PROFILININ MENEMUM DESS TIRILMESINE OZEN |

G6OSTERILMELL TOPOGRAFYA VE SILUETE UYUMLU YERLESME DUZENI
VE MIMART ¢OZUMLERE GIDILMELIDIR. : -

14- Y AP VETESISLER (EVRESINDE GEREKSINMEYIKARSILAYACAK VE
SAELTK KURALLARINA UYGUN PLSSU KANALLARL AGT VARSAVE
TESISLERIN PLSSU KANALLART BU AGA BAGLANIR YOKSA “LAGIM
MECRAST INSAAST MUMKUN OLMAY AN YERLERDEY APILACAK
CUKURLARA ALT YONETMELIK'TE BELIRTILEN NITELIK VE KOSULLARA
UYGUN OLACAKBICIMDE GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS ICIN
BAEIMSIZ PT5SU CUKURU YAPILIR.PISSU CUKURLART ILE HER TURLU
ATIK SU KESINLIKLE, DENIZ GOL VE NEHIRLERE BABLANAMAZ VE
BOSALTILAMAZ. TURTSTIK TESLSLERIN; KAMUESITIM VE DINLENME . oo

TESTSLERENIN'TOPLU OLARAK GEREEKLES TIRTLECERKONUT . =~

YERLESMELERINEN PES SULART ICINATIK SU ART TMASISTEMI

.

C KURULACAK VE TSLETILEGEKTIR. ATIK St %90 ORANINDA

- ARITILMADAN DESARTI YAPILAMAZ VE SBZ KONUSU ARITMA
SISTEMLERL GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA TZNT-
VERILEMEZ. BUNLARA AYKIRT 1SLEMLERILGELT TDARECE DERHAL |
DURDURULUR VE GEREKLE ONLEMLER ALTNER. %

3

15- YAPT, PARSELT I¢INDE KONUMLANDI/RIL{ EN, YAPT{%LANI DISINDA
KALAN ALANLARDA, MEVCUT AGACLARA KESENLTKLE ZARAR -
VERELMEYECEKTER-PARSEL 1CINDE PARSEL ABANININ HER 25M2 ST .
ICIN EN AZBIR ABAC DIKILMEDEN TSKAN RURGA
VERILMEYECEKTIR. ' O

16- Y APILACAK Y APILARDA CATI ORTOSU YORE'MIMARESINE UYGUN -
MALZEMELERLE YAPILACAK, MAKSTMUM CATT ESLMI %33 OLACAKTIR.
GUNES ENERTIST StSTEMIKULLAKILACAK Y APLLARDA; GUNES
ENERTTST PANELLERE CATI GRTUSU STLUETINE BOZMAYACAK
BICTMDE YERALACAK, SU DEPOSU VE BENZERT TESTSATCATL
' ARASINA SAKLANACAKTIR. S

17- BENA KOTUBINANIN OTURDUEU TABLT ZEMEN ORTALAMASINDAN -
ALTNIR. .

18- DENETIMI BELEDIYESINCE YAPILMAK UZERE YOLLAR FIILEN
ACILMADAN VE STABILIZE DOSEMEST YAPILMADAN %N%'AATA

P ACY ANYALE A7

-



41, Konu? Yer’iesme Alanlart ( Yem Ofusacak )

-1 Ayrik nizam yap:lanma
2 Enfazla KAKS: 0.25
3 (Cekme mesafeleri: 6n bahce: 7 m
yan bahge: 4 m
" arka bahge: 5 m
4 En fazla yiikseklik: 6.50 m (2 kat) -
5 Imar parseﬂermde minimum lfr'az ko5u!u 600 m2
parsel!ermde yurur'luk'rekz imar p!anmm yapilasma koguﬂam
gegerlidir,
7 600 m2 den daha buyuk oiu;:mug imar parseﬂermde

konut imar adalarinda - tescil edildigi barih itibari ile plan
ve mevzuata uygun olarak tamamlanmis yapilar ile ruhsat |
alinarak en az subasman seviyesinde ingaati Tamamlanmis
- yaptlarin  bulundugu parsellerin sayismin veya kullanilan
taban alaninin imar adasindaki toplam parsel sayisinin veya
toplam taban alaninin % 50 sinden fazla olmasi durumunda
‘bu imar adasindaki parsellerde bir bagimsiz birim kosulu .
“aranmaz, ancak vyapr adasmmn % 50 den fazlasi
yapslasmamrgsa bir parse!de bir baglmsrz birim yapllabxlsr

En fazla KAKS: 0.25
En fazla yiikseklik: 6. 50 m (2 ka‘t) dnr'

se s L

o 412. Yap adasr bazmda uygulama yamlmasn dur‘umunda

En fazla KAKS: 0.25 , :
En fczla yuksekhk 6 50 m (2 ka?)

...... hew

m-th"‘

Yoldan cekme mesafeSI en az 7 m o

4 1.3. Turizin amach yapi yapilmasi durumunda B
1 En kuguk parsel 2500 m2 o
2 -En fazlq KAKS 0. 25 _
3 En fazla kcd* adedx 2ka1' (zemm ks I) o

S

414, Mevcut yapilasmis konut adalar

1 Ayrik nizam 2 kat (A'-Z)I s/ap: nizaminin, yiirirlikteki
- Planda véril‘digi ancak TAKS ve KAKS degerlerinin- -




4
veri!mea i§i'yd;.)’.1' adalarinda ;- <
2 Enfazla TAKS: 0.20 |
3 EnFazla KAKS:0.40
4 Dart Cepheden En faz!a yuksekhk 6 80 m. (2 kcn‘)
4 2. Gunubxrhk Tesss A!cnlarl (G)

1 En kiiglik parsel: 1000 m2

2 "En fazla KAKS: 0.05. :

3 En fazla ytikseklik: 4.50 m (1 kat) -

ﬁ ' 5. Sosydl Tesis Alan‘!ar"l (STA): Bu dlanlarda kufupharie dernek sinema, kuliip,

sergi salonu vb. gibi kamu ve sosyal kullanimlara agik yapx!ar' yapzlablhr'
1 En fazla kat alani katsayisi: 0.30
2 Enfazla yuksekhk 6.50 m. (2 kat) .

6 Cok Amach Belednye H:zmef Alani
1 En fazla KAKS: 0.30
2 En fazla kat adedi: 2 kat hmax 6. 50m

7. Adaclandirilacak Alan: Planlama alani. iginde kentsel yesil alan kullanimi
. getirilen alanlar dogal nitelikleri g6z 6niinde bulundurularak dodal bigimiyle

~ kalacak yesil alanlar ve diizenleme yapllamk kamu kullammma agilacak yesil
' alanlar olarak aym§1'|r'|lmi§'hr‘ :

? ‘ o 71 Agaglandlmlacak Alanlar: Bu alanlar gezmﬂ ve dinlenme amagh
~ " olarak kamunun kullannmina agik olmakla beraber bu dlanlarda
" bitkilendirme ve arazinin egimini takip eden ve 2 m.'den daha genig
- olmayan pa’rlka yollar dugmdq herhangc blr' diizenleme
yap:lmayacakﬂr'

7. 2 Duzen!eme \/ap larak Kamu Kul!ammma Acxlacak Yesil Alanlar‘ (Par-k‘
Cocuk _ Bahceleri): Bu dlanlarda  yapilacak  peyzaj

, duzenlenmelermde arazinin egim durumu, bitki &rtisi, kiyida .

bulunan falezler,- mevcu? patikalar ve - tarim_ teraslar; dikkate -

alifimalidir--Bu - alaniarda yap;iacak duzen?eméfer leldG YGr' aip
~ dlmamasina gére fdarkhlik gosterecektir, 7



ux

7.2.1. KlY:da Piaj PofanSxyeh olcm alanlarin gevresmde i

~ -yapilacak diizenlemelerde plaJa hizmet edecek WC,
 dus, golgelik, soyunma kabini ve biiyiikligi 6 m2yi
gegmeyen, en aZ 150 m aralikla yerie.;ﬁm!ebalecek biife .
yaptlabilir. S

7.2.2. Planlama alanmm dlger béliimlerinde yapslacak yesil
alan diizenlemelerinde kentin ihtiyacina hizmet edecek
. park, dinlenme alant, cocuk bahgesi, oyun alanlari gibi
rekreatif amagh ag:k alan kullanimlar ve kamuya agik

.~ spor amagh kullamimlar yer algbilir. '

8- Lxmcm Gem Sahasn Hizmef A!am o
. 8.1- lean gem sahasma yonehk hxzme? alanidir.

8.2- Doldur—bosa!f amacing yonelik gegici depoiama :
‘ dssmda herhangi bir depolama yapilamaz.

8.3-Alanda, guvenhgi ‘ saglayacak © s&kiilip
takilabilen pom‘cmf giivenlik kuliibesi d:§mda herhangs bir yapilasmaya
g:dnlemez

~ 84 Aian ’rammkman bu fonksnyon haricinde
herhangz bir. amag igin kuHamlamaz ' o

8 5-Alanin Tahsw siiresi, bmmmde hazmeye devri
zoruniudur

9, Genel Hukumlerm 20. maddesmde behr’nlen kc§uliam ek olarak NPL-4a

bo!gesmzde yer alan tim parsel!erde yapdecak duzen!emelerde olus?uruiacak
zs'hm? dwnrinm 3 m'den daha yuksek ohimz ’
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2.5.1.2 NPL —1a Al Bolgesine Yonelik Ozel Plan Hiikiimleri

1-Turizm ve Konut Yerlesme Alanlari: bu alanlarda turizm yada konut talebi gelmesi
durumunda her iki kullanim i¢in de ayni kosullar gegerlidir. Bu alanlara ySnelik yapilanma
kosullari:

e Ayrik nizam ve 2 kat .
o En fazla kat alam kat sayis1 : 0.25
e Cekme mesafeleri: 6n bahge : 7 metre
yan bahge: 4 metre
arka bahce:5 metre
En fazla yiikseklik :6.50 m
Binalar arasindaki minimum mesafe: 8 (4+4) m
Imar parsellerinde minimum ifraz kosulu:800 m2
Biiyiikliigii 600 m2 ve 600 m2 ye kadar olugmus imar parsellerinde parselasyon
Plamnin yapildig: tarihte yiiriirlitkte olan imar plamnin yapilanma kosullar
(TAKS,KAKS kat adedi) gegerlidir. Ancak bagimsiz birim sayisi i¢in agagidaki
paragraftaki hiikiimler gecerlidir.

e Konut imar adalarinda 28.08.1996 giin 6344 say1 ile 04.06.1998 giin ve 7305 sayili
Koruma Kurulu kararindan énce plan ve mevzuata uygun olarak tamamlanmig
yapilar ile ruhsat almarak en az su basman seviyesinde ingaati tamamlanmis
yapilarin bulundugu parsellerin sayisiin veya kullanilan taban alammin imar
adasindaki toplam parsel sayisinin veya toplam taban alanmin % 50 sinden fazla
olmast ve bu parsellerin cogunlugunda birden fazla birim bulunmas: durumunda
bu imar adasmdaki yeni yapilasacak parsellerde bir bagimsiz birim kogulu
aranmaz. Ancak yap: adasinin % 50 den fazlasi yapilasmamgsa bir parselde bir
bagimsiz birim yapilabilir.

e Yapi adas1 bazinda uygulama yapilmast durumunda:

En kii¢iik yap1 adast biiyiikliigii: 7000 m2

En fazla kat alam kat says1: 0.25

En fazla yiikseklik : 6.50 m (2 kat)

Minimum bagimsiz birim biiyiikliigti: 100 m2

2-Ticaret Alanlari: karayolu boyunca bu yola cepheli parseller tercihli ticaret alant

olarak belirlenmis olup, konut kullammi igin gegerli yapilanma kogullar1 aym kalmak
kosuluyla Cesme Belediyesi’nin uygun gorecegi ticaret birimleri yapilabilir.
(Restoran, kafeterya,sosyal tesis, aligveris birimleri vb.)

3-Sosval Tesis Alanlari: Bu alanlarda kiitiiphane, dernek, sinema, kullip, sergi salonu

vb. gibi kamu ve sosyal kullammlara agik yapilar yapilabilir.
4-Belediye hizmet alanlari: Bu alanlarda hizmet binasi, personel egitim tesisi, depo vb.
gibi yapilar ile agik otopark, pazaryeri gibi diger Belediye hizmet ve faaliyetlerine yonelik
kullamimlar yer alabilir. ' '

5-Yesil Alanlar; Bu alanlarda planla alanina ve kentin ihtiyacina hizmet edecek
park,dinlenme alani, gocuk bahgesi ve oyun alanlan gibi rekreatif amach agik alan
diizenlemeleri yapilabilir.

6-Spor Alanlart: Bu alanda planlama alamna ve kentin ihtiyacina hizmet edecek spor

amach kullanimlar yer alabilir.

7-Koruma Bélgeleri: Bu planlama alt bblgesinin biiyiik bir boliimi yer alt: sicak

kaynag 2. ve 3. derece koruma bolgesi i¢inde kalmaktadir. Koruma bolgesi icinde
kalmaktadir. Koruma bolgesi iginde yapilacak olan tiim yapilar icin MTA Genel
Miidiirliigi tarafindan dngoriilen 6nlemler alinacaktir.




2:5.2.2. NPL — 1b Ozel Plan Hiikiimleri;

I. Planlama alani (NPL-1b) Izmir 1 numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kurulu’nun 28.08.1996 giin ve 6344 sayili karariyla belirlenmis olan D1-A3.3, Al, .
A3.3 ve A3.4 sit alanlari iginde kalmaktadir, - V _ ‘

- DI: 1. Derece Dogal Sit: Bilimsel muhafaza acisindan evrensel degeri olan,
ilging 6zellik ve giizelliklere sahip olmas1 ve ender bulunmas:
nedeniyle kamu yaran agisimdan mutlaka korunmast gerekli olan,
korumaya yonelik bilimsel ¢aligmalar disinda aynen korunacak

.- alanlardur. .
Al: 1. Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel ¢aligmalar diginda
aynen korunacak sit alanlaridir, . A :
A3: 3. Derece Arkeolojik Sit: Koruma - kullanma kararlar1 dogrultusunda
yeni diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardyr.

. (D1-A3.3) 1. Derece Dogal ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlar: Bu bélgelerde
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Yiiksek Kururhi’nun 05.11.1999 glin ve 658
ve 659 sayili ilke kararlar1 uyarinca sondaj kazisimn ilgili miizenin denetiminde
yapilmasindan sonra 1. Derece Dogal Sit Alam yapilanma kosullarinda uygulama
yapilacaktir. Buna gore bu bdlgelerde giiniibirlik turizm tesisleri (lokanta, biife,
kafeterya, soyunma kabinleri, WC, gezi yolu, agik otopark vb.) yer alabilir.

Giiniibirlik Turizm Tesisleri icin yapilanma kosullar::
= Enkiigiik parsel: 5000 m2

= En az ifraz: 5000m2

= En fazla KAKS: 0.05

= En fazla yiikseklik: 4.50 m (1 kat)

- (A.1) 1. Derece Arkeolojik Sit Alani: Bu alanda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi
Koruma Kurulu’nun ilke kararlari ile belirlenen kosullar gegerlidir.

. (A3.3) 3. Derece Arkeolojik Sit Alan (3. alt bolge): Bu bslgede Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulwnun 05.11.1999 giin ve 658 sayih ilke
kararlar: uyarinca sondaj kazismin ilgili miize denetiminde yapilmasindan sorra
sondaj sonucu Koruma Kurulu’na iletilir. Koruma Kurulu’nca yapilagsma izni
“verilmesi durumunda projesi plan hikiimleri dogrultusunda belediyesince

- degerlendirilir. Bu alanlarda konut ve turistik tesis alanlar1 ile bu alanlara hizmet
edecek ticaret ve sosyal donat1 kullanimlart yer alabilir. Konut alanlarinin tiimtinde
tercih edildiginde turistik tesis yapilabilir.

4.1. Tercihli Turizm ve Konut Yerlesme Alanlart icin vapilanma kosullar::

4.1.1. Konut yapilmast durumunda:

Yeniden ifraz yapilamaz
Ayrik nizam yapilanma
En fazla KAKS: 0.20
En fazla yiikseklik: 3.50 m. (1 kat)
Cekme mesafeleri: 6n bahge: 7 m
yan bahge: 4 m
arka bahge: 5 m
Bir parselde bir bagimsiz birim yapilabilir.

4.1.2. Yapi adasi bazinda uygulama vapilmasi durumunda:
= En kiiciikk yap1 adas: biiyiikligii: 7000 m2
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En fazla KAKS:0.20

En fazla yiikseklik: 3.50 (1 kat)

Minimum bagimsiz birim bliytikliigt: 100 m2
Yoldan ¢ekme mesafesi: enaz 7 m

4.1.3 Turizm amacl yap1 yapilmas: durumunda:
e En kiiciik parsel: 2500 m2

e En fazla KAKS :0.20
e En fazla kat adedi: 1 kat

4.2 Turizm tesis alanlar icin yapilanma kosullar::

e En kiigiik parsel: 2500 m2
e En fazla KAKS :0.25 ,
e En fazla kat adedi: 2 kat (zemin +1 kat)

4.3 Guniibirlik Turizm Tesisleri icin yapilanma kosullan:

e Enfazla KAKS:0.05
e En fazla yiikseklik : 4.50 m (1 kat9 asma kat yapilmas: durumunda 5.50 m

5. (A3.4) 3. Derece Arkeolojik Sit Alami (4. alt bolge) Bu bolgede Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu’'nun 05.11.1999 tarih, 658 sayili ilke kararlan uyarinca
sondaj kazisimn ilgili miize denetiminde yapilmasindan sonra konut ve turistik tesis alanlari
ile bu alanlara hizmet edecek ticaret ve sosyal donati kullammlari yer alabilir. Konut
alanlarinin tiimiinde tercih edildiginde turistik tesis yapilabilir.

5.1 Tercihli Turizm ve Konut Yerlesme Alanlan icin yapilanma kosullari:
5.1.1 Konut yapilmasi durumunda:

@
@

Ayrik nizam yapilanma

En fazla KAKS: 0.25

Cekme mesafeleri: 6n bahge:7 m
Yan bahge: 4 m
Arka bahge: 5 m

o En fazla yitkseklik:6.50m (2 kat)

Imar parsellerinde minimum ifraz kosulu:1000 m2

Biiyiikliigii 600 m2 ve 600 m2 ye kadar olugmus imar parsellerinde
parselasyon Planinin yapildid: tarihte yiirtirlitkte olan imar plamnin yapllanma
kosullar1 (TAKS,KAKS kat adedi) gegerlidir. Ancak bagimsiz birim saylsl icin
asafidaki paragraftaki hiikiimler gecerlidir.

Konut imar adalarinda 28.08.1996 giin 6344 say1 ile 04.06. 1998 giin ve 7305
sayili Koruma Kurulu kararindan once plan ve mevzuata uygun olarak
tamamlanmig yapilar ile ruhsat alinarak en az su basman seviyesinde ingaati
tamamlanmis yapilarin bulundugu parsellerin sayisimn veya kullamlan taban
alammn imar adasindaki toplam parsel sayisinin veya toplam taban alanimn %
50 sinden fazla olmasi ve bu parsellerin ¢ogunlugunda birden fazla birim
bulunmas: durumunda bu imar adasindaki yeni yapilasacak parsellerde bir
bagimsiz birim kosulu aranmaz. Ancak yapr adasmn % 50 den fazlas:
yapilagmamigsa bir parselde bir bagimsiz birim yapilabilir.



5.1.2. Yap1 adasi bazinda uygulama yapilmasi durumunda:
= En kiiciik yap1 adas: biiyiikligii: 7000 m2
= En fazla KAKS: 0.25
= En fazla yiikseklik: 6.50 m. (2 kat)

Minimum baZumnsiz birim biiyiikliigii: 100 m2

= Yoldan ¢ekme mesafesi: enaz 7 m -

© 5.1.3. Turizm amach yapt yagilmasx durumunda:
' = En kiiciik parsel: 2500 m2 '

= En fazla KAKS: 0.25 :
= En fazla kat adedi: 2 kat (zemin + 1kat)

5.2. Mevcut Turistik Tesis Alanlar icin yapilanma kosulari: Bu alanlardaki
-yapilar yikilip yeniden yapilmas: durumunda yeniden turizm yapilabilir,
) . konut yapilamaz. Bu durumdaki yapilagma kosullarr:
; ' = [fraz yapilamaz
‘ : » En fazla KAKS: 0.25
= En fazla kat adedi: 2 kat (zemin + 1 kat)

5.3. Oneri Turistik Tesis Alanlary:
= En kii¢iik parsel: 2500 m2 -
» En fazla KAKS: 0.25
= En fazla kat adedi 2 kat (zemin + 1 kat)

5.4. Giiniibirlik Turizm Tesisleri icin yapﬂanma kosullart;
= En fazla KAKS: 0.05
= En fazla yiikseklik: 4.50 m (1 kat), asma kat yapilmas: durumunda
550m

6. Sit dist alan: Bu bdlgede turistik tesis alam kullanim bulunmaktadlr Yapilanma
- kosullary:

« En kiigiik parsel: 2500 m2
o ’ : = En fazla KAKS: 0.60
e o = En fazla kat adedi 3 kat (zemin+2 kat)

. Ticaret Alanlari: Planlama alanmm tiimiinde ticaret alanlam igin yapilanma
" kosullar:

« En fazla kat alam katsayisx: 0.30
= En fazla yiikseklik: 4.50 m. (1 kat)

Ayrica konut alanlan iginde de tercihli ticaret kullamim getirilebilir; ticaret
Kullanimi tercih edilmesi halinde konut kullanimi i¢in gecerli yapilanma kosullar:
aymi kalmak kosuluyla Cesme Belediyesi’nin uygun gorecegi ticaret birimleri
yapilabilir.

8. Sosyal Tesis Alanlari: Bu alanlarda kiitiiphane, dernek sinema, kuliip, sergi salonu
vb. gibi kamu ve sosyal kullamimlara agik yapilar yapilabilir. Yapilanma kosullar::
= En fazla kat alam katsayisi: 0.30
= En fazla ylikseklik: 6.50 m. (2 kat)

9. Kentsel Yesil Alanlar: Bu alanlarda planlama alanina ve kentin ihtiyacina hizmet
edecek park, dinlenme alani, ¢cocuk bahgesi ve oyun alanlari gibi rekreatif amagh
agik alan diizenlemeleri yapilabilir. Ayrica bu alanlarda kamuya ag¢ik spor amagh
kullanimlar yer alabilir.
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10. Sicak Su Koruma Bolgeleri: Bu planlama altbélgesinin kii¢lik bir blimil yeralis
sicak su kaynag: 2. derece, geri kalam 3. derece koruma bolgesi iginde
kalmaktadir. Koruma bélgesi icinde yapilacak olan tiim yapilar i¢in MTA Genel
Miidiirliigii tarafindan 8ngbrillen 6nlemler alinacaktir. _
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1/25000 OLGEKLI iZMiR iLi GESME ILGESI gEVRE DUZENI REVIZYON PLANI
- PLAN NOTLARI

1.PLANLAMANIN HEDEFi|

BAYINDIRLIK VE [SKAN BAKANLIGI'NCA ONAYLANAN [ZMIR-CESME CEVRE DUZENI PLANININ BU
REVIZYON ILE GUNUMUZDE GEGERLI YASAL MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN HALE GETIRILMESI,
ULKE TURIZM{ AGISINDAN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTUYLA BUYUK ONEM ARZ EDEN TURIZM
YATIRIMLARININ GELISTIRILMESI, ULKE OLCEGINDE ONCELIKLI OLARAK DOGAL ARKEOLOJIK VE
KENTSEL SIT ALANLARININ KORUNMASI, TARIM VE ORMAN KAYNAKLARI GIBI GEVRESEL DEGERLERIN
KORUNARAK EKOLOJIK DENGENIN DEVAMININ VE BU KAYNAKLARIN GELECEK NESILLERE
AKTARILMASININ SAGLANMASI ILE DEPREM AFEDINE YONELIK GEREKL! TEDBIRLERIN ALINMAS!
HEDEFLENMISTIR.

2.PLANLAMANIN KAPSAMI
BU CEVRE DUZENI PLANI, GESME BELEDIYE VE MUCAVIR ALANI SINIRLARINI KAPSAMAKTADIR.

3.TANIMLAR

3.1. AKTIF_YESIL ALAN : PARK, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANLARI OLARAK AYRILAN
SAHALARDIR,

3.2. SOSYAL ALTYAPI : SAGLIKLI BIR CEVRE MEYDANA GETIRMEK AMACI ILE YAPILMASI GEREKEN
- EGITIM, SAGLIK, DINI, KULTUREL VE IDARI YAPILAR ILE PARK, COCUK BAHGELERI GiBl YESIL
ALANLARDIR, ,

3.3. TEKNIK ALTYAPI : ELEKTRIK, HAVAGAZI, ICME VE KULLANMA SUYU, KANALIZASYON VE
ARITMA ILE HER TURLU ULASTIRMA, HABERLESME GIBl SERVISLERIN SAGLANMASI ICIN

: YAPILAN TESISLER ILE AGIK VE KAPALI OTOPARK ALANLARDIR.

'3.4. KENTSEL VE BOLGESEL YESIL ALANLAR : KENTIN IHTIYAGLARINA HIZMET EDEN, ICERSINDE
‘GOCUK BAHCESI, OYUN ALANI, PIKNIK ALANI, GEZINTI YOLLARI, ACIK OTOPARK iLE BUFE VE
KIR GAZINOSU V.B. AGIK ALANLARI [CEREN KULLANIMLARDIR.

3.5. KENTSEL _VE BOLGESEL BUYUK SPOR ALANLARI : KENTIN IHTIYACLARINA HIZMET EDEN
SPOR AMAGLI KULLANIMLARIN YER ALACAGI ALANLARDIR. ,

- 3.6. TURIZM TESIS_ALANLARI : OTEL, TATIL KOYU VE 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU
- UYARINCA YURURLUKTE BULUNAN *TURIZM TESISLERI YONETMELIGI'NDE YER ALAN VE
DIGER TURISTIK TESISLERIN YER ALACAGI ALANLARDIR. :

3.7. GUNUBIRLIK TESISLER (G) : KONAKLAMA TESISLERI ICERMEYEN SADECE GUNUBIRLIK
KULLANIMA DONUK, LOKANTA, GAZINO, CAY BAHGESI, PLAJ KABINI, VB, TESISLERIN YER
ALACAGI ALANLARDIR. . - : N

3.8. KAMPINGLER : TURISTLERIN KENDI IMKANLARIYLA GECELEME, YEME-ICME DINLENME

. EGLENCE VE SPOR I[HTIYACLARINI KARSILADIKLARI EN AZ 30 UNITELIK TESISLERDIR. HER
UNITE BASINA HESAPLANACAK ALAN BRUT ALAN UZERINDEN 100 METREKAREDIR.
+3.9. TURIZM _KOMPLEKSLERI : BUNYESINDE KONAKLAMA TESISI OLARAK EN AZ 500 YATAK
. KAPASITELI BES" YILDIZLI OTEL. VEYA TATIL KOYU ILE GOLF TESISLERI, EGLENCE
MERKEZLERI, KONGRE .VE SERGI MERKEZ!, TEMALI PARKLAR, TERMAL TURIZM TESISLERI,
‘KONGRE VE SERG| MERKEZI, APART OTEL, EN AZ 100 ADET YATIN BARINABILECEG| YAT
LIMANI ' ILE* SAGLIK,” REHABILITASYON VE BAKIM TESISLERINDEN EN AZ UC ADEDINI
BUNYESINDE BULUNDURAN TESISLERDIR. . S }

3.10.SAGLIK VE TERMAL TURIZM TESIS ALANLARI (OTEL+KUR MERKEZI) : TURIZM TESIS ,

' ALANLARINDA OTEL VE KUR MERKEZ| YAPILMAS| HALINDE SAGLIK VE TERMAL TURIzM
TESISLERI:. ALANI "ICIN GETIRILEN TUM KOSULLAR GEGERLIDIR. “TURIZM TESISLERI
YONETMELIGI'NE UYGUN OLARAK °“SAGLIK TERMAL TURIZM TESISLERI” ‘BELGES! OLAN
TESISLERDIR. [ASLI KONAKLAMA TESISLERINDEN OTEL, MOTEL, PANSIYON VE TATIL
KOYUNUN KUR MERKEZI ILE BIRLIKTE YAPILMASI ZORUNLUDUR, BU ALANLARDA YAPILACAK
KUR MERKEZINDE SAGLIK BAKANLIGINCA PROJELERI ONAYLANMIS KAPALI TERMAL HAVUZ,
UMUMI OZEL BANYOLAR, TERMAL BASINGL! DUSLAR TERAPI HAVUZLARI, ICME INHILASYON
(SOLUMA) CAMUR TERAPI BIRIMLERI VE JIMNASTIK SALONU YAPILABILIR)

3.11.KUR PARKI : TERMAL TESIS ILE KUR MERKEZI KALITESINI ARTTIRAN, ICINDE REKREASYON
AKTIVITELERI, AMAGLI HAVUZLAR, SPOR SAHALARI BULUNABILEN, SU OYUNLARI, GEZINTI,
DINLENME, OYUN, GUNESLENME, EGLENCE VB. MEKANLARI ICEREN AGIK "VE YESIL
ALANLARDIR. [BU ALANLARDA DOGAL MALZEME KULLANILMALIDIR. W, ..- BUFE GBI

KULLANIMLAR SOKULUP TAKILAN (TASINABILIR) MALZEMEDEN YAPILABILIR} - ° z
3.12.KUR MERKEZI : SAGLIK BAKANLIGINCA PROJELERINONAYLANMIS OLMAK KAYDIYLA SAGLIK
ILE ILGILI TESISLER OLARAK (KAPLICA ISLETME KUR MERKEZI, AGIK-KAPALI TERMAL HAVUZ,

UMUMI OZEL BANYOLAR, TERMAL BASIN,QI:F‘[?,’!;!’,S{’:AR, TERAP| HAVUZLARI, ICME’INHILAS\\:ON
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(SOLUMA), GAMUR TERAPI BIRIMLERI VE JIMNASTIK SALONLARININ YER ALACAGI

ALANLARDIR.
3.13.TERCIHLI KULLANIM ALANLARI : BULUNDUGU ADADAK! YAPILANMA KOSULLARI
DOGRULTUSUNDA KONUT VEYA ICINDE TURIZM TESISLERININ YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

4, HUKOMLER
4.1. GENEL HUKUMLER

T '4 1, 1'. e

41.7.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE
GORE 3194 SAYIL! “IMAR KANUNU" VE YONETMELIKLERI, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK
KANUNU" VE YONETMELIKLERI, 3621/3830 SAYILI “KIYI KANUNU" VE YONETMELIGI,
3386 SAYILI KANUNLA DEGISIK 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU” VE YONETMELIKLERI, CEVRE MEVZUATI VE DIGER ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

GCEVRE DUZEN| PLANI VE PLAN NOTLARINA AYKIRI OLARAK NAZIM VE UYGULAMA
IMAR PLANI YAPILAMAZ, CEVRE DUZENI PLANINDA YAPILACAK PLAN DEGISIKLIKLERI
3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 9.MADDES| UYARINCA “BAYINDIRLIK VE I[SKAN
BAKANLIGINCA ONAYLANACAKTIR. GEVRE DUZENI PLANINA AYKIRI OLARAK YAPILAN
VE ONAYLANAN IMAR PLANLARININ YASAL BIR GEGERLILIGI BULUNMAMAKTADIR.
ONANLI GCEVRE DUZENI PLANLARINA VE REVIZYONLARINA UYGUN OLARAK
ONAYLANMIS NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI GEGERLIDIR. BU PLANLARIN
UYGULANMASINDAN DOGAN SORUMLULUK ILGILI IDAREYE AITTIR.

TURIZM ALAN VE MERKEZLERINDE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI 2634 SAYILI
TURIZMI TESVIK KANUNU'NUN 7.MADDES| UYARINCA BAYINDIRLIK VE [SKAN
BAKANLIGINCA, 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARINA GORE DUZENLENECEK
TURIZM TESIS ALANLARINA (LISKIN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA {MAR PLANLARI
TURIZM BAKANLIGINCA ONAYLANMADAN INSAAT UYGULAMASI YAPILMAYACAKTIR.
TURIZM DISI KULLANIMLAR ISE TURIZM BAKANLIGININ GORUSU ALINARAK fLGILl
IDARECE ONAYLANACAKTIR.

KIYI KENAR CIZGISININ DENIZ TARAFINDA KALAN ALANLARLA DOLGU IGEREN
ALANLARDA IMAR PLANLARI 3621/3830 SAYILI KIYl KANUNU UYARINCA BAYINDIRLIK
VE ISKAN BAKANLIGINCA ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

1/25.000 OLCEKLI GEVRE DUZENI PLANINDA KENTSEL VE KIRSAL YERLESME KARARI
GETIRILEN ALANLARDA 1/5000 OLGEKL| NAZIM VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI PARSEL OLGEGINDE YAPILMAYIP ILGILI IDARECE BIR PROGRAM DAHILINDE VE
ETAPLAR DAHILINDE YAPILACAKTIR. (1 ETAP, 2ETAP VB.)

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPININ GEREKTIRDIGI PTT, SANTRAL, GOP TOPLAMA VE
IMHA TESISLERI, ARITMA TESISLERI SU DEPOLARI' VE TRAFO KULLANIMLARI [GIN
KONAKLAMA LOJMAN VE SOSYAL TESIS IGERMEMEK VE ILGILI KURUM VE KURULUS
GORUSLERI ALINMAK KAYDIYLA TURISTIK TESISLERE AIT OLAN ARITMA TESISLERI SU. .
DEPOLARI- IGIN KENDI MULKIYETLERINDE OLMAK VEYA KIRALANMAK KAYDIYLA,
KIYIDA VE SAHIL SERIDININ BIRINCI BOLUMUNDE KALMAMAK SARTIYLA 1/25.000

- OLGCEKLI PLAN DEGISIKLIGI ARANMAKSIZIN 1/5000 OLGEKLI NAZIM VE 1/1000 OLGEKLI

4409,

- 4.110.

“4.1.11.

4.1.12.

UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANIP ONAYLANABILIR. .
TASKIN [HTIMALI 'OLAN ALANLAR ICIN 1/1000 OLCEKLI PLANLAMA ASAMASINDA

BU GORUSE UYULMASI ZORUNLUDUR.
BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIR! IGINDE YAPILACAK OLAN PLANLAMALARDA AKTIF

" YESIL ALAN MIKTARI KIS| BASINA 10 M? OLARAK BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA IMAR PLANINDA, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP! ALANI OLARAK BELIRLENEN

'ALANLAR - KAMU - ELINE. GEGMEDEN INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ |N$AAT
- EMSALI IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR. '

TURIZM YERLESME ALANLARINDAK| TURISTIK TES|SLER|N YER ALACAGI YAPI
ADALAR! IGINDE TURIZM TESISLERI: YONETMELIGINE GORE VAZIYET PLANINDA
AYRILMASI GEREKEN YE$|L AtAN VE OTOPARK Gisl ALANLARIN KAMU ELINE GECME
SARTI ARANMAZ,

YAPILAN YAP! VE TESISLER CEVRESINDE GEREKSINMEYI KARSILAYACAK VE SAGLIK
KURALLARINA UYGUN PISSU KANALARI AGI (SEBEKES) :

e VARSA YAPI VE TESISLERIN PISSU KANALLARI BU AGA BAGLANIR.

¢« YOKSA" “LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN .YERLERDE
YAPILACAK GUKURLARA AIT YONETMELIKTE” BELIRTILEN NITELIK VE
KOSULLARA UYGUN OLACAK BIGIMDE GENEL YA DA HER YAP! VE TES]S
ICIN BAGIMSIZ PISSU GUKURU YAPILIR.

o PISSU QUKURLAR! ILE HER TURLU ATIK SU KESINLIKLE, DENIZ GOL VE
NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ,

o TURISTIK TESISLERIN KAMU: EGITIM VE DINLENME TESISLERININ, TOPLU
OLARAK GERCEKLE$T|RILECEK KONUT YERLESMELERININ FISSULARI

e A ———

" DEVLET SU ISLERI'GENEL MUDURLUGUNDEN TASKINLA [LGILI GORUS ALlNMASI VE -




4.1.13.

4.1.14.

4.1.15.

4.1.16.

4.1.17.
4.1.18.

. 4.1.18.

4.1.20.

IGIN ATIK SU ARITMA SISTEMI KURULACAK VE ISLETILECEKTIR. ATIK SU
%90 ORANINDA ARITILMADAN DESARJI YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU
ARITMA SISTEMLERI GERGEKLESTIRILMEDEN YAP! KULLANMA IZNI
VERILEMEZ.
« BUNLARA AYKIRI ISLEMLER ILGILI IDARECE DERHAL DURDURULUR VE
GEREKLI ONLEMLER ALINIR.
ONANLI IMAR PLANINDA YADA ONANLI MEVZI! PLANLAR DISINDA OLUP DA BU PLANLA
ARAZ| KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA 1/5000 OLGEKLI NAZIM VE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI ONANMADAN INSAAT UYGULAMASINA
GECILEMEZ.
ICME VE KULLANMA SU KAYNAKLARI : [CME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLARAK
BELIRLENMIS “KUTLU AKTAS BARAJI'NIN KULLANIMI VE BUNUN GEVRESINDEKI
YAPILASMALARLA ILGILI OLARAK “SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI'NE
UYULACAKTIR. YINE ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLAN BARAJIN
CEVRESINDEN GECIRILMIS KORUMA KUSAKLARI VE BU KUSAKLAR ICINDE
GETIRILECEK KULLANIMLARLA ILGILI OLARAK ADI GEGEN YONETMELIGIN 17.,18.,19.
VE 20. MADDELERINE UYULMAS| ZORUNLUDUR.
KIYILAR DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDADIR KIYILARI GEVRELEYEN SAHIL
SERITLERINDEN YARARLANMADA ONCELIKLE KAMU YARARI GOZETILIR. KIYILARIN
EKOLOJIK OZELLIKLERI KORUNACAKTIR.
BU ALANLARDA YURUTULECEK ALT OLGEKLI (1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI NAZIM VE
UYGULAMA IMAR PLANLARI) PLANLARIN YAPIMI VE ONAYINDA ILLER BANKAS! GENEL
MUDURLUGU’NCE HAZIRLANAN “IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI ILE ILGILI TEKNIK
SARTLASMA” HUKUMLERI VE “PLAN YAPIMINA AIT ESASLARA DAIR YONETMELIK”
HOKOMLERINE  UYULACAKTIR. BU HUKUMLERE UYULMASINDAN ILGIL! IDARE
SORUMLUDUR.
1/1000 OLCEKLI PLANLAR HAZIRLANIRKEN 1/5000 OLGEKL| PLANLARDAKI SOSYAL VE
TEKNIK ALT YAP! ALANLAR!NIN KONUM VE BUYUKLUKLERINE UYULACAKTIR.
TICARET, YONETIM, SAGLIK, EGITIM, VB, KULLANIMLAR VE KULTUR TESISLERININ

BOLGE ICERISINDE DENGELI SEKILDE DAGILMAS| SAGLANACAKTIR.

IMAR PLANLARINDA: GETIRILEN- KENTSEL, SOSYAL VE.TEKNIK ALTYAPI PROJELER]
TOPOGRAFYA. VE BITKI ORTUSUNE UYGUN OLARAK VE FIZIKl ESIKLER DIKKATE
ALINARAK DUZENLENECEKTIR. . '

TESCIL DISI VE TESCILLI ALANLARDA. YAPILACAK OLAN OTELLER VE TATIL
KOYLERINDE TESISAT KATI KAT ADEDINDEN SAYILMAZ VE TESISAT KATLAR!, ARITMA

. TESISLERI ILE HAVUZ VE DIGER AGIK ALAN DUZENLEMELERI KAT ALANI KATSAYISINA
- - (KAKS) DAHIL DEGILDIR. :

4.1.21.

CEVRE DUZENI PLANINA AYKIRI OLMAMAK KAYDIYLA NAZIM VE UYGULAMA IMAR

- PLANLARI .ONAYLANMIS - ALANLARDA IMAR PLANLARINA GORE ISLEMLERINI

- TAMAMLAYARAK ILGIL| : KORUMA KURULUNCA UYGUN GC)RULMUS BULUNAN

PARSELLERDEK! UYGULAMALAR GECERLIDIR

4.2.AFETE YONELIK GENEL HUKUMLER

4.2.1.

YPLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTA OLUP “AFET

BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK® HUKOMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR. - AYRICA - BU PLAN KAPSAMINDA KULLANIM KARARI

" GETIRILEN ALANLARDA ILGILI IDARELERCE IMAR PLANI YAPIM- -ASAMASINDA JEOLOJIK.
VE GEREKLI: GORULMES|I HALINDE JEO-TEKNIK VE JEOFIZIK ETUT - RAPORU

- HAZIRLATILARAK  AFET. . |$LER| GENEL UDURLUGU NCE ONAYLANMADAN.- :
» UYGULAMAYA GEClLEMEZ

422

423,

4.2.4.

4.2.5.

- FAY HATLARINA PARALEL YAPI YAKLASMA MESAFELERI AFET |$LER| GENEL
;. MUDURLUGU'NUN GORUSU DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEK OLUP, FAY HATLARINA _
- ISABET EDEN ALANLAR HIGBIR SEKILDE - YAPILASMAYA AGILMAYACAK VE BU
" ALANLAR IMAR PLANINDA YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEKTIR.

IMAR PLANLARINDA YAPI ADALARI FAY KIRIGI KUSAGINA DIKEY GEGECEK BICIMDE
DEGIL PARALEL GECECEK BIGIMDE DUZENLENECEKTIR. :

BU PLANDAN ONCE INSA EDILMIS OLAN MEVCUT YAPILAR “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYGUN OLARAK ILGILI
IDARELERCE BIR PROGRAM DAHILINDE YAPTIRILACAK JEOLOJIK VE GEREKTIGINDE
HAZIRLANACAK JEO-TEKNIK VE JEOFIZIK ETUTLER SONUCU (AFET ISLERI GENEL
MUDURLUGUNCE ONAYLANARAK) GEREKLI GORULMESI DURUMUNDA TAKV[YE
EDILECEKTIR.

AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU'NCE ONAYLANACAK JEOLOJIK VE GEREKTIGINDE
HAZIRLANACAK JEO-TEKNIK VE JEOFIZIK ETUT RAPORLARINA GORE SIVILASMA RISKI
YUKSEK OLARAK TESPiT EDILEN ALANLAR HICBIR SEKILDE YAPILASMIWA




4.2.8.

4.27.

4.2.8.

4.2.9.

4.2.10.
4.2.11.
4212
4.2.43.
4244,

4.2.15.

ACILMAYACAK OLUP BU ALANLAR I[MAR PLANINDA YESIL ALAN OLARAK
DUZENLENECEKTIR.

BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE IMAR MEVZUATINA UYGUN OLARAK IMAR PLANI
YAPILMIS OLMASINA RAGMEN UYGULAMA (YAPI) YAPILMAMIS ALANLAR, AFET ISLERI
GENEL - MUDURLUGU'NCE  ONAYLANACAK JEOLOJIK VE  GEREKTIGINDE
HAZIRLANACAK JEO-TEKNIK VE JEOFIZIK ETUT RAPORLARINA GORE AFET
(SIVILASMA, HEYELAN, VB.) RISKI YUKSEK ALAN OLARAK TESPIT EDILIRSE BU ALANLA
(PARSEL VENEYA PARSELLER) PLAN DEGISIKLIGI YAPILARAK YESIL ALANA
DONUSTURULECEK, UYGULAMA (YAPI) YAPILMIS ALANLARDA ISE AFET ISLERI GENEL
MUDURLUGU GORUSU DOGRULTUSUNDA ISLEM YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANININ AFETE UGRAMA OLASILIGI GOZ ONUNE ALINDIGINDA IMAR
PLANLARINDA ADA DUZENLEMELERI VE YAP| TIPOLOJIS| AFET ISLERI GENEL
MUDURLUGU'NCE ONAYLI JEOLOJIK VE GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK JEO-TEKNIK
VE JEOFIZIK ETUT RAPORLARINDA BELIRTILEN HUSUSLAR DOGRULTUSUNDA
OLUSTURULACAKTIR. . - _
BOLGESEL OLARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN ENERJI,
ILETISIM, ULASIM VE BENZERI ALTYAPILAR ILE DOGALGAZ BORU HATLARI VE
TESISLERINDE, AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU'NCE ONAYLANACAK JEOLOJIK VE
GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK JEO-TEKNIK VE JEOFIZIK ETUT RAPORLARINA
UYULARAK GEREKLI GUVENLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR.

IMAR PLANLARINDA ANAYOL GENISLIKLERI AFET SONRASI TRAFIK AKISINI
ENGELLEMEYECEK BIGIM VE GENISLIKTE BELIRLENECEKTIR.

PLANLAMA CALISMALARINDA PLANLANAN NUFUSA GORE AFET SONRASI ACIL
YARDIM VE DESTEK MERKEZI ILE YONETIM MERKEZI OLARAK KULLANILABILECEK
YERLER ICIN TOPLAMA VE GEGICI ISKAN ALANLARI BELIRLENECEKTIR.

AFET SONRASI ACIL YARDIM DESTEK MERKEZ| ILE YONETIM MERKEZl OLARAK
KULLANILABILECEK ~ ALANLAR, DEPOLAR VE DAGITIM  ISTASYONLARI .
PLANLANACAKTIR. § . o :
OZELLIKLE ZEMIN KATLARDA YER KAZANMAK AMACIYLA TASIYICI BOLME DUVAR VE
BETONARME PERDE DUVARLAR! KALDIRICI VE ZARAR VERIC| NITELIKTE TADILAT
PROJELERI HAZIRLANMAYACAKTIR. * .~ -+ - .. == = . .

YAPILARDA DUZENSIZ KUTLE FORMUNUN (L, T, U, H, VB.) KULLANILMASININ GEREKLI
OLDUGU DURUMLARDA. "AFET. BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR. - - Co '

" INSAATI TAMAMLANAN VEYA HALEN KULLANILAN BINALARDA TADILAT YAPILMASI
. HALINDE TASIYICI - SISTEM - UZERINDE SISTEMI ZAYIFLATICI “HICBIR TADILAT

YAPILMAYACAKTIR. = | . , R
PROJE VE INSAAT ASAMASINDA BODRUM KATLARDA YAPILACAK PENCERE VB, GIBI
AGIKLIKLAR BINA' RIITLIGINI BOZACAK NITELIKTE OLMAMALIDIR. BU HUSUSLARDA

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE

- 4216,

4247,
4218,
~ -~ i .VB. GIBl) ONLENECEK BU.KONUDA DENETIM ILGILI IDARELERCE TITIZLIKLE
. YUROTULECEKTIR. R -

4.2.19.

4.2.20.

4.2.21.

TITIZLIKLE - UYULACAKTIR. . BU ALAN SINIRLARI ICINDE YENI YAPILACAK [MAR
PLANLARINDA - BITISIK NIZAM -. YAPI. DUZENI KULLANILMAYACAK BLOK DUZEN

' GETIRILMIS YAP! ADALARINDA MAKSIMUM BLOK BOYU 30 M.'Yi GEGMEYECEKTIR.

MEVCUT IMAR PLANI BULUNAN BOLGELERDE ISE BITISIK NiZAM YAPI DUZENINDEN
KACINILMASI. PLANLAMA AGCISINDAN GEREKLI GORULMEKLE "BIRLIKTE BU TIP
DUZENLEMENIN ZORUNLU OLDUGU KISIMLARDA BINA ARALARINDA -GEREKL! DERZ

* ARALIGI BIRAKILARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. '

BINALARDAKI ~ DOSEMELERDE - GIZLI KRIS VE - * ASMOLEN ~ DOSEME
KULLANILMAYACAKTIR, - R - '
BETON . KALITESININ . TITIZLIKLE . DENETLENMES| HUSUSUNDA GEREKLI TEDBIRLER

" ALINACAK; INSAATLARDA. HAZIR BETON. KULLANILACAK -OLUP BUNLARLA [LGILI

HUSUSLARDA ILGILI IDARE SORUMLU OLACAKTIR. - .- R :
INSAAT -ASAMASINDA DONATILARDA YERLESTIRME HATALARI (ETRIYE VE BAGLANTI

INSAAT SIRASINDA. TUGLA ORME -HATALARI - (SANDVIC DUVARLARDA BAGLANTI
HATILLARININ YAPILMAMASI, KALKAN DUVARLARDA BAGLANTI HATILLARININ
YAPILMAMASI VB. GIBl) DENETIMIN ARTTIRILMASI YOLUYLA ONLENECEKTIR.

YAPIDA KOLONDAN TESISAT GEGIRILMES|I VEYA BU SEKILDE TASIYICI SISTEMI
ZAYIFLATICI DUZENLEMELERDEN KAGINILACAKTIR. . )
YAPIM  ASAMASINDA  KULLANILACAK TUM YAPI MALZEMELERININ TORK
STANDARTLARI ENSTITUSUNCE BELIRLENEN STANDARDA UYGUN - 'VE- BELGELI
OLMASI ZORUNLUDUR, ‘ B
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CESME BELEDIYESi PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER
1-Uygulamalarda 1. derece Deprem Y6netmeligi uygulanacaktir.

2-Fay hattina rastlayan yerlesim alanlarinda yapilacak insaatlar,bu hatta 20 m'den daha
az yaklasamazlar.Yapilasmis adalarda yeni yapilacak yapilar icin resmi kurumun verecegi
“statik ve deprem raporu”na gére yapilasma izni verilebilir.

3-Her tirli yapilanmada: agag ve toplu agaghklar azami olgiide korunarak bina
konumlandirilmas! saglanacak ve agag¢ rolevesi, plan kote tasdikinde kontrol edilecektir.
Parsel i¢inde taban alam (TAKS) digindaki her 40 m2 icin bir aga¢ dikilmeden Yapi
Kullanma Izni verilmeyecektir.

4-3194 Sayili Imar Kanununa iliskin Otopark Yonetmeligi uygulanacaktir. Meskun
alanlar kentsel sit alanlarinda otopark ihtiyacinin parselinde kargilanmas: miimkiin olmayan
durumlara iligkin ilkeler Belediye Meclis Karari ile belitlenir.

S-Turistik Tesis (Otel, Motel, Apart Otel, Tatil Koyii), kooperatif, site, toplu konut
taleplerinde yapilarin yapilacag: bolgede kanalizasyon tesis edilmemis ise alt yap: tesisleri
kendilerince yapilacak, kirletici nitelikteki atiklar aritilmadan (artma tesisi yapilmadan)
atilmayacaktir,

Diger kullanim alanlarinda kanalizasyon baglantisi yok ise sizdirmasiz foseptik
yapilacaktir. Aritma tesisi ve foseptik projeleri onaylanmadan ingaat ruhsati, tamamlanmadan
yap1 kullanma izni verilemez. :

6-Gelisme ve Meskun alanlarda emsal ve nizam verilirken meyilden dolayr bodrum
kat dahil birden fazla kat kazanilamaz. Bodrum katta bagimsiz béliim ihdas edilemez.
Bodrum katlar istenilen dairelere baglanabilir.

7-Turistik Tesis alanlarinda: Kat irtifaki kurulamaz. Tesis tek bagimsiz boliim kabul

~ edilir. Bu alanlarda otel, motel, tatil kdyt, apart otel yapilabilir.

Bu yapilarda Turizm Bakanlhigi’nin Vasiflar Yonetmeligi kosullar: aranir.

8-Ingaat Ruhsat1 agamasinda yollar fiilen aicllmadan, su basman kotu onaylanamaz.
Insaat Ruhsat1 verilemez.

9-Ada bazinda yapilan uyfukag;nalarda bagimsiz boliimler 100 m2’den kiigiik olamaz,
iki bina arasindaki gekme mesafes 8 rr}ggtredir.

-

10-Ingaat ruhsat: bagvurularinda,kooperatif ve ada bazi uygulamas: taleplerinde; trafo
yeri, telefon santral yeri, aritma tesisi yeri, bekgi evi ve ¢6p deponi yerleri ayrilmadan ingaat

ruhsat: verilemez. , ,
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11-Meskun, gelisme, tercihli alanlarda 7 metre &n bahge mesafesi verilmis kose basina
rastlayan parsellerde 6n ve yan yoldan ¢ekme mesafesini 5 metreye, arka bahge mesafesini
ada tesekkiil tarzina gére 3 metreye indirmeye belediye yetkilidir.

12-Planda arka ¢ekme mesafesi 5 m.yan ¢ekme mesafesi 4 m. olan alanlarda kapali
¢ikmalar her iki mesafe i¢inde 1 m. %a@abilir.

Iimamanion

13-(0-0-0-) Smir isaretinin meskun alan sinir1 olarak lejantta gosterilecektir.

O0ZEL HUKUMLER

1-(0-0-0-) isaretli stmir i¢inde kalan alanlarda;

I¢inde meveut bina bulunan parsellerde Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine gore
bagimsiz boliim tesis edilemiyor ise, suyunun giderilmesi amaciyla meveut kullanima uygun
ifraz taleplerinde bir defaya mahsus olmak {izere asgari parsel ifraz garti ve cephe genisligi
aranmadan parsel dlizenlemesi yapilabilir. .

2-Ilgemiz, Dalyan, Ciftlik, Ilica, Reisdere Mahallelerinde mevcut yapilasmanin
bulundugu (A-2) ile gésterilen meskun alanlar (S-2) alanlar1 kabul edilir.

a) (S) alanm kabul edilen (A) alanlarinda ifraz sartt 200m2°dir.
TAKS (S) alanlarina verilen emsal gibi hesaplanir.
. b)ll Idare Kurulunca}iéha once parsellenmis alanlarda asgari parsel 200m2"dir.
~TAKS %20, KAKS %40°tir.Bir bagimsiz iinite yapilabilir.

3-(S-2), (S-3) meskun konut alanlarinda 6n bahgesiz binalarda acik ve kapali ¢ikmalar,
yol genisligi 6 metreden biiyiik parsellerde ;

YOL GENISLIGI ~ 6 METRE

. 2

formiilii ile hesaplanir. Her haliikarda ¢ikma genisligi 1 metreyi gecemez. 1X3 metre
ebadinda yapilan ahsap cumbalar KAKS hesabina dahil degildir. Yesil saha veya acik
otoparktan cephe alan 6n bahgesiz parsellerde de 1 metreyi gegmeyen agik veya kapali ¢ikma
yapilabilir.

4-Zemin katta cekme mesafeleri iginde kalacak sekilde yapilacak teraslardaki pergole
ayaklart ve tavan dosemeleri betonarme olabilir. Bu sekilde yapilan pergole alanlan

tavan Ustii balkon olarak kullamlabilir. Bu balkonun ¢at1 Ortiisii betonarme olamaz. {\WW

parseldeki HAKS in %40°m gegemez, TAKS ve KAKS emsaline dahil edilmez. Pergo‘lé"‘f’_} PR

5-31.07.1989 giin 89/14 sayili Belediye Meclis karan ile onaylanan Cesme Merkez Ve’

Revizyon Planinda:
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Yol boyu ##### ticaret gosterilen alanlar ile 16 eyliil mahallesi Tekke Mevkii 23 H I,
23 HIIL, 23 HIV paftalarda ticaret taramas ile gosterilen alanlar tercihli ticaret olup, zemin
katlarinda konut yapilabilir.

HI1HELE Isélret ile g6sterilen alanlarda, isaretin bulundugu ve yol genisligi 7metre ve 7
metreden fazla olan adalara h:9.80, 3 kat izni verilir. Iki yola cephesi olan ve farkli kat alan
parsellerde bina derinligikgg metreden fazla olamaz.

-0-0-0- Sinir i¢inde kalan (S) alanlarinda pansiyon yapilmasi halinde konut sartlar
gecerli olacaktr.

-0-0-0- Smir iginde geligme konut alamindaki parsellerde Turizm amagh taleplerde
(otel, pansiyon vb. ) binalar yapilabilir. TAKS 0.30, KAKS:0.90, 3 kat h:9.80 metredir.

Revizyon alan smir1 diginda kalan gelisme konut alanlarinda Turistik pansiyonlar i¢in
E:0.40/0.80 yogunluk verilerek,uygulamada bir hataya diigiilmemesi bakimindan bagvurularin
enclimence degerlendirilerek en uygun yerin segim konusunda teknik elemanlar tarafindan
gerekli inceleme ve irdelemenin yapilmasindan sonra gerekli islem yapilacaktir.

Daha once ruhsat alip insaatini tamamlarmig binalarda kat ilavesi verilirken KAKS
emsali iginde kalmak sarti ile mevcut kitle dikkate alinir.

6-Bina derinlikleri Tip Y6netmelikte l;élirtilen formiile gore hesaplanir.
Bina cepheleri gelisme alanlarinda kalan konutlarda 7 m.'den az olamaz.
Ticaretlerde 4 m'den az olamaz.

Bina cepheleri meskun alanlarda kalan konutlarda 4 metre, ticaretlerde; bagimsiz
boéliimlerin cephesi 3 metre, derinligi 3 metreden az olamaz.

7-Bodrumlar: Turistik tesis yapilarinda zemin kotu altinda bulunan ¢amagirhane,
tesisat daireleri, otopark, depo, mutfak, yiizme havuzu ile personele ait yeme, igme, yatma ve
dinlenme {iiniteleri gibi hizmet alanlari emsale dahil degildir. Arazi tabi yapisinin uygun
olmas1 halinde zemin kat altinda birden fazla bodrum kat yapilabilir.

8-Catilar: Turistik Tesis, pansiyon, otel yapllannda teras g:atl yapilabilir. Bu alanlarda
‘miigteri yatak odalar1 haricinde ortak hacimlerden olan diizenlemeler bar, kafeterya ve sadece
bunlarin miistemilati olan WC, depo, pisirme yeri gibi alanlar yapilabilir. Ancak bu
diizenlemelerin ¢at1 Ortiisii betonarme olmamak kosuluyla sékiilebilir ahsap veya metal
elemanlardan olup, pergole veya kiremit kaplama olacaktir. Bu diizenlemeler bitisik nizamda
yol cephelerinden, ayrik nizamda bina cephelermden 3 rgletre geri gekmeli olarak yapilacaktir.
et Wl t’\‘f“”‘ﬂﬂ
Konutlarda; maks1mum %33 egimli en az 3 satthli olacak sekilde diizenlenecek, bitigik
nizam olan yerlerde c¢evre tesekkul tarzina gore en az iki satthli ¢at1 yaptirilabilir. Mahya
yiiksekligi maksimum 2 metredir. Catida yapilacak terasa g¢ikan merdiven kulelerinin
yiiksekligi de maksimum 2 metredir.\ gp, 2 40emn -

9-*:5,;(0-03-) isaretli sinir diginda kalan tiim gelisme alanlarinda,
Kat adedinin (1) olarak stirlandirildig alanlarda 1 bagimsiz,

A5.40 00
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Kat adedinin (2) olarak siirlandirildigi alanlarda 2 bagimsiz iiniteden fazlasi
yapilamaz.

bagurisiz I;pl»umden fazla olamazy gwlgamu lojman alanlarl bu sinirlamaya tabi deglldlr
o df st uovea €004 uElihud e Qi ve . »

(O-O-O-) isaretli sinur iginde kalan konut, ticaret ve kamu lojman alanlarinda; bagimsiz
b6liim sart1 aranmaz.

10-Kotlar Gelisme ve Meskun Alanlarda:
a)Yapt nizami bitisik olan yerlerde kot bina cephesi iizerindeki yol seviyesinin
20cm. ustli kabul edilir. 3030 Sayilh Kanun kapsami diginda kalan Belediyeler Tip Imar
Yonetmeligi’nin 30, 31, 32. madde hiikiimleri uygulanir.

b)Ayrik yapi nizaminda:
1)On bahge gekme mesafesi + 1 m.'ve kadar oturan yapilara (a) maddesine gére
yoldan kot verilir. PRA @A
2)On bahge gekme mesafesi + 1 m'den fazlasina oturan binalara kot, pazeetin tabii
- zemin ortalamasindan verilir. e by s AR HALTAS

3)Ara21 kotu yol kotunun altinda i 1se§l1 basman yuksekhgl)ZO cm'den fazla olamaz

m'yi, 3 katli binalarda h:12 m'yi gecemez.
c)Ancak tesekkiil etmis imar adalarinda %60°indan fazlasinda tesekkiil etmis

yaptlagsma var ise kot gevre tegekkiil tarzina gore (a) ve (b) maddeleri dikkate alinarak kot
verilecektir.

11-Turistik Tesis Alanlarinda Yapilanma Kosullari: .
a)Turistik Tesis yapilacak alanlarda minimum ifraz kosulu 2500 m2’dir.
b)Emsal 0.90°dur.
c¢)Planda gabari verilmemis alanlarda maksimum yiikseklik (h),

1 kat ara kat dahil 5.50 metre, :
2 kat ara kat dahil 8.50 metre,

3 kat ara kat dahil 11.50 metre,

4 kat ara kat dahil 14.50 metre,

5 kat ara kat dahil 17.50 metredir.

12-(T) Tercihli Konut Alanlarinda;
a)Turizm tesisi yapilabilmas: halinde;
-Asgari parsel biiytikligii 2500 m2,
-( E ) Toplam Insaat Alam %60, -
-Kat adedi 3 kat, h:9.80 metredir.
b)Konut Yapilmas: halinde;
-Asgari parsel biiylikligi 700 m2,
-TAKS:%15, KAKS:%30,
-Kat adedi 2 kat, h:6.80 metredir.
-Iki bagimsiz tiniteden fazlas: yapilamaz.

13-Tercihli Pansiyon (TP) Alanlari:



£

3

.’%

a)Konut yapilmasi halinde TAKS: %15 KAKS:%30, iki kat, h:6.80 metre olacaktir.
Iki bagimsiz béliim yapilabilir.

b)Pansiyon yapilmasi halinde TAKS:%30, KAKS:%90 mak51mum yiikseklik h:9.80
metre ve 3 kattir.

14-Serbest Nizam: (-0-0-0-) isaretli sinir iginde (S-2), (S-3) ile gbsterilen alanlardir.
Bu alanlarda yapilacak yapilar, ayrik veya bitisik nizam olabilir. Ancak parsel alani 100
m?2’ye kadar olan parsellerde ada tesekkiiliine gére belediyece belirlenecek gerekli ¢ekmeler
yapildiktan sonra geri kalanin tamamina bina yapilabilecektir. Parsel miktarinin 100m?2’yi
asmas1 halinde ada tesekkiiliine gére gerekli ¢ekme mesafelerine uyulmak kayd: ile asagidaki
Ornek uygulanir.

300 m2 olan parselin ilk 100m2’sine %100 geri kalanmna %40 ‘tan (300-
100=200X0.40=80m2 100+ 80=180m2) toplam 180m2 azami ingaat taban alani verilir.

Komsu parsel smirina bitisik yan ve arka yapilacak yapilarin komsu parsele bitisik
bina cephelerine ve komsu parsele 2m. ’den daha az yanasan bina cephelerine pencere
agilamaz.

Asgari parsel ifraz sart1 200m2’dir.

Parsel cephesi bitisik nizam olan yerlerde 6metreden, ayrik nizam olan yerlerde yan
bahg¢e mesafesi + 6 metreden az olamaz.

(-0-0-0-) isaretli-symir. i¢inde kalan gelisme alanlarinda yeni ifrazlar 500m2’den az
olamaz. Parsel cephes 20 etredir» TAKS/KAKS degerli imar planinda belirtilmigtir.

- (-0-0-0-) 1$aret11 STIE “icinde kalan A-3 alaninda asgari parsel ifraz sarti 200m2°dir.

TAKS %40’tr.

377 ve 378 adalarda bulunan parseller de simdiki adiyla Tegmen Yalgin AkyﬂdlZ
caddesinde tretuvar iist seviyesinden kot vetilmesi, zemin katlar da asma kat yapilarak, zemin,
hmax:5.50 m. ve 11.40 m.olarak 3 (ii¢) kat gabari verilerek, tesekkiil etmis binalarda bodrum

- katlarm zemin kattaki bagimsiz b6liim ile baglanarak ticaret kullanimina agilacaktir.
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PLAN NOTLARI:
1-GENEL PLAN HUKUMLERI:

AMAC:

1-CESME KORUMA AMACLI PLAN HUKUMLERININ AMACI:CESME BELEDIYESI
SINIRLARI iCINDEKI IMAR UYGULAMALARININ 3194 SAYILI “ IMAR KANUNU ¢
VE YONETMELIKLERI, 3030 SAYILI KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN
“BELEDIYELER TIP IMAR YONETMELIGI”, 2634 SAYILI “TURIZMI TESViK
KANUNU “ VE YONETMELIKLERI, 3621/ 3830 SAYILI “KIYIKANUNU “ VE v
YONETMELIKLERI,3386 VE 5226 SAYILI KANUNLARLA DEGI,SIK 2863 SAYILI
“KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE -
YONETMELIKLERI, “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK”, “SU KIRLILIGI KONTROL YYONETMELIGI” HOKUMLERI,
“CEVRE MEVZUATI” VE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERIYLE
BUTUNLUGUNU KURMAK VE KORUMA AMACLI IMAR PLANININ SAGLIKLI
UYGULANMASINA OLANAK SAGLAMAKTIR.BU PLAN VE PLAN
HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE GORE
YUKARIDA BELIRTILMIS OLAN MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

KAPSAM:
2.BU PLAN HUKOMLERI iZMIR I NUMARALI KULTUR VE TABIAT

VARLIKLARINI KORUMA KURULU’NUN KARARLARININ EKI OLAN
HARITALARDA BELIRLENMIS OLAN DOGAL, ARKEOLOJIK VE KENTSEL SIT
ALANLARI VE CESME KORUMA AMAGLI IMAR PLANI KAPSAMINDAKI TUM
YAPILAR ICIN GECERLIDIR.BU PLANLAMA GALISMASINDA KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU’NUN YORURLUKTEKI ILKE
KARARLARININ iLGIiL! HUKUMLERI GEGERLIDIR.

ONAMA VE UYGULAMA:

3-CESME KORUMA AMACLI IMAR PLANL,PLAN HUKUMLERI, CESME
BELEDIYESI VE IZMIR I NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU’NUN ONAYIYLA YORURLUGE GIRER PLANLAMA
ALANI ICINDE, PLAN UYGULAMALARINDAN CESME BELEDIYESI
SORUMLUDUR.PLAN TADILATLARINDA ISE KORUMA BOLGE KURULU

YETKILIDIR.
4-“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”

~ HUKUMLERI GEGERLIDIR.

ONCEKI PLANLARIN GECERSIZLIGI:

5.YURURLUKTE OLAN VE CESME BELEDIYESI’NCE BU ALAN VE BOLGELER
ICIN ONANMIS BULUNAN IMAR PLANLARI, MEVZii IMAR PLANLARI VE IMAR
PLANLARI DEGiSIKLiKLERi 2863 SAYILI YASANIN 17.MADDESI UYARINCA

YOURORLUKTEN KALDIRILMISTIR.

DEGISIKLIKLER VE REVIZYON:

6-CESME KORUMA AMACLI IMAR PLANI'NDA TEKLIF EDILECEK TADILATLAR
PLAN DANISMANININ GORUSU ALINARAK CESME BELEDIYESI VE IZMIR 1
NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU’NUN

ONAYIYLA GERCEKLESTIRILIR.



DIiGER HUKUMLER:

7-TURIZM TESIS ALANLARINDA YAPILACAK TESISLERIN “TURIZMI TESVIK
KANUNU’NUN TURIZM TESISLERI YONETMELIGI”"NE UYGUNLUGU
ZORUNLUDUR.BU TUR YAPILARDA OTURMA RUHSATI VERILMESI ICIN
iSLETME RUHSATININ ALINMASI GEREKLIDIR.

8. OTEL VE TATIL KOYLERINDE TESISAT KATI, KAT ADEDINDEN SAYILMAZ.
TESISAT KATLARI, ARITMA TESISLERI ILE HAVUZ VE DiGER ACIK ALAN
DUZENLEMELERI KAT ALANI KAT SAYISINA (KAKS) DAHIL DEGILDIR.
9_-TURIZM TESIS ALANLARINDA IKi KATTAN FAZLA BODRUM YAPILAMAZ. '
10-TURIZM TESIS ALANI KULLANIMI GETIRILEN VE SAHIL SERIDININ 1.
BOLUMUNU DE ICEREN PARSELLERDE INSAAT EMSALI PARSELIN TOMU
{)ZERINDEN ALINARAK DUZENLEME YAPILAMAZ.BU TUR PARSELLERDE;
PARSELIN SAHIL SERIDININ 1.BOLUMUNDE KALAN KISMININ ACIK ALAN
OLARAK KAMU ELINE GECISININ SAGLANMASI VE EMSAL HESABININ
PARSELIN KALAN KISMI UZERINDEN YAPILMASI ZORUNLUDUR.PARSELIN
SAHIL SERIDININ 2. BOLUMUNDE KALAN KSIMINDA ISE TOPLAM INSAAT
ALANININ EN FAZLA 0.10°LUK KISMININ UYGULANMASI VE GERIYE KALAN
YAPILANMA HAKKININ SAHIL SERIDINDEN SONRA (100 M.’DEN
SONRA)KULLANILMASI GEREKMEKTEDIR.

11-TURIZM TESi_S ALANI KULLANIMI GETIRILEN IMAR ADALARINDA
OLUSTURULABILECEK PARSELLERIN YOL TARAFINDA KALAN CEPHELERININ
GENISLIGI 25 M.DEN DAHA AZ OLAMAZ. }

12-KIYI KENAR CIZGISININ DENIZ TARAFINDA KALAN ALANLARLA DOLGU
ICEREN ALANLARDA IMAR PLANLARI 3621/3830 SAYILI KIYI KANUNU
UYARINCA BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI'NCA ONAYLANMADAN

UYGULAMAYA GECiLEMEZ.

13-3621/3830 SAYILI KIYI KANUNU UYARINCA KIYI KENAR CIZGISINDEN
iTIBAREN UYGULAMA IMAR PLANINDA TASINMAZIN KAMUYA TERK
EDILMESI GEREKEN BOLUMU KAMU ELINE GECMEDEN YAPI KULLANMA 1ZNi
VE ISLETME RUHSATI VERILEMEZ. ‘

14- 1/5000 VE 1/1000 'O'LCE;KLI NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI KORUMA
KURULU’NCA UYGUN GORULUP, PLAN ONAYI VE BUNA BAGLI OLARAK IMAR
KANUNU’NUN 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMAYA

_ GECILEMEZ.

15-SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI IMAR KANUNU'NUN 18.MADDE
UYGULAMASI YAPILMADAN VE ILGILI IDARELERCE ONAYLANIP KAMU ELINE

GECMEDEN INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ.

16-SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPININ GEREKTIRDIGI PTT, SANTRAL, COP
TOPLAMA VE IMHA TESISI, ARITMA TESISi, SUDEPOSU VE TRAFO
KULLANIMLARI iCIN KONAKLAMA ,LOJMAN VE SOSYAL TESIS ICERMEMEK
VE ILGILi KURUM VE KURULUS GORUSLERI ALINMAK KAYDIYLA, TURISTIK
TESISLERE AIT OLAN ARITMA TESISLERI SU DEPOLARI ICIN KENDI
MULKIYETLERINDE OLMAK KIYIDA VE SAHILSERIDININ BIRINCI BOLUMUNDE
KALMAMAK SARTIYLA 1/25000 OLGEKLI PLAN DEGISIKLIGI ARANMAKSIZIN

c



1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
HAZIRLANIP iLGILi IDARECE ONAYLANABILIR.

17-YAPI VE TESISLER CEVRESINDE GEREKSINMEYI KARSILAYACAK VE
SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiS SU KANALLARI AGI VARSA YAPI VE
TESISLERIN PIS SU KANALLARI BU AGA BAGLANIR.YOKSA LAGIM MECRASI
INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIKDE BELIRTILEN NIiTELIKTE KOSULLARA UYGUN OLACAK
BICIMDE GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PiS SU CUKURU
YAPILIR.PIS SU CUKURLARI iLE HERTURLU ATIK SU KESINLIKLE DENIZ GOL
VE NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ. TURISTIK TESISLERIN .
KAMU EGITIM VE DINLENME TESISLERININ TOPLU OLARAK
GERCEKLESTIRILECEK KONUT YERLESMELERININ PISSULART ICIN.ATIKSU
ARITMA TESIiSI KURULACAK VE ISLETILECEKTIR TIKSU % 90 ORANINDA
ARITILMADAN DESARJI YAPILAMAZ.VE SOZ KONUSU ARITMA SISTEMLERI
GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.BUNLARA AYKIRI
ISLEMLER ILGILI IDARECE DERHAL DURDURULUR VE GEREKLI ONLEMLER

ALINIR.

18-28-08-1996 GUN 6344 SAYI ILE 04-06-1998 GUN VE 7305 SAYILI KORUMA
KURULU KARARINDAN ONCE 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NA UYGUN OLARAK
INSAAT RUHSATI ALMIS, VE BU KARARLARDAN ONCE KABA IN ISAATLARI 1
KAT LENTO SEVIYESINE GELDIGI TESPIT EDILMIS ANCAK HENUZ YAPI
KULLANMA 1ZNI ALMAMIS§ YAPILARDA TADILAT DAHIL HERTURLU RUHSAT
YENILEME ISLEMLERI YAPI RUHSATININ ALINDIGI MEVZUAT HUKUMLERINE

GORE BELEDIYECE YURUTULECEKTIR.

19-SIT ALANLARI ICINDEKI TOM YAPILASMALARDA YUZEY PROFILI
DEGISIMININ MINIMUM OLCUDE TUTULMASINA OLUSACAK ISTINAT DUVARI
YUKSEKLIKLERININ MINIMIZE EDILMESINE OZEN GOSTERILMELI
TOPOGRAFYA VE SILUETE UYUMLU YERLESME DUZENI VE MIMARI

COZUMLERE GIDILMELIDIR.

20- YAPI PARSEL] ICINDE KONUMLANDIRILIRKEN YAPI ALANI DISINDA KALAN
ALANLARDAMEVCUT AGACLARA KESINLIKLE ZARAR VERILMEYECEKTIR.
PARSEL ICINDE ,PARSEL ALANININ HER 25 M2 SIICINEN AZ 1 AGAC
DIKILMEDEN YAPI KULLANMA iZNI VERILMEYECEKTIR.

21-YAPILACAK YAPILARDA GATI ORTUSU,YORE MIMARISINE UYGUN
MALZEMELERLE YAPILACAK ,MAKSIMUM CATI EGIMI % 33

- OLACAKTIR.GUNES ENERJISI SISTEMI KULLANILACAK YAPILARDA GUNES
ENERJISI PANELLERI CATI ORTUSU SILUETINI BOZMAYACAK BICIMDE
YERALACAK ,SU DEPOSU VB.TESISAT CATI ARASINA SAKLANACAKTIR.

22-BiINA KOTU,BINANIN OTURDUGU TABIii ZEMIN ORTALAMASINDAN ALINIR.

23-DENETIMI BELEDIYESINCE YAPILMAK UZERE YOLLAR FiILEN ACILMADAN
INSAATA BASLANAMALZ.



2-OZEL PLAN HUKUMLERI:
2.1 TANIMLAR:

PLANLAMA ALANI (NPL-3) {ZMIR INUMARALI KULTOR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KURULU’NUN 28-08-1996 GOUN VE 6344 SAYILI
KARARII iLE BELIRLENMIS OLAN A1,A3-1,D1,D1-A3,D2.3,D02.4,D02.4-A3,D3.2,
D3.2-A3 SIT ALANLARINI KAPSAMAKTADIR.

*A-1 1.DERECE ARKEOLOJIK SIT: KORUMAYA YONELIK BILIMSEL CALISMALAR
DISINDA AYNEN KORUNACAK SIT ALANLARIDIR.

*A-3 3.DERECE ARKEOLOJIK SIT:KORUMA-KULLANMA KARARLARI
DOGRULTUSUNDA YENI DUZENLEMLERE IZIN VERILEBILECEK ARKEOLOJ IK
SALANLARDIR. »
*D-1 1.DERECE DOGAL SIT:BILIMSEL MUHAFAZA ACISINDAN EVRENSEL
DEGERI OLAN ILGINC OZELLIK VE GUZELLIKLERE SAHIP OLMASI VE ENDER
BULUNMASI NEDENI iLE KAMUU YARARI ACISINDAN MUTLAKA KORUNMASI
GEREKLI OLAN KORUMAYA YONELIK BILIMSEL CALISMALAR DISINDA
AYNEN KORUNACAK ALANLARDIR.

*D-2 2.DERECE DOGAL SIT:DOGAL YAPININ KORUNMASI VEGELISTIRILMESI
YANINDA KAMUU YARARI GOZ ONUNE ALINARAK KULLANIMA ACILACAK
ALANLARDIR.

*D-3 3.DERECE DOGAL SIT:DOGAL YAPININ KORUNMASI VE GELISTIRILMESI
YOLUNDA YORENIN POTANSIYELI VE KULLANIM OZLLIGIDE GOz ONUNDE
TUTULARAK KONUT KULLANIMINA DA AGILABILECEK ALANLARDIR.

2.2 SIT ALANLARI:
2.2.1(A1)1.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI:BU ALANDA KULTUR VE TABIAT

VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU’NUN ILKE KARARLARI ILE
BELIRLENEN KOSULLAR GEGERLIDIR.

2.2.2(A3.1)3.DERECE ARKEOLOIJIK SIT ALANI (1.ALT BOLGE) BU BOLGEDE
KULTUR VE TABIiAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU’NUN 05-11-1999 GUN VE
658 SAYILII iLKE KARARI UYARINCA SONDAJ KAZISININ ILGILI MUZE
DENETIMINDE YAPILMASINDAN SONRA SONDAJ SONUCU KORUMA .
KURULU’NA ILETILIR. KORUMA KURULU’NCA YAPILANMA IZNI VERILMESI
DURUMUNDA PROJESI PLAN HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA BELEDIYESINCE
DEGERLENDIRILIR.BU ALANLARA GETIRILMIS OLAN TERCIHLI TURIZM VE
. KONUT YERLESME ALANI(T) TURIZM TESIS ALANI (TTA) iLE GONUBIRLIK
TESIS ALANI (G) KULLANIMLARI ICIN YAPILANMA KOSULLARL:
2.2.2.1 TERCIHLI TURIZM VE KONUT YERLESME ALANLARI(T)
2.2.2.1.1 KONUT YAPILMASI DURUMUNDA;
AYRIK NiZAM YAPILANMA
EN FAZLA KAKS:0.25
CEKME MESAFELERI ON BAHCE 7.00 M.
- YAN BAHCE 4.00 M.
ARKA BAHCE 5.00 M.

KOSE PARSELLERDE TESEKKULE GORE BIR YOLDAN CEKME
MESAFESINI 5 M.”YE INDIRMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.
EN FAZLA YUKSEKLIK 6.50 M.(2 KAT)



iMAR PARSELLERINDE MINIMUM iFRAZ KOSULU 600 M2 DIR.

BUYUKLUGU 600 M2 VE 600 M2’YE KADAR OLUSMUS IMAR '
PARSELLERINDE PARSELASYON PLANININ YAPILDIGI TARIHTE YORURLUKTE
OLAN IMAR PLANININ YAPILANMA KOSULLARI (TAKS,KAKS KAT ADEDI)
GECERLIDIR.ANCAK BAGIMSIZ BIRIM SAYISI iCIN ASAGIDAKI PARAGRAFTAKI
HUKUMLER GECERLIDIR. ‘

600 M2 DEN BUYUK IMAR PARSELLERINDE ;KONUT IMAR ADALARINDA
8-08-1996 GUN VE 6344 SAYI ILE 04-06-1998 GUN VE 7305 SAYILI KORUMA
KURULU KARARINDAN ONCE PLAN VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
TAMAMLANMIS YAPILAR iLE RUHSAT ALINARAK EN AZ SU BASMAN
SEVIYESINDE INSAATI TAMAMLANMIS YAPILARIN BULUNDUGU v
PARSELLERIN SAYISININ VEYA KULLANILAN TABAN ALANININ iIMAR
ADASINDAKI TOPLAM PARSEL SAYISININ VEYA TOPLAM TABAN ALANININ %
50 SINDEN FAZLA OLMAMASI DURUMUNDA BU IMAR ADASINDAKI YENI
YAPILASACAK PARSELLERDE BiR BAGIMSIZ BiRIM KOSULU _
ARANMAZ.ANCAK YAPI ADASININ % 50’SINDEN FAZLASI YAPILASMAMISSA
BIiR PARSELDE BiR BAGIMSIZ BIRIM YAPILABILIR.
2.2.2.1.2 YAPI ADASI BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI DURUMUNDA:

EN KUCUK YAPI ADASI BUYUKLUGU 7000 M2

ENFAZLA KAKS 0.25

EN FAZLA YUKSEKLIK 6.50 M.(2 KAT)

MINIMUM BAGIMSIZ BiRiIM BUYUKLUGU 150 M2

YOLDAN CEKME MESAFESI 7 M.
2.2.2.1.3 TURIZM AMACLI YAPI YAPILMASI DURUMUNDA;

EN KUCUK PARSEL 2500 M2

EN FAZLA KAKS:0.25

EN FAZLA KAT ADEDI 2 KAT (ZEMIN+1)

2.2.2.2 TURIZM TESIS ALANLARI IGIN YAPILANMA KOSULLARI
EN KUCUK PARSEL 2500 M2
EN FAZLA KAKS:0.25
EN FAZLA KAT ADEDI 2 KAT(ZEMIN+1)
2.2.2.3 GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI(G)
EN KUCUK PARSEL 1000 M2
EN FAZLA KAKS:0.05
EN FAZLA YUKSEKLIK 4.50 M.(1KAT)
2.2.3 (D1)1.DERECE DOGAL SIT ALANI
PLANLAMA ALANINDA YER ALAN 1.DERECE DOGALSIT ALANLARINA. -
GETIRILMIS OLAN GUNUBIRLIK TESIS ALANI (G) KULLANIMLARI icIN
YAPILANMA KOSULLARI '
‘ EN KUCUK PARSEL 5000 M2
EN AZ IFRAZ 5000 M2
EN FAZLA KAKS:0.05
EN FAZLA YUKSEKLIK 4.50 M.(1 KAT)
2.2.4 (D1-A3)1.DERECE DOGAL SIT ALANI-3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

BU ALANLARDA 1.DERECE DOGAL SiT ALANI YAPILANMA KOSULLARI
GECERLIDIR.



2.2.5 (D2.3)2.DERECE DOGAL SIT ALANI 3.ALT BOLGE) .

PLANLAMA ALANINDA YER ALAN 2.DERECE DOGAL SIT ALANLARINA
GETIRILMIS OLAN TURIZM TESIS ALANI(T.T.A) VE GUNUBIRLIK TESIS ALANI
(G) KULLANIMLARI ICIN YAPILANMA KOSULLARI _

2.2.5.1 GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI(G)
EN KUCUK PARSEL 1000 M2
EN FAZLA KAKS:0.05
EN FAZLA YUKSEKLIK 4..50 M(1 KAT)

2.2.6 (D2.4) 2.DERECE DOGAL SIT ALANI (4.ALT BOLGE) o
PLANLAMA ALANINDA YER ALAN 2. DERECE DOGAL SiT ALANLARINA
GETIRILMIS OLAN TURIZM TESIS ALANI(T.T.A)VE GUNUBIRLIK TESIS ALANI
(G) KULLANIMLARI ICIN YAPILANMA KOSULLARI
2.2.6.1 GONUBIRLIK TESIS ALANLARI(G)

EN KUCUK PARSEL 1000 M2

EN FAZLA KAKS:0.05

EN FAZLA YUKSEKLIK 4.50 M(1 KAT
2.2.6.2 TURIZM TESIS ALANLARI (T.T.A)
2.2.6.2.1 TATIL KOYU YAPILMASI DURUMUNDA

EN KUCUK PARSEL 6000 M2

EN AZ ODA SAYISI 60 ODA

EN FAZLA KAKS:0.30 _
EN FAZLA KAT ADEI 2 KAT(ZEMIN+1, EGIMDEN KAT KAZANILAMAZ)

KONAKLAMA BIRIMLERI DISINDA KALAN UYGULAMARDA EN FAZLA
YOKSEKLIK 6.50 M OLACAKTIR.
2.2.6.2.2 GUNUBIRLIK TESIS YAPILMASI DURUMUNDA
EN KUCUK PARSEL 1000 M2
EN FAZLA KAKS:0.05
EN FAZLA YUKSEKLIK 4.50 M (1 KAT)
2.2.6.2.3 KAMPING TESIS YAPILMASI DURUMUNDA
EN KUCUK PARSEL 1500 M2
EN AZ UNITE ADEDI 30 ADET

EN FAZLA KAKS:0.15
EN FAZLA KAT ADEDI 1 KAT, 4.50 M,ASMA KAT YAPILAMAZ.

2.2.7 (D2.4-A3)2.DERECE DOGAL SIT ALANI (4.ALT BOLGE)-3.DERECE
ARKEOLOJIK SIT ALANI .
BU ALANLARDA 2.DERECE DOGAL SIT ALANI 4.ALT BOLGE YAPILANMA

- KOSULLARI GECERLIDIR.

2.2.8 (D3.2)3.DERECE DOGAL SIT ALANI (2.ALT BOLGE)
PLANLAMA ALANINDA YER ALAN 3.DERECE DOGAL SIT ALANLARINA
GETIRILMIS OLAN TERCIHLI TURIZM VE KONUT YERLESME ALANI (T)
MEVCUT VE ONERI TURIZM TESIS ALANI (T.T.A) VE GUNUBIRLIK TESIS ALANI
(G) KULLNIMLARI ICIN YAPILANMA KOSULLARI
3.2.8.1 TERCIHLI TURIZM VE KONUT YERLESME ALANLARI(T)
2.2.8.1.1 KONUT YAPILMASI DURUMUNDA

AYRIK NiZAM YAPILANMA

EN FAZLA KAKS:0.25

CEKME MESAFELERI ON BAHCE 7.00 M.

| YAN BAHCE 4.00 M.



ARKA BAHCE 5.00 M. -

KOSE PARSELLERDE TESEKKULE GORE BIR YOLDAN CEKME
MESAFESINI 5 M.’YE INDIRMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

EN FAZLA YUKSEKLIK 6.50 M.(2 KAT)

iIMAR PARSELLERINDE MINIMUM IFRAZ KOSULU 1000 M2 DIR.

BUYUKLUGU 600 M2 VE 600 M2’ YE KADAR OLUSMUS IMAR
PARSELLERINDE PARSELASYON PLANININ YAPILDIGI TARIHTE YURURLUKTE
OLAN IMAR PLANININ YAPILANMA KOSULLARI (TAKS,KAKS,KAT ADEDI)
GECERLIDIR.ANCAK BAGIMSIZ BIRIM SAYISI ICIN ASAGIDAKI PARAGRAFTAKI
HUKUMLER GECERLIDIR. 4

600 M2 DEN BUYUK IMAR PARSELLERINDE ;KONUT IMAR ADALARINDA
28-08-1996 GUN VE 6344 SAYT iLE 04-06-1998 GUN VE 7305 SAYILI KORUMA
KURULU KARARINDAN ONCE PLAN VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
TAMAMLANMIS YAPILAR ILE RUHSAT ALINARAK EN AZ SU BASMAN
SEVIYESINDE INSAATI TAMAMLANMIS YAPILARIN BULUNDUGU
PARSELLERIN SAYISININ VEYA KULLANILAN TABAN ALANININ IMAR
ADASINDAKI TOPLAM PARSEL SAYISININ VEYA TOPLAM TABAN ALANININ
% 50 SINDEN FAZLA OLMASI DURUMUNA BU IMAR ADASINDAKI YENI
YAPILASACAKPARSELLERDE BIR BAGIMSIZ BIRIM KOSULU
ARANMAZ.ANCAK YAPI ADASININ % 50’SINDEN FAZLASI YAPILASMAMISSA
BIiR PARSELDE BiR BAGIMSIZ BiRiM YAPILABILIR.
2.2.8.1.2 YAPI ADASI BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI DURUMUNDA:

EN KUCUK YAPI ADASI BUYUKLUGU 7000 M2

EN FAZLA KAKS 0.25

EN FAZLA YUKSEKLIK 6.50 M.(2 KAT)

MINIMUM BAGIMSIZ BiRIM BUYUKLUGU 150 M2

YOLDAN CEKME MESAFESI 7 M.
2.2.8.1.3 TURIZM AMACLI YAPI YAPILMASI DURUMUNDA;

EN KUCUK PARSEL 2500 M2

EN FAZLA KAKS:0.25

EN FAZLA KAT ADEDI 2 KAT (ZEMIN+1)

2.2.8.2 TURIZM TESIS ALANLARI ICIN YAPILANMA KOSULLARI

EN KUCUK PARSEL 2500 M2

EN FAZLA KAKS:0.25

EN FAZLA KAT ADEDI 2 KAT(ZEMIN+1)

MEVCUT TURIZM TESIS ALANLARINDA YENIDEN IFRAZ YAPILAMAZ.BU
ALANLARDAKI MEVCUT YAPILAR YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA
YENIDEN TURIZM YAPILABILIR KONUT YAPILAMAZ. '
2.2.8.3 GONUBIRLIK TESIS ALANLARI (G)

EN KUCUK PARSEL 1000 M2

EN FAZLA KAKS:0.05

EN FAZLA YUKSEKLIK 4.50 M.(1KAT)

2.2.9 (D3.2-A3) 3.DERECE DOGAL SIT ALANI (2. ALT BOLGE)-3.DERECE

ARKEOLOIJIK SIT ALANI 5 ‘ .
BU ALANLARDA 3.DERECE DOGAL SIT ALANI 2.ALT BOLGE YAPILANMA

KOSULLARI GECERLIDIR. .



2.2.10 TICARET ALANLARI (TICARET) o
PLANLAMA ALANININ SIT ALANLARI ICINDE KALAN BOLUMLERINDE
TiICARET KULLANIMI GETIRILEN ALANLAR ICIN YAPILANMA KOSULLARI
EN FAZLA KAKS:0.30
EN FAZLA YUKSEKLIK 4.50.(1 KAT) ASMA KAT YAPILMASI HALINDE EN

FAZLA YUKSEKLIK 5.50 M. ‘

2.2.11 KAMU KURULUS ALANLARI (RESMI TESIS B.H.A)
BU ALANLARDA YONETIM (HUKUMET , BELEDIYE V.B) GUVENLIK (ZABITA
KARAKOL VB) HABERLESME (PTT )VB BIRIMLER ILE HIZMET BINASI
PERSONEL EGITIM TESISI DEPO, VB GiBI YAPILAR ILE ACIK. OTOPARK, PAZAR
YERI GiBi DIGER RESMI HIZMET VE FAALIYETLERINE YONELIK v
KULLANIMLAR YER ALABILIR. CoL

EN FAZLA KAKS:0.30 ‘

EN FAZLA YUKSEKLIK 6.50 M ( 2KAT)

2.3 SiT DISI ALANLAR
2.3.1 MEVCUT KONUT ALANLARI(S-2)
MEVCUT KONUT ALANLARI 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA
iMAR PLANINDA S-2 NOTASYONU ILE GOSTERILMISTIR.BU ALANLARDA
YAPILANMA KOSULLARI:

200M2 VE ALTINDAKI PARSELLERDE TOPLAM INSAAT ALANI ADA
iCiNDEKI MEVCUT YAPILANMA NIZMINA UYGUN OLACAK SEKILDE ALANIN
100 M2 LIK KISMININ TAMAMI VE GERIYE KALAN KSIMININ ISE EN FAZLA %
40°T OLACAK SEKILDE BELIRLENIR.ANCAK BINALAR PENCERE BALKON '
YAPILMASI HALINDE KOMSU SINIRINA 2 M.DEN AZ YAKLASAMAZ. .

EN KUCUK IFRAZ 200 M2 DIiR

EN FAZLA KAT ADEDI 2 KAT
2.3.2 iL iDARE KURULU KARARI iLE OLUSAN (A-2) YAPI

ADALARINDA YAPILANMA KOSULLARI

AYRIK VEYA IKiZ NIZAM YAPILANMA
TAKS:0.20 VE KAKAS:0.40
CEKME MESAFELERI ON BAHCE 5 M.

YAN BAHCE 3 M.

ARKA BAHCE H/2

EN FAZLA YUKSEKLIK 6.50 M (2 KAT)
EN KUCUK PARSEL 200 M2 DIR
HER PARSELDE TEK BAGIMSIZ BiRIM YAPILABILIR.

2.3.3 TERCIHLI TURIM VE KONUT YERLESME ALANLARI(T)
" 5.3.3.1 13-11-2002 TARIHINDE BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI'NCA
ONAYLANAN 1/25000 OLCEKLI CESME CEVRE DUZENI REVIZYON IMAR
PLANINDAN ONCE ONANLI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI OLAN KONUT VE TURIZM KULLANIMI
GETIRILEN ALANLAR iCIN YAPILANMA KOSULLARI
AYRIK VEYA IKiZ NiZAM YAPILANMA
CEKME MESAFELERI ON BAHCE 7.00 M.
YAN BAHCE 4.00 M.
ARKA BAHCE 5.00 M.
KOSE PARSELLERDE TESEKKULE GORE BIR YOLDAN CEKME
MESAFESINI 5 M.’YE INDIRMEYE BELEDIYES! YETKILIDIR.
EN FAZLA YUKSEKLIK 6.50 M.(2 KAT)



iMAR PARSELLERINDE MIN.IFRAZ 600 M2 DiR.
2.3.3.2 TURIZM AMACLI YAPI YAPILMASI DURUMUNDA
EN KUCUK PARSEL 2500 M2
EN FAZLA KAKS:0.25
EN FAZLA KAT ADEDI 2 KAT(ZEMIN+1)
2.3.3.3 TURIZM TESIS ALANLARI(T.T.A)
OTEL YAPILMASI DURUMUNDA
EN KUCUK PARSEL 2500 M2
EN FAZLA KAKS:0.60
EN FAZLA YUKSEKLIK 16.50 M (5 KAT)
2.3.3.4 GUNUBIRLIK TESIS YAPILMASI DURUMUNDA(G) - .
EN KUCUK PARSEL 2500 M2
EN FAZLA KAKS:0.30
EN FAZLA YUKSEKLIK 6.50 M(2 KAT)
2.3.3.5 TATIL KOYU YAPILMASI DURUMUNDA
EN KUCUK PARSEL 5000 M2
EN FAZLA KAKS:0.30
EN FAZLA YUKSEKLIK 6.50 M (2 KAT)

2.3.4 TICARET ALANLARTL
TICARET ALANLARI 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA

iMAR PLANINDA (B-2) NOTASYONU ILE GOSTERILMISTIR.BU ALANLARDA
YAPILANMA KOSULLARI

BITISIK NiZAM YAPILANMA
BU PARSELLERIN TAMAMINDA INSAAT YAPILABILIR.ANCAK BINALAR

ARKA CEPHELERINDE PENCERE ,BALKON YAPILMASI HALINDE KOMSU
SINIRINA 2 M.DEN AZ YAKLASAMAZ.

BIiR PARSELDE BIRDEN FAZLA BIRIM YAPILABILIR.

BU PARSELLERIN ZEMIN KATLARINDA SADECE TICARET KULLANIMI

GETIRILEBILIR.
EN FAZLA KAT ADEDI 2 KAT

2.3.5 KAMU KURULUS ALANLARI (RESMI TESIS,B.H. A)

BU ALANLARDA YONETiM(HUKUMET BELEDIYE VB. )GUVENLIK(ZABITA
KARAKOL VB) HABERLESME (PTT) VB BIRIMLER ILE HIZMET BINASI
PERSONEL EGITIM TESISI DEPO VB.GIBI YAPILAR ILE ACIK OTOPARK, PAZAR
YERI GiBi DIGER RESMI HIZMET VE FAALIYETLERINE YONELIK
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

EN FAZLA KAKS:0.50

EN FAZLA YUKSEKLIK 10. 50 M.(3 KAT)

2.3.6 ASKERI ALANLAR(AS)
EN FAZLA KAKS:0.30
EN FAZLA YUKSEKLIK 6.50 M.(2 KAT)

2.4.UNIVERSITE (U)
{'NIVBERSITE KAMPUS ALANININ 1 .DERECE ERKEOLOJIK SiT ALANI DISINDA

KALAN BOLUMU TEVHID EDILEREK TEK BIR PARSEL HALINE GETIRILECEK VE
BU PARSEL ICINDE GEREKLI DUZENLEMELER YAPILABILECEKTIR.
EN FAZLA KAKS:0.30



EN FAZLA KAT ADEDI 2 KAT(HMAX:10 50 M)(ANCAK LABORATUVAR VB
YAPILARDA TEKNOLOJI GEREKTIRDGI TAKDIRDE ALANIN SIT KAPSAMI
DISINDA KALAN BOLUMUNDE BELEDIYE SIiT KAPSAMI ICINDE YER ALAN
BOLUMUNDE ISE KORUMA KURULU’NUN IZNi ALINMAK KOSULU ILE KAT
YUKSEKLIGI ARTTIRILABILIR)

2.5 EGITIM TESISLERI(EGITIM)
PLANLAMA ALANININ TUMUNDE EGITIM KULLANIM GETIRILEN ALANLAR
[ICIN YAPILANMA KOSULLARI ’

EN FAZLA KAKS:0.30

EN FAZLA KAT ADEDI 2 KAT - .

2.6 SAGLIK TESISLERI(SAGLIK)
PLANLAMA ALANININ TUMUNDE SAGLIK KULLANIMI GETIRILEN ALANLAR
ICIN YAPILANMA KOSULLARI

EN FAZLA KAKS:0.30

EN FAZLA KAT ADEDI 2 KAT

2.7 SOSYAL TESIS ALANLARI (S.T.A)
BU ALANLARDA KUTUPHANE ,DERNEK, SINEMA , KLUP, SERGI SALONU
VB.GIBi KAMU VE SOSYAL KULLANIMLARA ACIK YAPILAR YAPILABILIR.
PLANLAMA ALANININ TUMUNDE SOSYAL TESIS ALANLARI KULLANIMI
GETIRILEN ALANLAR ICINN YAPILANMA KOSULLARI,

EN FAZLA KAKS:0.30

EN FAZILA YUKSEKLIK 6.50 M(2KAT)

2.8 DINI TESIS ALANI
PLANLAMA ALANININ TUMUNDE DiNi TESIS ALANI KULLANIMI GETIRiLEN
ALANLAR ICIN YAPILANMA KOSULLARI

EN FAZLA KAKS:0.30

2.9 KENTSEL YESIL ALANLAR

PLANLAMA ALANI ICINDE KENTSEL YESIL ALAN KULLANIMI GETIRILEN
ALANLAR DOGAL NITELIKLERI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK DOGAL
BICIMI ILE KALACAK YESIL ALANLAR, VE DUZENLEME YAPILARAK KAMU
KULLANIMINA ACILACAK YESIL ALANLAR OLARAK AYRISTIRILMISTIR
2.9.1 DOGAL BICIMI ILE KALACAK YESIL ALANLAR

BU ALANLAR GEZINTI VE DINLENME AMACLI OLARAK KAMUNUN -

. KULLANIMINA ACIK OLMAKLA BERABER BU ALANLARDA BITKILENDIRME VE
ARAZININ EGIMINI TAKIP EDEN VE 2 M DEN DAHA GENI§ OLMAYAN PATIKA
YOLLAR DISINDA HERHANGI BiR DUZENLEME YAPILMAYACAKTIR.

2.9.2 DUZENLEME YAPILARAK KAMU KULLANIMINA ACILACAK YESIL
ALANLAR
BU ALANLARDA YAPILACAK PEYZAJ DUZENLEMELERINDE ARAZININ EGIM
DURUMU , BITKI ORTUSU, KIYIDA BULUNAN FALEZLER, MEVCUT PATIKALAR
VE TARIM TERASLARI DIKKATE ALINMALIDIR.YESIL ALAN
DUZENLEMELERINDE DOGAL MALZEME KULLANILMASINA ,
KULLANILMADIGI TAKDIRDE OLUSTURULAN SERT ZEMIN ORANININ
DUZENLENEN YESIL ALANIN % 20 SINDEN FAZLASI OLMAMASINA DIKKAT
EDILMELIDIR.BU ALANLARDA YAPILACAK DUZENLEMELER KIYIDA YER ALIP
ALMAMASINA VE BOYUTLARINA GORE FARKLILIK GOSTERECEKTIR

1M



2.9.2.1 KIYIDA YER ALAN YESiL ALANLAR

KIYIDA PLAJ POTANSIYELI OLAN ALANLARIN CEVRESINDE YAPILACAK
DUZENLEMELERDE ,PLAJA HiZMET EDECEK VC ,DUS,GOLGELIK, SOYUNMA
KABINI VE BUYUKLUGU 6 M2 Yi GECMEYEN EN AZ 150 M. ARALIKLA
YERLESTIRILECEK BUFE YAPILABILIR.-

2.9.2.2 DIGER YESIL ALANLAR
PLANLAMA ALANININ DIGER BOLUMLERINDE YAPILACAK YESIL ALAN

DUZENLEMELERINDE KENTIN IHTIYACINA HiZMET EDECEK PARK,DINLENME
ALANI, COCUK BAHCESI, OYUN ALANLARI GIBI REKREATIF AMACLI ACIK
ALAN KULLANIMLARI VE KAMUYA ACIK SPOR AMACLI KULLANIMLAR YER

ALABILIR. - .

2.9.3 REKREASYON ALANLARI(R)
BU ALANLARDA 3030 SAYILI KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN BELEDIYELER
TIP IMAR YONETMELIGININ 14.MADDESINDE VE 1/25000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI REVIZYON PLANI RAPORUNDA TANIMLANAN BUFE, KIR GAZIN oSy,
CAY BAHCESI LOKANTA, ACIK HAVA SINEMASI VE TIYATROSU PIKNIK
ALANLARI, ACIK ALAN SPOR AKTIVITELERI ,COCUK VB,0YUN ALANLARI,
SIZDIRMASIZ FOSSEPTIKLI VEYA SEYYAR VC, ACIK OTOPARK ILE SERBEST
GEZINTI ALANLARI GiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR.REKREASYON
ALANLARI ICIN DE YER ALACAK KAPALI ALAN KULLANIMI GEREKTIREN
YAPILAR iCiN YAPILANMA KOSULLARTI;
2.9.3.1 (D1) 1.DERECE DOGAL SIT ALANI

EN KﬂCﬁK PARSEL 5000 M2

EN FAZLA KAKS:0.05

EN FAZLA YUKSEKLIK 4.50 M(1 KAT)
2.9.3.2 (D2. 4) (D2 4-A3) VE (D3.2) 2.DERECE VE 3 DERECE DOGAL SIT ALANLARI

EN KUCUK PARSEL 2500 M2

EN FAZLA KAKS:0.05

EN FAZLA YUKSEKLIK 4.50 M(1 KAT)
REKREASYON ALANLARINDA YAPI HAKKI ILE KAZANILAN KAPALI ALAN
YUZOLCUMU KADAR SERT ZEMIN PARSEL ICERISINDE
KONUMLANDIRILABILIR. PARSELIN DiGER KISIMLARINDA SERT ZEMIN
ICERMEYEN VE DOGAL NITELIGi DEGISTIRMEYEN YESIL DOKU ILE PEYZAJ
DUZENLEMESI YAPILABILIR.BU ALANLARDA YAPILACAK PEYZAJ
DUZENLEMELERINDE ARAZININ EGiM DURUMU ,BITKI ORTUSU, MEVCUT
PATIKALAR VE TARIM TERASLARI DIKKATE ALINMALIDIR. REKREASYON.
ALANLARINDA 1/100 OLCEKLI VAZIYET PLANLARI iLE 1/50 OLCEKLI MIMARI
PROJELER ILGILI BELEDIYESINCE DEGERLENDIRILECEKTIR.

-2.10 SICAK SU KORUMA BOLGELERI
KORUMA BOLGESI ICINDE YAPILACAK OLAN TUM YAPILAR ICINDEM.T.A
GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN ONGORULEN ONLEMLER ALINACAKTIR.'

2.11 GENEL HUKUMLERIN 19.MADDESINDE BELIRTILEN KOSULLARA EK
OLARAK NPL-3 BOLGESINDE YER ALAN TUM PARSELLERDE YAPILACAK
DUZENLEMELERDE OLUSTURULACAK ISTINAT DUVARLARI 3 M.DEN DAHA

YUKSEK OLAMAZ.



16.01.2004 GON VE 11025 SAYILI KURUL KARARIYLA
ONAYLANAN
AYASARANDA MEVKii KORUMA AMACLI iMAR PLANI

PLAN NOTLARI



. SRV

NPL 9A ALT BOLGESINE YEONELTK OZEL PLAN HUKUAL_ERI

1-(5-2 , 5-3) KONUT. VERLE@ME ALANLARI -
BU ALANLARA YONELIK YAPIEANMA KO$ULLARI ,, .
_EN FAZLA KAT ALANI KAT SAYISIMEVCUY PAFSS"J.,EE*F%DE 1LK 100
M2'NIN TAMAMI KALAN KISMIN % 40 KULLANILACAKTIR.
“HMAX: §-2 ADALARINDA 650 M, S-3 ADALARINDA 9 50 M.OIR.
 -BU ALANLARDA IFRAZ YAPILAMAZ. . -
2-UYGULAMA PLANT VE PARSELASYONU ONAYLI eELIsME«KONu i
ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLART: AR
(A - 2) ALANLARINDA YAPI NIZAMI :AYRIK
. . HMAX:6.50 M. "\.
TAKS:0.15 b .
KAKS:0.3Q0 - |
ON BAHgE CEKME MESAFESL:7-M.
YAN BAHCE CEKME MESAFESTL:4 M.
ARKA BAHCE CEKME MESAFEST: 5 M.
__ BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BIRIM VAPIEABILIR VAPI
AEKXST BAZINDA UYGULAMA YAPILMAST DURUMUNIDA YUKARIDAKE L.
YAPTLANMA KOSULLART GECERLT GLUP BIRIALAR ARAST MES AEFE.’B M.DIR.
3-UYGULAMADA PARSEL ZEMIN dRTALAMA SINDAN KOT ALINIR VE T
MEYILDEN KOT KAZANILAMAL
4-YENI L QLUSACAK PARSELASYON PLANLARINDA MINIMUM PARSEL
BUYOIKRLUBU 600 M2 DEN KUCUK OLAMAZ,
B-YESIL ALANLAR :BU ALANLARDA PLANLAMA ALANINA VE KENTIN.
INTLYACINA HIZMET EDECEK PARK,DINLENME ALANI COCUK BAHCEST VE
_OYUN ALANLARI 6181 REKREATIF AMACLT ACTK ALAN DUZENLEMELERI
YAPILABILIR. ; | )

'

SR



28.03.2003 GUN VE 10455 SAYILI KURUL KARARIYLA

ONAYLANAN

KARAYOLUGUNEYi KORUMA AMACLI IMAR

PLANI PLAN NOTLARI
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AMAC

Cesme Koruma Amagh Imar Plam plan hﬁknmlenmn amaci; Cesme Beledly&sl
sinirlan igindeki imar uygulamalarimn 3194 sayih “Imar Kanunu” ve yonetmelikleri,
3030 sayth kanun kapsamu diginda kalan “Belediyeler Tip Imar Yonetmeligi”, 2634
sayth “Turizmi Tegvik Kanunu” ve ydnetmelikleri, 3621/3830 sayili' “Kiy1 Kanunu”
ve yonetmelikleri, 3386 saylh kanunla degisik 2863 sayih “Kultiur ve Tabiat
Varliklarm: Koruma Kanunu” ve yonetmelikleri, “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik”, “Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi " hukimleri, “Cevre
Mevzuan” ve diger ilgili mevzuat htkiimleriyle butinlagint kurmak ve Koruma
Amagh Imar Planimin saghikh uygulanmasma olanak saglamaktir. Bu plan ve plan
hiukimlerinde yer almayan konularda konumu ve 1Iglsme gore yukanda belirtilmig
olan mevzuat hﬁkﬂmlenne uyulacaktir.

KAPSAM
Bu plan hitkiimleri Izzmr 1 numaral Kiiltdr ve Tablat Varliklarim Koruma Kurulu’nun

g kararlarinin eki olan haritalarda belirlenmis olan dogal, arkeolojik ve’ kentsel SIT

alanlari ve Cesme Koruma Amagh Imar Plam kapsamundaki tim yapilar icin
gegerlidir. Bii planlama ¢aligmasinda Kaltiir ve Tabiat Varhklarni Koruma Yiksek
Kurulu'min 05.11.1999 giin ve 658 ve 659 sayih arkeolojik ve dogal SIT ile
19.04.1996 giin ve 419 sayih kentsel Sl’I‘ koruma ve kullanma kosullanna iligkin ilke

~,!?rhrlan geperhdlr |

ONAMA VE UYGULAMA

Cesme Koruma Amagh Imar Plam plan hikiamleri, Cesme Beled1yesn ve Izmir 1
numarali Kiltiir ve Tabiat Varhiklanni Koruma Kurulu’nun onayiyla yirirloge girer.
Planlama alam iginde plan uygulamalarindan Cesme Beledxy&sl sorumludur. Plan
tadilatlarinda ise Koruma Kurulu yetkilidir. :

“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapiar Haklanda Yonetmelik” kosullanmn yerine
getirilmesini saglamakla Cesme Belediyesi ve Kaymakamhgl ile Izmir Valililigi
yikimliidir. :

ONCEK1 PLANLARIN GECERSIZLIGi

Yirirlikkte olan ve Cesme Belediyesi’nce bu alan ve bélgeler igin onanmig bulunan
imar planlan, mevzii imar planlan ve imar plam degisiklikleri 2863 sayili yasamn 17.
maddesi uyarinca yirtrlitkten kaldmlmigtir.

DEGISIKLIKLER VE REVIZYON ‘

Cesme Koruma Amach Imar Plani’nda teklif edilecek tadilatlar plan damsmanmin
gorisa ahnarak Cesme Belediyesi ve Izmir 1 numarah Kiiltir ve Tabxat Varhklanm
Koruma Kurulu’nun onayiyla gergeld&;tmhr

DIGER HUKUMLER . .
Turizm alan ve merkezlerinde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlafi 2634 siyih “Turizm
Tegvik Kanunu’nun 7. maddesi uyannca Bayindirhk ve Iskan Bakanllgl nca, bu
planlara gére diizenlenecek turizm tesis alanlarina iligkin 1/1000 6lgekli imar planlan
Turizm Bakanhifi’'nca onaylanmadan ingaat uygulamasi yapilamaz. Bu, alanlardaki
turizm disi kullammlar ise Turizm Bakanh@’min goriist alinarak xlglh idarece
onaylanacaktr,

Turizm Tesis Alanlarinda yapilacak tesislerin “T urizmi Tegvik Kanunu”nun “Turizm
Tesisleri Yonetmeligi”ne uygunlufu zorunludur. Bu yonetmelife gore turistik

20
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10.
11.

tesislerin yer alacag: yap: adalar lgmde vaziyet planinda aynlmast gereken yesil alan
ve otopark gibi alanlann kamu eline gecme sart1 aranmaz.

Turizm tesis alanlannda ingaat ruhsati verilmesi asamasinda Turizm Tegvik Belgesi -
alinmas: zorunludur. Bu tilr yapllarda oturma ruhsat: venlmesl lgm isletme ruhsatimn
alinmas: gereklidir.

.Otel ve. tatil koylerinde tesisat kat kat adedmden sayllmaz Tesisat katlan, antma

tesisleri ile havuz ve diger agik alan dizenlemeleri kat alam kat saylsina datnl degildir.
Turizm Tesis Alanlannda iki kattan fazla bodrum yapilamaz,

Turizm Tesis Alam kullanim getirilen ve sahil geridinin 1. bolimini de 1<;eren.
parsellerde ingaat emsali parselin tiimii tzerinden alinarak dtizenleme yapilamaz. Bu

tir parsellerde; parselm sahil seridinin 1. boliminde kalan kismnm agik alan olarak
kamu elirre gegiginin saglanmasi ve emsal hesabinn parselin kalan kasmu. iizerinden

. yapilmas: zorunludur. Parselin sahil seridinin 2. bsliminde kalan kisminda ise toplam

12.

ingaat alanmmmn en fazla 0.10°luk kasmumin uygulanmasi ve geriye kalan yapilanma
“hakkimn salnl sendmden sonra (100 m.’den sonra) lcullamlmas1 gerekmektedu'

K3 ¢

1 -
\” ’ ’ -
g Toplam hisaat alamindan sabf seridinin 2.
Yilminde knllmian tusxat aleni ¢iktiktm soara
. . kalax ywpimms hakkinis kullaailacegi alm .
A | . - S Rausal hessbing koms olag s
11 3 .
Pt ‘ Toplem Insast alawtals e faxlz 10"
a 3
Sall Seridtain 2BEARA L ] s
Nm : ' .
Bakil Seridizin 1. Bilimi Kamoya terk edlecek alua

Turmn Tesis Alam kullamxm getirilen imar adalannda olusturulabllecek parsellenn '

- yol tarafinda kalan cephelerinin genigligi 25 m’den daha az olamaz.

13.

15.

16.

17.

Kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda kalan alanlarla dolgu iceren alanlarda imar

planlant 3621/3830 sayili Kiy1 Kanunu uyarinca Baymdu'hk ve Iskan Bakanhfi’nca ..
' onaylanmadan uygulamaya gegilemez. -

14,

3621/3830 sayih Kiy1 Kanunu uyaninca kiy: kenar qnzglsmden itibaren Uygulama Imar -

Planinda taginmazin kamuya terkedilmesi gereken boliimil kamu eline gegmeden yapt ..

kullanmia izni ve igletme rubsati verilemez.

1/5000 Ve 1/1000 olgekli - Namm ve Uygulama Imar Planlan Koruma Kumlu nca
uygun~ gérilip plam onayr ve buna bagh olarak Imar Kanunu’nun 18.madde.
uygulamasi yapiimadan uygulamaya gecllemez

Sosyal ve teknik altyap: alanlan Imar Kanunu’nun 18. madde uvgulama51 yapﬂmadan
ve ilgili idarelerce onaylantp kamu eline gggmeden ingaat uygulamasina gegilemez.

“Sosyal ve teknik altyapimn gerektirdigi PTT, santral, ¢op toplama ve imha tesisi,

anitma tesisi, su deposu ve'trafo kullamimlan i¢in konaklama, lojman ve sosyal tesis

~ igermemek ve ilgili kurum ve kurulus gdrigleri alinmak kaydiyla, turistik tesislere ait

21
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18.

19.

20

21.

22.

olan artma tesisleri su depolan icin kendi milkiyetlerinde olmak, kiyida ve sahil

seridinin birinci boliminde kalmamak sartiyla 1/25000 olgekli plan degisikligi -
aranmaksizin 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 oleekli uygulama imar plam hazirlan1p
ilgili idarece onaylanabilir. ' ‘ .

Yap: ve tesisler cevresinde gereksinmeyi karsxlayécak ve saghik kurallanna uygun

-pissu kanallan af1 varsa yapL ve tesislerin pissu kanallan bu aga baglanir, yoksa

“lajim mecrasi ingasi mimkin olmayan yerlerde yapilacak gukurlara ait
yonetmelikte belirtilen nitelik ve kosullara uygun olacak bigimde, genel ya da her
yap1 ve tesis igin bafimsiz pis su gukuru yapilir. Pis su gulurlan ile her tarld atik su
kesinlikle, deniz, gol ve nehirlere baplanamaz ve bosaltlamaz. Turistik tesislerin,
kamu egitim ve dinlenme tesislerinin, toplu olarak gerceklestirilecek konut
yerlesmelerinin pis sulan i¢in attk su antma sistemi kurulacak ve igletilecektir. Atk su
%90 oramnda antiimadan desarj1 yapllamaz ve sbz konusu aritma sistemleri
gergeklegtirilmeden yap1 kullanma izni verilemez. Bunlara aykin iglemler ilgili idarece
derhal durdurulur ve gerekli onlemler almr. ' e

28.08.1996 gin, 6344 sayi ile 04.06.1998 gin ve 7305 sayih Koruma Kurulu
Kararindan gnce; 3194 sayili “imar Kanunu” na uygun olarak insaat rubsati almis ve
bu kararlardan 6nce kaba ingaatlan 1. kat lento seviyesine geldigi tespit edilmis, ancak
heniiz yapt kullanma izni -almamus yapilarda, tadilat dahil her tarla ruhsat yenileme
islemleri yap: rubsatimn ahndif mevzuat hikkiimlerine gore belediyece yiritilecektir.

181'[‘ alanlan igindeki tim yap:lasmalarda' yizey profili degisiminin minimum olgide

tutulmasina, olusacak istinat duvan yuksekliklerinin minimize edilmesine 8zen
gosterilmeli, topografya ve siluete uyumlu yerlesme dizeni ve mimari ¢dziimlere
gidilmelidir. o .

Yapy, parseli icinde konumlandinihirken, yapt alam digmda kalan alanlarda, mevcut
apaclara kesinlikle zarar verilmeyecektir. Parsel iginde parsel alamnm her 25 m>’si
i¢in en az bir aja¢ dikilmeden yap1 kullanma izni verilmeyecektir. -

Yapilacak yapilarda gati Ortdsi yore fimarisine uygun malzemelerle. yapilacak,
maksimum ¢ati efimi %33 olacaktir. Giines enerjisi sistemi kullanilacak yapilarda,
giines enerjisi panelleri ¢at ortiisii siluetini bozmayacak bigimde yer alacak, su deposu

. vb. tesisat ¢at arasina saklanacaktir.

23.
24.

Bina kotu binanin oturdugu tabi zemin ortalamasindan alir.
Denetimi belediyesi’nce yapilmak uzere yollar fiilen agiimadan ve stabilize ddgemesi

- yapilmadan ingaata baslanamaz.
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. yapilanma kogullar:

4. NPL - 2 BOLGESINE YONELIK OZEL PLAN HUKUMLERI

. Planlama alam (NPL-2) Izmir 1 numarah Kltiir ve Tabiat Varliklanim Koruma

Kurulu'nun 28.08.1996 giin ve 6344 sayilt karariyla belirlenmis olan D1, D2-3 ve

D3-2 SIT alanlarimi kapsamaktadir,

D1: 1. Derece Dogal SIT: Bilimsel muhafaza agisindan evrensel degeri olan,
ilging Ozellik ve gizelliklere sahip olmasi ve ender bulunmast
nedeniyle kamu yaran agisindan mutlaka korunmas: gerekli olan,
korumaya yonelik bilimsel caligmalar diginda aynen korunacak
alanlardir. S : '

D2: 2. Derece Dogal SIT: Dogal yapimn korunmast ve geligtirilmesi
vaninda kamu yaran gozonine almarak kullamima agilabilecek
alanlardar. _

D3: 3. Derece Dogal SIT: Dogal yapimun korunmasi ve gelistirilmesi
yolunda, yorenin potansiyeli ve kullamm ozelligi de gdzoninde
tutularak konut kullanimina da agilabilecek alanlardur,

2, (D1) 1. Derece Dogal SIT Alanlari: Planlama alanmda yer alan 1. Derece Dogal

SIT Alanlarna getirilmis olan Gunabirlik Tesis Alani (G) ve Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan (TNKA) kullammian igin yapilanma kogullar:

~ 2.1. Guniibirlik Tesis Alanlan (G)
» En kiigiik parsel:- 5000 m2
* En az ifraz: 5000m2
* En fazla KAKS: 0.05
» En fazla yiikseklik: 4.50 m (1 kat) _
2.2. Tanimsal Niteligi Korunacak Alanlar (TNKA)

- Bu alanda Kiiltir ve Tabiat Varliklanni Koruma Kurulu’nun 1.Derece

- SIT Alanlan ile ilgili yirirhikteli Dogal SIT koruma ve kullanma
kosullarina iligkin ilke kararlar ile belirlenen kosullar gegerlidir.

. ‘(D.2.3) 2. Derece Dogal SIT Alam (3. alt Bélge): Planlama alaninda yer alan 2.

Derece Dogal SIT Alanlarina getirilmis olan Turizm Tesis Alam (TTA), Gintbirlik
Tesis Alam (G) ve Tanmsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA) kullamnﬂan i¢in

3.1. Ginabirlik Tesis Alanlan (G)
» Enfazla KAKS:0.05 -
= En fazla yiikseklik: 4.50 m (1 kat)

3.2. Turizin Tesis Alanlar; (TTA)

3.2.1. Otel yapilmasi durumunda
* En kugiik parsel: 2500 m2
» En fazla KAKS: 0.30
* En fazla yukseklik: 12.50

3.2.2. Otel ve Kiir Merkezi vapilmasi durumunda
» En kigik parsel: 10000 m2

* Enfazla KAKS: 0.45
* En fazla vitkseklik: 12.50
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.3. Tatil K6wii vapimast durumunda

"~ » Enaz oda sayisi: 60 oda.

* En fazla KAKS: 0.30

« En fazla kat adedi: 2 kat (zemm+1 kat efimden kat
kazamlamaz)

.3.2.4. Giniibirlik Tesisi vapiimasi durumunda
» En fazla KAKS: 0.05 . :

« En fazla vikseklik: 4.50 m (1 kat) -

3.2.5. Kamping Tesisi vapimasi durumunda
« En az Gnite adedi: 30 adet’
s En fazla KAKS: 0.15
« En fazla kat adedi: 1 kat/ 4.50 m (asma kat yapimasi .

durumunda 5.50 m)

3.4. Tanmsal Niteligi Korunacak Alanlar (TNKA)
Tanm alanlarinda, Tanm ve K&y Isleri Bakanhigi gorusi alinmak
kaydivla, tarim ve hayvancilik iiretimini korumak amaciyla entegre
tesis nitelidinde olmavan ve gifigi ailesine ait tarumsal -isletmenin
ekonomik olarak yiritilmesini saglamak igin gerekli boyut hacim ve
vasifta kadastro va da tapulama haritasinda bulunan kamu eline gegmis
bir yola en az 25 m. cephesi olan parsellerde; kiimes, agil, ahur, hara,
arthane, sperma ve gen {iretim ve koruma. tesisleri, tanm alet ve
makinalarin korunmasinda kullamlan sundurma, su deposu, yemlik ve
vem hazirlama tesisleri, mandira, balik tretim tesisleri, giibre ve silaj
gukurlan, seralar yapilabilir. Bu alanlarda ifraz yapilamaz.
» En fazla yikseklik: 5.50 m.
« En fazla toplam insaat alami: 250 m? dir, -
o Tanm alanlannda bu kosullara gore yapilan yapilar hi¢bir sekilde
‘baska amax;h kullanimlara donigtirilemez.
« Bu tesisler i¢in Tanm ve Koy Isleri Bakanhifimn uygun gériiginiin
. almmast ve baska: bir amagla kullanilmayacag konusunda tesis
sahiplerince ilgili idareye noterlikge onayll yasal taahhitte
bulunulmas: gerekmektedir. ‘ -
Bu yapilar ilgili bakanhigin 1/50 veya 1/100 olgekli np projelerine
gore yapilacaktir.

4. (D3.2) 3. Derece Dogal SIT Alam (2. alt bélce) Planla.ma alaninda ver alan 3.

. Derece Dogal SIT Alanlarina getirilmis olan Tercihli Turizm ve Konut Yerlesme
Alani (T), mevecut ve 6neri Turizm Tesis Alant (TTA), Gunfbirlik Tesis Alam (G)
ve Tanmsal Nltehgl Korunacak Alan (TNKA) kullanimlar: igin yapilanma
Lo:sullan )

w
1o
W

A

e

CESMESU, ORKENT KOOPERATIFI VE CEVRES] II. DERECE DOGAL(D3 -2) SIT
ALANI ICIN;

. Mahkeme karar1 dogrultusunda Koruma Kurulu karan ile parsel olgegmde sit derecesi yapil-
mus glan ancak plan tizerinde tamamu I11.derece dogal sit simirt kapsaminda gsterilen bu alan-
da, Mahkeme ve Koruma Kurulu kararlar ile derece degisikligi yapilmamusg olan parsellerin
mevcut koruma dereceleri devam etmektedir.




n 4.1. Tercihli .Turizm ve Konut Yerlesme Aianlan m

| , , 4.1.1. Konut yapiimas durumunda:
» Ayrik nizam yapilanma
' » En fazla KAKS: 0.25
2 _ ' « Cekme mesafeleri:  6nbahge: 7m .
E : : yan bahge: 4 m
! S : arka bahge: S m
,II » En fazla yiikseklik: 6.50 m (2 kat)
’ : » Imar parsellerinde minimum ifraz kogulu: 1000 m2
- « Biytklogii 600 m2 ve 600 m2’ye kadar olugmug imar
:I' ' parsellerinde Parselasyon Planmin yapildig1 tarihte yurirlikte
olan Imar Planin yapilasma kosullarni (TAKS, KAKS, kat
‘ 13 - _ adedi) gecerlidir. Ancak bagimsiz birim sayisi igin asagidaki

paragraftaki hikimler gegerlidir.

: . . « Konut imar adalarmda 28.08.1996 giin ve 6344 say1 ile
( o ' _ 04.06.1998 gin ve 7305 sayih Koruma Kurulu karanindan
’ : " 6nce plan ve mevzuata uygun olarak tamamlanmus yapilar ile
ruhsat almarak en az subasman seviyesinde ingaati
tamamlanmig vapilann bulundugu parsellerin sayisinin veya
kullamlan taban alamnmn imar adasindaki toplam parsel
sayisin veya toplam taban alaninin %50’sinden fazla olmasi
ve bu parsellerin gogunlugunda birden fazla birim bulunmas1
durumunda bu imar adasmdaki yeni yapilasacak parsellerde
bir bagimsiz birim kosulu aranmaz. Ancak yap: adasmin
%50’den fazlas1 yapilasmamissa bir parselde bir bagimsiz
birim yapilabilir. _ ' e

4.1.2. Yap1 adas1 bazinda uygulama vapilmasi durumunda:
» En kiigiik yap: adast buyuklugi: 7000 m2 -
» En fazla KAKS: 0.25
» En fazla yikseklik: 6.50 m. (2 kat)
» Minimum bagimsiz birim biyukliga: 100 m2
» Yoldan gekme mesafesi: enaz 7 m

4.1.3. Turizm amacli vap1 vapiimasi durumunda:
= En kigtik parsel: 2500 m2 :
» En fazla KAKS: 0.25 :
s En fazla kat adedi: 2 kat (zemin+ 1)

4.2. Mevcut Turizm Tesis Alanlan (TTA): ' , 4
Bu alanlardaki yapilar yikilip yeniden yapilmasi durumunda yeniden
turizm yapilabilir, konut yapilamaz. Bu durumdaki ‘kullammlarin
yapilanma kosullari: N .
s Ifraz vapilamaz
» Enfazla KAKS: 0.25
s+ En fazla kat adedi: 2 kat (zemin + 1 kat)

4.3. Oneri Turizm Tesis Alanlani (TTA)
"« En kiiglik parsel: 2500 m2
« Enfazla KAKS: 0.25 -
« En fazla kat adedi 2 kat (zemin + 1 kat)

." I ‘

N
n



4.4. Gungbirlik Tesis Alanlan (G)
= EnfazlaKAKS: 0.05 ‘
- * Enfazla yikseklik: 4.50 m (1 kat)

4.5. Tanmsal Niteligi Korunacak Alanlar (TNKA)

Tanm alanlannda, Tanm ve Koy Isleri Bakanhgi gériisa alinmak
‘kaydiyla, tanm ve hayvancilik tretimini korumak amactyla entegre
tesis nitelifinde olmayan ve ¢ifigi ailesine ait tarimsal isletmenin

gl ekonomik olarak yiiriitilmesini saglamak igin gerekli boyut hacim ve
. : vasifta kadastro ya da tapulama haritasinda bulunan kamu eline gecmis

.g] oo bir yola en az 25 m. cephesi olan parsellerde; kiimes, agl, ahir, hara,

arthane, sperma ve gen tretim ve koruma tesisleri, tarim alet ve

makinalarin korunmasinda kullamlan sundurma, su deposu, yemlik ve

: yem hazirlama tesisleri, mandira, balik tretim tesisleri, glibre ve silaj

gl ‘ gukurlan, seralar yapilabilir. Bu alanlarda ifraz yapilamaz. Tanm
. : alanlarinda yapilacak yapilar igin yapilanma kosullar::
» Enfazla yiikseklik: 550 m. - o

ﬁ_‘ J o : v * Enfazla toplam ingaat alani: 250 m? dir. o
: . * Tanm alanlarinda bu kosullara gore “yapilan yapilar higbir
sekilde bagka amach kullanimlara dontistiiriilemez. :
ﬁ * Bu tesisler igin Tanm ve Koy Isleri Bakanhgimn uygun
gorigiiniin  alinmas1 ve baska bir amacla kullanulmayacag:
e ' : ' konusunda tesis sahiplerince ilgili idareye noterlikge onayl
' yasal taahhiitte bulunulmas: gerekmektedir.
i _ : '» Bu yapilar ilgili bakanligin 1/50 veya 1/100 6lgekli. tip
projelerine gore yapillacaktr, © - . | '
I 5. Ticaret Alanlan (TICARET): Planlama alaninin tiiminde ticaret kullanimi getirilen
alanlar i¢in yapilanma kogullari:
*» Enfazla kat alam katsayisi: 0.30
I *» En fazla yikseklik: 4.50 m. (1 kat) o
6. Sosyal Tesis Alanlar1 (STA): Bu alanlarda kitiiphane, dernek sinema, kulilp, sergi
l salonu vb. gibi kamu ve sosyal kullammlara agik yapilar yapilabilir.
' * En fazla kat alam katsayisi: 0.30

”'(" R » Enfazla yikseklik: 6.50 m. (2 kat)
! " 7. Egitim Tesisleri (EGITIM) ‘
' . » Enfazla KAKS: 0.30 ‘
« En fazla kat adedi: 2 kat

| 8. Saglik Tesisleri (SAGLIK)
) . * Enfazla KAKS: 0.30
* Enfazla kat adedi: 2 kat
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9. Kentsel Yesil Alanlar; Planlama alam iginde kentsel yesll alan kullaruxm getmlen
alanlar dogal nitelikleri g6z ¢nimde bulundurularak dogal bigimiyle kalacak yesil
alanlar ve duzenleme yapilarak kamu kullammina agilacak vesil alanlar olarak
avnstmhmstu‘

Bigimivle Kalacak Yesil Alanlar: Bu alanlar gezmu ve
dnllenme amagl: olarak kamunun kullanmimina agik olmakla beraber bu
alanlarda bitkilendirme ve arazinin egimini takip eden ve 2 m.’den daha
geniy olmayan patika yollar diginda herhangi bir duzenleme
yapilmayacaktir.

9.2. Diizenleme Yagllarak Kamu Kullanimina Agilacak Ygxl Alanlar: Bu .

alanlarda yapilacak peyzaj diizenlenmelerinde arazinin egim durumu,
bitki ortiisti, kayida bulunan falezler, mevcut patikalar ve tarim teraslari
dikkate alinmalidir. Bu alanlarda yapilacak dizenlemeler kiyida yer alip
- almamasina gére farklilik gSsterecektir.

92.1. Kinida plaj potan51yeh olan alanlann - ¢evresinde
yapuacak diizenlemelerde plaja-hizmet edecek WC, dus,‘
golgelik, soyunma kabini ve bayokligi 6 m2’yi
gegmeyen, en az 150 m aratha yerlestirilebilecek biife
yapilabilir. .

9.2.2. Planlama alanmin diger bolumlerinde yapxlacak yesil
alan diizenlemelerinde kentin ihtiyacina hizmet edecek
park, dinlenme alani, gocuk bahgesi, oyun alanlan gibi
rekreatif amach agtk alan kullammlan ve kamuya agik .
spor amagh kullanumlar yer alabilir.

-10. Jeolojik Sakincali Alan: Jeoloyk sakincah alan olarak gésterilmis olup Giiniibirlik

Tesis Alam (G) kullanirm getirilmis olan alanlarda sabit yapt vapxlamavacak olup
sadece demontabl yap1 yapilmasuiria izin verilebilir.

11. Genel Hikimlerin 20. maddesinde belirtilen kosullara ek olarak NPL-2
bolgesinde yer alan tim parsellerde yapilacak dizenlemelerde olusturulacak
istinat duvarlan 3 m’den daha yiiksek olamaz.



N

3.1 Giiniibirlik Tesis Alanlan (G)
1 En kiiciik parsel: 1000 m2

2 En fazla KAKS : 0.05
3 En fazla yiikseklik: 4.50 m (1 kat)

3.2 Turizm Tesis Alanlari (TTA)

3.2.1 Otel Yapilmas: durumunda
1 En kiigtik parsel: 2500 m2

2 En fazla KAKS : 0.30
3 En fazla yiikseklik: 12.50

3.2.2 Otel ve kiir Merkezi Yapilmasi durumunda
1 En kiigiik parsel: 10000 m2

- 2 En fazla KAKS : 0.45
3 En fazla yiikseklik: 12.50

3.2.3 Tatil K6yl yapiimasi durumunda
1 En kiigiik parsel: 6000 m2

2 En fazla oda sayisi: 60 oda .
3 En fazla KAKS : 0.30
4 En fazla kat adedi: 2 kat ( Zemin + 1 kat, egimden kat kazamlamaz )

324 Gﬁnﬁbirlik Tesisi yapilmasi durumunda
1 En kiigiik parsel: 1000 m2

2 Enfazla KAKS : 0.05
3 En fazla yiikseklik: 4.50 m (1 kat)

3.2.5 Kamping Tesisi yapiimas1 durumunda
1 En kiigiik parsel: 1500 m2

2 En az linite adeti 30 adet
3 Enfazla KAKS: 0.15
4 En fazla kat adeti: 1 kat /4.50 m (asma kat yapilmas: durumunda 5. 50 m)

3.2.6 Yapilasma olan adalarda =
Ada genehnde % 50 yapilagma olmasi durumunda bos olan parsellerde E max: 0.30

olmak kayd: ile pansiyon yapilabilir.

3.(D3.2) 3. Derece Dogal sit alam (2. alt bdlge) planlama alamnda yer alan 3. Derece Dogal
sit alanlarina getirilmis olan Tercihli Turizm ve Konut Yerlesme Alani (A) Giiniibirlik tesis
Alam (G) kullamimlan igin yapilanma kosullart:

0



CESME MUCAVIR ALAN SINIRLARI iCINDE UYGULANAN PLAN
NOTLARI (13.12.1996 BMK)

LGENEL KOSULLAR:
1.Uygulamalarda 1.Derece Deprem Yénetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

2.”Fay hattina” raétlayan yerlesim alanlarinda yapilacak ingaatlar,bu hatta 20 m.’den daha az
yaklagamazlar. Yapilagmis adalarda yeni yapilacak yapilar igin resmi kurumun verecegi “statik
ve deprem raporu™na gore yapilasma izni verilebilir.

3.Tiim yapilarda ¢ati zorunludur,maksimum ¢ati egimi %33 olacaktir.Catrya ¢ikan merdiven
kulelerinin yiiksekligi maksimum 2.00 m. olacaktir.

4.Gl‘ines enerjisi sistemi kullamilacak yapilarda giines enerjisi panelleri,gat1 ortiisti siluetini
bozmayacak bigimde yer alacak,su deposu v.b diZer tesisat ise ¢at1 arasinda saklanacaktir.

5.Pansiyon,otel ve turistik tesis yapilarinda teras gat1 yapilabilir.Bu alanlarda miisteri yatak
odalan haricinde orta hacimlerde olan diizenlemeler(barkafeterya v.s) ve sadece bunlarin
miistemilati yapilabilir.Ancak bu diizenlemelerin ¢at: Grtiisii betonarme olmamak kosuluyla
sokiilebilir,ahsap veya metal elemanlardan olup,pergole veya kiremit kaplama olacaktir.Bu
diizenlemeler,ayrik nizamda bina cephelerinden 3 m. ¢ekilerek yapilacaktir.

6.Binalarda kullanilacak cati ortiisii, malzeme ve renk se¢iminin yerel kosullara uyum
saglamas1 zorunludur.

7.Gelisme konut alanlannda %30-%90 pansiyon,ticaret %50-%150,%100-%200 ticaret alam
yapilagma kogulu olan yerlerde kalorifer tesisatimin ingaat yaparken konmas1 zorunludur.

8.Turistik tesislerde kooperatif taleplerinde altyap: tesisleri kendilerince yapilacak ve bu gibi
miinferiden gelen tekliflerde atiklar anitilmadan denize atilmayacaktir.

9.Yapimn yer aldifi alanlardakanalizasyon sebekesi varsa sebekeye baglanacafina dair
onayh belge;sebeke yok ise sizdirmasiz fosseptik projesi veya aritma tesisi projesi,1/50
olgekli hazirlamip onaylanmadan ingaat ruhsati verilemez.(Aritma tesisleri ig¢in Cevre
Miidiirliigiiniin onay ile)

10.Turistik tesis alanlarmnda kat irtifaki kurmamak ve tek bagimsiz béliim olarak tapuya serh
diigiilmek koguluyla “Apart Otel ” yapilabilir. Turistik tesis alanlarinda apart otel yapilmas:
halinde;ingaat ruhsati verilmesi agamasinda Turizm Tegvik belgesi alinmasi ve bu tiir
yapilarda oturma ruhsat: verilmesi igin Isletme Belgesi alinmasi gereklidir.(20.02.2004 BMK)

11.Imar planinda gerek otel,gerckse de turistik tesis alam olarak ayrilmig yap: adalarinda
arazinin yapisi uygun olmas: halinde ¢amagirhane,depo ve pisirme yeri ve otopark olarak
kullamimak amaciyla,zemin kat altinda bodrum kat yapllablhr Ancak bodrum kat yitksekligi
iki kattan fazla olamaz.



12.Turistik tesis,kiiciik sanatlar,ticaret ve biiro kullammlar,toplu konut, resmi kurum v. b
uygulamalarda tevhit edilen parsellerde toplam insaat alam sabit kalmak koguluyla birden faza
yap1 yapilabilir.

13.Meskun,gelisme ve tercihli alanlarda kése basina rastlayan parsellerde 6n ve yan yoldan
¢ekme mesafesini 5 m.’ye yan ve arka bahge mesafesini ada tesekkiil tarzina gére 3 m.’ye
kadar indirmeye Belediye yetkilidir.

14.Tim kullammlérda otopark gereksinimi parsel smrlan igerisinde goziilecektir.Ancak
sehrin eski (meskun) dokusu iginde bu prensibin uygulanmasina izin vermeyecek durumda
olan parseller hakkinda degisiklik yapma yetkisi Belediyeye verilmistir.

15.Tiim yapilanmalarda,yap1 parsel iginde konumlandirihirken,yap1 alanlann diginda kalan °
alanlarda ,mevcut agaglara kesinlikle zarar venlmeyecektlr Parsel i¢inde,ingaat alam digindaki
her 25 m2 i¢in “1” agag dikilmeden iskan (yapt kullanma) izni verilemez.

16. Meskun ve gelisme alanlarindaki tiim parsellerde,meyilden kat kazamlarak bafimsiz
bolim yapilamaz.Bodrum katlar esit oranda tiim dairelere baglanmas1 yerine,istenilen
dairelere baglanacaktlr (02.11.2004 BMK)

a)Yap: nizamu bitisik olan yerlerde 0.00 kotu, parselin yol cephesindeki en yiksek
kotunun 20 c¢m. {izerindeki tretuvar kotudur.

b)Bahq,eh yapi nizaminda ise (konut,ticaret ve turizm) binalarda kot binanin oturdugu
tabii zeminin en diigiik kotundan verilir.

17.Konut ve Ticaret alanlarinda yap: yiiksekligi;
4 cepheden maksimum (h): .
1 kat:3.80 m.
2 .kat:6.80 m.
3.kat:9.80 m. olacaktir.

18.Turizm tesislerinde 4 cepheden maksimum yiikseklik (h):
1 kat:3.80 m.
2 kat:8.50 m. (ara kat dahil)
3 kat:11.50 m. (ara kat dahil)
4 kat:14.50 m. (ara kat dahil)
5 kat:17.50 m. (ara kat dahil) olacaktr.

19.Tiim yapilarda bahge tanzimi plan kotesine uygun olarak teraslama suretiyle yapilabilir.

20.Projesinde gosterilmek kosuluyla bodrum katlara igiklandirma veya havalandirma
penceresi agilabilir.Binalarda bodrum katindan giri§ yapilamaz.Bodrum kati i¢ yiksekligi
konutlarda 2.40 m.’den turizm tesislerinde 2.75 m.’den fazla olamaz. |

21.Meskun alanlarda gevre tegekkiil tarzina gore kot belediyesince verilecektir.
o Karadag Mevkii 377,378 adalarda kot tretuvar iist seviyesinden verilecek,hmax:11.40
m.olacak,bodrum katlar zemin katlar ile baglanarak ticarete
acilabilecektir.(02.02.2000/8 BMK)



ILTERCIHLI KONUT (T) ALANLARI:

22.En ¢ok ii¢ kat yapilabilir.(23.03.1998 BMK)

23.imar planlarinda bu fonksiyona ayrilmug ve parselasyon yapilmis alanlarda:

a)Konut yapilmasi halinde : '

TAKS/KAKS:0.15/0.30,ifraz  garti minimum 700 m2 iki bagimsiz bolim
yapilacaktir.(02.11.1999 BMK) '

4cepheden maksimum yiikseklik h:6.80 m. olacaktir.

b)Turizm tesisi yapilmasi halinde:

KAKS (E):0.60 olacaktir.

4 cepheden maksimum yiikseklik h:9.80 m. olacaktir.(23.03.1998 BMK)

24.imar plaminda bu fonksiyonlara ayrilmig,ancak parselasyon plani yapilmarms alanlarda:
a)Konut yapilmas: durumunda:
Minimum parsel biiytikl{ig{i:1200 m2
TAKS/KAKS:0.10/0.20 _
4 cepheden minimum yiikseklik h:6.80 m.
Bir parselde bir bagimsiZ boliim yapilacaktir.
b)Turizm tesisi yapiimasi1 durumunda:
Minimum parsel bilyiikliigii:2500 m2
KAKS (E):0.60
4 cepheden maksimum ytikseklik h:9.80 m. olacaktir.(23.03.1998 BMK)

25 Daha 6nce enciimen tarafindan uygulama simr verilmig ve parselasyonu askida bekleyen
veya Tapu tescil asamasinda beklemekte olan parselasyonlarda 23.Madde hiikiimleri
uygulanacaktir.

INL.MESKUN ALAN SINIRLARI:

26.Bu alanlar planda (0-0-0-0) gésterim ile siurlandinlmug alanlardur.

27 Meskun alan simirlan i¢inde kalan alanlarda;
" (S-2) ve (S-3) yapilanma kosullarina tabi olan alanlarda;

L.Bagimsiz boliim sart1 aranmaz.

I1.Yeniden yapilacak yapilarda yapinin eski nizamina bakilarak Belediyece ayrik veya
bitisik nizam verilebilir. Ancak ingaat taban alamparsel alam 100 m2’ye kadar olan
parsellerde gerekli gekmeler yapildiktan sonra geri kalaninin tamamina bina yapilabilecektir.

IILParsel miktarimn 100 m2’yi agmas: halinde,yine ada tesekkiiliine gére Belediyece
belirlenecek gerekli gekme mesafelerine uymak kaydiyla asagidaki 6rnek uygulamr:

Ornek:300 m2 parseli olan kisi 100 m2’sine %100+

300-100:200 m2’sine % 40 oraninda=80 m2 den toplam zeminde

180 m2 ingaat yapilabilecektir.
Ancak yapimn ingaat taban alam 250 m2 ve {izerinde ¢ikmas1 durumunda en az iki kitle
yapilacaktir.Gerekli ¢ekme mesafelerikitle arasi mesafeler Belediye tarafindan
belirlenecektir. _

IV.Yeni yapilacak yapilarda komsu parsel simrma 2 m’den daha az yaklasan bina
cephelerine pencere agilamaz.Ancak dogemeden en az 1.80 m. yikseklikten baglayan ve



yiiksekligi 40cm.,.eni 60 cm’yi gegmeyen havalandirma ve isik alma amacina yonelik
pencereler agilabilir.

V.Bu alanlarda pansiyon yapilabilir.Pansiyon yap11mas1 halinde yukandaki konut
yapilanma kosullan gegerlidir.Bu alanlarda yapilacak pansiyon bodrum katinda diizenlenecek
miigtemilatta miigteri odalari harig,mutfak initeleri,camagithane gibi hacimler tesis
edilebilir.I¢ yiiksekligi 2.75 m’yi gegemez.

VLBu alanlarda yol geniglizi 6 m’den biiyilk, 6n bahgesiz parsellerde ¢ikmalar
maksimum 1.00 m. olmak kosuluyla:

Yol genisligi-6 m.
2 .

Formiilii ile hesaplanir.Cikmanin diigey ytiksekligi,yoldan minimum 3.00 m. olacaktir.

VILMeskun alan i¢i veya dis1 olmak iizere,yiiriirliikteki imar planinda (A-2) ve (A-3)
olarak belirlenen bolgelerin hangi kesimlerinin,17.08.1988/20 nolu meclis kararma -
dayamlarak;S kosullarina tabi olacagina Belediyece karar verilecektir.

VIII.Yiiriirlikteki imar planlarninda (mevcut konut alam) olarak planlanmig,(A-2),(A-
3), ve (B-2) yapt nizami verilmi§ yap1 adalarinda emsal ve ¢ekme mesafeleri vermeye
belediye yetkilidir.

IX.Yiiriirliikteki imar planlarinda (S) alanlan disinda gelisme konut alanlarmdaki
parsellerde “pansiyon” yapimina y6nelik taleplerde:

TAKS:0.30
KAKS:0.90
4 cepheden maksimum yiikseklik h:9.80 m. olacaktir.
Ancak pansiyon taleplerinde pansiyon yapilip yapilmayacag: enciimen karar ile belirlenir.

X.Bu smurlar iginde yapilacak tiim yapilarin cephelerinde geleneksel ¢esme tipi

mimari 6zellikler aranacaktir.

IV.KONUT GELISME ALANLARI:

28.Ayrik nizam yapilanma kosullarmn belirtildigi (TAKS ve KAKS degerlerinin
verildigi alanlarda): - .

a)Parselasyon plam  yapilmamig alanlarda yeni yapilacak parselasyon
planlarinda;yiiriirliikteki imar planinin kosullan uyarinca yeni parselasyon yapilabilir.

b)Parselasyon yapilmis ve yapilmamug alanlarda yliriirlitkteki imar plami kogullari
gegerlidir.

. ¢)Bu alanlardaki tiim yaplla.rda bina cephesi 14.00 m’den,bina derinligi 15.00 m.’den
fazla olamaz.

d)Planda arka bahge mesafesi 5.00 m.yan bahge mesafesi 4.00 m. olan alanlarda,kapali
cikmalar her iki mesafe iginde 1.00 m. tagabilir. Gomme balkon ve teraslar ingaat emsaline
dahil degildir. '

29.Ayrik nizam iki kat (A-2) yapr nizammn yiiriirliikteki planda verildigi ancak
TAKS ve KAKS degerlerinin verilmedigi yap: adalarinda:

TAKS:0.20/0.40

4 cepheden maksimum yiikseklik h:6.80 m.olacaktir.

30.Kamu lojman alanlaninda imar plam kosullan gegerlidir.Bagimsiz bélim $art1
aranmaz.



V.TURIZM ALANLARI (T.T.A):
31.Ada biitiinliigii esastir. Minimum ifraz kosulu 5000 m2’dir.

32.Bu alanlarda yapilacak turistik tesislerde (sit alam disindaki alanlar)
Oteller: ‘
E:0.90 (05.02.1997 BMK)
4 cepheden maksimum yiikseklik h:17.50 m.
Giiniibirlik Tesisler: '
E:0.20
4 cepheden maksimum yiikseklik h:5.50 m.
Tatil Koyleri:
E:0.30
4 cepheden maksimum yiikseklik h:6.80 m.

VI.TICARET ALANLARI:

33.Tiim ticari kullamim gosterimli alanlarda;
a) Yiiriirlitkteki imar plam kogullan gegerlidir.
b)Zemin iistii kullammlarda bir bagimsiz birim diginda yapilan ilave her
bagimsiz birimin minimum biiyiikliigti 90 m2 olacaktir. '
¢)Yiiriirliikteki planlarda ticaret taramasi gdsteriminin gerisinde kalan bahge
miistakil kullamma elverigli degilse,bunun ticarete katilmasina belediye yetkilidir.
d)Blok nizamda blok boyu 30 m.’den fazla olamaz.
¢)Her bagimsiz boliimiin cephesi 4.00 m.’den az olamaz.

34.”S” alanlan digindaki ticaret alanlarinda;
a)Her bagimsiz béliim i¢in bir arabalik otopark yeri ayrlacaktir.
b)Otopark olarak diizenlenmek kaydiyla birden fazla bodrum kat yapilabilir.
Bodrum katlar yol cephelerinde;planda verilen gekme mesafelerini tagamazlar.

35.--------ile gosterilen lejand smr Tercihli Ticaret alam olup,i¢inde Dalyan yoluna
cepheli parseller konut yapilanma sartlarnda olmak kosuluyla istenildiginde ticaret alam
olarak kullanilabilir. Ancak uygulamalarda talep enciimence incelenip,uygun goriildiikten
sonra uygulamaya gegilecektir.(03.03.1999/13 BMK)

36.Tercihli Ticaret Alam (2):

e Cesme —{zmir Karayolu boyunca
Reisdere mahallesi Germiyan Yalis1 Ildir yol boyunca
Dalyan mahallesi iiniversite alam ¢evresinde .
Sakarya mahallesi eski Cesme-lzmir asfalti trafo Altinyunus yolu arasi
giizergahlarinda yol boyu istenildiginde ticaret alani kullanim tercihli ticaret
kullammina déniistiiriilecektir.(parselin bulundugu yap1 adasimn emsali aym
kalacak ve giiriiltii,cevre sagligim ve huzurunu bozucu nitelikte olmayacak
kullammlanin oldugu market,lokanta kafeterya,sosyal tesis v.b olabilen
kullammlar getirilecektir.) (02.11.1999 BMK)



VIL.TERCIHLI PANSIYON “TP” ALANLARI

37.imar planlarinda ada iizerinde “TP” lejant: ile gdsterilen alanlardir.(18.06.1999/3
BMK) ' : '
Bu alanlarda istenildiginde konut istenildiginde pansiyon yapilabilir.

a)Konut yapilmas: halinde:

TAKS/KAKS:0.15/0.30

Yiikseklik maksimum h:6.80 m. olacaktir.

Iki bagimsiz boliim yapilabilir.

b)Pansiyon yapilmasi halinde:

TAKS/KAKS:0.30/0.90

Yiikseklik maksimum h:9.80 m. olacaktir.



01.04.2005 GUN VE 479 SAYILI KURUL KARARIYLA
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~ PLAN NOTLARI
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4 NPL -3 BOLGESINE YONELIK OZEL PLAN HUKUMLERI

4.1 Tanimlar:

Planlama alant (NPL-3) Izmir 1 numarah Kiltiir ve Tabiat Varliklarimm Koruma
Kurulu’nun 28.08.1996 giin ve 6344 sayih karariyla belirlenmis olan Al, A3.1, D1, D1-
A3,D23,D2.4,D2.4-A3,D3.2, D3.2-A3 SIT alanlarmi kapsamaktadir.

e Al: 1. Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel ¢aligmalar diginda
aynen korunacak sit alanlaridir.

e A3: 3. Derece Arkeolojik Sit: Koruma - kullanma kararlari dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardar.

e D1: 1. Derece Dogal SiT: Bilimsel muhafaza acisindan evrensel degeri olan,
ilging ozellik ve giizelliklere sahip olmasi ve ‘ender bulunmasi nedeniyle kamu
yaran agisindan mutlaka korunmasi gerekli olan, korumaya ySnelik bilimsel
¢alismalar diginda aynen korunacak alanlardr. .

e D2: 3."Derece Dogal SIT: Dogal yapmin korunmast ve’ gelistirilmesi yaninda
kamu yararn gdzoniine alinarak kullamima acilabilecek alanlardir.

e D3: 3. Derece Dogal SIT: Dogal yapmin korunmasi ve geligtirilmesi yolunda,

yorenin potansiyeli ve kullamm ozelligi de gdzOninde tutularak konut

kullanimina da agilabilecek alanlardir.
4.2  Sit Alanlan:

42.1 (A1) 1. Derece Arkeolojik Sit Alan:

Bu alanda Kiltir ve Tabiat Varliklannm Koruma Kurulw'nun ilke kararlan ile
belirlenen kosullar gecerlidir. ,

422  (A3.1) 3. Derece Arkeolojik SIT Alam (1. ait bdlge):

Bu bélgede Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu’nun 05.11.1999 giin ve 658
say1li ilke karan uyarinca sondaj kazisiun ilgili miize denetiminde yapilmasindan sonra
sondaj sonucu Koruma Kuruluw’'na iletilir. Koruma Kurulu’nca yapilanma izni verilmesi
durumunda projesi plan hitkiimleri dogrultusunda belediyesince degerlendirilir. Bu alanlara
getirilmis olan Tercihli Turizm ve Konut Yerlesme Alani(T), Turizm Tesis Alant (TTA) ile
Giniibirlik Tesis Alam (G) kullanimlan i¢in yapilanma kogullar::

4.2.2.1 Tercihli Turizm ve Konut Yerlesme Alanlar (T)

4.2.2.1.1 Konut yapilmasi durumunda:

»  Ayrik nizam yapilanma
» En fazla KAKS: 0.25
» Cekme mesafeleri: on bahge: 7 m.
yan bahge: 4 m.
arka bahge: 5 m.
» En fazla yiikseklik: 6.50 m. (2 kat)
= Imar parsellerinde minimum ifraz kogulu: 600 m*
= Biyikligi 600 m* ve 600 m”ye Kkadar olusmus imar
parsellerinde Parselasyon Plamnin yapildigy tarihte yuriirlitkte
olan imar Planmm yapilanma kosullan (TAKS, KAKS, kat
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adedi) g'éée'rlidif."'Ancék' bé.élmsﬁ birim S‘a}’ISl‘ icin a§ag1daki
paragraftaki hitkiimler gegerlidir. . - . C

‘% 600 m?¥den biiylik imar parsellerinde; konut imar adalarmda
28.08.1996 giin ve 6344 say1 ile 04.06.1998 giin ve 7305 sayili -
_ Koruma Kurulu kararmdan nce. plan ve mevzuata uygun olarak
" tamamlanmig yapilar ile ruhsat ahnarak “en ‘az subasman
* seviyesinde ingaat1 tamamlanmug yapilarin bulundufu parsellerin
sayisinn veya kullanilan taban alanmin imar adasindaki toplam
parsel sayisiin veya toplam taban alamnin %50’sinden fazla
olmast durumunda. bu imar adasindaki yeni yapilagacak
parsellerde bir bagmmsiz birim kogulu aranmaz. Ancak yap1
* adasmun %50°den fazlasi' yapilasmamigsa bir parselde bir
bagimsiz birim yapilabilir. - . :

4.2.2.1.2 Yap: adas1 bazinda uygulama yapilmast durumunda:

’ En kiigiik yap1 adast biiyikligi: 7000 m*
EnfazlaKAKS: 025 .. 7 0 s
En fazla yiikseklik: 6.50 m. (2 kat) - .
Minimum bagimsiz birim biiyitkligt: 150'm*
Yoldan ¢cekme mesafesi: en az 7 m.

4.2.2.1.3 Turizm amacli yap1 vapilmasi durumunda |
« En kitgiik parsel: 2500 m?
» En fazla KAKS: 0.25 L S
. * En fazlakat adedi: 2 kat (zemin+ 1)
42.2.2 Turizm Tesis Alanlan icin yapilanma kosullari; .
- = Enkiighk parsel: 2500 m? . -1
En fazla KAKS: 0.25 - .
= En fazla kat adedi: 2 kat (zemin + 1 kat
© 4223 'GﬁnﬁBirl_ik' Tesis Alanlar (G)
= Enkiglk parsel: 1000 m*
'» EnfarlaKAKS:005
o = En fazla ytikseklik: 4.50 m (1 kat)
423 (D1) 1. Derece Dogal ST Alam: I |
"~ Planlama alanmda yer alan 1. Derece Dogal SIT Alanlarina getirilmis olan
Giiniibirlik Tesis Alam (G) kullanimlar igin yapilanma kogullar: _
' » Enkigik parsel: 5000 > =~ = - - .
'En az ifraz: 5000 m® = o

» En fazla KAKS: 0.05 :
“ En fazla ylikseklik: 4.50 m. (1 kat)

424  (D1-A3) 1 Derece Dogal SIT Alam — 3. Derece Arkeolojik SIT Alam:
Bu alanlarda 1. Derece Dogal SIT Alam yapilanma kosullan gegerlidir.
425 (D2.3) 2.Derece Dogal SIT Alam (3. alt bélge):

Planlama alaninda yer alan 2. Derece Dogal SIT Alanlarna getirilmig- olan Turizm
Tesis Alam1 (TTA) ve Giiniibirlik Tesis Alami (G) kullanumlan igin yapilanma kogullar:
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4 2 5 1 Gunublrhk Tes1s Alanlan QG)

= En kug:uk parsel 1000 m2
= EnfazlaKAKS: 0.05
" En fazla yukseldxk 4.50 m (1 kat)

4, 2 5. 2 urizm Tes1s Alanlan gTTA)

4 2 5 2 1 Otel yapﬂmasx du:rumunda

" En kuc;uk palsel 2500 m2
* EnfazlaKAKS: 030 .
» Enfazla yuksekhk 12.50 m.

4 2 5. 2 2 Otel ve Kiir Merkem yap1lmas1 durumunda

» En kigiik parsel: 10000 m* -
- o : » Enfazla KAKS: 0.45 :
( L e  En fazla yiikseklik: 12.50 m.
o - 4 2. 5 23 Tat11 KOE yapllmaSI durumunda .-
En kuc;uk parsel 6000 m?
En az oda sayist: 60 oda
En fazla KAKS: 0.30

'En faza kat adedi: 2 kat (zémin+1 kat, egimden kat
kazamlamaz) _ :

4, 2 5 2. 4 Gl:‘mublrhk Tesxs1 yapﬂmaSI durumunda Co

= Enkigtk parsel 1000 m?*
= En fazla KAKS: 0.05
= Enfazla yuksekhk 4 50 m. (1 kat)

4. 2 5. 2 5 Kampmg Tesisi yagllmam durumunda

En kiigtik parsel: 1500 m? .-
- En az iinite adedi: 30 adet

En fazla KAKS: 0.15° :

En fazla kat adedi: 1 kat/ 4 50 m. '
 Asma kat yapxlma31 durumunda en fazla yuksekhk 5. 50 m,

4.2, 6 (D2 4) 2. Derece Dogal SIT Alamu (4 alt bolge)

. Pla.nlama alanunda yer ‘alan 2. Derece Dogal SIT Alanlarina getm1m1$ olan Turizm -
Tems Alam (TTA) ve Giintibirlik Tesis Alant (G) kullammlan 19m yapllanma kosullan

;. 4261G unub1r11k Tesis Alanlan (G)

- Enkiigik parsel 1000 m?
i' En fazla KAKS: 0.05
" En fazla yiikseklik: 4.50 m (1 kat)

4.2.6.2 Turizm Tesis Alaplan (TTA)

4.2.6.2.1 Tatil K6yii yapiimas1 durumunda

o ~ = En kiigiik parsel: 6000 m?
» En az oda sayisi: 60 oda

SN e
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» En fazlaKAKS 030

= En fazla kat adedi: 2 kat (zemm+1 kat, eglmden kat
" kazamlamaz)

_" Konaklama birimleri d1$1nda kalan uygulamalarda en fazla :
' yuksek11k6 50 m olacakdtir.

42.6.2.2 Gunub1rhk Tesisi yapllmas1 durumunda

4 - En ku(;uk parsel: 1000 m2 -
» En fazla KAKS: 0.05 -
- = En fazla yitkseklik: 4. 50m (1 kat)

4 2.6 2 3 Kampmg Tesisi yapllmasx durumunda '

* En kiigiik parsel: 1500 m2
_ » En az iinite adedi: 30 adet
»  En fazla KAKS: 0.15

/’\ o | - |  En fazla kat adedl 1 kat/ 4 50 m. (asma kat yapxlamaz)
L. 427 (D2 4-A3) 2. Derece Dogal SIT Alam @.. alt. bolge) - 3. Derece
Arkeolojik SIT Alam

- Bu alanlarda 2. Derece Dogal SIT Alam 4. alt bolge yapﬂanma kosullan gegerhdxr
4. 2.8 (D3 2) 3. Derece Dogal SIT Alam (2 alt balge):

' Planlama alanmda yer alan 3. Derece Dogal SIT Alanlarina getlnlmxg olan Tercihli
Turizm ve Konut Yerlesme Alam (T), mevcut ve oneri Turizm Tesis Alamt (TTA) ve
Giindbirlik Tesis Alam (G) kullammlan i¢in yapilanma kosullarr:

4 4 2 8 l ermhh Tunzm ve Konut Yerle§me Alanlan (T )

4.2.8. 1 1 Konut yapllmas1 durumunda
= Ayrk nizam yapllanma
» En fazla KAKS: 0.25

" Cekme mesafeleri:dn bahge: 7 m.
' : yan bahge: 5 m.

- arka bahge:5 m. -
= En fazlayuksekhk 6.50 m. (2 kat)
~+ = Imar parsellerinde minimum ifraz kosulu 1000 m?

.= Biyikligi. 600 m* ve 600 m?ye kadar olugmus imar
.+ parsellerinde Parselasyon Plamnin yapildig: taribte ylirtirlikte
olan imar Plaminin yapilanma kosullari (TAKS KAKS, kat
adedi) gegerlidir. Ancak bafimsiz b1r1m saylsx 191n asag1dak1, :
paragraftaki hitkiimler gegerlidir. ' '
» 600 m?den biytk imar parsellerinde; konut imar adalannda :
28.08.1996 giin ve 6344 say1 ile 04.06.1998 giin ve 7305 sayilt
Koruma Kurulu kararindan dnce plan ve mevzuata uygun olarak
tamamlanmig yapilar ile rubsat alinarak en az subasman
seviyesinde ingaat: tamamlanmis yapllarm bulundugu parsellerin
sayisiun veya kullanilan taban alaninin imar adasindaki toplam
parsel sayisinin veya toplam taban alamimun %50’sinden fazla
olmast durumunda bu imar adasindaki yeni~ yapilasacak
parsellerde bir bagimsiz birim .kosulu aranmaz. Ancak yap1
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kosulu aranmaz. Ancak yapt adasmm %50°den fazlas1
yapilagmamigsa bir parselde bir bagims:z birim yapilabilir.

4.2.8.1.2 Yap1 adas: bazinda uygulama yapilmast durumunda:

En kiiciik yap1 adas1 bityiikliigti: 7000 m?

En fazla KAKS: 0.25

En fazla yitkseklik: 6.50 m. (2 kat) )
Minimum bagimsiz birim bitytikitigt: 150 m*
Yoldan ¢ekme mesafesi: enaz 7 m. .

4.2.8.1.3 Turizm amach yapt yapilmas: durumunda:

= Enkii¢tik parsel: 2500 m*
®»  En fazla KAKS: 0.25
= En fazla kat adedi: 2 kat (zemin + 1)

4.2.8.2 Turizm Tesis Alanlart icin yapilanma kosullar:

= Enkigtk parsel: 2500 m*
* En fazla KAKS: 0.25

En fazla kat adedi: 2 kat (zemin + 1 kat) -

Meveut turizm tesis alanlarinda yeniden ifraz yapilamaz. Bu alanlardaki
mevcut yapilar yikilip yeniden yapilmas1 durumunda yeniden turizm
yapilabilir, konut yapilamaz.

4.2.8.3 Giiniibirlik Tesis Alanlan (G)

= En kuguk parsel: 1000 m?
En fazla KAKS: 0.05
» En fazla yiikseklik: 4.50 m. (1 kat)

4.2.9 (D3.2-A3) 3. Derece Dogal SIT Alam (2. alt bdlge) - 3. Derece
Arkeolojik SIT Alam

Bu alanlarda 3. Derece Dogal SIT Alani 2. alt bslge yapilanma kogsullari gecerlidir.
4.2.10 Ticaret Alanlan (TICARET): |

Planlama alanmin sit alanlan iginde kalan b&limiinde, Ticaret kullammu getirilen
alanlar igin yapilanma kosullari:
- » En fazla kat alam katsayis1: 0.30
» En fazla yiikseklik: 4.50 m. (1 kat)
»  Asma kat yapilmas: durumunda en fazla yiikseklik: 5.50 m.

42.11 Kamu Kurulus Alanlan (Resmi Tesis-BHA):

Bu alanlarda yonetim - (hikkiimet, belediye vb.), giivenlik (zabita, karakol vb.),
haberlesme (PTT) ve benzeri birimler ile hizmet binast, personel egitim tesisi, depo vb.
gibi yapilar ile agik otopark, pazaryeri gibi diger resmi hizmet ve faaliyetlerine yonelik
kullammlar yer alabilir.

»  En fazla kat alam katsayisi: 0.30
» En fazla yiikseklik: 6.50 m. (2 kat)
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'4.3" Slt D1§1 Alanlar 4

4 3 1 Mevcut Konut Alanlarl (A-2)
Mevcut Konut Alanlari 1/1000 Olgekli Koruma Amag:h Uygulama Planmda (A-2) '

nofasyonu 1Ie gostenlm1$t1r Bu alanlarda yapilanma kosullan

Ayrik nizam yapilanma .- ‘ '
200 m? ve altindaki parsellerde toplam msaat alam, ada ig,indeki mevcut
yapilanma nizamma uygun olacak sekllde alanin 100 m?1ik kisminin

" tamami ve geriye kalan kismumn ise en-fazla 9%40°1 olacak sekilde

belirlenir. Ancak binalar, pencere—balkon yapﬂma51 halinde komsu
sinirina 2 m’den az yaklagamaz. -

200 m?¥nin Gstiindeki parsellerde 1ﬁaz yapilamaz. Bu parsellerde

TAKS:0.20, KAKS:0.40 olacak sekllde uygulama yap11ab111r
En fazla kat aded1 2kat

432 Terclhh Turxzm ve Konut Yerlegme Alanlarl (T)

4321 13. 11 2002 Tanhmde Baymdn'hk ve Iskan Baka.nhg“l’nca Onaylanan
1/25.000 Olgekh Cesme Cevre Diizeni Revizyon Planindan Once Onanli 1/5000
Olcekli Nazim imar Plami ve 1/1000 Olgekh Uygulama Imar Planlar Olan, Konut

ve Turizm Kullanimi Getirilebilen Alanlar Igm Yapﬂanma K0§u11an

Ayrik nizam yapxlanma

Bu alanlardaki TAKS ve KAKS degerlen esk1 imar planlarmdakl
yapilanma kogullar1 dikkate almarak belirlenmis ve 1/1000 Olgekli
Koruma Amagch Uygulama Imar Plam uzennde notasyonlan ile

' gOsterilmigtir. . _
Cekme mesafelen on bahc;e 7 m.
: "' yan bahge: 4 m.’
arka bahge:5 m.

' En fazla yitkseklik: 6.50 m. (2 kt) |

Imar parsellermde mmnnum ifraz kosulu 600 m2 ]

4 3 2 2 Ilk kez planlanacak alanlar 1gm yapﬂanma kogullan

4 3 2 2. 1 Konut yapllmam durumunda

Aynk nizam yapilanma

» EnfazlaKAKS: 0.25 .
n Cekme mesafelen 6nbahge: 7 m.

: - yan bahge: 4 m.

' arka bahge:5 m.

n En fazla yuksekhk 6.50 m. (2 kat)
» imar parsellerinde minimum ifraz kosulu: 1000 m?*
= Bir parselde bir bagimsiz- bmm yapilabilir.
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4 3 2 2 2 Tunzm amagh yapl yapllmas1 durumundai_ .

5 !' En kiigiik parsel: 2500 m?
- En fazla KAXS: 0.25-
- = En fazla kat adedi: 2 kat (zemm + 1) '

4 3 3 Turxzm Tesxs Alanlarl (TTA)

4 3 3. 1 Otel y:apﬂmas1 durumunda

* En kiigiik parsel: 2500 m?
* EnfazlaKAKS:0.60 -
* En fazla yiikseklik: 16.50 m. 6 kat)

4.3, 3 2 Gunublrhk Tesisi zapﬂmam durumunda .

En kuguk parsel 2500 m?
B »  En fazla KAKS: 0.30 -
(" ) o . Enfazlayuksekhk 6.50 m. (2 kat)
S 4. 3 3 3 T4til Koyil vamlma51 durumunda ST
» Enkigik patsel: 5000m®> . . "
». En fazla KAKS: 0.30 ' SR
o En fazla yiikseklik: 6.50 m. (2 kat)

4. 3 4 Tlcaret Alanlan (T ICARET)

Ticaret Alanlar 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Planmda (B- 2) notasyonu
ile gostenlm1$t1r Bu alanlarda yapilanma kosullan '
* = Bitisik nizam yapilanma '~ . - ' '
» Bu parsellerin tamamnda ingaat yapllablhr Ancak, binalar arka "
cephelerinde pencere-balkon yapﬂma51 halinde komsu suurina 2 m’den .
3 az yaklasamaz.
= Bir parselde birdgn fazla birim yapxlabllu' : N
= Bu parsellerin birinci katlarinda sadece ticaret kullantm1 getmlebﬂu :
Bununla birlikte Belediye’nin uygun gorusuyle 1k1nc1 katlarda konut
kullamimuna izin verilebilir. .

E = Enfazlakat adedi: 2 kat
4. 3 5 " Kamu Kurulus Alanlan (Resmx Tes1s-BHA)

. Bu alanlarda yonetim (hukumet belediye vb.), giivenlik (zabita, kaxakol vb)

habérlesme (PTT) ve benzeri birimler ile hizmet binasi, personel egitim tesisi, depo vb.

_g1b1 yapilar ile agik otopark, pazaryen g1b1 diger resmi h1zmet ve faahyetlerme ybnelik

kullammlar yer alabilir. : . , 4 ‘
% En fazlakat alam katsayisi: 0.50

- ®_ En fazla yiikseklik: 10.50 m. (3 kat)

4,3.6  Askeri Alanlar (As.):

»  En fazla kat alam katsayis1: 0.30
* En fazla yitkseklik: 6.50 m. (2 kat)
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4 4 Un1vers1te (Ul

Umvers1te kampis alamnm 1. derece arkeolopk sit alam dlsmda kalan bolumu tevhxd
edilerek tek bir parsel halme getmlecek ve bu pa.rsel 191nde gerekh duzenlemeler.
yapllabllecektlr L ..

L. EnfazlaKAKS 030 S ‘
» En fazla kat adedi: 2 kat (hmax 10 SOm) (Ancak laboratuar vb
Yapilarda, teknoloji gerektirdigi takdirde alammn sit kapsami digmnda
kalan boltimiinde Beledlye sit kapsam1 i¢inde yer alan boliimiinde ise,
Koruma Kurulu nun 1zn1 ahnmak koguluyla kat yuksekhgl art1r11ab1hr )

4 5 " Egitim Tesisleri (EGITi
Planlama alammn tumunde Egmm kullamm1 getlnlen alanlar igin yapllanma

kosu]lan
: En fazla KAKS: 0.30 _
S . En fazla kat aded1 2kat
( ) IR 46 SaghkTesnslern{SAGLII_Q . .
- Planlama alammn tumunde Saghk kullanum getmlen alanlar 191n yapilanma
kosullan . :

«  En fazla KAKS: 0. 30
" En fazla kat adedi: 2 kat

4.7 Sosxal Tesis Alanlarl gSTA)

. Bualanlarda kutuphane dernek sinema, kulup, serg1 salonu vb. gibi kamu ve sosyal »
" kullanumlara agik yapilar yapllablhr Planlama alaninin tumunde Sosyal Tesis Alanlan
s kullamxm getirilen alanlar igin yapilanma kosullart:
S = En fazla kat alamt katsay151 0.30
!' En fazla y\iksekhk 6. 50 m: (2 kat)

4, 8 ' Dml Te51s Alam

| 1: Planlama alanmn tumunde D1m Tes1s Alam kullamml getmlen alanlar icin :
apllanma kosullan
" En fazla KAKS: 0. 30

. 4 9 " Kentsel Ye§1l Alanlar;

2 Planlama alan1 iginde kentsel yesil alan kullamml getlnlen alanlar dogal mtelﬂden
oz oniinde bulundurularak dogal bigimiyle kalacak yesil alanlar ve duzenleme yapllarak
mu kullammma ag1lacak yesil alanlar olarak aynstmlmlstn‘ .

4 9.1 Dogal Bigimiyle Kalacak Yesil Alanlar:

Bu alanlar gezinti ve dinlenme ama(;h olarak kamunun kullammma a<;1k olmakla
eraber bu alanlarda bitkilendirme ve arazinin egimini takip eden ve 2 m’den daha genis
E olmayan patika yollar disinda herhangi bir duzenleme yapllmayacaktn' o

4.9.2 Diizenleme Yapllarak Kamu Kullammina Agilacak Yesil Alanlar:

- Bu alanlarda yapilacak peyzaj diizenlenmelerinde arazinin egim durumu, bitki
" ortiisti, kiyida bulunan falezler, mevcut patikalar ve tarim teraslan dikkate alinmahdur.
Yesil alan diizenlemelerinde dogal malzeme kullanilmasina, kullanilmadis takdirde
olugturulan sert zemin oranimn diizenlenen yesil alanin % 20’sinden fazlasi olmamasina
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12.03.2004 GUN VE 11173 SAYILI KURUL KARARIYLA
ONAYLANAN
NPL 1 C ALT BOLGEST KALKANDERE MEVKil KORUMA AMACLI
iMAR PLANI PLAN NOTLARI



2. PLAN HUKUMLERI

Planlama alanimn (NPL-1c) tamamu Izmir 1 numarali Kiltir ve Tabiat .
Varliklann  Koruma Kurulu'nun 28.08.1996 giin ‘ve 6344 sayili karanyla -

belirlenmis olan A3.2 SIT alani (3. Derece Arkeolojik SIT Alani, 2. alt bolge)
icinde kalmaktadir. 3. Derece Arkeolojik SIT alanlari koruma-kullanma kararlar
dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardur.

AMAC

Cesme Koruma Amac;h Imar Plan1 plan hiikiimlerinin amact: Cesme Belediyesi
siurlant  igindeki imar uygulamalanmn 3194 sayih “Jmar Kanunu” ve
yonetmelikleri, 3030 sayih kanun kapsamu diginda kalan “Belediyeler Tip Imar
Yonetmeligi”, 2634 sayill “Turizmi Tegvik Kanunu” ve yonetmelikleri,
3621/3830 saytlh “Kiyi Kanunu” ve yonetmelikleri, 3386 sayili kanunla degisik
2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu” e yonetmelikleri,
“dfet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik”, “Su Kirliligi
Kontrol Yénetmeligi” hikimleri, “Cevre Mevzuati” ve diger ilgili mevzuat
hiikiimleriyle bttiinligiinti kurmak ve Koruma Amach Imar Planinin saghkl
uygulanmasina olanak saglamaktir. Bu plan ve plan hilkiimlerinde yer almayan
konularda konumu ve ilgisine gére yukanda behrtlhms olan mevzuat
hiikiimlerine uyulacaktir.

KAPSAM

Bu plan hikiimleri Izmir 1 numarali Kiltir ve Tabiat Varhklanm Koruma
Kurulu’nun kararlannin eki olan haritalarda belirlenmis olan arkeolojik SIT
alanlari ve Cesme Koruma Amach imar Plani kapsamindaki tiim yapilar igin
gecerlidir. Bu planlama ¢alismasinda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Yiiksek Kurulu'nun 05.11.1999 giin ve 658 sayili arkeolojik SIT koruma ve
kullanma kogullarina iliskin ilke kararlan gegerlidir.

ONAMA VE UYGULAMA

Cesme Koruma Amagh Imar Plani plan hiikiimleri, Cesme Belediyesi ve [zmir 1
numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklanimi Koruma Kurulu'nun onayiyla yiirtirliige
girer. Planlama alami i¢inde plan uygulamalarindan Cesme Beledxye51
sorumludur. Plan tadilatlarinda ise Koruma Kurulu yetkilidir.

“Afet Bolgelerinde Yapxlacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ kosullannin yerine
getirilmesini saglamakla Cesme Belediyesi ve Kaymakamhig ile Izmir Valililigi
yukumludur :

ONCEKI PLANLARIN GECERSIZLiGI -

Yiirtirlikte olan ve Cesme Beledlyesx nce bu alan ve bolgeler icin onanmus
bulunan imar planlan, mevzii imar planlan ve imar plami degisiklikleri 2863
sayil1 yasanin 17. maddesi uyarinca yiiriirlitkten kaldinlmgtir.

DEGISIKLIKLER VE REVIZYON

Cesme Koruma Amagh Imar Plam'nda teklif edilecek tadllatlar plan
danigmaninin goriisii alinarak Cesme Belediyesi ve Izmir 1 numaral Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu’nun onaylyla gerceklestirilir.

DIGER HUKUMLER
Turizm Tesis Alanlarinda yapilacak tesislerin “Turizmi Tesvik Kanunu“nun
“Turizm Tesisleri Yénetmelz‘gi"ne uygunlugu zorunludur. Bu yénetmelige gére
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10.

11.

12.

13.

14.

5.

16.

17.

18.

turistik tesislerin” yer alacagi yapi adalan ic;ind.e“ vazig}et planinda aynlmasi
gereken yesil alan ve otopark gibi alanlarin kamu eline gegme sartt aranmaz.
Turizm tesis alanlannda insaat ruhsati verilmesi agamasinda Turizm Tegvik
Belgesi alinmasi zorunludur. Bu tiir yapilarda oturma ruhsati verilmesi igin
isletme ruhsatinin alinmas: gereklidir. '

Otel've tatil kéylerinde tesisat kati kat adedinden sayilmaz. Tesisat katlar, antma
tesisleri ile havuz ve diger agik alan diizenlemeleri kat alan kat sayisina dahil
degildir. o _ ' _

Turizm Tesis Alanlannda iki kattan fazla bodrum yapilamaz. Bodrum katlannn
en az ii¢ cephesi toprak iistiinde ise normal kattan sayilir.

Turizm Tesis Alam kullaum getirilen imar adalaninda olusturulabilecek
parsellerin yol tarafinda kalan cephelerinin genisligi 25 m’den daha az olamaz.

Kuy1 kenar qizgisinin deniz tarafinda kalan alanlarla dolgu igeren alanlarda imar '

" planlan  3621/3830 sayih Kiy1 Kanunu uyarinca Baymndirlik ve Iskan

Bakanli gr’nca onaylanmadan uygularhaya gegilemez.

3621/3830 sayili Kiyr Kanunu uyarmcé kiy: kenar gizgisinden itibaren Uygulama
‘Imar Plaminda tasinmazin kamuya terkedilmesi gereken bolimii kamu eline
gegmeden yap1 kullanma izni ve isletme ruhsat verilemez.

Koruma Amagh Imar Planlan Koruma Kurulu’nca uygun gériiliip plan onay1 ve
buna bagh olarak Imar Kanunu'nun - 18.madde uygulamas1 yapilmadan
uygulamaya gecilemez. : :

Sosyal ve teknik altyapt alanlan Imar Kanunu'nun 18. madde uygulamasi .
yapilmadan ve ilgili idarelerce onaylamp kamu eline gegmeden ingaat
uygulamasina gegilemez. Sosyal ve teknik altyapimn gerektirdigi PTT, santral,
¢Op toplama ve imha tesisi, aritma tesisi, su deposu ve trafo kullanimlan igin
konaklama, lojman ve sosyal tesis igermemek ve ilgili kurum ve kurulus gorisleri -
alinmak kaydiyla, turistik tesislere ait olan aritma tesisleri su depolan igin kendi
miilkiyetlerinde olmak, kiyida ve sahil geridinin birinci bélimiinde kalmamak -
sartiyla 1/25000 8lgekli plan degisikligi aranmaksizin Koruma Amach imar Plam
hazirlanip ilgili idarece onaylanabilir.

3. Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde yapilacak her tiirlii altyap: ¢aligmasi,
izmir 1 numaral Kiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu’nun izni ile ilgili
miize denetiminde ve Cesme Belediyesinin koordinasyonunda yapilir. Arkeolojik
sit alami igindeki telefon, elektrik gibi agiktan gegen altyapi Sgeleri ait olduklan
kuruluglarca diizenlenir ve bunlarin yer altina alinmast igin ‘Jzmir 1 numarali
Kiltiir ve Tabiat Varliklann Koruma Kurulu'nun izni gereklidir.

Ar keolojik kazi sondaji, iginde ingaat yapilacak parselin biitliniini kapsayacak
sekilde yiiriitiilecektir. Parsel iginde insa edilecek yeni yapidan dolay yikilmast
ongoriilen eski yap: ya da yapilar parselin bos alanindaki sondaj ¢aligmalan
tamamlanmadan yikilmayacaktir. Binalann wikilmast durumunda sondaj
calismasi bu yap: alanlarinda da gergeklestirilecektir.

Yapi ve tesisler gevresinde gercksinmeyi kargilayacak ve saghk kurallanna uygun
. pissu kanallar agi varsa yap1 ve tesislerin pissu kanallan bu aga baglanir, yoksa
“lagim mecrast insast mimkiin olmayan yerlerde yapilacak gukurlara ait
yonetmelik te belirtilen nitelik ve kosullara uygun olacak bigimde, genel ya da



19.

- 20.

21.

22.

23.
24.

25.

26.

her yapt ve tesis igin bagimsiz pis su qukuru yapilir. Pis su gukurlari ile her tiirlii
atik su kesinlikle, deniz, gol ve nehirlere baglanamaz ve bosaltilamaz. Turistik
tesislerin, kamu egitim ve dinlenme tesislerinin, toplu olarak gergeklestirilecek
konut verlesmelerinin pis sulan igin auk su antma sistemi kurulacak ve
isletilecektir. Atik su %90 oraminda antilmadan desarji yaptlamaz ve s6z konusu
anitma sistemnleri gergeklestirilmeden yapi kullanma izni verilemez. Bunlara
aykirt islemler ilgili idarece derhal durdurulur ve gerekli dnlemler alinir. '

28.08.1996 giin, 6344 say1 ile 04.06.1998 giin ve 7305 sayili Koruma Kurulu
Kararindan 6nce; 3194 sayih “Imar Kanunu” na uygun olarak ingaat ruhsat: almig
ve bu kararlardan &nce kaba insaatlart 1. kat lento seviyesine geldigi tespit
edilmis, ancak heniiz yap: kullanma izni almams yapilarda, tadilat dahil her tiirlii
ruhsat yenileme islemleri yapr ruhsatinin alindifi mevzuat hiikkiimlerine gore
belediyece ytirtitiilecektir. o )

SIT alanlant igindeki tiim yapilasmalarda yiizey profili degisiminin minimum
dlciide tutulmasina, olusacak istinat duvan yiiksekliklerinin minimize edilmesine
6zen gosterilmeli, topografya ve siluete uyumlu yerlesme ‘diizeni ve mimari
¢dziimlere gidilmelidir. . ’

Yapi, parseli iginde konumlandinlrken, yap: alamt disginda kalan alanlarda,
mevcut agaglara kesinlikle zarar verilmeyecektir. Parsel iginde parsel alaninin her
25 m?’si icin en az bir aga¢ dikilmeden yap: kullanma izni verilmeyecektir.

Yapilacak yapilarda gati Srtiisii yore mimarisine uygun malzemelerle yapilacak,
maksimum cati egimi %33 olacaktir. Giines enerjisi sistemi kullamilacak
yapilarda; giines enerjisi panelleri cat: ortiisti siluetini bozmayacak bigimde yer
alacak, su deposu vb. tesisat gat1 arasina saklanacaktir. -

Bina kotu binanin oturdugu tabi zemin ortalamasindan ahnur.-

Denetimi belediyesi’nce yapilmak tzere yollar fiilen agilmadan ve stabilize
dosemesi yapilmadan ingaata baslanamaz. .

Bu bélgede Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 05.1 1.1999 giin ve
658 sayill ilke karan uyarinca sondaj kazisiun ilgili mize denetiminde
yapilmasindan sonra sondaj sonucu Koruma Kurulu’na iletilir. Koruma

. Kurulu'nca yapilasma izni verilmesi durumunda projesi plan hitktimleri

dogrultusunda belediyesince degerlendirilir. Bu alanlarda Konut ve Turistik Tesis
Alanlari ile bu alanlara hizmet edecek Ticaret ve Sosyal Donati kullanumlan yer
alabilir. Konut Alanlanmin timiinde tercih edildiginde turistik tesis yapilabilir.

Bu alanda yer alan kullammlann yapilanma kosullar: .

26.1. Tercihli Turizm ve Konut Yerlesme Alanlari (T)

26.1.1. Konut yapilmasi durumunda:
»  Aynk nizam yapilanma
» Enfazla KAKS: 0.25 .
« Cekme mesafeleri: 6nbahge: 7m
yan bahge: 4 m
arka bahge: 5 m
=  En fazla ylikseklik: 6.50 m (2 kat)
=  imar parsellerinde minimum ifraz kosulu: 600 m2
= Biyiklogi 600 m2 ve 600 m2’ye kadar olusmug imar
parsellerinde Parselasyon Planinin yapildig: tarihte yiirrlikte,



olan Imar Planiun yapilagsma kosullart (TAKS KAKS, kat
adedi) gegerlidir. Ancak bagimsiz birim sayis: igin asagdaki
paragrafiaki hiikiimler gegerlidir.

* Konut imar adalarinda 28.08.1996 giin ve 6344 say1 ile
04.06.1998 giin ve 7305 sayih Koruma Kurulu kararnndan
Once plan ve mevzuata uygun olarak tamamlanms yapilar ile
ruhsat alimarak en az subasman seviyesinde ingaati
tamamlanmis yapilanin bulundugu parsellerin sayisinin veya
kullanilan taban alamnin imar adasindaki toplam parsel
sayisinin veya toplam taban alaniin %50’sinden fazla olmas:
ve bu parsellerin ¢ogunlugunda birden fazla birim bulunmasi
durumunda bu imar adasindaki yeni yapilasacak parsellerde
bir bagimsiz birim kosulu aranmaz. Ancak yap: adasinn
%50’den fazlas1 yapilagmamigsa bir parselde bir bagimsiz
birim yapilabilir. : ’

. 26.1.2. Yapt adasi bazinda uveulama yapilmas: durumunda:
» En kii¢iik yap: adasi biiytikliigii: 7000 m2-
» En fazla KAKS: 0.25 '
» En fazla yiikseklik: 6.50 m. (2 kat) - -
* Minimum bagimsiz birim biiytikliigii: 150 m2
* Yoldan ¢gekme mesafesi: enaz 7 m

26.1.3. Turizm amacli yap: vapilmasi durumunda:
* En kii¢iik parsel: 2500 m2
» En fazla KAKS: 0.25 '
» En fazla kat adedi: 2 kat (zemin + 1)

26.2. Turizm Tesis Alanlan (TTA) .
» En kiigiik parsel: 2500 m2
» En fazla KAKS: 0.25
» En fazla kat adedi: 2 kat (zemin + 1 kat)

26.3.Ticaret Alanlan (TIC):
» En fazla kat alam katsayisi: 0.30

. « Enfazla yuksekhk 4.50 m. (1 kat)
6 4. Sosyal Tesis Alanlan 1STA)

= Bu alanlarda kiitiiphane, dernek sinema, kuliip, sergi salonu vb.
gibi kamu ve sosyal kullanimlara agik yapllar yap1lab111r

» En fazla kat alani katsayis1: 0.30 -

» Enfazla yuksekllk 6.50 m. (2 kat)

26.5. Kentsel Yesil Alanlar; Bu alanlarda planlama alamina ve kentin
ihtiyacina hizmet edecek park, dinlenme alami, ¢ocuk bahgesi, oyun alanlan ve
pIaJ gibi rekreatif amagh acik alan diizenlemeleri yapilabilir. Plaj gevresindeki
)esll alan diizenlemeleri 1c;mde plaja hizmet edecek WC, dus, golgelik,
soyunma kabini ve bilyiikliigii 6 m2’yi gegmeyen, en az 150 m aralikla
yerlestirilebilecek biife yapllabilir. Ayrica bu alanlarda kamuya acik spor
amagch kullanimlar yer alabilir. :




3 GENEL PLAN HUKUMLERI |

N [! C - . _

1. Cesme Koruma Amac;h Imar Plam plan hukumlenmn amaci: Cesme Beled1yes1 g
stirlan igindeki imar uygulamalanmn 3194 sayili “Imar Kanunu” ve ySnetmelikleri, 3030
sayth kanun kapsami dlsmda kalan “Belediyeler Tip Imar Yonetmeligi”, 2634 sayih
“Turizmi Te$v1k Kanunu” ve yonetmehklen, 3621/3830 sayih “Kiy1 Kanunu” ve
yonetmelikleri, 3386 ve 5226 sayil kanunlarla degisik 2863 sayih “Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu” ve yénetmelikleri, “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yap1lar
Hakkinda Yonetmelik”, “Su Ku'hhg1 Kontrol Yonetmeligi™ hilktimleri, “Cevre Mevzuats”
ve diger ilgili mevzuat hiikiimleriyle biitiinliigiinti kurmak ve Koruma Amach Imar
Planimn saghkh uygulanmasina olanak saglamaktir. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer
almayan konularda konumu ve ﬂglsme gore yukarida behrtrhmg olan mevzuat hukumlerme
uyulacaktir. - .

KAPSAM =~ .- - ‘ '
, 2. Bu plan hukumlen IZIl‘llI‘ 1 numarah Kiiltiir ve Tablat Varhklannl Koruma

Kurulu’nun kararlarmm eki olan haritalarda belirlenmis olan dogal, arkeolojik ve kentsel

SIT alanlan ve Ceyme Koruma Amagli Imar Plam kapsamindaki tim yapilar igin
gecerlidir, Bu' planlama galigmasmnda Kiiltir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Yiiksek
Kurulu*nun yiiriirliikteki ilke kararlarimn ilgili hukumlen gec;erhdn'

ONAMA VE UYGULAMA ¥ ' o

3. Cesme Koruma Amagh Imar Plam plan hukumlen, Cesme Beledlye51 ve Jzmir 1
numarah Kiiltiix ve Tabiat Varliklanm Koruma Bélge Kurulu’nun onayryla ylirtirliige

girer. Planlama alam iginde plan uygulamalarnindan Cesme Beledlye51 sorumludur. Plan o

- tadilatlarinda ise Koruma Bélge Kurulu yetkilidir.

4. “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” kosullanmn yerme
getmlmesml saglama.kla Cesme Beledlye51 ve Kaymakamhg1 ile Izmir Vahhhgl
yukumludur o

ONCEKI PLANLARIN GECERSIZLIGI
5. Yiriirlikte olan ve Cesme Beledlye51 nce bu alan ve bolgeler icin onanmug
bulunan imar planlari, mevzii imar planlan ve imar plam deg1$1k11k1en 2863 sayili yasanin

" . 17. maddesi uyarinca yiirtirlikten kaldmhmg’ur

S DEGISIKLIKLERVEREVIZYON . ‘ :

6. Cesme Koruma Amagh Imar Plani’nda teklif edllecek tadllatlar plan damsmammn

goriigii almarak Cesme Belediyesi ve Izmir 1 numarah Kiiltiir ve Tabiat Varhklanm
Koruma Bélge Kurulu’nun onayiyla ger(;eklestlnhr

DIGER HUKUMLER : = o - _
_ 7. Turizm alan ve merkezlerinde 1/5000 olgekh Nazim Imar Planlari 2634 sayilr
- “Turizm Tegvik Kanunu”nun 7. maddesi uyannca Bayndirlik ve Iskan Bakan11g1 nca, bu
planlara gore diizenlenecek turizm tesis alanlarma iligkin 1/1000 Slgekli imar planlari
Kiiltir ve Turizm Bakanhifi’'nca onaylanmadan insaat uygulamasi yapilamaz. Bu
alanlardaki turizm dig1 kullammlar ise Kiiltiir ve Tunzm Bakanlif1’nin gorigti alinarak
ilgili idarece onaylanacaktir.

8. Turizm Tesis Alanlarinda yap1lacak tesislerin “Turizmi Tegvik Kanunu”nun
“Turizm Tesisleri Yonetmeligi”ne uygunlugu zorunludur. Bu ytnetmelige gére turistik -
tesislerin yer alacag: yap: adalan iginde vaziyet planinda aynilmasi gereken yesil alan ve
otopark gibi alanlarin kamu eline gegme sart1 aranmaz. :
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Turizm tesis alanlarinda ingaat rubsati verilmesi agamasinda Turizm Tegvik Belgesi
‘alinmast zorunludur. Bu tiir yapilarda oturma rubsaft verilmesi igin igletme ruhsatmun
almmast gereklidir. - .. .o e N
79, Otel ve tatil koylerinde tesisat kat1 kat adedinden sayilmaz. Tesisat katlar, aritma-
“tesisleri ile havuz ve diger agik alan diizenlemeleri kat alam kat sayisina dahil degildir.

10. Turizm Tesis Alanlarinda iki kattan fazla bodrum yaplamaz. . .- . C
. 11. Turizm Tesis Alam Kkullanimi getirilen ve sahil seridinin 1. bolimind de igeren
parsellerde ingaat emsali parselin tiimii {izerinden aliarak diizenleme yapilamaz. Bu tiir
parsellerde; parselin sahil seridinin 1. boliimiinde kalan kismmim agik alan olarak kamu
eline gecisinin saglanmasi ve emsal hesabinin parselin kalan kismu {izerinden yapilmasi
zorunludur. Parselin sahil seridinin 2. béliimiinde kalan kisminda ise toplam ingaat alanimn
en fazla 0.10’luk kismmnin uygulanmasi’ ve geriye kalan yapilanma hakkinin sahil
seridinden sonra (100 m.’den sonra) kullanilmas: gerekmektedir. C '

,~.

”“1

Toplam fusast alan{ndan sahll seridinin 2,
balimind e kullanilan tnsast alani ¢ikiikian sonra
kalan yaplaima hakkinin kullanilacagl alan

g Emsnlhesahiﬁakonu tlan alag -

"50m .

Sabil Seridinin 2.B8llmt Toplem st bl aa il al
T DR e i
$alil Seridinin 1, Bifimd L o , R > Kamuya terk.edﬂecekulgn

F. . - - e

 12. Turizm Tesis Alam kullanim getirilen imaf adalarnda olusturulabilecek .
" parsellerin yol tarafinda kalan cephelerinin genisligi 25 m.’den daha az olamaz. - -~ - .
7 13. Kay1 kenar gizgisinin deniz tarafinda kalan aldnlarla dolgu igeren alanlarda imar. .
planlar1 3621/3830 sayti Kiyr Kanunu uyarmca Baymdirlik ve Iskan Bakanhgi’nca .

" onaylanmadan uygulamaya gegilemez. :

. 14. 3621/3830 sayili K1y1 Kanunu uyannca kiy1 kenar gizgisinden itibaren Uygulama

imar Planinda taginmazin kamuya terkedilmesi gereken boliimii kamu eline gegmeden yap1 .
" kullanma izni ve igletme ruhsati verilemez. o ' o ‘

© " 15. 1/5000 ve 1/1000 8lgekli Nazim ve Uygulama Imar Planlari Koruma Kurulu’nca

" uygun goriiliip plan onay: ve buna bagh olarak fmar Kanunw’nun 18. madde uygulamasi
yapilmadan uygulamaya gegilemez. e . : -
: 16. Sosyal ve teknik altyapi alanlan Imar Kanunu'nun 18. madde uygulamast
yapilmadan ve_ ilgili idarelerce onaylamp kamu eline gegmeden insaat uygulamasina

gecilemez. o S B : .

' 17. Sosyal ve teknik altyapimn gerektirdigi PTT, santral, ¢op toplama ve imha tesisi,
‘artma tesisi, su deposu ve trafo kullaumlari igin konaklama, lojman ve sosyal tesis
icermemek ve ilgili kurum ve kurulug gorigleri alinmak kaydiyla, turistik tesislere ait olan
aritma tesisleri su depolar igin kendi miilkiyetlerinde olmak, kiyida ve sahil seridinin
birinci boliimiinde kalmamak sartiyla 1/25000 dlgekli plan degisikligi aranmaksizin 1/5000
slgekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plan1 hazirlamp ilgili idarece onaylanabilir.
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" "18. Yapt ve tesisler gevresinde gereksinmeyi karsilayacak ve saglik kurallarmna
uygun pissu kanallar1 a1 varsa yap: ve tesislerin pissu kanallar1 bu aga baglanir, yoksa
““lagim mecrasi ingasi miimkiin olmayan yerlerde yapilacak cukurlara ait yonetmelik™te
belirtilen nitelik ve kogullara uygun olacak bigimde, genel ya da her yapt ve tesis igin °
bagimsiz pis su gukuru yapilir. Pis su gukurlari ile her tuirli atik su kesinlikle, deniz, gﬁl)/e '
nehirlere baglanamaz ve bosaltilamaz. Turistik tesisleri, kamu egitim ve dinlenme
tesislerinin, toplu olarak gerceklestirilecek konut yerlesmelerinin pis sulari i¢in atk su -
arttma sistemi kurulacak ve isletilecektir. Atk su %90 oraninda antilmadan desarji
yapilamaz ve sz konusu aritma sistemleri gergeklestirilmeden yap: kullanma izni
verilemez. Bunlara aykurr iglemler ilgili idarece derhal durdurulur ve gerekli Onlemler -
19. 28.08.1996 giin, 6344 say1 ile 04.06.1998 giin ve 7305 sayilh Koruma Kurulu .
Kararindan dnce; 3194 sayth “imar Kanunu”na uygun olarak ingaat ruhsat: almis ve bu -
kararlardan Snce kaba insaatlar: 1. kat lento seviyesine geldigi tespit edilmis, ancak heniiz
- yap1 kullanma izni almamis yapilarda, tadilat dahil her tiirlil rubsat yenileme iglemleri yap1.

- rubsatimn alindig1 mevzuat hitkiimlerine gore belediyece yiirtitiilecektir. -

" 20. SIT alanlan igindeki tim yapilagmalarda yiizey profili degisiminin minimum
dlglide tutulmasina, olugacak istinat duvari yitksekliklerinin minimize edilmesine dzen
gosterilmeli, topografya ve siluete uyumlu yerlesme diizeni ve mimari g¢bziimlere
gidilmelidir. s S o BRI =
’ 21. Yapi, parseli icinde konumlandirliken, yap: alam disinda kalan alanlarda,
mevcut agaclara kesinlikle zarar verilmeyecektir. Parsel iginde parsel alaminin her 25 m2’si
" igin en az bir agag dikilmeden yap: kullanma izni verilmeyecektir. . = '
22 Yapilacak yapilarda gat ortiisit yore mimarisine uygun malzemelerle yapilacak,
- maksimum ¢at1 egimi %33 olacaktir. Giines enerjisi sistemi kullanilacak yapilarda; giines '

enerjisi panelleri gat1 6rtiisii siluetini bozmayacak bigimde yer alacak, su deposu vb. tesisat - B

caf1 arasina saklanacaktir. - - AT R
' 23, Bina kotu binanin oturdugu tabi zemin ortalamasindan abnr.” -

. “24. Denetimi Belediyesi'nce yapilmak tizere yollar fillen agilmadan ve stabilize -
- dogemesi yapilmadan insaata baglanamaz. - S
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26.06.2003 GUN VE 10631 _SAYILI KURUL KARARIYLA

ONAYLANAN

KALEMBURNU VE CEVRESI KORUMA AMACLI IMAR

PLANI PLAN NOTLARI



