.

1/25000 OLGEKLI iZMIR iLi GESME iLGESI GEVRE DUZENI REVIZYON PLANI
PLAN NOTLARI

1.PLANLAMANIN HEDEFI

BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI'NCA ONAYLANAN [ZMIR-GESME GEVRE DUZENI PLANININ BU
REVIZYON ILE GUNUMUZDE GEGERLI YASAL MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN HALE GETIRILMESI,
ULKE TURIZMI ACISINDAN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTUYLA BUYUK ONEM ARZ EDEN TURIZM
YATIRIMLARININ GELISTIRILMESI, ULKE OLCEGINDE ONCELIKLI OLARAK DOGAL ARKEOLOJIK VE
KENTSEL SIT ALANLARININ KORUNMASI, TARIM VE ORMAN KAYNAKLAR! GIBI GEVRESEL DEGERLERIN
KORUNARAK EKOLOJIK DENGENIN DEVAMININ VE BU KAYNAKLARIN GELECEK NESILLERE
AKTARILMASININ SAGLANMAS! ILE DEPREM_AFEDINE YONELIK GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI

HEDEFLENMISTIR.

2.PLANLAMANIN KAPSAMI
BU CEVRE DUZENI PLANI, CESME BELEDIYE VE MUCAVIR ALANI SINIRLARINI KAPSAMAKTADIR.

3. TANIMLAR

3.4, AKTIF YESIL ALAN : PARK, COCUK BAHGES| VE OYUN ALANLARI OLARAK AYRILAN
SAHALARDIR. :

32 SOSYAL ALTYAP! : SAGLIKLI BIR GEVRE MEYDANA GETIRMEK AMACI ILE YAPILMASI GEREKEN
E&ITIM. SAGLIK, DINI, KULTUREL VE IDARI YAPILAR ILE PARK, COCUK BAHGELERI GIB YESIL
ALANLARD.R.

3.3 TEKNIK ALTYAPI ; ELEKTRIK, HAVAGAZI, IGME VE KULLANMA SUYU, KANALIZASYON VE
ABITMA T.E HER TURLU ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN SAGLANMASI ICIN
YAPILAN TESISLER ILE ACIK VE KAPALI OTOPARK ALANLARDIR. ‘

3.4. KENTSEL VE BOLGESEL YESIL ALANLAR : KENTIN IHTIYAGLARINA HIZMET EDEN, ICERSINDE
COCUK BAHGES!, OYUN ALANI, PIKNIK ALANI, GEZINTI YOLLARI, AGIK OTOPARK ILE BUFE VE
KIR GAZINOSU V.B. AGIK ALANLARI IGEREN KULLANIMLARDIR.

3.5. KENTSEL VE BOLGESEL BUYUK SPOR ALANLARI : KENTIN IHTIYACLARINA HIZMET EDEN
SPOR AMAGLI KULLANIMLARIN YER ALACAGI ALANLARDIR. '

1.6, TURIZM TESIS ALANLARI : OTEL, TATIL KOYU VE 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU
UVARINGA YURURLUKTE BULUNAN “TURIZM TESISLERI YONETMELIGINDE YER ALAN VE
DIGER TURISTIK TESISLERIN YER ALACAGI ALANLARDIR. .

3.7. GUNUBIRLIK _TESISLER (G) : KONAKLAMA TESISLERI ICERMEYEN SADECE GUNUBIRLIK
<ULLANIMA DONUK, LOKANTA, GAZINO, GAY BAHGESI, PLAJ KABINI, V.B. TESISLERIN. YER
ALACAG! ALANLARDIR. .

3.8, KAMPINGLER : TURISTLERIN KENDI IMKANLARIYLA GECELEME, YEME-GME DINLENME
EGLENCE VE SPOR IHTIYACLARINI KARSILADIKLARI EN AZ 30 UNITELIK TESISLERDIR. HER
ONITE BASINA HESAPLANACAK ALAN BRUT ALAN UZERINDEN 100 METREKAREDIR. .

3.9. TURIZM KOMPLEKSLERI : BUNYESINDE KONAKLAMA TESISI OLARAK EN AZ 500 YATAK
KAPASITELI BES YILDIZLI OTEL VEYA TATIL KOYU ILE GOLF TESISLERI EGLENCE
MERKEZLER|. KONGRE VE SERGI MERKEZI, TEMALI PARKLAR, TERMAL TURIZM TESISLERI,
KONGRE VE SERGI MERKEZI, APART OTEL, EN AZ 100 ADET YATIN BARINABILECEGI YAT
LIMANI ILE SAGLIK, REHABILITASYON VE BAKIM TESISLERINDEN EN AZ (UG ADEDINI
BUNYESINDE BULUNDURAN TESISLERDIR.

3.10.SAGLIK VE TERMAL TURIZM TESIS ALANLARI (OTEL+KUR MERKEZ) : TURIZM TESIS

" ALANLARINDA OTEL VE KUR MERKEZI YAPILMAS| HALINDE SAGLIK VE TERMAL TURIZM
TESISLER] ALANI ICIN GETIRILEN TUM KOSULLAR GEGERLIDIR. “TURIZM TESISLERI
YONETMELIGI'NE UYGUN OLARAK “SAGLIK TERMAL TURIZM TESISLERI" BELGES| OLAN
TESISLERDIR. [ASLI KONAKLAMA TESISLERINDEN OTEL, MOTEL, PANSIYON VE TATIL
'KOYONUN KUR MERKEZI ILE BIRLIKTE YAPILMASI ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA YAPILACAK
KOR MERKEZINDE SAGLIK BAKANLIGINCA PROJELERI ONAYLANMIS KAPALI TERMAL HAVUZ,

©~ UMUMI OZEL BANYOLAR, TERMAL BASINGLI DUSLAR TERAP| HAVUZLARI, ICME INHILASYON

- (SOLUMA) CAMUR TERAP| BIRIMLERI VE JIMNASTIK SALONU YAPILABILIR ]

'3.41.KOR PARKI : TERMAL TESIS ILE KUR MERKEZI KALITESINI ARTTIRAN, ICINDE REKREASYON
AKTIVITELER!. AMAGLI HAVUZLAR, SPOR SAHALARI BULUNABILEN, SU OYUNLAR, GEZINT,
DINLENME, OYUN, GUNESLENME, EGLENGE VB. MEKANLARI IGEREN AGIK VE YESIL
ALANLARDIR. [BU ALANLARDA DOGAL MALZEME KULLANILMALIDIR. W.C. BUFE Gisl
KULLANIMLAR SOKULUP TAKILAN (TASINABILIR) MALZEMEDEN YAPILABILIR ]

312, KUR MERKEZ : SAGLIK BAKANLIGINCA PROJELERI ONAYLANMIS OLMAK KAYDIYLA SAGLIK

ILE ILGILI TESISLER OLARAK (KAPLICA ISLETME KUR MERKEZI, AGIK-KAPALI TERMAL HAVUZ,

UMUMl OZEL BANYOLAR, TERMAL !_BASTN_CL! DUSLAR, TERAPI HAVUZLAR), IGME INHILASYON
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(SOLUMA), CAMUR TERAPI BIRIMLERI VE JIMNASTIK SALONLARININ YER ALACAGI

ALANLARDIR.
3.13.TERCIHL] KULLANIM ALANLARI : BULUNDUGU ADADAKI YAPILANMA KOSULLARI

DOGRULTUSUNDA KONUT VEYA IGINDE TURIZM TESISLERININ YAPILABILECEGI ALANLARDIR

HUKUMLER

4.1.1.

41 GENEL HUOKUMLER

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE
GORE 3194 SAYILI “{MAR KANUNU" VE YONETMELIKLERI, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK
KANUNU" VE YONETMELIKLERI, 3621/3830 SAYIL! "KIYI KANUNU" VE YONETMELIGI,
3386 SAYILI KANUNLA DEGISIK 2863 SAYILI "KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU" VE YONETMELIKLERI, CEVRE MEVZUAT! VE DIGER ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN NOTLARINA AYKIRI OLARAK NAZIM VE UYGULAMA
IMAR PLANI YAPILAMAZ. CEVRE DUZENI PLANINDA YAPILACAK PLAN DEGISIKLIKLERI
3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 9.MADDES|I UYARINCA “BAYINDIRLIK VE [SKAN
BAKANLIGINCA ONAYLANACAKTIR. GEVRE DUZENI PLANINA AYKIRI OLARAK YAPILAN
VE ONAYLANAN IMAR PLANLARININ YASAL BIR GEGERLILIGI BULUNMAMAKTADIR.
ONANLI GEVRE DUZEN|I PLANLARINA VE REVIZYONLARINA UYGUN OLARAK
ONAYLANMIS NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI GEGERLIDIR. BU PLANLARIN
UYGULANMASINDAN DOGAN SORUMLULUK ILGILI IDAREYE AITTIR.

TURIZM ALAN VE MERKEZLERINDE 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANLARI 2634 SAYILI
TURIZMI TESVIK KANUNU'NUN 7.MADDES! UYARINCA BAYINDIRLIK VE ISKAN
BAKANLII CA, 1/5000 OLCEKLI NAZIM [MAR PLANLARINA GORE DUZENLENECEK

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

4.1.12.

SISTAEANEARINAT ILISKINE1/1000~ OLGEKLI- UYGULAMA IMAR PLANLARI
TURIZM BAKANLIGINCA ONAYLANMADAN INSAAT UYGULAMASI YAPILMAYACAKTIR.
TURIZM DIS! KULLANIMLAR ISZ TURIZM BAKANLIGININ GORUSU ALINARAK ILGILI
IDARECE ONAYLANACAKTIR.
KIYl KENAR CIZGISININ DENIZ TARAFINDA KALAN ALANLARLA DOLGU IGEREN
ALANLARDA IMAR PLANLARI 3521/3830 SAYILl KiYi KANUNU UYARINCA BAYINDIRLIK
VE ISKAN BAKANLIGINCA ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.
1/25.000 OLGEKLI GEVRE DUZEN] PLANINDA KENTSEL VE KIRSAL YERLESME KARARI
GETIRILEN ALANLARDA 1/5000 OLGEKLI NAZIM VE 1/1000 OLGCEKLlI UYGULAMA IMAR
PLANI PARSEL OLCEGINDE YAPILMAYIP ILGIL] IDARECE BIR PROGRAM DAHILINDE VE

‘ETAPLAR DAHILINDE YAPILACAKTIR. (1 ETAP, 2.ETAP VB.)

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPININ GEREKTIRDIGI PTT, SANTRAL, GOP TOPLAMA VE
IMHA TESISLERI, ARITMA TESISLERI SU DEPOLARI VE ‘TRAFO KULLANIMLARI ICIN
KONAKLAMA LOJMAN VE SOSYAL TESIS IGERMEMEK VE ILGILI KURUM VE KURULUS
GORUSLERI ALINMAK KAYDIYLA TURISTIK TESISLERE AIT OLAN ARITMA TESISLERI SU
DEPOLARI ICIN KENDI MULKIYETLERINDE OLMAK VEYA KIRALANMAK KAYDIYLA,
KIYIDA VE SAHIL SERIDININ BIRINCI BOLUMUNDE KALMAMAK SARTIYLA 1/25.000
OLGEKLI PLAN DEGISIKLIGI ARANMAKSIZIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANIP ONAYLANABILIR.

TASKIN [HTIMALI OLAN ALANLAR ICIN 1/1000 OLCEKL] PLANLAMA ASAMASINDA
DEVLET SU ISLER! GENEL MUDURLUGUNDEN TASKINLA ILGILI GORUS ALINMASI VE
BU GORUSE UYULMASI ZORUNLUDUR.

BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIR! [CINDE YAPILACAK OLAN PLANLAMALARDA AKTIF
YESIL ALAN MIKTARI KISI BASINA 10 M? OLARAK BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA IMAR PLANINDA, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK BELIRLENEN
ALANLAR KAMU ELINE GEGMEDEN INSAAT UYGULAMASINA GEGILEMEZ. INSAAT
EMSALI IMAR PARSEL! UZERINDEN HESAPLANIR,

TURIZM YERLESME ALANLARINDAKI TURISTIK TESISLERIN YER ALACAG! YAPI
ADALARI! IGINDE TURIZM TESISLER! YONETMELIGINE GORE VAZIYET PLANINDA
AYRILMAS| GEREKEN YESIL ALAN VE OTOPARK GIBI ALANLARIN KAMU ELINE GECME
SARTI ARANMAZ.

YAPILAN YAP! VE TESISLER GEVRESINDE GEREKSINMEYI KARSILAYACAK VE SAGLIK
KURALLARINA UYGUN PISSU KANALARI AG! (SEBEKESI) : _

e VARSA YAPI VE TESISLERIN PISSU KANALLARI BU AGA BAGLANIR.

e YOKSA “LAGIM MECRAS! INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK GUKURLARA AIT YONETMELIKTE" BELIRTILEN NITELIK VE
KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL YA DA HER YAPI! VE TESIS
ICIN BAGIMSIZ PISSU GUKURU YAPILIR.

e PISSU GUKURLARI ILE HER TURLU ATIK SU KESINLIKLE, DENIZ GOL VE
NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ.

s TURISTIK TESISLERIN KAMU, EGITIM VE DINLENME TESISLERININ, TOPLU
OLARAK GERGEKLESTIRILECEK*KONUT YERLESMELERININ PISSULARI

o A.:f;
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4.2.8.

4.27.

4.2.8.

4.2.9.

4.2.10.

4.2.186.
4.2.17.

4.2 18.

4.2.19.

4.2.20.

4.2.21.

11. AFET SONRASI ACIC YARDIW' K
KULLANILABILECEK ~ ALANLAR, ~ DEPOLAR

ACILMAYACAK OLUP 'BU ALANLAR IMAR PLANINDA YESIL ALAN OLARAK

DUZENLENECEKTIR.

BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE IMAR MEVZUATINA UYGUN OLARAK IMAR PLANI
YAPILMIS OLMASINA RAGMEN UYGULAMA (YAPI) YAPILMAMIS ALANLAR, AFET ISLERI
GENEL ~ MUDURLUGU'NCE = ONAYLANACAK
HAZIRLANACAK - JEO-TEKNIK VE JEOFIZIK ETUT RAPORLARINA GORE AFET
(SIVILASMA, HEYELAN, VB.) RISKI YUKSEK ALAN OLARAK TESPIT EDILIRSE BU ALANLA
(PARSEL VENEYA PARSELLER) PLAN DEGISIKLIGI YAPILARAK YESIL ALANA
DONUSTURULECEK, UYGULAMA (YAPI) YAPILMIS ALANLARDA ISE AFET ISLERI GENEL
MODURLUGU GORUSU DOGRULTUSUNDA ISLEM YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANININ AFETE UGRAMA OLASILIGI GOZ ONUNE ALINDIGINDA IMAR
PLANLARINDA ADA DUZENLEMELERI VE YAP! TIPOLOJISI AFET ISLERI GENEL
MUDURLUGU'NCE ONAYL! JEOLOJIK VE GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK JEO-TEKNIK
VE JEOFIZIK ETUT RAPORLARINDA BELIRTILEN HUSUSLAR DOGRULTUSUNDA

OLUSTURULACAKTIR.

JEOLOJIK  VE  GEREKTIGINDE

BOLGESEL OLARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN ENERJI,
ILETISIM, ULASIM VE BENZER| ALTYAPILAR |LE DOGALGAZ BORU HATLAR| VE
TESISLERINDE, AFET ISLER| GENEL MUDURLUGU'NCE ONAYLANACAK JEOLOJIK VE
GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK JEO-TEKNIK VE JEOFIZIK ETUT RAPORLARINA
UYULARAK GEREKL| GUVENLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR.

IMAR PLANLARINDA ANAYOL GENISLIKLERI

AFET SONRASI TRAFIK AKISINI

ENGELLEMEYECEK BICIM VE GENISLIKTE BELIRLENECEKTIR.
PLANLAMA CALISMALARINDA PLANLANAN NUFUSA GORE AFET SONRASI ACIL

PLANLANACAKTIR.

YARDIM VE DESTEK MERKEZI ILE YONETIM MERKEZI

OLARAK KULLANILABILECEK

ETIMT MERKEZI OLARAK
VE DAGITIM  ISTASYONLARI

OZELLIKLE ZEMIN KATLARDA YER KAZANMAK AMACIYLA TASIYICI BOLME DUVAR VE
BETONARME PERDE DUVARLARI KALDIRICI VE ZARAR VERICI NITELIKTE TADILAT

PROJELERI HAZIRLANMAYACAKTIR.

. YAPILARDA DUZENSIZ KUTLE FORMUNUN (L, T, U, H, VB.) KULLANILMASININ GEREKLI

OLDUGU DURUMLARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA

YONETMELIK" HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

INSAATI TAMAMLANAN VEYA HALEN KULLANILAN BINALARDA TADILAT YAPILMAS!

YAPILMAYACAKTIR.

" HALINDE TASIYICI SISTEM UZERINDE SISTEMI ZAYIFLATICI HICBIR - TADILAT
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PROJE VE INSAAT ASAMASINDA BODRUM KATLARDA YAPILACAK PENCERE VB. Gisl

' ACIKLIKLAR BINA RIJITLIGINI BOZACAK NITELIKTE OLMAMALIDIR. BU HUSUSLARDA

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
TITIZLIKLE UYULACAKTIR. BU ALAN SINIRLARI IGINDE YENI YAPILACAK IMAR

PLANLARINDA BITISIK NizAM YAPI DUZENI

KULLANILMAYACAK BLOK DUZEN

GETIRILMIS YAPI ADALARINDA MAKSIMUM BLOK BOYU 30 M.'Yl GEGMEYECEKTIR.
MEVCUT IMAR PLANI BULUNAN BOLGELERDE ISE BITISIK NIZAM YAP| DUZENINDEN
KACINILMASI PLANLAMA AGISINDAN GEREKLI GORULMEKLE BIRLIKTE BU TiP
DUZENLEMENIN ZORUNLU OLDUGU KISIMLARDA BINA ARALARINDA GEREKL| DERZ

ARALIGI BIRAKILARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.
KRIS VE ASMOLEN DOSEME

BINALARDAKI ~ DOSEMELERDE Giztl
KULLANILMAYACAKTIR.

BETON KALITESININ TITIZLIKLE DENETLENMES

| HUSUSUNDA GEREKLI TEDBIRLER

ALINACAK, INSAATLARDA HAZIR BETON KULLANILACAK OLUP BUNLARLA ILGILI
HUSUSLARDAILGILI IDARE SORUMLU OLACAKTIR. e

INSAAT ASAMASINDA DONATILARDA YERLESTIRME HATALARI (ETRIYE VE BAGLANTI
VB. GIBl) ONLENECEK, BU KONUDA DENETIM ILGIL! IDARELERCE TITIZLIKLE

YURUTULECEKTIR.

INSAAT SIRASINDA TUGLA ORME HATALARI (SANDVIC DUVARLARDA BAGLANTI
HATILLARININ YAPILMAMASI, KALKAN DUVARLARDA BAGLANTI HATILLARININ
YAPILMAMASI VB. GIBI) DENETIMIN ARTTIRILMASI YOLUYLA ONLENECEKTIR.

YAPIDA KOLONDAN TESISAT GEGIRILMESI VEYA BU SEKILDE TASIYICI SISTEMI
ZAYIFLATICI DUZENLEMELERDEN KACINILACAKTIR.

YAPIM  ASAMASINDA  KULLANILACAK TUM  YAP| MALZEMELERININ  TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNCE BELIRLENEN STANDARDA UYGUN VE BELGELI

OLMASI ZORUNLUDUR.



4.3.1. DENETIME iLiSKIN GENEL HUKUMLER

4.3.1. BU PLAN VE PLAN NOTLARINA, IMAR MEVZUATINA TITIZLIKLE UYULMASI VE BU
KONUDA I§ VE ISLEMLERIN BU KAPSAMDA TAKIP EDILMESI GEREKL
GORULMEKTEDIR. BU KONUDAKI ISLEMLER ONCELIKLE 5442 SAYIL! IL IDARES]
YASASI'NA  GORE [ZMIR VALILIGI ILE BIRLIKTE IGISLERI BAKANLIGINCA
DENETLENECEK OLUP ANILAN PLAN NOTLARI VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULMADIGININ TESPIT EDILMES| HALINDE BU TUR KONULAR ICISLERI BAKANLIGI'NA
VALILIKCE BILDIRILECEKTIR.

4.3.2. PLANLAMA ALANI ICINDE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK® KOSULLARININ ~ YERINE ~ GETIRILMESINI SAGLAMAKLA  GESME
BELEDIVESI VE KAYMAKAMLIG! ILE IZMIR VALILIG] YOKUMLUDUR.

5.ARAZi KULLANIMI
5.1.KENTSEL VE KIRSAL YERLESME ALANLARI
5.1.1.KENTSEL KONUT YERLESME ALANLARI (MESKUN VE GELISME)

KENTSEL KONUT YERLESME ALANLARI BU PLANLA GETIRILEN KENTSEL ALANLARDIR.
BU CEVRE DUZENI PLANININ ONAMA TARIHINDEN ITIBAREN (ONANLI IMAR PLANI
OLAN VEYA OLMAYAN) KENTSEL ALANLARDA YENI YAPILACAK VEYA REVIZE
EDILECEK 1/5000 VE 1/1000 OLGEKLI NAZIM VE UYGULAMA [MAR PLANLARI BU PLAN
KOSULLARINA UYULMAK SARTIYLA YAPILACAKTIR.

e MESKUN ALANLARDA YOGUNLUK MAKS. BRUT 150 KISIHA., YAPILASMAYA ACILACAK
ALANLARDA :TAKS:0.30, KAKS:0.60, KAT ADEDI ZEMIN+1 KAT OLMAK UZERE MAKS. 2
KAT OLACAKTIR. ) )

»  KENTSEL GELISME ALANLARINDA SEYREK (MAKS. BRUT 80 KISI/HA.) VE ORTA (MAKS.

: BRUT 150 KISI/HA.) OLMAK UZERE ikl TUR YOGUNLUK BELIRLENMISTIR.

o KENTSEL GELISME ALANLARININ MEVCUT KENT ILE ILISKILENDIRILMESI AMACIYLA
ONERI YOL AGI VEYA DAGITIM YOLLARI KENTSEL VE SOSYAL TEKNIK “ALTYAPI
ALANLAR! ILE BOLGE IGIN ALT MERKEZ VE I$ ALANLARI 1/5000 OLGEKLI VE 1/1000
OLCEKLI NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI ILE BELIRLENECEKTIR.

» UYGULAMA IMAR PLANI OLMAYAN ALANLARDA, 1/5000 VE 1/1000 OLGEKLI NAZIM VE
UYGULAMA IMAR PLANLARI VE BUNLARA BAGLI OLARAK IMAR KANUNU'NUN 18.
MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. BU ALANLAR ICINDZKI
KENTSEL SIT ALANLARINDA 6.3 MADDESINDE BELIRTILEN KOSULLAR GEGERLIDIR.

5.1.2. KONUT GELISME ALANLARI ,
BU ALANLARDA 1/5000 OLGEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKL! UYGULAMA IMAR PLANLARI
VE BUNLARA BAGLI OLARAK IMAR KANUNU'NUN 18.MADDE UYGULAMASI YAPILMAGAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ. . ' :

IL.) REISDERE KOYU KONUT GELISME ALANI

EN KUGUK PARSEL ; 600M?

EN FAZL A KAKS : 0.20

EN FAZLA KAT ADEDI : 2 KAT (ZEMIN+1 KAT)

BIR PARSELDE BIR BAGIMSIZ BIRIM YAPILABILIR.

I1) QVACIK KOYU YERLESME (GELISME) ALAN ;

EN KUGUK PARSEL 500M2

EN FAZLAKAKS : 0.20

EN FAZLA KAT ADEDI : 2 KAT (ZEMiN+1 KAT)

BIR PARSELDE BIR BAGIMSIZ BIRIM YAPILABILIR.

5.1.3. TERCIHLI TURIZM + KONUT GELISME ALANLAR!

BU ALANLARDA 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI
ONAYLANIP VE BUNLARA BAGLI OLARAK IMAR KANUNU'NUN 18.MADDE UYGULAMASI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GggiLEMEZ.

A
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1) KONUT YAPILMAS! DURUMUNDA :

EN KUCUK PARSEL 1000M2

EN FAZLA KAKS : 0.25

EN FAZLA KAT ADEDI : 2 KAT (ZEMIN+1 KAT)

BIR PARSELDE BIiR BAGIMSIZ BIRIM YAPILABILIR.

[1.) TURIZM AMACLI YAPI YAPILMAS| DURUMUNDA :

EN KUGUK PARSEL 2500M?
EN FAZLA KAKS : 0.80 .
EN FAZLA KAT ADEDI : 3 KAT (ZEMIN+2 KAT)

5.2. TURIZM ALANLARI

5.2.1. TURIZM TESIS ALANLARI

" BU ALANLARDA OTEL TATIL KOYU VE 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU UYARINCA

YURURLUKTE BULUNAN “TURIZM TESISLERI YONETMELIGINDE YER ALAN DIGER
TURISTIK TESISLER (TURIZM KOMPLEKSI, SAGLIK VE TERMAL TURIZM TESISI-OTEL VE
KUR MERKEZI)YAPILABILIR. o

TURIZM ALAN! OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN *“TURIZM
TESISLERI YONETMELIGI'NE UYGUNLUGU ZORUNLUDUR. BAKANLAR KURULU
KARARIYLA ILAN EDILEN TURIZM ALAN VE MERKEZLERINDE TURIZM BAKANLIGINDAN
TURIZM YATIRIM BELGESI” ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

TURIZM TESIS ALANI OLARAK PLANLANMIS VE ILGILI BAKANLIK VE IDARECE ONANMIS
ALANLARDA YAPILAN TURIZM TESIS VE YAPILARI SONRADAN HIGBIR BIGIMDE BASKA
AMAG ICIN KULLANILAMAZLAR. AYRICA TESCIL ISLEMI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI
VERILMEYECEKTIR VE TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR . HANESINDE TOPLUMUN
YARARLANMASINA AYRILAN YAP! VE TURIZM TESISI YAZILACAKTIR.

TURISTIK TESISLERI GERGEKLESTIRILECEK YERLESMELERIN PIS SULARI ICIN ATIK SU
ARITMA SISTEMI KURULMASI VE ISLETILMES! ZORUNLUDUR. ATIK SU %90 ORANINDA
ARITILMADAN  DESARJI  YAPILAMAZ VE SOZKONUSU  ARITMA - SISTEMI
GERGEKLESTIRILMEDEN YAP! KULLANMA IZNI VERILEMEZ. ,

‘TURISTIK TESISLERDE :

[.) TESISAT KATI KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. . :
I) TURISTIK TESISLERDE YAPILABILECEK OLAN VE TESISLERI BIRBIRINE BAGLAYAN
GECITLER AGIK TERASLAR, ACIK OYUN ALANLARI, AGIK YUZME HAVUZU VE SABIT
: OLMAYAN TESISLER INSAAT EMSALINE DAHIL DEGILDIR.
M) BIR PARSELDE TESIS BUTUNLUGU IGINDE BIRDEN FAZLA YAP! YAPILABILIR. -

5.2.2 KAMPING ALANLARI

BU ALANLAR : KARAYOLLARI GUZERGAHLARI VE YAKIN GEVRELERINDE, KENT
GIRISLERINDE, DENIZ, GOL, DAG, GIBI DOGAL GUZELLIGI OLAN YERLERDE KURULAN

' VE GENELLIKLE TURISTIKLERIN KENDI IMKANLARIYLA GECELEME, YEME-ICME

EGLENCE VE SPOR IHTIYAGLARINI KARSILADIKLARI EN AZ 30 UNITELIK TESISLERDIR.
BU ALANLARDA GCADIR, KARAVAN, MOKAMP, AGIK KAHVE, BUFE KAPALI YEMEK
HACMI, DU$ W.C.CAMASIRHANE, VB. BIRIMLERI YER ALABILIR.

EMSAL E=0.08 DIR. BUNGALOV TIPl KAMPGI -ONITELER| BU EMSALE DAHILDIR.
YAPILAR BIR KATLI HMAKS.=4.50M. OLACAKTIR. ASMAKAT YAPILMASI HALINDE
HMAKS.=5.50M. OLACAKTIR.

5.2.3. GUNUBIRLIK KULLANIM ALANLARI

BU ALANLARDA KONAKLAMA VE KAMPING UNITELERI ICERMEYEN, SADECE GUNLUK
ZORUNLU IHTIYACLARI KARSILAMAYA YONELIK YEME-IGME BIRIMLER] ILE DISKO,
ACIK SINEMA, YUZME HAVUZU, SOYUNMA KABINLERI, DUS, GOLGELIK, W.C. VB.

BIRIMLER YER ALABILIR.
EMSAL E=0.08'TIR. HMAKS=4.50 M.(1 KAT) OLACAKTIR. ASMA KAT YAPILMASI HALINDE

HMAKS=5.50 M. OLACAKTIR.

5.3. KAMU KURULUS ALANLARI (MEVCUT VE GELISME)

BU ALANLARDA 1/5000 VE 1/1000 OLGEKLI NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLAR| VE
BUNLARA BAGLI OLARAK IMAR KANUNU'NUN 18.MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN

UYGULAMAYA GECILMEZ.
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e EN KUQUK PARSEL BUYUKLUGU PLANLAMA CALISMALARI  SIRASINDA
GEREKSINIMLERE GORE BELIRLENECEKTIR.
e YAPILANMA KOSULLARI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLI
, UYGULAMA IMAR PLANLARINCA BELIRLENECEKTIR.
5.4.0ZEL PLANLAMA ALANLARI

A) 1 NOLU OZEL PLANLAMA ALANI :

BU ALAN, CESME'NIN MEVCUT KENT MERKEZIDIR. SAHIP OLDUGU GELENEKSEL DOKU
VE TESCILLI YAPILAR [LE DETAYLI BICIMDE BIR BUTUNLUK IGINDE YENIDEN
PLANLANMASI = GEREKMEKTEDIR. ANCAK BU PLAN HAZIRLANINCAYA DEK,
YURURLUKTEKI IMAR PLANLARI VE 03.07.1997 GUN VE 6879 SAYILI IZMIR 1 NOLU
K.T.V.K.K. KARARI UYARINCA UYGULAMA YAPILABILIR. KENTSEL SIT VE KALE KORUMA
ALANINDA KORUMA AMACLI IMAR PLANI YAPILMADAN TESCILLI YAPILAR DISINDA
YAPILASMALARA IZIN VERILEMEZ.

B) 2 NO.LU OZEL PLANLAMA ALANI :

BU ALAN, KENT MERKEZININ GELISME ALANIDIR. CEVRELENDIGI IKI CEVRE YOLU iLE
COK ERISILEBILIR KONUMDA OLAN BU ALANDA; YONETIM, TICARET, TURIZM, HIZMET
VE KONUT KULLANIMLARI YER ALACAKTIR. BU GELISME ALANININ YENI VE FARKLI BIR
KIMLIKLE GERGEKLESTIRILMES| AMACIYLA ALAN ICINDE VAR OLAN BITKI
ORTUSUNUN KORUNMASI VE MOULKIYET SORUNUNUN PARSEL BAZINA
BAGLANMADAN ELE ALINMASI IGIN ALANIN KENTSEL- TASARIM PROJESI ANLAYISI

KAPSAMINDA BUTUNLUK [CINDE PLANLANMAS!I VE UYGULANMASININ DA BU
BUTUNLUK ICINDE YAPILMAS! GEREKMEKTEDIR.. HAZIRLANACAK BU PLANDA;
ONERILEN HER TUR KULLANIM IGIN; )

e EN FAZLA KAKS : 1.00
EN FAZLA YUKSEKLIK : SERBEST

5.5. TARIMSAL VE ORMAN ALANLARI ILE BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK DOGAL
KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR : -

5.5.1. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR (TNKA)

‘ . .
TARIM ALANLARINDA TARIM VE KOY ISLERI BAKANLIGI GORUSU ALINMAK KAYDIYLA
TARIM HAYVANCILIK URETIMINI KORUMAK AMACIYLA ENTEGRE TESIS NITELISINDE
OLMAYAN VE CIFTCI AILESINE AIT TARIMSAL ISLETMESININ EKONOMIK OLARAK
YURUTULMESIN] SAGLAMAK IGIN GEREKLI BOYUT HACIM VE VASIFTA KADASTRO YA
DA TAPULAMA HARITASINDA BULUNAN KAMU ELINE GECMIS BIR YOLA EN AZ 25 M.
CEPHESI| OLAN PARSELLERDE, KUMES, AGIL, AHIR, HARA, ARIHANE SPERMA VE GEN
URETIM VE KORUMA TESISLERI, TARIM ALET VE MAKINALARIN KORUNMASINDA
KULLANILAN SUNDURMA, SU DEPOSU, YEMLIK VE YEM HAZIRLAMA TESISLERI,
MANDIRA, BALIK URETIM TESISLERI, GUBRE VE SILAJ CUKURLARI, SERALAR
YAPILABILIR. BU ALANLARDA IFRAZ YAPILAMAZ. ) .

o EN FAZLA YUKSEKLIK : 5.50 M. : .

e ENFAZLA TOPLAM INSAAT ALANI : 250 M?DIR. . o -

¢ TARIM ALANLARINDA BU KOSULLARA GORE YAPILAN YAPILAR HICBIR SEKILDE BASKA
AMACLI KULLANIMLARA DONUSTURULEMEZ. :

» BU TESISLER ICIN TARIM VE KOYISLERI BAKANLIGININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI
VE BASKA BIR AMAGLA KULLANILMAYACAGI KONUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI
IDAREYE NOTERLIKGE ONAYLI YASAL TAAHHUTTE BULUNULMASH GEREKMEKTEDIR.

e BU YAPILAR ILGILI BAKANLIGIN 1/50 VEYA 1/100 OLCEKLI TIP PROJELERINE GORE
YAPILACAKTIR.

5.5.2. ORMAN ALANLARI

¢ BU ALANLAR, 6831/3373 SAYILI ORMAN KANUNU ILE TANIMLANAN ALANLAR OLUP.
DOGAL KARAKTERININ KORUNARAK ORMANLARIN, KORUNMAS!, GELISTIRILMES| VE
ISLETILMESI ESASTIR. -

* ORMAN ALANINDAN TAHSIS EDILECEK ALANLAR KONUSUNDA, TAHSIS ONCESl
BAYINDIRLIK ~ VE  ISKAN#"BAKANLIGININ GORUSU  ALINACAKTIR. ORMAN
BAKANLIGINDAN ALINACAK ON iZIN DE DIKKATE ALINARAK 1/25000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLAN DEGISIKLIG| BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI'NCA ONANMADAN 1/5000
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éLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ VE INSAAT

UYGULAMASINA GECILEMEZ.
BU ALANLARDA 0OZEL MULKIYETE KONU PARSELLERDE ORMAN BAKANLIGI VE TARIM

VE KOYISLERI BAKANLIGI GORUSLERI ALINMAK KAYDIYLA 5.5.1. MADDESINDEKI
YAPILANMA KOSULLARI GEGERLIDIR. ‘

5.5.3. AGAGLANDIRILACAK ALANLAR

BU ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ. BU ALANLARDA PLAN NOTUNUN 5.5.2. MADDESINDE
(ORMAN ALANLARI) BELIRTILEN KOSULLAR GEGERLIDIR.

AGAGLANDIRILACAK ALANLAR [GINDE OZEL MULKIYETE KONU PARSELLERDE ISE
5.5.1. MADDESINDEKI YAPILANMA KOSULLAR! GEGERLIDIR.

5.5.4. MAKILIK FUNDALIK VE KAYALIK-TASLIK ALANLAR

BU ALANLAR ICERISINDE OzEL MULKIYET BULUNMASI HALINDE KADASTRO YA DA
TAPULAMA HARITASINDA BULUNAN KAMU ELINE GEGMIS BIR YOLA EN AZ 25 M.
CEPHESI OLAN PARSELLERDE BINA TOPLAM ALANI EN FAZLA 250M2 BINA YUKSEKLIGI
EN FAZLA 2 KAT OLMAK KAYDIYLA AILENIN OTURMASINA MAHSUS BIR BAGIMSIZ
BOLUMLU KONUT VEYA PANSIYON YAPILABILIR. YAPININ MAHREG ALDIGI YOLA
UZAKLIGI 10 M. DEN- PARSEL HUDUTLARINA 5 M.DEN AZ OLAMAZ. PARSELDEN TERK
SURETIYLE YOL OLUSTURULAMAZ.

BU ALANLARDA 56.5.1. MADDESI GECERLIDIR.

5.6. ASKERI ALANLAR

PLANLAMA ALANI ICINDE, OVACIK KOYU DOGUSUNDA MEVCUT ASKER! KORUMA
ALANI BULUNMAKTADIR. BU ALANLARDA 22.12.1981 VE 2565 SAYILlI ASKERI YASAK
BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE KANUNA ILISKIN YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

5.7. SOSYAL DONATI, SPOR VE REKREASYON ALANLARI

5.7.1. KENTSEL VE BOLGESEL YESIL ALANLAR

'BU ALANLAR KENTIN IHTIYACINA HIZMET EDEN, IGERISINDE OYUN ALANI V.B. AGIK

ALANLAR ICEREN KULLANIMLARDIR. 4 ‘

BU ALANLARDA PIKNIK MASASI, COP BIDONU, OCAK, SPOR VE GOCUK OYUN ALANI,
SIZDIRMASIZ FOSSEPTIKLI W.C. VEYA SEYYAR W.C. AGIK OTOPARK, BUFE, KIR
GAZINOSU, GAY BAHGCESI, CESME, SERBEST GEZINTI ALANLARI, TIYATRO, SINEMA
(ACIK HAVA), MINI GOLF ALANI, BOWLING ALANI, V.B. AGIK ALANLARI ICEREN
KULLANIMLAR YAPILABILIR. '

BU ALANIN DENIZ TARAFINA YAPILACAK ISKELELERIN KIY! ILE BIRLESTIGI NOKTADA
KIYININ DOGAL YAPISINI BOZUCU RIHTIM, YOL, DUVAR, TAHKIMAT, DOLGU, VB.
YAPILAMAZ. KUMSALIN NITELIGINI DEGISTIRICI KAPLAMA MALZEMES| KULLANILAMAZ,
DENIZ DIBIN| DEGISTIRECEK HIC BIR FAALIYET YAPILAMAZ. '

DOGAL KIYi GIZGISINI DEGISTIRECEK HIGBIR FAALIYETE IZIN VERILEMEZ.

BURADAKI BIRIMLERIN YERLERI BUYUKLUKLERI UYGULAMA IMAR PLANINDA

BELIRLENIR.

5.7.2. KENTSEL VE BOLGESEL SPOR ALANLARI

BU ALANLAR KENTIN IHTIYAGLARINA HIZMET EDEN SPOR AMAGLI KULLANILMALARIN
YER ALACAGI| ALANLARDIR. ’

5.8. KAMU KURUMLAR! EGITIM VE DINLENME ALANLARI

BU ALANLARDA TRAFO, PTT, KARAKOL, BELEDIYE HIZMET ALANI, LOJMAN
ICERMEMEK KAYDIYLA TURIZME YONELIK KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AT
EGITIM VE DINLENME TESISLER| YER ALABILIR.

BU TESISLERIN PIS SULARI IGIN ATIK SU ARITMA SISTEMI KURULMASI VE ISLETILMESI
ZORUNLUDUR. ATIK SU %S0 ORANINDA ARITILMADAN DESARJl YAPILAMAZ VE
SOZKONUSU ARITMA SISTEMI GERGEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA [ZNI
VERILEMEZ.

YAPILACAK YAPILARDA EMSAL-E: 0.30, MAKS, KAT ADEDI 2 KAT OLACAKTIR.
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5.9. SANAYi VE DEPOLAMA ALANLAR!

BU ALANLARDA KAT! VE SIVI ATIKLAR ICIN GEREKLI ONLEMLER ALINIP ALTYAPI
TESISLER| GERCEKLESTIRILMEDEN ISKAN RUHSATI VERILEMEZ.

s E=0.50, HMAKS, KULLANILAN TEKNOLOJININ NITELIGINE GORE BELIRLENECEKTIR.

e BU ALANLARDA SANAY! VE TICARET BAKANLIGININ GORUSU ALINARAK UYGULAMA

YAPILACAKTIR.

5.10. AKARYAKIT iISTASYONLARI

« BELEDIYE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE VE DISINDA KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILMAK ISTENILEN TESISLERDE 2913 SAYILI “KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU'NUN
18.MADDES! GEREGINCE CIKARTILAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" KOSULLARI GEGCERLIDIR. ENERJ| VE
TABH KAYNAKLAR BAKANLIGI'NIN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

* AKARYAKIT [STASYONLARININ 5000M*DEN KUGUK PARSELLERDE YAPILMASI
HALINDE 1/25000 OLCEKL| PLAN DEGISIKLIGI ARANMAKSIZIN YAPILACAK 1/5000 VE
11000 OLCEKLI IMAR PLANLARI ILGILI IDARECE UYGUN GORULMES| HALINDE
ONANMAK SURETIYLE UYGULANMAYA GEGILIR. BU KULLANIMLARDA E=0.20
OLACAKTIR. '

e 5000 M*DEN KUGCUK PARSELLERDEKI KONAKLAMA ICEREN AKARYAKIT ISTASYONLARI
ICIN ORMAN VE TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR HARIC TOPLAM MAKS.
E:0.30 OLMAK KAYDIYLA AYNI UYGULAMA GEGERLIDIR. ... ™ S

» AKARYAKIT ISTASYONLARININ 5000 M*DEN BUYUK PARSELLERDE (KONAKLAMALI
VEYA KONAKLAMASIZ) YAPILMAS! HALINDE 1/25000 OLGEKL!I PLAN DEGISIKLIGI

YAPILAMAS! ZORUNLUDUR.
5.11. YAPI YASAG| OLAN ALANLAR
« BU ALANLARDA YAPI YAPILMASINA [ZIN VERILEMEZ,

5.12. DIGER ALANLAR

« DEPO OTOPARKI DEPO YERLERI, ARITMA TESISI, KUGUK SANATLAR, DEPOLAMA,
ALISVERI$ VE EGLENCE BOLGESI, UNIVERSITE, SAGLIK TESISLERI, EGITIM TESISLERI
GIBl KULLANIM ALANLARI [CIN /5000 VE 1/1000 OLGEKLI NAZIM VE UYGULAMA IMAR
PLANLARI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. BU ALANLARA ILISKIN
YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLAR HAZIRLANIRKEN GEREKSINIMLERE VE
YORE KOSULLARINA GORE BELIRLENECEKTIR. BU TUR ALANLARDA EN FAZLA KAKS:

1.00 OLACAKTIR.

5.13. SiT ALALARI

' BU ALANLARDA , KOLTOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU ILKE
KARARLARINA VE [ZMIR 1 NO.LU KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KURULUNUN 11.07.2000 TARIH VE 8685 SAYILI KARARINA UYULACAKTIR. '

6.DOGAL VE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI iGiN OZEL HUKUMLER

6.1.GENEL KOSULLAR

6.1.1.  TUM YAPILASMALARDA YUZEY PROFILININ EN AZ OLCEKDE DEG|$T!RILMESINE OZEN
GOS]‘ERILECEK. TOPOGRAFYA VE SHILUETE UYUMLU YERLESME DUZENI| VE MIMARI
COZUMLEMELERE GIDILECEKTIR. . '

6.1.2. TURIZM TESIS ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN
“TURIZM TESISLERI YONETMELIGI'NE UYGUNLUGU ZORUNLUDUR. AYRICA BAKANLAR
KURULU KARARI ILE ILAN EDILEN TURIZM ALAN VE MERKEZLERINDE TURIZM
BAKANLIGINDAN "TURIZM YATIRIM BELGESI"ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

6.1.3. YASA GEREGI HAZIRLANMAS| GEREKEN KORUMA AMAGL! IMAR PLANI, KURULCA
TESCILLI ALANIN BUYUKLUGU DE GOZ ONUNE ALINARAK, UYGULAMADA
KARSILASILABILECEK GUGCLUKLERIN ONLENMES! AMACIYLA CESITLI BUYUKLUKTEKI
ALT BOLGELER HALINDE'HAZIRLANIPl,"AKL_lRUL ONAYINA SUNULABILIR. :

! - -
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6.1.4. YARGI KARARLARI SONUCUNDA SIT ALANLARINA ILISKIN DERECE DEGISIMLER! :
1/25000 OLCEKLI GESME REVIZYON GEVRE DUZENI ARAZI KULLANIM KARARLARINI VE
BU PLAN NOTLARINDA YER ALAN YAPILANMA KOSULLARINI DEGISTIRMEZ. (DERECE

ARTIRILMAS] HALINDE)

6.1.5. KORUMA KURULU KARARLAR!I GCEVRE DUZEN| PLAN KARARLARINI DEGISTIRICI
. NITELIKTE OLAMAZ,

6.2. YAPILANMA KOSULLARI
6.2.1. |.DERECE DOGAL SiT ALANLARI (D1) :

«  KUOLTOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU'NUN KURUL KARARLARI
VE ILKE KARARLARI ILE BELIRLENEN KOSULLAR GECERLIDIR.

* YER ALTI SICAK SU KAYNAGININ BULUNDUGU 1.DERECE DOGAL SIT ALANLARINDA, * -+ &+

AYRINTILI ETUTLER VE BU ETUTLERE DAYANAN KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

ILKE KARARLARINDAK! DIGER KULLANIMLAR ICIN:

* 1/5000 VE 1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEK

$ARTLARIN [LGILI XORUMA KURULUNCA UYGUN GORULMESINDEN ~ SONRA—--...

; - UYGULAMAYA GEGILIR. : ' . ' e
e BU ALANLARDA GUNUBIRLIK TURIZM TESISLERI (LOKANTA, BUFE, KAFETERYA,

SOYUNMA KABINLERI, W.C. GEZI YOLU, AGIK OTOPARK VB.) YER ALABILIR.

GUNUBIRLIK TURIZM TESISLERI (G) :

EN KUGUK PARSEL : 5000M2
EN AZ IFRAZ : 5000M?

EN FAZIA KAKS : 0.05

EN FAZLA YUKSEKLIK: 4.50 M (1 KAT) = . &

6.2.2. ILDERECE DOGAL SIT ALANLARI (D2) :

» KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KU:RULU'NUN 05.11.1999 TARIH
VE 659 SAYILI [LKE KARARLARI ILE BELIRLENEN KOSULLAR GEGERLIDIR.

e * ALANIN SILUET, GORUNUM OZELLIKLERI, CEVRESEL YAPILAMANIN DURUMU VE

YOGUNLUGU ARAZININ TOPOGRAFIK DURUMU VE BITKI ORTUSU "OZELLIKLERINE
GORE ALT BOLGELER BELIRLENMIS OLUP BU ALT BOLGELERIN YAPILAN KOSULLARI
ASAGIDAKI GIBIDIR. ‘

BU ALANLARDA 1/5000 VE 1/1000 OLGEKLI IMAR PLANLARI KORUMA KURULUNCA UYGUN
GORULMEDEN VE BUNLARA BAGLI OLARAK IMAR KANUNU'NUN 18.MADDE UYGULAMASI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEME?Z. :

A)D2.1 ALT BOLGESI

YER ALTI SICAK SU KAYNAGI KORUMA BOLGES ICINDE KALAN ALANLARDA YAPILACAK OLAN
TUM YAPILAR ICIN MTA GENEL MUDURLUGU VE DS| GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
ONGORULEN ONLEMLER ALINACAKTIR! . : |

BU ALANDA TURIZM KOMPLEKSI (KONAKLAMA TESIS| OLARAK OTEL HARIG) YER ALABILIR.

KONAKLAMA TESISLER! (OTEL HARIC)

» ENFAZLAKAKS:0.15
s ENFAZLA YUKSEKLIK : 2 KAT (ZEMIN+1 KAT)
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e
S DIGER TESISLER
e ENFAZLA KAKS :0.05

B) D2.2 ALT BOLGESI :

YER ALTI SICAK SU KAYNAGI KORUMA BOLGESI ICINDE KALAN ALANLARDA YAPILACAK OLAN
TUM YAPILAR ICIN MTA GENEL MUCURLUGU VE DSI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
ONGORULEN ONLEMLER ALINACAKTIR. 8 ALANLARDA OTELLER, SAGLIK VE TERMAL TURIZM

TESISLERI, KUR MERKEZLER] VE GUNUBIRLIK TURIZM TESISLER! ILE KUR PARKLARI YER
ALABILIR.

OTELLER

s ENFAZLAKAKS:0.30
e ENFAZLA YUKSEKLIK : 12.50 METRE

SAGLIK VE TERMAL TURIZM TESISLERI (OTEL+K(IR MERKEZI)

EN KUGUK PARSEL : 10.000 M?

EN AZ IFRAZ : 10,000 M?

EN FAZLA KAKS : 0.45

EN FAZLA YUKSEKLIK : 17.50. M.(5 KAT)

[ KUR MERKEZI

s ENFAZLAKAKS:0.60
» ENFAZLA YUKSEKLIK : 9.50 M. (3 KAT)
. |N$AAT EMSALININ %251 KADAR OTEL VEYA PANSIYON YAPILABILIR.

GUNUBIRLIK TURIZM VE KUR PARKI TESISLERI

e ENFAZLAKAKS:0.05
*  ENFAZLA YUKSEKLIK : 1 KAT/4.50 M. (ASMAKAT.YAPILMAS! HALINDE 5.50 M)
Cj D2.3 ALT BOLGESI ‘
'YER ALTI SICAK SU KAYNAGI KORUMA BOLGES! ICINDE KALAN ALANLARDA YAPILACAK OLAN
e, .. TUM YAPILAR ICIN MTA GENEL MUDURLUGU VE DS GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
St <" ONGORULEN ONLEMLER ALINACAKTIR. BU ALANLARDA OTELLER, SAGLIK VE TERMAL TURIZM
TESISLERI, TATIL KOYLERI VE GUNUBIRLIK TURIZM VE KAMPING TESISLER! YER ALABILIR.

OTELLER VE SAGLIK VE TERMAL TURIZM TESISLERI

o ENFAZLAKAKS:0.30 OTELLER
o * ENFAZLAKAKS : 0.45 (SAGLIK VE TERMAL TURIZM TESISLERI)
L e ENFAZLA YUKSEKLIK : 12.50 M.

TATIL KOYLERI

« ENAZ ODA SAYISI : 60 ODA

s ENFAZLAKAKS:0.30
* ENFAZLA KAT ADEDI 2 KAT (ZEMIN +1 KAT, EGIMINDEN KAT KAZANILAMAZ )

GUNUBIRLIK TURIZM

e ENFAZLAKAKS : 0.05
«  ENFAZLAKAT ADEDI : 1 KAT (4.50 M)

KAMPING TESISLERI

« ENAZUNITEADEDI:30ADET
o ENFAZIAKAKS:015 .=~ | -
*  EN FAZLA KAT ADEDI 1 KAT/4.50 f1. (ASMAKAT YAPILMASI HALINDE 5.50 M.)



D) D2.4.ALT BOLGESI
BU ALANDA TAT'L KOYLERI VE GUNUBIRLIK TURIZM VE KAMPING TESISLERI  YER ALABILIR.

TATIL KOYLERI

«  ENAZ GDA SAVISI 50 ODA
. ENFAZLA KAXS - -~ 0.30 _ . S
. ENFAZLA KAT ADEDI 2 KAT (ZEMIN+1 KAT, EGIMDEN KAT KAZANILAMAZ )

KONAKLAMA BIRIZALER] CISINDA KALAN UYGULAMALARDA EN FAZLA YUKSEKLIK 8.50 M.
OLACAKTIR.

 GUNUBIRLIK TURIZM

« ENFAZLA KAKS :0.05
» ENFAZLA KATADEDI :1KAT

KAMPING TESISLERI

« ENAZUNITE ADEDI :30 ADET
« ENFAZLA KAKS :0.15
o ENFAZLA KAT ADEDI :1KAT

6.2.3./I.DERECE DOGAL SIT ALANLARI (D3)

KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU'NUN 05.11.1989 TARIH VE 659
SAYILI ILKE KARARLARI ILE BELIRLENEN KOSULLAR GECERLIDIR. ALANIN SILUET, GORUNUM
OZELLIKLERI, CEVRESEL YAPILANMANIN DURUMU VE YOSUNLUGU, RAZININ TOPOGRAFIK DURUMU
VE BITKI ORTUSU OZELLIKLERINE GORE ALT BOLGELER BELIRLENMI$ OLUP BU ALT BOLGELERIN
YAPILANMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBIDIR.

A) D3.(KARADAG MEVKH) B@LGESi» _ _
: MEVCUT ONAYLI IMAR PLANI KOSULLARI GECERLIDIR. ¢
: Degisiklik onama sinin

Bj D3.1.ALT BOLGELERI

BU BOLGELERDE YER ALAN “BUGUNKU.ARAZI KULANIMI  DEVAM ETTIRILEREK TARIMSAL
NITELIGI KORUNACAK (TMNKA) ALANLARI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULU'NUN 05.11.1999 TARI ICIN ASAGIDAKI KOSULLAR GECERLI OLACAKTIR.

TARIM ALANLARINDA, TARIM VE KOYISLERI BAKANLIGI GORUSU ALINMAK KAYDIYLA, TARIM VE

HAYVANCILIK URETIMINI KORUMAK AMACIYLA ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAYAN VE CIFTGI

AILESINE AIT TARIMSAL ISLETMENIN EKONOMIK OLARAK YURUTULMESINI SAGLAMAK ICIN GEREKLI

OYUT HACIM VE VASIFTA ADASTRO YA DA TAPULAMA HARITASINDA ULUNAN KAMU ELINE ECMIS BIR
/ YOLA EN AZ 25 M. CEPHESI OLAN PARSELLERDE: KUMES, AGIL, AHIR, HARA, ARIHANE, SPERMA VE
s GEN RETIM VE ORUMA TESISLERI TARIM ALET MAKINALARININ ORUNMASINDA KULLANILAN
SUNDURMA SU DEPOSU, YEMLIK VE YEM AZIRLAMA TESISLERI, MANDIRA, BALIK URETIM TESISLER],
GUBRE VE SLAJ CUKURLARI, SERALAR YAPILABILIR. BU ALANLARDA IFRAZ YAPILAMAZ.

» ENFAZLA YUKSEKLIK :5.50 M.

«  ENFAZLA TOPLAM INSAAT ALANI 1250 M?

« TARIM ALANLARINDA BU KOSULLARA GORE YAIPLAN HICBIR SEKILDE BASKA AMAGLI
KULLANIMLARA DONUSTURULEMEZ.

.« ANCAK BU TESISLER ICIN TARIM VE KOYISLERI BAKANLIGININ UYGUN GORUSUNUN
ALINMAS! VE BASKA BIR AMAGLA KULLANILMAYACAGI KONUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE
ILGILi IDAREYE NOTERLIKCE ONAYLI YASAL TAAHHUTTE BULUNULMASI GEREKMEKTEDIR.

. BU YAPILAR -ILGICIZBAKANGIGIN 1/50 VEYA #1100 OLGEKLI TIP*PROJELERINE- GORE:-
YAPILACAKTIR.

P

C) D3.2.ALT BOLGESI

T 1) UYGULAMA IMAR PLANI OLMAYAN ALANLARDA 1/5000 VE 1/1960 OLCEKLINAZIMVE '~ .
UYGULAMA IMAR PLANLARI KORUMA KURULUNCA UYGUN GORULUP PLAN ONAYI VE




[N

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

BUNLARA BAGLI OLARAK IMAR KANUNUNUN 18.MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN
UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

YER ALT| SICAK SU KAYNAGI 2.DERECE KORUMA BOLGESI ICINDE KALAN ALANLARDA
YAPILACAK OLAN TUM YAPILAR IGIN MTA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN ONGORULEN
ONLEMLER ALINACAKTIR. : '

1/25000 OLGEKL| CEVRE DUZEN! PLANINDA BOLGENIN ARAZI KULLANIMI TNKA (TARIMSAL
NITELIGI KORUNACAK ALANLAR) OLARAK BELIRLENEN ALANLARINDA PLAN NOTUNUN 5.5.1.
MADDES| HUKUMLER! UYGULANACAKTIR.

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
ASAGIDAKI KOSULLARI GORE HAZIRLANACAKTIR.

) BUYUKLUGU 600 M2 VE 600M?YE KADAR OLUSMUS IMAR PARSELLERINDE
YORURLUKTEKI IMAR PLANININ YAPILASMA KOSULLAR! GECERLIDIR.

i) 600 M?DEN DAHA BUYUK OLUSMUS IMAR PARSELLERINDE; KONUT IMAR
ADALARINDA-TESCIL EDILDIGI TARIH ITIBARIYLE-PLAN VE MEVZUATA UYGUN OLARAK
TAMAMLANMIS YAPILAR ILE RUHSAT ALINARAK EN AZ SUBASMAN SEVIYESINDE
INSAATI TAMAMLANMIS YAPILARIN BULUNDUGU PARSELLERIN SAYISININ VEYA
KULLANILAN TABAN ALANININ IMAR ADASINDAKI TOPLAM PARSEL SAYISININ, VEYA
TOPLAM TABAN ALANININ %50'SINDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA BU IMAR
ADASINDAKI PARSELLERDE BIR BAGIMSIZ BIRIM KOSULU ARANMAZ., ANCAK YAPI
ADASININ %50'DEN FAZLASI YAPILASMAMISSA, BIR PARSELDE BIR BAGIMSIZ BIRIM

YAPILABILIR.

+ ENFAZLAKAKS: 0.25
s ENFAZLA YUKSEKLIK : 6.50 M2 (2 KAT) DIR.

1/1000 OLCELI UYGULAMA IMAR PLANI OLAN VE PARSELASYON PLANI YAPILMAMIS KONUT
ALANLARINDA ASAGIDAKI KOSULLARA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

EN KUGUK PARSEL : 1000M2

EN AZ IFRAZ : 1000M2

EN FAZLA KAKS : 0.25

EN FAZLA YUKSEKLIK : 6.50 M (2 KAT).
ON lBAH(;E CEKME MESAFESI : EN AZ 7 M, YAN BAHCE GEKME MESAFESI EN AZ 5
M'DIR.

BIR PARSELDE BIR BAGIMSIZ BIRIM YAPILABILIR.

/]

YAPI ADASI BAZINDA UYGULAMA YAPILABILMESI IGIN ASAGIDAKI KOSULLAR ARANACAKTIR.

e ENKUGUK YAPI ADASI BUYUKLUGU : 7000 M2
» ENFAZLAKAKS:0.25
EN FAZLA YUKSEKLIK : 6.50 M (2 KAT)

BU PLAN ILE, TURIZM VE KONUT GELISME ALANI" OLARAK BELIRLENEN VE CEVRE DUZENI
PLANINA UYGUN OLARAK ONAYLI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKL! NAZIM VE UYGULAMA IMAR
PLANLARI VE PARSELASYON PLANI OLMAYAN ALANLARDA

EN KUGUK PARSEL : 1000 M2

EN AZ IFRAZ KOSULU : 1000 M2

EN FAZLA KAKS : 0.25

EN FAZLA YOKSEKLIK : 6.50 M (2 KAT)

BIR PARSELDE BIR BAGIMSIZ BIRIM YAPILABILIR.

BU BOLGEDE 5.5.4. MADDESINDE BELIRTILEN KOSULLAR'DA GEGERLIDIR.

6.2.4. ARKEOLOJIK SiT ALANLARI (A)

KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU'NUN ILKE KARARLAR! ILE
BELIRLENEN KOSULLAR GEGERLIDIR.

6.2.4.1. |.DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI (A1)

BELIRLENEN KOSULLAR GEQERL[,PI'R,: K

woA

KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI%RBQUMA_,YUKSEK KURULU'NUN ILKE KARARLARI ILE




.

A) A3.3 ALT BOLGESI

CEVRE DUZENI PLANINA UYGUN OLARAK ONAYLI 1/5000 VE 171000 OLCEKLI NAZIM vE
UYGULAMA IMAR PLANLARI VE PARSELASYON PLANI YAPILMIS BOS PARSELLERDE

YENIDEN [FRAZ YAPILAMAZ.

EN FAZLA KAKS : 0.20

EN FAZLA YUKSEKLIK'3.50 M (1 KAT)

BIR PARSELDE BIR BAGIMSIZ BIRIM YAPILABILIR.

6.2.4.3. DOGAL SITELERDE YER ALAN lI.DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI

KULTUR VE TABIAT VARLIKLARIN] KORUMA YUKSEK KURULUNUN ILKE KARARLARI UYARINCA
SONDAJ KAZASININ ILGILI MUZE DENETIMINDE YAPILMASINDAN SONRA DOGAL SIT ALANI ALT
BOLGE KOSULLARINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

6.3. KENTSEL SiT ALANLARI
6.3.1. SANTIYE EVLERI KENTSEL SiT ALANI

1) IZMIR 1 NOLU KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULUNUN 28.08.1996 TARIH VE
6344 SAYILI SIT KARARLARI ONCESINDE  NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI VE
FPARSELASYONU YAPILMIS OLAN ALANLARDA, UZERINDE YAP! BULUNAN PARSELLERDE (YAPI
YIKILARAK) YENI YAP| YAPILMAS! DURUMUNDA MEVCUT YAPININ TAKS, KAK, YUKSEKLIK VE
CEKME MESAFES] DEGERLERI AYNEN KORUNACAKTIR. 1/5000 OL¢EKL| NAZIM IMAR PLANI VE
1/1000 OLGCEKLI KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI ASAGIDAKI MADDELERDEK| KOSULLARA

GORE HAZIRLANACAKTIR.

2)1zMIR 1 NOLU KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULUNUN 28.08.1996 TARIH VE
6344 SAYILI SIT KARARLARI ONCESINDE UYGULAMA IMAR PLANI VE PARSELASYON PLANI
YAPILMIg, ANCAK BOS OLAN IMAR PARSELLERINDE:

EN FAZLA KAKS : 025
*  ENFAZLA YUKSEKLIK 6.50 M. (2 KAT)
*  BIR PARSELDE BIR BAGIMSIZ BIRIM YAPILABILIR.

3) IZMIR 1 NOLU KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULUNUN 28.08.1996 TARIH VE
6344 SAYILI SIT KARARLARI ONCESINDE UYGULAMA IMAR  PLANI OLAN, ANCAK
PARSELASYON PLANI YAPILMAMIS ALANLARDA YENI OLUSTURULACAK PARSELLERDE (YENI

YAPILACAK IFRAZLARDA):

* ENKUGUK PARSEL : 1000 M2

* ENFAZLAKAKS:0.25

* ENFAZLA YOKSEKLIK : 6.50 M. (2 KAT)

¢ BIR PARSELDE BiR BAGIMSIZ BIRIM YAPILABILIR.

6.3.2. ILICA MERKEZ KENTSEL SIT ALANI

BU BOLGENIN MESKUN ALAN IGERISINDE KALMASI NEDENIVLE RESTORASYON VE KAPSAMLI
TADILAT TALEPLERI KORUMA AMACLI IMAR PLANI YAPILINCAYA KADAR ILGILI KORUMA
KURULU TARAFINDAN DEGERLENDIRILECEKTIR.

-3.3. ESKI CESME KOYU KENTSEL SIiT ALAN|

ESKlI CESME KOYUNUN BULUNDUGY; KENTSEL SIT ALANINDA, ALANIN TUMU ICIN KORUMA
AMAGLI IMAR PLANI YAPILINCAYA/-%DEK__UYGUITA!}AA“YAPILAMAZ. BU ALANDA TURISTIK VE

Hod

Te s



REKREAKTIF AMACLI ALISVERI$ VE EGLENCE BIRIMLERI KORUMA AMACL! IMAR PLANI
DOGRULTUSUNDA  YAPILABILIR. KONAKLAMA VE KONUT AMAGLI KULLANIMLARA IZIN

VERILEMEZ.

6.3.4. CESME MERKEZ KENTSEL SIT VE KALE KORUMA ALANI

IZMIR 1 NO.LU KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU'NUN 03.07.1997 TARIH VE
6839 SAYILI KARARI GECERLIDIR. BU ALANLARDA 54. A MADDESINDEKI KOSULLARA
UYULACAKTIR. A
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