1. PLAN NOTLARI

1/1 000 OLCEKLI iZMIiR, CESME-MUSALLA MAHALLESI iILAVE UYGULAMA
IMAR PLANI PLAN NOTLARI

PLANLAMANIN HEDEFi

CESME-MUSALLA MAHALLESi ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI ILE; SOSYAL VE
KULTUREL GEREKSINIMLERIN KARSILANMASI, SAGLIKLI VE GUVENLI BIR CEVRE
OLUSTURULMASI, YASAM KALITESININ ARTTIRILMASINI HEDEFLEYEN, KORUMA-
KULLANMA DENGESINI KURACAK, VE BU AMACLA BOLGENIN EKONOMIK,
DEMOGRAFIK, SOSYAL, KULTOREL, TARIHSEL, FiZIKSEL OZELLIKLERINE ILISKIN
ARASTIRMALARA VE VERILERE DAYALI OLARAK HAZIRLANAN KENTSEL YERLESME
VE GELISME EGILIMLERINI ALTERNATIF COZUMLER OLUSTURMAK SURETIYLE
BELIRLEYEN, ARAZI KULLANIMI, KORUMA, KISITLAMA KARARLARI, ORGUTLENME
VE UYGULAMA {LKELERINI iCEREN BiR PLANLAMA CALISMASI OLUSTURULMASIDIR.

PLANLAMANIN KAPSAMI

BU UYGULAMA' IMAR PLANIL, CESME CEVRE DUZENI PLANPNDA YER ALAN 2 NOLU
OZEL PLANLAMA ALANIJ, KENTSEL VE BOLGESEL YESIL 'ALANLAR, TICARET VE
KAMU KURULUS$ ALANLARI VE OVACIK KUZEYI GELISME KONUT ALAN SINIRINI
KAPSAMAKTADIR. |

TANIMLAR

1. GELISME KONUT ALANI: BU ALAN KENT MERKEZININ GELISME ALANIDIR.
ALANDA YONETIM, TICARET, TURIZM, HIZMET VE KONUT KULLANIMLARI
YER ALMAKTADIR. '

2. KAMU KURULUS VE TIiCARET ALANI: :BU ALANDA KENT MERKEZININ
GELISME ALANINDA IHTIYAC DUYULAN, YONETIM, TICARET, HIZMET,
TURIZM, KATLI OTOPARK KULLANIMLARI YER ALMAKTADIR.

3. ACIK VE YESIL ALANLAR: PARK, COCUK BAHCESi VE OYUN ALANLARI
OLARAK AYRILAN SAHALARDIR.

4. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI: SAGLIKLI BIR CEVRE MEYDANA
. GETIRME AMACI iLE YAPILMASI GEREKEN EGITIM, SAGLIK. DiNI, KULTUREL
VE IDARI YAPILAR iLE PARK , COCUK BAHCELERI GIBI YESIL ALANLARDIR.

5. TEKNIK ALTYAPI: ELEKTRIK, HAVAGAZI, iCME VE KULLANMA SUYU,



KANALIZASYON VE ARITMA ILE HER TURLU ULASTIRMA, HABERLESME GiBI
SERVISLERIN SAGLANMASI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VE KAPALI
OTOPARK ALANLARIDIR.

6. REKREASYON ALANI: KENTIN IHTIYACLARINA HiZMET EDEN, ICERISINDE
COCUK BAHCESI, OYUN ALANI, PIKNIK ALANI, GEZINTI YOLLARI, ACIK
OTOPARK ILE BUFE VE KIR GAZINOSU V. B. ACIK ALANLARI ICEREN
KULLANIMLARDIR.

7. MAKILIK FUNDALIK ALANLAR: BU ALANLAR BUGUNKU ARAZI KULLANIMI
DEVAM ETTIRLECEK ALANLARDIR. ‘

PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE
GORE: 3194 SAYILI “IMAR KANUNU” VE YONETMELIKLERI, 3386 SAYILI KANUNA
DEGISIK 2863 SAYILI’KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE
~ YONETMELIKLERI, CEVRE MEVZUATI VE DIGER ILGIL{ MEVZUAT HUKUMLERI ILE
CESME BELEDIYESI PLAN NOTLARI VE 04-08-2010 TARIH VE 300 SAYILI iZMiR iL
GENEL MECLISI KARARI iLE ONAYLI 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
REVIZYONU PLAN HUKUMLERI VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.2.UYGULAMA IMAR PLANINDA, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK
BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT UYGULAMASINA
GECILEMEZ. INSAAT EMSALI IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR.

1.3.YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE GEREKSINMEYi KARSILAYACAK VE
SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiSSU KANALLARI AGI (SEBEKESI);

 VARSA TESISLERIN PiSSU KANALLARI BU AGA BAGLANIR,

e YOKSA “LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK”TE BELIRTILEN NITELIK VE
KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE, GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS
ICIN BAGIMSIZ PiSSU CUKURU YAPILIR,

« PISSU CUKURLARI iLE HER TURLU ATIK SU KESINLIKLE, DENiZ, GOL VE
NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ,



«KAMU EGITIM VE DINLENME TESISLERININ, TOPLU OLARAK
GERCEKLESTIRILECEK KONUT YERLESMELERININ PISSULARI ICIN ATIK
SU ARITMA SISTEMI KURULACAK VE ISLETILECEKTIR. ATIK SU % 90
ORANINDA ARITILMADAN DESARJI YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU ARITMA
SISTEMLERI GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

e BUNLARA AYKIRI iISLEMLER iLGiLi IDARECE DERHAL DURDURULUR VE
GEREKLI ONLEMLER ALINIR.

1.4.IMAR PLANLARINDA GETIRILEN KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI
PROJELERI TOPOGRAFYA VE BITKI ORTUSUNE UYGUN OLARAK VE FiZIKi ESIKLER
DIKKATE ALINARAK DUZENLENECEKTIR.

1.6. TUM PLANLAMA ALANINDA GEREKLI OTOPARK iHTiYA_CI

§

a-) 01-07-1993 TARIH VE 21624 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI VE STANDARTLARI
DOGRULTUSUNDA PARSEL/ADA BUNYESINDE COZUMLENECEKTIR. TABIi
ZEMINI YOL KOTU  USTUNDE OLAN BINALARIN ON BAHCE SETININ

§ ALTINDA VEYA KISMEN BINA BODRUMUNDA KAPALI OTOPARK, GARAJ

YAPILABILIR VE BINA BODRUM KATIYLA IRTIBATLANABILIR. TABI
ZEMIN KOTU ALTINDA VEYA BINALARIN ICERISINDE DUZENLENEN
OTOPARKLAR VE GARAJLAR. ON BAHCE MESAFESINE VE INSAAT
EMSALINE DAHIL DEGILDIR.

7, VE KONUT AMACLI KULLANILAMAZ. BODRUM
KATLARDAN—TUM DAIRELER ESIT ORANDA YARARLANACAKTIR.
YONETMELIGIN ONGORDUGU SAYIDA VE STANDARTTA OTOPARK ALANI
AYRILACAK VE DAIRE ADINA TAHSIS EDILECEKTIR. DIGER ALANLAR
ESIT ORANDA  DAIRELER ADINA  MOUSTEMILAT  OLARAK
DEGERLENDIRILIR. -

¢)  TICARET VE YONETIM MERKEZLERINDE OTOPARK VE
MUSTEMILAT IHTIYACINI COZMEK UZERE 1 KAT BODRUM YAPILABILIR.

BU ALANLARDA TAMAMI TICARET OLARAK KULLANILAN YAPILARDA
JBINA KITLESI DISINDA ,PARSEL CEKME MESAFELERi ICINDE KALAN



ALANDA  OTOPARK  AMACLI 1 KAT BODRUM  TESIS
EDILEBILIR. YONETMELIGIN ONGORDUGU SAYIDA VE STANDARTTA
OTOPARK ALANI AYRILACAKTIR.KALAN ALAN OTOPARK AMACLI OLUP;

ISLETMEYE ACILABILECEKTIR. YAN BAHCE MESAFELERI OTOPARK INi$
VE CIKIS RAMPASI OLARAK KULLANILABILIR.
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1.20 . HER TURLU YAPILANMADA PARSEL iCiNDE BULUNAN TABAN ALANI (TAKS)
DISINDAKI HER 40M2 ICIN BIR AGAC DIKILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi
VERILMEYECEKTIR

2. AFETE YONELIK GENEL HUKUMLER

2.1.PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTA OLUP “ AFET
BOLGELERINDE ~ YAPILACAK  YAPILAR  HAKKINDAKI  YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2.2.ALANA ILISKIN OLARAK 26.06.2013 TAR]HINDE IzZMIR VALILIGI (CEVRE VE
SEHIRCILIK IL. MUDURLUGU) TARAFINDAN ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILMIS OLAN:

> 0A-2.1 OLARAK BELIRLENEN ALANLAR (EGIM DEGERI % 0-10° DAN FAZLA
OLAN, ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABIiLITE SORUNLU ALANLAR)

INCELEME ALANININ DUZ VE EGIMLI BOLGELERINDEKI REZIDUEL ZON VE
KILTASI BIRIMININ MEKANIK OZELLIKLERINE BAGLI OLARAK
OLUSTURULACAK DERIN KAZILARDA STABILITE SORUNLARININ
YASANABILECEGI GOZ ONUNDE BULUNDURULMALIDIR.

ALANDA KAZI SEVLERININ UYGUN PROJELENDIRILMIS ISTINAT YAPILARI
ILE KORUNMASI, YUZEY SULARININ ORTAMDAN UZAKLASTIRILMASINA
YONELIK UYGUN DRENAJ ONLEMLERININ ALINMASI, YAPI YOUKLERININ
TASIMASI GEREKEN SIST BIRIMININ MUHENDISLIK ‘PARAMETRELERI
PROJEYE ESAS ZEMIN ETUT GCALISMALARINDA AYRINTILI ARASTIRILMASI
GEREKMEKTEDIR.



> 0.A-51 OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA REZIDUEL ZONLARIN
MALZEMENIN OTURMA, SISME SORUNLARINA NEDEN OLABILECEGI GOZ
ONUNE ALINARAK BU ALANDA GERCEKLESTIRILECEK ARAZi KULLANIM VE
IMAR PLANLAMA CALISMALARINDA ASAGIDA BELIRTILEN ONLEM VE
YAKLASIMLARA UYULACAKTIR:

e ZEMIN PROFILINDE YER ALAN LITOLOJILERIN OTURMA, TASIMA GUCU KAYBI
VB. RISKLER BELIRLENEREK YAPI GUVENLIGI ACISINDAN GEREKLI TEMEL
TASARIM ONLEMLERI ALINMALIDIR.

e TEMEL TASIYICI ZEMIN OLARAK UZERINDEKI YAPIDAN GELECEK YUKLERI,
GUVENLIKLE VE BU YUKLERI YAPIYA ZARAR VERMEYECEK OLCUDE
TASIYACAK TASIMA KAPASITESI YUKSEK (SAGLAM) JEOLOJIK BIRIMLER
TERCIH EDILMELI; YAPI-ZEMIN ETKILESIMINE UYGUN OLARAK TASARIM
GELISTIRILEREK UYGUN TEMEL TiPi SECILMELIDIR.

e GEREK YUZEY SULARI GEREKSE YERALTI SUYUNUN OLUMSUZ ETKILERINE
KARSI GEREKLI DRENAJ VE IZOLASYON ONLEMLERI ALINMALIDIR. |

e INCELEME ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN DEPREMSELLIGI PROIJE
ASAMASINDA DIKKATE ALINMALIL, OLASI DEPREMIN GEREK YAPI GEREKSE
ZEMIN UZERINDE YARATACAGI TASIMA GUCU KAYBI, SIVILASMA VB.
DEFORMASYONLAR GiBi OLUMSUZ ETKILER PROJELENDIRME CALISMASINDA
GOZ ONUNE ALINDIGI GIBI YAPILARIN PERFORMANSINI DEPREM SONRASINDA
DA DEVAM ETTIRMESINI SAGLAYACAK, YATAY VE DUSEY DEPLASMANLAR
ILE DEPREM KUVVETLERININ SONUMLENMESINE YONELIK TEMEL VE STATIK
PROJE TASARIM ONLEMLER{ GELISTIRILMELIDIR.

e GEREK YAPININ STATIK PROJESINE GEREKSE TEMEL TiPINE VE ONLEM
PROJELERINE AIT PARAMETRELERI VE UYGUN'  TEMEL DE~INLIGINI
BELIRLEMEK ICIN ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORU DUZENLENMELI; BU ETUT
CALISMASINDA ZEMIN PROFILINDE YER ALAN BIRIMLERIN OTURMA, TASIMA
GUCU ACISINDAN YARATABILECEGI RISKLER IRDELENEREK YAPI GUVENLIGI
ACISINDAN GEREKLI TEMEL TASARIM ONLEMLERI ALINMALIDIR.

3. OZEL HUKUMLER

BU ALAN, KENT MERKEZININ GELISME ALANIDIR. BU ALANDA YONETIM, TICARET,
HIiZMET VE KONUT KULLANIMLARI YER ALACAKTIR. BU GELISME ALANININ YENI VE
FARKLI BIR KIMLIKLE GERCEKLESTIRILMESI AMACIYLA ALAN ICINDE VAR OLAN
BITKi ORTUSUNUN KORUNMASI VE MULKIYET SORUNUN PARSEL BAZINA



BAGLANMADAN ELE ALINMASI ICIN ALANIN KENTSEL TASARIM PROJESI ANLAYISI
KAPSAMINDA BUTUNLUK ICINDE YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

3.1.GELISME KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANLARI (E:0.50)

BU ALANLARDA IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

YAPILASMA KOSULU:

e ENKUCUK PARSEL: 800 M2
e EMSAL: 0.50 |
o ENFAZLAKAT ADEDI: 2 KAT (ZEMIN + 1 KAT)
e YAPIADASIBAZINDA UYGULAMALARDA,;
EN KUGUK YAPI ADASI 7000 M2
EN FAZILA KAKS:0.50
EN FAZLA KAT ADEDI:2 KAT (ZEMIN+1 KAT)

Coonfeue .
e HER PARSELDE 4 BAGIMSIZ BiRiM YAPILABILIR.

BAGIMSIZ BIRIM SAYISI YAPI ADASININ TOPLAM METREKARESININ MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGUNE BOLUNMESI ILE ELDE EDILEN SAYININ 4 BAGIMSIZ BIRIM
ILE CARPILMASI iLE BULUNUR. YAPI ADASININ TOPLAM METREKARESININ MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGUNE BOLUNMESINDE ONDALIK KISMI'0.5> TEN BUYUK ISE
YUKARI KUGUK ISE ASAGIYA YUVARLANIR.

OTEL VE PANSIYON (BAGIMSIZ BIRIM SARTI HARIC OLMAK UZERE) KONUT
SARTLARINDA YAPILABILIR.

GELISME KONUT ALANLARI (E: 0.20)

BU ALANLARDA IMAR KANUNU’NUN v18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

YAPILASMA KOSULU:

' ENKUGUK PARSEL: 800 M2
e ENFAZLA EMSAL:0.20
e ENTFAZLA KAT ADEDI: 2 KAT (ZEMIN + 1 KAT)

e HER PARSELDE 1 (BIR) BAGIMSIZ BIRiM YAPILABILIR.



e BAGIMSIZ BIRIM SAVISI YAPI ADASININ TOPLAM
METREKARESININ  MINIMUM  PARSEL  BUYUKLUGUNE
BOLUNMESI ILE ELDE EDILEN SAYININ 1 BAGIMSIZ BIRiM iLE
CARPILMASI ILE BULUNUR. YAPI ADASININ TOPLAM
METREKARESININ  MINIMUM  PARSEL  BUYUKLUGUNE
BOLUNMESINDE ONDALIK KISMI 0.5° TEN BUYUK iSE YUKARI
KUCUK ISE ASAGIYA YUVARLANIR.

3.2. TICARET ALANI

BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18. MADDE UYGULAMASI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. BU ALANLARDA TICARET, ALISVERIS
MERKEZI, OTEL VE PANSIYON, KATLI OTOPARK YAPILABILIR.

OTEL VEYA PANSIYON YAPILMASI HALINDE

e ENKUCUK PARSEL BUYUKLUGU 800 M2
e YAPILACAK YAPILARDA EMSAL: 0.50
e YENCOK:2 KAT 6.80 M (ZEMIN+1 KAT)

TICARET YAPILMASI HALINDE |,

e ENKUCUK PARSEL BUYUKLUGU 800 M2

e YAPILACAK YAPILARDA EMSAL:0.50

. ‘YENCOK:Z KAT 6.80 M (ZEMIN+1 KAT) .

e MINIMUM BAGIMSIZ BIRiM B["IYI")KLUGUJrSO M2 OLUP, HERBIR
BAGIMSIZ BIRIM iCERISINDE TUVALET YERI AYRILACAKTIR.

ALIS-VERIS MERKEZI YAPILMASI HALINDE

e YAPILACAK YAPILARDA EMSAL:O.SO//-
o TEKNOLOJiSI GEREGI PROJESI BELEDIYESINCE ONAYLANMAK
UZERE

e YENCOK=6.80 M OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

KATLI OTOPARK ALANI
e BU ALANINDA; ZEMIN ALTINDA 2, ZEMIN USTUNDE YENCOK:
TEKNOLOJISI GEREGI PROJESI BELEDIYESINCE ONAYLANMAK
UZERE (BODRUM KATLAR HARIC VE CEVRE YAPI
YUKSEKLIKLERINI ASMAMAK VUZERE)  KATLI OTOPARK




YAPILACAKTIR.
° CEKME  MESAFELERI ICERISINDE TAMAMINA  INSAAT
YAPILABILIR. '

3.3.BELEDIYE HIZMET ALANI

BELEDIYE HIZMET ALANI OLARAK AYRILAN ALANLARDA; YONETIM( BELEDIiYE

VB.)GUVENLIK(ZABITA VB) HABERLESME (PTT) V.B. BIRIMLER ILE HiZMET BINASI,

BELEDIYE KULTUR MERKEZI, PERSONEL EGITIM TESISI, DEPO, EMNIYET, HUZUREVI,

YURT VB. GIBI YAPILAR ILE ACIK OTOPARK, PAZARYERI GiBI DIGER RESMi HIZMET

VE FAALIYETLERINE YONELIK KULLANIMLAR YER ALABILIR.

¢ ENFAZLA KAKS:0.50

* EN FAZLA YUKSEKLIK: TEKNOLOJiSI GEREGI PROJES]
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE EN COK: 2 KAT OLARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR. | !

* ACIK PAZAR YERI ALANINDA CELIK KONSTRUKSIYON UZAY
CATI VE YER ALTI OTOPARKI YAPILABILIR. BU ALANDA
MAKSIMUM 100 M2 WC, ZABITA, " KANTAR BIRIMLERI YER
ALACAKTIR.

3.4. ILKOGRETIM ALANI . B2A aluy a/st\ ﬂOWM@t nalk o\l W2-n O
PLANLAMA ALANININ TOMUNDE EGITIM KULLANIM ( OKUL ONCESI, ILKOGRETIM,
ORTAOGRETIM VE LISE VE IDARI-SOSYAL KULLANIMLAR )GETIRILEN ALANLAR iGIN
YAPILANMA KOSULLARI

e ENFAZLA KAKS:0.50

e EN FAZLA YUKSEKLIK: TEKNOLOJISI GEREGI PROJESI
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE EN COK: 2 KAT OLARAK

UYGULAMA YAPILACAKTIR.
3.5.CAMI
PLANLAMA ALANININ TUMUNDE DINI TESIS ALANI KULLANIMI GETIRILEN ALANLAR
ICIN YAPILANMA KOSULLARI '
e ENFAZLA KAKS:0.50
*: ENT EAZLA YUKSEKLIK - . TEKNOLOJiSI GEREGI PROJESI
" BELEDIYESINCE - ONAYLANMAK -~ UZERE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. oy
3.6. KRES -

- BU ALANLARDA KAMU KURUM VE KURULUSLARI GIBI VEYA OZEL YA DA TOZEL
KISILERCE YAPILACAK KRES, ANAOKULU, COCUK BAKIM EVI GIBI ALANLARDIR.



o ENFAZLAKAKS:050 | |
e EN FAZLA YUKSEKLIK: TEKNOLOJISI GEREGI PROJESI
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE EN COK: 2 KAT OLARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
3.7.YASLI BAKIM EVi _
BU ALANLARDA KAMU KURUM VE KURULUSLARI GiBi VEYA OZEL YA DA TUZEL
KISILERCE YAPILACAK YASLI BAKIM EVI, REHABILITASYON MERKEZI, HUZUR EVi
GIBI ALANLARDIR.

e ENFAZLA KAKS:0.50

e EN FAZLA YUKSEKLIK: TEKNOLOJiISI GEREGI PROJESI
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE EN GOK: 2 KAT OLARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.8. MAKiLiK FUNDALIK ALAN.

BU ALANLAR SAH[P OLDUKLARI FLORA VE 'FAUNA OZELLIKLERI ILE TOPOGRAFIK
OZELLIKLERI NEDENIYLE BUTUNCUL OLARAK DOGAL KARAKTERININ KORUNMASI
ONGORULEN ALANLARDIR. BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERINI YANSITAN ARAZI
KULLANIMININ (MAKILIK, FUNDALIK, CALILIK) SURDURULMESI HEDEFLENEN BU
ALANLARDA, YASAL ‘ZORUNLULUK DISINDA IFRAZ YAPILAMAZ, ALAN ICINDE
BOZULMAYA NEDEN OLACAK MUDEHALELERDE BULUNULAMAZ, YAPIYAPILAMAZ.

PLANDA “MAKILIK VE FUNDALIK ALAN” OLARAK GOSTERILMIS OLAN BOLGELERDE
YER ALAN, UZERINDE MAKI BIiTKI ORTUSU BULUNMAYAN VE TARIMSAL
AMACLARLA KULLANILMAKTA OLAN OZEL MULKIYETTEKI ARAZIIERDEN,
HERHANGI BiR KADASTRAL YOLA EN AZ 25 METRE CEPHESI OLAN PARSELLERDE,
BASKA BIR SINIRLAMA VE KORUMA KARARI YOKSA, YUKSEKLIGI iKi KATI
BUYUKLUGU 150 METREKAREYI ASMAYAN, CIFTCININ BARINMASI AMACLI TEK YAPI
VE TARIM, HAYVANCILIKLA ILGILI YAPILAR YAPILABILIR. BU TUR ALANLARDA
TOPLAM YAPILASMA EMSALI E:0.05'DiR. BIR PARSEL UZERINDE MUSTEMILAT VE
TARIMSAL AMAGLI YAPILAR HARIC, BIRDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ. MUSTEMILAT
BINALARI BELIRLENMIS OLAN INSAAT ALANINA DAHIL EDILIR.

3.9.REKREASYON ALANI

BU ALANLAR KENTIN IHTIYACINA HiZMET EDEN, iCERISINDE OYUN ALANI V.B. ACIK
ALANLAR ICEREN KULLANIMLARDIR.

BU ALANLARDA PIKNIK MASASI, COP BIDONU, OCAK, SPOR VE COCUK OYUN ALANI,
SIZDIRMASIZ FOSEPTIKLI W. C. VEYA SEYYAR W.C. , ACIK OTOPARK, BUFE, KIR



GAZINOSU, GAY BAHCESI, CESME, SERBEST GEZINTI ALANLARI, TIYATRO, SINEMA
(AGIK HAVA), MINI GOLF ALANI, BOWLING ALANI, V.B. ACIK ALANLARI iCEREN
KULLANIMLAR YAPILABILIR.
@ . .

BURADAKI BIRIMLERIN YERLERI VE BUYUKLUKLERI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENIR. |

BU ALANLAR ICINDE YAPILACAK GELIS"HRILEN PROJENIN AYRILMAZ PARGASI -
NITELIGINDE OLAN KAPALI YAPILARDA

»

e EMSAL=0.05 R
« MINIMUM IFRAZ KOSULU 2500 M2 _
e YENQOK=5.50 M

3.10. PARK VE YESIL ALER

IMAR PLANI ILE BELIRLENMEK VE MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALINARAK
TABIl ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMI§ TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSCI
OLMASI VE STANDARTQARI SAGLAMASI KAYDIYLA OTOPARK VE HAVUZ ILE ACIK
SPOR VE OYUN ALANI, UMUMI HELA, SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN
YAPILMAK KAYDIYLA; ACIK CAY BAHCES|, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TAKSI DURAGI,
TRAFO GIBI TESISLE}gN YAPILABILDIG], KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI
ORTUSU {LE DINLENME IHTIY AGLARININ KARSILANDIGI ALANLARDIR.



02.06.2006
IMAQLZ Powi SHOMU DRI

1. PLAN NOTLARI

1/1 000 OLCEKLI iZMiR, CESME-MUSALLA MAHALLES] {LAVE UYGULAMA
IMAR PLANI PLAN NOTLARI

PLANLAMANIN HEDEFi

CESME-MUSALLA MAHALLESI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI iLE: SOSYAL VE
KULTUREL GEREKSINIMLERIN KARSILANMASI, SAGLIKLI VE GUVENLI BIR CEVRE
OLUSTURULMASI, YASAM KALITESININ ARTTIRILMASINI HEDEFLEYEN, KORUMA-
KULLANMA DENGESINI KURACAK, VE BU AMAGCLA BOLGENIN EKONOMIK,
DEMOGRAFIK, SOSYAL, KULTUREL, TARIHSEL, FIZIKSEL OZELLIKLERINE ILISKIN
ARASTIRMALARA VE VERILERE DAYALI OLARAK HAZIRLANAN KENTSEL YERLESME
VE GELISME EGILIMLERINI ALTERNATIF COZUMLER OLUSTURMAK SURETIYLE
BELIRLEYEN, ARAZI KULLANIMI, KORUMA, KISITLAMA KARARLARI, ORGUTLENME
VE UYGULAMA ILKELERINI ICEREN BiR PLANLAMA CALISMASI OLUSTURULMASIDIR.

PLANLAMANIN KAPSAMI

BU UYGULAMA' IMAR PLANI, (EESME CEVRE DUZENI PLANIP’NDA YER ALAN 2 NOLU
OZEL PLANLAMA ALANI, KENTSEL VE BOLGESEL YESIL ALANLAR, TICARET VE
KAMU KURULUS/\ ALANLARI VE OVACIK KUZEYI GELISME KONUT ALAN SINIRINI
KAPSAMAKTADIR. ' '

TANIMLAR
1. GELISME KONUT ALANI: BU ALAN KENT MERKEZININ GELISME ALANIDIR.

ALANDA YONETIM, TiCARET, TURIZM, HIZMET VE KONUT KULLANIMLARI
'YER ALMAKTADIR.

2. KAMU KURULUS VE TICARET ALANL :BU ALANDA KENT MERKEZININ
GELISME ALANINDA IHTIYAG DUYULAN, YONETIM, TICARET, HIZMET,
TURIZM, KATLI OTOPARK KULLANIMLARI YER ALMAKTADIR. :

3. ACIK VE YESIL ALANLAR: PARK, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANLARI
OLARAK AYRILAN SAHALARDIR.

4. SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANLARI: SAGLIKLI BiR CEVRE MEYDANA
GETIRME AMACI ILE YAPILMASI GEREKEN EGITIM, SAGLIK. DiNi, KULTUREL
'VE IDARI YAPILAR ILE PARK , COCUK BAHCELERI GiBi YESIL ALANLARDIR.

5. TEKNIK ALTYAPE: ELEKTRIK, HAVAGAZI, ICME VE KULLANMA SUYU,



KANALIZASYON VE ARITMA ILE HER TURLU ULASTIRMA, HABERLESME GIBI
SERVISLERIN SAGLANMASI iCIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VE KAPALI
OTOPARK ALANLARIDIR. '

6. REKREASYON ALANI: KENTIN IHTIYACLARINA HIZMET EDEN, ICERISINDE
COCUK BAHCESI, OYUN ALANI, PIKNIK ALANI, GEZINTI YOLLARI, ACIK
OTOPARK ILE BUFE VE KIR GAZINOSU V. B. ACIK ALANLARI ICEREN
KULLANIMLARDIR. -

7. MAKILIK FUNDALIK ALANLAR: BU ALANLAR BUGUNKU ARAZI KULLANIMI
DEVAM ETTIRLECEK ALANLARDIR.

PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE
GORE: 3194 SAYILI “/IMAR KANUNU” VE YONETMELIKLERI, 3386 SAYILI KANUNA
DEGISIK 2863 SAYILPKULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA RANUNU™ VE
YONETMELIKLERIL, CEVRE MEVZUATI VE DIGER ILGILI MEVZUAT HOKUMLERI ILE
CESME BELEDIYESI PLAN NOTLARI VE 04-08-2010 TARIH VE 300 SAYILI izMiR iL
GENEL MECLISI KARARI ILE ONAYLI 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
REVIZYONU PLAN HUKUMLERI VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12.UYGULAMA IMAR PLANINDA, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK
BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT UYGULAMASINA
GECILEMEZ. INSAAT EMSALI IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR.

1.3.YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE GEREKSINMEYI KARSILAYACAK VE
SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiSSU KANALLARI AGI (SEBEKESI);

¢ VARSA TESISLERIN PISSU KANALLARI BU AGA BAGLANIR,

¢ YOKSA “LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURT.ARA AIT YONETMELIK”TE BELIRTILEN NITELIK VE
KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE, GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS
iCIN BAGIMSIZ PiSSU CUKURU YAPILIR, ’

e PISSU CUKURLARI ILE HER TURLU ATIK SU KESINLIKLE, DENiZ, GOL VE
NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ,



¢KAMU EGITIM VE DINLENME TESISLERININ, TOPLU OLARAK
GERCEKLESTIRILECEK KONUT YERLESMELERININ PISSULARI ICIN ATIK
SU ARITMA SISTEMi KURULACAK VE ISLETILECEKTIR. ATIK SU % 90
ORANINDA ARITILMADAN DESARJI YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU ARITMA
SISTEMLERI GERGEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA 1ZNi VERILEMEZ.

e BUNLARA AYKIRI ISLEMLER ILGILI IDARECE DERHAL DURDURULUR VE
GEREKLI ONLEMLER ALINIR.

1.4.IMAR PLANLARINDA GETIRILEN KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
PROJELERI TOPOGRAFYA VE BITKI ORTUSUNE UYGUN OLARAK VE FiZiKi ESIKLER
DIKKATE ALINARAK DUZENLENECEKTIR

1.6.TUM PLANLAMA ALANINDA GEREKLI OTOPARK IHTIYACI iZMIiR BUYUKSEHIR
BELEDIYESI OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI VE STANDARTLARI
DOGRULTUSUNDA PARSEL/ADA BUNYESINDE COZUMLENECEKTi

1.7.0TOPARK VE MUSTEMILAT IHTIYACINI' COZMEK UZERE 1 KAT BODRUM
YAPILABILIR. * BODRUM KATLARDA BAGIMSIZ BOLUM [HDAS EDILEMEZ VE
KONUT AMACLI KULLANILAMAZ

1.8.KOTLAR | 'Espi{r »EDILECEK KIRMIZI VEYA SIiYAH KOTA GORE VERILIR.
5‘ . “ ‘f,"

PARESLLERE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI DURUMUNDA YAPI CEPHE HATTI

ARKASINDAKATIYOR ISE YOL KOTUNDAN ASAGIDA OLMAMAK UZERE KOT

' BINANIN OTURDUGU TABI ZEMIN ORTALAMASINDAN VERILEBILIR.

1.9. CATILAR

CATILAR CESME SIVIL MIMARI ORNEKLERINE UYGUN OLARAK
YAPILACAKTIR.

TERAS CATI YAPILAMAZ

MAKSIMUM %33 EGIMLI, KIRMA CATI OLARAK DUZENLENECEKTIR, CATI
EGIMI KITLE HIZASINDAN BASLAYACAKTIR.

MERDIVEN KULESI YAPILAMAZ.
GIZLI CATI YAPILAMAZ.
SACAK GENISLIGI EN FAZLA 50CM YAPILACAKTIR.

CATI UZERINDE BACADAN BASKA CIKMA YAPILAMAZ.( SU TANKLARI, ANTEN
VB. ELEMANLARIN CATIYA GORUNMEYEN BiR KONUMDA YERLESTIRILMESI
ZORUNLUDUR.)

NOT . Bace Holls, dnediiecein.

—



GUNES I(O%LEKT@RQERI CATI YUZEYINI OLUSTURACAK SERILDE ‘
BULUNDUGU CATI YUZEYININ %25 INI ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR,




CINDE BULUNAN TABAN ALANI (TAKS)
DISINDAKI HER 40M2 ICIN BIR AGAC DIKIiLMEDEN YAPI KULLANMA iZNi
VERILMEYECEKTIR. ' -

1.21. TUM YAPILASMALARDA PARSEL UZERINDE AKSI BELIRTILMEDIGI DURUMDA
TAKS % 40 I GECEMEZ.

1.22. YOL CEPHELERINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI 5M OLUP; TUM YOL
CEPHELERINDE CEPHE HATTI OLUSTURULMASI ZORUNLUDUR.



2. AFETE YONELIK GENEL BUKUMLER

2.1.PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTA OLUP “ AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

22.ALANA ILISKIN OLARAK 26.06.2013 TARIHINDE iZMIR VALILiGi (CEVRE VE
SEHIRCILIK IL MUDURLUGU) TARAFINDAN ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILMIS OLAN:

» OA-2.1 OLARAK BELIRLENEN ALANLAR (EGIM DEGERI % 0-10° DAN FAZLA

OLAN, ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR)

» INCELEME ALANININ DUZ VE EGIMLI BOLGELERINDEKI REZIDUEL ZON VE
KILTASI BIRIMININ MEKANIK OZELLIKLERINE BAGLI OLARAK
OLUSTURULACAK DERIN KAZILARDA STABILITE SORUNLARININ
YASANABILECEGI GOZ ONUNDE BULUNDURULMALIDIR.

= ALANDA KAZI SEVLERININ UYGUN PRO.JELENDiRI'LMiS ISTINAT YAPILARI
ILE KORUNMASI, YUZEY SULARININ ORTAMDAN UZAKLASTIRILMASINA
YONELIK UYGUN DRENAJ ONLEMLERININ ALINMASIL, YAPI YOKLERININ
TASIMASI GEREKEN SIST BIRIMININ MUHENDISLIK PARAMETRELERI
PROJEYE ESAS ZEMIN ETUT CALISMALARINDA AYRINTILI ARASTIRILMASI
GEREKMEKTEDIR.

. » 0.A-5.1 OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA REZIDUEL ZONLARIN

MALZEMENIN OTURMA, SISME SORUNLARINA NEDEN OLABILECEGI GOZ
ONUNE ALINARAK BU ALANDA GERGEKLESTIRILECEK ARAZi KULLANIM VE
IMAR PLANLAMA CALISMALARINDA ASAGIDA BELIRTILEN ONLEM VE
YAKLASIMLARA UYULACAKTIR: '

ZEMIN PROFILINDE YER ALAN LIiTOLOJILERIN OTURMA, TASIMA GUCU KAYBI
VB. RISKLER BELIRLENEREK YAPI GUVENLIGI ACISINDAN GEREKL{ TEMEL
TASARIM ONLEMLER{ ALINMALIDIR.

TEMEL TASIYICI ZEMIN OLARAK UZERINDEK! YAPIDAN GELECEK YUKLERI,
GUVENLIKLE VE BU YUKLERI YAPIYA ZARAR VERMEYECEK OLCUDE
TASIYACAK TASIMA KAPASITESI YUKSEK (SAGLAM) JEOLOJIK BIRIMLER
TERCIH EDILMELI; YAPI-ZEMIN ETKILESIMINE UYGUN OLARAK TASARIM
GELISTIRILEREK UYGUN TEMEL TiPi SECILMELIDIR.



e GEREK YUZEY SULAR! GEREKSE YERALTI SUYUNUN OLUMSUZ ETKILERINE

KARSI GEREKLI DRENAJ VE IZOLASYON ONLEMLERI ALINMALIDIR.

INCELEME ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN DEPREMSELLIGI PROJE
ASAMASINDA DIKRATE ALINMALIL OLASI DEPREMIN GEREK YAPI GEREKSE
ZEMIN UZERINDE YARATACAGI TASIMA GUCU KAYBL SIVILASMA VB
DEFORMASYONLAR GIBI OLUMSUZ ETKILER PROJELENDIRME CALISMASINDA
GOZ ONUNE ALINDIGI GIBI YAPILARIN PERFORMANSINI DEPREM SONRASINDA
DA DEVAM ETTIRMESINI SAGLAYACAK, YATAY VE DUSEY DEPLASMANLAR
ILE DEPREM KUVVETLERININ SONOUMLENMESINE YONELIK TEMEL VE STATIK
PROJE TASARIM ONLEMLERI GELISTIRILMELIDIR.

GEREK YAPININ STATIK PROJESINE GEREKSE TEMEL TIPINE VE ONLEM
PROJELERINE AIT PARAMETRELERI VE UYGUN TEMEL DE~INLIGINI
BELIRLEMEK iCIN ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORU DUZENLENMELI; BU ETOT
CALISMASINDA ZEMIN PROFILINDE YER ALAN BIRIMLERIN OTURMA, TASIMA
GUCU AGISINDAN YARATABILECEGI RISKLER IRDELENEREK YAPI GUVENLIGI
ACISINDAN GEREKLI TEMEL TASARIM ONLEMLERI ALINMALIDIR.

3. OZEL HUKUMLER

BU ALAN, KENT MERKEZININ GELISME ALANIDIR. BU ALANDA YONETIM, TICARET,
HiZMET VE KONUT KULLANIMLARI YER ALACAKTIR. BU GELISME ALANININ YENi VE
FARKLI BIR KIMLIKLE GERCEKLESTIRILMESI AMACIYLA ALAN ICINDE VAR OLAN
BITKi ORTUSUNUN KORUNMASI VE MULKIYET SORUNUN PARSEL BAZINA
BAGLANMADAN ELE ALINMASI ICIN ALANIN KENTSEL TASARIM PROJESI ANLAYISI
KAPSAMINDA BUTUNLUK ICINDE YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

3.1.GELISME KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANLARI (E:0.50)

BU ALANLARDA IMAR KANUNU’NUN 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

YAPILASMA KOSULU:

e EN KUCUK PARSEL: 800 M2
¢ EMSAL: 0.50
¢« ENFAZLA KAT ADEDI: 2 KAT (ZEMIN + 1 KAT)

¢ YAPI ADASI BAZINDA UYGULAMALARDA,;



EN KUCUK YAPI ADASI 7000 M2
EN FAZLA KAKS:0.50
EN FAZLA KAT ADEDI:2 KAT (ZEMIN+1 KAT)
¢ HER PARSELDE EN FAZLA 4 BAGIMSIZ BIRIM YAPILABILIR.

BAGIMSIZ BIRIM SAYISI YAP ADASININ TOPLAM METREKARESININ MINIMUM
PARSEL BUYURLUGUNE BOLUNMES! {LE: BLDE EDILEN SAYININ 4 BAGIMSIZ BIRIM
11,E CARPILMASI 1LE BULUNUR, YAP] ADASININ TOPLAM METREKARESININ MINIMUM
PARSEL BUYOUKLOGUNE BOLUNMESINDE ONDALIK KISMI 0.8 TEN BUOYUK ISE
YUKARI KUCUK 1SE ASAGIYA YUVARLANIR.

OTEL VE PANSIYON (BAGIMSIZ BIiRIM SARTI HARIC OLMAK UZERE) KONUT
SARTLARINDA YAPILABILIR.

pUSUK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANLARI (E: 6.20)

BU ALANLARDA IMAR KANUNU’NUN 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN'
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

YAPILASMA KOSULU:

*

e ENKUCUK PARSEL: 800 M2

e ENFAZLA EMSAL:0.20

+ ENFAZLA KAT ADEDI: 2 KAT (ZEMIN + 1 KAT)

e HER PARSELDE 1 (BiR) BAGIMSIZ BIRIM YAPILABILIR.

¢ BAGIMSIZ BIRIM  SAYISI YAPI ADASININ TOPLAM
METREKARESININ  MINIMUM  PARSEL  BUYUKLUGUNE
BOLUNMESI iLE ELDE EDILEN SAYININ 1 BAGIMSIZ BIRIM ILE
CARPILMASI ILE BULUNUR. YAPI ADASININ TOPLAM
METREKARESININ MINIMUM  PARSEL BUYUKLUGUNE
BOLUNMESINDE ONDALIK KISMI 0.5° TEN BUYUK ISE YUKARI
KUCUK ISE ASAGIYA YUVARLANIR.

3.2. TICARET ALANI

BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18. MADDE UYGULAMASI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. BU ALANLARDA TICARET, ALISVERIS
MERKEZI, OTEL VE PANSIYON, KATLI OTOPARK YAPILABILIR.

OTEL VEYA PANSIYON YAPILMAS] HALINDE




e ENKUCUK PARSEL BUYUKLUGU 800 M2
e YAPILACAK YAPILARDA EMSAL: 0.50
e YENCOK:2 KAT 6.80 M (ZEMIN+1 KAT)

TICARET YAPILMASI HALINDE

e EN KUCUK PARSEL BUYUKLUGU 800 M2
e YAPILACAK YAPILARDA EMSAL:0.50
©  YENCOK:2 KAT 6.80 M (ZEMIN+1 KAT)

e EMSALE ESAS MINIMUM BAGIMSIZ BIRIM BUYUKLUGU=50 M2
OLUP, HERBIR BAGIMSIZ BIRiM ICERISINDE TUVALET YERI
AYRILACAKTIR.

ALI§—VER1§ MERKEZI YAPILMASI HALINDE
e  YAPILACAK YAPILARDA EMSAL:0.50

e TEKNOLOJISI GEREGI PROJESI BELEDIYESINCE ONAYLANMAK
UZERE

© YENCOK=6.80 M OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

KATLI OTOPARK ALANI |
' e BU ALANDA; ZEMIN ALTINDA 2, ZEMIN USTUNDE YENCOK:
TEKNOLOJISI GEREGI PROJESI BELEDIYESINCE ONAYLANMAK
UZERE (BODRUM KATLAR HARIC VE CEVRE YAPI
YUKSEKLIKLERINI ASMAMAK UZERE) KATLI OTOPARK
YAPILACAKTIR. '
« CEKME MESAFELERi ICERISINDE TAMAMINA INSAAT
YAPILABILIR.
3.3. BELEDIYE HIZMET ALANI _
BELEDIYE HIZMET ALANI OLARAK AYRILAN ALANLARDA; YONETIM( BELEDIYE
VB.)GUVENLIK(ZABITA VB) HABERLESME (PTT) V.B. BIRIMLER ILE HIZMET BINASI,
BELEDIYE KULTUR MERKEZI, PERSONEL EGITIM TESISi, DEPO, EMNIYET, HUZUREV],
YURT VB. GIBI YAPILAR ILE ACIK OTOPARK, PAZARYERI GIBI DIGER RESMI HIZMET
VE FAALIYETLERINE YONELIK KULLANIMLAR YER ALABILIR.
¢ EN FAZLA KAKS:0.50 ,
¢ EN FAZLA YUKSEKLIK: TEKNOLOJISI GEREGI PROIJESI
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE EN COK: 2 KAT OLARAK




UYGULAMA YAPILACAKTIR.
¢ ACIK PAZAR YERI ALANINDA CELIK KONSTRUKSIYON UZAY
CATI VE YER ALTI OTOPARKI YAPILABILIR. BU ALANDA
MAKSIMUM 100 M2 WC, ZABITA, KANTAR BIRIMLERI YER
ALACAKTIR.
3.4.ILKOGRETIM ALANI
PLANLAMA ALANININ TUMUNDE EGITIM KULLANIM ( OKUL ONCESI, ILKOGRETIM,
ORTAOGRETIM VE LISE VE IDARI-SOSYAL KULLANIMLAR )GETIRILEN ALANLAR ICIN
YAPILANMA KOSULLARI
e ENFAZLA KAKS:0.50
¢ EN FAZLA YUKSEKLIK: TEKNOLOJISI =GEREGI PROJESI
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE EN COK: 2 KAT OLARAK

UYGULAMA YAPILACAKTIR.
3.5.cami _
PLANLAMA ALANININ TOUMUNDE DINi TESiS ALANI KULLANIMI GETIRILEN ALANLAR
ICIN YAPILANMA KOSULLARI
© ENFAZLA KAKS:0.50
¢ EN FAZLA YUKSEKLIK: TEKNOLOJISI GEREGI PROJESI
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
3.6.KRES

BU ALANLARDA KAMU KURUM VE KURULUSLARI GIBI VEYA OZEL YA DA TUZEL
KiSILERCE YAPILACAK KRES, ANAOKULU, COCUK BAKIM EVI GIBI ALANLARDIR.

e EN FAZLA KAKS:0.50
¢ EN FAZLA YUKSEKLIK: TEKNOLOJISI GEREGI PROJES]
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE EN COK: 2 KAT OLARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
3.7.YASLI BAKIM EVi
BU ALANLARDA KAMU KURUM VE KURULUSLARI GiBi VEYA OZEL YA DA TUZEL
KISILERCE YAPILACAK YASLI BAKIM EVi, REHABILITASYON MERKEZ], HUZUR EVi
GiBi ALANLARDIR.

e ENFAZLA KAKS:0.50
¢ EN FAZLA YOUKSEKLIK: TEKNOLOJISI GEREGI PROJESI
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE EN COK: 2 KAT OLARAK

/




UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.8. MAKILIK FUNDALIK ALAN

BU ALANLAR SAHIP OLDUKLARI FLORA VE FAUNA OZELLIKLERI ILE TOPOGRAFIK
OZELLIKLERi NEDENIYLE BUTUNCUL OLARAK DOGAL KARAKTERININ KORUNMASI
ONGORULEN ALANLARDIR. BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERINI YANSITAN ARAZI
KULLANIMININ (MAKILIK, FUNDALIK, CALILIK) SURDURULMESI HEDEFLENEN BU
ALANLARDA, YASAL ZORUNLULUK DISINDA IFRAZ YAPILAMAZ, ALAN ICINDE
BOZULMAYA NEDEN OLACAK MUDEHALELERDE BULUNULAMAZ, YAPI YAPILAMAZ.

PLANDA “MAKILIK VE FUNDALIK ALAN” OLARAK GOSTERILMIS OLAN BOLGELERDE
YER ALAN, UZERINDE MAKI BITKi ORTUSU BULUNMAYAN VE TARIMSAL
AMACLARLA KULLANILMAKTA OLAN OZEL MULKIYETTEKI ARAZILERDEN,
HERHANGI BIR KADASTRAL YOLA EN AZ 25 METRE CEPHESI OLAN PARSELLERDE,
BASKA BIR SINIRLAMA VE KORUMA KARARI YOKSA, YUKSEKLIGI iKi KATL
BUYUKLUGU 150 METREKAREYI ASMAYAN, CIFTCININ BARINMASI AMACLI TEK YAPI
VE TARIM, HATWANCHHAA ILGILI YAPILAR YAPILABILIR. BU TUR ALANLARDA
TOPLAM YAPILASMA EMSALI E:0.05°DIR. BIR PARSEL UZERINDE MUSTEMILAT VE
TARIMSAL AMACLI YAPILAR HARIC, BIRDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ. MUSTEMILAT
BINALARI BELIRLENMIS OLAN INSAAT ALANINA DAHIL EDILIR.

3.9.REKREASYON ALANI

BU ALANLAR KENTIN IHTIYACINA HiZMET EDEN, ICERISINDE OYUN ALANI V.B. ACIK
ALANLAR ICEREN KULLANIMLARDIR.

BU ALANLARDA PIKNIK MASASI, COP BIDONU, OCAK, SPOR VE COCUK OYUN ALANI,
SIZDIRMASIZ FOSEPTIKLI W. C. VEYA SEYYAR W.C. , ACIK OTOPARK, BUFE, KIR
GAZINOSU, CAY BAHCESI, CESME, SERBEST GEZINTI ALANLARI, TIYATRO, SINEMA
(ACIK HAVA), MINI GOLF ALANI, BOWLING ALANI, V.B. ACIK ALANLARI iCEREN
KULLANIMLAR YAPILABILIR.

BURADAK] BIRIMLERIN YERLERI VE BUYUKLUKLERI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENIR.

BU ALANLAR ICINDE YAPILACAK, GELISTIRILEN PROJENIN AYRILMAZ PARCASI
NITELIGINDE OLAN KAPALI YAPILARDA:

¢ EMSAL=0.05 .
¢ MINIMUM IFRAZ KOSULU 2500 M2
¢ YENCOK=5.50 M




3.10. PARK VE YESIL ALAN

IMAR PLANI ILE BBLIRLENMER VE MEVCUT AGAC DORUSU DIRKATE ALINARAK
TABIHL ZEMIN VEYA TESVIVE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE, -
ACSACLANDIRMA VE BITRILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTOSO
OLMASIE VE STANDARTLARI SAGLAMASE KAYDIVLA OTOPARK VE HAVUZ iLE ACIK
SPOR VE OYUN ALANL UMUMI HBELA, SOKOLOP TAKILABILIR MALZEMEDEN
VAPILMAK  KAYDIYLA; ACIK CAY BAHCESL, BUFE PERGOLE, KAMERIYE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESE, SPORCU SOYUNMA KABINLERE, TAKSE DURAGL,
TRAFO GIBI TESISLERIN YAPILABILDIGH KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKI
ORTUSY ILE DINLENME IHTIYACLARININ KARSILANDIGE ALANLARDIR.



AUNCOA  BLAN) DOTLAE,

1/1 666 OLCEKLY IZMIR, CESME-MUSALLA MAHALLES]
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. PLANLAMANIN HEDEFI

CESME-MUSALLA MAHALLESI ILAVE NAZIM IMAR PLANI ILE; SOSYAL VE
KULTUREL GEREKSINIMLERIN KARSILANMASI, SAGLIKLI VE GUVENLI BiR CEVRE
OLUSTURULMASI, YASAM KALITESININ ARTTIRILMASINI HEDEFLEYEN, KORUMA-
KULLANMA DENGESINI KURACAK, VE BU AMACLA BOLGENIN EKONOMIK,
DEMOGRAFIK, SOSYAL, KULTUREL, TARIHSEL, FiZIKSEL OZELLIKLERINE ILISKIN
ARASTIRMALARA VE VERILERE DAYALI OLARAK HAZIRLANAN KENTSEL YERLESME
VE GELISME EGILIMLERINI ALTERNATIF COZUMLER OLUSTURMAK SURETIYLE
BELIRLEYEN, ARAZI KULLANIMI, KORUMA, KISITLAMA KARARLARI, ORGUTLENME
VE UYGULAMA ILKELERINI ICEREN BIR PLANLAMA CALISMASI OLUSTURULMASIDIR,

PLANLAMANIN KAPSAMI

BU NAZIM IMAR PLANI, CESME CEVRE DUZENi PLANI'NDA YER ALAN 2 NOLU OZEL
PLANLAMA ALANI, KENTSEL VE BOLGESEL YESIL ALANLAR,TICARET VE KAMU
KURULUS ALANLARI VE OVACIK KUZEYi GELISME KONUT ALAN SINIRINI
KAPSAMAKTADIR.

TANIMLAR

1.1. OZEL PLANLAMA ALANI (OPL 2) VE DUSUK YOGUNLUKLU KONUT
GELISME ALANI:BU ALAN KENT MERKEZININ GELISME ALANIDIR.ALANDA
YONETIM, TICARET TURIZM HIZMET VE KONUT KULLANIMLARI YER
ALMAKTADIR.

1.2. KAMU KURULUS VE TICARET ALANIL :BU ALANDA KENT MERKEZININ
GELISME ALANINDA IHTIYAGC DUYULAN, YONETIM, TICARET, HiZMET
TURIZM KULLANIMLARI YER ALMAKTADIR.

1.3. AKTIF YESIL. ALANLAR: PARK, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANLARI
OLARAK AYRILAN SAHALARDIR.

. 1.4. SOSYAL ALTYAPI: VSA(V}LIKLIv BIR CEVRE MEYDANA GETIRME AMACI ILE
YAPILMASI GEREKEN EGITIM, SAGLIK. DINi, KULTUREL VE IDARI YAPILAR ILE
PARK , COCUK BAHCELERI GIBI YESIL. ALANLARDIR.

1.5. TEKNIK ALTYAPI: ELEKTRIK, HAVAGAZ], ICME VE KULLANMA SUYU,
KANALIZASYON VE ARITMA ILE HER TURLU ULASTIRMA, HABERLESME GIBI
SERVISLERIN SAGLANMASI iCIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VE KAPALI
OTOPARK ALANLARIDIR.

1.6. KENTSEL VE BOLGESEL YESIL ALANLAR: KENTIN IHTIYACLARINA HIZMET
EDEN, ICERISINDE COCUK BAHCESI OYUN ALANI, PIKNIK ALANI, GEZINTI
YOLLARI, ACIK OTOPARK ILE BUFE VE KIR GAZINOSU V. B. ACIK ALANLARI
ICEREN KULLANIMLARDIR.

1.7. MAKILIK FUNDALIK ALANLAR:BU ALANLAR BUGUNKU ARAZI KULLANIMI
DEVAM ETTIRLECEK ALANLARDIR.

>



2. HUKUMLER ;
2.1. GENEL HUKUMLER

2.1.1. BU PLAN VE HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE: 3194 SAYILI “IMAR KANUNU” VE YONETMELIKLERI, 3386
SAYILI KANUNA DEGISIK 2863 SAYILI’KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU” VE YONETMELIKLERI, CEVRE MEVZUATI VE DIGER
ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI ILE CESME BELEDIYESI PLAN NOTLARI VE
04-08-2010 TARIH VE 300 SAYILI IZMIR [L GENEL MECLISI KARARI ILE
ONAYLI 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI REVIZYONU PLAN
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.1.2. TASKIN IHTIMALI OLAN ALANLAR ICIN 1/1 000 OLCEKLI PLANLAMA
ASAMASINDA DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGUNDEN TASKINLA
ILGILI GORUS ALINMASI VE BU GORUSE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2.1.3. BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRI ICINDE ~YAPILACAK OLAN
PLANLAMALARDA AKTIF YESIL ALAN MIKTARI KiSI BASINA 10
METREKARE OLARAK BELIRLENECEKTIR. .

2.14UYGULAMA IMAR PLANINDA, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT
UYGULAMASINA GECIiLEMEZ. INSAAT EMSALI IMAR PARSELI UZERINDEN
HESAPLANIR.

2.1.5.YAPILAN YAPI  VE_ TESISLER  CEVRESINDE  GEREKSINMEYI
KARSILAYACAK VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PISSU KANALLARI
AGI (SEBEKESI);

e VARSA TESISLERIN PiSSU KANALLARI BU AGA BAGLANIR,

e YOKSA “LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK”TE BELIRTILEN NITELIK VE
KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE, GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS
ICIN BAGIMSIZ PISSU CUKURU YAPILIR,

» PISSU CUKURLARI ILE HER TURLU ATIK SU KESINLIKLE, DENIZ, GOL VE
NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ,

¢ KAMU EGITIM VE DINLENME TESISLERININ, TOPLU OLARAK
GERCEKLESTIRILECEK KONUT YERLESMELERININ PISSULARI ICIN ATIK
SU ARITMA SISTEMI KURULACAK VE ISLETILECEKTIR. ATIK SU % 90
ORANINDA ARITILMADAN DESARJI YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU ARITMA
SISTEMLERI GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA IZNI VERILEMEZ.

¢ BUNLARA AYKIRI ISLEMLER ILGIL] IDARECE DERHAL DURDURULUR VE
GEREKLI ONLEMLER ALINIR.

2.1.6.1/1000 OLCEKLI PLANLAR HAZIRLANIRKEN  1/5000 OLCEKLI
PLANLAR_DAKI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ KONUM VE
BUYUKLUKLERINE UYULACAKTIR.

2.1.7. IMAR PLANLARINDA GETIRILEN KENTSEL,SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
PROJELERI TOPOGRAFYA VE BH.‘.KI ORTUSUNE UYGUN OLARAK VE FIZIKi
ESIKLER DIKKATE ALINARAK DUZENLENECEKTIR.

2.1.8.TUM PLANLAMA ALANINDA GEREKLI OTOPARK IHTIYACI

a-) 01-07-1993 TARIH VE 21624 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYINLANAN OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI VE STANDARTLARI
DOGRULTUSUNDA PARSEL/ADA BUNYESINDE COZUMLENECEKTIR.TABII



ZEMINI YOL KOTU USTUNDE OLAN BINALARIN ON BAHCE SETININ
ALTINDA VEYA KISMEN BINA BODRUMUNDA KAPALI OTOPARK, GARAJ
YAPILABILIR VE BINA BODRUM KATIYLA IRTIBATLANABILIR TABI ZEMIN
KOTU ALTINDA VEYA BINALARIN ICERISINDE DUZENLENEN
OTOPARKLAR VE GARAJLAR ON BAHCE MESAFESINE VE INSAAT
EMSALINE DAHIL DEGILDIR.

b-) KONUTLARIN OTOPARK VE MUSTEMILAT IHTIYACINI COZMEK
UZERE 2 KAT BODRUM YAPILABILIRBODRUM KATLARDA BAGIMSIZ
BOLUM IHDAS EDILEMEZ VE KONUT AMACLI KULLANILAMAZBODRUM
KATLARDAN TUM DAIRELER ESIT ORANDA
YARARLANACAKTIR.YONETMELIGIN ~ ONGORDUGU  SAYIDA  VE
STANARTTA OTOPARK ALANI AYRILACAK VE DAIRE ADINA TAHSIS
EDILECEKTIRDIGER ALANLAR ESIT ORANDA DAIRELER ADINA
MUSTEMILAT OLARAK DEGERLENDIRILIR.

c-) TICARET VE YONETIM MERKEZLERINDE OTOPARK VE
MUSTEMILAT HTIYACINI COZMEK UZERE 2 KAT BODRUM
YAPILABILIR. BU ALANLARDA TAMAMI TiCARET OLARAK KULLANILAN
YAPILARDA ,BINA KITLESI DISINDA ,PARSEL CEKME MESAFELERI ICINDE
KALAN ALANDA OTOPARK AMACLI 2 KAT BODRUM TESIS
EDILEBILIR. YONETMELIGIN ONGORDUGU SAYIDA VE STANDARTTA
OTOPARK ALANI AYRILACAKTIR.KALAN ALAN OTOPARK AMACLI OLUP;
ISLETMEYE ACILABILECEKTIR. YAN BAHCE MESAFELERI OTOPARK INIS
VE CIKIS RAMPASI OLARAK KULLANILABILIR.

2.1.10. KOSE PARSELLERDE CEKME MESAFESINI BELIRLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.1.11. KOTLAR BELEDIYESINCE BINANIN OTURDUGU TABIil ZEMIN
ORTALAMASINDAN VERILIR.

2.1.12. TURISTIK TESIS, PANSIYON, OTEL YAPILARINDA TERAS CATI
YAPILABILIR. BU ALANLARDA MUSTERI YATAK ODALARI HARICINDE
ORTAK HACIMLERDEN OLAN DUZENLEMELER BAR, KAFETERYA VE
SADECE BUNLARIN MUSTEMILATI OLAN WC, DEPO, PISIRME YERI GIBI
ALANLAR YAPILABILIR ANCAK BU DUZENLEMELERIN CATI ORTUSU
BETONARME OLMAMAK KOSULUYLA SOKULEBILIR AHSAP VEYA METAL
ELEMANLARDAN OLUP, PERGOLE VEYA KIREMIT KAPLAMA OLACAKTIR.
BU DUZENLEMELER BITISIK NIZAMDA YOL CEPHELERINDEN, AYRIK
NIZAMDA BINA CEPHELERINDEN 3 M GERI CEKMELI OLARAK
YAPILACAKTIR.

KONUTLARDA CATI ORTUSU YORE MIMARISINE UYGUN
MALZEMELERLE YAPILACAK MAKSIMUM CATI EGIMI %33 OLACAKTIR.
IKI EGIMLI CATI YAPILMASI HALINDE EGIM %33’ GECMEMEK KAYDI iLE
MAKSIMUM MAHYA  YUKSEKLIGI 200M OLACAKTIR. MAHYA
YUKSEKLIGININ 2M’YI ASMASI HALINDE PARCALI CATI YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

KONUTLARDA TERAS CATI YAPILMAK ISTENMESI DURUMUNDA TERAS
ALAN], EMSAL (KAKS) ALANININ %10°NU GECEMEZ. MERDIVEN
KULESININ YUKSEKLIGI MAKSIMUM 2.00 METRE OLACAKTIR. TERAS
CATININ UZERI (PERGOLE ... V.B. HICBIR SEKILDE ORTULEMEZ. GUNES
ENERJISI SISTEMI KULLANILACAK YAPILARDA; GUNES ENERJISI
PANELLERI CATI ORTUSU SILUETINI BOZMAYACAK BICIMDE YER
ALACAK , SU DEPOSU VB. TESISAT CATI ARASINA SAKLANACAKTIR.



2.2. AFETE YONELIK GENEL HUKUMLER

2.2.1. PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTA OLUP “
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. AYRICA BU PLAN
KAPSAMINDA KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA ILGILI
IDARELERCE IMAR PLANI YAPIM ASAMASINDA JEOLOJIK VE
GERKLIGORULMESI HALINDE JEO-TEKNIK VE JEOFIZIK ETUT RAPORU
HAZIRLATILARAK AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU’NCE
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2.2.2.FAY HATLARINA PARALEL YAPI YAKLASMA MESAFELERI AFET ISLERi
GENEL MUDURLUGUNUN GORUSU DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEK
OLUP, FAY HATLARINA ISBET EDEN ALANLAR HICBIR SEKILDE
YAPILASMAYA ACILAMAYACAK VE BU ALANLAR IMAR PLANINDA YESIL
ALAN OLARAK DUZENLENECEKTIR.

223.J]MAR PLANLARINDA YAPI ADALARI FAY KIRIGI KUSAGINA DIKEY
GECECEK  BICIMDE  DEGIL ~ PARALEL  GECECEK  BICIMDE
DUZENLENECEKTIR. |

2.2.4.BU PLANDAN ONCE INSA EDILMIS. OLAN MEVCUT YAPILAR “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK ILGILI IDARELERCE BIiR PROGRAM
DAHILINDE YAPTIRILACAK JEOLOJIK VE GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK
JEO-TEKNIK VE JEOFIZIK ETUTLER SONUCU (AFET ISLERI GENEL
MUDURLUGUNCE ONAYLANARAK) GEREKLI GORULMESI DURUMUNDA
TAKVIYE EDILECEKTIR.

2.2.5. AFET ISLERI GENEL MUDURLUG(’NCE ONAYLANACAK JEOLOJK VE
GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK JEO-TEKNIK VE JEOFIZIK ETUT
PROGRAMLARINA GORE SIVILASMA RISKi YUKSEK OLARAK TESPIT
EDILEN ALANLAR HICBIR SEKILDE YAPILASMAYA ACILMAYACAK OLUP
BU ALANLAR IMAR PLANINDA YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEKTIR.

2.2.6. PLANLAMA ALANININ AFETE UGRAMA RISKi GOZ ONUNE ALINDIGINDA
IMAR PLANLARINDA ADA DUZENLEMELERI VE YAPI TIPOLOJIiSI AFET
ISLERI GENEL MUDURLUGU’NCE ONAYLI JEOLOJIK VE GEREKTIGINDE
HAZIRLANACAK JEO-TEKNIK VE  JEOFIZIK ETUT RAPORLARINDA
BELIRTILEN HUSUSLAR DOGRULTUSUNDA OLUSTURULACAKTIR.

2.2.7.BOLGESEL OLARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK
OLAN ENERJ], ILETISIM, ULASIM VE BENZERI ALTYAPILAR iLE DOGALGAZ
BORU HATLARI VE TESISLERINDE AFET ISLERI GENEL MUDURLUGT”NCE
ONAYLANACAK JEOLOJIK VE GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK JEO-
TEKNIK VE  JEOFiZIK ETUT RAPORLARINA UYULARAK GEREKLI
GUVENLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR.

2.2.8.IMAR PLANLARINDA ANAYOL GENISLIKLERI AFET SONRASI TARFIK
AKISINI ENGELLEMEYECEK BICIM VE GENISLIKT BELIRLENECEKTIR.

2.29.PLANLAMA CALISMALARINDA PLANLANAN NUFUSA GORE AFET
SONRASI ACIL YARDIM VE DESTEK MERKEZI ILE YONETIM MERKEZI
OLARAK KULLANILABILECEK YERLER ICIN TOPLAMA VE GECICi ISKAN
ALANLARI BELIRLENECEKTIR.

2.2.10. AFET SONRASI ACIL YARDIM DESTEK MERKEZ] ILE YONETIM MERKEZI
OLARAK KULLANILABILECEK ALANLAR, DEPOLAR VE DAGITIM
ISTASYONLARI PLANLANACAKTIR.



2.3. OZEL HUKUMLER

2.3.1. BU ALAN, KENT MERKEZININ GELISME ALANIDIR. BU ALANDA YONETIM,
TICARET, HiZMET VE KONUT KULLANIMLARI YER ALACAKTIR. BU
GELISME ALANININ YENI VE FARKLI BIR KIMLIKLE GERCEKLESTIRILMES]
AMACIYLA ALAN ICINDE VAR OLAN BITKi ORTUSUNUN KORUNMASI VE
MULKIYET SORUNUN PARSEL BAZINA BAGLANMADAN ELE ALINMASI
ICIN ALANIN KENTSEL TASARIM PROJESI ANLAYISI KAPSAMINDA
BUTUNLUK ICINDE YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

ARAZI KULLANIMI
2.3.1.1. KENTSEL VE KIRSAL YERLESME ALANLARI
2.3.1.1.1. KONUT GELISME ALANLARI (OPL2 150 KiSi /HEKTAR)

BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI VE
BUNLARA BAGLI OLARAK IMAR KANUNU’NUN 18. MADDE
UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

BU ALANLARDA HAZIRLANACAK UYGULAMAVHVLAR PLANLARINDA, BU
PLANDA ONGORULEN BRUT NUFUS YOGUNLUKLARINA UYGUN
DUZENLEME YAPILACAKTIR.

YAPILASMA KOSULU:

¢ EN KUCUK'PARSEL: 800 M2

e ENFAZLA TAKS:0.25

e EN FAZLAKAKS: 0.75

e ENFAZLA KAT ADEDI: 3 KAT (ZEMIN + 2 KAT)

e 1 PARSELDE EN FAZLA 6 BAGIMSIZ BIRIM YAPILABILIR.

e YAPI ADASI BAZINDA UYGULAMALARDA:
EN KUCUK YAPI ADASI : 7000 M2
EN FAZLA KAKS :0.75
EN FAZLA KAT ADEDI :3 KAT (ZEMIN + 2 KAT)
BAGIMSIZ BiRIM SAYISI YAPI ADASININ TOPLAM
METREKARESININ MINIMUM PARSEL BUYUKLUGUNE
BOLUNMESI ILE ELDE EDILEN SAYININ 6 BAGIMSIZ BIRIM
ILE CARPILMASI ILE BULUNUR. YAPI ADASININ TOPLAM
METREKARESININ MINIMUM PARSEL BUYUKLUGUNE
BOLUNMESINDE ONDALIK KISMI 0.5°TEN BUYUK ISE
YUKARI, KUCUK ISE ASAGIYA YUVARLANIR.

¢ KONUT SARTLARINDA OTEL VE PANSIYON YAPILABILIR, OTEL

VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUNDA KAT IRTIFAKI
KURULAMAZ.

L]

2.3.1.1.2. KONUT GELISME ALANLARI (DUSUK YOGUNLUK 80
KiSI/HEKTAR)

BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARI VE
BUNLARA BAGLI OLARAK IMAR KANUNU'NUN 18. MADDE
UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.



2.3.24

2.3.2.5.

2.3.2.6.
KULLANIMI
ALANLAR

(BODRUM KATLAR HARIC OLMAK UZERE) OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

OTOPARK ALANLARI CESME BELEDIYESININ UYGUN GORMES]
HALINDE ACIK PAZAR YERiI OLARAK DA KULLANIMA
ACILABILIR. BU ALANLARDA MAKSIMUM 100 M2 WC, ZABITA ,
KANTAR BIRIMLERI YER ALABILIR.

EGITIM TESISLERI:

PLANLAMA ALANININ TUMUNDE EGITIM KULLANIM ( OKUL
ONCESI, iILKOGRETIM, ORTAOGRETIM VE LiSE VE IDARI-SOSYAL
KULLANIMLAR )GETIRILEN ALANLAR iCIN YAPILANMA
KOSULLARI

EN FAZLA KAKS:0.75

EN FAZLA YUKSEKLIK : TEKNOLOJiSI GEREGI PROJESI
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK U/ZERE HMAX. : 12.80 M.
(BODRUM KATLAR HARIC OLMAK UZERE) OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

' DINI TESIiS ALANI:

PLANLAMA ALANININ TUMUNDE DINI TESIS ALANI KULLANIMI
GETIRILEN ALANLAR ICIN YAPILANMA KOSULLARI

EN FAZLA KAKS:0.50

EN FAZLA YUKSEKLIK :TEKNOLOJISi GEREGI PROJESI
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

TARIMSAL VE ORMAN ALANLARI ILE BUGUNKU ARAZI
DEVAM ETTIRILECEK DOGAL KARAKTERI KORUNACAK

2.3.2.6.1 MAKILIK VE FUNDALIK ALANLARI

BU ALANLAR SAHIP OLDUKLARI FLORA VE FAUNA OZELLIKLER]
ILE TOPOGRAFIK OZELLIKLERI NEDENIYLE BUTUNCUL OLARAK
DOGAL KARAKTERININ KORUNMASI ONGORULEN ALANLARDIR.
BU. ALANLARIN DOGAL KARAKTERINI YANSITAN ARAZI
KULLANIMININ (MAKILIK, FUNDALIK, CALILIK) SURDURULMESI
HEDEFLENEN BU ALANLARDA,YASAL ZORUNLULUK DISINDA
IFRAZ YAPILAMAZ, ALAN ICINDE BOZULMAYA NEDEN OLACAK
MUDEHALELERDE BULUNULAMAZ,YAPI YAPILAMAZ.

PLANDA “MAKILIK VE FUNDALIK ALAN” OLARAK GOSTERILMIS
OLAN BOLGELERDE YER ALAN, UZERINDE MAKI BITKi ORTUSU
BULUNMAYAN VE TARIMSAL AMACLARLA KULLANILMAKTA
OLAN OZEL MULKIYETTEKiI ARAZILERDEN, HERHANGI BIR
KADASTRAL YOLA EN AZ 25 METRE CEPHESI OLAN
PARSELLERDE, BASKA BIR SINIRLAMA VE KORUMA KARARI
YOKSA, YUKSEKLIGI IKi KATI, BUYUKLUGU 150 METREKAREYI
ASMAYAN, CIFTCININ BARINMASI AMACLI TEK YAPI VE TARIM,
HAYVANCILIKLA ILGILI YAPILAR YAPILABILIR. BU TUR
ALANLARDA TOPLAM YAPILASMA EMSALI E:0.05 VE MIN.
PARSEL BUYUKLUGU 2500 M2’DIR. BIR PARSEL UZERINDE
MUSTEMILAT VE TARIMSAL AMACLI YAPILAR HARIC, BIRDEN



BU ALANLARDA HAZIRLANA?AK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA, BU
PLANDA ONGORULEN BRUT NUFUS YOGUNLUKLARINA UYGUN
DUZENLEME YAPILACAKTIR.

YAPILASMA KOSULU:
e ENKUCUK PARSEL: 800 M2
¢ ENFAZLA EMSAL:0.20
° ENFAZLA KAT ADEDI: 2 KAT (ZEMIN + 1 KAT)
e HER PARSELDE 1 (BIR ) BAGIMSIZ BiRIM YAPILABILIR.

23.12.  TICARET ALANLARI (GELISME)

BU ALANLARDA 1/5000 NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARI VE BUNLARA BAGLI OLARAK IMAR KANUNU’NUN 18.
MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.BU
ALANLARDA TICARET, ALISVERIS MERKEZI, OTEL VE PANSIYON
YAPILABILIR.

TICARET YAPILMASI HALINDE
e ENKUCUK PARSEL BUYUKLUG 800 M2
e  YAPILACAK YAPILARDA EMSAL:0.75
¢ HMAX:2KAT 6.80 M (ZEMIN+1 KAT)

o MH\IiMUM BAGIMSIZ BIRIM BUYUKLUGU=75M2 OLUP, HERBIR
BAGIMSIZ BIRIM ICERISINDE TUVALET YER] AYRILACAKTIR.

ALIS-VERIS MERKEZi YAPILMASI HALINDE
e ENKUCUK PARSEL BUYUKLUGU 2500 M2 DIR.
*  YAPILACAK YAPILARDA EMSAL:0.75
¢ TEKNOLOJISI GEREGI PROJESI BELEDIYESINCE ONAYLANMAK

UZERE HMAX=9.80 M OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

OTEL VEYA PANSIYON YAPILMASI HALINDE
e ENKUCUK PARSEL BUYUKLUGU 800 M2
*  YAPILACAK YAPILARDA TAKS: 0.25, KAKS:0.75
e HMAX:3 KAT 9.80 M (ZEMIN+2 KAT)

2.3.1.3. YONETIM MERKEZi ALANLARI :

YONETIM MERKEZI ALANI OLARAK AYRILAN ALANLARDA: YONETIM(
BELEDIYE VB.)GUVENLIK(ZABITA VB) HABERLESME (PTT) V. B,
BIRIMLER ILE HIZMET BINASI , BELEDIYE KULTUR MERKEZ] PERSONEL
EGITIM TESISI, DEPO,EMNIYET , HUZUREVI ,YURT VB.GIBI YAPILAR I &
ACIK OTOPARK, PAZARYERI GIBi DIGER RESMI HIZMET VE
FAALIYETLERINE YONELIK KULLANIMLAR YER ALABILIR.

© ENFAZLA KAKS:0.75

e ENTFAZLA YUKSEKLIK : TEKNOLOJISI GEREGI PROJESI

BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE HMAX. : 12.80 M.



FAZLA YAPI YAPILAMAZ. MUSTEMILAT BINALARI BELIRLENMIS
OLAN INSAAT ALANINA DAHIL EDILIR.

2.3.2.7.SOSYAL DONATI VE REKREASYON ALANLARI
2.3.2.7.1 KENTSEL VE BOLGESEL YESIL ALANLAR

¢ BU ALANLAR KENTIN IHTIYACINA HIZMET EDEN, ICERISINDE OYUN
"ALANI V.B. ACIK ALANLAR ICEREN KULLANIMLARDIR.

¢ BU ALANLARDA PIKNIK MASASI, COP BIDONU, OCAK, SPOR VE
COCUK OYUN ALANI, SIZDIRMASIZ FOSEPTIKLI W. C. VEYA SEYYAR
W.C., ACIK OTOPARK, BUFE, KIR GAZINOSU, CAY BAHCESI, CESME,
SERBEST GEZINTI ALANLARI, TIYATRO, SINEMA (ACIK HAVA), MINI
GOLF ALANI, BOWLING ALANI, V.B. ACIK ALANLARI ICEREN
KULLANIMLAR YAPILABILIR.

¢ BURADAKI BIRIMLERIN YERLERI VE BUYUKLUKLERI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENIR.

e« BU ALANLAR ICINDE YAPILACAK, GELISTIRILEN PROJENIN
AYRILMAZ PARCASI NITELIGINDE OLAN KAPALI YAPILARDA:

e EMSAL=0.05
¢ MINIMUM I[FRAZ KOSULU 2500 M2
e HMAX=6.80 M 2 KATTIR ( ZEMIN + 1 KAT)

+ 2.3.2.8.SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANLARI

BU ALANLARDA KAMU KURUM VE KURULUSLARI GIBi VEYA OZEL
YADA TUZEL KISILERCE YAPILACAK HUZUREVI, REHABILITASYON
MERKEZI, GUCSUZLER EVI, YETISTIRME YURDU, KRES GIiBI
ALANLARDIR.

e ENFAZILA KAKS:0.75

e ENFAZLA YUKSEKLIK : TEKNOLOJiSI GEREGI PROJESI
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE HMAX. : 12.80 M.
(BODRUM KATLAR HARIC OLMAK UZERE) OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
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1/5000 blcekli Musalla Mahallesi [lave Nazim imar Plani Hakkinda Bilgi Notu

Cesme llgesi, 1/5000 &lgekli Musalla Mahallesi ilave Nazim Imar Plani kararlar
kapsaminda yapilan diizenlemelerde dikkate alinan hususlar soyledir:

1. Iptal edilen 1/5000 &lcekli Nazim imar Plan yogunluk kararlari dogrultusunda
incelendiginde Gelisme Konut Alani (OPL2) olarak ayrilan alanlar icin 150 kisi/ha
yogunluk belirlendigi gériilmekte, ancak s6z konusu plan izerinden yogunluk
degerleri hesaplandiginda 240 kisi/ha oldugu tespit edilmistir. Oysa ki, s6z konusu
alana iligkin 1/25000 &l¢ekli plan kararlan incelendiginde yogunluk degerlerinin 150
kisi/ha olarak ongériildiigii goriilmektedir. Bu kapsamda onaylanan planda séz
konusu alandaki yogunluk kararinin; éncelikle 1/25000 élgekli Cevre Diizeni Plani
kararlarina uygunlugu saglanarak; 150 kisi/ha olmasi ngériilmiistiir.

2. Iptal edilen 1/5000 olgekli Nazim imar Plan’nda; alanin guneyinde yer alan seyrek
yogunluklu gelisme konut alanlar icin emsal degerinin 0,20 olarak belirlendigi,
kuzeyinde ise emsal degerinin 0,75 olarak belirlendigi ve alanda ciddi oranda fark
yaratildigi géz 6niine alindiginda, bu bélgeler arasinda esitlik ilkesine aykiri bir durum
olustugu tespit edilmistir. Merkezin ¢eperinde yer alan planlama alaninda; Cesme
Yarimadasindaki 2 kath geleneksel mimari nitelikleri strdiirilmesi gerekliliginden
onaylanan 1/5000 élcekli Nazim imar Plan’nda séz konusu bélgenin 2 kat olarak
diizenlenmesi, ayrica emsal degerinin 0,50 olarak belirlenmesi 6ngériilmistiir.

3. Onaylanan 1/5000 élcekli Nazim imar Plani’nda, s6z konusu bélgedeki emsal degeri
0.50've dustiriilmeseydi; plan ndfusunun 10710 kisi olacag hesaplanmisti ki; bu
durumda onaylanan planda éngériilen 7245 kisilik ntifusa ilave olarak 3645 kisilik
nifus ve bu nifusun ihtiyaci olan sosyal donati alanlarinin planda ayriimas: gerekliligi
olusacakti. Bu nedenle séz konusu alandaki zayiat oranlari da artacakti. Yapilan
hesaplarda; onaylanan plandaki yaklagik %39 olan zayiat oraninin yaklasik %3
oraninda artacag, yani yaklasik %42 olacagi hesaplanmistir. Bu durumun uygulama
sorunlarina yol agabileceg;, parsel maliklerinin tapu miktarinda kaybina neden
olabileceéi, ayrica st olgekli plan kararlarina da aykirilik olusacagi gérilmiistiir.

Sonug olarak; yukarida belirtilen hususlar dikkate alinarak, Cesme Belediye
Bagkanligrnin  18.11.2015 tarih, 5222/10313 sayill yazisi ile Biiyiiksehir Bélediye
Bagkanligimiza iletilen 1/5000 &lgekli Musalla Mahallesi ilave Nazim imar Plani; izmir !
Blylksehir Belediye Meclisi'nin 08.02.2016 gin ve 05.155 sayilt karari ile uygun gériilerek
onaylanmis, bu Planda; iptale konu olan plandaki mahkeme kararinin iptal gerekgeleri
giderilmis, ayrica ust &lgekli plan kararlarina uygunlugu saglanmis ve bélgenin mimari
dokusuna uygun nitelikte plan kararlan dretilmistir.
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1/5000 dlcekli Musalla Mahallesi ilave Nazim imar Plant Hakkinda Bilgi Notu

izmir 3.idare Mahkemesi 2013/754 E. ve 2014/1304 K. saytli karan ile 23.10.2012
tarih,2012/10-184 sayil Cesme Belediye Meclis Karar ile onayli 1/5000 élcekli ilave nazim
imar plant onama sinirlari icerisinde kalan yaklasik 30000 m? biyiikltigindeki “Egitim Tesis
Alani” kullanim kararina isabet eden kisminin iptaline karar verilmistir.

14.06.2010 tarih ,821 sayili izmir Blyiiksehir Belediyesi Meclisi ve 04.08.2010 tarih ve
300 sayili Miilga izmir il Genel Meclisi Karar ile onaylt 1/25000 &lgekli Cesme Cevre Diizeni
Plant Revizyonu kapsaminda kalan; 23.10.2012 tarih,2012/10-184 sayill Cesme Belediyesi
Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 6lcekli Musalla Mahallesi ilave Nazim imar Plani,Plan
Notlari ve Agiklama Raporu ve 04.02.2014 tarih,2014/2-24 sayil Cesme Belediyesi Meclis
Karari ile onaylanan1/1000 élgekli Musalla Mahallesi ilave Uygulama imar Plani, Plan Notlari
ve Agiklama Raporu, izmir 4.idare Mahkemesi'nin 29.04.2015 tarih, 2015/775 sayili karari ile
Iptal edilmistir.

Keglf ve bilirkisi incelemesi sonucunda hazirlanan bilirkisi raporunda;.

1. 1/25000 &igekli Cesme Cevre Diizeni Revizyon Plani'nda “Kentsel ve Bolgesel Yesil
Alan”olarak belirlenmis olan alanlarin bir kisminin dava konusu 1/5000 Olcekli Nazim
Imar Plani'nda ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan’'nda “Egitim Tesisi (30000
mi),Yénetim Merkezi (3000 m?) ve Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan (12700 m?)” olarak
planlanmis slmasinin “planlarin kademeli birlikteligi ilkesi”ne,

* 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6&lgekli Uygulama imar Plani'nin belirtilen
yOnlerden st &lcekli plan hiikiimlerine, planlama esaslarina, ilgili mevzuat
hukiimlerine ve kamu yararina, . -

: aykiri oldugu gériis ve kanaatine varilmigtir.

Imar planina esas jeolojik ve jeoteknik raporu; Cevre ve Sehircilik il Midirlugi
tarafindan 26.06.2013 tarihinde onaylanan ve Cesme Belediye Baskanliginin 18.11.2015
tarlh, 5222/10313 sayili yazisi ile islem yapilmak tizere Belediyemize iletilen; 1/5000 Olcekli
Musalla Mahallesi ilave Nazim imar Planinda; :

Planlama alani 142 ha.'dr.

Yaklagik niifus 7245 kisi'dir.

Alanin tamaminda yapi yiiksekligi 2 kat ile stnirlandinlmustir. '

Orta yogunluklu gelisme konut alanlarinda (121-250 kisi/ha) emsal:0,50, en fazla kat:

2 kat (zemin+1kat), seyrek yogunluklu gelisme konut alanlarinda (50 kisi/ha altinda)

emsal:0,20, en fazla kat: 2 kat (zemin+1kat) olarak belirlenmistir.

* Rekreasyon alanlarinda emsal: 0,05, minimum ifraz kosulu: 2500m?, Yengok: 5,50 m
olarak belirlenmistir. )

* 1/25000 &lgekli Cevre Diizeni Plani'nda "Kentsel Bdlgesel Yesil Alan" olarak

ong6rilmus alanin tamami, 1/5000 olgekli Nazim imar Plani'nda "Kentsel Boigesel

Yesil Alan" olarak belirlenmis olup iist 6lgekli plana uygunlugu saglanmistir.

* & & @

[VRTT]

Yapilan incelemede iptal edilen plandaki "iptal gerekgelerinin giderildigi" tespit edilmistir.



1/5000 &lcekli Musalla Mahallesi ilave Nazim Imar Plani Hakkinda Bilgi Notu

Izmir 3.idare Mahkemesi 2013/754 E. ve 2014/1304 K. sayili karar ile 23.10.2012
tarih,2012/10-184 sayih Cesme Belediye Meclis Karari ile onayli 1/5000 &lcekli ilave nazim
imar plani onama sinirlari igerisinde kalan yaklagtk 30000 m? biytkligindeki “Egitim Tesis
Alant” kullanim kararina isabet eden kisminin iptaline karar verilmistir.

14.06.2010 tarih ,821 sayili izmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi ve 04.08.2010 tarih ve
300 sayili Miilga izmir il Genel Meclisi Karari ile onayli 1/25000 6lcekli Cesme Cevre Diizeni
Plani Revizyonu kapsaminda kalan; 23.10.2012 tarih,2012/10-184 sayilt Cesme Belediyesi
Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 &igekli Musalla Mahallesi ilave Nazim imar Plani,Plan
Notlari ve Agiklama Raporu ve 04.02.2014 tarih,2014/2-24 sayih Cesme Belediyesi Meclis
Karari ile onaylanan1/1000 élcekli Musalla Mahallesi ilave Uygulama imar Plani, Plan Notlar
ve Agiklama Raporu, izmir 4.idare Mahkemesi'nin 29.04.2015 tarih, 2015/775 sayili karari ile
iptal edilmistir.

Kesif ve bilirkisi incelemesi sonucunda hazirlanan bilirkisi raporunda;

1. 1/25000 6lgekli Cesme Cevre Diizeni Revizyon Plani'nda “Kentsel ve Bélgesel Yesil
Alan"olarak belirlenmis olan alanlarin. bir kisminin dava konusu 1/5000 &igekli Nazim
Imar Plani'nda ve 1/1000 é&lgekli Uygulama Imar Plani'nda “Egitim Tesisi (30000
m2),Yénetim Merkezi (3000 m?) ve Sosyal ve Kiiltlirel Tesis Alani (12700 m?)” olarak
planlanmi§ olmasinin “planlarin kademeli birlikteligi ilkesi”ne,

e 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani'nin. belirtilen
ybnlerden st olgekli plan hiikiimlerine, planlama esaslarina, ilgili mevzuat
htkiimlerine ve kamu yararina,

aykiri oldugu goris ve kanaatine vanimistir.

_ Imar planina esas jeolojik ve jeoteknik raporu; Cevre ve Sehircilik il Midurlugu
. tarafindan 26.06.2013 tarihinde onaylanan ve Cesme Belediye Bagkanliginin 18.11.2015
~tarih, 5222/10313 sayili yazisi ile islem yapilmak lizere Belediyemize iletilen; 1/5000 élcekli
i Musalla Mahallesi ilave Nazim imar Planinda;

Planlama alani 142 ha.'drr.

Yaklasik ntifus 7245 kisi'dir.

Alanin tamaminda yapi yiiksekligi 2 kat ile sinirlandirilmistir.

Orta yogunluklu gelisme konut alanlarinda (121-250 kisi/ha) emsal:0,50, en fazla kat:

2 kat (zemin+1kat), seyrek yogunluklu gelisme konut alaniarinda (50 kisi/ha altinda)

emsal:0,20, en fazla kat: 2 kat (zemin+1kat) olarak belirlenmistir.

e Rekreasyon alanlarinda emsal: 0,05, minimum ifraz kosulu: 2500m?, Yencok: 5,50 m
olarak belirlenmistir. ..

e 1/25000 olgekli Cevre Diizeni Plani'nda "Kentsel Bolgesel Yesil Alan" olarak

ongoriilmiis alanin tamami, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani'nda "Kentsel Bélgesel

Yesil Alan" olarak belirlenmis olup {ist 6lgekli plana uygunlugu saglanmistir.

* @ & »

Yapilan incelemede iptal edilen plandaki "iptal gerekcelerinin giderildigi" tespit edilmistir.



1/5000 6lcekli Musalla Mahallesi ilave Nazim imar Plani Hakkinda Bilgi Notu

Cesme ligesi, 1/5000 6lgekli Musalla Mahallesi ilave Nazim imar Plam kararlar:
kapsaminda yapilan diizenlemelerde dikkate alinan hususlar soyledir:

1. iptal edilen 1/5000 &lcekli Nazim imar Plan yogunluk kararlari dogrultusunda
incelendiginde Gelisme Konut Alani (OPL2) olarak ayrilan alanlar igin 150 kisi/ha
yogunluk belirlendigi gdriilmekte, ancak séz konusu plan iizerinden yogunluk
degerleri hesaplandiginda 240 kisi/ha oldugu tespit edilmistir. Oysa ki, s6z konusu
alana iligkin 1/25000 olcekli plan kararlari incelendiginde yogunluk degerlerinin 150
kisi/ha olarak 6ngoriildiigt gorilmektedir. Bu kapsamda onaylanan planda s6z
konusu alandaki yogunluk kararinin; &ncelikle 1/25000 &lcekli Cevre Diizeni Plani
kararlarina uygunlugu saglanarak; 150 kisi/ha olmasi 6ngériilmistir.

2. iptal edilen 1/5000 6icekli Nazimi imar Plan’’nda; alanin glineyinde yer alan seyrek
yogunluklu gelisme konut alanlart igin emsal degerinin 0,20 olarak belirlendigi,
kuzeyinde ise emsal degerinin 0,75 olarak belirlendigi ve alanda ciddi oranda fark
yaratildigi g6z 6niline alindiginda, bu bélgeler arasinda esitlik ilkesine aykirt bir durum
olustugu tespit edilmistir. Merkezin geperinde yer alan planlama alaninda; Cesme
Yarimadasindaki 2 katl geleneksel mimari nitelikleri siirdiiriilmesi gerekliliginden
onaylanan 1/5000 é&lcekli Nazim imar Plan’nda séz konusu bolgenin 2 kat olarak
diizenlenmesi, ayrica emsal degerinin 0,50 olarak belirlenmesi 6ngérilmiistiir.

3. Onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani’nda, séz konusu bélgedeki emsal degeri
0.50've disirtlmeseydi; plan niifusunun 10710 kisi olacag) hesaplanmisti ki; bu
durumda onaylanan planda 6ngariilen 7245 kisilik niifusa ilave olarak 3645 kisilik
nifus ve bu niifusun ihtiyaci olan sosyal donati alanlarinin planda ayriimasi gerekliligi
olusacakti. Bu nedenle s6z konusu alandaki zayiat oranlari da artacakti. Yapilan
hesaplarda; onaylanan plandaki yaklasik %39 olan zayiat oraninin yaklagtk %3
oraninda artacagi, yani yaklasik %42 olacagl hesaplanmistir. Bu durumun uygulama
sorunlarina yol acabilecegi, parsel maliklerinin tapu miktarinda kaybina neden
olabilecegi, éyrlca ust dlgekli plan kararlarina da aykirilik olusacag goriilmiistr.

Sonug¢ olarak; yukarida belirtilen hususlar dikkate alinarak, Cesme Belediye
‘Bagkanli’nin  18.11.2015 tarih, 5222/10313 sayih vyazisi ile Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligimiza iletilen 1/5000 olgekli Musalla Mahallesi ilave Nazim imar Plani; izmir
Blyiksehir Belediye Meclisi'nin 08.02.2016 giin ve 05.155 sayili karar ile uygun gériilerek
onaylanmig, bu Planda; iptale konu olan plandaki mahkeme kararinin iptal gerekgeleri
giderilmis, ayrica Ust Olgekli plan kararlarina uygunlugu saglanmis ve bdélgenin mimari
dokusuna uygun nitelikte plan kararlar Gretilmistir.
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{ZMIR ILI, CESME ILCESI, MUSALLA MAHALLEST ILAVE NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA HEDEFI

Cesme-Musallah Mahallesi Ilave Nazim Imar Plam ile; sosyal ve kiiltiirel gereksinimlerin
karsilanmasi, saglikli ve giivenli bir ¢evre olusturulmasi, yasam kalitesinin arttirilmasini
hedefleyen, koruma-kullanma dengesini kuracak, ve bu amagla bolgenin ekonomik,
demografik, sosyal, kiiltiirel, tarihsel, fiziksel dzelliklerine iliskin aragtirmalara ve verilere
dayali olarak hazirlanan kentsel yerlesme ve gelisme egilimlerini alternatif ¢oztimler
olugturmak suretiyle belirleyen, arazi kullaninu, koruma, kisitlama kararlari, 6rgiitlenme ve

uygulama ilkelerini igeren bir planlama ¢aligmas: olusturulmasidir.

2. PLANLAMANIN KAPSAMI

. Bu Nazim Imar Plani, Cesme Cevre Diizeni Plani’nda yer alan 2 nolu Ozel Planlama Alani,
Kentsel ve Bolgesel Yesil Alanlar, Ticaret ve Kamu Kurulus Alanlart ve Ovacik kuzeyi

Gelisme Konut Alan suurin kapsamaktadir.

e Plan sadece kamu kesimi i¢in degil, toplumun geneli i¢in de uzun vadeli bir perspektif
ve hedef birligi saglamaya hizmet edecektir. Bu gergevede, kamu kesimi ile &zel
kesim ve sivil toplum arasinda iletisime ve ortak hedeflere doniik igbirligine katkida
bulunacaktir. B&ylece, tiim kesimlerin sahiplenmesiyle, toplumsal potansiyelimizin
tamammun harekete gecirildigi bir ortamda, ekonomik ve sosyal gelisme
hizlandinlacak, kapsayicr bir kalkinma stireci gergevesinde halkimizin yasam kalitesi

artiri]acaktr.

3. GENEL BILGILER
Gesme ilgesinin. kisa tarihine bakildigmmda, ilk cagda Cyssus adiyla bilinen Cesme,
Anadolu'nun Bati kiyisinda MO.1000 yﬂlaﬁnda tahmin edilen 12 Iyén kentinden biri olan
Erythrai (Eritre)'nin [ldir1 Iskelesiydi. Erythrai, M.O. 6. yiizyilda olduk¢a genis ve Snemli bir
yerlesim merkezi durumundaydi. Son derece koruyucu bir limana sahip olan Erythrai Misir,
Kibris ve bati tilkeleri ile iligki kurmﬁs ve ticaretini gelistirmistir. Cesme, Lidya ve Pers
egemenliginden sonra Roma ve Bizans hékimiyetinde kalmistir. Daha sonra sirasiyla

Selguklu, Osmanli, Aydimnogullar ve tekrar Osmanli dénemlerini yasamigtir.

Planlama alani, Ege Bolgesi, Izmir ili, Cesme ilgesi Musallah mahallesinde yer almaktadir ve
yaklasik 170 hektarhk alam kapsamaktadir. Cesme ilgesi; dogu’dan Urla ilgesi, giineyden ve

batidan Ege Denizi, kuzeyden ise Karaburun ilgesi ile komsudur, Ug tarafi denizle gevrili Urla

S
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Yarimadasinm batiya uzanan kismu Cesme Yanimadas: olarak amlmYal Limam ilge

merkezinde yer almaktadir Izmir Il merkezine yaklasik 90 km. mesafededir.

Sekil 1. Calisma alan genel cografi konumu

Iigenin Merkez niifusu 17.950, Alacati Bucagi 7,206, Ovacik K6yt 1.554, Germiyan Koy
525, Ildirt K&yii 731 ve Karakdy olmak {izere toplam 37.372 niifusa sahiptir. Ilgenin toplam
nilfusunun yaklasik olarak % 10°u kdylerde, % 23’4 Alacat: beldesinde, % 67°si Merkezde
ikamet etmektedir.
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Sekil 2. Caligma alani cografi konumu

3.1. CESME ILCESININ KONUMU VE GENEL COGRAFI OZELLIKLERI

izmir’in ilcelerinden olan Cesme, Ulkenin batisinda, Ege Bolgesinde, Karaburun
Yarmadasi’nin ‘giineybati ucunda konumlanmistir. Cesme Izmir'e 94 km. batisinda, kendi
adin1 tagryan yarimadamn uzakliktadir (Sekill.). fice dogudan Urla, kuzeyden Karaburun, bati
ve giineyden Ege Denizi ile ¢evrilidir. Yiizol¢timii 260 km*dir. 1 beldesi (Alagati) ve 4 koyt
bulunmaktadir.

Cesme ilge merkezi, il merkezi olan Izmir'e karayolundan yaklagik 80. km. uzakhiktadir.
fzmir’e ulagim eski karayolu ile ve otoyol iizerinden saglanmaktadir. Cesme ilge . sumrlari
icinde giinlimiizde yer yer biitiinlesmis olsa da, s6z konusu alanlardaki gégmis j(lﬂardaki
yerlesim dokusu birbirinden kopuk yerlesmelerden olugmaktaydi. Gegmiste birbirinden kopuk
yerlesmelerin. genelde kiy1 ve kiyrya yakin konumlanmalar: nedeniyle, bu yerlesmeleri
baglayan yollar zaman iginde Yarnmada kiyilarmi dolasan ve bu alanlarda olusan
yapilagmalara servis veren tali bir yola doniigmiistiir.
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Sekil 3. Cesme’nin genel konumu

Tablo 1. Yerlesimlerin il ve ilge merkezlerine uzakli

0 UZAKLIK (km)
YERLESME-ADI ;LACATI 'ngME ' iZMiR'
Cesme 9 - 80
Cifilikkdy 114 h) 85
Dalyan 13 , 4 184
Ovacik 15 6 86
Alagati - 9 71
Germiyan 12 21 59
[Idin 15 25 100
Karakdy 12 121 59
Reisdere 4 13 75
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Cesme ilge smmlar ig¢indeki bir bagka Onemli ulagim baglantisi denizydlundan
saglanmaktadir. 1991 yilinda tamamlanarak hizmete giren Cegme Limaninda bagta feribot
tipi gemiler olmak {izere turizm amagh gemilere hizmet verilmektedir. Iskele uzunlugu 150
metre, rithtim uzunlugu 480 metre olan Cesme Limam’ndan Yunanistan’in Sakiz Adas ile

baglantih feribot seferleri turizm sezonu boyunca tarifeli olarak yapiimaktadur.

3.2. ULASIM DURUMU

Cesme, Cesme-Izmir otoyolunun bitis noktasindadir. Karayolu ile [zmir iline 85 km; Aydin
iline 195 km, Mugla iline 270 km. mesafedir. Turizm mevsimi boyunca yerlesik niifusunun
15-20 kat tistiinde konuk barndiran yarnmadadaki yerlesim bolgelerini fzmir'e baglayan

D300 karayolu yaz aylarinda giinde ortalama 25000 araca hizmet vermektedir.

1989 yilinda yapimina baglanan Izmir-Cesme Otobam hizmete agilmug ve gevre yolu
baglantis1 ile Izmir Adnan.Menderes Uluslararast Havalimani’na ve gevredeki diger illere

ulasimi daha kaliteli ve hizli ulagim olanag: saglamustir.

Cesme yat limanina 8 , Altnyunus Yat Limamna 6 deniz mili,Kusadas: Yat Limanina70
deniz mili, S1gacik yat Limanmna 45 deniz mili, Yunanistan Sakiz adasina ise 9 deniz mili

mesafededir. ¢

Yaz ay]armda Cesme ve [talya Bari, Birindi, Ancona limanlar arasmda yapilan Feribot
seferleri de yogunluk kazanmaktadir.

e
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Disgavdy Buvrs:

Sekil 4. Calisma Alaninm Ulagim Agmdaki Yeri
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3.3. IKLIM OZELLIKLERI
Inceleme alamndaki iklim olaylaninmn birbiriyle olan iligkilerini ve bunlarin frekans: siddeti ve
stirelerini saha tzerinde etkili olan genel sirkiilasyon kosullan belirler. Cesme ve yakin
gevresi genel olarak kuzey yanm kiirede orta enlemlerde etkili olan Bati riizgirlan sistemi
icerisinde bulunur. Ancak bu genel igleyig topografik ozelliklere dayali olarak bir takim
modifikasyonlara ugramaktadir (Kogman, 1993).

Genel olarak saha kis aylarinda kuzeyden sokulan maritim polar (mP) ile orta Akdeniz’den
sokulan maritim tropikal (inT) hava kiitlelerinin etkisi altinda kalir. Bu farkl: hava kiitlelerinin
etkisiyle cephe faaliyetleri ve cephesel yagislar meydana gelmekiedir. Bu dénem sdzii edilen
sartlar nedeniyle riizgarli, serin ve yagigli hava sartlan egemen olmaktadir. Ekim-Kasim
aylarinda baglayan bu dénem Mart-Nisan dénemine kadar sirmektedir. '

Yaz déneminde ise kuzey yarim kiirenin 1sinmasiyla kuzeyden sokulan (mP) ve (cP) hava
kieleri etki alanimi kuzeye dogru daralttifn ve sahada sadece maritim tropikal (mT) hava.
kittlesi kaldig1 ve genellikle saha dinamik yitksek basing sartlan altinda oldugundan cepheler
meydana gelemez; bu nedenle de sicak, yagigsiz, bir dénem yaganir. Ancak yaz déneminde
kuzeyden Basra algak basing alanina dogru esen “yaz poyrazi” da denen Etezien riizgarlaninin
egemen olmasi, sahada bunaltici sicak sartlart kismen hafifletir. Genel sirkilasyon
kosullarindan 501;1'a iklim elemanlarinin tek tek incelenmesine bakildiginda;

Riizgarlarm frekanslar ve hakim riizgar yénleri

Cesme’nin kendi adiyla amldii bir yarimadanin iizerinde Ege Denizi’'nde batiya dogru
sokulan konumu, batisindaki Sakiz adasinin ve dofusundaki Karaburun Yanmadasi’min
kabaca N-S uzanigh olmasi, inceleme alaninda da hikim riizgar yoniintin N-S dogrultulu
olmasini; ¢ok Snemli morfolojik engellerin olmamas: da deniz iizerinde geligen basing
farkliligmm hi¢ bir engelle karsilagmadan ilerlemesine dolayisyla siddetli riizgarlann
dogmasimna yol agmaktadir. Bu nedenle Cesme, riizgir agisindan ¢ok dnemli potansiyele sahip
olmast yanmmnda, yaz donemindeki bunaltici sicaklarin, kismen etkisinin azaldinr bir
cografyadir. Sahada rilizgarlarin frekans, ydn ve siddetini belirleyen fakiorler, basing
merkezlerinin durumu ve jeomorfolojik ozelliklerdir. Cesme meteoroloji istasyonu giinlitk
riizgér verileri incelendiginde, tiim 8 yon igerisinde, N (% 24,3), NW (% 20,9) ve NE (% 9,9)
sektorlii riizglrlarin  frekanslarnmin  (esme sikliklar) % 50°den fazlasim olusturdugu
gorilmektedir. Ancak en izl riizgarlar bakimindan, giiney sekidrlii riizgarlarin (Aralik’ta
SSE’dan 33,8 m/sn) 6zellikle kisin egemen oldugunu séylemek miimkiindiir (Atalay ve dig.,
1995).

S
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Sicaklik

Cesme meteoroloji istasyonunun giinlitk sicaklik verileri kullanilarak olusturulan “termik
rejim diyagrami” incelendiginde; uzun yillar ortalama sicakligin 16,9 °C, uzun yillar mutlak
maksimim sicakligin (Temmuz’da) 38 °C, uzun yillar mutlak minimum sicakligin (Ocak’ta) -
3,5 °C oldugu gorilmektedir. Ancak giinliik ortalama degerlere bakildiginda kisin bile
+10°C nin altina inmemekte, yazin da 25°C’nin iizerine ¢ikmamaktadur. Insan yasami igin
ideal sicaklik degerleri (Efektif Sicaklik 17,0-24,9°C) dikkate alindiginda ise Cegme Mayis
Haziran dénemi 60; Eyltl-Ekim dénemi 60 giin olmak {izere toplam 120 gin (Temmuz-
Agustos dénemi 25°C’nin tizerinde) diir. Ancak deniz banyosu/su sporlan agismdan (20-
28°C) konuya bakildiginda; 15 Mayis’tan 30 Eyliil’e kadar yaklasik 135 giin uygun dénem
mevcuttur. Bu degerler sahanin “Akdeniz Termik Rejimi” igerisinde yer aldifmi, msan
yasami, ekonomik faaliyetleri (tarim, ozelikle turizm) ve yil boyu devam eden vejetasyon

dénemine sahip olan uygun sicaklik degerlerine sahip bir yer oldugunu gstermektedir.
Donlu giinler

Yapilan giinlik minimum sicaklik incelemelerinde, en ¢ok donlu giin sayis: dokuz giindir.
Uzun yillar ortalama donlu giin sayist 3°tlir. Bazi yillar ise hi¢ don olayr meydana
gelmemistir. Sonbahar ilk donlar en erken 8 Aralik’ta baslamakta; ilkbahar son donlar ise en
geg 14 Mart’ta sona ermektedir (Atalay ve dig. 1995).

Nem ve yagis

Cesme Yarimadasi’nda Nisan’dan baglayarak sicakliklarin artmasiyla nispi nem sartlar
tedricen diigmeye baglayarak Temmuz’da en diigiik degerine ulasarak % 64 olur. Ekim’den
itibaren sicakliklarm diismesiyle de yiikselme egilimine girerek Ekim-Nisan doneminde %
70°in ftizerinde oranlara sahiptir. Cesme Yarnimadasi’nda yagis 550 mm’ler dolaymdadir.
Ancak Anadolu genelinde oldugu gibi Cesme de yagislarin neredeyse tamamu cephe yaislar
bigiminde oldugu igin yafisin olusmasi cephe faaliyetleri ile yakindan ilgilidir. Bu nedenle
Cesme meteoroloji istasyonu yagis kayitlan incelendiginde yillar itibariyle yaglgzl‘h ¢ok
degisken oldugu gorilmektedir. Ornegin 2002 yilinda yillik toplam yagis 870 mm dolaynda
- iken’ 1989 yilinda sadece 210 mm yags diigmistiir ($ekil 2). Yillik yagis verilerinde standart
sapma 150 mm civarindadir. Yani Cesme yillik yagis miktarinin 400 mm ile 700 mm arasinda
olmasi beklenen olagan bir durumdur (Cizelge 2.2.).

Yilhk yags genellikle ¢alisma sahasma homojen dagilmakla birlikte, Cesme ilge merkezi
giineyinde Merdivenli ve Karadag’in bulundugu yerler artan yiikselti sartlar1 nedeniyle daha
fazla yapis almaktadir. Yagigin mevsimler itibariyle dafihsina gelince, yillik yafism %
50°den fazlasi (%56,1°i) kis mevsiminde kalan % yaklasgik % 40’1 bahar dénemlerinde ve
sadece % 1°i yaz mevsiminde gergeklesmektedir (Cizelge 2.2., Seki 2.2.). Yilhk yagish giin
sayist 80 giin ile 60 glin arasinda degismektedir. Son yillarda yagish giin sayilarinda azalma,

<
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ancak birim yagish giin basma yagis miktarinda artis s6z konusudur. Bu durumda yagigim sel

karakterli olmasi, su baskinlar1 ve erozyon gibi olumsuzluklari da beraberinde getirmekiedir

(Cukur, 2011).
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Sekil 5. Cesme meteoroloji istasyonu yagis durumu (Cukur, 2007).
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Sckil 6.Thornthwaite yontemine gore sahanin yagis, buharlagma ve su ag131 durumu (1. Su

fazlasi, 2. Sarf edilen su, 3. Su noksani, 4. Birikmis su, PE, Potansiyel evapotranspirasyon,

Gergek PE, gergeklesen buharlagma)

Su bilangosu agisindan sahaya bakarsak, Sekil 2.3.°te Thornthwaite ydntemiyle gizilen
grafikte de gorildiigi gibi, Aralik-Mart aylan aras1 yagis miktar: yiizey buharlagmasi ve bitki

terlemelerinden fazla olmasi nedeniyle su agifr riski yok, toprak/anamateryal su agisindan

doygundur. Bu nedenle 1 numara ile gosterilen su fazlasi dénem yasanmaktadir. Nisan’dan

itibaren yagis azalmaya, buharlasma degerleri artmaya bagladigindan su agifi dogar. Ancak

bu agik toprakta biriken sudan karsilandifr igin siddetli su problemi yoktur. Bu nedenle 2
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numara ile gdsterilen sarf edilen su dénemi Nisan-Haziran dénemini kapsar.

Haziran-Ekim déneminde yafis degerleri ¢ok diisiik, buharlasma degerleri de ¢ok yliksek
oldugundan, toprakta da birikmis su kalmadigindan mutlak kurak dénem yaganir. Bu dénem
grafikte 3 numara ile gosterilmektedir. Ekim’den itibaren yagislarda artma, buharlagma
verilerinde de azalma meydana gelmeye basladigindan, buharlagsma miktanndan fazla yagis
gerceklestiginden, toprakta su birikmeye baglar. Su a¢igmin ortadan kalkmaya bagladig: bu

déneme grafikte 4 numara ile gosterilmekte ve birikmis su ismi verilmektedir.
Iklimin ortam iizerindeki etkisi

Yukarida ana hatlariyla incelenen ana iklim elemanlarmn ortaklasa olarak ortam tizerindeki
etkisine bakarsak; Yazlarin sicak ve kurak, kislarm 1lik ve yaZish karakteristik Akdeniz
ikliminin biitiin 6zelliklerini tasidigi, kis doneminin kisa ve 1liman gectigi sicakliklarin
nadiren 0°C’nin altina indigi iklim sartlaruiin egemen oldugu soylenebilir. Bu temel
ozelliklerin insan yagami ve ekonomik faaliyetlerine olumsuz etkiler yerine aksine ¢cok olumlu
sartlara sahip olmas: nedeniyle, Cesme ve yakin ¢evresi tarih boyunca oldugu gibi bugiin de
yogun yerlesme ve cazibe alam olma Szelligini stirdiirmektedir. Tarm ve 6zellikle turizm
faaliyetleri agisindan son derece uygun iklim sartlarina sahip oldugunu s6ylemek
miimkiindiir. Vejetasyon dénemi, distik sicakliklar nedeniyle Kesintiye ugramadig igin yil
boyunca tarlmszil iiretim (yilda bir iirtinden ¢ok) yapmak miimkiindiir.

Dogal ortam agisindan iklime bakarsak, sicaklik istegi yiiksek, kurak sartlara uyum
gosterebilen bitki tiirlerinin sahada egemen olmasi iklimin bir sonucudur. Bu nedenle sahada
klimaks (dogal ortam sartlar: altinda bitkinin gelisebilecedi en iist nokta) vejetasyon olarak
kizilgam (Pinus brutia) ormanlari egemen olmaktadir. Ancak yukarida belirtildigi gibi
sahanmn insan yasami igin son derece uygun bir yer olmasi, tarim, yerlesme, insanlarin
yapacak ve yakacak ihtiyaci gibi pek ¢ok nedenle tarih boyunca bu cografyadaki vejetasyon
tahribe ugramigtir. Tahribatin yogunluguna gore kizilgam ormanlar1 yerine ¢ali ve agaggik
topluluklarinin  olugturdugu makiler hatta tahribat ¢ok ise onlarmmda yerine garig
topluluklarinin geldigi vejetasyon Ortiisti yer almaktadir. Yine iklimin etkisi ile diger sa_rﬂar
uygun olmak kogsulu ile anakaya/anamateryal tizerinde zonal topraklardan kirimizi Akdeniz
topraklari (7. toprak siniflandirma sistemine gore (Alfisoller), anakayanin/anamateryalin geng
ve/veya agmmanin oldugu yerlerde ise intrazonal gruba giren rendzina topraklari
bulunmaktadir.
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3.4. INCELEME ALANININ GENEL VEJETASYON QZELLIKLERI

inceleme alamnda Akdeniz iklim sartlan, topografik dzellikler, anakaya/anamateryal etkisi
toprak, hidrografik sartlar ve insan ctkilerinin bileskesi olarak sahada dogal vejetasyonun
dapilisi belirlenmektedir. fklimin ortam {izerindeki etkisi konusunda da belirtildigi gibi
sahanin dogal ortam gartlan altinda, Akdeniz fitocografya bdlgesinin klimaks: olan kizilgam
(Pinus brutia) ormanlarmnmn sahada egemen olmasi beklenir. Ancak inceleme sahast ¢ok uzun
dénemden bu yana yerlesme ve insan faaliyetlerinin gergeklestigi bir cografyadur. Bu nedenle,
kizilgamin genellikle tahrip edildigi yerlerde maki topluluklan zeytin, kermez mesesi, sakiz,
menengic, katran ardici, keciboynuzu vb. (Olea europea, Quercus coccifera, Pistacia
lentiscus, Pistacia terebinthus, Juniperus oxycedrus, Ceratonia siliqgua vb.) sahada sekonder
(ikincil) olarak egemen olmaktadir. Hatta sahada tahribatin derecesi fazla ise maki
topluluklaninin da yerine ¢ali ve dikensi kurakeil (kserofit) tirlerden figlincti kugak olarak
abdest bozan, gevenler, kekik, laden, kecibogan, sifwkuyrugu gibi tiirler (Sarcopoterium
spinosum, Astragalus sp. Thymus sp. Cistus sp. Calicatome villosa, Verbascum sp.)’in

egemen oldugu garigler goriilmektedir (Atalay ve dig., 1995).

Ozetle sahada birincil olarak kizilgam ormanlari, tahribata dayali olarak makiler ikincil olarak
egemen olabilmekte, tahribatin stireklilifi veya siddetine dayali olarak liclinciil olarak garig
topluluklar sahada goriilmektedir. Ancak tahribatin durdufu korumamn oldugu yerlerde,

agamali olarak sahaya yine kizilgam ormanlari dogal yoldan egemen olabilmektedir.

Sahada yaz kurakhgmn siddetli olmasi, silik/basik bir topografya nedeniyle yafigmn az
olmasi, anakaya/anamateryallerin su tutma &zelligi diigik birimlerden yapili olmasi gibi
nedenlerle, dogal yollardan, bu klimaks asamaya geri doniis ¢ok zor ve hatta baz yerlerde
imkénsiz olabilmektedir. Bu nedenlerle de maki toplulugﬁnu olusturan tiifler, daha ¢ok kurak
sartlara uyum saglayanlardan olusmaktadir. Daha nemcil sartlan isteyen tiirler defne (Laurus
nobilis), zakkum (Nerium oleander), sandal (Arbutus andrachne), hayit (Vitex agnus castus)

vb. alanda yeterince gozlemlenememistir.

Kizilgam ormanlarr: Sahanin klimaks vejetasyonu olan kizidcam (Pinus brutia) ormaniari
sahanin uzun yerlesim tarihi nedeniyle 6nemli 6l¢iide tahribe ugramis, Merdivenli ve Karadag
gibi nispeten yitksek 18lyefin bulundugu sahalarda kismen kalintilar seklinde mevcuttur.
Bunun diginda tahribatin olmadigs, yiiksek topografya ve killi-milli gélsel neojen depolariin

bulundugu anamateryal ile yer yer mesozoyik kiregtaslarimin bulundugu alanlarda ¢ok zayif
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topluluklar halinde kizilgamlara rastlanmaktadir. Bu séziini ettiimiz yerler dogal yayilisin
gdzlemlendigi sahalardir. Bunun digmda ytiksek kesimlerde agaglandirma galigmast yapilan
sahalarda kizilgam afaclandumast yapilmasi nedeniyle buralarda da kizilgamlar
bulunmaktadir Fotografgraf 2.1.°de 1: Mera tepe-Ayayorgi batisinda kizilgam ve maki

topluluklart karigik halde ve Fotograf 2.2°de Ayayorgi batisinda kizilgam maki topluluklar

gorilmektedir.

Fotograf 2.1. Fotograf 2.2.

Maki formz:syonlarlz Iklim konusunda ifade edildigi gibi sahamin kurak sartlarima ve
anamateryalin su tutma ozelliginin diigik olmasi, topraklarn katyon degisim kapasiteleri
(KDK) nin diisiik olmas: gibi nedenlerle kurakeil maki tiirlerinin sahada génel olarak yaygin

oldugunu sdylemek miimkiindilr.

Nemcil maki tiirleri: Sahada golsel neojen birimlerinin ve mesozoyik yash kiregtaslarinin
olmas:, anamateryalin su tutma Ozelliini arttirdig1 igin, yiikseltiye dayal olarak nispeten
daha iyi yagis aldigindan nemcil sayilabilecek maki topluluklarimn * bu sahalarda
bulunmaktadir. Kocayemis (Arbutus unedo), akgakesme (Phllyrea latifolia), katitirnag:
(Spartium junceum) gibi nemeil maki tiirleri, Cesme’nin glineyinde Merdivenli ve Karadag’da
yiiksek kesimlerde kizilgamlara eslik etmektedirler. Kismen de kuzeyde Dalyan cevresinde,
Biiyiikdere tepeleri, Ayaseranda, Ayayorgi batisinda gevresinde neojen birimleti iizerinde bu
tiirlere rastlanir (Fotograf 2.3., 2.4.). Ancak burada yogun yerlesmelerin varligi sahamm iyi

bir &rtii ile kaplanmasina engel olmaktadir.

Kurakel maki tiirleri: Bu tiirlerin bulundugu yerler, nemcil maki tirletinin bulunduklar

yerlere gore yiikseltisi az olan yerler dolayisiyla az yafis alan, anamateryalin volkano-
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sedimanterlerden ve tliflerden yapili oldugu, yogun tarim alanlari, yogun yerlesim alanfaruun
bulundugu yerlerdir. Sabada bu grup, Kermez mesesi (Quercus coccifera), menengie
(Pistacia trebinthus), sakwz (P. Lentiscus), delice zeytin (Olea ewropea), katran ardic
(Juniperus oxycedrus), gibi tiirlerle temsil edilmektedir. Bu kurakcil maki tiirleri sozii edilen
sartlarda, Cesme merkezi ile Ovacik arasmda, Kokar tepe mevkiinde, Fener Burnu gevresinde,
sahanin gneyinde Alagati K&rfezi'nin batisinda, kuzeyde Dalyan cevresinde, Cifilik,
Altinkum, Catalazmak cevresi ve Ovacik giineyinde, batida Domuz burnu cevresinde
gbzlemlemek miimkiindiir. Fotograf 2.5.’de Cesme merkezi ile Ovacik arasinda kurakerl maki

topluluklar ile Fotograf graf 2.6.°da Cesme merkezi ile Ovacik arasinda kurakgil maki

topluluklar: gériilmektedir.

Fotograf 2.3. , Fotograf 2 4.

Fotograf 2.5. Fotograf 2.6.

Garig formasyonlar:: Yikseltinin/ yagisin az, anamateryalin su tutma zellifinin zayf,

KDK'min dsiik, toprafin sif veya erozyonun siddetli oldugu-taghk kayalik yerler ve yogun
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tahribatn oldugu sahalarda (yogun insan miidahalesi, tarim, yerlesme, orman yanginlart vb.)
makilerin de barmamadi3) bu sahalara figiinci kugak olarak garig topluluklar: gelmektedir. Bu
topluluklar abdest bozan, gevenler, kekik, laden, kegibogan, sigmkuyrugu gibi tiirler
(Sarcopoterium spinosum, Astragalus sp. Thymus sp. Cistus  sp. Calicatome villosa,
Verbascum sp.y den olusmaktadirlar (Atalay ve dig., 1995). Bu topluluklar ¢aligma alaninda
Tldin kuzeyindeki yarimaday: olusturan volkanikler Gizerinde, Germiyan yalisi, Reisdere
cevresinde, Fener burnu ¢evresinde, Alagati korfez’nin batisinda Pilav tepe eteklerindeki
volkano-sedimanterler iizerinde, Cesme dogusundaki volkanikler (andezit, aglomera vb.)
{izerinde, Ovacik, Ciftlik ve Catalazmak, Altmkum gevresinde yogun tanm faaliyeti yapilan
alanlarin cevresinde garig topluluklar: genis sahalart kaplamaktadir. Fotograf 7°de Germiyan

yalis1 yakinlarinda garig topluluklart yogun olarak gbzlenmektedir.

3.5. INCELEME ALANININ GENEL TOPRAK OZELLIKLERI

inceleme alanini cevreleyen ve sinir olugturan daglik ve diiz araziler {izerinde, bulunduklar:
fizyografik konum, egim derecesi, ana materyal, bitki &rtlisti, vb kimi dzelliklere bagiml
olarak ayrimli derinlik ve taksonomik birimlerde topraklar olugmustur. Kretase kalker ya da
marn ana materyaller fizerinde dik-orta dik egimli topografik konumda olugum gdsteren
Mollisoller, yan' derelerin ve gravitasyonun etkisi ile tasiup biriktirilen orta-kaba biinyeli
alliviyal depozitler tizerindeki Entisoller, egimli topografya tizerinde andezit, tiif, piroklastik
materyaller, kretase kalker ana ozdekleri iizerinde olugum gdsteren Alfisoller ile Entisol
sirasinda yeralan topraklar alanin tiimiinde yaygin olarak goriilmektedir.

Tortul kkenli ana dzdekler asinmaya kars1 daha direngsiz olmalarmdan dolay, ana dzdek tipi
ve egim artigina bagimh olarak erozyon hizi da degismektedir. Bu baglamda inceleme alani
topraklari, egimin fazlahig, bitki 6rtiisiiniin yok veya seyrek olmas nedeniyle tam bir gelismis
pedon yapisina sahip degildirler ve sonugta bu topraklarm yiizeylistli epipedonu olan A
horizonu veya yiizey tabakasmun biyik bir bolimii agmms durumdadir. Yizey
erozyonundan dolay1 toprak derinligine dogru yeterli bir yikanma ve birikim s6z konusu
olamadigindan gelismis bir pedon yapmmda bulunmas: gerekli olan B horizonu ¢ok zayif
veya olusmanustir Magmatik kokenli ana materyaller agmmaya karst olduk¢a direngli
olduklari otokton olarak adlandirlan yerinde toprak olusumu bu alanlarda
gozlenmemektedir. Daglk arazilerin yamaglarinda dik ya da g¢ok dik egimli araziler
gozlenitken, bu araziler, ana 6zdeklerine ve jeolojik olusum stireglerine bagimli olarak
Orthent (kolluvial) ve Fluvent (alluvial) toprak olusumlarina gegis gdsterirler

Toprak Tipleri
Cesme ilgesi ve cevresinda dagilum gdsteren topraklar, ayrimli jeolojik formasyonlu ana

materyaller- {izerine olugmuslardir. Inceleme alamndaki ana materyaller; genis bir bolgede
dagilim gosteren andezitler, yumusak kalkerler ile kretase yagh sert kalkerler, ve kuaterner
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siirecinin holocen alt devrinde olugmus kolluvium wve allivium birikintileridir. Andezit
kayalar1 birgok yoredelerde ayrignus olup, beyaz-acik gridir. Yer yer limonitlegmigtir. Neojen
olusum donemine ait volkanik kokenli bu ana materyaller {izerinde olusan topraklar etkili
toprak derinligine bagli olarak Lithic Xerochrept ve Dystric Xerochrept olarak tanimlanirlar.

Bu topraklar yazlan sicak ve kurak, kiglan ise ilik ve yaZish olan tipik Akdeniz iklim
kogullant altinda, tek yillik gaywr bitkileri ile ¢ok yillik yaprakli ve igne yaprakli orman
ortlisinin bulundugu ydrelerde olugmuslardir. Bu topraklar bazik tepkimeli ve magmatik
kokenli ana Szdekler fizerinde olugtuklarindan kiregsiz, yogun kil icerikli ve montmorillonit
tipi kil minerali yogun olarak bulunur. Yiizey horizonu (A), zayif-orta furda; zayif-orta, ¢ok
kuvvetli graniiler, ylizey alts (B) horizonu ise, kuvvetli yan1 kdseli, koseli yuvarlak blok
striktlirliidlir. Olugum y8nleriyle genc topraklar ile olgunlasmamus topraklar arasinda bir gegit
olustururlar. Bu topraklarda “siallitik™ toprak olusumu gésterirler. Yiizey horizonu-epipedon
(Ah, Alh, Ay), okrik epipedon gGriinlimiinde, sert ve tek parca yiizeyalt: (B) horizonlan ise
kambik horizondur. Dystric Xerochrept ve Lithic Xerochrept’lerde tarimi sinirlandiran teme)
faktor, toprak suyunun yeterli olmayigi, ana Gzdegin sert ve gecirimsiz bulunugu, yetersiz
toprak derinligi yamnda, arazinin dik topografik gdriinlime sahip olmasiyla toprak agimm ve
tasiimmin yoguniuguna baglanabilic. Bu topraklar inceleme alaminda 4. sif taghilik 4. suuf
kayalik ile arazinin egimine bagli olarak farkl: erozyon dereceleri gosterirlerken, IV ve VII
sif arazi kullanim yetenek simifi icermektedirler.

Sert kalkerler lizerinde Petrocalcic Rhodoxeralf ve Typic Rhodoxeralf ’ler olugmuslardir. Bu
topraklar Akdeniz ikliminin tipik'topraklaridir. Serbest demir oksidin yogunlugu nedeniyle
kirmizi renk basattir ve B horizonunda biiyiik kalker bloklarma rastlanir. Egimli alanlarda
olusmus olduklarindan ¢ok yiizeysel veya orta derinliktedirler. Tasli ve kayalikli toprakiardir -
ve bunlar su erozyonu etkisini dzellikle tepe ve doruklarda yogun olarak gostermekiedir.
Lateritik bolge topraklan olduklarindan, gevre topraklarindan az veya koyu kirmizi renk,
genelde tin blinye, serbest demir ve aliiminyum oksitlerin yogunluguna kargilik, az silikat
icermeleri ile tipiktir. Demir ve aliiminyum oksitler kil ile karigarak koloidal bir yaps olan
hidrat jelleri seklinde yogunlagmustir. Yiizey toprak horizonu (A), kuvvetli-orta graniler,
ylizey alti (B) horizonu ise olduk¢a kuvvetli orta graniiler-orta yuvarlak blok stritktiirltidiir.
Ytizey horizonu-epipedon (A) zayif mollik horizonu gériniimiinde; sert, tek parca ve kil
birikiminin yopunlagti@ yizey alti (B) horizonu argilliktir ve iceriginde biiyik kalker
parcalan vardir. Topraklann kéken aldifr ana dzdekleri sert ve tek parcall kalkerler olup,
yapisinda yogun sekonder olusumlu kalsit kristallerine rastlanir. Bunlar topraklarda ¢6ziinmiis
olan karbonatlarin agafilara dogru yikanmasi ve oralarda yeniden kristallesmesi sonucu
olugsmuglardir. Bu topraklar genelde inceleme alamnda 4. smuf taglilik 2. siuf kayalik ile
arazinin egimline bagli olarak farkli erozyon dereceleri gsterirler. Inceleme alam icerisinde
genellikle 1V ile VII. simf arazi kullamm yetenek siufi igerisinde yeralirlar.

Yumusak kalker ve marn’lar iizerinde Typic Rendoll biiyiik toprak grubuna rastlanilir, Bunlar
humus rendzinalar veya humuslu karbonatlar olarak da tamimlamir. Gegis topraklandir ve
dogal bitki Ortitstt cayirlar ile igne yaprakli agaglardir, ve olusumlarinda kalsimorfik olugum
streci etkilidir. Rendoll’lerin gelisim stirecinde ana 6zdegin yofun etkisi nedeniyle bunlar
Endodinamomorfik  veya Endodinamogenik topraklar olarak da tanmmlamir,  Typic
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Rendoll’erin yiizey toprak horizonu (A11, Al12) oldukea kuvvetli kiigiik orta graniiler, orta
koseli blok striktiirliidiir. Organik maddece zengin ve siyah renkli, bazla doygundur. Kireg
tast pargalarmun yogun varlift bu topraklarda zayif alkali toprak tepkimesinin stirekliligini
saglar. Typic Rendoll’er orta-yitksek egimli arazilerde dagilum gdsterdiklerinden, yogun su
erozyonu toprak tasimmina ugramuslardir. Birgok yorelerde agik renkli ana §zdek vu7eydedu
ve iizerinde hendek erozyonuna sik rastlanir. Cok ylizeysel veya orta derin topraklaldlr Bu
arada Typic rendollerin pedon yapisinda kimyasal olarak ayrigmis kalkerlerin bulunmast,
toprak olusum ve gelisimini azaltmaktadir. Sonugta bunlar erozyondan kolaylikla
etkilenmektedir. Organik maddece ve bitki besin maddelerince oldukga zengin verimli
topraklardir. Inceleme alani igeriginde III-VIL simf arazi kullamm yetenek sinifindaki
arazileri icermektedirler. Genelde ylizey kayahg igermezlerken 3-4. simf taghhkla, egim
derecesine bagli olarak 2-3. sinif erozyon sinifi igerirler.

Yan dereler ile yiizey akislarmn olugturdugu yérelerde taze sediment birikimleri tizerine
Entisol srasiun Typic Xerofluvent’lerine rastlanir. lyi gelismis bir pedon olusumuna rastlanir
ise de pedogenetik horizon olusumu gok zayif veya baslangic basamagidir. Genelde A/C
pedon yapist igerir ve A horizonu pullukla siirekli olarak karigtirilir. Bunlarda pedogenetik
olaylar sonucu olugmus ve iyi tanimlanan genetik toprak horizonlar1 yoktur. Pedonlarda
saptanan ayrimli doku ve renk tabakalari jeolojik islevlerinin bir sonucu olarak sekillenmisdir.
Topraklan olusturan mineral ve organik -6zdekler, akarsular tarafindan askida (dispers),
¢oziinerek ve siiriklenerek tagmmug ve depolanmiglardir. Bu olusum geklinin bir sonucu
olarak, mineral bilesimleri karmaslkm Yoére Xerofluvent’lerin karmagik mineral bilesimleri,
gevrenin litojenik bilesimi ile jeolojik stireglerdeki erozyon ve birikime devimlerine baghdir.
Bunlarda temelde genc olduklarmdan ve olusum bélgesi yart kurak-yari yagisli Akdeniz iklim
8zelligi icerdiginden daha az ayrigmis mineralleri igerirken, dogal verimlilikleri yiksektir.
Yiizey toprak horizonu (A) agik renkli, Ochric epipedondur ve bu zayif-orta graniler
stritktiirdedir. Yaz aylaninda bolge kuru oldugundan sert ve tek pargalidir. Genelde bu
epipedon 25cm’den daha az kalinliktadir. Kimi zaman bunlar elluvial (A2 veya albik)
horizonunu da igerirler. Yiizey alti horizonlar ise tortul kokenli ana dzdeklerdir ve bunlar
kaba-orta yuvarlak blok striiktiirliidiir. Inceleme alaninda II-IV. Sinf arazi kullamim yetenek
simflan igerisinde dagilim gosterirlerken 2-3. sumf taghilik igerirler,

Sert kalkerlerden kuaterner donemde olusmus daghk arazi tipi {izerinde farkl egim dereceleri -
iceren kolluviumlar iizerinde Petrocalcic ve Lithic Rhodoxeralf’ler ile Lithic Xerorthent ve
Typic Xerorthent’ler olugmuslardir. Bu topraklar gravitasyon ve egimin etkisi ile egim bitim
noktalarina taginarak bu alanlarda biriktirilen topraklar olduklarindan geng, derin ve iyi
olusmus toprak yapisina sahiptir. Derin profil yapisina bagh olarak tarimsal kullamma gok
uygundurlar, Bu topraklar belli bir ana kaya tizerinde olugmayip egim ve gravitasyonun etkisi
ile tagtmip biriktirilen topraklar olduklarindan, kalker, marn, andezit veya tiif ozelligindeki ana
materyallerin‘tek veya karigma durumlarina gore birden fazla ozelligini igerebilirler. Genelde
profillerinde . yart koseli ¢akil ve moloz birikimleri igerirler. II-VIL smif arazi kullanim
yetenek siufi igerirler. Toprak yiizeylerinde tasmimin derecesine bagh olarak 3 ve 4. sumf
tashilik goritliir.
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Depresyonik alanlarda yer alan Mollic Halaquept'ler, deniz seviyesindeki arazilerde ve tuzlu
taban suyunun yiiksek oldugu yorelerde dagilim gosterir. Deniz ile aralarinda denizse! kkenli
ve az yikseltili kum sirtlars bulunur. Derin toprak profiline sahip olup toprak profilini ¢evee
arazilerden ytzey akis ile tasinmis materyailer olusturur. Sicak gecen yaz mevsimi ile
evopotranspirasyon ve kapilarite ile suda ¢dziinmis olan tuzlar ylizeye dogru hareket eder ve
orada birikirler. Bu topraklarda suda ¢oziinebilir tuz icerifii, sodyum yiizdesi ile toprak
tepkimesi hidrofil ve tuzcul bitkilerin yagamasina uygundur. I¢ drenajlan kétadii.

Sahil kumullari,dagumk veya hichir smuflandirma sistemine girmeyen arazileri olugturur,
Denizin gel-git olaylan ile alcalip yitkselmesi, dalga hareketleri ve riizgara badli olarak
ayrimli kum tabakalanni igerir.

3.6. DEPREMSELLIK
Bolgenin Deprem Tehlikesi ve Risk Analizi

Gediz grabenin batisinda yer alan Izmir yoresinde dogrultu atumli ve normal faylarla temsil edilen
karmasik bir giincel deformasyon etkindir. Bu graben sisteminin bati ucunda yer alan Gediz
grabeni ana siyrilma fay: ile Manisa, Kemalpasa ve Izmir faylar: bolgedeki baslica normal faylar
olup D-B genel dogrultuludurlar. Grabenin Manisa kolu bat1 ucundaki Ugpinar fayr digindaki tiim
dogrultu atimh faylar sag yonliidiir. Sag yonli dogrultu atimli faylardan Dagkizilca, Tuzia,
Seferihisar, Giilbahge, faylari KD-GB veya KKD-GGB genel uzanimlidirlar. Menemen fay zonu
ile Giizelhisar faylar1 ise KB-GD giéigudir.
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Bolgedeki diri faylar tarihsel dénem ve son yiizyilda orta ve bilylik manyitidlii birgok
depreme kaynakhik etmigtir. Jzmir fay1 lizerinde meydana gelen en son yikici depremin
1668°de oldugu ve bu depremin 80.000 niifuslu olan kentte 20 000°ne yakin can kaybina yol
actig1 bilinmektedir. Tuzla fayr Mw:6,0 bityiikligindeki 1992 depremine kaynaklik etmigtir.
Seferihisar fayi ise 2003 yilinda Mw:5,7 bitylikltigiindeki depreme yol agmusgtir.

17 ve 21 Ekim giinleri Izmir batisinda yer alan Sigacik koérfezinde meydana gelen orta
biiytiklitkteki dort depremin aletsel digmerkez lokasyonlar: Giilbahge faymin giiney bdliimiine
rastlar. Giilbahge fayr Karaburun yarimadasmi yapisal ve morfolojik olarak dogudan
sinirlandiran sag yonlii dogrultu atimh bir faydir. Sualti béliimleriyle bitlikte bu fayin toplam
uzunlugu 70 km’ye ulasir. Fay, kuzey ve gliney olmak tizere iki alt bolimden olugur. Kuzey
béliimiintin tamamina yakini sualtindadir. Giiney bslimin ise 20 km uzunlugundaki kesimi
Giilbahge ve Sigacik korfezleri arasinda karada izlenir Bu kesiminde fay birbirine paralel
veya yari paralel alt faylardan meydana gelen zonal bir yap: sunar. Bu alt faylarm
devamliliklar sualtinda olup toplam uzunluklar: hakkinda yorum yapilamamaktadir. Ancak,
sol yonde arali asmali geometrik bir diizen igerisinde siralanurlar. Bunlardan Giilbahge korfezi
batisindaki fay K-G dogrultuludur. Bu Kérfez ile Sigacik korfezi arasinda ise birbirine kabaca
paralel uzanan iki fay pargasi bulunur. Bu iki parca arasindaki Yagcilar dag: yiikselimi bir
basing sirtina karsilik gelir.

Dogudaki fay Yagcilar kdylinde sola sekmeli sikismalr bir biikliimle ikiye ayrilir. Biikltimiin
giineyinde, bu koy ile Sigacik korfezi arasmda 6 km uzunhigundaki fay pargasimn uzanimi
KKD yéniindedir. Fay boyunca dogrultu atim morfolojisi gok belirgin olup diizlemi tizerinde
sag yonlii dogrultu atinn yansitan ¢izik ve oluklar belirgindir. Yagcilar kdyt kuzeyinde bu fay
K-G genel dogrultusunu kazamr. K&yiin yakinmnda 0.5 km genigliginde sikigmali ¢ifili
biikliim yapar ve kuzey ucunda dogu blogu bati blok tizerine itilen bir bindirmeye doniistir. 17
Ekim depremlerini takiben yapilan saha ¢aligmalari esnasinda 21 Ekim 2005 giini saat
00.40°ta meydana Mw:5.9 biiylikltiglindeki deprem sonrasmnda, Yagcilar kéyii glineyinde,
Orta tepe ile Demircili koyu arasinda geligmis kilcal gatlaklar seklinde yiizey faylanmasi
izlenmistir. Yaklasik 3 km uzunlugunda olan bu kiriklar gizgisel gidigli olup jeolojik ve
morfolojik olarak ¢ok net izlenebilen diri fay zonunda olugmustur. Tamamina yakim Bornova
filisinden olugan ana kaya iizerinde izlenen ylizey kirigi K250D genel uzanumindadir.

Giineyde, Demircili koyu sahilinden baglar ve uzunluklar 15-20 ile 50-60 metreler arasinda
degisen ve arali-agmali geometri igerisinde bosluklar igeren kilcal catlaklar seklindedir.
Parcalar halinde izlenen kiriklar yer yer 5 metre genislige ulasan zonal bir gidis sunarlar. Her
parca kendi igerisinde genelde sag yonde arali agmali alt boliimlere ayrilir. Kiriklar boyunca
mikro dlgekte stkisma ve agiima yapilar gozlenmistir. A¢ilmalardaki atlak aralif en fazla 3
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cm olarak Slgiilmiistiir. Kurklarn yapisal 6zellikleri depremin sag yonld doZrultu atumb
faylanma sonucu gelistigini gosterir. Kiriklarda ortalama 2 cm sag yonde yer degistirme
Olctilmiistiir. Bu ylizey kingr yakinlaninda, yamag¢ molozlan igerisinde farkli dogrultularda
uzanan bazi heyelan ¢atlaklan da izlenmistir. Deniz kiyisindaki kumsal ve yelpaze deliasi
ovalarinda ise sivilasma ve yanal yayma streglerine bagli olarak gelismis bazm yizey

deformasyonlar: gozlenmigtir.

1992 Doganbey, 2003 Seferihisar ve 2005 Sigacik depremleri Gediz grabeni batisindaki sap
yonlii dogrultu atimli transfer faylarin bolgesel giincel kinematik ve depremsellik acisimndan

6nemli yapilar oldugunu ortaya koymustur.

Tim bu bilgiler 1s18inda bdlgenin depremselliginin diri faylara bagli olarak gelismektedir.
Depremlerin odak noktalanim da bu diri faylar simirlamaktadir. Cesitli zaman araliklarna ait
deprem odak noktalarinin Tiirkiye diri fay haritasi tizerinde dagilinm agagidaki gibidir.
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Sekil 8. Mc Kenzie modeline (1972) gére Tiirkiye'nin tektonik haritasinda depremler
(M25;1960-2000).
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Tablo 2. Izmir ve yakimn cevresinde tarihsel dénemde hasara yol agmis biiyitk depremler
(Emre vd. 2004).

Tarih

Saat |

{un)

Entem
{K)

Boylam

Siddat
(o)

BOyGKIUK
(4)

Agiklama

Gece

3540

)

27.50

7.0

izemic. Efes, Aydin, Manisa, Alagehir ve Sart sehirterinde, Gediz ve Biyik
aenderes nehidednin vadilerinde tahribal yapmustir. Ege bdlgesindeki
biyik felakellerden bin oldugu sSylenir. Bal Anadolu'da Efes'ie birikte
13 baemli iyon sehri tamamen yikimistir,

105

27.00

wviti

6.4

Eusebios’a gdre, Aliaga, Myrina (Limni'Adasi), Gandardt {(Pilane) ve
Nemnut Linani (Cyme} bir depremie harap oimuglor.

176 ve 177

26.65

Vit

58

tdilet, Sakiz Adasi ve Sisam adalannda deprem olmugtur. Bu depremde
tamamen hasar pbren {zmir ftarcus Aurelius emd ile yeniden inga
edilmiglir.

178

vill

65

{2enir gehri harap oimus, pek ook yangum ¢ikmig, zeminde gallakiar
acimg ve kiglk ic liman kapanmigtir. Sehir tekrar ingasi icin 10 yd
stireyle vergilerden muaf tutuimustur.

688

6.5

izmir'de giddetli ve tahripkar bir deprem, 20.000 &liden bahsediimekledir.

1038

Vil

6.8

Cedrenos depremin gok felaket oldufunu bildirmiglir. Birgok boige ve
sehir bu deprem dolayiswyla hasar gbmmistle. lzmir dehgetli bic
manzaraya blriinmigtir, Ginkis en glzel binalar ¢okmis ve birgok insan
Slmastir.

20 ttart 1382

26.30

VIt

Palermo ve Vatikan'daki kiitiphanelerde bulunan iki yazma eserde
Caslro'nun biiyiik bbliimiiniin 20 Mart 1389 depreminde harap oldugu ve
bus Sepremin birgok binay: gattatp kwdijs belirtilir. Bu depremden elusan
denizdeli dalga ticaret merkezinin orfasina kadar gelmis ve insanian
orayi lerk etmeye zoramistir. lzmir, Foga (Phocaea) kulesi ve lkaria
Adast da (Sisam Namos'u) harap olmugtur,

20 Mayis 1654

38.50

2710

Vit

64

Deprem izmir'de, birgok kule ve caminin yikitmasina ve birgok avin
cokmesine, birgok da can kaybina neden olmusgtur. Birgok kent sakini
evienni bicakip agikia karip yaplilar; birgok Avrupal tilccar da-gemilerine
kagak akittar. 25 Haziran'a kadar her giin arl sarsintlar hisseditdiler,

2 Haziran 1664

38.41

27.20

58

Gene! panik yaratan ve birkag evi yikan bir deprem.

1668

38.41

27.20

izmicde tahribal yapmg. yangmiar cikmiglir. Toprakta catiaklar agitrgtir.
2000 Kiginin Sldiijinden bahsedilir,

14 Subat 1680

38.40

27.20

6.2

izrir'e 10 mil uzakUktaki 3 kasaba yerle bir olmustur. izmirden 1.5 saat
uzekliktaki bir dag Carbon kdyiinin Gzerine ¢bkmiigtdr (heyetan).

10 Temmuz 1688

38.40

26.90

68

fzmirde blyiik tahribat olmustur. Kiytda kaymalar elmugtur, Bunun
neticesinde, 30 m genigliginde birkanal acitmigtic. 15.-20,000 kisinin
didixinden bahsedilir. Deprem bliyiik bir alanda hisseditmistii ve
Tsunami olugmustur, ’

13 Ocak 1690

38.60

27.40

vi

8.4

Bu deprem izsmir ve ona yakin alanlarda hasara yol agmisur. Sahil
boyunca hasara neden olmustur ancak igeriére dogru etkisi gaha
ciddiydi.

Eytt (Ekim) 1723

38.40

27.00

AUl

6.4

fzmir'e gelen bir mi gtire, dep en iki ay sonra sarseil 60 evi
yerle bir edip insanlar tldiedi.

4 Nisan 1739

04:30

38.50

26.90

6.8

Eskive Yeni Foga'da da hasar biiyiktir, Bagka raporlara gére, izmirdeki
hasar genig ¢apla denizin kenarindaki “Avrupa Kesimi'ndé olugmugtur.
lzmirde Slenlerin sayisi 80" gegmemigtir. Sarsintt eski Foga'nin dortle
Gglind tamamen yikenig ve toprak aciflp iginden bitdm fighamigter.
Deltanin Gediz (Agria) Nehd’nin agzndaki kismi depremde gokmiis ve
depremden sonra sular allinda kalnwglir. Chiogta (Sakiz) birgok-ev harap
olmug; bir kisim insan Simdgtir,

24 Kasin 1772

26.70

Vi

6.4

Deprem ve deprem etkisiyle olugan dalpalar Foga kalesinin 5. kaptsitu ve
camisini tamamen yikt. Lesbos'ta( Midilli} birkag-ev yikddi. Sak Adast
adasinda deprem hissedildi, ama bir hasar meydana getirmedi.
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15 saniye sirmis ve hemen hemen izmiri tamanuyla hatap emigle. Bal
yerlerde zemin agrlmxs(tr iii kaptan lzmire 18 miluzaklddeki Uda'ds
toprajin yardip agddifon rapor isterdic. Efesin yakunt da edi
verilmeyen bir dajdan zemin (;aﬂaklaﬂ rapored tlmlsur Hasar Seydinty
3.5 Temmuz 1778 02:3¢ | 3840 26.80 X 6.4 ve daha batya dodru yayimis bu deki can kaybi
200 kigiden faziadir. 16 Haziran' da lzmlr de hama yolagan$a
sarsmidan senfa en blyiHador. A sarsintilar lave zaradar vererek
aytarca sirmbsiln. Birgodu {zmirin gineybalismda datha kuvwetli
thissediimigtir.

Bati Anadoiu, lzmir, Henisa, Turgu'lu Baymdir, (demis ve Tire'de gok
13 Ekim 1850 0923 | 3840 | 2720 il siddetti bir sekilde hissedi X \paga'da yarkiar agi :
Bolgede gesitlihasarlar cimustur.

Dapfem Turgutly Kasabasi'ndaki im evied yerle bir etmi; 280 kiginin

sebep 5 _.t; deki diger afte la daha az zarer
’ tmugtur, Afyon hisar'da, Isparta biigesinde ve maksimum 300km
3 Kagmm 1862 0300 § 3850 ¢ 2750 X 62 uzekiGa Warh&edlmg«r 13Ka<tm‘da ydana gelen ort Atsda
Afyon ¢ f2mir. Aydm, Nexitl,
Denizli ve Sakiz Adasi ve :ma;m adatarmda hxssedﬂmns:m

1 Subal 1873 0100 | 3795 | 2zroo x Sisam adast, Lzmir, Aydin.

{zmir ve Gediz gukurdukfannda, 4 8 . Kargiyaka'da fazia

29 Temmuz 1880 0440 | 3860 27450 X 6.7 miktarda hasar yapmns(«f. izmlr Turgutiu defmryolu yariiaria kesitmigtir.
Dep

(;esme ¥ batt da bulunan bitlin kiylerde geniy
15 Ekim 1383 1530 | 3830 2620 x 6.8 hasartar olmugter. izmicde hafil tasartar yapmistr. 15.000 Kiginia didagi
siyienir.
iz2mir Kixdexi ve Cegme Y: dasnds siddetli bir deprem olmug:
1 Kasrmn 1883 3830 | 2630 VIl toprakia yarikiar agimigtr.

|
E
T
~
o
:é
2
2
2
S
2
3
T
19
m
r
o
m
3
m
<
n
e
4
.""
2
2

Sekil 9. Tiirkiye’nin diri fay haritasinda tarihsel depremler (M>4 ;M.S. 1-1900).
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[TZMIR KORFEZI VE CIVARINDA ALETSEL DONEM DEPREMLERI (M4)

IDAK N LK ,W . -~

Sekil 10. Tiirkiye’nin diri fay haritasinda aletsel dénem depremleri (M>4 ;M.S.1900-2000)
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Tablo 3. Izmir ve gevresinde meydana gelmis olan aletsel donem depremleri (Emre vd.2004)

. Sast | Enlem | Boyfam | Desinlik | Slyiiklik | Siddet ]
Tarin wn 1w © ) t) () Acikdama
149 O 1908 P P <0 y Depremin medezi Gozeliisar, Menemen ve Foga arasindade.
T oca Deoremi 0457 1 3809 | 2630 bt 6o 1700 ov yheimis, 1090 ev hasar cormis. SHis GTr
Depremin terkezi Fobah'da Kilgik Zendenes #c lamir .4
Gukuriuklanmn birlestidi yerdedyy. Dearemae 2030 ev
31 t3an 1026 o . wuimﬁuf Toam i T epekiy yc'cs‘ncc fazla hasas, Jzmir,
Torbah Depremy ooz 3B 2740 0 85 Vi sehi, Usak, & . Vire ve Ddomis'to hanl
hasara neden olnugi. i:te:yem hitin Gan Anadold'da.
Hhissedimistic,
Depremin merteri Dikillye ook yakm olup. Dikdli de thidithi
22 Eylil 1938 i § Aresmdadi, 2068 ev yiatoug, 41 Ligi Gfming. €8 bigi
o kii‘y;)wr «:’ $238 | 3847 okl B 66 *® yara!amngtr Bepremden sonra termal kaynaxiar clugmugiur,
f ik Dikit i Bergams arasmde yar rdar clugmugiur Deprem Hitn
Bat anadou'da
Degprem Haraty ves,me <
mordogan o yanimadann Vuzey humy arasmda Dm!zo amcn
Vit fg Cegme Ve
23 Temmuz 1949 . . « ¥ AN
{1583 | 3887 20.2% 1o 66 vit g2 ajr hasar meydana gebniglir, Gesme o i tuisn
Karpburun Depremi X taz far g2 K v, Sokez ad da
fiasar olmugtur ve dent ok giddedli hared 4} $t
zkmo!mg 2200euy~< v_ryahasa'auﬁ
Depremin ya; ey oaxo. Ot
2 ldayis 1983 .. AY: S Uda ! Cegne‘ Berg ve Fora'da giddettioe
Kargburun Depremi 0541 3848 2657 “ 50 it ilnigtr. Kot remirderde hasara nedan olruagiin,
Yadagk 306 ey hasar gbemdsidr,
Deprenmin merkezs i:oe denizmcedcr Deprem & we mmﬂa
Lzenir we i v yalun yerd
16 Yemmuz 1959 hxsseddm:s:«f szxmrde tsm@x yepun Suvadtan gaﬂamq baz
Soke Salat 07.07 37485 2338 40 88 Vit Zetidt. Dogrom tia bhlyitk
Oepromi it Qs zmyusnms Gedz ve Euy«k .«lead«es nchiderinde
gring ep da 300 ev ykilaug,
2 ktsa&mﬁsa}n
19 Haziran 1969 - e, zmirvec St giddetlice hissedien bu dep i€
Wenemen Depremi | 55 ] 385§ 23S s a8 M | saonemenice 100 kadar evis guvarian catamsty.
0 Nisan 1968 - Vil $erkezi Kxabunun ac;mn olan by dwem Gesme ve Sake.
Kargburun Depron 0345 | 3647 2641 it 5% Vit | adasmda 443 yan:da hasats neden
Depremin merkess aszger 15 ¥t wzapikia olap bingok yamda
1 Subat 1974 hesare neden olmuglr. izmcde 2 kisi Hmisp. 7 kisi yaratanms,
lzenie Di o 0004 3855 732 2% 53 Vi 4? cvte aiw hasargﬁmw:siut Sehir memozi ve
2 Deprem: Syakanm bir dat ve A 1a gesdll
olmiugtur,
K tznuirde by deprem e tazs ever yikdmig, 20 kiside
16 Aralik 1977 orar | s 27.19 2 56 it yaralanmugte. Ozretinde Buca. Atsancak, Hatay. Kargyaka,
tzmir Depremy ) ! : ~ Bomova, Girtepe ve Tepedk semiednde ban evier hasar
ademis, devadac cokmis ve catfaklar elusmustur,
. Depremm me'ku. Ege denizindedir, lzmi ve gevresinde
N s the bart
K1 4 :a{z;rr‘ag; 9;5 o | 1148 | 3878 | zeST 15 57 it ev{e«ie duvatiar derm b«;-mde catiameur. Keraburunda 2 e
araaurn Lopred ook, bir kit Dcprc:rEgcaddtmadada
hiss istit,
6 Kasim 1952 | o5 816 | 2699 57 N berrunbioniilin i Depf du‘:? o
o~ 08 | 38 R 7 A i hasara iye: venmigtic, em lzmirde kuvvetlt
Doganbey Depremi ofarak hissedimistr.
280cak 1058 | 40 e | oangg | 2iee 5 s2 vit {1ten: warinda 60 kadar yapida b ”
Mam%saDep«emn B¢ 2 g v SBRING Ve cvarada ar yapsda hasar vertde,
Kaf:b‘;“r‘g:"o‘g“emi o505 | 3665 | 2654 7 50 Vit | Kasabunin ue civeanda 10 kadar yapida hasar vasdr.
10 Nisan 2003 . , : Depromun merkezl Una lie
Uria Doprer! 0343 | 3876 2663 ] 56 Vit Uria ve Selesihisarda baz evierin duvadannda gzuak!af

clusmustur, Doprem irmirde siddett: mkammg

24 K
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29 26

42

38

36

Derinlik ko

28 30 32 34 36 38 40 42 a4 46
Bihytikliik
P

\
2
- o W i

Bepremsellik.

> Son 24 Sazt
& BlyGKiOk > 4
& Blwikiak « 4

P2 26

34 36 38 40 42 44 48

Ttirkiye, Son 1 Y1l

Sekil 11. Tiirkiye Tektonik Haritas: Uzerinde Son 1 Sene Icerisinde Meydana Gelen

Depremlerin Odak Noktalarmnin Gosterimi.

v

24 26

28 30 32 34 36 38 40 a2 a4 a5
Bityiikliik
. <2

QO 0o e
“w B s

Depremsellik

O Sori 24 Sazt
@ BiyikiGk > 3

¢ BiyGkiok< 3

Tlrkiye, Sen 30 Giin

Sekil 12. Tiirkiye Tektonik Haritast Uzerinde Son 30 Gtin Igerisinde Meydana Gelen

Depremlerin Odak Noktalarinin Gosterimi.
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Odak derinligi depremin odak noktas: ile merkez iissii arasindaki uzakhifa denilmekiedir.
Odak derinligine gore depremler s13, orta, derin depremler olarak ii¢’e ayrilir. S1 odakl
depremler; 0-60 km. arasinda, orta odakli depremler 60-300 km. arasinda, derin odakis
depremler 300 km. ve daha derinlerde olmaktadir.

3.7. JEOMORFOLOJIK YAPI

Calisma sahasi igerisinde genel olarak efim %0-10 ve %10-20 arasinda yer almaktadir.
Alanm geneli ovalik diiz bir topografyaya sahiptir. Genel olarak ¢aligma sahs: yakin cevresi;
Cesme-Karaburun yarimadasinda yapilan jedlojik arastirmalara gére, en eski birimi Trias
Kretase yash kirectaglani olusturmugtur (Kalafatcioglu, 1961, Giimiis, 1971, Kogman ve
Giimiis, 1995).Yanmada, dofu-bati yOniinde uzanmasina kargin, &zellikle kuzeygiiney
dogrultusunda bir topografik uzamsa ve yapisal kuruluga sahiptir. Bu kurulusta temel
olugturan Trias-Kretase yashi birimin kuzey giiney yonli dislokasyonlarla gekillenmesi etkili
olmustur. Yoérede gozlemlencbilen bu eski temel birimi andezit, aglomera ve tiiflerden
olusmus Neojen volkanik yap: ile mam, kumtagi, kumlu kirectas: ve konglomera
katmanlarindan meydana gelmis yine Neojen tortul birimler kaplamsstir. S8z konusu biitiin bu
litolojik birimler tektonik etkilerle kirilmis ve degisik ydnlere dofru egilmenmis veya
yiikselip algalmigtir.

Dislokasyonlarm denetiminde sekillenen bu litolojik ve tektonik yap: Gizerinde kurulan
akarsularin asindirmas: etkili olmustur. Guniimiizde yorede siirekli akarsular olmamakla
birlikte, fllivyal agindirma Kuaterner’in nemli donemlerinde daha ¢ok etkili olmus ve rdlyef
agmarak algalmistir. Halen mevsimlik akig gOsteren derelerin jeomorfolojik sekillenmede
etkileri vardir. Bu sekillenmede, ozellikle Neojen volkanik ara katmanh tortul yapimn
agmmasi one ¢ikimig, ¢evrede yitksek olmayan basik sirtlar ve tepelik alanlarla karakterize
edilen bir jeomorfolojik goriiniim hakim olmugtur. Dayammsiz litolojik yapmin varlifma
bagl olarak gesitli boyutlarda gelisen yatik yamach ve ¢anak sekilli derin olmayan vadiler bu
jeomorfolojinin unsurlan arasindadir. S8z konusu bu vadilerin ¢anak geklindeki tabanlan
asaf) kesimlerde aliivyal-koluvyal malzeme ile dolmugstur. Yorede bunlar baslica tarm
alanlandir. Kuzeyde Ilica allivyal ovasi, Pirlanta plaji gerisindeki diizlik ve Altinkum plajs
dogusundaki Azmak Dere vadisi bu gibi aliivyalkoluvyal dolgulu ¢anaklara ek olarak
verilebilir. Topografyaya dalgal: bir gériiniim kazandiran ve giiniimiizde mevsimlik akig
gbsteren derelerin gectigi vadilerle, yamaglan hafif egimli sirtlar ve tepeler daha genis alanls
eski agimim ylizeylerinin parcalanidir. Ote yandan, dislokasyonlar ve agindirma stiregleri
yOrenin kiyr gekilleri ilizerinde etkili olmus ve kiy1 ¢izgisinin girintili-¢ikintuli olarak
gelismesinde rol oynamistir. Kiyida algak diizliikler, plaj alanlan ve yiiksek falezler birbirini
izlemektedir, Nitekim, kiyillarin sekillenmesinde tektonik hareketler yaninda ayrica
dalgaasindirmasi ve biriktirme stiregleride etkili olmustur.
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4. INCELEME ALANI JEOLOJIK OZELLIKLERI

Cesme Yarimadasi’nda Karaburun platformuna ait Paleozoik-Mesozoik yaslt karbonatlar ile

‘Miyosen yash volkanik, volkanoklastik ve gdlsel ¢okeller ylizlek verir. Yarnnadamn diigik
kotlu kesimlerinde Kuvaterner yagli aliivyonal ve fliivial ¢okeller ile kiyilarda plaj ¢okelleri
en genc birimleri olugturur (Sekil 1 ve 2, S6zbilir ve dig. 2011).  Reisdere dogusundaki
Hirsiz Tepe giineyinde yiizlek veren Siliiriyen-Karbonifer yagl Dikendag formasyonu Cesme
Yarmmadasi’ndaki en yashi birimi olusturur (Sekil 1). Dikendag: formasyonu yesilimsi
‘kahverengi renkli kumtasi siltta;:, ¢amurtagt, ¢ort ve mikritik kiregtagi merceklerinden
yapilidir. Birim uyumlu olarak Alandere formasyonuna ait karbonatlar tarafindan tizerlenir
(Kozur, 1995). Alandere formasyonu Reisdere ile Sifne korfezi arasinda, Reisdere Koyil
kuzeybatis1 ve dogusunda yiizlek verir. Alandere formasyonu grimsi san renkli kumtag,
silttagr, kumlu kiregtagi, killi kiregtag: ardalanmasi ve kirmizi venkli ¢drt bantlarmndan
yapilidir. Altta yesil, kahvemsi-bejimsi yesil renkte, orta- ince tabakali kumtagi, silttag:; gri,
beyaz, kirli sar1 kirmiz1 renkte ¢6rt bantly, orta-ince tabakali kiregtagi, kumlu kiregtagi ve marn
ardalanmasi ile baslar. Yanal olarak grimsi siyah, gri renkte, kaln-orta tabakali, bol krinoid
ve mercanli kirectagina; tste dogru siyahums: gri, yer yer bejimsi gri, siyahims: kahverenkli
¢6rt sivamali, laminali, bol makrofosil izli dolomitik kiregtasina geger. Dolomitik kiregtas: yer
yer kristalize, mikritik ve oolitik 6zellikler gésterir. En listte ise koyu gri, grimsi-kahvemsi
siyah, bazen bej renklerde, kalin tabakali, masif, ikincil kalsit dolgulu, yer yer ¢o1t yamal ve
silis topacikls kiregtaglari ile son bulur (Cakmakoglu ve Bilgin, 2006).

Germeyan Ko6yil cevresinde Paleozoik temel iizerine uyumsuz olarak gelen Mesozoyik kaya
. birimlerinin . tabaninda bulunan Gerence formasyonu g¢akiltasi, lamellibrans ve gastropod
fosilli yumrulu marn, kumtasi, killi-siltli kiregtass, bol kalsit damarcikl kahvemsi gri, koyu
gri, ince-orta tabakali kiregtaslar ile baslar (Sekil 1). Uste dogru bejden kahverengiye kadar
degisen ve arada pembemsi bej renkli kiregtagi diizeylerinin de gozlendigi, kalin katmanli, bol
~ kalsit damarcikly, yer yer masif ve degisik kalinlikta, cogun algli kiregtaslari bulunmaktadur.
fcerdigi fosil topluluklar: dolayistyla Skitiyen-Anisiyen olarak yaslandinlan  birim
Camibogazi formasyonuna ait kiregtaslari tarafindan gegisli olarak Uzerlenir. Ustte
Giivercinlik formasyonu ile gegisli olan birimin yasi igerdigi fosil topluluklarina gore
Ladiniyen-Karniyen olarak belirlenmistir. Giivercinlik formasyonu, Megalodon’lu oolitik
kirectaglar, agik gri laminal dolomit ve dolomitik kirectaslarindan yapili olan birim yer yer
silttagt, kumtagi ve cakiltasi diizeyleri igerir (Cakmakoglu ve Bilgin, 2006). Paleozoik-
Mesozoik yash kaya birimleri tabanda volkanik {irlinlerle baslayan ve iiste dogru karasal
gblsel cokellere gecen Miyosen yagh Volkanosedimanter bir istifle uyumsuzlukla
ortillmektedir. Bu istifin volkanik kismim Miyosen yash Armagandagy volkanitleri ve Alagat
piroklastik birimi (Erkiil ve dig, 2007), tortul kismum Cesme formasyonu (Esder, 1999)
olusturur. Tiim birimler Kuvaterner yasl aliivyonlar ve kiy1 ¢okelleriyle uyumsuzlukla
ortulidur.

Alacati dogusunda yiizlek veren Armagandag volkanitleri, andezitik lav akintilart ve
volkanojenik tortul kayaglardan meydana gelmektedir. Armagandag volkanitlerine ait lav
akintilar1 ve volkanojenik tortul kayaglar, temel kayaglar lizerinde uyumsuz olarak, Alagati
piroklastik birimini ise uyumlu olarak istler. Alacati Piroklastik Birimi Kalkandere Tepe,
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Boyalik Tepe, Degirmen Dad1 kuzeyi, Fener Burnu giineyi ve Deniz Limam’nda yayilum
gosterir (Sekil 1). Birimin yiizleklerine Magara Tepe oniindeki yol tizerinde, Cesme-fzmir yol
ayrumun limana giden ana yol {izerinde, Fener Burnu giineyinin kiy1 kesimlerinde, Ayayorgi
yolu lizerinde rastlamak mGmkiindiir. Calisma alaninda; beyaz, bej ve agik kahve renklerde,
kirintili, kotii peklesmis ya da tabakali tiif olarak gézlenen Alacats piroklastik birimi, yer yer
kaynagmus ignimbrit, plimeks pargalan iceren tiif ve bllylimeli lapilli igeren ince taneli yafsg
cokellerinden yapilidir. Birim iginde opalli seviyeler ile birlikte silislesmis kisunlar gézlenir.
Alagatt Pirokiastik birimini uyumlu ve gecisli bir dokanakla Ustleyen Cesme formasyonu
tabanda genellikle kiltasi, miltagi, silttasi ve seyrek konglomera ardalanmas: (Ciftlikkdy
tiyesi) ve bunun {izerine ince kiltagi ara bantli krem renkli kiregtas: ardalanmas, silis ara
bantl krem renkli kiregtass, ince kiltas1 ardalanmali krem renkli kiregtagindan (Ovacik fiyesi)
yapilidir (Esder, 1999). Formasyonu olusturan litolojiler ince-orta katmanlanmals, taze yiizey
renkleri genelde sari, agtk kahve ve beyaz renklerde, iyi peklesmis ve dayammldir.
Formasyonunun degisik diizeylerinde bor olusumlari, karbonat nodiilleri, FeQ sivamalari,
silisifiye olmus kiregtaglarinda opalli seviyeler ve gastropod fosilleri gézlenmektedir. Cesme
Formasyonu ¢alisma alaninda Ug Burnu, Top Burmnu, Arapkuyusu Tepe, Biiyiikdere Tepe,
Kerdime Tepe, Merdivenlidag, Magara Tepe, Elleki Tepe, Degirmen Dagi ve Fener
Burnu’nun kuzey kesimlerinde yayilim sunar (Sekil 1). Formasyonunun en net yiizleklerine
Cesme Merkez pazar yeri arkasinda, Degirmen Dag1 kuzey ve kuzeybati yamaglarinda, Fener
Burnu kuzeyinde, Dalyan yolu tizerinde, Arapkuyusu Tepe’de, Tekke plajim KB’ya dogru
olan kiy1 kesimlerinde rastlamak miimkiindiir.

Calisma alanindaki en geng birimler dere tabanlarinda ve diizliiklerde gozlenen altivyonlar ile
kiyilarda gozlenen plaj c¢okelleridir. Aliivyonlar, yagh birimlere ait ¢akil, kum, kil
boyutundaki tanelerin olugturdugu peklesmemis birimdir. Gri-bejimsi-kahverengi tonlarinda
g6zlenmektedir. Calisma alaninda Musabey, Koste ve Boyalik limanlarinda, Cesme Merkez
yerlesim alaninda ve Ovacik Havzasinn agildig: diizlitkte gozlenmektedir (Sekil 3.1.).

Cesme Yarimmadasi’nim Jeolojik Evrimi

Cesme Yarimadas: Paleozik-Mesozoik gecisinde Paleo-Tetis ve Neo-Tetis okyanuslanain
etkisinde kalmistir. S6zkonusu denizel ortamlarda, Siiiuiyen—Karbonifer yasl Dikendag: ve
Alandere formasyonlari ile Erken-Orta-Geg Triyas yash Gerence, Camibogaz ve Giivercinlik
formasyonlarina ait platform karbonatlarin ¢skelimi ger¢eklesmistir (Cakmakoglu ve Bilgin,
2006). Geg Kretase-Erken Tersiyer sonunda Alpin orojenezinin etkisinde kalan blgede,
Anatolid-Torid platformunun Izmir-Ankara kenet kusagi boyunca Sakarya Kitas: ile
¢arpigmas: sonucunda, Neotetis okyanusunun kuzey kolu kapanmig ve Paleozoik-Mesozoik
yagh birimler K-G dogrultulu sikisma kuvvetleri etkisinde kalarak kivrim ve bindirme
faylariyla deforme olmustur. Geg Kretase sonunda, carpisma eksenine dik yonde lzmir-
Balikesir arasinda olusmaya baglayan kabuksal &l¢ekli bir transform fay zonu boyunca KD-
GB uzamml derin denizel bir havza (Bornova Filis Zonu) olusmustur (Okay ve dif. 1996).
Filis fasiyesinde kayalarin olustugu bu denizel havza, Paleosen’de kapannus ve havza
¢8kelleri  devam eden sikismali tektonik rejim etkisinde deformasyona ufrayarak
ylizeylemigtir. Nihayet Miyosen bagslarinda bélgede genislemeli tektonik rejime gegilmistir
(Uzel ve dig. 2011). Bu dénemde Izmir ile Balikesir arasinda daha 8nce olugmus olan
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zayiflik zonlars yeniden aktif hale gegerek, Cesme Yarimadasi’nda oblik atimlh normal fay ve
dogrultu atimli faylarla denetlenen ve volkanizmanin etkili oldugu golsel ortamin olugmasin
saglamistir. Bu dénemde Karaburun Yarimadas: altindaki kabugun ergimesiyle olugan
andezitik ve bazaltik lav ve piroklastik malzeme Cesme Yarimadasi’nin énemli bir bsltimiinii
kaplamistir (Helvaci ve dig. 2010). Bu ortamda olusan kinntili ve karbonat baskin gdlsel
tortullar (gakdtas:, kumtagi, ¢amurtagi, kiltal, marn, killi kiregtasi ve kiregtasi) volkanik
kayalarla (ﬁif, volkanik bres, aglomera, lav) girik olacak sekilde Miyosen sonlarina kadar
olusumlarma devam etmistir. Miyosen sonunda, bolgesel dlgekteki Arap/Anadolu levhalarinin
carpismastyla baglayan Yeni-Tektonik rejim etkisinde gelisen dogrultu atiml fay tektonigi ve
blok faylanmalar: nedeniyle Miyosen goli pargalanmis ve Pliyosen-Kuvaterner zaman
aralipinda gelisen deformasyon nedeniyle Miyosen birimlerinde kivrimlar ve faylar
gelismistir. Degisik dogrultulu faylarla pargalanan Miyosen birimleri tizerinde gelisen zayiflik
zonlarr boyunca dereler galismaya baglamis ve boylece denize dogru bosalimlar olan gok
sayida derenin sonugladigi vadiler geligmistir. Bu par¢alanmalar sonucunda olusan degisik
yiikseltilerde gelisen erozyonun da etkisiyle, Miyosen oncesi yashi kaya birimlerinin
birbirinden bagimsiz pargalar seklinde yiizeylemesi gergeklesmistir. Paleozik-Mesozoik
donemlerine ait bu kaya birimleri, Cesme merkezi ¢evresindeki Kokardag: ve Karadag’da,
ilica Korfezi giineyindeki Kizilkaya Karadag’da, Pasa Limam glineyindeki Karabayw ve
Istanbul Tepeleri arasmda ve Reisdere ile Germiyan Koyii cevresinde mostra verir (Sekil
3.1.). Bu yikseltiler gogunlukla fayli dokanaklarla Miyosen yasli tortul ve volkanik
birimlerden ayrilirlar. Yiikselme ve erozyonun devam ettigi Pliyosen basinda Ege Denizi’nin
bityitk bir bolimti kara halinde, bulunuyordu. Pliyo-Kuvaterner’de (dzellikle Pleyistosen
baginda) gelisen’ tektonik hareketler Cesme ve Karaburun Yarimadasi’'mi sekillendirmis ve
Ege Denizi’nin bolgeyi istila etmesini sonuglamugtir. Ege Denizinde kokli deBisimler
szellikle, Tireniyen zamamnda gergeklesmistir. Post Tireniyen regresyonu esnasinda deniz
simdiki seviyesinden -100 m algalnus ve boylece Ege Denizi’nin kita sahanhi bitytik oletide
kara haline gelmistir. Flandriyen transgresyonu sirasinda ise, deniz seviyesinin yiikselmesi ile
bloklara boliinmiis ¢okiintli alanlar1 denizle isgal edilerek, kiy1 seridi boyunca koylar ve
korfezler olusmus ve bu alanlarin dolmasi ile de aliivyal ovalar ve delta ovalari geligmistir
(Kayan, 1999).
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Cesme Yarimadas: ve ¢evresini sekillendiren fay hatlan, tarihsel ve aletsel dénemde de
etkin olmus ve ¢ok sayida deprem {iretmistir (Ambraseys ve Finkel,1995). Balgede son yiizy1l
iginde ilk giddetli depremler 1881-83°de olinus ve Sakiz adasinn hemen hemen her yerinde
ve Cesme yarimadasinda agw hasarlar yapmigtar (Sekil 3.3.). 1949 depreminde Karaburun-
Cesme yanimadasimin dogu boliimiinde, batida Denizgiren ¢evresinde, Cesme yarnimadasinda
ve Reisdere g¢evresinde oldukg¢a agir hasar olmustur (Sekil 3.2. ve 3.3.). Merkez istii
Karaburun kiyilart agiklarinda yer alan 1969 Karaburun depremi Sakiz Adasi ve Cesme’de
birgok yapiyr yikmustir (Eyidogan ve dig., 1991). Son yillarda meydana gelen 2003-Utrla-
Seferihisar depremi ile 2005-Sigacik Korfezi depremleri Cesme Yarimadas: ve gevresinde
sismik etkinlifin devam ettiini gostermektedir (Sekil 3.4; Sozbilir ve dig. 2008, 2009).
Ozellikle Sifne ve Ilica Mevkiilerinde bulunan sicak ve mineralli su kaynaklari (42°-58°)
faylarin kesim noktalarindan ¢ikan aktif jeotermal sistemlere igaret etmekiedir (Gemici,
1999).
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Sekil 8. 3 Nisan 1881 Sakiz Adasi (Chios) ve Cesme Depremine Ait Egsiddet Haritas:
(Alunok ve dig., 2005).

Sekil 9. 23 Temmiuz 1949 Sakiz-Karaburun Depremi Egsiddet Haritast (Erkman, 1949).
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Sekil 10. Inceleme Alaninin Genel Jeoloji Haritas: (Sézbilir ve dig. 2011).

Bu galisma ile Izmir ili, Cesme ilgesi, 111000 &lgekli 24-H-3, 24-1-1, 24-1-4, 28-H-2, 25-
I-1, 25-H-3, 25-1-4,25-1-2 paftalarmda yerv'alan; 167589 hektar yiizol¢iimiine sahip inceleme
alan i¢in Cevre ve Sehircilik Bakanligi 28 09.2811 giin ve 102732 sayili genelgesine

gore 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik arastumalanmn -
yapilmasi, yerlesime uygunhik durumunun degerlendirilmesi amaglanmig ve mevcut

rapor hazirlanmugtir.

Cahsmﬁ alaninda yerlesime uygunluk degerlendirmesi asagidaki gibi yapilmustir;
ONLEMLI ALAN 2.1. (0A-2.1) ’

Onlem Alinabilecek Nitelikie Stabilite Sorunlu Alanlar ;Inceleme alaninda, egimi degeri % 10
dan fazla olan alanlar Onleme Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu alanlar olarak
belirlenmistir.Inceleme alaninda yer alan Kiltagma birimine ait yamaglarda egim yer yer
%30-40 arasina ulasmaktadir. Calisma sahasinda mevcut durum itibari ile heyelan kaya
diismesi gibi kiitle hareketleri beklenmemektedir. Ancak inceleme alanmun diiz ve egimli

bolgelerindeki rezidiiel zon ve Kiltagt biriminin mekanik 6zelliklerine bagh olarak

32&;?_1
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olusturulacak derin kazilarda stabilite sorunlarinin yasanabilecegi gdz 6niinde
bulundurulmalidir.

Alanda kaz: sevlerinin uygun projelendirilmis istinat yapilan ile korunmasi,

yiizey sularmnin ortamdan uzaklastimlmasma yonelik uygun drenaj onlemlermm alunna31
yapi yiiklerini tagimasi gereken Sist biriminin mihendislik parametreleti projeye esas
zemin etiit calismalarinda ayrintili arastirilmas: gerekmektedir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk haritasmda OA-2.1. sembolil ile gdsterilmektedir.

ONLEMLI ALAN 5.1. (OA-S.L)

Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Ag¢isindan Sorunlu Alanlar Inceleme alaninin
inceleme alanin tamaminda yeralan rezidiiel zonlarm malzerﬁeni.n oturma, sisrne sorunlarina
neden olabilecegi gz dniine alinarak bu alanlarda gergeklestirilecek arazi kullanim ve imar
planlama ¢aligmalarinda agagida belirtilen 6nlem ve yaklagimlara titizlikle uyulmas
gereklidir; Zemin profilinde yer alan litolojilerin oturma, tagima glicii kayb1 vb. riskler
belirlenerek ya1;1 giivenligl agisindan gerekli temel tasarim 6nlemleri alinmalidir. _
Temel tasiyic1 zemin olarak tizerindeki yapidan gelecek yiikleri, giivenlikle ve bu yiikleri
yapiya zarar vermeyecek Slgiide tasiyacak tagima kapasitesi yiiksek (saglam) jeolojik birimler
tercih edilmeli; )o'apx-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek uygun temel tipi
secilmelidir.

Gerek yiizey sulari gerekse yeralt: suyunun olumsuz etkilerine karg1 gerekli dreﬁaj ve
izolasyon 6nlemleri alinmalidir.

inceleme alanin yer aldig1 bolgenin depremselligi proje agamasinda dikkate alinmali olas:
depremin gerek yap1 gerek zemin tizerinde yaratcadi tagima giicti kaybi, sivilasma vb
deformasyon gibi olumsuz etkiler projelendirme ¢aligmasinda goz oniine alindig: gibi
yapilarmn performansim deprem sonrasinda da devam ettirmesini saglayabak,yatéy ve diigey
deplasmanlar ile deprem kuvvetlerinin séniimlenmesine yonelik temel ve statik proje tasarum
dnlemleri gelistirilmelidir. |

Gerek yapimn statik projesine gerekse temel tipine ve Snlem projelerine ait parametreleri ve
‘uygun temel de~inligini belirlemek i¢in zemin ve temel etiit raporu diizenlenmeli; bu etiit
calismasinda zemin profilinde yer alan birimlerin oturma, taguma giicli agisindan
yaratabilecegi riskler irdelenerek yapt giivenligi agisindan gerekli temel tasarim dnlemleri
almmalidir.

Gerek yapimn statik projesine gerekse temel tipine ve 6nlem projelerine ait parametreleri ve

uygun temel de~inligini belirlemek i¢in zemin ve temel etiit raporu diizenlenmeli; bu etiit
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¢aligmasinda zemin profilinde yer alan birimlerin oturma, tagima giicii acismdan
yaratabilecegi riskler irdelenerek yap giivenligi agisindan gerekli temel tasarim Snlemieri
almmalidar.

Bayindirlik ve Iskan Bakanlig: tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulunun

18/04/1996 tarih ve 96/8109 sayihi karan ile ylrlirliie girmis olan Tiirkiye Deprem

Bolgeleri Haritasina g0re Izmir-Menderes Iigesi simrlan igerisinde bulunan inceleme alam, 1,
derece deprem balgesinde yer almaktadir. 1. derece deprem kugagmda yer alan blgenin etkin
yer ivmesi degeri enaz AO =04 g'dir. Inceleme alamnda yer alan aliivyonel birim i igin zemin
grubu C, yerel zemin simfi ise 72 olarak almabilir.

Bu alanlarda dogal drenaji korunmali; alamndaki dogal drenajin korunmas: ve derelerin tagkin
potansiyeli agisindan planlama dncesi DSI g0riigii alnmah ve goriiste belirtilen 6nlem ve

6nerilere hassasiyetle uyuimalidir.
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5. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alant geri sahasi Cevre ve S$ehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
Miudiirligli'nce onayli 1/100 000 &lgekli {zmir-Manisa Cevre Diizeni Plami 16-11-2015
tarihinde onaylanarak yiriirlige girmigtir. S6z konusu planda, planlama alanmi geri sahasina

“Kentsel Gelisme Alam™ ve “Bolge Parki/Biiyik Kentsel Yesil Alan” olarak plan karari

getirilmisgtir.

1Z8IR ILE - CESME ILGES] -
MUSALLA MAHALLES!
JLAVE IMAR PLANI

‘| ANALIZ PAFTASI .
[ZMIR - MANISA PLANLANA

SOLGEST CEVRE DUZENT PLANY
GOSTERM
OLGEK 1100 005
ARAZI KULEANIMI
¥ HME ALANLARI
KEKTSELYERLESIK ALAN
ENTSEL GELISME ALANL
KIRSAL YERLEGIE ALAMI
TURIZM ALANLARS

& URIZN YESIS ALAMI
ERCIHU KULLAI ALANS
GUROBIRUK ALan

d  TARHASAL ARAZI KULLANIMLARL
q4 i ,;i TR ARAZISH
q DIGER ARAZI KULLANIM ALANLAR(

[FEL} Asxerivasax 8Groe
KORUMA ALANLARI
SITAUANLARY
= "
EERES 4.VE 3. DERECE ARKEOLOUK SITALANY
e & -

EE2= DOSALVE ARKEOLOSIK'S!T

1. DERECE ARKEOLOUIK SIT ALANY

SUYOZEVLER]

e NEHIR # DERE

Planlama alani geri sahast Izmir Valiligi 11 Genel Meclisi ve Izmir Biiyliksehir Belediyesi’nce
04-08-2010 tarih ve 300 sayili karari ile onayl: 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Revizyon Imar
Planinda “Gelisme Konut Alanlari”, “Kentsel ve Bolgesel Yesil Alanlar”, “Ticaret ve Kamu

Kurulug Alanlar” ve “Depo Otopark:” olarak planli alanda kalmaktadir.
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6. PLANLAMA ALANI

Planlama alani, Ege Bolgesi, Izmir ili, Cegme ilgesi Musallah mahallesinde yer almaktadir ve
yaklasik 141 hektarlik alam kapsamaktadir. Cesme ilgesi; dogu’dan Urla ilgesi, glineyden ve
batidan Ege Denizi, kuzeyden ise Karaburun ilgesi ile komsudur. Ug tarafi denizle ¢evrili Urla
Yarimadasinin batiya uzanan kismi Cesme Yarimadas: olarak anthr. Yat Limanr ilge

merkezinde yer almaktadir. Izmir Il merkezine yaklagik 90 km. mesafededir.

7. TEMEL ILKELER
e FEkonomik, sosyal ve kiiltiirel alanlara biittinctil bir yaklasim esastr.

e Toplumsal diyalog ve katilimeihk gti¢lendirilerek, toplumsal katk1 ve sahiplenmenin
saglanmasi esastir.

o Insan odakl bir gelisme ve yonetim anlayisi esastir.

¢ Rekabetci bir piyasa, etkin bir kamu yonetimi ve demokratik bir sivil toplum geligme
stirecinde birbirini tamamlayan kurumlar olarak islev gorecektir.

e Kamusal hizmet sunumunda; seffaflik, hesap verebilirlik, katilimeilik, verimlilik ve
vatandas memnuniyeti esastir.

¢ Devletin ticari mal ve hizmet tiretiminden gekilerek, politika olusturma, diizenleme ve
denetleme islevlerinin giiclendirilmesi esas olacakiir.

e Politikalar olusturulurken kaynak kisidi gbz oniinde bulundurularak dnceliklendirme
yapilacaktir.

) Uygu'lamamn vatandasa en yakin birimlerce yapilmas: esastir.

e Toplumsal yapimizin ve blitlinligiimiizin ortak miras ve paylasilan degerler
cercevesinde giiglendirilmesi esastir.

e Dogal ve kiiltiire] varliklar ile ¢cevrenin gelecek nesilleri de dikkate alan bir anlayig
icinde korunmasi esastir.

e Kiiltiiriin korunmasi, gelistirilmesi ve toplumsal diyalogun giiclendirilmesi esastir.

e Yesil alanlarn artirilarak; bu alanlar yaya alanlan ile birlikte sistemli  bigimde
biitlinlestirilmis, yesil bantlarla bolgeden gegen tagit yollarm perdelenmis; yesil
yogunlugu artiracak bir diizenle olusturulan yesil bantlar ile denizden kentsel dokuya
yonelmis hava akimlarimn dévami saglarimis; biitlin planlama alaninda yaya dolagimu
kolaylagtirilacak bir diizenleme planlanmustir. '

8. PLANLAMA
Planlama kriterleri ve tasarum olusturulurken 6zellikle dikkat edilen konular ;
o - Ilce Merkezindeki toplumsal refahi, yasam kalitesini arttirmak.
¢ Kentsel teknik ve sosyal altyapi ile sosyal donati alanlarini gelistirmek ve standartlari
yiikseltmek,
¢ Sosyal-Kiiltiirel yasam standartlarina en uygun yogunluklar: saglamak. Merkez ticaret

alanlari ve alt merkezlerin (ikinci derece merkezler) kademelenmesini saglamak.
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o Ilce merkezinde , onayl planlanin nedeni ile olugan yigilmay: desantralize etmek.

o Turizm ve ticaret sekidrlerine dzellikle afirlik verilmesinin yani sira yiiksek
teknolojiyi Szendirmek.

e Turizm kenti olma dzellifini devam ettirerek, Uluslar aras1 olma dzelliini
kazanmaya baglayan Cesme Liman baglantisini saglayan ana ulagim aks: izerinde
modern kent yaratmak,

o llge merkezindeki yigilmayi kisitlamak fizere, kentsel alami ¢evreleyen, ekolojik ve
kiiltiire] Sneme sahip alanlardan yesil kusak olusturmak ve bu alanlarn dzenle
korunmasini saglamak.

¢ Kentsel yatinm ve gelisme egilimlerinin degerlendirilmesinde mekansal geligme
biitlinliigiiniin planli olarak stirdiiriilmesi hedeflenmis ve bu dogrultuda plan kararlan

tiretilmigtir.

Ilce merkezinde kentsel kullanim alanlar dogal, yasal ve fiziki esiklere dayanmug durumdadr.
Bu nedenle Planlama alaninda tist 8lgekli plan kararlanné_ uygun gelistirilen Ticaret Alaminda;
Standartlan yiiksek ve yasanabilir kilmak i¢in gelisme egilimlerinin diger bolgelere
yonlendirilmesi ve ilce merkezinin mekansal dagiliminda teknik ve sosyal altyap
olanaklarinin artirilmast hedeﬂemrlistir. |

Ilce merkezinde, mevcut onayl alt 6lgekli planlardan kazamlan imar haklan nedeniyle olugan
canak igindeki y1g1lmay1 dnlemek amaciyla, iiéve imar planinda yasal egikler a¢isindan
yerlesime uygun olan kuzey aks: planlanarak mevcut Ovacik mahallesi planlan

ile biitiinliik saglayan arazi kullamm kararlari ve tist dlgekli plan kararlan ile ¢eligmeyen
kararlarmn siirdiiriilmesi amaglanmugtir. .

Genel olarak; ulagimin mevcut ait di¢ekli planlarda belirieﬁdigi sekilde saglanacagi, bu
baglantilarn ise alt dlgekli planlarda giiclendirilmesi dngdriilmekle birlikte, bu plania baz:
ulagim baglantilar: Snerilmistir. o

flge genelinde alt 6lgekli plan kararlan ile dusiik olarak gergeklesen yapilagma yogunlugu
(ilge merkezi harig) ilavé planlama alaminda  {ist 6lgekli plan kararlan dogrultusunda
stirdtirttlmUgtiir.

Ovactk mahallesi ile simirlanan planlama alaninda glineydeki yapilanma kogullan diigitk
yogunlukta belirlenmigtir.Arazi yapis: nedeni ile yapi adalari arasinda manzara ve egimin

uygun olduBu alanlarda yesil akslar diizenlenmistir.

{zmir-Cesme Otoban kamulagtirma simin, planlama alaninda plan kararlannt tretmekieki
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yasal sinirlayicilardan biridir. Bu nedenle plan onama smur ,

alinarak olugturulmus, kamulastirma smirinda herhangi bir plan karar getirilmemistir.

kamulastirma s dikkate

Planlama alam icinde yer alan ve sanat yapisi tamamlanan dere kenarinda D.S.I goriisti

dogrultusunda yatak korunarak her 2 cephesine yaya yolu ve tasit yolu planlanmistir.

Ust &lcekli plan kararlar dogrultusunda “Kentsel Bolgesel Yesil Alan aks: ile baglantil ilge

merkezine ulasan yesil alanlarla desteklenmis yaya akslari diizenlenmistir. Plan genel

zayiatiun icinde Teknik ve Sosyal Altyap: donati alanlar (egitim, kres, trafo alanlari vb) yaya

akslan (izerinde yiirime mesafeleri iginde dengeli bir dagilimda planlanmistir.

Plan genelinde Imar Kanunu’nun 18 .madde uygulamasimin bir biitiin olarak veya etaplar

halinde yapilmasi benimsenmistir.

GELISME KONUT ALANI (SEYREK YOGUNLUKLU)

153257.222
GELISME KONUT ALANI (ORTA YOGUNLUKLU) 422809.13
TICARET 61727.66
BELEDIYE HIZMET ALANI 9077.695
EGITIM ALANI 16502.78
SOSYAL TESIS ALANI 4196.9
[BADET ALANI 6672.85
MAKILIK FUNDALIK ALAN 15458.16
KENTSEL VE BOLGESEL YESIL ALAN 211262.545
PARK VE YESIL ALAN 123989.43
DERE 10781.15
OTOPARK 24489.19
YOLLAR 352353.418
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& GELISMEKONUT ALANY

ALAN KULLANIMLARI (%) (SEYREK YOSUNLUKLY)

B GELISMIE KONUT ALAN!
{ORTA YOGUNLUKLUY

7 TICARET

& BELEDIVE HIZMET ALANY

w2 EGITIM ALANY

£ SOSYAL TESIS ALAN

& IBADET ALANL

£ MAKILIK FUNDALIK ALAN

2 KENTSEL VE 8OLGESEL
YESIH ALAN

B PARK VE YESIL ALAN

® DERE

# OTOPARK

# YOUAR

9. 1/5000 OLCEKLI iZMIiR, CESME-MUSALLA MAHALLESI
ILAVE NAZIM IMAR PLANI, PLAN NOTLARI

PLANLAMANIN HEDEFI

CESME-MUSALLA MAHALLES] ILAVE NAZIM IMAR PLANI iLE; SOSYAL VE KULTUREL
GEREKSINIMLERIN KARSILANMASI, SAGLIKLI VE GUVENLI BiR CEVRE
OLUSTURULMASI, YASAM KALITESININ ARTTIRILMASINI HEDEFLEYEN, KORUMA-
KULLANMA DENGESINI KURACAK, VE BU AMACLA BOLGENIN EKONOMIK,
DEMOGRAFIK, SOSYAL, KULTUREL, TARIHSEL, FiZIKSEL OZELLIKLERINE ILISKIN
ARASTIRMALARA VE VERILERE DAYALI OLARAK HAZIRLANAN KENTSEL YERLESME
VE GELISME EGILIMLERINI ALTERNATIF COZUMLER OLUSTURMAK SURETIYLE
BELIRLEYEN, ARAZI KULLANIMI, KORUMA, KISITLAMA KARARLARI, ORGUTLENME
VE UYGULAMA ILKELERINI iICEREN BIR PLANLAMA CALISMASI OLUSTURULMASIDIR.

PLANLAMANIN KAPSAMI

BU NAZIM IMAR PLANI, CESME CEVRE DUZENI PLANI’NDA YER ALAN 2 NOLU OZEL
PLANLAMA ALANI, KENTSEL VE BOLGESEL YESIL ALANLAR,TICARET VE KAMU
KURULUS ALANLARI VE OVACIK KUZEYi GELISME KONUT ALAN SINIRINI
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KAPSAMAKTADIR.
TANIMLAR'

1. GELiSME KONUT ALANI: BU ALAN KENT MERKEZININ GELISME ALANIDIR.
ALANDA YONETIM, TICARET, TURIZM, HIZMET VE KONUT KULLANIMLARI
YER ALMAKTADIR.

2. KAMU KURULUS VE TICARET ALANI: :BU ALANDA KENT MERKEZININ
GELISME ALANINDA [HTIYAGC DUYULAN, YONETIM, TICARET, HIZMET,
TURIZM, KATLI OTOPARK KULLANIMLARI YER ALMAKTADIR.

3. ACIK VE YESIL ALANLAR: PARK, COCUK BAHCESI VE OYUN ALANLARI
OLARAK AYRILAN SAHALARDIR.

4. -“SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI: SAGLIKLI BIR CEVRE MEYDANA
GETIRME AMACI ILE YAPILMASI GEREKEN EGITIM, SAGLIK. DINi, KULTUREL
VE IDARI YAPILAR ILE PARK, COCUK BAHCELERI GIBI YESIL ALANLARDIR.

5. TEKNIK ALTYAPI: ELEKTRIK, HAVAGAZI, ICME VE KULLANMA SUYU,
KANALIZASYON VE ARITMA ILE HER TURLU ULASTIRMA, HABERLESME GIBI
SERVISLERIN SAGLANMASI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VE KAPALI
OTOPARK ALANLARIDIR.

6. REKREASYON ALANI: KENTIN IHTIYACLARINA HIZMET EDEN, ICERISINDE
cochK BAHCESI, OYUN ALANI, PiKNIK ALANI, GEZINTI YOLLARI, ACIK
OTOPARK ILE BUFE VE KIR GAZINOSU V. B. ACIK ALANLARI ICEREN
KULLANIMLARDIR.

7. - MAKILIX FUNDALIK ALANLAR: BU ALANLAR BUGUNKU ARAZI KULLANIMI
DEVAM ETTIRLECEK ALANLARDIR.

PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE
- GORE: 3194 SAYIL] “/MAR KANUNU” VE YONETMELIKLERI, 3386 SAYILI KANUNA
DEGISIK 2863 SAYILI"KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE
YONETMELIKLERI, CEVRE MEVZUATI VE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI iLE
CESME BELEDIYESI PLAN NOTLARI VE 04-08-2010 TARIH VE 300 SAYILI IZMIR IL
GENEL MECLISI KARARI ILE ONAYLI 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
REVIZYONU PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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1.2. TASKIN IHTIMALI OLAN ALANLAR {CIN 1/1 000 OLCEKLI  PLANLAMA
ASAMASINDA DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGUNDEN TASKINLA iLGiLi
GORUS ALINMASI VE BU GORUSE UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.3.BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRI ICINDE YAPILACAK OLAN
PLANLAMALARDA AKTIF YESIL ALAN MIKTARI KISI BASINA 10 METREKARE
OLARAK BELIRLENECEKTIR.

1.4.UYGULAMA IMAR PLANINDA, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK
BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT UYGULAMASINA
GECILEMEZ. INSAAT EMSALI IMAR PARSEL] UZERINDEN HESAPLANIR.

1.5.YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE GEREKSINMEYi KARSILAYACAK VE
SAGLIK KURALLARINA UYGUN PISSU KANALLARI AGI (SEBEKESI);

e VARSA TESISLERIN PISSU KANALLARI BU AGA BAGLANIR,

e YOKSA “LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK”TE BELIRTILEN NiTELIK VE
KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE, GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS
ICIN BAGIMSIZ PiSSU GUKURU YAPILIR,

e PISSU CUKURLARI iLE HER TURLU ATIK SU KESINLIKLE, DENIZ, GOL VE
NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ,

«KAMU EGITIM VE DINLENME TESISLERININ, TOPLU OLARAK
GERCEKLESTIRILECEK KONUT YERLESMELERININ PISSULARI ICIN ATIK
SU ARITMA SISTEMI KURULACAK VE ISLETILECEKTIR. ATIK SU % 90
ORANINDA ARITILMADAN DESARII YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU ARITMA
SISTEMLERI GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

e BUNLARA AYKIRI isLEMLER ILGILI IDARECE DERHAL DURDURULUR VE
GEREKLi ONLEMLER ALINIR. ‘ '

1.6.1/1000 OLCEKLI PLANLAR HAZIRLANIRKEN 1/5000 OLCEKLI PLANLARDAKI
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ KONUM VE BUYUKLUKLERINE
UYULACAKTIR.

1.7.IMAR PLANLARINDA GETIRILEN KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
PROJELERI TOPOGRAFYA VE BITKi ORTUSUNE UYGUN OLARAK VE FiZ{Ki ESIKLER
DIKKATE ALINARAK DUZENLENECEKTIR.

1.8. PLANLAMA ALANINDA PARSEL VEYA YAPI ADASI UYGULAMALARINDA YAPI
ADASININ % 5 INI GECMEYEN TABII ZEMINDEN EN FAZLA 40 CM, YUKSEKLIKTE,
DERINLIG! 1.30 M.YI ASMAYAN, MAKINE DAIRESI DAHIL TOPLAM ALANI 100 M2 Y]
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GECMEYEN VE CEKME MESAFELERI ICINE YAPILAN HAVUZLAR INSAAT
EMSALINE DAHIL DEGILDIR.

1.9.TOM PLANLAMA ALANINDA GEREKLI OTOPARK IHTIYACI

a-) 01-07-1993 TARIH VE 21624 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYINLANAN OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI VE STANDARTLARI
DOGRULTUSUNDA PARSEL/ADA BUNYESINDE COZUMLENECEKTIR.TABII
ZEMINI YOL KOTU USTUNDE OLAN BINALARIN ON BAHCE SETININ
ALTINDA VEYA KISMEN BINA BODRUMUNDA KAPALI OTOPARK, GARAJ
YAPILABILIR VE BINA BODRUM KATIYLA IRTIBATLANABILIR. TABI ZEMIN
KOTU ALTINDA VEYA BINALARIN ICERISINDE DUZENLENEN
OTOPARKLAR VE GARAJLAR ON BAHGCE MESAFESINE VE INSAAT
EMSALINE DAHIL DEGILDIR.

b-) KONUTLARIN OTOPARK VE MUSTEMILAT IHTIYACINI COZMEK
UZERE 2 KAT BODRUM YAPILABILIR.BODRUM KATLARDA BAGIMSIZ
BOLUM IHDAS EDILEMEZ VE KONUT AMACLI KULLANILAMAZ.BODRUM
KATLARDAN TUM DAIRELER ESIT ORANDA
YARARLANACAKTIR.YONETMELIGIN ~ ONGORDUGU SAYIDA  VE
STANARTTA OTOPARK ALANI AYRILACAK VE DAIRE ADINA TAHSIS
EDILECEKTIR.DIGER ~ ALANLAR ESIT ORANDA DAIRELER ADINA
MUSTEMILAT OLARAK DEGERLENDIRILIR.

¢) TICARET VE YONETIM MERKEZLERINDE OTOPARK VE
MUSTEMILAT IHTIYACINI COZMEK UZERE 2 KAT BODRUM YAPILABILIR.
BU ALANLARDA TAMAMI TIiCARET OLARAK KULLANILAN YAPILARDA
JBINA KITLESI DISINDA ,PARSEL cEKME MESAFELER] ICINDE KALAN
ALANDA  OTOPARK  AMACLI 2  KAT  BODRUM  TESIS
EDILEBILIR.YONETMELIGIN ONGORDUGU SAYIDA VE STANDARTTA
OTOPARK ALANI AYRILACAKTIR.KALAN ALAN OTOPARK AMACLI OLUP;
iSLETMEYE ACILABILECEKTIR. YAN BAHCE MESAFELERI OTOPARK INi§
VE CIKIS RAMPASI OLARAK KULLANILABILIR.

1.10. XOSE PARSELLERDE CEKME MESAFESINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

1.11. KOTLAR  BELEDIYESINCE  BINANIN  OTURDUGU  TABHi  ZEMIN
ORTALAMASINDAN VERILIR.

1.12. TURISTIK TESIS, PANSIYON, OTEL YAPILARINDA TERAS CATI YAPILABILIR. BU
ALANLARDA MUSTERI YATAK ODALARI HARICINDE ORTAK HACIMLERDEN OLAN
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DUZENLEMELER BAR, KAFETERYA VE SADECE BUNLARIN MUSTEMILATI OLAN

WC,

DEPO, PISIRME YERI GIBI ALANLAR YAPILABILIR. ANCAK 8U

DUZENLEMELERIN CATI ORTUSU BETONARME OLMAMAK KOSULUYLA
SOKULEBILIR AHSAP VEYA METAL ELEMANLARDAN OLUP, PERGOLE VEYA
KIREMIT KAPLAMA OLACAKTIR. BU DUZENLEMELER BITIiSIK NiZAMDA YOL
CEPHELERINDEN, AYRIK NIZAMDA BINA CEPHELERINDEN 3 M GERI CEKMEL]
OLARAK YAPILACAKTIR.

KONUTLARDA CATI ORTUSU YORE MIMARISINE UYGUN MALZEMELERLE
YAPILACAK MAKSIMUM CATI EGiMI %33 OLACAKTIR. iKi EGIMLI CATI
YAPILMASI HALINDE EGIM %33°0 GECMEMEK KAYDI ILE MAKSIMUM
MAHYA YUKSEKLIGI 2.00M OLACAKTIR. MAHYA YUKSEKLIGININ 2M°Yi
ASMASI HALINDE PARCALI CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR.

KONUTLARDA TERAS CATI YAPILMAK ISTENMESI DURUMUNDA TERAS
ALANY,  EMSAL (KAKS) ALANININ %I10°’NU GECEMEZ. MERDIVEN
KULESININ YUKSEKLIGI MAKSIMUM 200 METRE OLACAKTIR. TERAS
CATININ UZERI (PERGOLE ... V.B. JHICBIR SEKILDE ORTULEMEZ. GUNES
ENERJiSI SISTEMI KULLANILACAK YAPILARDA; GOUNES ENERIJISI
PANELLERI CATI ORTUSU SILUETINI BOZMAYACAK BICIMDE YER
ALACAK, SU DEPOSU VB. TESISAT CATI ARASINA SAKLANACAKTIR.

2. AFETE YONELIK GENEL HUKUMLER

2.1.PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTA OLUP “ AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULMAS! ZORUNLUDUR.

2.2.ALANA ILISKIN OLARAK 26.062013 TARIHINDE ZMIR VALILIGI (CEVRE VE
SEHIRCILIK iL MUDURLUGU) TARAFINDAN ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILMIS OLAN:

» OA-2.1 OLARAK BELIRLENEN ALANLAR (EGIM DEGERI % 0-10' DAN FAZLA
OLAN, ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR)

INCELEME ALANININ DUZ VE EGIMLI BOLGELERINDEKI REZIDUEL ZON VE
KILTASI BIRIMININ MEKANIK OZELLIKLERINE BAGL! OLARAK
OLUSTURULACAK DERIN KAZILARDA STABILITE SORUNLARININ
YASANABILECEGI GOZ ONUNDE BULUNDURULMALIDIR.
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b7

=  ALANDA KAZI SEVLERININ UYGUN PROJELENDIRILMIS ISTINAT YAPILARI
JLE KORUNMASI, YUZEY SULARININ ORTAMDAN UZAKLASTIRILMASINA
YONELIK UYGUN DRENAJ ONLEMLERININ ALINMASI, YAP! YUKLERININ
TASIMASI GEREKEN SIST BIRIMININ MUHENDISLIK PARAMETRELERI
PROJEYE ESAS ZEMIN ETUT CALISMALARINDA AYRINTILI ARASTIRILMASI
GEREKMEKTEDIR.

0.A-5.1 OLARAK BELIRLENEN . ALANLARDA REZIDUEL ZONLARIN
MALZEMENIN OTURMA, SISME SORUNLARINA NEDEN OLABILECEGI GOZ
ONUNE ALINARAK BU ALANDA GERCEKLESTIRILECEK ARAZI KULLANIM VE
iMAR PLANLAMA CALISMALARINDA ASAGIDA BELIRTILEN ONLEM VE
YAKLASIMLARA UYULACAKTIR:

ZEMIN PROFILINDE YER ALAN LITOLOJILERIN OTURMA, TASIMA GUCU KAYBI
VB. RiSKLER BELIRLENEREK YAPI GUVENLIGI ACISINDAN GEREKLI TEMEL
TASARIM ONLEMLERI ALINMALIDIR. ‘

TEMEL TASIYICI ZEMIN OLARAK UZERINDEKI YAPIDAN GELECEK YUKLER],
GUVENLIKLE VE BU YUKLERI YAPIYA ZARAR VERMEYECEK OLCUDE
TASIYACAK TASIMA KAPASITESI YUKSEK (SAGLAM) JEOLOJIK BIRIMLER
TERCIH EDILMELI; YAPI-ZEMIN ETKILESIMINE UYGUN OLARAK TASARIM
GELISTIRILEREK UYGUN TEMEL TiPi SECILMELIDIR.

GEREK YUZEY SULARI GEREKSE YERALTI SUYUNUN OLUMSUZ ETKILERINE
KARS] GEREKLI DRENAJ VE iZOLASYON ONLEMLERI ALINMALIDIR.

INCELEME ALANININ YER ALDIG]I BOLGENIN DEPREMSELLIGI PROIJE
ASAMASINDA DIKKATE ALINMALI, OLASI DEPREMIN GEREK YAPI GEREKSE
ZEMIN UZERINDE YARATACAGI TASIMA GUCU KAYBI, SIVILASMA VB.
DEFORMASYONLAR GIBI OLUMSUZ ETKILER PROJELENDIRME CALISMASINDA
GOz ONUNE ALINDIGI GiBI YAPILARIN PERFORMANSINI DEPREM SONRASINDA
DA DEVAM ETTIRMESINI SAGLAYACAK, YATAY VE DUSEY DEPLASMANLAR
ILE DEPREM KUVVETLERININ SONUMLENMESINE YONELIK TEMEL VE STATIK
PROJE TASARIM ONLEMLERI GELISTIRILMELIDIR.

GEREK YAPININ STATIK PROJESINE GEREKSE TEMEL TIPINE VE ONLEM
PROJELERINE AIT PARAMETRELERI VE UYGUN TEMEL DE~INLIGINI
BELIRLEMEK ICIN ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORU DUZENLENMELI; BU ETOT
CALISMASINDA ZEMIN PROFILINDE YER ALAN BIRIMLERIN OTURMA, TASIMA
GUCU ACISINDAN YARATABILECEGI RISKLER IRDELENEREK YAPI GUVENLIGI
ACISINDAN GEREKLI TEMEL TASARIM ONLEMLERI ALINMALIDIR.
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3. OzZEL HUKUMLER

3.1. BU ALAN, KENT MERKEZININ GELISME ALANIDIR. BU ALANDA YONETIM,
TICARET, HIZMET VE KONUT KULLANIMLARI YER ALACAKTIR. BU GELISME
ALANININ YENI VE FARKLI BIR KIMLIKLE GERCEKLESTIRILMES] AMACIYLA
ALAN ICINDE VAR OLAN BITKi ORTUSUNUN KORUNMAS!I VE MULKIYET
SORUNUN PARSEL BAZINA BAGLANMADAN ELE ALINMASI ICIN ALANIN KENTSEL
TASARIM PROJEST ANLAYISI KAPSAMINDA BUTUNLUK ICINDE YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.

3.1.1. KONUT ALANLARI
ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANLARI (121-250 KISi/HA)

BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI VE BUNLARA BAGLI
OLARAK IMAR KANUNU’NUN 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

BU ALANLARDA HAZIRLANACAK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA, BU PLANDA
ONGORULEN BRUT NUFUS YOGUNLUKLARINA UYGUN DUZENLEME YAPILACAKTIR.

YAPILASMA KOSULU:

e ENKUCUK PARSEL: 800 M2
¢ EMSAL: 050
e ENFAZLA KAT ADEDI: 2 KAT (ZEMIN + 1 KAT)
e YAPI ADASI BAZINDA UYGULAMALARDA;
EN KUCUK YAPI ADASI 7000 M2
EN FAZLA KAKS:0.50
EN FAZLA KAT ADEDI:2 KAT (ZEMIN+1 KAT)
e HER PARSELDE 4 BAGIMSIZ BiRiM YAPILABILIR.

BAGIMSIZ BIRIM SAYISI YAPI ADASININ TOPLAM METREKARESININ MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGUNE BOLUNMESI ILE ELDE EDILEN SAYININ 4 BAGIMSIZ BiRiM
iLE CARPILMASI ILE BULUNUR. YAPI ADASININ TOPLAM METREKARESININ MINiMUM
PARSEL BUYUKLUGUNE BOLUNMESINDE ONADLIK KISMI 0.5° TEN BUYUK ISE.
YUKARI KUCUK ISE ASAGIYA YUVARLANIR.

OTEL VE PANSIYON (BAG‘IMSIZ BIRIM SARTI HARIC OLMAK UZERE) KONUT
SARTLARINDA YAPILABILIR.
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SEYREK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANLARI (50 KIiSI/HA ALTINDA)

BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI VE BUNLARA BAGLI
OLARAK IMAR KANUNU®NUN 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMAY A

GECILEMEZ.

BU ALANLARDA HAZIRLANACAK UYGULAMA iMAR PLANLARINDA, BU PLANDA
ONGORULEN BRUT NUFUS YOGUNLUKLARINA UYGUN DUZENLEME YAPILACAKTIR.

YAPILASMA KOSULU:

« ENKUCUK PARSEL: 800 M2
¢ ENFAZLA EMSAL:0.20
e ENFAZLA KAT ADEDI: 2 KAT (ZEMIN + 1 KAT)
e HER PARSELDE 1 (BiR) BAGIMSIZ BiRIM YAPILABILIR.

3.1.2. TICARET ALANI

BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 18. MADDE UYGULAMASI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. BU ALANLARDA TICARET, ALISVERIS
MERKEZI, OTEL VE PANSIYON, KATL] OTOPARK YAPILABILIR.

OTEL VEYA PANSIYON YAPILMASI HALINDE

e ENKUQUK PARSEL BUYUKLUGU 800 M2
e YAPILACAK YAPILARDA EMSAL: 0.50
e YENCOK:2 KAT 6.80 M (ZEMIN+1 KAT)

TICARET YAPILMASI HALINDE

e ENKUCUK PARSEL BUYUKLUGU 800 M2
e YAPILACAK YAPILARDA EMSAL:0.50
e YENCOK:2 KAT 6.80 M (ZEMIN+1 KAT)

e MINIMUM BAGIMSIZ BiRIM BUYUKLUGU=50 M2 OLUP, HERBIR
BAGIMSIZ BiRIM ICERISINDE TUVALET YERI AYRILACAKTIR.

ALIS-VERIS MERKEZI YAPILMASI HALINDE

e YAPILACAK YAPILARDA EMSAL:0.50

e« TEKNOLOJISI GEREGI PROJESI BELEDIYESINCE ONAYLANMAK
UZERE '
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¢ YENCOK~06.80 M OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

KATLI OTOPARK ALANI
e« BU ALANINDA; ZEMIN ALTINDA 2, ZEMIN USTUNDE YENCQOK:
TEKNQLOJIST GEREGI PROJESI BELEDIYESINCE ONAYLANMAK
UZERE (BODRUM KATLAR HARIC VE GCEVRE VYAPI
YOKSEKLIKLERINI ASMAMAK UZERE) KATLI OTOPARK
YAPILACAKTIR. '
¢ CEKME MESAFELERI ICERISINDE TAMAMINA  INSAAT
YAPILABILIR. '
3.1.3. BELEDIYE HIZMET ALANI
BELEDIYE HIZMET ALAN! OLARAK AYRILAN ALANLARDA; YONETIM( BELEDIYE

VB.)GUVENLIK(ZABITA VB) HABERLESME (PTT) V.B. BIRIMLER iLE HIZMET BINASL

BELEDIYE KULTUR MERKEZI, PERSONEL EGITIM TESISI, DEPO, EMNIYET, HUZUREVI,
YURT VB. GiBi YAPILAR ILE ACIK OTOPARK, PAZARYERI GIBi DIGER RESMi HIZMET
VE FAALIYETLERINE YONELIK KULLANIMLAR YER ALABILIR.
e EN FAZLA KAKS:0.50
e EN FAZLA YOUKSEKLIK: TEKNOLOJSI GEREGI PROJESI
.,  BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE EN COK: 2 KAT OLARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
s ACIK PAZAR YERI ALANINDA CELIK KONSTRUKSIYON UZAY
CATI VE YER ALTI OTOPARKI YAPILABILIR. BU ALANDA
MAKSIMUM 180 M2 WC, ZABITA, KANTAR BIRIMLERI YER
ALACAKTIR. ' .
3.1.4. EGITIM TESIS ALANI
PLANLAMA ALANININ TGMOUNDE EGITIM KULLANIM ( OKUL ONCESI, ILKOGRETIM,
ORTAOGRETIM VE LISE. VE IDARI-SOSYAL KULLANIMLAR )GETIRILEN ALANLAR iCIN
Y APILANMA KOSULLARI
e ENFAZLA KAKS:0.50
e EN FAZLA YUKSEKLIK: TEKNOLOJISI GEREGI PROJESI
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE EN COK: 2 KAT OLARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.5. IBADET ALANI
PLLANLAMA ALANININ TUMUNDE DINI TESIS ALANI KULLANIMI GETIRILEN ALANLAR
{CIN YAPILANMA KOSULLARI

¢ ENFAZLA KAKS:0.50
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e EN FAZLA YUKSEKLIK: TEKNOLOJISI GEREGI PROJESI
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.1.6. SOSYAL TESIS ALANI

BU ALANLARDA KAMU KURUM VE KURULUSLARI GIBI VEYA OZEL YADA TUZEL
KISILERCE YAPILACAK HUZUREVI, REHABILITASYON MERKEZI, GUCSUZLER EVI,
YETISTIRME YURDU, KRES GiBI ALANLARDIR.

¢« ENFAZLA KAKS:0.50

e EN TFAZLA YUKSEKLIK: TEKNOLOQJISI GEREGI PROIESI
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE EN COK: 2 KAT OLARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1.7. MAKILIK FUNDALIK ALAN

BU ALANLAR SAHIP OLDUKLARI FLORA VE FAUNA OZELLIKLERI ILE TOPOGRAFIK
OZELLIKLERI NEDENIYLE BUOTONCUL OLARAK DOGAL KARAKTERININ KORUNMASI
ONGORULEN ALANLARDIR. BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERINI YANSITAN ARAZI
KULLANIMININ (MAKILIK, FUNDALIK, CALILIK) SURDURULMES] HEDEFLENEN BU
ALANLARDA, YASAL ZORUNLULUK DISINDA IFRAZ YAPILAMAZ, ALAN ICINDE
BOZULMAYA NEDEN OLACAK MUDEHALELERDE BULUN ULAMAZ, YAP] YAPILAMAZ.

PLANDA “MAKILIK VE FUNDALIK ALAN” OLARAK GéSTERiLMis_ OLAN BOLGELERDE
YER ALAN, UZERINDE MAKI BITKi ORTUSU BULUNMAYAN VE TARIMSAL
AMACLARLA- KULLANILMAKTA OLAN OZEL MULKIYETTEKI ARAZILERDEN,
HERHANGI BIR KADASTRAL YOLA EN AZ 25 METRE CEPHESI OLAN PARSELLERDE,
BASKA BIR SINIRLAMA VE KORUMA KARARI YOKSA, YUKSEKLIGI IKI KATI,
BUYUKLUGU 150 METREKAREYT ASMAYAN, CIFTCININ BARINMASI AMACLI TEK YAPI
VE TARIM, HAYVANCILIKLA LGILI YAPILAR YAPILABILIR. BU TUR ALANLARDA
TOPLAM YAPILASMA EMSALI E:0.05°DiR. BiR PARSEL UZERINDE MUSTEMILAT VE
TARIMSAL AMACLI YAPILAR HARIC, BIRDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ. MUSTEMILAT
BINALARI BELIRLENMIS OLAN INSAAT ALANINA DAHIL EDILIR.

3.1.8. REKREASYON ALANI

BU ALANLAR KENTIN IHTIYACINA HIZMET EDEN, ICERISINDE OYUN ALANI V.B. ACIK
ALANLAR ICEREN KULLANIMLARDIR.

BU ALANLARDA PIKNIK MASASI, COP BIDONU, OCAK, SPOR VE COCUK OYUN ALANI,
S]ZDIRMASIZ FOSEPTIKLI W. C. VEYA SEYYAR W.C. , ACIK OTOPARK, BUFE, KIR

T N
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SAZINOSU, CAY BAHCESI, CESME, SERBEST GEZINTI ALANLARI, TIYATRO, SINEMA
(ACIK HAVA), MINI GOLF ALANI, BOWLING ALANIL, V.B. ACIK ALANLAR! iCEREN
KULLANIMLAR YAPILABILIR.

BURADAKI BIiRIMLERIN YERLERI VE BUYUKLUKLERI UYGULAMA .IMAR PLANINDA
BELIRLENIR.

BU ALANLAR ICINDE YAPILACAK, GELISTIRILEN PROJENIN AYRILMAZ PARCAS!
NITELIGINDE OLAN KAPALI YAPILARDA:

¢ EMSAL=0.05
¢« MINIMUM IFRAZ KOSULU 2500 M2
¢  YENCOK=5.50 M

3.1.9. PARK VE YESIL ALAN

IMAR PLANI iLE BELIRLENMEK VE MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALINARAK
TABII ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU
OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA OTOPARK VE HAVUZ iLE ACIK
SPOR VE OYUN ALANI, UMUMI HELA, SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN
YAPILMAK KAYDIYLA; ACIK CAY BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TAKSI DURAGI,
TRAFO GIBi TESISLERIN YAPILABILDIGI, KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKi
ORTUSU ILE DINLENME IHTIYACLARININ KARSILANDIGI ALANLARDIR.
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