BERGAMA (IZMIR)
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI
UYGULAMA HUKUMLERI

1. KAPSAM

“Bergama Koruma Amagl imar Plan1” ve “Plan Uygulama Hiikiimleri” bir biitiindiir. Bu
plan hiikiimleri, Bergama ilge merkezinde yer alan “IIl. Derece Arkeolojik + Kentsel Sit
Alani, III. Derece Arkeolojik Sit Alan1 ve II. Derece Arkeolojik Sit Alani ile 1. Derece
Arkeolojik Sit Alan1” sinirlarint kapsayan bolgede gegerlidir.

2. AMAC

Koruma Amagl Imar Plani'min temel amaci; planlamaya konu edilen Bergama ilce
merkezinde yukarida tanimlanan sit alanlar igerisinde yer alan yapilarin islevlendirilerek
yasama kazandirilmasi, sit alanlarinin korunarak yasatilmasidir.

3. HEDEF

Belirlenen temel amag¢ dogrultusunda; Koruma Bolge Kurulu Karart ile tescil edilen,
taginmaz kiiltiir varliklarinin korunmasi, bakimi, Koruma Bolge Kurulu kararlarina dayali
olarak restorasyonlarinin yapilmasi, onarilmasi, yapilara islev kazandirilmasi, kullanimlarin
geregi olarak yapilarin yenilenmesi ve rehabilitasyonlarinin yapilmasi, korunmasina karar
verilen kentsel dokunun ozelliklerini olusturan; yapi diizeni, kat yiikseklikleri, parsel
biiyiikliikleri, yapim teknikleri, yap1 malzemeleri, yap1 parsel iliskisi gibi yerlesmeye 6zgii
ozelliklerin belirlenmesi, korunmasi ve yasatilmasi calismanin hedeflerindendir.

4. GENEL UYGULAMA HUKUMLERI

4.1.1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI

e Korumaya yonelik bilimsel ¢aligmalar diginda aynen korunacak sit alanlaridir.
e Bu alanlarda, kesinlikle hi¢bir yapilasmaya izin verilmez.

e Bilimsel amaglh kazilarin disinda higbir kazi1 yapilamaz.

e Resmi ve 0zel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapr uygulamalar icin
miize miidiirliigiiniin ve kazi bagkaninin goriisii alinarak, koruma kurulundan izin alinir.

e Yeni tarim alanlart a¢ilmaz, yalnizca smirli mevsimlik tarimsal faaliyetler devam
ettirilebilir, koruma kurulunca uygun goriilmesi halinde seracilik devam ettirilebilir.

e Hoyiik ve tiimiilislerde topragin siiriilmesine dayanan tarimsal faaliyetler kesinlikle
yapilamaz, agaclandirmaya gidilemez, yalnizca mevcut agaglardan iiriin alinabilir.

e Tas, toprak, kum vb. Alinamaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. Ocaklar
acilamaz, toprak, ciiruf, ¢op, sanayi atig1 ve benzeri malzeme dokiilemez.

e Tasmmmaz kiiltiir varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde koruma kurulundan
izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.



Bu planin yiiriirlige girmesinden once “Koruma Amagli Imar Planlar1 ve Cevre
Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi, Miielliflerine
Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik” hiikiimlerinin 14. maddesinin 2. paragrafi
geregi Koruma Bolge Kurulu’'nca uygun bulunmus olan Cevre Diizenleme Projeleri
gecerlidir.

Oren yerlerinde; gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, agik otopark, wc, bilet gisesi,
bekei kuliibesi gibi iiniteler koruma kurulundan izin alinarak yapilabilir.

Oren yeri diizenlemesine iliskin uygulama 6ncesinde oren yerinin yakin gevresinin
islevsel biitlinliigii i¢inde etkin bir sekilde korunmasi ve yasatilmasina yonelik alan
kullanim ve diizenleme kararlarini iceren 1/500 6lgekli ¢cevre diizenleme projesi ile 6n
izin almir. Buna bagli olarak diizenlenecek kapali ve agik mekanlarin islev, yerlesme,
yapilagma, estetik ve peyzaj diizenleme kosullar ile kapasiteleri; sergiye konu eserler,
sergi mekanlarinin mahal listeleri ile alana yonelik arastirma, kazi, restorasyon ve gevre
diizenleme proje raporlar1 ¢ercevesinde koruma bolge kurulunca belirlenir. Ag¢ik alan
diizenlemeleri onayli 1/200, mimari mekanlar ise 1/50 ve daha alt dlgekli uygulama
projeleri ile uygulanabilir.

4.2. 11. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI

Korunmasi gereken, ancak koruma ve kullanma kosullar1 koruma kurullar tarafindan
belirlenecek, korumaya yonelik bilimsel c¢aligmalar disinda aynen korunacak sit
alanlaridir.

Bu alanlarda, yeni yapilagsmaya izin verilmez ancak giiniimiizde kullanilmakta olan
tescilsiz yapilarin basit onarimlart yiiriirliikkteki mevzuat dogrultusunda yapilabilir.

Bu hususlar diginda 658 sayili ilke kararinin 1. Derece arkeolojik sit koruma ve kullanma
kosullarina iliskin a,b,c,d,e,f,g maddeleri gecerlidir.

4.3. 1II. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI

Belediyesince insaat izni verilmeden oOnce, ilgili Miize Midirliigli uzmanlar
denetiminde sondaj kazis1 gergeklestirilerek, sondaj sonuglari Kazi Bagkanligmin
goriisleriyle birlikte Miize Miidiirliigiince Koruma Bolge Kuruluna iletilip kurul karari
alindiktan sonra uygulamaya gecilir.

Koruma Bolge Kurulu, sondaj kazisi yapilacak alanlara iliskin genel sondaj karari
alabilir.

Taginmaz kiiltiir varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili Koruma Bolge
Kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.

Tas, toprak, kum vb. alinamaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklar
acilamaz, toprak, ciiruf, ¢op, sanayi atig1 ve benzeri malzeme dokiilemez.

4.4. KENTSEL SiT ALANLARI

Planlama alanindaki kentsel sit alanlar1 ile ilgili olarak 04.10.2006 tarih 720 sayili ve
01.11.2007 tarih 736 Sayili Kentsel Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullarina iliskin ilke
kararlar1 ¢er¢evesinde Koruma Bolge Kurulunca uygun bulunarak yiiriirliige girecek 1/1000
olgekli Koruma Amagcli Uygulama Imar Planlar1 dogrultusunda uygulama yapilir.



BERGAMA (IZMiR)
1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI
UYGULAMA HUKUMLERI

1. KAPSAM

“Bergama Koruma Amagl imar Plan1” ve “Plan Uygulama Hiikiimleri” bir biitiindiir. Bu
plan hiikkiimleri, Bergama ilge merkezinde yer alan “IIl. Derece Arkeolojik + Kentsel Sit
Alani, III. Derece Arkeolojik Sit Alani1 ve Il. Derece Arkeolojik Sit Alani ile I. Derece
Arkeolojik Sit Alani iginde kalan 6zel proje alan1 ” sinirlarint kapsayan bolgede gegerlidir.

2. AMAC

Koruma Amagl Imar Plani’'nin amaci; Bergama ilge merkezinde yukarida tanimlanan sit
alanlart icerisinde koruma ve gelistirme kararlarinin olusturulmasi, gilinlimiize kadar
ulasabilmis geleneksel dokunun olanaklar Olgiisiinde korunmasit ve bu dokuya uyumlu
yapisal ve mekansal gelismeyi saglayacak kararlarin tiretilmesidir

3. HEDEF

Yerlesmenin sahip oldugu kiiltiirel birikimin gelecege tasinmasini saglayacak yeni
yapilasma kurallarinin olusturulmasi, alanin ve bu alanda yer alan yapilarin giiniimiiz
kosullarina uygun yasanabilir bir ¢evrenin parcast haline getirilmesi ve koruma kararlarinin
stirdiiriilebilirliginin saglanmasi, yapilan ¢aligmalarin temel hedefidir.

4. TANIMLAR VE KISALTMALAR

4.1. Belediye: Bergama Belediye Bagkanlig1’ dir.

4.2. Koruma Bolge Kurulu: Planlanan Koruma Alaninda yetkili T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi, Izmir II Nolu Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu'dur.

4.3. Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii: Planlanan Koruma Alaninda yetkili T.C. Kiiltiir
ve Turizm Bakanligi, Izmir II Nolu Kiiltiir Varliklarii Koruma Boélge Kurulu
Miidiirligi'diir.

4.4. Koruma Uygulama Denetleme Biirosu (KUDEB): Bergama Belediyesi biinyesinde
“Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolar1 Ile Egitim Birimlerinin Kurulus,
Izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik” hiikiimleri ¢er¢evesinde kurulacak olan,
ilgili mevzuatta yetki ve gérevleri tantmlanmis olan birimdir.

4.5. Plan: Bergama III. Derece Arkeolojik + Kentsel Sit Alani, III. Derece Arkeolojik Sit
Alani ile II. Derece Arkeolojik Sit ile 1. derece arkeolojik sit alani iginde kalan 6zel proje
alan1 Alanin1 kapsayan Koruma Amagli Imar Plamidir.

4.6. Tlke Kararlan: Kiiltir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan
almmis ve Kiiltiir Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu alinacak olan, uygulamayi
yonlendirici ve baglayici nitelikte olan kararlardir.

4.7. Tasinmaz Kiiltiir Varhg: Yapilar: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve
Koruma Yiiksek Kurulu ilke Kararlar1 dogrultusunda, Koruma Bélge Kurulu karar ile
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“Tasinmaz Kiiltiir Varlig1” olarak tescil edilen ve koruma altina alinmis olan yapilardir.

Yapilar, kendi baslarina bir tarihi ve estetik deger tasimalar1 ya da kentlerin tarihi kimligini
olusturan kentsel sitler, sokaklar ve siluetlerin 6geleri olarak iki gruba ayrilmistir:

e |. Grup Yapilar (Anitsal Yapilar): Toplumun maddi tarihini olusturan kiiltiir verileri
icinde tarihsel, simgesel, an1 ve estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir.



e II. Grup Yapilar (Sivil Mimarhk Ornekleri): Kent ve ¢evre kimligine katkida
bulunan kiiltiir varligi niteligindeki yoresel yasam bi¢imini yansitan yapilardir.

4.8. Arkeolojik Sit: Insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer
altinda, yer {istlinde ve su altindaki iiriinlerini, yasadiklar1 devirlerin sosyal, ekonomik ve
kiiltiirel 6zelliklerini yansitan her tiirlii kiiltiir varliginin yer aldig1 yerlesmeler ve alanlardir.

e |.Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen
korunacak sit alanlaridir.

e |1l. Derece Arkeolojik Sit: Korunmasi gereken, ancak koruma ve kullanma kosullar
koruma kurullar1 tarafindan belirlenecek, korumaya yonelik bilimsel caligmalar
disinda aynen korunacak sit alanlaridir.

e [|Il. Derece Arkeolojik Sit: Koruma - kullanma kararlart dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.

4.9. Kentsel Sit: Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada
bulunmalar1 ve bir biitiin olarak o yerlesmenin ait olduklar1 donemin yasam bi¢imini gelecek
nesillere aktarmalar1 sebebiyle teker teker tasidiklari kiymetten daha fazla kiymeti olan,
kiiltiirel ve tabii ¢evre elemanlarinin (yapilar, bahgeler, bitki Ortiileri, yerlesim dokulari,
duvarlar, sokak ve meydanlar, v.b.) birlikte bulunduklar1 alanlardir.

4.10.111. Derece Arkeolojik + Kentsel Sit: Koruma - kullanma kararlar1 dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlar ile Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve
sanat Ozelligi bulunan ve bir arada bulunmalar1 ve bir biitlin olarak o yerlesmenin ait
olduklar1 donemin yasam bicimini gelecek nesillere aktarmalari sebebiyle teker teker
tasidiklar1 kiymetten daha fazla kiymeti olan, kiiltiirel ve tabii ¢cevre elemanlariin (yapilar,
bahgeler, bitki ortiileri, yerlesim dokulari, duvarlar, sokak ve meydanlar, v.b.) birlikte
bulunduklar: alanlardir.

4.11. Arasta: 15-16. ylizyillarda kurulan tarihi ticaret merkezinde geleneksel ¢ars1 dokusunu
olusturan ticari yapilarin bir arada bulundugu alandir.

4.12. Basit Onarim (tadilat ve tamirat): Yapilarin yasamini siirdiirmesini amaglayan;

e 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata tabi
olmayan: derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ile mimari
0ge olarak ve sanat tarihi agisindan 6zellik arz etmeyen tavan kaplamalari, elektrik ve
sthhi tesisat tamirleri ile ¢at1 onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yorenin 6zelligine gore
belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyict unsuru
etkilemeyen miidahaleleri,

e Ilk paragrafta belirtilen miidahaleler sirasinda yapidaki ahsap, madeni, pismis toprak,
tas gibi clirliyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerin 6zgiin bi¢cimlerine uygun
olarak ayn1 malzeme ile degistirilmesini, bozulan i¢ ve dis sivalarin, kaplamalarin,
renk ve malzeme uyumu saglanarak 6zgiin bigimlerine uygun olarak yenilenmesidir.

4.13. Esash Onarim (Restorasyon): Basit onarim disinda kalan ve bilimsel esaslara gore
hazirlanmis rolove, restitlisyon ve restorasyon projelerine dayali uygulamalardir.

4.14. Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon): Korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig
olarak tescil edilen ve herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapinin, gerek kiiltiir varlig
niteligi, gerekse kiiltiirel ¢cevreye olan tarihsel katkilar1 agisindan, eldeki mevcut belgelerden
(vyap1r kalintisi, rolove, fotograf, her tirli 6zgiin yazili - sozlii, gorsel arsiv belgesi vb.)
yararlanmak yoluyla kendi parseli i¢inde ve daha dnce bulundugu yap1 oturum alaninda, eski



cephe 6zelliginde, ayni kiitle ve gabaride, 6zgiin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi
kullanilarak, kapsamli restitiisyon etiidiine dayal1 olarak yeniden yapilmasidir.

4.15. Rolove: Yapmin ya da yapt grubunun tiimiiniin yada bir bdliimiiniin mevcut
durumunun belli dlgeklerde anlatilmasi ig¢in hazirlanan ve herhangi bir yorum yada
degerlendirme igermeyen ¢izimsel belgelerdir.

4.16. Rolove Raporu: Yapinin mevcut durumunu yazinsal olarak anlatan belgedir.

4.17. Rolove Analizi: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel 6zellikler,
striikktiir ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin, rolove projeleri iizerinde ayr1
ayr1 ve haritalama yontemi ile gosterildigi ¢izimsel belgelerdir.

4.18. Rolove Analiz Raporu: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel
ozellikler, striikktiir ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin yazinsal olarak
anlatan ve rolove analiz projelerine gerekli referanslar1 veren belgedir.

4.19. Restitiisyon: Bir tasinmaz kiiltiir varligiin zaman icinde gecirdigi miidahaleleri
donemleyen ve ilk yapildigi ya da belli bir donemdeki durumunun belirlenmesi igin
gerceklestirilen; tarihi arastirma ve karsilastirmali ¢alisma tekniklerinin kullanildigi yazili,
cizili ve gorsel belge iceren etiitlerdir.

4.20. Restorasyon Projesi: Yapiin mevcut durumunun belgelenmesinden sonra, sorunlarin
saptanarak potansiyel ve yeni kullanim olanaklarinin arastirilmasi, onarima yonelik temel
yaklasim ve miidahale big¢imlerinin belirlenmesi ile yeni kullanimin gerektirdigi
miidahalelerin rapor, 6l¢iilii ve 6lgekli ¢izimlerle anlatimidir.

4.21. Sokak Saghklastirma Proje ve Uygulamalari: Sokak sagliklastirma proje ve
uygulamalar1”; kentsel sit alanlar1 ve koruma alanlarinda, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
varliklar1 ile sokaktaki diger yapilarin 6zgiin sokak dokusunu tanimlayan tim ogelerle
birlikte korunmasi ve belgelenmesine yonelik rélove, restitiisyon, restorasyon, kentsel
tasarim projeleri ile miihendislik dallarinda yapilmasi gereken her tiirlii proje ve bunlarin
uygulamalaridir.

4.22. Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapilar: Tescilli anitsal ve sivil
mimarlik 6rnegi yapilarla birlikte geleneksel dokuyu biitiinleyen, yapildigi donemin mimari
ozelliklerini tasiyan, doku biitiinliiglinlin korunmasi agisindan mevcut parsel i¢i konumu,
gabarisi, yapim malzemesi ve cephe Ozellikleri agisindan korunmasi 6ngoriilen, yenilenmesi
halinde sahip oldugu konum, gabari, malzeme ve cephe Ozellikleri korunarak yenilenecek
olan yapilardir.

4.23. Ulasim Diizeni: Tasit yollari, yaya yollari, ¢ikmaz sokaklar, meydanlar, meydanciklar,
merdivenli yollar, genel otoparklar plan i¢indeki ulasim diizenini olusturmaktadir.

e Tagit Yollarn: Tagit ulasimini saglayan ana yollardir.

e Yaya Yollari: Geleneksel sokak dokusunu olusturan yollardir. Bu yollar gereginde
tasit yolu olarak kullanilacaktir.

e (Cikmaz Sokaklar: Geleneksel doku icerisinde olusan ¢ikmaz sokaklardir.
e Merdivenli Yollar: Arazi egimi nedeniyle olusan merdivenli yaya yollaridir.

e Meydanlar: Toplanma, seyir, dinlenme gibi degisik islevlere cevap verebilen
diizenlenmis bosluklardir.

e Genel Otoparklar: Planlama alanimnin ihtiyacini karsilamak amaciyla ayrilan
otopark alanlaridir.



5. GENEL HUKUMLER

5.1. Bagvuru ve Uygulama:

5.1.1.Tescilli Yapr Parsellerinde Uygulama: Tim tescilli yapilarin (1. Grup Anitsal
Yapilar ve 2. Grup Sivil Mimarlik Ornegi Yapilar) bulundugu parsellerde; yapilar ile bu
yapilar1 tamamlayan miistemilat, avlu duvari, avlu kapisi, sarnig, kuyu, avlu gibi 6gelerinde
yapilacak;

e Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Her tiirlii basit onarim (tadilat, tamirat)
konularinda basvurular Belediyeye yapilir. Belediye bagvuru dosyasini Koruma
Bolge Kurulu Miidiirligii'ne iletecektir. Uygulama 1. grup yapilar i¢in Koruma
Bolge kurulu karari, 2. grup yapilar i¢cin Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiiniin
izniyle yapilacaktir. Bergama Belediyesi biinyesinde KUDEB kurulmasi
durumunda 2. Grup yapilarda tadilat ve tamiratlar KUDEB izni ile yapilacaktir.

e Esash Onarim (Restorasyon): Esasli onarim (restorasyon) ¢alismalarinda ilgili
mevzuat dogrultusunda hazirlanacak “rolove, restitiisyon ve restorasyon
projeleri’ne iliskin bagvuru Belediyeye yapilacak, Belediye tarafindan Koruma
Bolge Kurulu’na iletilecektir. Alinan karara gore uygulama yapilacaktir.

e Tescilli Yap1 Parsellerinde ilave Yapi: Tescilli yapilarin bulundugu
parsellerde ilave yap1 yapilamaz. Zorunlu hallerde Koruma Bolge Kurulu karar1
dogrultusunda uygulama yapilir.

5.1.2. Tescilli Yap1 Koruma Alanlarinda Uygulama: Tescilli yap1 korunma alan1 olarak
belirlenmis sinirlar i¢inde ve tescilli yap1 parseline bitisik parseller ile aradan yol dahi gegse,
tescilli yapiya cephe veren komsu parsellerde;

e Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsat1 bulunan
tescilsiz taginmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin bagvurular
Belediyeye yapilir. Belediye basvuru dosyasini Koruma Bolge Kurulu
Miidiirliigii’'ne iletecektir. Uygulama Koruma Boélge Kurulu Miidirligiiniin
izniyle yapilacaktir. Bergama Belediyesi biinyesinde KUDEB kurulmasi
durumunda 2. Grup yapilarda tadilat ve tamiratlar KUDEB izni ile yapilacaktir.

e Esash Onarmm: Yasal diizenlemelere goére ruhsatt bulunan tescilsiz
tasinmazlardaki yapilacak esasli onarim c¢aligmalarinda ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanacak projelere iliskin bagvuru Belediyeye yapilacak,
Belediye basvuruyu Koruma Bolge Kurulu’na iletecek, uygulama Koruma Bolge
Kurulu karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

e Yeni Yapilanma: Bagvurular; tasinmazda gerceklestirilecek sondaj kazisi
sonucu ve yapilagsmaya esas imar durumuna gore bu planin diger hiikkiimlerine ve
ilgili diger mevzuata uygun olarak ve yeni yapmin tescilli yap1 ile iligkisini
gosteren vaziyet plan1 ve siluet etiitlerini de icerecek bigimde hazirlanacak
mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir.

Projeler 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu
hakkindaki Belediye goriisii ile birlikte Koruma Bolge Kurulu’na iletilecek
uygulama Koruma Bolge Kurulu karar1 dogrultusunda yapilacaktir.



5.1.3. Plan Simin1 Icindeki Diger Parsellerde Uygulama (K, TK, T, D, A VE K-1
Yapilasma Diizenine Sahip Adalar):

Plan simirlar1 i¢inde bulunan, tescilli tasinmaz kiiltiir varligi bulunmayan ve tescilli herhangi
bir taginmaz kiiltiir varliginin koruma alaninda yer almayan parseller ile plan lizerinde 6zel
hiikiim uygulamasini gerektirecek bir diizenleme bulunmayan parsellerde;

Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan
tescilsiz taginmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin bagvurular
Belediyeye yapilir. Belediye bagvuru dosyasini Koruma Bolge Kurulu
Midiirliigii’ne iletecektir. Uygulama Koruma Boélge Kurulu Miidiirligiinin
izniyle yapilacaktir. Bergama Belediyesi biinyesinde KUDEB kurulmasi
durumunda 2. Grup yapilarda tadilat ve tamiratlar KUDEB izni ile yapilacaktir.

Esash  Onarim: Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz
tasinmazlardaki yapilacak esasli onarim c¢alismalarinda ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanacak projelere iliskin bagvuru Belediyeye yapilacak,
Belediye tarafindan Plan ve Plan hiikiimlerine uygun oldugu belirlenen ve
onaylanan projelere gore uygulamaya gecilecek, uygulama Belediye
denetiminde gerceklestirilecektir.

Planda oOnerilen herhangi bir diizenleme nedeniyle mevcut yapinin yikilip
yeniden yapilmasinin gerekli oldugu yapilarda “Esasli Onarim” yapilmasina izin
verilmez.

e Uzerinde Yapi Bulunan Parsellerde Yeni Yapilanma: Basvurular; tasinmazda

gerceklestirilecek sondaj kazis1 sonucu ve yapilagmaya esas imar durumuna gore
bu planin diger hiikiimlerine ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanacak
mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir.

Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, uygulama Belediye
denetiminde gerceklestirilecektir.

Planda Onerilen herhangi bir diizenleme nedeniyle mevcut yapinin yikilip
yeniden yapilmasi gerekiyorsa “Yeni yapilanma” kosullar1 gegerlidir.

Her ada i¢in ayr1 ayr1 verilen Taban Alanm1 Kat Sayis1 (TAKS) degerleri ile parsel
alanimnin ¢arpilmasi ile elde edilen deger parselde yapilacak insaatin taban
alanidir. Hesaplanan ingaat taban alani biiytikliigline gore yapilacak yeni yapinin
konumu mevcut bina taban izi merkez alinarak belirlenecektir.

Uzerinde Yapi Bulunmayan Parsellerde Yeni Yapilanma: Basvurular;
tasinmazda Miize Miidiirliigiince gerceklestirilecek sondaj kazisi sonucu ve
yapilagsmaya esas imar durumuna gore bu planin diger hiikiimlerine ve ilgili
diger mevzuata uygun olarak hazirlanacak mimari proje ile Belediyeye
yapilacaktir. Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, uygulama
Belediye denetiminde gergeklestirilecektir.

Her ada icin ayr1 ayr1 verilen Taban Alan1 Kat Sayis1 (TAKS) degerleri ile parsel
alaninin carpilmasi ile elde edilen deger parselde yapilacak insaatin taban
alanidir.  Yapmin parseldeki konumu komsu parsellerde yer alan
yapinin/yapilarin konumuna gore belediyesince belirlenecektir.



5.1.4. Plan Sinir1 Icindeki Diger Parsellerde Uygulama (B-3, B-4, B-5, B-5,BL-3, BL-4,
BL-5, BL-6, AI-6 Yapilasma Diizenine Sahip Adalar):

Plan simirlar1 i¢inde bulunan, tescilli tasinmaz kiiltiir varligi bulunmayan ve tescilli herhangi
bir taginmaz kiiltiir varliginin koruma alaninda yer almayan parseller ile plan iizerinde 6zel
hiikiim uygulamasini gerektirecek bir diizenleme bulunmayan parsellerde;

e Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan
tescilsiz taginmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin basvurular
Belediyeye yapilir. Belediye bagvuru dosyasini Koruma Bolge Kurulu
Midiirliigii’ne iletecektir. Uygulama Koruma Boélge Kurulu Miidiirligiinin
izniyle yapilacaktir. Bergama Belediyesi biinyesinde KUDEB kurulmasi
durumunda 2. Grup yapilarda tadilat ve tamiratlar KUDEB izni ile yapilacaktir.

e Esash Onarmm: Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz
tasinmazlardaki yapilacak esasli onarim c¢alismalarinda ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanacak projelere iliskin bagvuru Belediyeye yapilacak,
Belediye tarafindan Plan ve Plan hiikiimlerine uygun oldugu belirlenen ve
onaylanan projelere gore uygulamaya gecilecek, uygulama Belediye
denetiminde gerceklestirilecektir.

Planda oOnerilen herhangi bir diizenleme nedeniyle mevcut yapinin yikilip
yeniden yapilmasinin gerekli oldugu yapilarda “Esasli Onarim” yapilmasina izin
verilmez.

e Yeni Yapilanma: Basvurular; tasinmazda  Miize  Miidiirliigiince
gerceklestirilecek sondaj kazis1 sonucu ve yapilagmaya esas imar durumuna gore
bu planin diger hiikiimlerine ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanacak
mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir.

Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, uygulama Belediye
denetiminde gerceklestirilecektir.

5.2. Kamusal Tesisler: ilkgretim tesisleri, ortadgretim tesisleri, yonetim merkezleri, resmi
kurum alanlar1, sosyal tesisler, kiiltiirel tesisler, saglik tesisleri, belediye hizmet alanlari,
spor tesisleri ve katli otoparklar i¢in ayrilmis kentsel sosyal donati ile kentsel teknik altyap1
alanlarinda; bagvurular yapilagsmaya esas imar durumuna gore hazirlanacak, avan proje ile
Belediyeye yapilacaktir.

Projeler 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki
Belediye goriisii ile birlikte Koruma Bolge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma Bolge
Kurulu karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

Kamusal tesislerdeki yapilagsmalarda tip proje uygulanamaz. Tesislere iliskin projelerde
geleneksel yapilagsma 6zellikleri ve malzeme kullanim1 zorunludur.

5.3.Jeolojik Durum: Yapilacak her tiirlii insaat uygulamasinda; 19.12.2008 tarihinde Iller
Bankas1 Imar Planlama Dairesi Baskanhig1 Jeolojik Etiit Sube Miidiirliigii'nce onaylanan,
“Bergama (Izmir) Belediyesi Imar Planma Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiiti Raporu”
kapsaminda getirilen ve Koruma Amagh Imar Plami iizerinde de gosterilen ve Plan
hiikiimlerinin 6.10 maddesinde detaylar1 verilen kosullara kesinlikle uyulacaktir.

5.4.Sondaj Kazilar: ve Temel Kazilarinin Denetimi: Bu plan sinirlar1 iginde yer alan IlI.
Derece Arkeolojik + Kentsel Sit Alani ile III. Derece Arkeolojik Sit alanlarinda tiim yeni
yapilanmalarda belediyesince insaat izni verilmeden once, Miize Miidiirliigli uzmanlar1



denetiminde sondaj kazis1 gerceklestirilerek sondaj sonuglari Kazi Baskanliginin
goriisleriyle birlikte Miize Miidiirliigiince Koruma Bolge Kuruluna iletecek, Koruma Bolge
Kurulu karar1 dogrultusunda uygulamaya gecilecektir.

Bu asamadan sonra yeni yapilanmaya yonelik temel kazilar1 Miize Miidiirligli uzmanlari
denetiminde gerceklestirilecek; ayrica uygulama asamasinda temel kazis1i yapilirken
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda uygulama durdurulacak ve konu
Belediye, Miize Miidiirliigii ve Koruma Bolge Kurulu’na iletilecek, yapilan degerlendirme
sonucuna gore islem yapilacaktir.

5.5. Projelendirme ve Uygulamaya Yonelik Genel ilkeler:

e Hazirlanacak projelerde geleneksel dokuda yer alan ve detaylar1 plan agiklama
raporunda ve plan hiikiimleri ekinde verilen Sakiz tipi, Sofal1 plan tipi yapilarmn. Plan
tipolojisi, cephe elemanlari, cat1 tipi, sagak detaylar1 gibi mimari 6zellikleri sentez
yapilarak kullanilamaz. Her proje secilen tipolojinin mimari 6gelerini bir biitiin
olarak kullanmak zorundadir.

e Plan sinirlant i¢inde yapilacak biitiin yeni yapilarin projelendirilmesinde, fen ve
saglik kosullarna ve bu amacla diizenlenmis ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygunlugunun saglanmasi zorunludur.

e Yeni yapilar yigma, betonarme, ¢elik ve ahsap karkasli olarak yapilabilir. Dig
cephede kullanilacak duvar malzemesi, geleneksel dokuya aykirilik icermeyecek
bicimde, cephe kararlarina gore secilir.

e Hangi yapi sistemi ile yapilirsa yapilsin, tiim yapilarda deprem olasiligina karsi ilgili
mevzuatin gerektirdigi dnlemlerin alinmasi zorunludur.

e Bina i¢i projelendirmede, plan hiikiimleri arasinda yer almayan konular igin
yiriirlikteki 3194 sayili Imar Yasast ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.
Tereddiide diisiilen konularda KVKK goriisii alinacaktir.

5.6. Yapilara Kot Verilmesi:

e Yapi parselinde yapinin oturacagi kose noktalarinin aritmetik ortalamasi binanin sifir
kotu olarak kabul edilir. Yeni yapilacak yapilara bu kosullara uyarak kot verilecektir.

e Yeni yapilacak 2 katli yapilarin yiiksekligi sifir kotundan itibaren hi¢bir kosulda 6,50
metreyi ve goriinen yiizleri de hi¢bir kosulda 7,00 metreyi gecemez.

e Yeni yapilacak yapilarin yiiksekligi sifir kotundan itibaren

2 katli yapilarda 6,50 metreyi,
3 katli yapilarda 9,50 metreyi,
4 kath yapilarda 12,50 metreyi,
5 kath yapilarda 15,50 metreyi,

o 6 katli yapilarda 18,50 metreyi,
gecemez.

o O O O

e Binalarin kot alma bi¢imini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu
yapilamaz.

e Bu planin onayindan 6nce yapilmis olan hafriyat ve dolgularin bulundugu alanlarda
yap1 parselinin hafredilmis boliimii de dikkate alinarak; yeni yapinin oturacagi kose
noktalarinin aritmetik ortalamasi binanin sifir kotu olarak kabul edilecektir. Yeni
yapilacak yapilara bu kosullara uyarak kot verilecektir.

e Egimli alanlarda egimden yararlanilarak kat kazanilamaz.



5.7. Plan Oncesi Baslayan Uygulamalar:

e Planlama alanmnin Ilgili Koruma Boélge kurulunca sit alani olarak ilan edilmesinden
once; imar mevzuatina ve onanli imar planlara uygun olarak alinmis yap1 ruhsati ve
eklerine gore subasman seviyesi tamamlanmis yapilarin insasina devam edilebilir.
Subasman seviyesi tamamlanmamis yapilarin yap1 ruhsatlari iptal edilir.

e Koruma Amagcli Imar Plam kararlari, yapildig1 tarihte mevzuat hiikiimlerine aykir
(ruhsatsiz ya da ruhsata aykir1) olarak insa edildigi belirlenen yapilar ve ekler
acisindan bir hak olusturmaz.

5.8. Ifraz ve Tevhit: Smir diizenlemesi ve planla getirilen yeni yol diizenlemeleri (terk ve
ihdas) ile “6.14. Zorunlu Tevhitler” maddesinde verilen liste disinda, plan sinirlar1 iginde
milkiyet dokusunun degistirilmeden korunmasi esastir.

e Koruma kararlarinin yasama gegirilmesini kolaylastiracak nitelikte yapilmak istenen
ifraz ve tevhit islemleri; Belediyenin Onerisi, Koruma Bolge Kurulu'nun karar ile
yapilabilir.

e Uygulamada ortaya ¢ikacak zorunlu durumlarda tescilli yap1 parsellerine yonelik ifraz
ve tevhit islemleri de Koruma Bolge Kurulu karart ile yapilabilir.

5.9. Plan Degisiklikleri: Koruma amacli imar planinin ve sit alanlarinin biitiinligiini
bozacak ve geleneksel kentsel doku 6zelliklerini olumsuz yonde degistirecek yeni islev ve
yogunluk doniisiimlerine iliskin plan degisikligi yapilamaz. Plan onayindan sonra ortaya
cikacak ve yukaridaki tanimlama disinda kalan zorunlu plan degisikligi taleplerinde
“Koruma Amagli Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi, Miielliflere iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik” hiikiimleri
cercevesinde uygulama yapilacaktir.

5.10. Teknik Altyapir: Elektrik, Telefon vb. havai hatlar toprak altindan gegirilecektir.
Teknik Altyap:t Proje calismalart ile Koruma Bolge Kuruluna bagvurulacak ve alinacak
karara gore uygulama gergeklestirilecektir. Arkeolojik Sit alanlarinda uygulama ilgili miize
denetiminde yapilacaktir. Uygulama asamasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlaniimasi
durumunda uygulama durdurulacak ve konu Belediye, Miize Miidiirliigii ve Koruma Bolge
Kuruluna iletilecek yapilan degerlendirme sonucuna gore islem yapilacaktir.

Teknik altyapinin yer iistiinde konumlandirilacak elemanlarina ait (elektrik, aydinlatma,
telefon, dogalgaz v.b.) dagitim kutular1 ve benzeri donanimlar i¢in uygun detay ve malzeme
kullanilarak iiretilecek ¢ozlimler ve yer se¢imi i¢in Koruma Bolge Kurulu gorisi
alinacaktir.

Elektrik sayaglari, telefon kutulari, kablolar1 bahge/avlu duvarma ve yapi1 duvarlarina
asilamaz. Uygun detay ve malzeme ile gizlenerek ¢6ziim liretilecektir.

5.11. Sokak Désemeleri: Plan sinirlar1 icerisinde mevcut ve yeni agilacak tiim yol
dosemelerinde dere tasi, kayrak tasi, ¢apl granit tas v.b. dogal tas malzemeler secilerek,
belediyesince hazirlanacak veya hazirlatilacak yol uygulama projeleri Koruma Bolge
Kurulu'na iletilecektir. Koruma Bolge Kurulu'nca alinacak karara gore uygulama
yapilacaktir.

5.12. Sokak Mobilyalar:: Tim sokaklarda yer alacak ayakli, gdmme veya duvar tipi
aydilatma armatiirleri, ¢6p kutulari, oturma banklari, yonlendirme levhalari, ¢igeklikler,
bariyerler vb. sokak mobilyalar1 alanin karakterine uygun malzeme ve lslupta segilerek,
Koruma Bélge Kurulu'nca alinacak karara gore uygulama yapilacaktir.
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5.13. Reklam Panolari: Isikli veya 1siksiz reklam tabela ve panolar1 yola ¢ikma seklinde
asilamaz. Bu tabelalar vitrin camlarina, bina cephelerine ve maksimum boyutlar1 0,50 m? yi
gecmeyecek sekilde, cevre ile uyumlu malzeme ve {iislupta segilerek asilacaktir. Bina
cephesinde birden fazla reklam panosu asilamaz.

Kiiltiir varlig1 yapilara iligskin tabela uygulamalar ilgili Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu Karari ile gerceklestirilecektir.

Reklam panolart ve tabelalari sadece zemin katlarda yukarida verilen 6l¢iilere bagl kalarak
yer alabilir. Ust katlarda hig¢bir sekilde reklam tabela ve panolar1 yer alamaz.

Plan smirlar igerisinde, yapiya ait bahgeye, kaldirima, yola, direklere, agaglara higbir
sekilde sabit/hareketli reklam tabela ve panolar1 asilamaz.

5.14. Giines Kesiciler: Plan sinirlar1 igerisinde kiiltiir varli§i olmayan yapilarda pergola,
tente benzeri giines kesiciler, on bahce mesafesi birakilmayan parsellerde; diiseyde tastyici
malzeme kullanmamak ve en diisiik kotu zemin kotundan 2,50 metreden az olmamak kosulu
ile yapilabilir. Bina cephesinden itibaren hicbir kosulda 1.50m. mesafeyi, tretuvar olan
yollarda tretuvar hattin1 asmamak kosulu ile yapilabilir.

Giines kesicilere iligskin renk, malzeme gibi sinirlamalar belediyesi tarafindan belirlenir.

Kiiltlir varlig1 olan yapilarda uygulama ilgili Kiiltiir ve Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
karar1 ile yapilabilir.

5.15. Klima Aparatlari: Binalarin sokak cephelerinde 1sitma ve sogutma sistemlerinin
aparatlar1 yer alamaz. Bu tiir aparatlara bahge i¢inde veya diger cephelerde ¢6ziim
aranacaktir.

5.16. Agaclar: Plan smirlan i¢indeki yetigkin agaclar kesilmeyecektir. Agac varligi
dolayisiyla tretuvar, otopark cizgileri degisebilir, tretuvar genisletilip daraltilabilir. Agac
varligina zarar verici hicbir faaliyete izin verilemez. Yetigkin agaclarin kesilmesinde
zorunluluk olanlarda, Belediyeye basvurularak ilgili teknik elemanlarin raporuna gore
Belediye denetiminde kesim yapilacaktir.

5.17. Plan Uygulamalan (Terk-Kamulastirma-ihdas-ifraz): Plan smirlar igerisinde yer
alan parsellerde kamu eline geg¢mesi gereken alanlarin terk/kamulastirma/ihdas/ifraz
islemleri tamamlanmadan ilgili parsel iizerinde yer alan yapilara esasli onarim izni / yeni
yapilanma izni verilmez.

5.18.Kentsel Yesil Alanlar:

Planda park-¢ocuk bahgesi olarak gosterilen alanlar i¢erisinde, biifeler, havuzlar, pergolalar,
acik spor tesisleri, agik ¢ayhane ve tuvalet yapilarindan bagska tesis yapilamaz.

Kapal1 mekanlar toplami; tizerinde yer aldigi alaninin E=0,10 nunu, yap1 yiiksekligi ise 3,50
metreyi gecemez. Bu alanlarda yapilacak yapilarin zeminde kapladig: alan hig¢bir kosulda 50
m?’yi gecemez

5.19. Turizm Tesis Alani:

Mevcut tescilli yapilarin restorasyonu ve islev degisikligi ile turizm faaliyetlerinin yer
alacagi bu alanda hazirlanan projeler ile Koruma Kuruluna Basvurulacak ve alinan karara
gore uygulama yapilacaktir.

5.20. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar (DKKA):

Vakif Zeytinligi olan bu alanlar 4086 Sayili Zeytincilik Yasasi hiikiimlerine uyularak
korunacaktir.
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6. 0ZEL HUKUMLER

(K, TK, T, D, A VE K-1 YAPILASMA DUZENINE SAHIP ADALAR)

6.1. I. Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhg (Amtsal) Yapilar: 1. Grup tasinmaz kiiltiir
varligi olarak tescil edilmis olan anitsal nitelikteki yapilara (Cami, Kilise, Han, Hamam vb.)
yonelik her tiirlii insai ve fiziksel miidahalede ve islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulu
karar1 alinmasi zorunludur.

6.2. II. Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltir Varhg (Sivil Mimarhk Ornegi) Yapilar: II.
Grup tasginmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilmis olan sivil mimarlik 6rnegi yapilara
(konutlar, ticari yapilar ve diger sivil mimarlik 6rnegi yapilar) yonelik her tiirli insai ve
fiziksel miidahalede ve islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulu karart alinmasi
zorunludur.

6.3. Korunacak Mimari Degerler:

6.3.1. Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapilar: Yapildigi dénemin mimari
ozelliklerinden bir boliimiinii giiniimiize tasiyan, tescilli tasinmaz kiiltiir varlig1 yapilar ile
birlikte geleneksel dokuyu biitiinleyen, plan lizerinde ayristirilarak gosterilen yapilardir.

e  Yapilarin parsel igindeki konumlari, taban alani biiyiikliigii, yapilasma oranlari,
gabarileri, pencere ve kapi oranlari, avlusu, miistemilati vb. tiim 6gelerinin, yapiya
yapilan 6zgiin olmayan ekler kaldirilarak ve bozulmalar diizeltilerek korunmasi esastir.

e  Bu yapilarn basit ve esasli onarimlarinda geleneksel 6gelerinin yitirilmemesine 6zen
gosterilecektir.

e  Yapmin yikilip yeniden yapilmak istenmesi durumunda; mevcut durumuna ait vaziyet
plani, cephe ve detay Ozelliklerini igeren roloveler hazirlanacak, fotografla detayli
belgeleme yapilacak, yap1 tescilli yapiya komsu ya da koruma alani i¢indeyse yapilan
caligmalarin Koruma Bolge Kurulu tarafindan kabuliiyle, diger parsellerde ise
caligmalarin Belediye tarafindan uygun bulunmasi sonrasinda, sirasiyla yeni yapi
projelendirmesi ve miizesi denetiminde eski yapmin yikim caligmalar
gergeklestirilecektir.

e  Yapmin 6zgin durumu ile korunmasi ya da 0Ozgilin niteliklerine uygun olarak
yenilenmesine iliskin islemler, parselin konumu ve yeni yapiya iligkin diger hiikiimler
cercevesinde yiiriitiilecektir.

6.3.2. Cephe Ozellikleri Korunacak Yapilar: Yapildigi dénemin mimari 6zelliklerinden
cephe kurgusunu giinlimiize tasiyan ve plan lizerinde ayristirilarak gdsterilen yapilardir.
Yapinin yikilip yeniden yapilmak istenmesi durumunda;

e Yapilarin parsel icindeki konumlari, taban alani biiytikliigi, yapilagma oranlari
bulundugu yap1 adas1 kosullarina gore belirlenecektir.

e Mevcut cephe ve detay Ozelliklerini iceren roloveler hazirlanacak, fotografla detayli
belgeleme yapilacak, yapi tescilli yapiya komsu ya da koruma alani igindeyse
yapilan ¢aligmalarin Koruma Bolge Kurulu tarafindan kabuliiyle, diger parsellerde
ise ¢alismalarin Belediye tarafindan uygun bulunmasi sonrasinda, sirasiyla yeni yapi
projelendirmesi ve miizesi denetiminde eski yapmin yikim caligmalari
gergeklestirilecektir.

6.3.3. Korunacak Avlu Girisleri ve Avlu Duvarlari: Yapildigi donemin avlu girisi ve avlu
duvar1 Ozelliklerini giiniimiize tasiyan ve plan iizerinde ayrigtirilarak gosterilen mimari
ogelerdir. Duvarin ve Avlu girisinin yeniden yapilmak istenmesi durumunda;
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e Bu 0gelerin cephe ve detay ozelliklerini igeren réloveler hazirlanacak, fotografla
detayl belgeleme yapilacak, yapi tescilli yapiya komsu ya da koruma alani1 igindeyse
yapilan ¢aligmalarin Koruma Bdlge Kurulu tarafindan kabuliiyle, diger parsellerde
ise c¢alismalarin Belediye tarafindan uygun bulunmasi sonrasinda, uygulama
gerceklestirilecektir.

6.4. Mevcut Yapilara Yonelik Miidahale ve Saghklastirma Kararlari:
6.4.1.Mevcut Cepheleri Plan Kosullarina Gore Diizeltilecek Yapilar:

Plan {izerinde “C” gosterimi ile gabari ve konum agisindan mevcut dokuya aykir1 olmayan
ancak cephe diizeni agisindan uyumsuz olan yapilar tanimlanmistir. Bu yapilarin plan
kosullarinda getirilen cephe kosullarina uyumlarinin saglanmasina yonelik miidahaleler
projelendirilerek  yapilacaktir. Bu yapilarda yukarida tanimlanan uygulamalar
yapilmadan/projelendirilmeden esasli onarim izni verilmez.

6.4.2. Kentsel Sit Alam1 Yap1 Diizenine Aykir1 olan, Yikilip Plan kosullarina gore
yeniden yapilmasi gereken Yapilar:

Plan iizerinde “Y” gosterimi ile geleneksel dokuya; TAKS, kat yiiksekligi, cephe diizeni,
yapim malzemesi, kent silueti vb. unsurlar acisindan tamamen aykiri olan yapilar
tanimlanmistir. Bu yapilarin yikilarak plan kosullarina uygun olarak yeni yapi yapilmasi
saglanacaktir. Yapilarin yenilenmesi yapi sahibi tarafindan veya kamulastirma yoluyla
yapilacaktir. Yenileme siirecini Belediye belirleyerek ilan eder.

6.4.3. Plan Kosullarina Uygun Olmayan Diger Yapilar:

Plan iizerinde herhangi bir gosterim ile belirlenmeyen ancak planla getirilen taban alani
kullanimi, yapt nizami, cephe oranlart ve kat yiiksekligine uygun olmayan yapilarin
bulundugu parsellerde yeni yap1 yapilmak istendiginde plan ve plan hiikiimlerine uyularak
proje ve uygulama yapilacaktir. Bu kapsamdaki yapilar yikilincaya kadar ruhsat ve ekleri
dikkate alinarak uygulama yapilacaktir.

6.5 Geleneksel Konut Alanlar: (K Kosullu Alanlar):

Geleneksel konut dokusunu olusturan, konut kullaniminin siirdiiriilmesinin esas oldugu yap1
adalarinin bulundugu alanlarda;

6.5.1.1slev Degisikligi: Konut dis1 kullamimlarda; plan tipi, cephe diizeni gibi geleneksel
ozelliklerde bozulmaya neden olmayacak bi¢cimde, ev pansiyonculugu, 6grenci yurdu, butik
otel, lokanta, kafeterya, perakende ticari birimleri gibi kullanimlar, planda ve plan uygulama
hiikiimlerinde yer alan yapilagsma sartlarina gore yer alabilir.

6.5.2.Yap1 Diizeni: Konut alanlarinda yap1 nizami, komsu parsellerdeki mevcut yapi
nizamina uygun (ayrik, ikiz, bitisik) olarak belediyesince belirlenecektir.

6.5.3.Taban Alanmi: Plan iizerinde her ada icin ayr1 ayr1 verilen Taban Alan1 Kat Sayisi
(TAKS) degerleri ile parsel alaninin carpilmasi ile elde edilen deger parselde yapilacak
ingaatin taban alanidir.

6.5.4. Bah¢e Mesafeleri: Mevcut dokunun ve cephe hattinin korunmasi amaciyla, mevcut
olusumlara gore cephe hattin1 ve 6n bahge mesafesini belirleme yetkisi Belediye'ye aittir.
Arka bahge mesafesi birakilan durumlarda bina yiiksekligi ve arka bahge mesafesi orani h/2
dir. Ancak bu halde; bina derinliginin 10 metreyi saglamadigi durumlarda arka bahge
mesafesi 3 metreye kadar indirilebilir. Yan Bah¢e mesafesi birakilan durumlarda bu mesafe
minimum 3 metredir. Yan ve arka bah¢e mesafesinin 3 metrenin altinda olmas1 halinde bu
cepheye 1s1klik ve havalandirma penceresi diginda pencere acilamaz
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6.5.5. Maksimum Bina Biiyiikliigii: Bina taban alan1 120 m? yi asamaz. Hesaplanan TAKS
degerine gore yapilasma hakki bu degerden fazla olan parsellerde birden fazla yapi
yapilabilir. iki bina arast minimum uzaklik 6 m.dir. Binalarin parsel i¢indeki konumu
Belediyece belirlenir.

6.5.6. Yap Yiikseklikleri: Sifir kotundan, son kat tavani {istiine kadar olan yiikseklik bina
yiiksekligidir.

Yapilarin en yiiksek cephesi (0) kotundan itibaren 2 kati1 ve bina yiiksekligi 6.50 m.yi,
gecemez.

6.5.7. i¢ Yiikseklikler: En az net i¢ yiikseklik 2.40 metredir. I¢ yiikseklikler sokak siluetinin
gerektirdigi duruma, komsu tescilli yapilara uyuma bagli olarak, projelendirilecektir.

6.5.8. Miistemilatlar: Miistemilat yapisinin tabanda kapladigi alan; 15 m?’yi ve yiiksekligi
2,20 metreyi gecemez. Cephe malzemesi ve cat1 Ortiisii ana bina ile ayn1 olacaktir. Parsel
icindeki konumu projesi ile belirlenir.

Miistemilatlar iskan edilemez, Bu kullanimlar belirlenen Emsale dahil degildir.

6.5.9. Avlu Duvarlari: Planla korunmasi Onerilen ve diger 6zgiin avlu duvarlar1 aynen
korunacaktir. Korunan duvarlar disinda, Plan geregi mevcut avlu duvarimin imar hattina
cekilmesi halinde ya da yenilenmesi gerektiginde; duvar yiikseklikleri mevcut yiiksekligini
koruyarak, 0zgiin malzeme ve Orme teknikleri ile yeniden insa edilecektir. Yeni insa
edilecek duvarlarin yiikseklikleri maksimum 2,50 metreyi asamaz. Duvarlar tag 6rgii olarak
inga edilirse siva yapilmayacaktir. Duvarlarin farkli malzeme kullanilarak insa edilmesi
durumunda ise duvar ylizeyi sivanacak ve boyanacaktir. Duvarlarin iistii kiremit harpusta
olacaktir.

6.5.10.Avlu Kapilari: Avlu kapilan ¢ift kanatli olarak yapilacaktir. Dogramalarda ahsap
veya demir malzeme kullanilacaktir. Kap1 yiiksekligi minimum 2.10 metre maksimum 2,20
metredir, toplam genisligi 2,20 m.’yi gecemez. Kapr iistlerinde geleneksel orneklerdeki gibi
kiremit ortiilii sagak yapilabilir.

6.5.11. Cikmalar:
e Kapah Cikmalar:

Genisligi 5.00 metre ve lizeri olan yola bakan cephelerde asagida belirtilen kosullarin
saglanmas1 durumunda kapali ¢ikma (diiz ya da testere bi¢imli) yapilabilir.

Yeni insa edilecek yapmin mahre¢ aldigi sokaga bakan cephede, ada cephesi
boyunca tescilli sivil mimarlik 6rnegi yap1 yoksa kapali ¢ikma yapilamaz. Yeni insa
edilecek yapmin mahre¢ aldigir sokaga bakan ada cephesi boyunca tescilli yap1 var
ancak tescilli yapida kapali ¢ikma yoksa yeni yapida kapali ¢itkma yapilamaz.

Yol kotu ile kapali ¢ikma alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

e Cumbalar:

Genigligi 5.00 metre ve lizeri olan yola bakan cephelerde asagida belirtilen kosullarin
saglanmas1 durumunda cumba yapilabilir.

Bina cephelerinde her cephe uzunlugunun 2/3 oranini gegmeyen, derinligi en ¢ok
1.00 metre olan, genisligi en az 1,20 metre ve en ¢ok 2,50 metre olan cumba
yapilabilir. Bina cephesinde yer alan cumbalar bina koselerine en ¢ok 2.00 metre
yaklagabilir. Bina cephesinde birden fazla cumba yapilabilir ancak; cumbalar arasi
mesafe 2.00 metreden az olamaz.
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Yol kotu ile cumba alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

e Acik Cikmalar (Balkonlar):

Genigligi 5.00 metre ve lizeri olan yola bakan cephelerde asagida belirtilen kosullarin
saglanmas1 durumunda agik ¢ikma yapilabilir.

Bina cephelerinde her cephe uzunlugunun 2/3 oranini gegmeyen, derinligi en ¢ok
1.00 metre olan, genisligi en az 1,20 metre ve en ¢ok 2,50 metre olan acik ¢ikma
yapilabilir. Bina cephesinde yer alan g¢ikmalar bina koselerine en ¢ok 2.00 metre
yaklagabilir. Bina cephesinde birden fazla agik ¢ikma yapilabilir ancak; ¢ikmalar
aras1 mesafe 2.00 metreden az olamaz.

Yol kotu ile ¢ikma alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

Acik c¢ikmalarda; parapet duvar olarak Oriilemez. Parapetler demir malzemeden
ferforje is¢ilikle ve yiiksekligi maksimum 90 cm olarak yapilir.

6.5.12. Cepheler: Secilen tipolojinin geregi olan cephe 6gelerine gore; kat silmelerinde,
koselerde, pencere pervaz, sove ve lentolarinda kullanilacak malzeme, oranlari, siislemeleri
yerel 6zelliklere uygun olarak projelendirilerek uygulama yapilacaktir.

e Cephe Doluluk- Bosluk Orami: Zemin katta maksimum doluluk bosluk oran
1/2 Ust katlarda ise 1/3 olacaktir. Dolu bos arasit duvar genislikleri en az 50
santimetre olacaktir.

e Siva Yapilan Cepheler: Cepheler sivanir ve alan biitiiniine uygun renklerle
boyanir. Sagak-kemer plastrlari ve soveler siva ile belirlenir ve bina ana
renginden farkli renkle boyanir. Ahsap malzemeden kat silmesi, kose, pervaz
yapildiginda yoredeki orneklere uygun boyutta yapilacak ve vernikle koruma
saglanacaktir.

e Sivasiz Cepheler: Binanin tasiyict sistemini gosterecek sekilde cephe duvarinin
dolu tugla-tag ya da almasik orgii tipleriyle yapilmasidir. Bu takdirde sovelerde
beton malzeme yerine tas ya da tugla malzeme kullanmak mecburidir.

6.5.13. Kapilar: Kapilar esit ¢ift kanatli, diiz dikdortgen ya da kemerli, yoresel orneklere
uygun (Ek-1) olarak yapilacaktir. Kap1 genisligi 1,20 m.’den az olamaz. Kap1 yiiksekligi
2,40m yi agamaz. Giris kapilarinin ¢evresinde yoresel orneklere uygun séve yapilabilir. Kap:
dogramalar1 ahsap ya da demir malzemeden yapilacaktir.

6.5.14 Pencereler: Pencereler dikdortgen, esit ¢ift kanatli, diiz ya da kemerli, yoresel
orneklere uygun (Ek-2) olarak yapilacaktir. Tek katli konut yapilarinda ve iki kath konut
yapilarinin zemin kat1 ticaret olan yapilarin iist katlarinda pencere boyutlarinda genisligin
yiikseklige oran1 en az (kisa kenar/uzun kenar orani) 1/1,7; en ¢ok (kisa kenar/uzun kenar
orani)1/2 olarak belirlenecek, tiim yapida ayni oran kullanilacaktir. Ayrica pencerelerde dar
kenar 80 cm. den kiigiik, uzun kenar da 160 cm.den biiylik yapilamaz. Pencerelerin
cevresinde, tek ya da iki pencereyi icine alacak bicimde yoresel 6rneklere uygun séve ve
pencere iistli ¢ikma yapilabilir. Pencere dogramalar1 ahsap malzemeden yapilacaktir.
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6.5.15. Panjur, Kapak, Kafes ve Parmakliklar: Pencerelerde yoresel o6rneklere uygun
ahsap panjur, kafes, ahsap ya da demir kepenk ve ferforje parmaklik kullanilabilir. (Ek-2)

6.5.16. Catilar: Her tiir yapida c¢att yapmak zorunludur. En fazla %33 meyilli, cati
yapilacaktir. Cat1 sekli bitisik yap1 diizeninde; bitisik yapinin cati sekline gore kirma veya
besik ¢ati, ayrik yap1 veya yiiksek kottaki ¢at1 diizeninde kirma cat1 yapilacaktir.

Bitisik diizende cati meyili komsu parsele verilemez. Cati meyilinden yararlanarak kat
kazanilamaz. Teras kat, ¢at1 arasi kat ve ¢ekme kat yapilamaz. Cat1 Ortiisii tizerinde 1s1klik,
havalandirma penceresi ve bacadan baska ¢ikint1 yapilamaz.

Anten ve benzeri elemanlar bahge iginde veya ortak sistemle c¢oziilecektir. Gilines
kolektorleri kullanilacaksa yoldan algilanmasini engelleyecek sekilde ve kiremit 6rtiiden en
fazla 30 cm yiikseklikte yerlestirilecektir. Su depolari ¢ati i¢inde yer alacaktir.

Cat1 oOrtlisti kiremit olacaktir. Yapinin bulundugu dokuya gore alaturka veya Marsilya
kiremit kullanilacaktir. Catiya distan c¢ikan merdiven yapilamaz. Catilara son kat
dosemesinde yapilacak uygun boyuttaki ¢at1 kapagindan cikilacaktir.

6.5.17.Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina iginde teknigine uygun ve ¢atida
yoresel orneklere uygun baca sapkasi ile yapilacaktir.

6.5.18. Sacaklar: Segilen tipolojiye gore silme veya ahsap sagak yapilacaktir. Sagak tipi,
cikma pay1 yoresel orneklere uygun (Ek-3) sekilde projelendirilerek uygulama yapilacaktir.

6.6. Geleneksel Is Merkezi (TK) Kosullu Alanlarda Uygulama:

6.6.1. Islev: Zemin katlarda ticaret yapilmasi zorunludur. Ust katlarda zemin ticaretin
devami ya da biiro yapilabilir. Ust katlarda yapilanma kosullarina uyularak konut yapilabilir.

6.6.2. Yap1 Diizeni: Komsu parsellerdeki mevcut yap1 diizenine uygun (ayrik, ikiz, bitisik)
olarak belediyesince belirlenecektir.

6.6.3. Taban Alam Katsayis1 (TAKS):Plan {izerinde her yap1 adasi i¢in ayr1 ayr1 verilen
TAKS degeri esas alinarak hesaplanacaktir.

6.6.4. Bahce Mesafeleri: Mevcut dokunun ve cephe hattinin korunmasi amaciyla, mevcut
olusumlara gore cephe hattin1 ve 6n bahge mesafesini belirleme yetkisi Belediye'ye aittir.
Arka bahce mesafesi birakilan durumlarda bina yiiksekligi ve arka bah¢e mesafesi orani h/2
dir. Ancak bu halde; bina derinliginin 10 metreyi saglamadigi durumlarda arka bahge
mesafesi 3 metreye kadar indirilebilir. Yan Bah¢e mesafesi birakilan durumlarda bu mesafe
minimum 3metredir. Yan ve arka bahce mesafesinin 3 metrenin altinda olmasi halinde bu
cepheye 151klik ve havalandirma penceresi disinda pencere agilamaz

6.6.5. Maksimum Bina Biiyiikliigii: Bina taban alan1 120 m? yi asamaz. Hesaplanan TAKS
degerine gore yapilasma hakki bu degerden fazla olan parsellerde birden fazla yapi
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yapilabilir. iki bina arast minimum uzaklik 6 m.dir. Binalarin parsel i¢indeki konumu
Belediyece belirlenir.

6.6.6. Yap1 Yiikseklikleri: Sifir kotundan, son kat tavani listiine kadar olan yiikseklik bina
yiiksekligidir.

Yapilarin en yiiksek cephesi (0) kotundan itibaren 2 kati1 ve bina yiiksekligi 6.50 m.’yi,
gecemez.

6.6.7. i¢ Yiikseklikler: En az net i¢ yiikseklik 2.40 metredir. I¢ yiikseklikler sokak siluetinin
gerektirdigi duruma, komsu tescilli yapilara uyuma bagli olarak, projelendirilecektir.

6.6.8 Miistemilatlar: Miistemilat yapisinin tabanda kapladig1 alan; 15 m*’yi ve yiiksekligi
2,20 metreyi gecemez. Cephe malzemesi ve ¢at1 Ortilisii ana bina ile ayn1 olacaktir. Parsel
icindeki konumu projesi ile belirlenir.

Miistemilatlar iskan edilemez, Bu kullanimlar belirlenen Emsale dahil degildir.

6.6.9. Avlu Duvarlari: Planla korunmasi Onerilen ve diger 6zgiin avlu duvarlar1 aynen
korunacaktir. Korunan duvarlar disinda, Plan geregi mevcut avlu duvarmin imar hattina
cekilmesi halinde ya da yenilenmesi gerektiginde; duvar yiikseklikleri mevcut yiiksekligini
koruyarak, 0zgiin malzeme ve orme teknikleri ile yeniden insa edilecektir. Yeni insa
edilecek duvarlarin yiikseklikleri maksimum 2,50 metreyi asamaz. Duvarlar tas 6rgii olarak
inga edilirse siva yapilmayacaktir. Duvarlarin farkli malzeme kullanilarak insa edilmesi
durumunda ise duvar ylizeyi sivanacak ve boyanacaktir. Duvarlarin iistii kiremit harpusta
olacaktir.

6.6.10.Avlu Kapilari: Avlu kapilari ¢ift kanatli olarak yapilacaktir. Dogramalarda ahsap
veya demir malzeme kullanilacaktir. Kap1 yiiksekligi minimum 2.10 metre maksimum 2,20
metredir, toplam genisligi 2,20 m.’yi gecemez. Kapi iistlerinde geleneksel drneklerdeki gibi
kiremit ortiilii sagak yapilabilir.

6.6.11. Cikmalar:
e Kapah Cikmalar:

Genigsligi 5.00 metre ve lizeri olan yola bakan cephelerde asagida belirtilen kosullarin
saglanmas1 durumunda kapali ¢ikma (diiz ya da testere bi¢imli) yapilabilir.

Yeni insa edilecek yapmin mahre¢ aldigi sokaga bakan cephede, ada cephesi
boyunca tescilli sivil mimarlik 6rnegi yap1 yoksa kapali ¢ikma yapilamaz. Yeni insa
edilecek yapmin mahre¢ aldigir sokaga bakan ada cephesi boyunca tescilli yapr var
ancak tescilli yapida kapali ¢ikma yoksa yeni yapida kapali ¢itkma yapilamaz.

Yol kotu ile kapali ¢ikma alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

e Cumbalar:

Genigligi 5.00 metre ve lizeri olan yola bakan cephelerde asagida belirtilen kosullarin
saglanmas1 durumunda cumba yapilabilir.

Bina cephelerinde her cephe uzunlugunun 2/3 oranini gegmeyen, derinligi en ¢ok
1.00 metre olan, genisligi en az 1,20 metre ve en ¢ok 2,50 metre olan cumba
yapilabilir. Bina cephesinde yer alan cumbalar bina koselerine en ¢ok 2.00 metre
yaklagabilir. Bina cephesinde birden fazla cumba yapilabilir ancak; cumbalar arasi
mesafe 2.00 metreden az olamaz.
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Yol kotu ile cumba alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

e Acik Cikmalar (Balkonlar):

Genigligi 5.00 metre ve lizeri olan yola bakan cephelerde asagida belirtilen kosullarin
saglanmas1 durumunda agik ¢ikma yapilabilir.

Bina cephelerinde her cephe uzunlugunun 2/3 oranini gegmeyen, derinligi en ¢ok
1.00 metre olan, genisligi en az 1,20 metre ve en ¢ok 2,50 metre olan acgik ¢ikma
yapilabilir. Bina cephesinde yer alan ¢ikmalar bina koselerine en ¢ok 2.00 metre
yaklagabilir. Bina cephesinde birden fazla agik ¢ikma yapilabilir ancak; ¢ikmalar
aras1 mesafe 2.00 metreden az olamaz.

Yol kotu ile ¢ikma alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

Acik c¢ikmalarda; parapet duvar olarak Oriilemez. Parapetler demir malzemeden
ferforje is¢ilikle ve yiiksekligi maksimum 90 cm olarak yapilir.

6.6.12. Cepheler:

Secilen tipolojinin geregi olan cephe Ogelerine gore; kat silmelerinde, kdselerde, pencere
pervaz, sove ve lentolarinda kullanilacak malzeme, oranlari, siislemeleri yerel 6zelliklere
uygun olarak projelendirilerek uygulama yapilacaktir.

e Cephe Doluluk- Bosluk Orani: Zemin katta maksimum doluluk bosluk orani 1/2 Ust
katlarda ise 1/3 olacaktir. Dolu bos arasi duvar genislikleri en az 50 santimetre olacaktir.

e Siva yapilan cepheler: Cepheler sivanir ve alan biitiiniine uygun renklerle boyanir.
Sacak-kemer plastirlart ve soveler siva ile belirlenir ve bina ana renginden farkli renkle
boyanir. Ahsap malzemeden kat silmesi, kose, pervaz yapildiginda yoredeki orneklere
uygun boyutta yapilacak ve vernikle koruma saglanacaktir.

e Sivasiz cepheler: Binanin tasiyici sistemini gosterecek sekilde cephe duvarinin dolu
tugla-tas ya da almasik Orgii tipleriyle yapilmasidir. Bu taktirde sOvelerde beton
malzeme yerine tas ya da tugla malzeme kullanmak mecburidir.

6.6.13. Kapilar: Kapilar esit ¢ift kanatli, diiz dikdortgen ya da kemerli, yoresel orneklere
uygun (Ek-1) olarak yapilacaktir. Kap1 genisligi 1,20 m.’den az olamaz. Kap1 yiiksekligi
2,40m yi1 agsamaz. Giris kapilarinin ¢evresinde yoresel 6rneklere uygun séve yapilabilir. Kap1
dogramalar1 ahsap ya da demir malzemeden yapilacaktir.

6.6.14. Vitrinler/Pencereler: Zemin Katta yapilacak vitrinler kap1 ile beraber veya ayri ayri
¢ozlimlenebilir, vitrin ve kapilar diiz ya da kemerli, yoresel 6rnekler uygun (Ek-2) olarak
yapilacaktir. Dogramalar ahsap olacaktir.

Ust kattaki Pencereler dikddrtgen, esit ¢ift kanatl, diiz ya da kemerli, ydresel rneklere
uygun (Ek-2) olarak yapilacaktir. Ust katlarda pencere boyutlarinda genisligin yiikseklige
orani en az (kisa kenar/uzun kenar orani) 1/1,7; en ¢ok (kisa kenar/uzun kenar orani)1/2
olarak belirlenecek, tiim yapida ayni oran kullanilacaktir. Ayrica pencerelerde dar kenar 80
cm. den kii¢lik, uzun kenar da 160 cm.den biiyiik yapilamaz. Pencerelerin ¢evresinde, tek ya
da iki pencereyi i¢ine alacak bi¢cimde yoresel drneklere uygun (Ek-2) sove ve pencere iistii
cikma yapilabilir. Pencere dogramalar1 ahsap malzemeden yapilacaktir.
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6.6.15 Panjur, Kapak, Kafes ve Parmakliklar: Pencerelerde yoresel orneklere uygun
ahsap panjur, kafes, ahsap ya da demir kepenk ve ferforje parmaklik kullanilabilir. (Ek-2)

6.6.16. Catilar: Her tiir yapida cat1 yapmak zorunludur.
En fazla %33 meyilli, ¢cat1 yapilacaktir.

Cat1 sekli bitisik yap1 diizeninde; bitisik yapinin c¢ati sekline gore kirma veya besik cati,
ayrik yap1 veya yliksek kottaki ¢at1 diizeninde kirma cat1 yapilacaktir. Bitisik diizende cati
meyili komsu parsele verilemez. Cati meyilinden yararlanarak kat kazanilamaz. Teras kat,
cat1 aras1 kat ve ¢ekme kat yapilamaz. Cat1 Ortiisii lizerinde 1s1klik, havalandirma penceresi
ve bacadan bagka ¢ikint1 yapilamaz. Anten ve benzeri elemanlar bahge i¢inde veya ortak
sistemle ¢oOziilecektir. Giines kolektorleri kullanilacaksa yoldan algilanmasini engelleyecek
sekilde ve kiremit oOrtiiden en fazla 30 cm yiikseklikte yerlestirilecektir. Su depolart cati
icinde yer alacaktir. Cat1 ortiisii kiremit olacaktir. Yapinin bulundugu dokuya gore alaturka
veya Marsilya kiremit kullanilacaktir. Catiya distan ¢ikan merdiven yapilamaz. Catilara son
kat dosemesinde yapilacak uygun boyuttaki ¢at1 kapagindan ¢ikilacaktir.

6.6.17. Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina ig¢inde teknigine uygun ve ¢atida
yoresel orneklere uygun baca sapkasi ile yapilacaktir.

6.6.18. Sacaklar: Secilen tipolojiye gore silme veya ahsap sagak yapilacaktir. Sacak tipi,
cikma pay1 yoresel drneklere uygun (Ek-3) sekilde projelendirilerek uygulama yapilacaktir.

6.7. Geleneksel is Merkezi (T) Kosullu Alanlarda Uygulama:
6.7.1. Islev: Ticaret yapilmasi zorunludur

6.7.2. Yap1 Diizeni: Komsu parsellerdeki mevcut yapi diizenine uygun (ayrik, ikiz, bitisik)
olarak belediyesince belirlenecektir.

6.7.3. Taban Alam Katsayisi: TAKS=1.00 olarak kullanilacaktir.

6.7.4. Bahge Mesafeleri: Mevcut dokunun ve cephe hattinin korunmasi amaciyla, mevcut
olusumlara gore cephe hattin1 ve 6n bahge mesafesini belirleme yetkisi Belediye'ye aittir.
Yan ve Arka bah¢e mesafesi aranmaz.

6.7.5. Maksimum Bina Biiyiikliigii: Bina taban alan1 120 m? yi asamaz. Belirlenen emsale
gore yapilasma hakki bu degerden fazla olan parsellerde birden fazla yapi yapilabilir. Iki
bina arast minimum uzaklik 6 m.dir. Binalarin parsel i¢indeki konumu Belediyece belirlenir.

6.7.6. Yapr Yiikseklikleri: Yapilar yikilip yeniden yapildiklarinda mevcut binanin
yiiksekligini koruyacaktir. Ancak bu durumda yapilacak yapilar hi¢cbir zaman 2 kati ve bina
yiiksekligi 7.00 m' yi, gecemez. Bos parsellerde sokak siluetinin ve komsu binalarin yap1
yiikseklileri dikkate alinarak kat yiiksekligi belediyesince belirlenecektir.

Belirlenen kat yiiksekligine gore;
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1 katli yapilarda binanin en yiiksek cephesi (0) kotundan itibaren ) 4.80 m' yi,
2 katl yapilarda binanin en yiiksek cephesi (0) kotundan itibaren ) 6.50 m.’yi, gegemez.

6.7.7. i¢ Yiikseklikler: Zemin katta en az net i¢ yiikseklik 3.00 metredir. Sokak siluetinin
gerektirdigi durumlarda, iist kattaki i¢ yiikseklikler 2.40 m. ile 3.00 m. arasinda secilerek
projelendirilecektir.

6.7.8. Miistemilatlar: Miistemilat yapilamaz.
6.7.9. Cikmalar: Kapali ¢ikma, cumba ve agik ¢ikma yapilamaz.

6.7.10. Cepheler: Kat silmelerinde, kdoselerde, pencere pervaz, sove ve lentolarinda
kullanilacak malzeme, oranlari, siislemeleri yerel 6zelliklere uygun olacaktir. Zemin katta
maksimum doluluk bosluk orani 2/3 Ust katlarda 1/3 olacaktir. Dolu bos arasi duvar
genislikleri en az 50 santimetre olacaktir.

6.7.11. Kapilar: Kapilar diiz dikdortgen ya da kemerli, yoresel 6rneklere uygun (Ek-1)
olarak yapilacaktir. Kapt genisligi 1,20 m.’den az olamaz. Kap1 yiiksekligi 2.50 m yi
asamaz. Girig kapilarinin ¢evresinde yoresel drneklere uygun sove yapilabilir. Dogramalar
ahsap veya demir olacaktir.

6.7.12. Pencere ve Vitrinler: Zemin katta yapilacak vitrinler kapi ile beraber veya ayri ayri
¢oziimlenebilir, vitrin ve kapilar diiz ya da kemerli, yoresel ornekler uygun (Ek-2) olarak
yapilacaktir. Dogramalar ahsap veya demir olacaktir.

Ust katlarda pencere boyutlarinda genisligin yiikseklige orani en az (kisa kenar/uzun kenar
orani) 1/1,7; en ¢ok (kisa kenar/uzun kenar orani)1/2 olarak belirlenecek, tim yapida ayni
oran kullanilacaktir. Ayrica pencerelerde dar kenar 80 cm. den kii¢iik, uzun kenar da 160
cm.den biiylik yapilamaz. Pencerelerin ¢evresinde, tek ya da iki pencereyi i¢ine alacak
bicimde yoresel orneklere uygun (Ek-2) sdve ve pencere iistii ¢cikma yapilabilir.

Kisa kenar Kisa kenar

Uzun kenar
Uzun kenar

1.7
2.0

1.0 1.0

6.7.13. Panjur, Kapak, Kafes ve Parmakliklar: Pencere/vitrinlerde yoresel orneklere
uygun ahsap panjur, kafes, ahsap ya da demir kepenk ve parmaklik kullanilabilir. (Ek-2)

6.7.14. Catilar: Her tiir yapida cati yapmak zorunludur. En fazla %33 meyilli, ¢ati
yapilacaktir. Cati sekli bitisik yap1 diizeninde; bitisik yapinin cat1 sekline gore kirma veya
besik cati, ayrik yap1 veya yiiksek kottaki cat1 diizeninde kirma cat1 yapilacaktir. Bitisik
diizende cat1 meyili komsu parsele verilemez. Cat1 meyilinden yararlanarak kat kazanilamaz.
Teras kat, cat1 aras1 kat ve ¢cekme kat yapilamaz. Cat1 ortiisii tizerinde 1s1klik, havalandirma
penceresi ve bacadan bagka ¢ikint1 yapilamaz. Anten ve benzeri elemanlar bahge icinde veya
ortak sistemle c¢oziilecektir. Gilines kolektorleri kullanilacaksa yoldan algilanmasini
engelleyecek sekilde ve kiremit ortiiden en fazla 30 cm yiikseklikte yerlestirilecektir. Su
depolar cat1 i¢inde yer alacaktir. Cat1 Ortiisii kiremit olacaktir. Yapinin bulundugu dokuya
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gore alaturka veya Marsilya kiremit kullanilacaktir. Catiya distan ¢ikan merdiven yapilamaz.
Catilara son kat dosemesinde yapilacak uygun boyuttaki ¢ati kapagindan ¢ikilacaktir.

6.7.15.Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina i¢inde teknigine uygun ve ¢atida
yoresel orneklere uygun baca sapkasi ile yapilacaktir.

6.7.16. Sacaklar: Segilen tipolojiye gore silme veya ahsap sagak yapilacaktir. Sacak tipi,
¢cikma pay1 yoresel drneklere uygun (Ek-3) sekilde projelendirilerek uygulama yapilacaktir.

6.8. (A) Kosullu (Arasta) Alanlarda Uygulama:

Yerlesmenin geleneksel carsisini olusturan Arasta bolgesinde ticari islev siirdiiriilecektir.
Arasta bolgesinde atesli ve giirtiltiilii Kiiglik Sanatlar disinda parkende ticaret, hizmet ve el
sanatlar1 faaliyetini yiiriiten birimlerin yer almasi esastir.

Bergama Koruma Amacli Imar Planinda (A) ile gosterilen (368, 369, 370, 371, 372, 373,
374 ve 375) adalarda onayli “Bergama Tarihi Arastasi Cephe Sagliklastirma Projesi”
hiikiimleri ¢ercevesinde uygulama yapilacaktir.

6.9. (D) Kosullu Alanlarda Uygulama:

Planda (D) kosulu ile gdsterilen yapr adalarinim bulundugu kisimlar “Izmir II. Numarali
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Boélge Kurulu”nun 18.04.2007 giin ve 2912 sayili
karar ile sinirlart son seklini alan “II. Derece Arkeolojik Sit” sinirlari iginde kalmaktadir.

Bu yap1 adalarinda “658 nolu Ilke Karar1” ile belirlenen Arkeolojik Sitler, Koruma ve
Kullanma Kosullar1 gegerlidir. Bu karara gore;

e Yeni yapi yapilamaz.

e Tescilsiz yapilarda sadece basit onarimlar yapilabilir. Yasal diizenlemelere gore ruhsati
bulunan tescilsiz tasinmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin basvurular
Belediyeye yapilir. Belediye basvuru dosyasint Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii'ne
iletecektir. Uygulama Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiiniin izniyle yapilacaktir.

e Tescilli yapilardaki Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat) ve Esasli Onarim (Restorasyon)
uygulamalari plan hiikiimlerinin 5.1.1. maddesine gore yapilacaktir.

e Resmi ve 0zel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapi uygulamalar igin;
miize miidiirligliniin ve kaz1 bagkanliginin goriisii alinarak, konu Koruma Bélge Kurulu
tarafindan degerlendirilecektir.

e Tas, toprak, kum ve benzeri malzeme alinamaz.
e Tas, toprak, curuf, ¢op, sanayi atig1 ve benzeri malzeme dokiilemez.
6.10 Konut Alanlar (K-1 Kosullu Alanlar):

Plan iizerinde K-1 gosterimi ile belirlenen ve konut kullanimmin siirdiiriilmesinin esas
oldugu yap1 adalarinin bulundugu alanlarda;

6.10.1.islev Degisikligi: Konut dis1 kullanimlarda; plan tipi, cephe diizeni gibi geleneksel
ozelliklerde bozulmaya neden olmayacak bigimde, ev pansiyonculugu, 6grenci yurdu, butik
otel, lokanta, kafeterya, perakende ticari birimleri gibi kullanimlar, planda ve plan uygulama
hiikiimlerinde yer alan yapilagsma sartlarina gore yer alabilir.

6.10.2.Yap1 Diizeni: Konut alanlarinda yap1 nizami, komsu parsellerdeki mevcut yapi
nizamia uygun (ayrik, ikiz, bitisik) olarak belediyesince belirlenecektir.

6.10.3. Taban Alami: Plan {izerinde her ada icin ayr1 ayr1 verilen Taban Alan1 Kat Sayisi
(TAKS) degerleri ile parsel alaninin g¢arpilmasi ile elde edilen deger parselde yapilacak
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insaatin taban alanidir.

6.10.4. Bahce Mesafeleri: Mevcut dokunun ve cephe hattinin korunmasi amactyla, mevcut
olusumlara gore cephe hattin1 ve 6n bahge mesafesini belirleme yetkisi Belediye'ye aittir.
Arka bah¢e mesafesi birakilan durumlarda bina yiiksekligi ve arka bah¢e mesafesi orani h/2
dir. Ancak bu halde; bina derinliginin 10 metreyi saglamadigi durumlarda arka bahge
mesafesi 3 metreye kadar indirilebilir. Yan Bahce mesafesi birakilan durumlarda bu mesafe
minimum 3 metredir. Yan ve arka bah¢e mesafesinin 3 metrenin altinda olmasi halinde bu
cepheye 1s1klik ve havalandirma penceresi diginda pencere acilamaz

6.10.5. Maksimum Bina Biiyiikliigii: Bina taban alan1 120 m? yi asamaz. Hesaplanan
TAKS degerine gore yapilasma hakki bu degerden fazla olan parsellerde birden fazla yap1
yapilabilir. iki bina arast minimum uzaklik 6 m.dir. Binalarin parsel i¢indeki konumu
Belediyece belirlenir.

6.10.6. Yap: Yiikseklikleri: Sifir kotundan, son kat tavani {istiine kadar olan ytikseklik bina
yiiksekligidir.

Yapilarin en yiiksek cephesi (0) kotundan itibaren 3 kati ve bina yiiksekligi 9.50 m' yi,
gecemez.

6.10.7. I¢ Yiikseklikler: En az net i¢ yiikseklik 2.40 metredir. i¢ yiikseklikler sokak
siluetinin ~ gerektirdigi duruma, komsu tescilli yapilara uyuma bagli olarak,
projelendirilecektir.

6.10.8. Miistemilatlar: Mistemilat yapisinin tabanda kapladigi alan; 15 m?’yi ve yiiksekligi
2,20 metreyi gecemez. Cephe malzemesi ve cat1 Ortiisii ana bina ile ayn1 olacaktir. Parsel
icindeki konumu projesi ile belirlenir.

Miistemilatlar iskan edilemez, Bu kullanimlar belirlenen Emsale dahil degildir.

6.10.9. Avlu Duvarlari: Planla korunmasi 6nerilen ve diger 6zgiin avlu duvarlari aynen
korunacaktir. Korunan duvarlar disinda, Plan geregi mevcut avlu duvarimin imar hattina
cekilmesi halinde ya da yenilenmesi gerektiginde; duvar yiikseklikleri mevcut yiiksekligini
koruyarak, 6zgiin malzeme ve Orme teknikleri ile yeniden insa edilecektir. Yeni insa
edilecek duvarlarin yiikseklikleri maksimum 2,50 metreyi asamaz. Duvarlar tas 6rgii olarak
inga edilirse siva yapilmayacaktir. Duvarlarin farkli malzeme kullanilarak insa edilmesi
durumunda ise duvar ylizeyi sivanacak ve boyanacaktir. Duvarlarin {istii kiremit harpusta
olacaktir.

6.10.10.Avlu Kapilari: Avlu kapilar ¢ift kanath olarak yapilacaktir. Dogramalarda ahsap
veya demir malzeme kullanilacaktir. Kap1 yiiksekligi minimum 2.10 metre maksimum 2,20
metredir, toplam genisligi 2,20 m.’yi gecemez. Kapr iistlerinde geleneksel orneklerdeki gibi
kiremit Ortiilli sagak yapilabilir.

6.10.11. Cikmalar: “Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi” hiikiimlerine gore uygulama
yapilacaktir.

6.10.12. Cepheler: Secilen tipolojinin geregi olan cephe dgelerine gore; kat silmelerinde,
koselerde, pencere pervaz, sove ve lentolarinda kullanilacak malzeme, oranlari, siislemeleri
yerel 6zelliklere uygun olarak projelendirilerek uygulama yapilacaktir.

e Cephe Doluluk- Bosluk Oram: Zemin katta maksimum doluluk bosluk orani
1/2 Ust katlarda ise 1/3 olacaktir. Dolu bos aras1 duvar genislikleri en az 50
santimetre olacaktir.
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e Siva yapilan cepheler: Cepheler sivanir ve alan biitiinline uygun renklerle
boyanir. Sacak-kemer plastirlari ve soveler siva ile belirlenir ve bina ana
renginden farkli renkle boyanir. Ahsap malzemeden kat silmesi, kose, pervaz
yapildiginda yoredeki orneklere uygun boyutta yapilacak ve vernikle koruma
saglanacaktir.

e Sivasiz cepheler: Binanin tasiyici sistemini gosterecek sekilde cephe duvarinin
dolu tugla-tas ya da almasik orgii tipleriyle yapilmasidir. Bu taktirde sovelerde
beton malzeme yerine tas ya da tugla malzeme kullanmak mecburidir.

6.10.13. Kapilar: “Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi” hiikiimlerine gore uygulama
yapilacaktir.

6.10.14 Pencereler: Pencereler dikdortgen, esit ¢ift kanatli, diiz ya da kemerli, yoresel
orneklere uygun (Ek-2) olarak yapilacaktir. Tek katli konut yapilarinda ve iki kathi konut
yapilarinin zemin kat1 ticaret olan yapilarin iist katlarinda pencere boyutlarinda genisligin
yiikseklige orani en az (kisa kenar/uzun kenar orani) 1/1,7; en ¢ok (kisa kenar/uzun kenar
orani)1/2 olarak belirlenecek, tiim yapida ayni oran kullanilacaktir. Ayrica pencerelerde dar
kenar 80 cm. den kiigiik, uzun kenar da 160 cm.den biiyliik yapilamaz. Pencerelerin
cevresinde, tek ya da iki pencereyi i¢ine alacak bicimde yoresel orneklere uygun séve ve
pencere iistii ¢cikma yapilabilir. Pencere dogramalar1 ahsap malzemeden yapilacaktir.

Kisa kenar Kisa kenar

Uzun kenar
Uzun kenar

1.7
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1.0 1.0

6.10.15. Panjur, Kapak, Kafes ve Parmakhklar: Pencerelerde yoresel orneklere uygun
ahsap panjur, kafes, ahsap ya da demir kepenk ve ferforje parmaklik kullanilabilir. (Ek-2)

6.10.16. Catilar: Her tiir yapida c¢att yapmak zorunludur. En fazla %33 meyilli, cati
yapilacaktir. Cat1 sekli bitisik yap1 diizeninde; bitisik yapinin ¢at1 sekline goére kirma veya
besik cati, ayrik yap1 veya yiiksek kottaki ¢at1 diizeninde kirma ¢at1 yapilacaktir.

Bitisik diizende cati meyili komsu parsele verilemez. Catt meyilinden yararlanarak kat
kazanilamaz. Teras kat, ¢at1 aras1 kat ve ¢ekme kat yapilamaz. Cat1 Ortiisii tizerinde 1s1klik,
havalandirma penceresi ve bacadan bagka ¢ikint1 yapilamaz.

Anten ve benzeri elemanlar bahge iginde veya ortak sistemle c¢oziilecektir. Gilines
kolektorleri kullanilacaksa yoldan algilanmasini engelleyecek sekilde ve kiremit ortiiden en
fazla 30 cm yiikseklikte yerlestirilecektir. Su depolari ¢at1 igcinde yer alacaktir.

Cat1 Ortlisii kiremit olacaktir. Yapinin bulundugu dokuya gore alaturka veya Marsilya
kiremit kullanilacaktir. Catiya distan ¢ikan merdiven yapilamaz. Catilara son kat
dosemesinde yapilacak uygun boyuttaki cat1 kapagindan ¢ikilacaktir.

6.10.17.Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina iginde teknigine uygun ve
catida yoresel 6rneklere uygun baca sapkasi ile yapilacaktir.
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6.10.18. Sacaklar: Secilen tipolojiye gore silme veya ahsap sagak yapilacaktir. Sagak tipi,
¢ikma pay1 yoresel orneklere uygun (Ek-3) sekilde projelendirilerek uygulama yapilacaktir.

6.11. B-3, B-4, B-5, B-5, BL-3, BL-4, BL-5, BL-6, Ai-6 Yapilasma Diizenine Sahip
Adalar:

Bu alanlarda “Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi” hiikiimlerine gore uygulama
yapilacaktir.

6.12. Ozel Proje Alanlari: OPA uygulamalar1 proje alami biitiininde Belediyesince
hazirlanacaktir. Bagimsiz uygulamalara izin verilmez.

e OPA-1 Koruma Amacl Imar Planinda OPA-1 olarak tanimlanan alan Haci Hekim
Hamami dogusunda konumlanmistir. Odeon yapisi oldugu sanilan alani g¢evreleyen
bolgede bilimsel ¢alismalar yapildiktan sonra ortaya g¢ikacak bulgular g¢ercevesinde agik
alan kullanimi agirlikli diizenlemeler gerceklestirilecektir. Bolge, elde edilen bulgulara
gore Arkeolojik varliklarin algilanmasini kolaylastiracak ve ayn1 zamanda kentsel sit ile
uyumlu olacak sekilde sosyal ve kiiltiirel kullanimlari iceren sekilde diizenlenecektir.
Hazirlanacak proje, ilgili Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu onayindan sonra
yiirlirliige girecektir.

e OPA-2 Koruma Amagl fmar Planinda OPA-2 olarak tanmimlanan Serapis (Kizil Avlu)
Tapmagi’n1 da i¢ine alan bolgede bilimsel ¢aligmalar yapildiktan sonra ortaya ¢ikacak
bulgular ¢ercevesinde acik alan kullanimi agirlikli diizenlemeler gerceklestirilecektir.
Bilimsel kazilardan elde edilen bulgulara gore alanin tasidigi I. Derece Arkeolojik Sit ve
III. Derece Arkeolojik Sit statiilerini de dikkate alan diizenlemeler gerceklestirilirken,
kiiltiir varliklarinin algilanmasi bozacak diizenlemelerden kaginilacak, diizenleme ile
acitk alan yapisint bozmadan sosyal ve kiiltiirel etkinlikler i¢in de kullanilabilecek
dinlenme—bekleme-aktarma alani islevleri yiiklenebilecektir. Hazirlanacak proje, ilgili
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu onayindan sonra yiiriirliige girecektir.

e OPA-3 Koruma Amagl fmar Planinda OPA-3 olarak tamimlanan Serapis (Kizil Avlu)
Tapmagi’nin kuzey batisinda konumlanan ve i¢ine mevcut Akasya Parkini da alan
bolgededir. Bolgede bilimsel ¢aligmalar yapildiktan sonra ortaya ¢ikacak bulgular
cercevesinde acik alan agirlikli diizenlemeler gercgeklestirilecektir. Bilimsel kazilardan
elde edilen bulgulara gore alanin tasidigi I. Derece Arkeolojik Sit statiisii de dikkate alan
diizenlemeler  gergeklestirilirken,  kiiltiir ~ varliklarinin ~ algilanmasi  bozacak
diizenlemelerden kaginilacaktir. Bolge iginde yer alan Akasya Parkina da dinlenme—
bekleme alam olarak islev yiiklenebilecektir. ~ Hazirlanacak proje, ilgili Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu onayindan sonra yiirtirliige girecektir.

6.13. Jeoloji Raporuna gore uygulamada uyulmasi zorunlu kosullar

Planlama alanmi kapsayan 19.12.2008 tarihli iller Bankasi Imar Planlama Dairesi
Baskanlig1 Jeolojik Etiit Sube Miidiirliigli'nce onaylanan jeolojik/jeoteknik etiit raporuna
gore;

Planlama alan1 1. Derece deprem bdlgesi iginde yer almakta ise de yapilan sismik ve
jeoradar ¢aligmalar1 sonucu deprem fliretebilecek nitelikte fay bulunmadigi saptanmustir.

Jeolojik agidan yerlesime uygun olmayan alan bulunmamakla birlikte imar planinda dikkate
alinmak {izere yerlesime uygunluk acisindan planlama alam ii¢ farkli (UA, OA-2, OA-3)
gruba ayrilmistir.

6.13.1.Yerlesime Uygun Alanlar (UA) : Bu alanlar plan iizerinde (UA) simgesi ile
belirtilmistir.
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Bu alanlarda insa edilecek yapilarda;

e Yap1 temellerinin farkli birimler iizerine gelmesi durumda, farkli oturmalarin
olusmamas1 i¢in bina yiikleri, radyejeneral veya ¢ift tarafli miitemadi temel
sistemleri ile esit dagitilmalidir.

e Insaat dncesi, bir zemin iyilestirmesi, vb. 6zel jeoteknik onlemler alinmasi gerekli
goriilmemekle birlikte insa edilecek yapilarin yiizey sularindan etkilenmemeleri i¢in
cevre drenajlar1 ve yalitimlar1 yapilmalidir.

e Temel kazilarinin sevli yapilmayacagi durumlarda derin temel kazi duvarlariin bir
iksa sistemiyle desteklenerek kazi giivenliginin saglanmasi onerilir.

e Temel sisteminin belirlenebilmesi igin parsel bazinda sondajli ve laboratuar
deneylerine dayali zemin ve temel etiit raporlarinin yapilmasi gerekmektedir.

6.13.2.0nlemli Alan-2 (OA-2): Bu alanlar plan iizerinde (OA-2) simgesi ile belirtilmistir.

¢ Bu alanlarin tamaminda aliivyon olarak adlandirilan ve jeolojik haritalarda ‘Qal’ simgesi
ile gosterilen dane boyutlar1 kil ile blok arasinda degisen, oturma ve tasima giicii
acisindan riskli olarak nitelendirilebilecek alanlar olup, 6nlem alinmadan yapilagmaya
izin verilmeyecek alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

e Heterojen zemin Ozellikleri gbz oniline alindiginda, farkli oturma ve tasima giicii
problemleri gozlenebilir. Zeminin gecirimli bir yapiya sahip olmasindan dolay1 insa
edilecek yapilarin yiizey sularindan etkilenmemeleri icin ¢evre drenajlar1 ve yalitimlari
yapilmalidir.

e Temel kazilarinin sevli yapilmayacagi durumlarda derin temel kazi1 duvarlariin bir iksa
sistemiyle desteklenerek kazi giivenligi saglanmalidir.

o Gelisigiizel hafriyat alinmamalidir. Gerektiginde zemin yenilmesi olasiligini gidermek
iizere zemin 1yilestirme yontemleri uygulanmalidir.

e Insa edilecek yapilarin temel sisteminin belirlenebilmesi igin parsel bazinda sondajli ve
jeofizik etiitlii, laboratuar deneylerine dayali zemin ve temel etiit raporlar1 yapilmali ve
etlitlerde mutlaka oturma analizleri yapilmalidir.

6.13.3.0nlemli Alan-3 (OA-3): Bu alanlar plan iizerinde (OA-3) simgesi ile belirtilmistir.

e Planlama alaninda kabaca yamaglarin eteklerinde genisleyen ve Ymg¢ (yama¢ molozu)
olarak belirtilen alanlar 6nlem alinmadan yapilagmaya izin verilmeyecek alanlar sinifina
alimustir.

e Yamaclarin eteklerinde genisleyen bu birikimlerde heterojen zemin kosullarinda gerek
tagima giicii gerekse oturma agisindan risk tagimaktadir.

e Bu alanlarda yapilagmaya gidilmesi durumunda bina temelleri, tasima giicii yeterli
zeminlere oturtulmalidir.

e Yapilasma Oncesi sondajli ve jeofizik etiitlii, laboratuar deneylerine dayali zemin ve
temel etiidii yapilmali, bu raporda zeminin durumuna gore temel tipleri belirlenmeli,
gerekirse zemin yenilmesi olasiligin1 gidermek iizere zeminde iyilestirme segenekleri
uygulanmalidir.
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6.14. Zorunlu Tevhitler

Ada No | Tevhid Edilecek Parsel No | Ada No Tevhid Edilecek Parsel No
205 50-52 4 15-22

206 6- 4 78-79

206 4-18 4 96-97

206 28-29 4 108-109
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EKLER

Ek-1: Yéresel Giris Kapis1 Ornekleri

Ek-2: Pencere ve Pencere Sove, Panjur, Kapak, Kafes ve Parmaklik Ornekleri
Ek-3: Sacak ve Silme Ornekleri

Ek-4: Cikmalar

Ek-5: Bacalar
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Ek-1: Yoresel Giris Kapis1 Ornekleri
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Ek-2: Vitrin, Pencere ve Pencere Sove, Panjur, Kapak, Kafes ve Parmakhik Ornekleri
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Ek-3: Cati, Sacak ve Silme Ornekleri
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Kat Silmeleri

Diisey Kose Silmeleri
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Ek-4: Cikmalar

4



Ek-5: Bacalar
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