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IZMIR-BERGAMA KORUMA AMACLI iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.GENEL CEVRE OZELLIiKLERI

1.1. Genel Cevre Olceginde Korunacak Dogal, Tarihi ve Gorsel Degerler ve Bu
Degerlerin Kullanimlaria iliskin Kararlar

Antik Cag’in en dnemli kentlerinden olan Bergama, Bizans Déneminde de Hiristiyanligin
onemli bir piskoposluk merkezi olmustur. Antik Bergama kentinden giiniimiize dek, aynm
alanda yasamini siirdiiren Bergama 1306°da Karesi Beyliginin, 1341°de de Osmanlilarin
hakimiyetine girmistir. XIX. yiizy1l sonlarinda Aydin Vilayetinin Izmir Sancagma bagl bir
kaza merkezi olan Bergama’da belediye ise 1896°da kurulmustur. Bergama, Cumhuriyet
Déneminde izmir’in ilgeleri arasinda yerini almistir.

Bergama kent merkezinin de icinde yer aldigi Izmir Ili Ilk Cag’dan giiniimiize yerlesime
konu olmus verimli ovalar1 icinde barindirdigindan, arkeolojik ve kiiltiirel degerler
acisindan oldukca zengindir. Planlama alanini olusturan Arkeolojik sit alani ile Kentsel +
Arkeolojik Sit alanlart igerisinde yer alan yapilar Bergama’nin en 6nemli ¢evresel ve
kiiltiirel degerleridir.

Antik Bergama Sehri Arkeolojik Sit Alani; Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek
Kurulu (GEEAYK) tarafindan 9 Temmuz 1976 tarihinde alinan 77 sayili karar ile tescil
edilmistir. Bu karar sonrasinda; GEEAYK tarafindan 9 Eyliil 1983 tarihinde alinan 4602
sayili karar ile Antik Pergamon Akropolisi; Tarihi ve |. derece Arkeolojik Sit alani; Antik
Pergamon Nekropolii; Tarihi ve I. derece Arkeolojik Sit alani; Asklepeion Bolgesi; Tarihi
ve |. derece Arkeolojik Sit alan1 olarak tescil edilmistir. Daha sonra Tasinmaz Kiiltiir ve
Tabiat Varliklar1 Yiiksek Kurulu tarafindan 26.10.1984 giin ve 466 sayili karar ile
Bergama kentinde belirlenen alanlar 1. Derece Arkeolojik Sit Alan1 ve Kentsel Sit alani
olarak tescil edilmistir.

Bergama kentinde yer alan arkeolojik ve kiiltiirel miras degerleri giiniimiize kadar;
GEEAYK, TKVKYK, Izmir 1 Numarali KTVKK ve Izmir 2 Numarali KTVKK tarafindan
degisik zamanlarda alinan kararla korunmaya caligilmistir.

Bergama’da yer alan antik yerlesme ve yerlesmenin igerisinde barindirdig1 degerler alanin
arkeolojik kaynak degerini olustururken, Osmanli donemi yapilari alanin yakin donem
tarihini yansitmakta ve alanin kiiltiirel degerini olusturmaktadir.

Bergama Koruma Amagl imar Plan1 kapsaminda Arkeolojik ve Kentsel + Arkeolojik sit
alanlarina iliskin getirilen kararlar koruma ve kullanma dengesinin saglanmasi esasina
dayanmakta olup, 1., II. ve Ill. derece Arkeolojik Sit alanlarinda Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu nun 658 sayil1 Ilke Karar1 ile belirlenen; Kentsel + 111.
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derece Arkeolojik Sit alanlarinda ise Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yiiksek

Kurulu’nun 658, 720 ve 736 sayili Ilke Kararlar: ile belirlenen Arkeolojik Sitler, Koruma

ve Kullanma Kosullar1 ile Kentsel Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullar1 birlikte
gecerlidir.

I. derece Arkeolojik Sit alanlarinda bilimsel kazilar disinda higbir sekilde insaat ya da
miidahaleye izin verilmemekte olup, imar planlarinda aynen korunacak sit alani olarak
belirlenmesi zorunlulugu vardir. 1l. derece Arkeolojik Sit alanlar1 Korunmasi gereken,
ancak koruma ve kullanma kosullar1 koruma kurullar1 tarafindan belirlenecek, korumaya
yonelik bilimsel caligmalar disinda aynen korunacak sit alanlar1 olarak tanimlanmistir. Bu
alanlarda, yeni yapilasmaya izin verilmemesine, ancak; giiniimiizde kullanilmakta olan
tescilsiz  yapilarin  basit  onarmmlarinin  yiriirlikteki  mevzuat = dogrultusunda
yapilabilecegine, dair hiikkiim bulunmaktadir. 11l. derece Arkeolojik Sit alanlari ise koruma
- kullanma kararlar1 dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlar
olarak tanimlanmuistir.

I. derece Arkeolojik Sit alanlarinda kesinlikle yeni yapilasmaya izin verilmemistir. Antik
Kentin bulundugu alanda arkeolojik ve bilimsel degerleri tehlikeye sokmadan, ilke
kararinda izin verildigi sekilde alan i¢inde ziyaret¢ilerin dolasiminin saglanmasina yonelik
diizenlemeler yapilmistir. 1l. derece Arkeolojik Sit alanlarinda yeni yapilasmaya izin
verilmemis, ilke karari dogrultusunda giiniimiizde kullanilmakta olan tescilsiz yapilarin
basit onarimlarina (tamirat-tadilat) izin verilmistir.

Kentsel + I1I. derece Arkeolojik Sit alaninda ise ii¢ farkli ilke kararina gore diizenlemeler
yapilmustir. Bu alanda birden fazla déneme ait kiiltlir varlig1 bir arada bulunmaktadir, bu
nedenle arkeolojik mirasi olusturan degerlerin korunmasina yonelik olarak ilgili ilke
kararlarinda belirtilen kosullara sadik kalinarak, kentsel sit statiisiinii belirleyen ve
diizenleyen ilke kararlar1 gergevesinde, koruma-kullanma kararlari dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilmistir.

Planlama alan iginde, ilgili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu tarafindan
degisik tarihlerde Korunmas: Gerekli Kiiltiir Varligi olarak tescil edilen yapilarin
korunmasi ve miidahale bigimleri konusunda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Yiiksek
Kurulu'nun 660 sayili Ilke Karar1 gecerlidir. ilke kararina dayanarak her yapmin kendine
0zgii kosullarima gore yapilacak miidahale belirlenecek; bakim, onarim ya da yeniden
yapma seklinde belirlenen miidahale bi¢imi ilke kararinda agiklandigr sekilde
uygulanacaktir.

1.2. Yakin Uzak Cevre Iliskilerine iliskin Kararlar

[zmir kentinin tiim iilke ile olan kara, deniz ve havayolu ulasim olanaklar1 kentin bdlgede
giiclii olmasini doguran en 6nemli faktorlerden biridir. Izmir kentinde yer alan liman
iilkemizin disa a¢ilan en 6nemli kapilarindan biridir. Kentin 6nemli bir limana sahip olmasi
iilkede tiim ulasim akslarmin bu limanla iligkisini giiclii kilmaktadir. Bu olanaklarin yani
sira Izmir 1li’nin sahip oldugu cografi ve topografik kosullar ulasim baglantilarinim
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sorunsuz olarak gergeklestirilmesine olanak taniyacak ozelliklere sahiptir. Bergama Ilce
Merkezi de bu olanaklardan yeterince yararlanmaktadir.

Bergama kent merkezinin 8 km. batisindan gecen D-550 karayolu Izmir’in kuzeyde
Canakkale ve Trakya baglantis1 saglanmaktadir. izmir’den baslayarak kuzeye yonelen bir
baska karayolu baglantis1 ise Manisa iizerinden Balikesir-Bursa-istanbul baglantisini
saglayan D-565 karayoludur. Bergama Ilce Merkezi’nden gegen D-240 kodlu karayolu da
D-550 ve D-565 kodlu karayollarin1 birbirine baglayan yol olup ayni zamanda Bergama
Ilge Merkezi’ni de ulusal ulasim sistemine baglamaktadir.

Bergama ilge merkezine 26 km mesafede yer alan Dikili Ilge Merkezi’nde yolcu limani
olarak kullanilan liman denizyolu ile alana ulagimi olanakli kilmaktadir. Gelecek yillarda
bu limanin Cruise turlarinin kullanabilecegi hale getirilmesi, Bergama’ya giinliik ziyaret¢i
sayisinda 6nemli bir artis yasanmasina neden olacaktir. Ayni anda Bergama’ya gelecek
olan ¢ok sayida ziyaret¢inin yaratacagi sorunlarin bugilinden goriilmesi ve plan kararlar
gelistirilirken buna 6nlem alinmas1 gerekmektedir.

Bergama Ilge Merkezi’ne en yakin havaalan1 izmir Adnan Menderes Hava Limani’dir.
Bugiin i¢in Menderes-Aliaga arasinda hizmet veren metro standartlarinda demiryolu
baglantis1 Adnan Menderes Havalimanindan gegmektedir. Bu demiryolu baglantisinin kisa
stire i¢inde glineyde Selcuk’a, kuzeyde ise Bergama’ya uzatilmasina iliskin projelendirme
caligmalart siirmektedir. Bu projenin gerceklesmesi sonrasi, Bergama’ya artacak konforlu
erisim olanaklari, ziyaret¢i sayisinda da biiylik artis yasanmasini saglayacaktir. Bu nedenle,
koruma amacl imar plan1 kararlarinda gerek gilinlik ziyaret¢i sayisinda, gerekse
konaklamal1 ziyaret¢i sayisinda yasanacak ciddi artislar dikkate alinacaktir.

Bergama kentinin izmir Ili igerisinde yiiklendigi fonksiyonlardan éne gikan ilk ikisi, turizm
ve tarimsal {iretimdir.

[zmir kentinde turizm ve 6zellikle tarih ve inang turizmi denince, Bergama ilk akla gelen
oncelikli yerlerden biridir. Kentin sahip oldugu arkeolojik ve kiiltiirel degerler turizm
sektoriiniin gelismesine ve kent ekonomisinde 6nemli 6l¢iide yer tutmasini saglamaktadir.
Ayrica Bergama’'nin c¢evresinde giiniibirlik mesafede yer alan antik kentlerle olan
baglantis1 da turizm potansiyelini artirmaktadir. Bergama’nin 18 km kuzeydogusunda Pasa
Ilicast olarak amilan bolgede yer alan Allianoi; Izmir-Bergama karayolu iizerinde
Zeytindag Beldesi’ndeki Elaia; Bergama’nin Kozak, Asagibey Koyii’nde Cakil Kayasi
denilen yerde bulunan Perperane; Izmir-Bergama yolunda, Bakirgay iizerindeki kdpriiniin
3 km batisinda Kalarga Tepesi yamaglarinda yer alan Teutrania Bergama Antik Kenti’nin
yakin ¢evresindeki onemli antik donem yerlesmeleridir.

Bergama’nin merkezi ve erisebilirligi yiksek bir konumda olmasinin; alandaki
hareketliligi artirarak yarattigi potansiyel ile birlikte sahip oldugu turizm potansiyeli
birlestirilerek Bergama’nin, 6nemli bir ¢ekim noktas1 haline gelmesi miimkiindjir.
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1.3. Degerlerin Korunmasi, Potansiyellerin Isletilebilmesi icin Yerlesme Olceginde
Kararlar
Bergama kentinde yer alan arkeolojik ve Kkiiltiirel miras degerleri giinlimiize kadar;
GEEAYK, TKVKYK, Izmir 1 Numarali KTVKK ve Izmir 2 Numarali KTVKK tarafindan
degisik zamanlarda alinan kararla korunmaya calisilmistir. izmir 2 Numarali Kiiltiir ve
Tabiat Varliklari1 Koruma Boélge Kurulu tarafindan alian 18.04.2007 giin ve 2912 sayil
karar ile planlama c¢alismalarin1 yonlendirecek sinirlar son halini almistir.
Bergama 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani sinirlari igerisinde; Bergama’da
kent i¢inde ve ¢eperinde tescil edilmis tiim sit alanlari; 1. derece, II. derece, III. derece
Arkeolojik ve Kentsel+ Ill. derece Arkeolojik Sit alanlar1 yer alacaktir. Bergama 1/1000
dlgekli Koruma Amagcl Uygulama Imar Plami sinirlan igerisinde ise; I. derece Arkeolojik
Sit alanmin Kizilavlu(Bazilika) ve gevresini igeren Islamsaray Mahallesi’nde yer alan
boliimi, II. derece Arkeolojik Sit alanlari, II1. derece Arkeolojik Sit alani ve Kentsel+III.
derece Arkeolojik Sit alan1 yer alacak, bu alanlar birlikte planlanacaktir.
Bergama Koruma Amagli Nazim Imar Plani ile tiim sit alanlarina yonelik genel koruma-
kullanma kararlar1 gelistirilirken, 1/1000 6l¢ekli ve daha alt Olgeklerde yapilacak olan
planlama calismalarinda, ada ve parsel dlgeginde alan kullanimi, yapilasma, miilkiyet ve
ulagima iliskin kararlar gelistirilecek olup, bu konuda alinan genel kararlar asagida
acgiklanmustir.

1.3.1. Alan Kullanim ve Yapilasmaya iliskin Kararlar

Koruma amacglh imar plan1 caligmasina konu olan Sit Alanlar1 ve kapsadigi alanlara
bakildiginda, 1. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinin; Antik Pergamon Akropolisi, Antik
Pergamon Nekropolii, Asklepeion Bolgesi ve Kizil Avlu’yu kapsadigi goriilmektedir.

Kentsel + III. Derece Arkeolojik Sit Alaninin; Bergama’nin 10 mahallesinin sinirlari igine
girmektedir. Sit alaninin mahalleler i¢inde kapladigi alanlara bakildiginda, Ulucami
(tamami), Talatpasa (tamami), Barbaros (tamami), Kurtulus (konut yogunlugunun bati
kesiminde %80°i), Islamsaray (konut yogunlugunun %80’i), Selguk (dogu kesiminde
%80’i), Gazipasa (dogu kesiminde %80’i), Atmaca (dogu kesiminde %50’si), Inkilap
(kuzey kesiminde %10’u) ve Turabey (kuzey kesiminde %30’u) mahalleleri ¢alisma
kapsaminda yer almistir.

II. Derece Arkeolojik Sit Alani iki farkli bolgede bulunmaktadir. Bunlardan biri alanin
kuzeyinde Ulucami Mahallesi’nde 1. derece Arkeolojik Sit alan1 ile Kentsel+ I1l. Derece
Arkeolojik Sit alanm1 simir1 arasinda kalan bolge, digeri ise alanin giineybati kesiminde
Atmaca Mahallesi sinirlar1 i¢inde yer alan bolgedir.

I1l. Derece Arkeolojik Sit Alam1 da iki farkli bolgede bulunmaktadir. Bunlardan biri
Islamsaray Mabhallesi icinde Kizil Avlu’nun hemen giineyinde yer almaktadir. Digeri de
kentsel sit alanmin giineyinde yer almakta olup Ertugrul ve Inkilap mahallelerinin
tamamin1 Maltepe Mahallesi’nin de bir kismini i¢ine almaktadir.

I., II. ve III. Derece Arkeolojik Sit alanlarinda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Yiiksek Kurulu’nun 658 sayili Ilke Karar1 ile belirlenen; Kentsel + 111. Derece Arkeolojik
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Sit alanlarinda ise Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu’nun 658, 720 ve
736 sayil1 ilke Kararlarina uygun planlama kararlar1 yasama gecirilecektir.

Planlama alani igerisinde konut kullannminin bulundugu adalar, Kentsel+ III. Derece
arkeolojik sit alani i¢inde yogunlasmaktadir. Mevcut durumda bu alanin batisinda kalan
Atmaca ve Selguk mahallelerinde de konut alanlar1 bulunmaktadir. Kentsel arkeolojik sit
alaninin kuzeyinde konut alanlari devam etmektedir. Konut alanlarinin yer aldigi diger
bolge de kentsel arkeolojik sit alaninin kuzeydogusunda Kurtulug Mahallesi civarindadir.

Planlama alanindaki ticaret alanlar1 arasta ve g¢evresinde, Bankalar Caddesi iizerinde yer
almakta olup ve bu alandan gilineye dogru Cumhuriyet Caddesi iizerinde devam etmektedir.
Arasta bolgesinde yer alan ticaret adalarinda onayli “Bergama Tarihi Arastast Cephe
Sagliklagtirma Projesi” hiikiimlerine uygun plan kararlar1 gelistirilmistir.

II. Derece Arkeolojik Sit sinirlar1 iginde yer alan yapr adalarinda ise ilgili ilke karari
dogrultusunda yapilasmanin doldurulmasini saglayacak kararlar gelistirilmistir. Bu
alanlarda var olan ruhsatl yapilarin onarimina iligkin kurallar da plan kararlar1 arasinda yer
almstir.

Planlama alani i¢inde resmi kurum alani, ilk6gretim tesisi alani, ortadgretim tesis alani,
dini tesis alani, sosyal tesis alani, saglik tesisi alani ve spor tesisi alanini igeren kentsel
sosyal donati alanlari, dokunun izin verdigi diizeyde ayrilmistir. Kamusal tesislere ayrilmis
alanlarda tip proje uygulanamayacadi hiikkmii ile beraber kamusal tesislere iliskin tiim
yapilarin projelerin de Koruma Boélge Kurulu’nun uygun goriisiiniin alinmast hiikmii
getirilmistir.

1.3.2. Miilkiyet

Planlama alaninda mevcut miilkiyet durumu ve kadastral yapiya bakildiginda miilkiyetlerin
cok biiyiik boliimiiniin 6zel miilkiyet niteliginde oldugu goriilmektedir. Planlama alan
icindeki park, 6grenci yurdu gibi kentsel kullanimlar Belediyeye miilkiyetinde, camiler ve
anitsal yapilar ise Vakif miilkiyetindedir.

Planlama galismasina konu olan sit sinirlar icinde kamu elindeki en genis alanlar, Oren
Yeri niteligi kazanmis olan Akropol ve Asklepeion bolgeleri, Selcuk Mahallesinin bati
kesimleri ve Kizil Avlu’nun giineydogusundaki alandadir.

1.3.3. Ulasim ve Trafik Diizeni

Planlama alaniin karayolu ulasim baglantilar1 olduk¢a giicliidiir. Planlama alaninin iilke
ulasim sistemine baglantis1 izmir-Canakkale karayolundan saglanmaktadir. Bergama
girisinden ayrilip kentin ortasindan doguya, Soma ydniine devam eden yol da karayolu
niteligindedir. Kent i¢i ulasimin ana akslarindan birisi de Soma karayolunun ayrildigi
noktadan kuzeye, kent merkezine devam eden ve planlama alaninin i¢inden gecerek
Kozak’a ulasan yoldur. Bu yollara baglanan ikinci derece yollar, kent i¢i ulasimi
saglamaktadir.
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Planlama alani1 sinirlart igerisinden gegen Kozak yolu ile yine plan sinirlart igerisinden

gecerek Akropol Tepesine ulasan yol alandaki trafik diizenini olumsuz olarak etkilemekte,

ayni zamanda koruma statiisiine sahip yap1 ve alanlarda yapisal bozulmalara neden

olmaktadir. S6z konusu yollar 6zellikle Kizil Avlu olarak adlandirilan yapinin avlu

kisminda yer alan acikligi kullanmakta, alanda yer alan kiltiir varligi yapilar1 olumsuz
etkilemektedir.

Hazirlanan plan ile yeni alternatif giizergahlar olusturularak, hem alandaki tasit trafiginin
yogunlugunun giderilmesini saglayacak, hem de bu yogunlugun alanda yer alan kiiltiir
varlig1 yapilarda yarattig1 olumsuz etkileri giderecek kararlar gelistirilecektir.

Koruma amaglhi imar plam1 c¢alismasina konu olan alanlarda, var olan yapilara hizmet
ulastirilmasii saglayacak diizenlemelerin yapilmasi saglanacak, ancak bu diizenlemeler
yapilirken var olan geleneksel dokuyu olusturan sokaklarin genel olarak aynen
korunmasimi saglayacak, bozulmaya ve deg8isime neden olmayacak kararlar
gelistirilecektir.

Geleneksel dokunun ortaya c¢iktigi donem ile gilinlimiizdeki gereksinmeler
karsilastirildiginda, oOzellikle otopark alanlar1 konusunda 6nemli eksikliklerin oldugu
goriilmektedir. Plan kararlar1 gelistirilirken, gerek alanda yasayanlarin, gerekse bolgeye
gelecek ziyaretcilerin gereksinimi olan otopark alanlarinin karsilanmasina iliskin kararlar
gelistirilecektir.

1.4. Jeolojik Etiitlere ve Afet Risklerine Gore Yerlesme/Yapilasma Kararlar

“Bergama (Izmir) Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu” 2008
yilinda Iller Bankasi Imar Planlama Dairesi Jeolojik Etiit Sube Miidiirliigii tarafindan
yaptirilmistir. Bu ¢aligmada Bergama Belediyesi siirlari igerisinde kalan yaklasik 2860
hektarlik alanin jeolojik ve jeoteknik arastirmalarin yapilmistir. Jeolojik etiit raporunda;
Bergama genelindeki alanlara iliskin kararlar gelistirilirken, bu kapsamda planlama alanina
yonelik de kararlar gelistirilmistir.

Planlama alam smurlari iginde kalan bolgeler “Yerlesime Uygun Alanlar”, “Onlemli
Alanlar-2” ve “Onlemli Alanlar-3” olarak ii¢ bolgeye ayrilmstir.

Yerlesime Uygun Alanlar: Hazirlanan jeolojik/jeoteknik etiitte bu alanlarda herhangi bir
heyelan, sivilasma, kaya diismesi, taskin, ¢1§, akma vb. yerlesim agisindan risk
bulunmamaktadir.

-Bu alanlarda insa edilecek yap1 temellerinin farkli birimler tizerine gelmesi durumda farkl
oturmalarin olusmamas i¢in bina yiikleri, radyejeneral veya c¢ift tarafli miitemadi temel
sistemleri ile esit dagitilmalidir.

-Bu alanlarda insa edilecek yapilar 6ncesi, bir zemin iyilestirmesi vb. 0zel jeoteknik
onlemler alinmas1 gerekli goriilmemekle birlikte insa edilecek yapilarin ylizey sularindan
etkilenmemeleri i¢in ¢evre drenajlar1 ve yalitimlart yapilmalidir.
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-Temel kazilarinin sevli yapilmayacagi durumlarda derin temel kaz1 duvarlarinin bir iksa
sistemiyle desteklenerek kazi glivenliginin saglanmasi 6nerilir.

-Bu alanlarda insa edilecek yapilarin temel sisteminin belirlenebilmesi i¢in parsel bazinda
sondajli ve laboratuvar deneylerine dayali zemin ve temel etiit raporlarinin yapilmasi
gerekmektedir.

Onlemli Alanlar 2: Bu alanlarin tamaminda aliivyon olarak adlandirilan birimler
bulunmaktadir. Hazirlanan jeolojik/jeoteknik etiitte bu tiir alanlar 6nlem alinmadan
yapilagsmaya izin verilmeyecek alanlar olarak degerlendirilmistir.

-Bu alanlarda, heterojen zemin 6zellikleri g6z oniine alindiginda, farkli oturma ve tasima
giicli problemleri gézlenebilir.

-Zeminin gecirimli bir yapiya sahip olmasindan dolay1 insa edilecek yapilarin yiizey
sularindan etkilenmemeleri i¢in ¢evre drenajlar1 ve yalitimlar1 yapilmalidir.

-Temel kazilarinin sevli yapilmayacagi durumlarda derin temel kazi duvarlarinin bir iksa
sistemiyle desteklenerek kazi gilivenliginin saglanmasi oOnerilir. Gelisiglizel hafriyat
alinmamalidir. Gerektiginde zemin yenilmesi olasiligini gidermek {izere zemin iyilestirme
yontemleri uygulanmalidir.

-Bu alanlarda insa edilecek yapilarin temel sisteminin belirlenebilmesi i¢in parsel bazinda
sondajli ve jeofizik etiitlii, laboratuvar deneylerine dayali zemin ve temel etiit raporlari
yapilmali ve etiitlerde mutlaka oturma analizleri yapilmalidir.

Onlemli Alanlar 3: Kabaca yamaglarin eteklerinde genisleyen ve yama¢ molozu olarak
belirtilen alanlar, 6nlem alinmadan yapilasmaya izin verilmeyecek alanlar sinifina
alinmustir.

-Yamaglarin eteklerinde genigleyen bu birikimlerde heterojen zemin kosullarinda gerek
tasima giicli gerekse oturma agisindan risk tagimaktadir.

-Bu alanlarda yapilasmaya gidilmesi durumunda bina temelleri, tasima giicii yeterli
zeminlere oturtulmalidir.

-Bu alanlarda yapilagsma 6ncesi sondajli ve jeofizik etiitlii, laboratuar deneylerine dayali
zemin ve temel etlidii yapilmali, bu raporda zeminin durumuna goére temel tipleri
belirlenmeli, gerekirse zemin yenilmesi olasiligini gidermek iizere zeminde iyilestirme
secenekleri uygulanmalidir.

Jeolojik/jeoteknik etiitte var olan bu sinirlamalara uygun diizenleme yapilmasinin yani sira,
tim alanin 1. Derece Deprem Bolgesinde kalmasi nedeni ile hazirlanan planda, ilgili
mevzuatta ongoriilen yapilagsmaya iliskin kurallara yer verilecek, buna gore yapilagsma
kosullar belirlenecektir. Ayrica planlama alanindaki dereler i¢in tagskin durumu ile ilgili
D.S.1 gériisii aliarak bu goriise uyulacaktir.



Bergama IZMIR
Koruma Amacl Imar Plani
1.5. Altyapr Kararlar

Bergama’da igme ve kullanma suyu sebekesi, kanalizasyon sistemi, enerji ve
telekomiinikasyona ait altyapi olanaklari mevcuttur. Mevcut kanalizasyon projesi eski
kentin glineyinde kalan kesimin tamaminda uygulanmistir. Ancak eski kentin
yerlesmelerinden Atmaca, Turabey ve Gazipasa Mahallelerinde kanalizasyon sistemi
yoktur. Ayn1 bolgedeki diger mahallelerde ise sistem kismen mevcuttur. Mevcut sistemin
atik sularinin da aritildiktan sonra alic1 ortama verilmesi gerekmektedir.

Bergama merkezinde ¢oOplerin toplanmasi ve kentin genel temizlik isleri Belediye
tarafindan yiiriitiilmektedir. Copler her giin toplanip kentin dogusunda Bergama Deresi
kenarindaki bir alana birakilmaktadir. Ancak atiklarin diizenli olarak depolanmasi ve
bertaraf edilmesi gerekmektedir.

Mevcut durumda enerji ve iletisim hatlar1 havai hat olarak geg¢irilmis olup alanin dogal
yapist ile uyumsuzluk gostermektedir. Bu nedenle alandaki enerji ve iletisim hatlarinin yer
altina alinmasi karar1 getirilmistir. Ancak bu uygulama alanin Sit Alan1 olmas1 da goz
oniinde bulundurularak ilgili ilke karar1 cercevesinde ve Izmir 2 numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’ndan goriis alinmasi kaydiyla gergeklestirilecektir.

Altyapr olanaklarinin yeterli diizeye getirilmesi ve iyilestirilmesi belediye hizmetleri
kapsaminda saglanacaktir.

2. KORUMA SURECININ GELIiSTIRILMESINE YONELIK KARARLAR
2.1. Koruma-Planlama Siirecinin Gelistirilmesi I¢in Gereklilikler

Koruma ve planlama siirecinde plan kararlarint ve uygulamalari ydnlendiren cesitli
etkenler s6z konusudur. Bunlarin baginda yasal dayanaklar gelmektedir. Planlama alaninin
tamaminin farkli statiilere sahip sit alani1 olmasi ve korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir
varliklarinin  bulunmasi1 nedeniyle Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Yiiksek
Kurulu’nun ilgili ilke kararlar1 plan1 yonlendiren 6nemli yasal araglar olmustur.

Diger yandan, basta 3194 sayili Imar Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kanunu olmak iizere diger ilgili yasalar ve bu yasalar uyarinca ¢ikarilmis olan
yonetmelikler ve sartnameler koruma ve planlama siirecinin gelistirilmesine yonelik diger
yasal araglardir.

Koruma ve planlamaya iliskin kararlarin hayata gecirilmesinde, alanda yasayanlarin
kararlara ve uygulamaya katilimi biiyiik 6nem tasimaktadir. Bu kapsamda, Bergama
sakinlerinin korumaya katilimimnin orgiitlenmesi basta gelen gerekliliklerdendir. Alanda
mevcut faaliyetlerin devam ettirilmesi yaninda, getirilen plan kararlar1 ile meveut durumun
tyilestirilmesi ve alana canlilik kazandirilmasi gerekmektedir.

2.1.1. Yasal Araclar

Bergama Koruma Amagli imar Planina konu olan alan; 1., II. ve Ill. derece Arkeolojik Sit
Alanlar1 ile Kentsel+lll.Derece Arkeolojik Sit Alanindan olusmaktadir. Bu nedenle
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alandaki koruma ve planlama caligmalari; 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini

Koruma Kanunu, arkeolojik sit alanlar1 ve kentsel sit alanlari i¢in Kiiltiir ve Tabiat

Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan 658, 720 ve 736 sayili ilke kararlariyla

belirlenen koruma- kullanma kosullar1 ile 3194 sayili Imar Kanunu cercevesinde
yiiriitiilmesi gerekmektedir.

Planlama kararlarinin iretilmesi ve yiiriirlii§e girmesi sonrasinda, koruma siirecinde,
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu’nun arkeolojik ve kentsel sitlere
iliskin almis oldugu ve bundan sonra alabilecegi tiim ilke kararlar1 gegerli olacaktir. ilke
kararlarinin plan kararlar1 ve plan uygulama yonetmeligi ile g¢elismesi durumunda ilke
kararlar1 esas alinacaktir.

Hazirlanacak olan koruma amagcli imar planinin uygulanmasi ve denetlenmesi konusunda
yetki ve sorumluluk Bergama Belediyesi’ne ait olup, sit alanlar1 ve korunmasi gerekli
taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklar1 ve bu yapilarin koruma alanlarinda kalan parsellerde
yapilacak her tiir uygulama ve miidahale konularinda izmir 2 Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun goriis ve kararinin alinmasi gerekmektedir.

2.1.2. Korumaya Katiimin Orgiitlenmesi

Planlama alan1 i¢inde yasayan niifus agisindan bakildiginda, koruma kararlarinin
gerceklesmesi ve korumaya katilimin saglanmasi agisindan basta ekonomik olmak iizere
onemli giicliikler bulunmaktadir.

Yasam kosullarinin zorlandigi bir ortamda korumaya katilimin saglanmasi ve fretilen
koruma kararlariin uygulamaya gecirilmesi 6zel caba gerektirmektedir. Korumaya
katilimin saglanmasi, koruma kararlarinin bir yerel kalkinma modeli ile desteklenmesi ile
olanakli goriinmektedir. Bu nedenle, arkeolojik ve kentsel sit alanlarinda var olan kiiltiirel
degerlerden kaynaklanan turizm geligmesinin olusturacagr birikimin bu alanlara
yansitilmasi saglanmalidir.

Yasanan gelismelerden alan iginde yasayan halkin faydalanmasini saglamak amaciyla
kiigiik dlgekli ev pansiyonculugu, el sanatlari isciligi ve geleneksel doku icinde el sanatlari
satig yerlerinin desteklenmesi, gelen ziyaretgilerin belirli programlar dogrultusunda bu
alanlara yonlendirilmesi gerekecektir. Ortaya ¢ikacak olan hareketliligin gelire doniismesi,
yorede yasayan halkin korumay1 sahiplenmesini kolaylastiracak, katilimi arttiracaktir.

Korumaya yonelik karar verme ve uygulama siireglerinde halkin katilimi biiyiik 6nem
tasimaktadir. Bu nedenle Bergama Koruma Amagl imar Plani’nda, koruma bilincini
yiikseltecek egitimlerin Belediyesi tarafindan verilmesi i¢in programlarin hazirlanmasi ve
hazirlanan program dogrultusunda siirekli egitim merkezi olusturulmas: ile Bergama
sakinlerine egitim verilmeye baslanmas1 hedeflenmistir.

2.1.3. Alanin Canlandirilmasi

Bergama gerek tarihi kent merkezindeki kiiltiirel degerleri gerekse antik donem
yerlesmesine ait arkeolojik degerleriyle onemli bir ¢ekim noktasidir. Yilin degisik
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zamanlarinda Bergama’y1 ziyaret etmek i¢in ¢ok sayida yabanci ve yerli ziyaretgi (turist)
gelmektedir.

Bergama Belediyesi, arkeolojik alanlarda yogunlasan turizm potansiyelini kent igine
cekerek, tarihi ve kiiltiirel degere sahip kentsel dokunun canlandirilmasi amaciyla 2002
yilinda Kuzey Ege Turizm Projesi’ni baslatmistir.

Ayrica Bergama’da tarihi ve kiiltiirel degerleri koruma ve yasatma adina Kiiltiir Bakanlig,
Bergama Belediyesi, vakiflar ve sahislar tarafindan roleve, restorasyon, restitiisyon, cephe
sagliklastirma ¢aligmalar1 yapilmaktadir.

Amac tarihi kent merkezi ve tarihi konut dokusunun kullanilarak korunmasi olan Kuzey
Ege Turizm Projesi belediye tarafindan desteklenmis ve bu konuda c¢alismalara
baslanmistir. Proje kapsaminda, kent i¢indeki tarihi ve kiiltirel dokular arasinda
fonksiyonel ve fiziksel iliskilerin saglanmasi diisiincesi ile ele alinacak mekanlar; Bazilika,
Topgu Kislasi ve ¢evresi, Tarihi Kent Merkezi ile tarihi konut dokusudur. Topgu Kislasi ve
cevresinin, Oren yerlerini ve kentsel dokuyu ziyaret etmek icin gelen turistlere yonelik
merkez kabul edilebilecek bir alan olmasina karar verilmistir. Tarihi konut dokusu ve tarihi
kent merkezinin fonksiyon degisikligi ve mekansal diizenlemelerle canlandirilmasi
amagclanmistir.

Turizm aktivitesi agisindan hareketli durumda olan alanin gelecekte turizminden aldig
paymn artirilmasi amaciyla arkeolojik degerlerin yaninda tarihi kent merkezinin de one
cikarilmasi, mevcut turizm aktivitesinin gesitlendirilerek, ziyaretgilerin beldede daha fazla
zaman gegirmelerini saglayacak diizenlemelerin yapilmas: yeterli olacaktir.

Yerlesim alani i¢inde yer alan geleneksel yapilarin ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
varlig1 olarak tescil edilen yapilarin alandaki mevcut turizm faaliyeti ile entegre edilmesi
tarthi kent merkezinin canlandirilmasma 6nemli bir katki saglayacaktir. Bu amagcla,
yapilara restoran, kafe, diikkan, pansiyon, miize gibi islevler kazandirilmasi gerekmektedir.
Bergama Koruma Amagli Imar Plan1 kapsaminda tescilli yapilara iliskin plan kosulunda;
tescilli yapilar ve bu yapilar1 tamamlayan miistemilat, avlu duvari, avlu kapisi, sarnig,
kuyu, avlu gibi ilavelerinde yapilacak her tiirlii fonksiyonel ve fiziksel degisikligin (bakim,
basit-esasli onarim, restorasyon ve rekonstriiksiyon) ilgili Koruma Bolge Kurulu’nun onayi
ile 660 sayili ilke karar1 uyarinca gergeklestirilecegi belirtilmistir. Buna gore tarihi kent
merkezi icinde yer alan bu tescilli yapilara, plan kosullarina uyularak farkli islevler
verilebilecektir.

Geleneksel yapilarin turizm amagh kullanilmast disinda yoreye 0Ozgii yerel iiretim
bicimlerinin desteklenmesi ve satisinin yapilmasi gibi diizenlemeler turizm faaliyetlerinin
¢esitlendirilmesine katkida bulunacaktir.

Alanin tagima kapasitesi de gbz Oniinde bulundurularak gelistirilen turizm aktivitelerine
bagli olarak gelisecek ticari hareketlilik bu alanlarda 6nemli ekonomik degisimlerin 6niinii
acacaktir. Arkeolojik ve kentsel sit alam1 i¢inde yasayan niifusun ekonomik yapisinda
yasanacak olumlu degisim, korumanin basariya ulagsmasinda 6énemli bir unsurdur.
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2.1.4. Yapilarin Onarim Kosullarina iliskin On Kararlar
Bergama’da tarihi dokuyu olusturan geleneksel yapilarin ¢agdas konfor olanaklarina sahip
olmamasi, gereksinimlere yanit verememesi nedeniyle bazi yapilarin kullanilabilir duruma
getirilmesi i¢in degisikliklere ya da onarimlara ihtiya¢ duyulmaktadir.
Korunmasi gerekli tasinmaz kiltiir varligi olarak tescillenmis vapilarin; bakim ve onarimi

yapilirken tescilli yapilarin parsellerinin ve tiim mimari 6gelerinin aynen korunmasi,
onarimda 6zgliin malzemeler kullanilmasi gerekmektedir. Bu konuda yapilarin onarim
kosullarina iliskin olarak, Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun
Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlar1 hakkindaki 660
sayili ilke karar1 esas alinacaktir. Ilke kararina dayanarak her yapinin kendine 6zgii
kosullarina gore yapilacak miidahale belirlenecek; bakim, onarim ya da yeniden yapma
seklinde belirlenen miidahale bicimi ilke kararinda agiklandigi sekilde uygulanacaktir.
Tescilli yapilar {lizerinde yapilacak her tiirli fiziki ve insai uygulamalarda bagvurular
Belediyeye yapilacaktir. Belediye bagvuruyu inceleyerek mevzuat ile istenilen belge, rapor
ve projeler ile plan kosullarina uygun ¢alismalari talep ederek derleyecek ve ilgili Koruma
Bolge Kurulu’na iletecektir. Koruma Bolge Kurulu'nca alinacak karara gore uygulama
yapilacaktir. Basit onarim (tamirat-tadilat) uygulamalart 1.grup yapilarda Koruma Boélge
Kurulu Kkarar1, 2.grup yapilarda Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin izniyle yapilacaktir.
Tescili yap1 parseline bitisik parseller ile aradan yol dahi gegse, tescilli yapiya cephe veren

komsu parsellerde yer alan tescilsiz yapilarin; basit (tamirat-tadilat) ve esasli onarim
basvurular1 Belediye’ye yapilacak, yeni yapilacak yapilara ait projeler plan kosullarina
gore hazirlanacaktir. Hazirlanan projeler ile birlikte Koruma Bolge Kurulu’na bagvurularak
alinacak karara gore uygulama yapilacaktir. Bu parsellerde yapi nizami, vaziyet plani ve
diger ilgili hususlar tescilli yapr 6zellikleri dikkate alinarak Koruma Boélge Kurulunca
belirlenecektir. Basit onarim (tamirat-tadilat) uygulamalar1 Koruma Bolge Kurulu
Miidiirligii’niin izniyle yapilacaktir.

Tescilli olmayan ve herhangi bir tescilli yapi parseline bitisik olmayan parseller ile aradan
yol dahi gegse, tescilli yapiya cephe veren komsu parseller konumunda olmayan

parsellerde var olan yapilarin; basit (tamirat-tadilat) ve esasli onarim basvurular

Belediye’ye yapilacak, yeni yapilacak yapilara ait projeler plan kosullarma gore
hazirlanacak ve Belediye tarafindan onaylanacaktir. Basit onarim (tamirat-tadilat)
uygulamalar1 Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii’niin izniyle yapilacaktir.

2.2. Koruma Stratejileri, Koruma ilkelerine iliskin Kararlar

Alan i¢in belirlenen koruma stratejileri Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yiiksek
Kurulu’nun arkeolojik sitlere iliskin 658 sayili ilke Karar1 ve kentsel sitlere iliskin 720
sayil1 ve 736 sayil ilke Karar1 gergevesinde belirlenmis ve koruma ilkelerine bagl olarak
kararlar getirilmistir.

658 sayil ilke kararina gore I.derece arkeolojik sit alanlari, kesinlikle hi¢bir yapilagsmaya
izin verilmeden, imar planlarinda aynen korunacak ve sadece bilimsel amagh kazilara izin
verilecek alanlardir. Bu nedenle Bergama Antik Kenti’nin ve diger arkeolojik kalintilarin
bulundugu alanlarda uygulanacak koruma stratejisi; miimkiin oldugunca toprak istii ve
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altinda bulunan arkeolojik malzeme {izerindeki etkilerin en az seviyede tutulmasi esasina

dayanmaktadir. 1. derece arkeolojik sit alanlarinda kesinlikle yeni yapilasma karari

getirilmemistir. 1. derece arkeolojik sit alani, i¢inde bulunan tescilli yapilar hari¢ mevcut
yapilardan da arindirilacaktir.

II. Derece arkeolojik sit alanlarinda ilke kararinda yeni yapilasmaya izin verilmediginden
bu alanlarda kalan yap1 adalarinda yapilasma dondurulmustur.

III. Derece arkeolojik sit alanlarinda ilke kararinda belirlenen koruma-kullanma kosullar
dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilecek, kentin diger boéliimleri ve kentsel sit
icindeki doku ile biitiinlesmeyi saglayacak kararlar gelistirilecektir.

Kentsel+III. derece arkeolojik sit alaninda ise mevcut kentsel dokunun korunmasina
yonelik kararlar gelistirilecektir.

3. ARKEOLOJIK ALAN, KENTSEL DOKU, ADA, ACIK ALAN VE SOKAKLARA
ILISKIN KARARLAR

3.1. Yapilasma Diizeni

Bergama Koruma Amagli imar Plan1 kapsaminda, salt konut yapilasmasinin bulundugu, bu
kapsamda korunacak alanlar ve ticari islevler ile beraber konut islevinin de bir arada
bulunacag: alanlar, yalnizca ticari aktivitenin yer alabilecegi alanlara yonelik ayr1 ayr
kararlar gelistirilmistir. Bu kapsamda, Bergama Arastasi ve gevresindeki alanlar ile
timiiyle konut alani olarak gelismis olan bdlgeler arasinda farkli yapilagma diizenleri
tanimlanmustir.

Arasta ve cevresindeki alanlarda bitisik diizendeki tek katli yapilasmis alanlar bu kat
yiiksekligi ile korunurken, bu alan ¢evresinde, eski plan kararlartyla degisime ugramis olan
bolgelerde ise doku ile uyumu saglamaya yonelik yeni yapilasma diizeni tanimlamasi
yapilmistir. Konut alanlarinda, var olan geleneksel yapilagsma tiirlerine uygun bigimde,
mevcut doluluk-bosluk oranlarini koruyacak, yapilar ile sokak ve avlu iliskisini, geleneksel
diizene uygun bi¢imde siirdiirecek yapilasma diizeninin kurgulanmasi ve plan karari haline
getirilmesi saglanacaktir.

Kentsel+I1II. derece arkeolojik sit sinirlar1 iginde var olan arkeolojik izlerin silinmesine
neden olacak tirde yapilasmanin gergeklesmesinden kaginilirken, var olan izlerin
maksimum diizeyde korunmasini, gorlniirliigiinii saglayacak bi¢gimde diizenleme
yapilacaktir.

3.2. Yol Hizalari, Bina Hizalari, Yaklasma Sinirlar

Geleneksel doku sisteminin ana belirleyicisi, yollar ile beraber yapilarin parsel i¢erisindeki
konumlaridir. Plan kararlari iiretilirken arazi yapisi ile beraber miilkiyet dokusuna gore
sekillenen yol ve ada sistemine iliskin kararlar mevcut dokuyu bozmadan sinirh
miidahaleler seklinde olmustur. Yapilarin yolla olan iliskilerinin (cephe alma, girisler, vb)
korunmasina 6zen gosterilmistir.
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Bu kapsamda, geleneksel Bergama evlerinden Tirk Evi niteligine sahip olan yapilarin

doku i¢indeki 6zgiin konumlar1 korunurken, bati etkisi ile yapilmis, kiigiik parselli,
sokaktan girisli evlerin sokaga bitisik konumu ve sira ev diizenini korunacaktir.

3.3. Peyzaj Diizenlemeleri, Aydinlatma FElemanlari, Yonlendirme ve Tanitim
Levhalari, Eski/Yeni Kent Mobilyalarina Iliskin Kararlar

Bergama Koruma Amagli Imar Plani ile getirilen arazi kullanim kararlar1 gercevesinde,
gerekli olan yerlerde alt Olgekli kentsel tasarim projelerinin ve peyzaj diizenlemelerinin
yapilmasi esastir.

Ancak Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu’nun arkeolojik sit alanlari
hakkindaki 658 sayili ilke kararinin igerdigi hiikiimler geregince I. derece Arkeolojik Sit
alanlarinda bitkilendirmeye dayanan diizenlemelerin yapilamamaktadir.

Koruma Amagli Uygulama Imar Plam smrlar iginde, I. Derece Arkeolojik Sit alanlar:
disinda kalan alanlarda ise peyzaj diizenlemeleri, aydinlatma elemanlart ve kent
mobilyalarina iligkin yonlendirici kararlar detayli olarak iiretilmistir. Bergama geleneksel
dokusu i¢inde farkli bolgelerde farkli sokak ddsemlerine rastlanmaktadir. Sokak
désemelerinin Osmanli Dénemi 6zgiin sokak doseme malzemesi ve déseme teknigi dikkate
alinarak gelistirilmesine iliskin kararlar getirilmistir.

3.4. Korunacak Kiiltiirel Ve Dogal Degerlere iliskin Kararlar

Planlama ¢alismasina konu olan Bergama yerlesmesi niifusunun hizli bir artis egiliminde
oldugu goriilmektedir. Niifus artisinin kent biitlinlinde yaratacagi yapilagsma baskinin
kentsel sit siirlari icerisinde de hissedilmesi kag¢inilmazdir. Planlama kararlar1 ile alanin
bu baskidan etkilenmesi engellenmeye calisilmistir.

Kentin uzun tarihsel ge¢misi, kent iginde farkli kiiltiir katmanlarinin olusmasini
saglamistir. Ender rastlanan bir kiiltiirel zenginligin olugmasina kaynaklik eden bu g¢ok
katmanli yapmin farkli donemlere tarihlenen izleri kent i¢inde bir arada gozlenmektedir.
Bu izlerin korunmasi ve ge¢mise iliskin 6nemli referanslar tagiyan arkeolojik degerlerin
korunmasia yonelik kararlar, koruma amagli imar plani1 ¢alismasinin temel kararlari
arasinda yer almistir.

Planlama alani i¢inde yer alan ve Koruma Kurulu Karari ile tescil edilen anitsal kiiltiir
varliklar1 ve sivil mimarlik Orneklerinin korunmasini, bakimimi ve kullanilmasini
saglayacak oneriler gelistirilmistir. Bu kapsamda, cami, hamam vb. anitsal kiiltiir varlig
yapilarin 0zgiin islevini korumasina yonelik kararlar gelistirilmistir. Geleneksel doku
iginde ticaret islevi tistlenmis yapilarin 6zgiin islevinde korunmasi saglanirken, alanda var
olan konut yapilarinda turizme yonelik islev degisikligi, bolgenin konut alani niteligini
ortadan kaldirmayacak diizeyde desteklenecektir.
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3.5. Yaya ve Tagsit Ulasimina Iliskin Kararlar

Koruma amacl imar plan1 ¢alismasina konu olan alan genelindeki sokaklar, Osmanli
Donemi dokusunu olusturan, dar ve hareketli sokak yapisina sahiptir. Bu sokaklardan bir
boliimii, zaman iginde genisletilmis ve tasit trafigine uygun hale getirilmistir. Plan kararlar
arasinda degisime ugramis, genisletilmis olan ve bu genisletme sonrasi yeni sokak yapisina
gore yapilasmis bolimler disinda 06zgiin  sokak dokusunu koruyacak kararlar
gelistirilmistir.

Planlama sinirlar1 i¢cinde alinan ulasim kararlarinda, mevcut sokak dokularin korunmasi
ana belirleyicilerdendir. Bu kapsamda; alan iginde yer alan dar yollar, ¢itkmaz sokaklar
olanaklar elverdigince korunmustur.

Planlama alaninda yapilacak diizenlemeler sonrasinda artmasi kag¢inilmaz olan tasit
trafiginin yonlendirilmesine, duraklama ve otopark noktalarina iliskin diizenlemeler
gerceklestirilmistir.

4. YAPI VE PARSELLERE iLiSKIN KARARLAR
4.1. Korunacak Yapilar

Bergama ve cevresi; Antik Yunan Donemi, Helenistik Medeniyet Donemi, Krallik
Donemi, Roma ve Bizans Donemleri’nden giinliimiize kadar yerlesime konu olmus ve bu
donemlerde bir¢ok yapi insa edilmistir. Bakircay’a ulasan Selinos ve Kestel Caylariin
verimli arazisi ile bu iki ¢ay arsinda kalan 330 rakimli volkanik Akropol Tepesi, Bergama
Antik Kenti’nin merkezidir.

Akropol, arazide yapilan teraslamalar iizerine kurulan sokak ve meydanlar arasindaki
sosyal ve ticari yapilardan olusan bir sehir merkezidir. Glinlimiize bu yapilardan ¢ogunun
sadece kalintilar1 ulagsmis olup restorasyon calismalart Alman Arkeoloji Enstitiisii
tarafindan yiiriitiilmektedir. Kentin 6nemli yapilari;; Zeus Sunagi, Tiyatro, Kiitiiphane,
Dionysos Tapinagi, Traianus Tapinagi, Saraylar, Heroon, Athena Kutsal Alani, Demeter
Kutsal Alani, Hera Kutsal Alani, Gymnasion, Agoralar ve Askeri Yapilardir.

Bergama Antik Kenti’ndeki en 6nemli yapilardan biri de Bazilika (Serapis Tapinagi)dir.
Ilge merkezinde yer alan yap1 halk arasinda Kizil Avlu olarak adlandiriimaktadir. Serapis
Tapmmagi Roma doneminde yapilmis olup icine Bizans Ddneminde bir de kilise insa
edilmistir. Osmanlilar Donemi’nde ise cami olarak kullanilmistir. Halen yapinin bir kismi
Kurtulus Camisi adi ile hizmet vermektedir. Anadolu’nun en gorkemli dini yapilarindan
biri olarak dikkat ¢eken Bazilika’nin altindan Selinos Deresi akmaktadir.

Bergama Ilce Merkezi’'nde yer alan geleneksel konut dokusu da Selguklu ve Osmanli
donemlerine ait 6nemli kiiltiirel degerlere sahip olup Kentsel + III. Derece Arkeolojik Sit
alan1 olarak koruma altina alinmistir. Bu alanda cami, kilise, han, hamam, bedesten vb.
anitsal yapilar ile sivil mimarlik 6rmegi olan tescilli konut ve ticaret yapilar1 yer
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almaktadir. Anitsal yapilardan baska, yerlesim alani i¢inde korunmasi gerekli taginmaz
kiltiir varlig1 olarak tescillenmis birgok konut ve ticaret yapisi da bulunmaktadir.

Bergama kentini benzer kentsel sit alanlarindan farklilagtiran, kentin sahip oldugu farkli
donemlere ait kiltiir katmanlarinin, farkli donemlere ait izlerin koruma alami ic¢inde bir
arada bulunmasidir. Bu durum, tekil yapit korumalarinin yani sira, bir biitiin olarak
korunmasi1 gereken kentsel sit sinirlar1 igindeki alanda biitiinciil koruma kararlariin
verilmesinin 6nemini arttirmaktadir.

Bu kapsamda, plan kararlarinin iiretilirken, kentsel siti olusturan anitsal kiiltiir varliklari,
sivil mimarlik 6rnegi yapilar, avlu ve bahgeler, avlu duvarlari, sokak dosemeleri, cesmeler,
agaglar vb. gibi unsurlarin yanm sira farkli donemlere ait izlerin de 6zenle korunmasini
saglayacak kararlar gelistirilmistir.

4.2. Korunmasi Gerekli Kiiltiir/Tabiat Varhg ile Parseline iliskin Kararlar
4.2.1. Koruma, Miidahale Bicimleri ve Oncelikleri

Alan genelinde var olan kentsel dokunun i¢inde var olan farkli dénemlere ait izlerin, yapi,
duvar, temel kalintilarinin, zaman i¢inde devsirme malzeme olarak yapilarda, avlu
duvarlarinda, sokak ve meydan désemesinde kullanilan malzemelerin yerinde korunmasini
saglanacaktir.

Planlama alami i¢inde cami, kilise, han, hamam, bedesten vb. anitsal yapilar ile sivil
mimarlik 6rmegi olan tescilli konut ve ticaret yapilar1 yer almaktadir. Bu yapilar ve bu
yapilari tamamlayan miistemilat, avlu duvari, avlu kapisi, sarnig, kuyu, avlu gibi
ilavelerinde yapilacak her tiirlii fonksiyonel ve fiziksel degisiklik (bakim, basit ve esasl
onarim, restorasyon ve rekonstriikksiyon) konularinda bagvurular Belediyeye yapilacaktir.
Belediye bagvuruyu inceleyerek mevzuat ile istenilen belge, rapor ve projeler ile plan
kosullarina uygun ¢alismalar1 talep ederek derleyecek ve ilgili Koruma Bolge Kurulu'na
iletecektir. Koruma Bolge Kurulu'nca alinacak karara gére uygulama yapilacaktir. Basit
onarim (tamirat-tadilat) uygulamalari 1. grup yapilar i¢in Koruma Boélge Kurulu karari, 2.
grup yapilar i¢in Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin izniyle yapilacaktir.

Korunmasi gerekli tasinmaz Kkiiltiir varligi niteligindeki bu yapilarin korunmasi ve
miidahale bi¢imleri konusunda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun
660 sayili Ilke Karar1 gecerlidir. Ilke kararinda, korunacak yapilara yapilacak
miidahalelerin, her yapimnin kendine &zgii kosullarina gore saptanacag: belirtilmistir. Ilke
kararina gore miidahale bicimleri “bakim”, “onarim” ve “yeniden yapma” olmak iizere 3
baslik altinda agiklanmistir. Planlamada yapilara miidahalelerin bu kapsamda
gerceklestirilmesine iliskin hiikiimler getirilmis, yontem, siire¢ ve yetki tanimlamalar
yapilmistir.

4.2.2. Kullanmim/islevsel Kararlar

Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilen anitsal yapilardan cami vb.
ibadet amagl yapilarin 6zgiin islevlerine uygun bigimde onarilmasi ve kullanilmasi esastir.
Hamam, han vb. diger amitsal yapilarin da 06zgiin islevlerine uygun big¢imde restore
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edilecek, ayni islevin kullanim olanaginin yaratilamadigr durumlarda bu yapilar 6ncelikle
sosyal ve kiiltiirel amaglarla degerlendirilecektir.

Sivil mimarlik 6rnegi yapilardan bos olanlarin kullaniminin saglanmasi, islevsiz kalmis
yapilarin islevlendirilmesine iliskin kararlar gelistirilmistir. Bu kapsamda, ticari amach
yapilmis olan diikkanlarm, farkli bir isleve doniisiimii engellenecek ve ticari amacgh
kullanimu stirdiiriilecektir. Konut olarak yapilmis olan yapilarin da oncelikle konut olarak
islevini siirdiirmesi desteklenecek, bu yapilardan bir boliimiiniin turizm amagli pansiyon,
restoran, kafe vb. islevleri listlenmesine iliskin diizenlemeler gelistirilebilecektir.

4.2.3. Parsellerde Yer Alacak Yeni Yapi ve Diizenlemelere liskin Kararlar

Alanin geleneksel dokusunu olusturan ve bozulmaya ugramamis tescilsiz yapilarin sahip
olduklart 6zelliklerin (cephe, gabari, konum ve biiyiiklik gibi) korunmasina yonelik
kararlar gelistirilmistir.

Geleneksel doku icinde yapilasacak yeni (Oneri) yapilarda; her bos parsel icin ya da yikilip
yeniden yap1 yapilacak parseller icin, alan genelinde var olan ortalama geleneksel
yapilagsma yogunluklari, gerek parsel sekli ve yonlenmesi ve gerekse sokak ile iligkisi
degerlendirilerek yeni yapilasma onerileri gelistirilmistir.

Alanin arkeolojik niteligi ve ¢ok katmanli yapist dikkate alinarak yeni yapilagsmalarda,
parsele Ozgili kisitlama, koruma kararlar1 gelistirilmis, farkli donemlere ait izlerin
korunmasini saglayacak diizenlemeler plan hiikmii haline getirilmistir.

4.3. Mevcut Kiiltiir Varhig Niteliginde Olmayan Yapilara iliskin Kararlar

4.3.1. Koruma Onerileri

Tescilli yap1 olmayan, ancak tescili yap1 parseline bitisik parseller ile aradan yol gegse
dahi, tescilli yapiya cephe veren komsu parsellerde yer alan yapilarin; basit (tamirat-
tadilat) ve esasli onarim bagvurular1 Belediye’ye yapilacak, yeni yapilacak yapilara ait
projeler plan kosullarina gore hazirlanacaktir. Hazirlanan projeler ile birlikte Koruma
Bolge Kurulu'na basvurularak alinacak karara gore uygulama yapilacaktir. Basit onarim
(tamirat-tadilat) uygulamalari Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin izniyle yapilacaktir.

Farkli donemlere ait arkeolojik yap1 kalintilarinin, izlerinin bulundugu parsellerdeki
projelendirme ve miidahale kararlar1 ayrica diizenlenecek, bu alanlarda var olan tiim izlerin
korunmasi saglanacaktir.

Tescilli olmayan ve herhangi bir tescilli yap1 parseline bitisik olmayan parseller ile aradan
yol dahi gegse, tescilli yapiya cephe veren komsu parseller konumunda olmayan yapilarin;
basit (tamirat-tadilat) ve esasli onarim bagvurulari Belediye’ye yapilacak, yeni yapilacak
yapilara ait projeler plan kosullarina gore hazirlanacak ve Belediye tarafindan
onaylanacaktir. Basit onarim (tamirat-tadilat) uygulamalar1 Koruma Boélge Kurulu
Miidiirliigii’niin izniyle yapilacaktir.
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4.3.2. Miidahale Bicimleri

Alanin genel goOriinlimiini, siluetini bozan, dokuda imar rant1 beklentisini yiikselten,
dokuya aykir1 yapilarin belirlemesi yapilacak, aykiriliklarinin giderilmesine iliskin
miidahale olanaklar1 gelistirilerek, plan donemi igerisinde bu tiir yapilarin bulundugu
¢evreye uyumlu hale gelmesine yonelik kararlar olugturulmustur.

I. Derece ve II. Derece arkeolojik sit sinirlar1 i¢inde kalan ve koruma karari bulunmayan,
bliyiik boliimii mevzuata aykir1 bigimde yapilmis olan yakin donem yapilasmalariin
kontrollii bigimde kaldirilacak, arkeolojik alanlarin kazi yapilabilir duruma getirilmesi
saglanacaktir.

Kentsel sit sinirlari i¢inde, gabarisi geleneksel dokuya uyumlu olan yapilarin, goriiniimiine
iliskin miidahale kararlar1 da ayrica gelistirilmistir.

4.3.3. Kullamim/Islevsel Kararlar

Alan i¢indeki yeni yapilagsmalardan Arasta ¢evresinde var olanlarda zemin katlarda ticaret
kullaniminin siirdiiriilmesine iliskin kararlar gelistirilirken, konut dokusu icindeki yakin
donem yapilasmalarinda da oncelikle konut islevinin siirdiiriilmesi desteklenmistir. Bu
yapilar icinde turizm amagh islevlendirme talepleri, konaklama agirlikli olarak
desteklenecek, perakende ve turizm amagli ticaret tiirlerine kisitlama getirilecek, alan
genelinde bir genel karakter degisimi yasanmasina olasiligma karst Onlemler
gelistirilecektir.

4.4. Yeni Yapilasmaya Iliskin Kararlar

4.4.1. Yapinin Konumlandirilmasina, Yapilanma Kosullarina iliskin Kararlar

Yeni yap1 yapilacak olan parsellere iliskin yapilagma kararlari, geleneksel dokuyu
olusturan yogunluk, yap1 yiiksekligi ve malzeme verileri dikkate alinarak, her bolge ya da
ada icin ayr1 ayn ele alinarak yapilagma Onerileri ayrintili olarak belirlenmistir. Bu
kapsamda, geleneksel dokuda 6zgilin miilkiyet deseninin korundugu parseller ile zaman
icinde degisime ugramis parsellerde yapilacak yapilara iliskin konumlanma agisindan
farklilagan kararlar gelistirilmistir.

Planlama alaninin iginde, sit sinirlarma bagl olarak, bolgelere gore farkliliklar gosteren
yeni yapilasma kararlart retilmistir. Kentsel sit niteligi tasiyan alanlarda, geleneksel
yapilagsma nitelikleri ile uyumlu bir yapilasma tanimlamasi yapilirken, bu alana bitisik
konumdaki III. derece arkeolojik sit alanlarinda, geleneksel doku ile, Bergama kentsel
gelisme alanlar1 arasinda gecis niteligi dikkate alinarak plan kararlar1 gelistirilmis ve plan
hiikiimleri belirlenmistir.

Geleneksel yerlesim dokusu iginde var olan parsellerde yapilacak yeni yapilarin, gerek
zemindeki kullanim orani, gerek genel yapilasma nitelikleri, gerek cephe Ozellikleri
acisindan dokuda yer alan sivil mimarlik 6rnekleri ile uyumlu, ancak bu yapilarn taklit
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etmeyen, c¢agdas, giinlimiiziin gereksinmelerine uygun bicimde yapilasmasini saglayacak
hiikiimler getirilmistir.

4.4.2. Kullamim/islevsel Kararlar

Koruma amagli imar plani kararlar1 arasinda yer alan yeni yapilasmaya iliskin kararlar
gelistirilirken, yeni yapilasmalarin geleneksel dokuda var olan ve dokunun 6zgiin
nitelikleri arasinda bulunan doluluk-bosluk oranlarinin korunmasi, geleneksel yapilar ile
uyumlu, dokuda bozulmaya ve degisime neden olmayacak yapilasmalarin
gergeklestirilmesi goz onilinde bulundurulmustur.

Her farkli bolge icin yapilanma kararlar1 ve yiiklenecegi islevler konusunda farklilagan
kararlar gelistirilmistir. Bu kapsamda, tiimiiyle ticaret kullaniminin bulundugu alanlar,
karma kullanimli alanlar ve tiimiiyle konut kullaniminda olan alanlara yonelik farklilagan
plan kararlar1 gelistirilmis ve plan hiikiimleri belirlenmistir.

4.4.3. Ekler /Servis Yapilarna iliskin Kararlar

Bergama’da planlama alani i¢inde bulunan yapilarda miistemilat kullanimi ¢ok fazla
bulunmamaktadir. Bat1 etkisi ile yapilmis olan yapilarin biiylik boliimii, dogrudan sokaktan
giris yapilan, kiigiik arka avlulu yapilardir. Ek ve servis yapisi bulunan parsellerde bu
yapilar genel olarak arka avluda, bah¢ede binaya uzak kdsede yer almaktadir.

Yapilarin pek ¢ogunda var olan bodrum katlar, servis amagh ve miistemilat islevlerini
yerine getirecek bigimde kullanilmaktadir. Bu durum, bahgede ek bina yapilmasina iliskin
gereksinimleri de ortadan kaldirmaktadir. Hazirlanan plan ile yapi-miistemilat iliskisini
diizenleyen, ek yapr ya da ek servis yapisi, miistemilat yapimina iliskin kurallar
gelistirilmis, zorunlu durumlar disinda ek yap1 yapilmasi engellenmistir.

4.4.4. Avlulara Iliskin Kararlar

Bergama’da geleneksel doku i¢inde var olan yapilara genel olarak avlu ya da bahge
tizerinden degil, dogrudan sokaktan giris yapilmaktadir. Cogunlukla bitisik nizam olan
yapilarda, 6n ve yan bahge kullanimina ¢ok fazla rastlanmaz. Bati etkisi altinda yapilmis
yapilarda yalnizca yapmin arkasinda, kiigiik avlu kullanimi s6z konusudur. Planda, bu
yapilarda var olan kisith avlu mekanlarinin mutlak korunmasina yonelik diizenlemeler
yapilmustir.

Bilinen anlamda avlu, taghk, bahge kullanimi, yalnizca geleneksel Tiirk Evi olarak
nitelenen, Ege Bolgesi’nde yaygin acik sofali yapilar icin s6z konusudur. Bu yapilara
avludan ya da taslik iizerinden giris yapilmaktadir. Bu tiir yapilarda mevcut avlu, bahge
mekanlarinin korunmasina iliskin kararlar, koruma amagli imar planinin temel kararlari
arasinda yer almaktadir.

Hazirlanan plan ile geleneksel dokuda var olan yapi-avlu iliskisi, bu iliskiden kaynaklanan
doluluk-bosluk oranlari, yapinin parsel i¢indeki konumu konularini belirleyen, bunlari
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gelecege tasiyan kosular olusturularak mevcut doku sisteminin devaminin Saglanmasina
yonelik kararlar gelistirilmistir.

Avlu ve bah¢e mekanlarinin yam sira, geleneksel yapilarin ayrilmaz pargalar1 olan avlu
duvarlarinin 6zgiin haliyle aynen korunmasi konusunda kararlar gelistirilmistir. Yeni
yapilacak avlu/bah¢e duvarlarina iligskin olarak malzeme, yiikseklik, vb. kosullar ayrica
gelistirilmis ve plan hiikiimleriyle belirlenmistir.

5. KORUMA AMACLI IMAR PLANI URETILMESI

Bergama Koruma Amagcli imar Plani’nin amaci; 3386 ve 5226 sayili Kanunlar ile degisik
2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca planlama alaninda
belirlenmis olan Arkeolojik ve Dogal Sit Alanlarinda ve bu alanlarin disinda kalan ve idare
tarafindan planlanmasi 6ngoriilen alanlarda; kiiltiir ve tabiat varliklarinin stirdiiriilebilirlik
ilkesi dogrultusunda korunmasi ve gelecek nesillere aktarilmasidir.

Izmir 2 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Bélge Kurulu tarafindan aliman
18.04.2007 giin ve 2912 sayili karar ile planlama ¢aligmalarin1 yonlendirecek sit sinirlari
son halini almistir.

Koruma Amagli Nazim Imar Plami yapilacak alan; bu karar ile sinirlari kesinlesen I.
Derece, Il. Derece, Ill. Derece Arkeolojik ve Kentsel+ Il1lI. Derece Arkeolojik Sit
alanlarinin tamamin1 kapsamaktadir.

Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1 yapilacak alan ise; I. derece Arkeolojik Sit alanmin
Kizilavlu(Bazilika) ve gevresini iceren Islamsaray Mahallesi’nde yer alan béliimiinii, I1.
Derece Arkeolojik Sit alanlarini, Islamsaray Mahallesi’nde yer alan III. Derece Arkeolojik
Sit alanini, kentsel sitin giineyinde Inkilap, Ertugrul ve Maltepe mahallelerini kapsayan IIL.
Derece Arkeolojik Sit alanim1 ve Kentsel+ [1ll. Derece Arkeolojik Sit alanim
kapsamaktadir.

Koruma Amagli Nazim Imar Plani yapilacak alan olarak belirlenen bolge 432,7 hektar,
Koruma Amagl Uygulama Imar Plam yapilacak alan olarak belirlenen bolge de 113,2
hektardir.

Bergama Koruma Amagl Imar Plan1 kapsaminda, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma
Yiiksek Kurulu’nun arkeolojik sitler ve kentsel sitler hakkindaki ilke kararlari ile
belirlenmis koruma ve kullanma kosullarina uygun olarak oneriler getirilmis, diizenlemeler
yapilmistir.

5.1. 1/5000 Ol¢ekli Koruma Amach Nazim imar Plan

Koruma Amagl Nazim Imar plan1 yapilan alan 432,7 hektar biiyiikliigiindedir.

Planlama alanin yaklasik %70’lik kismini toplam 305,40 ha. biyiikliigiindeki 1. Derece
Arkeolojik Sit alanlar1 olusturmaktadir.

Plan sonrasinda, alanin %12’sinde konut alanlar1 yer almaktadir. ilkdgretim tesisi,
ortadgretim tesisi, dini tesis, sosyal-kiiltiirel tesis, saglik tesisi, spor tesisi ve resmi kurum
alanlarindan olusan sosyal donati alanlari, toplam alanin %1,8’ini kaplamaktadir. Ticaret
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alanlar1 ise planlama alani iginde %3,7 oranina sahiptir. Konut dokusu i¢inde yer alan
kentsel yesil alanlar planlama alanin %0,7°sini olusturmaktadir.

Tablo 1: Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 Arazi Kullanim Degerleri

Kullanim Alam (ha.) Oram (%)

Konut Alani 52,56 12,15
Ticaret Alani 1541 3,56
Turizm Alam 0,20 0,05
Hkégretim Tesisi Alam 0,75 0,17
Ortadgretim Tesisi Alani 0,62 0,14
Resmi Kurum Alani 0,39 0,09
Belediye Hizmet Alani 0,82 0,19
Dini Tesis Alani 1,34 0,31
Saglik Tesisi Alani 0,05 0,01
Sosyal- Kiiltiirel Tesis Alant 0,42 0,10
Spor Tesisi Alani 3,40 0,79
Kentsel Yesil Alan 2,82 0,65
Ozel Proje Alam 7,99 1,85
Dogal Karakteri Korunacak Alan 3,63 0,84
I. Derece Arkeolojik Sit Alanlari 305,40 70,58
Kanal- Dere 1,93 0,45
Trafo 0,05 0,01
Katli Otopark 0,24 0,06
Yollar 34,68 8,01
Toplam 432,70 100,00

5.1.1. Arazi Kullanimina fliskin Kararlar
Konut Alanlan

Planlama alani i¢indeki meskun alanlar; Kentsel+Ill.Derece Arkeolojik Sit alani iginde
yogunlagmaktadir. Bu alanin giineyinde III. Derece Arkeolojik Sit alani ig¢inde konut
alanlar1 devam etmektedir. II. Derece Arkeolojik Sit alanlari i¢inde de konut alanlar1 yer
almaktadir.

Koruma Amacli Imar Plan1 kapsaminda; yapilasma yasagmin oldugu 1. Derece Arkeolojik
Sit alaninin disindaki mesktn doku korunmus, yeni gelisme alani onerilmemistir. Konut
alanlar1 toplam1 52,56 hektardir.

Ticaret Alanlari

Planlama alani igindeki ticaret alanlari; Arasta ile ¢evresinde arastayla biitiinliik saglayan
sokaklardaki ticaret birimlerinden olusan Eski (Tarihi) Bergama Carsisi’nda, Bankalar
Caddesi iizerinde ve giineye dogru uzanan Cumhuriyet Caddesi ilizerinde yer almaktadir.
Ticaret alanlar1 toplam1 15,41 hektardir.
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Turizm Alanlan

Planlama alaninin dogu kesiminde yer alan, turizm tesis alami olarak ayrilmig alanin
buytikligl toplam 0,20 hektardir.

Kentsel Sosyal Donat1 Alanlar1

Planlama alani i¢inde resmi kurum alani, ilkogretim tesisi alani, ortadgretim tesisi alani,
dini tesis alani, sosyal-kiiltiirel tesis alani, saglik tesisi alan1 ve spor tesisi alanini igeren
kentsel sosyal donati alanlar1 ayrilmistir. Plandaki sosyal donati alanlar1 toplami 6,58
hektardir.

Kentsel Yesil Alanlar

Kentsel yesil alanlar meskin konut alanlarinda mevcut dokunun elverdigi sekilde ve
Selinos Deresi kenarinda planlanmis olup toplam 2,82 ha. alan kaplamaktadir.

Ozel Proje Alanlar

Haci1 Hakim Hamami dogusunda konumlanan OPA-1, Serapis (Kizil Avlu) Tapmagi’ni
icine alan OPA-2 ve Serapis (Kizil Avlu) Tapmagi’nin kuzey batisinda konumlanan
OPA-3 olmak iizere toplam ii¢ dzel proje alan1 belirlenmis olup 6zel proje alanlar1 toplam
7,99 hektar biiytikliigiindedir.

Dogal Karakteri Korunacak Alanlar

Planlama alaninin giineydogu kesiminde yer alan heniiz yapilamamis agaglik alan dogal
karakteri korunacak alan olarak tanimlanmistir. Bu alan 3,63 hektar biiyiikliigiindedir.

5.1.2. Ulasima iliskin Kararlar

Planlama alaninin i¢inden gecen Bankalar Caddesi kent i¢i ulasimin ana aks1 niteligindedir.
Bankalar Caddesi kuzey yoniinde arkeolojik sit alan1 disinda 30 metre genisliginde devam
etmekte olup Kozak Beldesi’ne baglantiyr saglamaktadir. Yine Bankalar Caddesi kent
merkezinin giineybatisina dogru 35 metre genisliginde devam etmekte olup Izmir-
Canakkale Karayoluna baglanti bu yol ile saglanmaktadir. Bu yol iizerinden Bergama
girisinde dogu yoniine dogru ayrilip planlama alanimin giineydogusundan gegerek devam
eden 35 metrelik yol da Soma yoniine baglantiy1 saglamaktadir. Ayrica planlama alaninin
kuzeybatisinda arkeolojik sit alaninin disgindan gegen 40 metre genisliginde ¢evre yolu
onerisi bulunmaktadir.

5.2. 1/1000 Ol¢ekli Koruma Amach Uygulama imar Plam

Koruma amagli uygulama imar plan1 alan1 113,2 hektar biiyiikliigiindedir. Plan sonucunda
olusan kullanim alanlarinin biyiikliikleri ve toplam alan igindeki oranlar1 tabloda
verilmistir.
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Tablo 2: Koruma Amagli Uygulama Imar Plan1 Arazi Kullanim Degerleri

Kullanim Alam (ha.) Oram (%)

Geleneksel Konut Alanlari (K Kosullu Alanlar) 29,18 25,78
K1 Kosullu Alanlar 4,08 3,60
Diger Konut Alanlari 9,63 8,51
Ticaret Alani 6,99 6,17
Geleneksel Is Merkezi (TK Kosullu Alanlar) 2,50 2,21
Geleneksel Is Merkezi (T Kosullu Alanlar) 2,82 2,49
Arasta (A Kosullu Alanlar) 0,25 0,22
Yapilagsmanin Dondurulacagi Alan (D Kosullu Alanlar) 2,20 1,94
Turizm Tesis Alani 0,20 0,18
[kogretim Tesisi 0,72 0,64
Ortadgretim Tesisi 0,54 0,48
Idari Tesis 0,50 0,44
Belediye Hizmet Alani 0,60 0,53
Dini Tesis 1,25 1,10
Saglik Tesisi 0,05 0,04
Sosyal- Kiiltiirel Tesis 0,38 0,34
Spor Tesisi 3,42 3,02
Kentsel Yesil Alan 2,12 1,87
Dogal Karakteri Korunacak Alan 3,37 2,98
Ozel Proje Alani 7,64 6,75
Kanal- Dere 1,65 1,46
Trafo 0,05 0,04
Katli Otopark 0,24 0,21
Yollar 32,82 28,99
Toplam 113,20 100,00

5.2.1. Konut Alanlar1

Planlama alanindaki konut alanlari 3 farkli nitelige sahip olup bu alanlar i¢in farkli kosullar

belirlenmistir. Bu alanlar; Kentsel+ III. Derece Arkeolojik Sit alani i¢inde yer alan

geleneksel konut alanlar1 (“K” Kosullu Alanlar), Kentsel+ III. Derece Arkeolojik Sit alant

disinda olmasina ragmen geleneksel dokunun devami niteligindeki konut alanlar1 (K-1

Kosullu Alanlar) ve kentin giiney kesiminde III. Derece Arkeolojik Sit alan1 i¢inde yer alan

blok ve yiiksek katli yap1 nizamina sahip diger konut alanlarindan olugmaktadir.

Geleneksel Konut Alanlari — “K” Kosullu Alanlar: Kentsel+ I1l. Derece Arkeolojik Sit

alani i¢inde yer alan mesk®n konut alani geleneksel doku 6zelliklerine sahip olup bu konut

adalart “K Kosullu Alanlar” olarak belirlenmistir. K Kosullu Alanlarin toplami 29,18

hektar biiyiikliigiindedir.

K Kosullu Alanlar’da mevcut doku 6zellikleri korunacaktir. Bu alanlarda;
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-Yeni yapilacak yapilarin konut kullanimina sahip olmasi esastir ancak yapilasma

kosullarina uyularak, yapilara pansiyon, Ogrenci yurdu, butik otel, lokanta, kafeterya,
perakende ticaret vb. islevler getirilebilir.

-Yeni yapilacak yapilarin yap1 nizami, komsu parsellerdeki mevcut yap1 nizamina uygun
(ayrik, ikiz, bitisik) olarak belediyesince belirlenecektir.

-Plan paftasi iizerinde her ada icin TAKS degeri belirlenmis olup bu degerlere uyulacaktir.

-Bina taban alan1 120 m? yi asamaz. Belirlenen emsale gore yapilasma hakki bu degerden
fazla olan parsellerde birden fazla yap1 yapilabilir.

-Bahge mesafeleri, yapilara kot verilmesi, yap1 yiikseklikleri, i¢ yiikseklikler,
miistemilatlar, avlu duvarlari, avlu kapilari, ¢ikmalar, cepheler, kapilar, pencereler, panjur,
kapak, kafes, parmakliklar, dogramalar, bacalar, sagaklar ve catilarla ilgili uygulamalarda
ise plan hiikiimlerinde bu alanlara iliskin belirlenmis 6zel uygulama hiikiimlerine
uyulacaktir.

“K-1”_Kosullu _Alanlar: III. Derece Arkeolojik Sit alaninin Inkilap ve Turabey
mahalleleri kesiminde yer alan mesk{in konut alani, kentsel sit alaninin igindeki geleneksel
dokunun devami niteliginde olup bu konut adalar1 “K-1 Kosullu Alanlar” olarak

belirlenmistir. K-1 Kosullu Alanlarin toplami1 4,08 hektardir.
Bu alanlarda;

-Yeni yapilacak yapilarin konut kullanimina sahip olmasi esastir ancak yapilagsma
kosullarina uyularak, yapilara pansiyon, 6grenci yurdu, butik otel, lokanta, kafeterya,
perakende ticaret vb. islevler getirilebilir.

-Yeni yapilacak yapilarin yap1 nizami, komsu parsellerdeki mevcut yap1 nizamina uygun
(ayrik, ikiz, bitisik) olarak belediyesince belirlenecektir.

-Plan paftasi iizerinde her ada i¢in TAKS degeri belirlenmis olup bu degerlere uyulacaktir.

-Bina taban alan1 120 m? yi asamaz. Belirlenen emsale gore yapilasma hakki bu degerden
fazla olan parsellerde birden fazla yap1 yapilabilir.

-Bahce mesafeleri, yapilara kot verilmesi, yap1 yiikseklikleri, i¢ ylikseklikler,
miistemilatlar, avlu duvarlari, avlu kapilari, ¢ikmalar, cepheler, kapilar, pencereler, panjur,
kapak, kafes, parmakliklar, dogramalar, bacalar, sagaklar ve ¢atilarla ilgili uygulamalarda
ise plan hiikiimlerinde bu alanlara iliskin belirlenmis 6zel uygulama hiikiimlerine
uyulacaktir.

Diger Konut Alanlari: Kentsel+ III. Derece Arkeolojik Sit alaninin giineyinde, II1. Derece

Arkeolojik Sit alan1 i¢inde yer alan, genel olarak blok ve yliksek katli yapilagsma diizenine
sahip, konut kullanimli alanlardir. Bu alanlar toplam 9,63 hektar biiyiikliigiindedir. Bu
alanlarda Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.
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5.2.2. Geleneksel is Merkezi — “TK” Kosullu Alanlar

Konut ve ticaret kullanimin birlikte yer aldig1 alanlardir. Toplam 2,50 ha. biiytlikliigiindeki
TK Kosullu Alanlar, Kentsel+ III. Derece Arkeolojik Sit alani i¢inde Tarihi Carsi
cevresinde ve Bankalar Caddesi ile Ismet Inonii Caddesi iizerinde yogunlasmaktadir.

-Yeni yapilacak yapilarda zemin katlarda ticaret yapilmasi zorunlu olup, iist katlarda konut
ya da ticaret kullanimlar1 yer alabilecektir.

-Yeni yapilacak yapilarin yap1 nizami, komsu parsellerdeki mevcut yap1 nizamina uygun
(ayrik, ikiz, bitisik) olarak belediyesince belirlenecektir.

-Plan paftasi tizerinde her ada i¢in TAKS degeri belirlenmis olup bu degerlere uyulacaktir.

-Bina taban alan1 120 m? yi asamaz. Hesaplanan TAKS degerine gore yapilasma hakki bu
degerden fazla olan parsellerde birden fazla yapi1 yapilabilir.

-Bahge mesafeleri, yap1 yiikseklikleri, i¢ ylikseklikler, miistemilatlar, avlu duvarlari,
cikmalar, cepheler, kapilar, vitrinler, pencereler, panjur, kapak, kafes, parmakliklar,
dogramalar, bacalar, sagaklar ve gatilarla ilgili uygulamalarda ise plan hiikiimlerinde bu
alanlara iligkin belirlenmis 6zel uygulama hiikiimlerine uyulacaktir.

5.2.3. Geleneksel Is Merkezi - “T” Kosullu Alanlar

Arastanin ¢evresindeki Tarihi Carsi’da ve Bankalar Caddesi ile Kinik Caddesi iizerinde yer
alan ticaret adalant T Kosullu Alanlar olarak belirlenmis olup toplam 9,81 ha.
biiyiikliigiindedir. Bu alanlarda;

-Ticaret islevinin yer almas1 zorunludur.

-Yeni yapilacak yapilarin yap1 nizami, komsu parsellerdeki mevcut yap1 nizamina uygun
(ayrik, ikiz, bitisik) olarak belediyesince belirlenecektir.

-TAKS degeri 1,00 olarak belirlenmistir.

-Bina taban alan1 120 m? yi asamaz. Belirlenen emsale gore yapilasma hakki bu degerden
fazla olan parsellerde birden fazla yap1 yapilabilir.

- Bahge mesafeleri, yap1 yiikseklikleri, i¢ yiikseklikler, miistemilatlar, avlu duvarlari,
cikmalar, cepheler, kapilar, vitrinler, pencereler, panjur, kapak, kafes, parmakliklar,
dogramalar, bacalar, sagaklar ve catilarla ilgili uygulamalarda ise plan hiikiimlerinde bu
alanlara iligkin belirlenmis 6zel uygulama hiikiimlerine uyulacaktir.

5.2.4. Arasta — “A” Kosullu Alanlar

“A” Kosullu Alanlar olarak belirlenen ticaret adalar1 yerlesmenin geleneksel carsisini
olusturan Arasta bolgesinde yer almaktadir. Toplam 0,25 hektar biiyiikliigiindeki bu
adalarda ticaret kullanimi esas olup atesli ve giiriiltiili kiigiik sanatlar disinda parkende
ticaret, hizmet ve el sanatlar1 faaliyetini yiiriiten birimler bulunabilir. Bu alanlarda
“Bergama Tarihi Arastas1 Cephe Sagliklastirma Projesi” hiikiimlerine uyulacaktir.
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5.2.5. Ticaret Alanlar

Geleneksel ticaret alanlarinin disinda, Kentsel+ [ll. Derece Arkeolojik Sit alaninin
giineyinde, III. Derece Arkeolojik Sit alanindaki genel olarak blok ve yiiksek kath
yapilasma diizenine sahip ticaret kullanimli alanlardir. Bu alanlar toplam 6,99 hektar
bityiikliigiindedir. Bu alanlarda Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hiikiimlerine gore
uygulama yapilacaktir.

5.2.6. Yapilasmanin Dondurulacagi Alanlar - “D” Kosullu Alanlar

II. Derece Arkeolojik Sit Alanlar i¢inde kalan yapi1 adalar1 D Kosullu Alanlar alanlar
olarak belirlenmistir. Bu alanlar Ulucami ve Atmaca mahallelerinde yer almakta olup
toplam 2,20 ha. biiyiikliiglindedir. Bu yap1 adalarinda yapilasma dondurulmustur. 658 nolu
[lke Karar ile belirlenen Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullar1 gegerlidir.

5.2.7. Kentsel Sosyal Donati1 Alanlari

Planda yaklasik 7,5 ha. alan donati alanlari i¢in ayrilmistir. Mesk{n doku iginde planlanan
donati alanlar1 ve biiytikliikleri; ilkogretim tesisleri alan1 0,72 hektar, ortaggretim tesisleri
alan1 0,54 hektar, idari tesisler alan1 1,1 hektar, dini tesisler alan1 1,25 hektar, sosyal-
kiiltiirel tesisler alant 0,38 hektar, spor tesisleri alan1 3,42 hektar ve saglik tesisleri alani
0,05 hektardir. Ayrica planlama alani iginde 0,20 hektar biiyiikliigiinde turizm tesis alani
da bulunmaktadir.

Resmi kurum, sosyal-kiiltiirel tesisler ile egitim tesisleri gibi kamusal tesisler i¢in ayrilmig
alanlarda; tesislerin projelerinde geleneksel yapilasma 6zellikleri ve malzeme kullanimi
zorunlu olup tip proje uygulanamaz. Kamusal tesislere iligkin tiim yapilarin projelerinde
Koruma Boélge Kurulu’nun uygun goriisliniin alinmas1 gerekmektedir.

5.2.8. Kentsel Yesil Alanlar

Kentsel yesil alanlar mesklin doku i¢inde ve Selinos Deresi kenarinda planlanmistir.
Selinos Deresi kiyisinda taskin sinir1 icinde kalan alan da yesil alan olarak ayrilmistir.
Kentsel yesil alanlar toplami 2,12 ha. biiyiikliigiindedir.

5.2.9. Ozel Proje Alanlar

Planlama alanmi i¢inde 3 farkli bdlgede tanimlanan 6zel proje alanlarinin toplami 7,64
hektar olup bu alanlarda uygulamalar Belediyesince hazirlanacaktir. Hazirlanacak projeler,
ilgili Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu onayindan sonra yiiriirliige girecektir.

Koruma Amacli Imar Planinda OPA-1 olarak tanimlanan alan; Hact Hekim Hamami
dogusunda konumlanmistir. Odeon yapisi oldugu sanilan alani ¢evreleyen bolgede bilimsel
caligmalar yapildiktan sonra ortaya ¢ikacak bulgular g¢ergevesinde acik alan kullanimi
agirlikli diizenlemeler gergeklestirilecektir. Bolge, elde edilen bulgulara gére Arkeolojik
varliklarin algilanmasini kolaylastiracak ve ayn1 zamanda kentsel sit ile uyumlu olacak
sekilde sosyal ve kiiltiirel kullanimlar1 i¢eren sekilde diizenlenecektir.
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OPA-2 olarak tanimlanan Serapis (Kizil Avlu) Tapmagi’ni da igine alan bolgede bilimsel

caligmalar yapildiktan sonra ortaya ¢ikacak bulgular g¢ergevesinde acik alan kullanimi

agirlikli diizenlemeler gerceklestirilecektir. Bilimsel kazilardan elde edilen bulgulara gore

alanin tagidig1 I. Derece Arkeolojik Sit ve III. Derece Arkeolojik Sit statiilerini de dikkate

alan dlizenlemeler gerceklestirilirken, kiltiir varliklarinin  algilanmasi  bozacak

diizenlemelerden kaginilacak, diizenleme ile acgik alan yapisimi bozmadan sosyal ve

kiiltiirel etkinlikler i¢in de kullanilabilecek dinlenme—bekleme-aktarma alami islevleri
yiiklenebilecektir.

OPA-3 olarak tanimlanan Serapis (Kizil Avlu) Tapiagi’nin kuzey batisinda konumlanan
ve icine mevcut Akasya Parkin1 da alan boélgededir. Bolgede bilimsel caligsmalar
yapildiktan sonra ortaya cikacak bulgular cergevesinde acik alan agirlikli diizenlemeler
gerceklestirilecektir. Bilimsel kazilardan elde edilen bulgulara gore alanin tasidigi I
Derece Arkeolojik Sit statiisii de dikkate alan diizenlemeler gergeklestirilirken, kiiltiir
varliklarinin algilanmasi bozacak diizenlemelerden kaginilacaktir. Boélge icinde yer alan
Akasya Parkina da dinlenme—bekleme alani olarak islev yiiklenebilecektir.

5.2.10. Yollar

Planlama alani iginde yaklagik 33 ha. alan yollar i¢in kullanilmistir. Koruma Amagh
Uygulama Imar Plani sinirlart igindeki ana ulagim akslar1 kuzey-giiney dogrultulu Bankalar
Caddesi, Bankalar Caddesinden dogu yoniine ayrilarak arkeolojik alana (Akropol) ulasan
Kinik Caddesi ve yine Bankalar Caddesinden bat1 yoniine ayrilarak Kozak Beldesi’ne
baglanan Kozak Caddesidir.
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