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Plan Hukiimleri

1. GENEL HUKUMLER:

1.3,

1.2,

1.3

Plan ve Plan Notlarinda belirtilmeyen hususlarda,

3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,

2863 / 5226 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu,
3621 sayili Kiyt Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi,

Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik,
Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik,
2872 sayil “Cevre Kanunu” ve ilgili Yonetmelik Hukamleri,

Su Kirliligi Kontrolu Yonetmeligi,

Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik,
2565 sayil Askeri Yasak Bolgeler ve Guvelik Bolgeleri Kanunu,
Hava Kalitesini Koruma Yonetmeligi,

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler Yénetme‘ligi, hukumleri gegerlidir.

Kentin calisma, sosyal ve kiiltirel altyapi alanlarinda yapilacak tum yapi,
tesis ve agik alan dizenlemelerinin, ozdrlilerin de ulagmasini ve
kullanmasini  saglayacak sekilde Tirk Standartlari  Enstitisd
standartlarina uygun olarak yapiimast zorunludur.

Bayindirlik ve iskan Bakanhg Teknik Arastirma ve Uygulama Genel
Mudurlagu tarafindan gikarilan 31 Ocak 2000 gin ve 2023 sayili
genelgeleri geregi tum planlama alani birinci derece deprem bolgesi
oldugu icin kaya zeminlerde; iki kati gecen yapilarda, ada veya parsel
bazinda zemin etiidii yaptirimasi gereklidir.



2. KULLANIM ALANLARI (KONUT, TiCARET, TURIZM, KENTSEL TEKNiK -

2.1

2.2,

23

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

SOSYAL — KULTUREL ALTYAPI VB.)

On bahge mesafesi verilmeyen adalarda, bahge mesafesini yonetmelik
hitkimleri ve mevcut yapilasmalari dikkate alarak belirlemeye belediye
yetkilidir.

Kadastral sinirlar ile imar plani hatlan arasinda ortaya ¢ikacak
uyusmazlik durumunda; yollarda yapilagsmanin bigimi ve kadastral
duruma gore esas dogrultuyu degistirmemek, yol genigliklerini
daraltmamak kosulu ile “Plan hatlari ile kadastral hatlar arasindaki
3m’ye kadar olan celigkileri gidermeye“ trafik ve yaya yollarini yazili
degerden 3 m’ye kadar genisletmeye belediyesi yetkilidir.

Yapi adalan Gzerindeki aynm gizgileri, kadastral durum ve “Planh Alanlar
Tip imar Yénetmeligi” hukiumlerinde tamimlanan en az yapi derinligi
kosullarina uyarlanarak belediyesince uygulanir.

Her tiirlii bolgede derinligi az olan parsellerde bina derinliginin 10m.'nin
altina diismesi halinde arka bahge mesafesini 2 m.” ye kadar azaltmaya
belediyesi yetkilidir.

Ayrik ve blok yapi nizamina tabii imar parsellerinde; imar parsellerinin
tevhidi halinde elde edilecek yeni ingaat taban alani, parsellerin tevhidi
dncesi ayri ayri olan ingaat taban alanlari toplamini gegemez. imar
parsellerinin tevhidi sonrasinda bu parsellerde olusacak yeni binalarin
cepheleri, tevhid éncesi imar durumunda ongoriilen cephe uzunluklari
toplamini gecemez.

Ayrik yapi nizamina haiz imar parsellerinde yol genisletmesi amaciyla
bedelsiz yol terkleri yapimasi kaydi ile ingaat yogunluk hesabi
(TAKS/KAKS) terk éncesi imar parseli alant iizerinden hesaplanacaktir.

Ayrik nizam verilmis yapi adalarinda mistakil ya da ikiz bloklar yer
alabilir. Ancak blok boyu 24m.‘yi gegcemez. Ayrica bloklar arasi yaklagma
mesafesi, “Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi"nde kat adetlerine gore
belirtilen yan bahge mesafesi kosullarina uygun olarak diizenlenir.

Birden fazla yola cepheli bulunan ve tamami ticari amagh kullanilacak
ayrik nizam yapilagmanin 6ngoruldigu yapi adalarinda; plan kosullari ve
“Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi”nde dngorilen cekme mesafelerine
uyulmak ve blok boyu 30 metreyi gegmemek kaydi ile tek bir yapi
yapilabilecektir.

imar plani revizyonunun onama tarihinden once imar uygulamasi
tamamlanmis alanlarin imar durumu, revizyon imar plani kararlan
dogrultusunda degistirilir.



2.10.

211,

242,

213,

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

Turizm Tesis Alanlarinda Yapilacak Turizm Tesislerinde; Turizm
tesislerinin niteliklerine ve belgelendirilmesine iligkin yonetmelik
hiikkiimlerine uyulacaktir. Bu alanlarda yapilacak turizm yapilari sonradan
bir baska amac icin kullanilamazlar. Bu husus tapunun beyanlar hanesine
serh edilir. Otellerde E=0.90 Hmax=5 kat (19.50m) , diger turistik tesis ve
tatil kéylerinde E=0,30 Hmax=2 kat (7,50m) olacaktir. (05/05/2010 gun
ve 56 sayili Belediye Meclis Karari)

Turizm tesislerinin bodrum kat veya katlarinda yatak Uniteleri haricinde
bar- gece kuliibii- satig Uiniteleri- restoran- toplanti salonu- kir merkezi
(sauna-Turk hamami-ylizme havuzu- pasaj ve spor Uniteleri, tedavi
tniteleri, mutfak ve depolari, teknik donanim salonlari, otopark, siginak
ve bu gibi tesisin hizmet verecek hizmet tnitelerinin kullamim alanlari
insaat emsaline dahil edilmeyecektir. Termal ve Kaplica Turizmini de
kapsiyorsa insaat emsali % 20 artirilacaktir. (05/05/2010 giin ve 56 sayil
Belediye Meclis Karari)

Tamami ticari amagh olarak kullanilacak yapilarda her kat i¢in 0,50 metre
ilave yitkseklik verilecektir.Dolayisiyla tamami ticari amagh kullanilacak
yapilarda ; 2 kat igin Hmax=7,50 m, 3 kat igin Hmax=11,00 m, 4 kat icin
Hmax=14,50 m., 5 kat icin Hmax=18,00 m. olacaktir. (05/05/2010 giin ve
61 sayih Belediye Meclis Karari)

Gunubirlik  kullanim alanlarinda  “Kiyt  Kanunu ve Uygulama
Yénetmelikleri” uyarinca E=0.20, Hmax: 4.50 m. olacaktir. Asma kat
yapilmasi halinde Hmax:5.50 m. olacaktir.

ismetpasa Mahallesi 2076 (34) ada 11 ve 14 nolu parseller tevhit
edilmek kosulu ile 2076 ada 3 ve 26 parsellerin parsel sinirindan itibaren
3.5 metre yan bahge mesafesi birakilarak, her bir parselin ayri ayri
yapiimasina olanak saglayacak sekilde imar durumu verilecektir.
(05/01/2011 giin ve 23 sayili Belediye Meclis Karari) Bitigik nizam 5 kat
imarli bulunan ismetpasa Mahallesi 86 ve 91 adalarda; mevcut ruhsath
binalarin durumu dikkate alinarak, bu adalarda yapilacak binalarin arka
bahge mesafesi (kdse parseller harig) 2 metre olarak uygulanacaktir.

Salimbey Mahallesi, 141 ve 176 Adalar ile ismetpasa Mahallesi 32 Ada
kapsaminda yapilacak yapilarin tamaminin kullanimi ticari amagli
olacaktir.

Eski 2. nolu gecekondu onleme bdlgesi olarak bilinen ismetpasa
Mahallesi 477-...-483 adalar ile 2046-2047 adalarda mevcut yapilagsma
durumu dikkate alinarak, disaridan merdiven yapilmasina izin
verilebilecektir.

imar Planindaki kitle c¢ozimlerinin ana kararlarina bagh kalinarak
(05.03.2008 tarih ve 36 sayili Dikili Belediye Meclisi Karari esas alinarak
parselin kot durumuna gore “Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nin”
ilgili hiikkiimleri kapsaminda iskan edilebilen bodrum katlari da dahil
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2171.

2342,

2.18.

2.381.

2.18.2.

2.18.3.

2.18.4.

2485,

olmak Gzere), planda belirlenen toplam insaat alaninin asiimamasi ve
binanin maksimum kat adedi bodrum katlar haric 6 (alt)) kat olmak
Uzere; 6n, yan ve arka bahge mesafelerini diizenleyerek olusacak yapinin
taban alani konumunu belirlemeye “belediyesi” yetkilidir. Olusacak bina
kitlelerinin yola bakan cephelerinde motif ¢ikmalar harig kapali veya agik
¢tkma yapilamayacaktir.

Tum yapi adalarinda binalara kot verilirken parselin tabii zemin kdse
kotlarinin aritmetik ortalamasi (+-) 0.00 kabul edilmek suretiyle kot
belirlenir. Belirlenen zemin kotunun binanin cephe aldigi yol kirmizi
kotunun altinda kalmasi durumunda binalarin (+-) 0.00 kotu parselin
cephe aldigi en yliksek tretuvar seviyesidir.

Parselin tabii zemin kose kotlari arasinda 3.50mt veya daha fazla kot farki
bulunmasi halinde, “Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginin” ilgili
hikumleri uygulanacaktir.

Binayi kullananlarin otopark ihtiyacinin, bina iginde veya parselinde
kargilanmasi esastir. Parselinde otopark tesisi mimkin olmayan
yerlerde otopark ihtiyaci, imar plani Gzerinde belirlenen genel otopark
alanlarinda karsilanir.

Kitle nizaml olan konut alanlarindaki yapilarin altina otopark yapilmasi
kaydiyla, su basman kotuna ek olarak yapiya 1 metre 20 santimi
agmayacak gekilde ilave ylkseklik verilmesine Belediye Fen-imar isleri
Madarltuga yetkilidir.

Binanin ihtiyact olan miktardaki otopark alanlari, Kat Miilkiyeti
Kanunu’nda belirtilen ortak alanlardan olup bu hali ile yonetilir.

Birim park alani binek otolari igin en az 20 m2’ dir.

Konut kullanim alanlarinda her 150 m2’lik insaat alanina bir otopark,
ticaret kullanim alanlarinda ise her 50 m2’lik ingaat alanina bir otopark
alani ayrilacaktir. insaat alani ingaat ruhsatindaki toplam deger iizerinden
hesaplanacaktir ve konutlarda 75 m2 lizeri, ticaret alanlarinda ise 25 m2
Uzeri artik degerler bir otoparka denk sayilacaktir. Parselinde ve/veya
binasinda belirlenen otopark alanmnin karsilanamamasi durumunda
Belediye Meclisi'nce ilgili yil igin belirlenen otopark bedeli alinir.

Asagida belirtilen durumlarda, bina binyesinde ve/veya parselinde
otopark yeri aranmaz, Belediye Meclisi’nce ilgili yil icin belirlenen
otopark bedeli alinir.

2.18.5.1.Arag trafigine kapatiimig yol veya yayalastirlmis bélgelerde kalan,

Belediye tarafindan giizergdhinda otopark giris - ¢cikisina izin verilmeyen
yollardan cephe alan parsellerde,



2.18.5.2.Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yuksekligi

veya parselin yola nazaran tabii zemininin gok dusik olmasi nedeniyle

parselinde veya bina biinyesinde otopark tesisi mimkin olmayan
parsellerde,

2.18.5.3.Merdivenli yollardan cephe alan ve bagka yollardan arag girig gikisi

mimkin olmayan parsellerde,

2.18.5.4.Egimi %20'ten fazla olan imar yollarindan cephe alan parsellerde,

2.18.5.5.Arazi yapisi nedeniyle %20'den fazla meyilli rampa ile otopark girigini

gerektiren parsellerde,

2.18.5.6.Rampa boyu ve park etme diizeni yoniinden boyutlari elverigli olmayan

2.19.

2.20.

2.21.

2.22.

parsellerde,

Salimbey Mahallesi 229 ve 161 Adalarda baslayip 32 — 52 — 56/1 ve 62/1
sokaklar boyunca uzanip 8 sokak ile kesisim noktasina kadar yol boyunca
ticaret kullanimi verilen alanlardaki sinirlar sematiktir. Bu sinirlari, ilkeler
ayni kalmak kogsuluyla milkiyet sinirlarina goére belediye dizeltmeye
yetkilidir. Bu vyollara cepheli yapi kitlelerinde; cephe genisligi 5
metreden, derinligi 4 metreden az olmamak kosulu ile ticari kullanim
alanlarinin projelendirilmesi zorunludur. Bu kosullara uymak kaydi ile yol
boyu ticaret alanlarinda konut da yer alabilir. Bu alanlarda parlayici,
patlayici, giiriilti, hava v.b. gevre kirliligi yaratmayan ticari kullanimlar
yer alabilecektir.

Dikili Merkez onayli imar plani sinirlari iginde kalan ve plan kararlan
sonucu Ayrik nizam vyapilagmanin kararlastirildigi imar adalarinda,
mevcut parsellerden, Planli Alanlar tip imar Yonetmeligi hiikiimlerinde
belirlenen minimum parsel cephesi kosulunu saglayamayan parsellerin
bulunmasi durumunda bu parsellere, imar planinda belirlenen
TAKS/KAKS oranini asmamak {izere bitisigindeki parseller ile Ayrik ikiz ya
da Blok nizama uygun olacak sekilde imar durumu vermeye Belediyesi
yetkilidir.

Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi igin ayrilan oyun bahcesi, gocuk
bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence ve kiyi alanlar toplamidir.
Plan genelinde park ifadesi ile belirlenmis olan yesil alanlarindan gerekli
gordiklerini cocuk bahgesi, sportif amagh alan vb. olarak dizenlemeye
belediyesi yetkilidir. Bu alanlarda yukarida belirtilen amaglara uygun
olarak yapilacak peyzaj dizenlemesi ¢alismalarinda, zemin alti alanlarin
genel otopark alani olarak degerlendirilmesi konusunda belediyesi
yetkilidir.

Rekreasyon alanlari: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak lzere,
kent icinde ve gevresinde guni birlik kullanima yonelik ve imar plani
karari ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin
karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay bahgesi, biife, otopark
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2.23.

2.24.

2.25.

2.26.

2.27.

2.28.

2.29.

2.30.

2.31.

2.32,

gibi kullanimlar ile, tenis, ylizme, mini golf, oto kros gibi her tiir sportif
faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. Bu alanlarda yapilacak yapilarin
emsali (0.05) i, yuksekligi (6.50) m.yi gecemez.

Yesil alanlar arasindan ya da diger kullammlar arasindan gecip de
geniglikleri  verilmemis vyaya vyolarinin genisliklerini diizenlemeye
belediye yetkilidir. Belediye bu yesil alanlari gerektiginde birlestirip
peyzaj dizenlemeleri yapabilir.

imar planlarinda belirlenen kat adedi ve TAKS orani ayni kalmak kaydi ile
diger katlardaki ingaat alaninin TAKS oranini agsmamasi sarti ile egimli
alanlarda yapinin kot durumuna gore, zemin kat altinda olusan katlarin
ruhsata baglanabilmesine imkan taniyabilmek icin imar planinda TAKS
orani ve kat adeti belirtilerek KAKS orani yazilmamugtir. (27.03.1999 giin
ve 88 sayili Belediye Meclisi Karari)

Bahceli konutlarda zeminlerde yapilan teraslar, parsel sinirina 2.5 metre,
yan ve arka bahce sinirina 1.5 metre den fazla yaklasamayacaklardir.
(02.02.2005 guin ve 19 sayil Belediye Meclisi Karari)

Cati katina yapilan sacaklar Gzerine kalkan duvar yapilamayacaktir.
(02.02.2005 giin ve 19 sayih Belediye Meclisi Karari)

Kat alani kat sayisi olmayan bahge gekme mesafelerinin belirtildigi yapi
adalannin parsellerinde hangi katta yapilirsa yapilsin motif ¢ikma
yapmak suretiyle binalarin yapi insaat alanlarinda artis saglanamaz.
(01.06.2011 giin ve 79 sayih Belediye Meclisi Karari)

Mimari projelerde hazirlanan binalarda odalarin dar kenarnt 2.5
metreden az olamaz. (01.06.2011 giin ve 79 sayili Belediye Meclisi
Karari)

Bir alt katla bagl piyeslerin yapildigi ¢ati katlarinin mahya yiiksekligi 4.25
metreden fazla olamaz, %40 cati egimi ile bu yiikseklik asiliyor ise ¢atiya
ikinci bir egim verilerek yukseklik korunacaktir. Cati katindaki piyeslerin
baglangici mehil aldigi cephenin sacagina 3.5 metreden fazla
yaklagamaz. (01.06.2011 giin ve 79 sayih Belediye Meclisi Karari)

Meyilli arazilerde olusan dglincii bodrum katlar iskan edilemez.
(01.06.2011 giin ve 79 sayil Belediye Meclisi Karari)

Belediye Hizmet Alanlarinda, hizmetin cinsi belediyesince saptanacaktir.
imar plani tizerinde yapilasma kriterleri belirlenmemis olan Belediye
Hizmet Alanlarinda bu kriterler, cevre yapi adalarindaki imar durumlan
dikkate alinarak belediyesince belirlenebilir.

imar planinda “Sosyal — Kiiltiirel Tesis Alani” olarak ayrilan alanlardaki
tesis ve faaliyetlerin cinsi belediyesince saptanacaktir.



2.33.

2.34.

2.35.

iki ve veya daha yiiksek katli konuta ayrilmis alanlarda, Belediyenin
uygun gorisi ile zemin katta ticaret yapilabilir.

Belediye sorumluluk sahasi igerisinde, TAKS/KAKS orani verilmig ayrik
yap! nizamina tabii konut alanlarinda KAKS (Emsal) orani agilmamak sarti
ile; “imar Plani” ve “Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi”ndeki bahge
mesafeleri ile kat i¢ yiiksekligi kosullarina uyulmasi kosuluyla imar
planinda belirlenen kat adedinden daha az kath yapi yapilabilir. Ancak

TAKS orani %40’1 asamayacaktir.

Yukarida belirtiimeyen konularda, plan ana kararlarinin getirdigi
kriterlere ilgili yodnetmeliklere bagh kalnmasi kosulu ile 6zgin
durumlarda ¢éziim getirmeye Belediye Fen ve imar isleri Madirlagu
yetkilidir.



