SELCUK UYGULAMA IMAR PLANI
REVIZYONU

PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. 1/1000 6lcekli Selcuk Uygulama
Imar Plam; plan paftalari, gosterim,
plan notlar1 ve plan raporu ile bir
biittind{iir. Plan notlar1, 1/1000 6lgekli
Selcuk Uygulama Imar Plan1 plan
onama sinur1 icinde kalan alanlarda
uygulanacakiir.

1.2. Bu plamn genel ve 6zel
hiikiimlerine aykir1 ve yogunluk
arttiric1 nitelikte ve bu planda belirtilen
sosyal kiiltiirel donat1 ve teknik altyap1
alanlarim azaltic1 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi
yapilamaz.

1.3. Plan genelinde kentlinin ihtiyacim
kargilayacak egitim tesisi, saghk tesisi,
kiiltiirel tesis, dini tesis v.b.
kullanimlarimn yer almasi amacryla
ayrinus kentsel sosyal altyap: alanlars,
ilgili kamu kurum ve kuruluglar
tarafindan plandaki amacima uygun
olarak gerceklestirilecektir.

1.4. Plan siurlari icinde 'Tmar
Kanununun 18.Maddesi Uyarimnca
Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlenmesi
Te Tlgili Esaslar Hakkinda Yonetmelik'
hitktimleri dogrultusunda uygulama
yapilmasi esastir. Plan biittintinde var
olan DOP orani altinda kalmamak ve
plan biitiintinde uygulama alanlar: etiit
edilmek kaydiyla, uygulama
gerektiginde 16. Madde ve 18. Madde
esaslarina gore etaplar halinde
yapilabilir.

1.5. Planlama alani i¢inde yer alan yol,
park, otopark, yesil alan, kentsel acik
alanlar gibi kamusal kullanim alanlar:
kamu eline gegmeden ilgili parsel
tizerinde uygulama yapilamaz ve bu
alanlar amaclar1 disinda kullanilamaz.

1.6. Uygulama imar planinda imar
adalarmim 'Korunan Cephe' olarak
belirlenen boliimlerinde imar hatt: ile
kadastral durum arasmdaki 0.5 m'ye
kadar olan kaymalar tecvizi hataya
girer ve uygulamada kadastral durum
esas alimr.

1.7. Kavgak coztimlemeleri semboliktir.
Kavsaklar 6zel projelerine gore
diizenlenecektir.

1.8. Devlet Su Igleri Bolge
Miudurliigu'niin planlama 6ncesi
kurum goriistinii olugturan 14.01.2013
tarih, 26049 sayil1 yazismda belirtilen
hususlara uyulacaktr.

1.9. 1ZSU Genel Miidiirliigii'niin
planlama 6ncesi kurum goriistinii
olusturan 25.09.2012 tarih, 38967 sayili
yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

1.10. Cevre ve Sehircilik Bakanhg
tarafindan 12.02.2018 tarihinde
onaylanan “1/1000 Olgekli imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Ettit
Raporu”nda belirtilen esaslara
uyulacaktrr. Bu kapsamda;

0 O.A-1.1 “Stvilasma Tehlikesi
Acisindan Onlemli Alanlar”

0 O.A-2.1 “Onlem Almabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”

0 O.A-3 “Su Baskim Acisindan
Onlemli Alanlar”

0 O.A-5.1 “Miihendislik Problemleri
Agisimdan (Oturma ve Tagima Giicii
vb.) Onlem Almabilecek Alanlar”

0 O.A-5.3 “Yiiksek Yeraltisu Seviyesi,
Deniz Suyu Girisi vb. Sorunlu Alanlar”

I¢in uygulama imar plamna esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporunda yer
verilen 6nlemlerin alinmasi, tim
parsellerde yapilagsma esnasmnda parsel
bazmda ayrmtili zemin etiidii
yapilmasi zorunludur.

2. TANIMLAR



2.1. KONUT ALANLARI

2.1.1. Konut Alanlart: Bu planda
“Yerlesik Konut Alam” ve “Gelisme
Konut Alan1” olarak diizenlenen,
yapilasma kosullarmnda degisiklige
gidilmeksizin ev pansiyonculugunun
da yapilabildigi konut kullanimima
yonelik planlanan alanlardir.

2.1.2. Yenileme Alant: Nazim imar
plani kararlar: uyarmca yeniden
diizenlenmesi éngoriilen, plan
kararlarinin yasama gecirilmesi icin
ada formu, yap1 diizeni, kat ytiksekligi
degistirilerek yaplasmanm ttimiiyle
yenilenmesi 6ngoriilen alandar.

2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.2.1. Ticaret Alant: Bu alanlarda, ig
merkezleri, yonetim binalari, banka,
finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢cok
kath magazalar, otoparklar, alisveris
merkezleri, konaklama tesisleri,
sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane,
sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel
tesisler ile lokanta, restoran, gazino,
diigiin salonu gibi eglenceye yonelik
birimler, kurslar ve etiit merkezleri gibi
ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar
yapdabilir.

2.2.2. Ticaret-Konut (TICK) Alani: Tek
basina konut olarak kullanilmamak
kosuluyla ticaret- konut kullanmminm
birlikte yer aldig1 alanlardar.

2.2.3. Ticaret-Turizm (TICT) Alan:
Ticaret kullarumlari ile turizm
kullanumlarmin birlikte yer alabilecegi
alanlardar.

2.2.4. Belediye Hizmet Alan:
Belediyelerin gorev ve sorumluluklar:
kapsamindaki hizmetlerinin
gotiiritlebilmesi i¢in mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaglar1 karsilamak tizere
kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlas belediyeye ait olan
sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alandir.

2.2.5. Resmi Kurum Alant: Genel biitge
kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel
biitceli idarelerle, belediyeye veya bu
kurumlarca sermayesinin yarismdan
fazlas1 kargilanan kuruluslara, kanunla
veya kanunun verdigi yetki ile
kurulmus kamu tiizel kigilerine ait
bina ve tesislerin yapildig: alanlardur.
2.2.6. Sanayi Alamn (Tarumsal Sanayi):
Icerisinde tarimsal amacl tiretim
tesislerinin yam sira tarimsal amach
depolar, gida depolari ve soguk hava
deposu vb. tesislerin de
yapilabilecegialanlardur.

2.2.7. Kuglik Sanayi Alan: Bakim,
tamir, servis ve kiigiik 6lgekli imalat
ihtiyaglarmin karsilanabilecegi,
patlayuci, parlayict ve yanici maddeler
icermeyen ve gevre saghgi yontinden
tehlike olusturmayan atdlye,
imalathane ile depolarm yapilabildigi
alanlardur.

2.2.8. Imalathane Tesis Alani: Cevre
saghg yontinden tehlike olusturmayan
imalathaneler, patlayicy, parlayici ve
yanicit maddeler icermeyen depolar,
servis alanlari, her ttirli ticaret
pazarlama ve depolama alanlari,
lokanta, sinema, tiyatro ve eglence
yerleri, banka, sigorta ve biirolar, yerel
ve bolgesel kamu kuruluslars,
konaklama tesisleri, sosyal ve kiilttirel
tesis alanlari, hali saha, tenis kortu gibi
acik spor tesisleri, diigiin salonu ve ¢ok
katl tagit otoparklarmn yer aldig
kentsel calisma alani1 olarak belirlenen
alanlardar.

2.2.9. Pazar Alanu: Ureticiler ve
pazarcilar tarafindan mallarin
dogrudan tiiketicilere perakende
olarak satildig1 alanlardur.

2.3. KORUNACAK ALANLAR

2.3.1. Tescilli Bina: 2863 sayih Kanun
uyarimnca tescil edilerek koruma altina
alinmus taginmaz kidltiir varligy yaps.



2.3.2. Tescilli Parsel: 2863 sayili Kanun
uyarinca tescil edilerek koruma altia
alinmis tagmmaz kiiltiir varhig yapiy:
igerisinde bulunduran kadastro parseli.
2.3.3. Su Kemeri: 2863 sayili Kanun
uyarinca tescil edilerek koruma altma
alinmus taginmaz kiltiir varhg.

2.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.4.1. Egitim Tesisleri Alani: Bu planda
“ Anaokulu Alam”, “Ilkokul Alam”,
“Ortaockul Alam”, “Lise Alan1”,
“Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi
Alant”, “Yiiksek Ogretim Tesisi Alant”
ve “Halk Egitim Merkezi” olarak
ayrigtirilnus okul ve okula hizmet
veren yurt, yemekhane ve spor salonu
gibi tesislerin yer aldig1 kamusal
hizmet veren alanlardar.

2.4.2. Saglik Tesisleri Alan1: Bu planda
“Hastane” ve “Saglik Tesisi Alani”
olarak ayristirilmus, hastane, saglik
ocagy, aile saglik merkezi, dogumevi,
dispanser ve poliklinik, ag1z ve dis
saglig1 merkezi, fizik tedavi ve
rehabilitasyon merkezi gibi
fonksiyonlarda kamusal hizmet veren
alanlardar.

2.4.3. Sosyal Tesis Alani: Sosyal
yagamin niteligini ve diizeyini artirmak
amaci ile toplumun faydalanacagi kres,
kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme
yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek tizere
ayrilan kamuya ait veya 6zel
miilkiyetteki alanlardir.

2.4 4. Kiiltiirel Tesis Alani: Toplumun
kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet
vermek iizere kiitiiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi,
miize, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi
fonksiyonlarin yer aldigi kamu
miilkiyetindeki alanlardr.

2.4.5. Spor Tesisi Alani: Spor ve oyun
ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri
yapimak {izere imar plani karari ile
kent, bolge veya semt dlgeginde
ayrilan agik ve kapali tesis alanlardir.
2.4.6. Ibadet Alanlar

2.4.6.1. Cami: Ibadet etmek ve dini
hizmetlerden faydalanmak amacryla
mimari projesine gore yapilagsacak
alanlardar.

2.5. ACIK VE YESIL ALANLAR
2.5.1. Park: Yesil bitki ortiisti ile
diizenlenmis dinlenme ihtiyacina
karsilamak tizere ayrilmis alanlardar.
2.5.2. Cocuk Bahgesi: Agirlikh olarak
cocuklarin oyun alam ihtiyacimi
karsilamak amaciyla diizenlenen, yesil
bitki orttistine sahip acik alanlardur.
2.5.3. Pasif Yegil Alan: Kamu
kullanimina uygun olmayan yesil bitki
Ortiisii ile diizenlenmis alanlardir.

2.6. ULASIM

2.6.1. Boliinmiig Tasit Yolu: Planlama
alani icerisindeki 35 metre ve 50 metre
genisliginde gosterilen yollardar.
Karayollar1 sorumluluk sahasi
igerisinde yer almakta olup uygulama
yetkisi Karayollar1 Genel Miuidiirlugii
2. Bolge Miidiirliigii'ne aittir.

2.6.2. Genel Otopark Alani: Kamu
kullamimmina agik, bdlgenin genel
otopark ihtiyacina cevap verecek
sekilde diizenlenen acik otopark
alanlardar.

2.6.3. Bolgesel Otopark Alam: Kamu
kullanumma agik, bélgenin genel
otopark ihtiyacina cevap verecek
sekilde diizenlenen kapali otopark
alanlardir.

2.6.4. Terminal (Otogar) Alant: insan
veya esya tagimalarinda, araclarin
indirme, bindirme, yiikleme, bosaltma,
aktarma yaptiklar1 ve ayrica bilet satig1
ile bekleme, haberlesme, sehir
ulagmminin saglandiy, ilgili firmalarm
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biirolari, yolcularin giinliik
ihtiyaclariu karsilamaya yonelik ticari
tiniteler, arag parki, bakim, servisine
iliskin fonksiyonlarin yer aldig, kat
irtifaki ve kat miilkiyeti ile birden fazla
bagimsiz béliim olugturulamayan
alanlardar.

2.6.5. Rayh Toplu Tagima Istasyonu
(Gar): Demiryolu ve yiiksek hizli tren
isletmeciligi ile bu igletmeciligi
destekleyen nitelikteki teknik, idari ve
sosyal birimler, satis, hizmet ve yeme-
icme tiniteleri, konaklama tesisleri gibi
kullamimin yer aldigy alanlardir.

2.7. ENERJI URETIM-DAGITIM VE
DEPOLAMA

2.7.1. Trafo Alani: Elektrik teminine
hizmet etmek {izere amaca uygun
olarak diizenlenen alanlardur.

2.7.2. Regiilator Alani: Dogalgaz
dagitim sebekesine, kullanilabilir
nitelikte gaz dagitimi amaciyla kurulan
tesis alanlaridir.

2.7.3. Enerji Nakil Hatti: Uretilen
elektrik enerjisinin tasinmasi saglayan
havai hatlar ile yeralt1 hatlaridar.

2.8. SU, ATIKSU VE ATIK
SISTEMLERI

2.8.1. Igme Suyu Tesisleri Alant:
Kentsel icme ve kullanma sularmin
depolanmasi ve aritilmast amactyla
kullanilan alanlardir.

2.8.2. Teknik Altyap1 Alani: Kentsel
icme ve kullanma suyu, atiksu gibi
altyapz tesisleri ile enerji ve haberlesme
sistemleri igin kullanilan veya
kullanilmas: 6ngoriilen altyap: tesis
alanlaridir.

2.8.3. Su Yiizeyi (Dere): Imar plar
igerisinde dere ve yan kollarmin
gosterildigi alanlardir. Dere ve
kanallarin fistii hicbir sart altinda
kapatilmayacaktir. Dere yataklarmin-
kanallarim 1slalu sirasmnda menba
yatag1 ile mansap yatag: baglantisi

mutlaka saglanacaktir. Dere ve kanal
iizerinden gecen yollarin gecisleri icin
menfez, k6prii ve benzeri sanat
yapilar1 yapilacaktrr.

2.8.4. Kanal: Devlet Su Isleri Genel
Midirligi goriisii dogrultusunda
dere yataklarmda tagkin énleme igin
yapilacak tesislerdir,

3. OZEL HUKUMLER

3.1. YAPI NiZAMLARI-BAHCE
MESAFELERI-BINA CEPHELERI
3.1.1. Ayrik yap1 nizamina tabi olan
yerlerde ayrik nizam yap: kogsullar:
esas olup, ayrik nizamda olugan TAKS
degeri asilmamak koguluyla; revizyon
imar plam 6ncesinde ikiz nizam
yapilasma baslamus adalarda, bu
yapilasmalara komsu parsellerde ve
parsel cephesinin 15 metrenin altina
distiigii parsellerde, planda belirlenen
yapilasma kosullarma uygun olmak ve
ada biittintinde kitle ettidii yapilmak
kaydiyla ikili blok yapilabilir.

3.1.2. Ayrik nizam yap1 adalarmda
ifraz ve parselasyon plam ile
olusturulacak parsellerde minimum
parsel bitytikltigii 400 m? olacaktir.
3.1.3. Planda blok 6lciilendirmesi
yapilmus veya yap1 yaklagma smiri
cizgileriyle blok tanimlamas: yapilms
ve TAKS ve Emsal belirtilmemis yap1
adalarinda TAKS tanimlanmig blok
alanimin parsel alanma oranidir. Emsal
bu degerin kat sayist ile carpilmasi ile
elde edilir.

3.1.4. Planda 6n bahge mesafesi
belirlenmemis bitisik nizam yap1
adalarinda 6n bahgenin 5 metre olarak
diizenlenmesi esastir. Ancak,
yapilagmaya konu olacak parselin
sirasmda, yapildig tarihteki plan
kosullarma uyularak yapilmig
yapilarm bulunmas: durumunda 6n
bahge mesafelerini bu yapilar: dikkate
alarak belirlemeye belediye yetkilidir.



3.1.5. Planda yap1 yaklagsma ¢izgisi
veya blok dl¢tilendirmesi ile arka bahgce
mesafesi belirlenmemis ayrik nizam ve
blok nizam yap1 adalarinda arka bahge
mesafelerinin belirlenmesinde yap1
yiiksekliginin yarismin saglanmasi
esastir. Yapilasmaya konu olacak
parselin bitigiginde, yapildig: tarihteki
plan ve yonetmelik hiikiimlerine
uygun bigimde yapilmis yap:
bulunmas: durumunda, uyumu
saglamak amactyla arka bahce
mesafesinin belirlenmesine belediye
yetkilidir. Ancak, bu tiir
uygulamalarda hicbir kosulda TAKS
0.40"1 gegcemez, arka bahge mesafesi 3
metrenin altma indirilemez.

3.1.6. Planda yap1 yaklasma simuri ile
blok tanimlamasi yapilnus olan blok
nizam yap1 adalarinda, 6n, yan ve arka
bahge mesafeleri igin yapilmis olan
diizenlemeye uyulmasi esastir. Ancak,
tamimlanan blok icinde, yapildig:
tarihteki plan kosullarma uyularak
yapilmus mevcut yapilara bitisik olarak
yapilasmanin gerceklesecegi
parsellerde 6n, yan veya arka bahge
smirinda bulunan yapilara uyum
saglamak amacryla bu smirlarda 1
metreye kadar degisiklik yapmaya
belediye yetkilidir.

3.1.7. Tegekkiilii baglamamus bitisik
nizam yapi adalarmda TAKS:0,60 arka
bahge mesafesi bina yiiksekliginin
yarisidir. Kismen yapilagmis olan
bitisik nizam yap1 adalarinda
yapilasmalar TAKS:0.70'i asmamalk,
arka bahge mesafesi 3 metreden az
olmamak kosuluyla, bitisik
yapilagmalar dikkate alinarak belediye
tarafindan belirlenir.

3.2. SUBASMAN VE YAPI
YUKSEKLIKLERT

3.2.1. Konut adalarinda;

0O Tegekkiilii baslamis konut
alanlarinda bu planin onayindan &nce
yliriirlikte olan plan ve mevzuata
uygun olarak ruhsat almis veya bu
sartlara gore yapilasmasim
tamamlamis yapi bulunan ada
cephelerinde kat yiiksekligi mevcut
bina kat yiiksekligi esas almarak
belirlenir.

0 Tesekkiilii baglamis konut
alanlarmda bu planin onaymdan 6nce
yiirtirlitkte olan plan ve mevzuata
uygun olarak ruhsat alnug veya bu
sartlara gore yapilasmasin
tamamlanus yap1 bulunan ada
cephelerinde subasman kotu mevcut
yapilarin subasman kotuna gore
belirlenir.

3.2.2. Zemin kat1 ticaret yapilabilen
konut adalarmda;

0 Isyerine ait subasman kotu seviyesi
maksimum 20 cm’ye kadar yapilabilir.
Ancak zemin kat ytiiksekligi hicbir
sekilde mevcut yapilarin zemin kat
tavan doseme kotunu gecemez.

O Zemin kat1 ticaret yapilabilen konut
adalarmda bulunan parsellerde zemin
katm igyeri olarak diizenlenmesi
durumunda bu yapilarn zemin
katlarmda asma kat yapilamaz.

3.2.3. Ticaret alanlari, Ticaret-Konut
alanlar1 (TICK) ve Ticaret-Turizm
(TICT) alanlarmda;

0 Subasman seviyesi maksimum 20
cm’ye kadar yapilabilir.

O Tegekkiilii baglanus yap: adalarinda
bu planin onaymmdan &nceki plana ve
mevzuata uygun olarak yapi ruhsati
almis veya tamamlanmis yap1 bulunan
ada cephelerinde yapilacak binamn
yap1 yiiksekligi mevcut yapilarm
yiikseklikleri dikkate almarak
belediyece belirlenir.

3.2.4. Kiictik Sanayi alanlarinda;



0 Subasman seviyesi maksimum 20
cm’ye kadar yapilabilir.

0 Kigtik sanayi alanlarinda, subasman
ve yap1 yiiksekligini de iceren ada
biitiintinde etiit yapilmasi zorunludur.
Tesekkiilii baglamis yap: adalarmda bu
planin onaymdan tnceki plan ve
mevzuata uygun olarak yap: ruhsati
almus veya tamamlamus yap: bulunan
ada cephelerinde kat ytiksekligi
mevcut bina kat yiiksekligi esas
alinarak belirlenir.

3.2.5. Kamusal Hizmet alanlarida;

0 Bu planda belediye hizmet alani,
resmi kurum alani, sosyal altyap: alan
ve teknik altyap1 alam olarak
belirlenmis alanlarda yapilacak
kamusal tesislerin yap: ytiksekligi, tesis
cevresindeki yapilagmalarm
yiikseklikleri de dikkate almarak
belediye tarafindan belirlenir.

3.3. ADA BUTUNUNDE
UYGULAMA

3.3.1. Bu planda; konut, ticaret ve
konut+ticaret alani olarak belirlenmis,
ada buitiintinde tek yapilasma kosulu,
(nizam, kat adedi, taks/kaks, 6n bahge
mesafesi) tariflenmis yapi adalarinda,
mevcut yap: kogullarina uygun olmak
kaydiyla, ifraz edilmeksizin veya tevhit
yoluyla ada btitiintinde uygulama
yapilabilir. Bu durumda kitleler
arasindaki mesafe ilgili yonetmelik
kapsaminda belediyesince
belirlenecektir.

3.3.2. Ada biitiintinde uygulama
yapilmak istenen alanlarda yap:
konumlanmalarmi gosteren vaziyet
plant ile belediyeye bagvurulacaktir.
Belediye tarafindan uygun goriis
verilmesinin ardindan uygulama
projeleri hazirlanacaktir.

3.4. YENILEME ALANINDA
UYGULAMA

3.4.1. Planda yenileme alani smur1
icerisinde kalan alan genelinde veya
diizenleme ortaklik pay1 orani alan
genelinde olusan oranin altina
inmeksizin boliimler halinde, Imar
Kanunu'nun 18. maddesi uyarmca
uygulama yapilmasi zorunludur.

3.4.2. Yenileme alarni smnirlar: icerisinde
yer alan yap1 adalarinda ada
biitiintinde uygulama yapilmasi
durumunda; tiim konutlarm otopark
ihtiyacinin kapali otopark olarak
zemin altinda diizenlenmesi koguluyla,
ortalama konut bitytikliigi 130 m2
kabul edilerek, hesaplanan birim tam
sayist arttirilmadan yapilasma emsali
% 10 arttirdarak uygulanir.

3.5. CIKMALAR

3.5.1. Planli Alanlar Imar Yonetmeligi
ilgili htiktimlerine uyulacaktir.

3.6. GOLGELIKLER

3.6.1. Parsellerin 6n bahge
mesafelerinde; kat miilkiyeti kanunu
hiikiimlerine uyulmasi ve yine mimari
ve peyzaj projesine uygun olmak tizere
bulundugu katin yiiksekligini asmayan
hafif stritktiir malzemeden golgelik
yapilabilir.

3.6.2. Ticaret Alanlari, TICK (Ticaret-
Konut Alanlar1) ve zemin kat1 ticaret
olarak diizenlenen konut yapilarmn
on bahge mesafelerinde, Kat Miilkiyeti
Kanunu hiikiimlerine, Belediyesince
belirlenen mimari ve peyzaj
diizenlemesine yonelik projeye,
binanin ve civarin karakterine uygun
olmas1 kogulu ile; bulundugu katm
yiiksekligini asmayan, hafif striiktiir
malzemeden, bina cephesinden
itibaren konsol olarak diizenlenmek,
hicbir sekilde 3 metreyi ve parsel
smirin1 agmamak kosuluyla golgelik
yapilabilir.

3.7. CATILAR



3.7.1. Cat1 egimi hesabinda sagak
seviyesi ve sacak ucu esastir. Cat1
egimi icinde son kat bagimsiz bsliime
ait piyes olusturulabilir. Bu piyeslerin
cephe hatt1 bina cephesine paralel
olmak ve sagak ucundan 5 m cekilmek
sartiyla yapilabilir. Cati piyeslerinin
havalandirilmasim ve aydmlatilmasmi
saglamak amacryla alani 1 m2'yi
gecmeyen ticgen ve ya dikdortgen
formunda kusgozii catt uygulamasi
yapilabilir. Catt altinda ¢dziimlenecek
cat1 piyeslerinin birden fazla cephede
olmasi durumunda her cephede bir
adet olmak {izere her bagimsiz bsliim
igin 2 adetten fazla olmamak sartiyla
kusgozii uygulamas: yapilabilir.

3.7.2. Plan simurlari iginde yapilacak
tiim yapilarda teras ¢at1 yapilamaz.
Cat1 ortiistintin kiremit vb. malzemeyle
kapatilmas: zorunludur. Cati
Ortiistinde lamarina vb. ince sag
malzeme kullanilamaz.

3.7.3. Catilarda yer alacak giineg
enerjisi ve su depolarmn gorsel kirlilik
yaratmasin engelleyecek nlemlerin
alinmasy, projelerde ¢6ziim onerilerine
yer verilmesi zorunludur.

3.8. BAHCE DUVARLARI

3.8.1. Bahge duvarlari yonetmelikteki
sekliyle uygulayabilecegi gibi peyzaj
projesi tanzimi ile bahge
diizenlemelerinde kullanilacak uygun
cit bitkileri ile bahge sirurlandirmalari
yapilabilir. .

3.9. PEYZA]J PROJESI

3.9.1. Villa projeleri, toplu konut, site
projelerinde, ikiden ve daha fazla blok
yapt yapilacak ayrik nizam yapi
adalarmda ve parsel alani 1000 m2'den
fazla olan ayrik nizam yap1 adalarmda
yer alan parsellerde peyzaj projesi
yapidmasi zorunludur.

3.10. TESCILLI YAPI
PARSELLERINDE VE KORUMA
ALANLARINDA UYGULAMA
3.10.1. Tescilli antsal kitltiir varli ve
sivil mimarlik 6rnegi yapilarin
parsellerinde islev degisikligi dahil,
tiim uygulamalarda Koruma Bolge
Kurulu karari alinmasi zorunludur.
3.10.2. Tescilli arutsal kiiltiir varligy ve
sivil mimarlik 6rnegi yapilarin koruma
alanmnda bulunan, tescilli parsele
komsu konumda veya aradan yol
gegcse dahi cephe veren parsellerde,
planda 6ngoriilen kullanim karari
dogrultusunda yapilacak (ifraz ve
tevhit dahil) tiim uygulamalarda
Koruma Bolge Kurulu karari alinmast
zorunludur.

3.10.3. Koruma alanlarmda yapilacak
altyapilara iligkin ve yap: igermeyen
kamuya yonelik uygulamalar Belediye
kontroliinde stirdiirtiliir. Bu tiir
uygulamalar diginda kalan her tiirlii
fiziki-insai uygulama icin Koruma
Bolge Kurulu'ndan izin alinmasi
zorunludur.

3.10.4. Koruma alani icerisinde yeni
yapilagmalara iliskin mimari
projelerin, tescilli yap1/yapilar ile
birlikte yapilacak siluet, kiitle, gabari
ettitleri ile birlikte hazirlanarak
Koruma Bolge Kurulu'na iletilmesi
zorunludur.

3.11. KARMA KULLANIM
ALANLARINA OZEL HUKUMLER
3.11.1. Ticaret-Konut (TICK) karma
kullanum alanlarinda yapilacak
yapilarm maksimum %801 konut
olarak kullanlabilir. Zemin katlarmn
tamamu ticaret kullanimima
ayrilacaktr.

3.11.2. Ticaret-Turizm (TICT) karma
kullanum alanlarinda verilmis olan
yapilagma haklari, parsel bazmnda
tiimiiyle ticaret veya turizm amach



kullanilabilecegi gibi, aym1 parselde
karma kullanmimin yer almasi da
olanaklidir. Planda verilmis olan
yapilasma haklari tist sturlar olup,
yalnizca ticaret kullaniminin yer almasi
durumunda yaps yiikseklikleri 2 kat
(6.50 m.) ile synurlandirilacaktir.

3.12. PAZAR ALANINA OZEL
HUKUMLER

3.12.1. Bu alan i¢inde mevcut yapilarm
disinda, degisen hava kosullarina kars:
onlem almabilmesi amacryla yapilacak
tist Ortii disinda yeni yapi yapilamaz.
Pazar alani icinde bulunan mevcut
yapilarm yikilip, Pazar alanimin
yeniden projelendirilmesi durumunda,
Yencok=4.50 metre ve TAKS=0.05
yapilagma kosullarmi asmayacak
bicimde belediye zabitas1 ve pazarcilar
ve pazar kullamicilarmun ihtiyaclarm
kargilamaya yonelik hela vb. hizmet
birimleri yapilabilir.

3.13. TARIMSAL SANAYI
ALANLARINA OZEL HUKUMLER
3.13.1. Tarmmsal sanayi alanlarmda;
tarimsal amach (entegre veya entegre
olmayan) tiretime yonelik tesisler,
tarmmsal amach depolar, soguk hava
depolari, gida depolar1 ve tiretilen
trtinlerle stirh kalmak kosuluyla satis
birimleri yer alabilir.

3.13.2. Tarimsal sanayi alanlarmda
verilen yap1 yiikseklikleri maksimum
degerlerdir. Bu yiikseklik, tek kath
tiretim ve depolama boliimleri ile iki
atli yapilabilecek olan idari, teknik,
servis ve satig boliimleri icin gecerlidir.
Uretim teknolojisinin zorunlu kildig

. silo, baca vb. kullanimlar igin
yiikseklikleri belirlemeye Selcuk
Belediyesi yetkilidir.

3.13.3. Plan tizerinde belirlenmis yap1
yaklagma mesafeleri minimum
mesafelerdir. Yan bahce mesafeleri
minimum 7 metredir.

3.13.4. On ve arka bahgelerde parsel
smirindan itibaren 3 metre, yan
bahgelerde parsel siirindan itibaren 2
metrelik boliim cevre yesili olarak
diizenlenecektir. Cevre yegilinin
diizenlenmesi ve agaclandirmasi
tamamlanmadan yap1 kullanma izin
belgesi verilmez.

3.13.5. Endiistriyel Atiksu tireten
tesislerde, tiretim tiirtine ve ilgili
yonetmeliklere uygun bigimde 6n
aritma veya aritma tesisinin yapilmasi
zorunludur.

3.14. TARIMSAL NITELIKLI
ALANLARA YONELIK OZEL
HUKUMLER

3.14.1. Bu alanlarda ciftcinin barmmasi
amach tek yap1 ile tarim ve hayvancilik
amacli yapilar ve bu yapilarmn
miigtemilatlar: yer alabilir.

3.14.2. Ciftcinin barmmasi amach yapu:
Bu alanlarda parsel cephesi ve
bitytikligiine bakilmaksizin yollara 10
metre’den, komsu parsel siurlarina 5
metre’den fazla yaklagmamak
kosuluyla, insaat emsali:0,05'],
yliksekligi 2 kat1, toplam ingaat alam
100 m2'yi agmayan ciftcinin barimmasi
amach tek yap: ve miistemilatlar1
yapilabilir. Miistemilat binalar1
belirlenmis olan ingaat alanina
dahildir.

3.14.3. Minimum parsel cephesi 25
metre ve minimum parsel bitytikliigi
5000 m2 dlciilerini saglamak kosuluyla
tarimsal amagh yapilar (Toprak
koruma ve sulamaya yonelik altyap1
tesisleri, entegre nitelikte olmayan
besicilik, su tiriinleri iiretim ve
muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak
tesis edilmesi gerekli miistemilatlar,
mandiralar, iireticinin bitkisel iiretime
bagli olarak elde ettigi tirtinii icin
ihtiyag duyacag: yeterli boyut ve
hacimde depolar, un degirmeni, tarim



alet ve makinelerinin muhafazasmda
kullanilan sundurma ve ciftlik
atolyeleri, arthane, mantar tiretim
tesisleri, ortii alt1 seralar, yoresel nitelik
tasiyan tarimsal {irtinlerden, 6zelligi
nedeniyle, hasattan sonra iki saat
icinde islenmedigi taktirde tiriin
kalitesi ve besin degerinin
kaybolmasmmin sz konusu oldugu
tirtinlerin iglenmesi ve depolanmas:
icin kurulan tesisler ile Gida Tarim ve
Hayvancilik Bakanlig: tarafidan
tarmmsal amacli oldugu kabul edilen,
entegre nitelikte olmayan tesisler),
yollara 10 metre’den, komsu parsel
smurlarina 5 metre’den fazla
yaklasmamak, ingaat emsali 0.05i,
yiiksekligi 2 kat1 agmamak sarti ile
yapilabilir. Bu yapilardan yoresel tirtin
isleme tesisinin toplam ingaat alani 500
m? den, diger tesislerde toplam ingaat
alam 2000 m2’den fazla olamaz. Giibre
ve silaj gukurlar: ingaat alanina dahil
edilmez.Bu yapilarm yukarida
belirtilen kosullara uymak tizere
cift¢inin barmmasi amach yapzi ile
birlikte yapimi halinde, ingaat emsali
ve toplam ingaat alam asilamaz.

3.14.4. Hayvancilik Amach Yapilar:
Minimum parsel cephesi 25 metre,
minimum parsel biiyiikliigii 5000 m2
dlctilerini saglamak kosuluyla tarmm
alanlarmnda yapilacak olan hayvancilik
amach agil, kiimes ve ahir yapilarinda,
insaat emsali 0.05"u, ytiksekligi 2 kats,
toplam ingaat alam 2000 m?yi
gecemez. Aritma Tesisleri hari¢ olmak
tizere, silo, su deposu v.b. tesisler
ingaat alanina dhildir. Bu yapilarin
yukarida belirtilen kogullara uymak
tizere ciftcinin barmmast amach yapi
ile birlikte yapimu halinde, ingaat
emsali ve toplam ingaat alam agilamaz.
3.14.5. Her tiir tarim alaninda, ortii alt1
tarim yapilmak istenmesi durumunda,

seralar yukarida belirtilen yapilasma
emsallerine dahil degildir. Parselde
yapilmak istenecek diger yapilarda ise
ilgisine gore yukarida sayilan kosullar
gegerlidir. Seralar karayolundan en az
25 metre, diger yollardan en az 10
metre, komgu parsellerden ise en az 5
metre gekerek yapilabilir. Ortii altt
tarim yapilan parsellerde, sera
zemininde ve ¢evresinde betonlama
yapilamaz. Zeminde betonlama
yapilarak kurulacak teknolojik
seralarda hayvancilik amach tesisler
icin gecerli yapilagsma kogullarina
uyulacaktir.

3.15. IMALATHANE TESiS
ALANLARINA OZEL HUKUMLER
3.15.1. Imalathane Tesis Alaninda cevre
saglig: yoniinden tehlike olusturmayan
imalathaneler, patlayici, parlayic ve
yamnict maddeler icermeyen depolar,
servis alanlari, her tiirlii ticaret
pazarlama ve depolama alanlari,
lokanta, sinema, tiyatro ve eglence
yerleri, banka, sigorta ve biirolar, yerel
ve bolgesel kamu kuruluslari,
konaklama tesisleri, sosyal ve kiiltiirel
tesis alanlari, hal1 saha, tenis kortu gibi
actk spor tesisleri, diigtin salonu ve ¢ok
katl tagit otoparklar: yer alabilir.
3.15.2. Bu alanlarda ifraz yoluyla
olusturulacak en kiigiik parsel
buytkliigi 2000 m? den minimum
cephe 40 metreden az olamaz.

3.16. SPOR TESISI ALANLARINA
OZEL HUKUMLER

3.16.1. Bu alanlarda spor ve oyun
ihtiyac1 kargilanmak, spor faaliyetleri
yapilmak {izere kent, bolge veya semt
olgeginde hizmet verecek acik spor
tesisleri yapilabilir.

3.16.2. Bu alanlarda kurulacak tesisin
yapilagsma kogullar: tesisin
gereksinimleri dikkate alinarak
projesinde belirlenecektir.
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3.16.3. Agik spor tesislerinde ortaya
cikan tribiin, soyunma odasi, idari ofis,
malzeme deposu vb. kapali bolimler
ise tek kath ve E=0.10"u agmayacak
bicimde yapilabilir.

3.17. TEKNIK ALTYAPI
ALANLARINA OZEL HUKUMLER
3.17.1. Bu planda yer verilmis olan
enerji dagitim tesisleri (trafo,
regiilatdr); icmesuyu ve atiksu tesisleri
gibi teknik altyap: kullanimlarmda
planda verilmis dl¢iilendirme
bulunmasi durumunda bu 6lciiler
dikkate alinarak uygulama yapilr.
Planda ol¢tilendirme veya yapilasma
kosulu bulunmayan alanlarda
Emsal=0.80"1 asmamak kosuluyla
projesi dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

3.17.2. Teknik altyaps tesislerinin
yiiksekligi, tesis alan cevresindeki
yapilagmalar ve tesisin gereksinimi
dikkate alinarak belediye tarafindan
belirlenir.

4. DIGER HUKUMLER

Bu planda, plan raporunda ve plan
notlarmda hiikiim bulunmayan ve
acgiklanmayan durumlarda;

0 Planl: Alanlar Imar Yénetmeligine,
0 Binalarm Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelige,

0 Kiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kanunu ve bu kanuna dayal
olarak ¢ikarilmig bulunan
yonetmeliklere ve ilke kararlarina,

0 Kiltiir Varliklarimin Koruma Yiiksek
Kurulunun yiirtirltikteki ilke
kararlarma,

0 Turizm Yatirim ve Isletmelerinin
Niteliklerine fligkin Yonetmelige,

0 167 say1il1 Yeralt1 Sular1 Kanunu'na
0 2872 sayili Cevre Kanunu'na bagh
yonetmeliklere,

O Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligine,

O Afet Bolgelerine Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelige,

0O Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yénetmelige,

[ Isyeri Agma ve Calistirma
Ruhsatlarma ligkin Yonetmelige,

0 2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve
Giivenlik Bolgeleri Kanunu ve bagh
yonetmeliklerine,

0 Ozel Hastaneler Yonetmeligine,

0 Sigmak Yonetmeligine,

0 Otopark Yoénetmeligi ve Izmir
Bityiiksehir Belediyesi Otopark
Yonetmeligi Uygulama Esaslarina,

0 Zemin ve Temel Etiit Raporlarinin
Hazirlanmasina Iliskin Esaslara,

0 3194 sayili imar Kanunu ve bu
kanuna dayal ¢ikarilmis olan
yonetmeliklere, uyulacaktr
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