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1/1000 OLCEKLI ODEMIS ILAVE VE REVIZYON

UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1. 1/1000 6lgekli Odemis Ilave ve Revizyon Uygulama imar Plami; plan paftalari, gosterim,
plan notlar1 ve plan raporu ile bir biitiindiir. Plan notlar1, 1/1000 6lcekli Odemis Ilave ve
Revizyon Uygulama imar Plan1 plan onama sinirin1 kapsamaktadir.

2. Bu planin genel ve 6zel hiikiimlerine aykir1 ve yogunluk arttirici nitelikte ve bu planda
belirtilen sosyal kiiltiirel donati ve teknik altyapr alanlarmi azaltict 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi yapilamaz.

3. Plan genelinde kentlinin ihtiyacin1 karsilayacak egitim tesisi, saglik tesisi, kiiltiirel tesis,
dini tesis v.b. kullanimlarin yer almasi amaciyla ayrilmis kentsel sosyal altyapi alanlari,
ilgili kamu kurum ve kuruluslart tarafindan plandaki amacina uygun olarak
gerceklestirilecektir.

4. Plan smirlar1 icinde 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. Madde hiikiimleri dogrultusunda
plan agiklama raporunda smurlari belirtilen alanlarda 'Imar Kanununun 18.Maddesi
Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlenmesi Ile ilgili Esaslar Hakkinda Y&netmelik'
hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilmasi esastir. Plan biitiiniinde DOP orani altinda
kalmamak ve plan biitiiniinde uygulama alanlar1 etiit edilmek kaydiyla uygulama
gerektiginde 16. Madde ve 18. Madde esaslarina gore etaplar halinde yapilabilir.

5. Planlama alami icinde yer alan yol, park, otopark, yesil alan, kentsel acik alanlar gibi
kamusal kullanim alanlar1 kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz ve kullanim amaglari
disinda kullanilamaz.

6. Uygulama imar planinda imar adalarmin 'Korunan Cephe' olarak belirlenen boliimlerinde
imar hatt1 ile kadastral durum arasindaki 0.5m'ye kadar olan kaymalar tecvizi hataya girer
ve uygulamada kadastral durum esas alinir.

7. Plan iizerinde (U) gosterimi ile gosterilen ve uygulama smir1 belirlenmis olan yap1

adalarin1 ve bu yap1 adasindaki parselleri kapsayan bolgelerde kamu adina ayrilan alanlarin

kamu adina terk iglemi yapilmadan uygulamaya gecilemez.

Kavsak ¢oziimlemeleri semboliktir. Kavsaklar 6zel projelerine gore diizenlenecektir.

9. ‘Ozel Kanunlarla Belirlenen Alan Sinirt’ igerisindeki uygulamalarda ilgili Koruma
Kurulu’nun goriisii alinacaktir.

10.  Devlet Su Isleri Bolge Miidiirliigii'niin 16.09.2013 tarih, 54544 sayili ve 21.10.2014
tarih, 654316 sayili, yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

11.  Izsu Genel Miidiirliigii'niin 25.11.2015 tarih, 102332 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

12.  Gdz Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii'ntin 08.05.2013 tarih, 1302081186 sayili
ve 02.10.2014 tarih, 1410020431 yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

13.  Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan 28.11.2103 tarihinde onaylanan imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen esaslara uyulacaktir. Onlem Alnabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii Ac¢isindan Sorunlu Alanlarda (OA-5.1) imara esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda tavsiye edilen tedbirlere uyulacak ve yapilasma
esnasinda parsel bazinda ayrintili zemin etiidii yapilacaktir.

2. TANIMLAR

1. Konut Alanlart: Yerlesik Konut Alant ve Gelisme Konu Alani olmak {izere konut
kullanimina y6nelik planlanan alanlardir.

2. Kentsel Calisma Alanlar1

2.2.1 . Ticaret — Konut (TICK) Alani: Tek basmna konut olarak kullanilmamak kosuluyla

ticaret- konut kullaniminin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda gosterilen tarama

genislikleri sembolik olup, bu kullanim ada biitiiniinde parsel etiidii yapmak kaydiyla genisligi

*



biiyiik olan yollara cepheli parsellerde uygulanacaktir. Karma kullanim alanlarinda yapilacak
yapilarin maksimum %80 ‘i konut olarak kullanilabilir. Zemin katlarin tamami ticaret
kullanimina ayrilacaktir.

2.2.2. Ticaret Alan1: Bu alanlarda, is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari,
ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,
sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve Kkiiltiirel tesisler ile lokanta,
restoran, gazino, diiglin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, kurslar ve etiit merkezleri gibi
ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

2.2.3. Resmi Kurum Alani: Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile ozel biitgeli
idarelerle, belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmug kamu tiizel kisilerine ait bina ve
tesislerin yapildigi alanlardir.

2.2.4. Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin gorev ve sorumluluklart kapsamindaki
hizmetlerinin gotiiriilebilmesi i¢in mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglar1 karsilamak iizere
kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu
tesislerin yapilabilecegi alandir. Bu alanlarda 'IBSB -Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani' ile
'BSB -Tarim ve Hayvancilik Tesisi Gelisme Alam' kullanim karari getirilen alanlarda
tarimsal ve hayvancilik amaglh yapilar ile mezbaha ve et kombina tesisleri, 'Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani' kullanim karar1 getirilen alanlarda tarimsal ve hayvancilik amach
yapilar ile hayvan pazan yer alabilir.

2.2.5. Kiicltik Sanayi Alani: Bakim, tamir, servis ve kii¢iik Ol¢ekli imalat ihtiyaglarinin
karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanict maddeler igermeyen ve ¢evre sagligi yoniinden
tehlike olusturmayan atdlye, imalathane ile depolarin yapilabildigi alanlardir.

2.2.6. Pazar Alani: Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiiketicilere
perakende olarak satildigi alanlardir. Degisen hava kosullarina karst onlem alinabilmesi
amaciyla iist ortli ile Yengok:4,50 metre ve TAKS:0,05 yapilasma kosullarin1 gegmeyecek
sekilde belediye zabitasi, WC, lavabo vb. ihtiyaclar i¢cin hizmet binas1 yapilabilir.

2.2.7. Toplu Isyeri: Biiyiik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, insaat malzemesi, oto
galeri, tarimsal iiretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanct hali, toptan ticaret, pazarlama ve
depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile ¢cevre sagligi yoniinden gerekli
tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir
sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetler, bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi
tesisleri ile belediyelerin goérev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi
icin mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglar1 karsilamak {izere kurulan tesislerin yer aldig
alanlardr.

2.2.8. Sanayi Alani: Igerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek iizere diger yap1 ve
tesislerin de yapilabilecegi alanlardir.

2.2.9. Imalathane Tesis Alani: Cevre saghign yoniinden tehlike olusturmayan imalathaneler,
patlayici, parlayici ve yanici maddeler igermeyen depolar, servis alanlari, her tiirlii ticaret
pazarlama ve depolama alanlari, lokanta, sinema, tiyatro ve eglence yerleri, banka, sigorta ve
biirolar, yerel ve bolgesel kamu kuruluslari, konaklama tesisleri, sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlari, hali saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri, diigiin salonu ve ¢ok katli tasit
otoparklarinin yer aldig1 kentsel ¢alisma alani olarak belirlenen alanlardir. Minumum ifraz
2000 m*’den az olamaz.

2.2.10. Askeri Alan: Tiirk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve Hava Kuvvetleri
Komutanliklarinin savunma, harekat, hudut ve milli giivenlige yonelik yapilari, kisla,
ordugah, karargadh, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve
lojistik gibi askeri veya giivenlik amacli ihtiyaclara yonelik tesisler ile Tiirk Silahli
Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari, egitim, saglik, lojman, orduevi gibi diger sosyal
tesislerin yer aldig1 alanlardir.



2.3. Sosyal Altyap1 Alanlart

2.3.1.Egitim Tesisleri Alan1: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksek 6gretime hizmet
vermek lizere kamuya ait veya imar planinda ayrica ‘Ozel’
gosterimi ile 6zel egitim tesisi oldugu ifade edilen; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesislerin yer aldig1 alanlardir.

2.3.2. Saglik Tesisleri Alani: Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser
ve poliklinik, agiz ve dis saghg merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren kamuya ait veya ‘Ozel’ gdsterimi ile dzel
saglik tesisi oldugu ifade edilen tiizel kisilere ait tesislerin yer aldig1 alanlardir.

2.3.3. Kiiltiirel Tesis Alani: Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek {izere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre
salonlar1, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarmm yer aldigi kamu miilkiyetindeki
alanlardr.

2.3.4.Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacag kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek
iizere ayrilan kamuya ait veya Ozel’ gdsterimi ile 6zel sosyal tesisi oldugu ifade edilen tiizel
kisilere ait tesislerin yer aldig1 alanlardir.

2.3.6. Spor Tesisi Alani: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere
imar plani1 karari ile kent, bolge veya semt dlgeginde ayrilan acik ve kapali tesis alanlardir.
2.4. ibadet Alanlari

2.4.1. Cami: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla mimari projesine gore
yapilasacak alanlardir.

2.5. Acik ve Yesil Alanlar

2.5.1. Park: Yesil bitki ortiisii ile diizenlenmis dinlenme ihtiyacina karsilamak {izere ayrilmis
alanlardr.

2.5.2. Pasif Yesil Alan: Kamu kullanimina uygun olmayan yesil bitki ortiisii ile diizenlenmis
alanlardr.

2.5.3. Meydan: Yaya sirkiilasyonunu yonlendiren; halkin toplanma, bir araya gelme, kutlama
gibi toplumsal davraniglarina imkan vererek sosyal yasama hizmet eden alanlardir.

2.5.4. Mezarlik Alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin yiirtitiildigi
idari tesis binalari, glivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane,
ibadet yeri, sadirvan, ¢esme, tuvalet gibi kullanimlar ile otoparkin yer alabildigi alanlardir.
2.6. Karayollar1

2.6.1.Erisme Kontrollii Yollar (Cevreyolu): Planlama alani igerisindeki 25 metre ve 40 metre
genisliginde gosterilen yollardir. Karayollart sorumluluk sahasi igerisinde yer almakta olup
uygulama yetkisi Karayollart Genel Miudiirliigii 2. Bolge Midiirliigii'ne aittir.

2.6.2. Genel Otopark Alani: Kamu kullanimina agik, bdlgenin genel otopark ihtiyacina cevap
verecek sekilde diizenlenen alanlardir.

2.6.3. Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alan1: Ulagima yonelik transfer istasyonu, arag ve
makine parki, garaj ve triyaj alanlari, bakim ve ikmal istasyonu gibi kullanimlarin yer aldigi
alanlardir.

2.6.4. Terminal (Otogar) Alani: Insan veya esya tasimalarinda, araglarin indirme, bindirme,
yiikleme, bosaltma, aktarma yaptiklari ve ayrica bilet satis1 ile bekleme, haberlesme, sehir
ulagiminin saglandigi, ilgili firmalarin biirolari, yolcularin giinliik ihtiyaglarimi karsilamaya
yonelik ticari liniteler, arag¢ parki, bakim, servisine iliskin fonksiyonlarin yer aldig1, kat irtifaki
ve kat miilkiyeti ile birden fazla bagimsiz boliim olusturulamayan alanlardir.

2.7.Demiryollar1



2.7.1 Rayli Toplu Tagima Istasyonu (Gar): Demiryolu ve yiiksek hizl1 tren isletmeciligi ile bu
isletmeciligi destekleyen nitelikteki teknik, idari ve sosyal birimler, satis, hizmet ve yeme-
icme iiniteleri, konaklama tesisleri gibi kullanimin yer aldig1 alanlardir.

2.8. Enerji Uretim-Dagitim ve Depolama

2.8.1. Trafo Alani: Elektrik teminine hizmet etmek ilizere amaca uygun olarak diizenlenen
alanlardir.

2.8.2. Enerji Nakil Hatti: Uretilen elektrik enerjisinin tasinmasi saglayan enerji nakil
hatlarinin altinda yapilacak yapilar i¢in ilgili idaresinin uygun goriisii alinacaktir.

2.9. Su, Atiksu ve Atik Sistemleri

2.9.1. Su Yiizeyi (Dere): imar plani icerisinde dere ve yan kollarinin gosterildigi alanlardir.
Dere ve kanallarin iistli hi¢bir sart altinda kapatilmayacaktir. Dere yataklarinin- kanallarin
1slah1 sirasinda menba yatagi ile mansap yatagi baglantisi mutlaka saglanacaktir. Dere ve
kanal iizerinden gecen yollarin gecisleri i¢in menfez, kdprii ve benzeri sanat yapilar
yapilacaktir.

3. OZEL HUKUMLER

3.1. YAPI NIZAMLARI-BAHCE MESAFELERI-BINA CEPHELERI

o Ayrik yap1 nizamina tabi olan yerlerde, ayrik nizam yap1 kosullar1 esas olup, parselin bir
veya iki yaninda ruhsathh bina bulunmasi ve/veya yoOnetmeligin tarifledigi bahge
mesafeleri ayrildiginda bina cephesinin yonetmelikte belirtilen cephe sartinin altina
distigli durumlarda; planda belirlenen yapilasma kosullarina uygun olmak ve ada
biitiiniinde kitle etiidii yapilmak kaydiyla gerektiginde ikili blok yapilabilir.

e Ayrik nizam yap1 adalarinda yeni yapilacak olan parselasyon planlarinda ve 18. Madde
uygulamalarinda minimum parsel biiyiikligii 400 m*’dir.

e 4 veya daha az kath yap1 adalarinda eksik katli ingaat izni vermeye belediye enclimeni
yetkilidir.

e Tesekkiilii baglamamis bitisik nizam yap1 adalarinda TAKS:0,60 arka bahge mesafesi
bina yiiksekliginin yarisidir.

e Ayrik ve ya blok nizam yap1 adalarinda yeni yapilacak olan parselasyonlarda parsel
cephesi; bina cephesi (8 metreden az olmamak {izere) ile bah¢e mesafeleri toplamindan
az olamaz.

o Farkli kat adedine sahip ve ifraz hatti olmayan yap1 adalarinda kdse basina rastlayan
parsellerde; dar yola bakan bina cephesi 26 metre ve {izeri olan parsellerde 20 metreye
kadar olan kismi parsel cephesi kat adedine, 20 metre sonrasi ise sokak igerisindeki kat
adedine gore diizenlenir.

e Plan iizerinde belirlenmis ‘Ada Ayrim Cizgileri’ sematik olup, yiirtirliikteki imar plani
yapilasma kosullar1 kapsaminda ada biitiiniinde parsel etiidii yapmak kaydiyla, imar
yonetmeliginde tariflenen minimum parsel cephe ve derinlik dlgiileri ile imar mevzuatina
gore ruhsat alarak yapilagsmaya baglamis/yapilasmis binalar dikkate alinarak bu c¢izgileri
degistirmeye Belediye yetkilidir.

3.2. SUBASMAN VE KAT YUKSEKLIKLERI: Subasman ve Kat Yiikseklikleri
uygulamalarinda Planli Alanlar Imar Y6netmeligi ilgili hiikiimlerine uyulacak olup, ancak;
Konut adalarinda;

o Tesekkiilii baglamis konut alanlarinda bu planin onayindan 6nce yirtirliikte olan plan ve
mevzuata uygun olarak ruhsat almis ve ya bu sartlara gére yapilagmasini tamamlamig
yap1 bulunan ada cephelerinde kat yiiksekligi mevcut bina kat yiiksekligi esas alinarak
belirlenir.

o Tesekkiilii baglamis konut alanlarinda bu planin onayindan 6nce yirtirliikte olan plan ve
mevzuata uygun olarak ruhsat almis veya bu sartlara gére yapilasmasini tamamlamis yapi




bulunan ada cephelerinde subasman kotu mevcut yapilarin subasman kotuna gore
belirlenir.

Zemin kati ticaret yapilabilen konut adalarinda;

Isyerine ait subasman kotu seviyesi maksimum 20 cm’e kadar yapilabilir. Ancak zemin
kat yiiksekligi hicbir sekilde mevcut yapilarin zemin kat tavan déseme kotunu gecemez.
Zemin kati ticaret yapilabilen konut adalarinda bulunan parsellerde zemin katin igyeri
olarak diizenlenmesi durumunda bu yapilarin zemin katlarinda asma kat yapilamaz.

TICK (ticaret +konut) alanlarinda:

Subasman seviyesi 20 cm’e kadar yapilabilir.

Tesekkiilii baglamis yap1 adalarinda bu planin onayindan 6nceki plana ve mevzuata
uygun olarak yapi ruhsati almis ve ya tamamlanmis farkli yiikseklige sahip binalar
arasinda bulunan parsellerde yapilacak binanin yap1 ve kat yiiksekligi mevcut yapilarin
yiiksekliklerinden biri se¢ilerek yapilir.

Ticaret alanlarinda;

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Subasman seviyesi 20 cm’e kadar yapilabilir.

Tesekkiilii baglamis yap1 adalarinda bu planin onayindan onceki plan ve mevzuata uygun
olarak yapi1 ruhsat1 almis ve ya tamamlamis yap1 bulunan ada cephelerinde kat ytiksekligi
mevcut bina kat yiiksekligi esas alinarak belirlenir.

ADA BUTUNUNDE UYGULAMA:

Bu planda; konut, ticaret ve konut+ticaret alan1 olarak belirlenmis, ada biitiiniinde tek
yapilagsma kosulu, (nizam, kat adedi, taks/kaks, on bah¢e mesafesi) tariflenmis yap1
adalarinda, mevcut yap1 kosullarima uygun olmak kaydiyla, ifraz edilmeksizin ada
biitiiniinde uygulama yapilabilir. Bu durumda kitleler arasindaki mesafe ilgili yonetmelik
kapsaminda Belediyesince belirlenecektir.

Ada bazinda uygulama yapilmak istenen alanlarda yapt konumlanmalarini gosteren
vaziyet plam1 ile belediyeye basvurulacaktir. Belediye tarafindan uygun goris
verilmesinin ardindan uygulama projeleri hazirlanacaktir.

YENILEME ALANINDA UYGULAMA:

Planda yenileme alani olarak belirlenen alan sinirlar igerisinde yer alan parsellerde
miinferit uygulama yapilamaz. Bu alanin sinirlar igerisinde yer alan yap1 adalarinda ada
biitliiniinde uygulama yapilacak olup uygulamalar plan hiikiimlerinin “Ada Biitliniinde
Uygulama” hitkkmii ¢ergevesinde yiirlitiilecektir.

CIKMALAR:

Tesekkiilii baglamis yap1 adalarinda, bu planin onay tarihinde 6nce yiiriirliikte olan plan
ve mevzuata uygun olarak ruhsat almis veya bu sartlara gére yapilasmasini tamamlamis
olan yapilara komsu olan parsellerde yapilacak ¢ikmalarin komsu parsele olan mesafesi,
parsel sinirlar disina tasmamak kaydiyla, cephe aldig1 yolda bitisiginde bulunan mevcut
yapidaki ¢ikmalarin komsu parsele olan mesafesine gore belirlenir.

GOLGELIKLER:

Parsellerin 6n bahce mesafelerinde; kat miilkiyeti kanunu hiikiimlerine uyulmasi ve yine
mimari ve peyzaj projesine uygun olmak iizere bulundugu katin yiiksekligini agsmayan
hafif striiktiir malzemeden golgelik yapilabilir.

Ticaret Alanlari, TICK (Ticaret-Konut Alanlari) ve zemin kat1 ticaret olarak diizenlenen
konut yapilarinin 6n bahg¢e mesafelerinde, Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine,
Belediyesince belirlenen mimari ve peyzaj diizenlemesine yonelik projeye, binanin ve
civarin karakterine uygun olmasi kosulu ile; bulundugu katin yiiksekligini agmayan, hafif
striiktiir malzemeden, bina cephesinden itibaren konsol olarak diizenlenmek, higbir
sekilde 3 metreyi ve parsel sinirin1 agmamak kosuluyla golgelik yapilabilir.



3.7.CATILAR:

Ayrik ve ya blok nizam yap1 adalarindaki eksik katli yapilarda cati: bagimsiz piyesler
yapmamak sartiyla ¢at1 egimi %33 agmamak sartiyla iki akintili yapilabilir.

Cat1 egimi hesabinda sagak seviyesi ve sacak ucu esastir. Cati egimi icinde son kat
bagimsiz boliime ait piyes olusturulabilir. Bu piyeslerin cephe hatt1 bina cephesine paralel
olmak ve sagak ucundan 5 m c¢ekilmek sartiyla yapilabilir. Cati piyeslerinin
havalandirilmasinit ve aydinlatilmasini saglamak amaciyla alan1 1 m2’yi gegcmeyen {iggen
ve ya dikdortgen formunda kusgdzii c¢ati uygulamasi yapilabilir. Cati altinda
coziimlenecek cat1 piyeslerinin birden fazla cephede olmasi durumunda her cephede bir
adet olmak tizere her bagimsiz boliim icin 2 adetten fazla olmamak sartiyla kusgdzii
uygulamasi yapilabilir.

Konut adalarinda ¢at1 rtiisiinde lamarina vb. Ince sa¢ malzeme kullanilamaz.

3.8. BAHCE DUVARLARI:

Bahge duvarlan yonetmelikteki sekliyle uygulayabilecegi gibi peyzaj projesi tanzimi ile
bahce diizenlemelerinde kullanilacak uygun ¢it bitkileri ile bahge sinirlandirmalari
yapilabilir.

3.9. PEYZAJ PROJESI:

Villa projeleri, toplu konut, site projelerinde, ikiden ve daha fazla blok yap1 yapilacak
ayrik nizam yap1 adalarinda ve parsel alan1 1000 m2’den fazla olan ayrik nizam yapi
adalarinda yer alan parsellerde peyzaj projesi yapilmasi zorunludur.

4. DIGER HUKUMLER:
Bu planda, plan raporunda ve plan notlarinda hiikiim bulunmayan ve agiklanmayan
durumlarda;

Planli Alanlar imar Yonetmeligine,

Binalarim Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yo6netmelige,

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu ve bu kanuna dayali olarak c¢ikarilmig
bulunan yonetmeliklere ve ilke kararlarina,

Kiiltiir Varliklarinin Koruma Yiiksek Kurulu’nun yiiriirliikteki ilke kararlarina,

Turizm Yatirim ve Isletmelerinin Niteliklerine iliskin Y&netmelige,

167 sayil1 Yeralt1 Sular1 Kanunu'na

2872 sayil1 Cevre Kanunu’na bagli yonetmeliklere,

Su Kirliligi Kontrol Y 6netmeligine,

Afet Bolgelerine Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y 6netmelige,

Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelige,

Isyeri A¢ma ve Cahistirma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelige,

2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu ve bagh
yonetmeliklerine,

Ozel Hastaneler Yonetmeligine,

Sigmak Yonetmeligine,

Otopark Yonetmeligi ve Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yoénetmeligi Uygulama
Esaslarina,

Zemin ve Temel Etiit Raporlarinin Hazirlanmasina iliskin Esaslara,

3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanuna dayali ¢ikarilmis olan yonetmeliklere,

uyulacaktir.

27.04.1987 tarih ve 6 sayili Odemis Belediye Meclisi
karar1 geregince Efe Toplu Konut alaninda uygulanacak
plan hiikiimleri



m‘ ELJ A Tipi Konut

L 2200 23 BLOK -368 DAIRE
| h=12.50m — 4kat

Bir katta dort daire

j ». | B Tipi Konut

| 0a?| | | 20 BLOK -320 DAIRE
—IE h=12.50m — 4kat

Bir katta dort daire

5
. E|, | C TipiKonut
‘ 19.10° | 2 BLOK -32 DAIRE
| h=12.50m — 4kat
Bir katta dort daire

TOPLAM 45 BLOK — 720 DAIRE YAPILACAKTIR.

e Bloklar trafik yollarindan min. 5m diger yollar ve
bahgelerden 3m c¢ekilecektir.

« Binalara tabi zemin ortalamasindan kot verilecektir.

e Kapict daireleri ada i¢inde 70m? yi (kapali alan)
gecmemek ve h.3,50m tek kat olmak sarti ile
yonetmelik hiikiimleri ihtiya¢ goriilen yerlerde ve
sayida yapilabilir.
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L AMAC
Koruma Amagh Imar Planimn temel amact; planlamaya konu edilen Odemis kentsel sit
alaninda yer alan yapilann isleviendirilerek yasama kazandinlmasi, kentsel sit alanlarimin
Korunarak yasatilmasidr
2. KAPSAM
“Odemis Koruma Amagli Imar Plani® ve “Plan Uygulama Hokimleri" bir bitandar, Bu plan
hokamleri, “femic 11 Nomasah Kiittie ve Tabiat Vaehklaomi Koruma Kurulo” tacafindan
20.10.2002 tarih ve 11023 sayh karac e belclenen “Kentsel Sit” simelan ile bu sime geveesinde
meveut imac planina uyumly gegisin saglanmasina ynelik olacak belediyece belienmis olan

bolgede geserlidir

3. HEDEF

Belirlenen temel amag dogrultusunda; Koruma Bolge Kurulu Karar ile tescil edilen, tasimaz
Kiltar varliklannin korunmasi, bakimi, Koruma Bolge Kunlu kararlarina dayalh olarak
restorasyonlannin yapilmasi, onarilmasi, yapilara islev kazandinlmasi, kullanimlann gercgi
olarak yapilann yenilenmesi ve rehabilitasyonlanmn yapilmasi, korunmasina Karar verilen
Kentsel dokunun zellilerini olusturan; yapt dizeni, kat yaksekikleri, parsel bayiklkleri,
yapim teknikleri, yapt malzemeleri, yapi parsel iliskisi gibi yerlesmeye zgn ozelliklerin
belirlenmesi, korunmas: ve yasatimasi gahismann hedeflerindendir

4. TANIMLAR VE KISALTMALAR

4.1 Belediye: Odemis Belediye Baskanhgrdir

42. Koruma Blge Kurulu: Planlanan Koruma Alaninda yekili T.C. Kaltar ve Turizm
Bakanli, Kalar ve Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu'dur.

43 Plan: Odemis Koruma Amagh imar Planidir

44, fike Kararlan: Kalar ve Tabiat Varliklanmi Koruma Yaksek Kurulu tarafindan alinmis
olan, uyulmast zorunl lgili llke Kararlari'dir.

45, Etkileme Gegis Alam: Kahor ve Tabiat Varhklann Koruma Yuksek Kurulumun
19.04.1996 g0n ve 420 sayil flke Kararrnda tammlanan, Kentsel Sit Alantin bitanleyen, sit
disinda Plan sy igine alinmis alanlardir.

46, Tescilll Yapi: Kiltar ve Tabiat Varlklarmi Koruma Kanunu ve ilgili Koruma Yaksek
Kurulu llke Kararlari dogrultusunda, Koruma Bolge Kurulu karan
Varlg olarak tescil edilen ve koruma altna alms olan yapilardir

le “Tasmmaz Kultir

47, Taban Alam, Emsali, Yiiksekligi, Cephe Ogeleri ve Cephekeri Korunacak Yapilar:
Kentsel sitalanm olusturan gelencksel dokuuda yer alan ve tescilli yapilarla birlikte dokuyu
bitdnleyen, yorenin mimari ozelliklerini yansitan ozellikleri nedeniyle plan karanyla
Korunmasi ya da aymi ozellikleri Konuyacak bigimde yenilenmesi Gnerilen yapilardi.

438, Arasta: Gelencksel gars1 dokusunu olusturan bu alan Odemis Koruma Amah lmar
Planinda (4) ile gosterilmistir

49. OP.A.: Koruma Amagh Imar Plant onayindan sonra 6zellikleri nedeniyle oz¢l projeleri
yapilacak alanlardir

NEL UYGULAM.

HUKUMLERI
5.1, Plan Degisiklikleri: Plarin onayndan sonra ortaya gikacak plan degisikligi taleplerinde;
‘gerekgeli plan agiklama raporu ile beraber Belediyeye basvurulacakir. Belediye ilgil kanunlar
sergevesinde. gerekli

incelemeyi yapacak ve plan miellifinin degisiklik talebine iliskin
‘edrising alarak ilgili Koruma Bolge Kuruluna basvuracaktir. Kurul tarafindan alinan karar
dogrultusunda uygulama ilgili yasa ve yonetmelik gergevesinde tamamlanacakir.

52, Uygulamaya Yonelik Basvurular:

521 Tescilli Yapi Parselleri: Tescilli tasmnmaz kaltor varli niteligine sahip yaplarla ilgili
Her tir istekte ilk basvuru Belediyeye yapilacakiur. Belediye basvurugu inceleyerek gerkli ve
plan osullarina uygun cahismalan talep ederek derleyecek ve ilgili Koruma Bolge Kunulu'na
iletecektir

52.2. Tescilli Yapilara Komsu Parseller: Tescili yapi parseline bitisik parseller ile aradan

Yol dahi gegse, tescilli yapiya cephe veren komsu parsellerde yer alan tescilsiz yapilann; basit
ve esash onarimlari ile imar durumu basvurulan Belediye'ye yapilacak, yeni yapilacak yapilara
ait projeler plan kosullarina gore hazirlanacakir, Hazirlanan projeler ile birlikte Koruma Bolge

Kurulvna basvurularak alinacak karara gore uygulama yapilacaktr

EGEPLAN

5.2.3. Kentsel Sit Alam igindeki Diger Parseller: Tescilli olmayan ve herhangi bir tescilli
yapi parselinin koruma alannda yer almayan parsellerde; var olan yapilarn basit ve esasl
onanmilars ile yeni yaplanmaya ilskin imar durumu basvurulan Belediye'ye yapilacak, yeni
yapilacak yapilara ait projeler plan kosullanna gore hazilamacak ve Belediye tarafindan

onalanacakir.

5.2.4. Plan Smirlan icindeki Uzerinde Plan Sartlanna Uygun Olmayan Yapi Bulunan
Parseller: Planda belirlenen yapi nizami ve kat yiksekligine uygun olmayan yapilann
bulundugu parsellerde yeri yap yapilmak istendiginde plan hikimlerine uyulacakir. Bu
Kapsamdiki yapi Ve ekleri uygulama yapilacakar

525, Etkileme Gesis Alant Igindeki Parseller: Etkileme gecis alan isindeki parsellerde var
olan yaplann basit ve esash onanmlar ile yeni yapilanmaya iliskin imar durumy basvurulan
Belediye'ye yapilacak, yeni yapilacak yapilara ait projeler plan kosullarina gore hazirlanacak

ve Belediye tarafindan onalanacaktir.

3. Ifraz ve Tevhit: S dazenlemesi ve planla getirilen yeni yol dizenlemeleri (terk ve
idas), vb. disnda plan snrlan iginde kadastral dokunun deistrilmeden korunmast esastr:
Kamu malkiyetindeki parsellerde ve farkli kullanim tarlerinin bulundugu parsellerde plan
Kararlarina uygun bigimde iffaz ve tevhit yapilabilir. Bu konular disinda yapilmak istenen ifraz
ve tevhitler; kullanim sirlan esas ahinarak, Belediyenin onerisi, gerekirse plan muelli
‘gorisi alinarak, Koruma Bolge Kurulu Karan ile yaplabilir.

in

5.4, Plan Oncesi Bastayan Uygulamalar: Planin onayindan once yorarlokteki yasa ve
yonetmeliklere gore ruhsatt alinms ve siresi iginde yapimina baslanms olan her trla yapinun,
rubsat ve eklerine gore insaatina devam edilecektir.

Plan onay tarihinden ance ruhsat almis ancak siresi iginde insaata baslanilmanis parsellerde

i, yapilacak yapilanin proje tadilat ile plan kosullanna uygun hale getirilmesi zorunludur.
5.5, Sokak Dsemeleri: Kentsel it alani igindeki alanlarda, meveut ve yeni agilacak Trafik ve
‘Yaya yollarinda Amavut Kaldirim ya da benzeri parke tas ve tas tarevleri (kiliti tas) malzeme
Kullanilacaktr

56, Sokak Mobilyalari: Tam sokaklarda yer alacak aydinlatma direkleri, ¢6p kovalan,
banklar, yonlendirme levhalars, cigeklikler bariyerler vb. sokak mobilyalan alamn karakterine
uygun malzeme ve dslupta scsilerek uygulama yapilacaki.

7. Teknik Altyap: Elektrik, Telefon vb. havai hatlar toprak altindan gegirilecekir

8. Atk Otopark: Sit alani igerisindeki boyutlan uygun ve bos parsellerde agik otopark
Kullanim taleplerine meveut agaglan korumak kosulu ile izin vermeye tescilli parseller disinda
belediyesi yetkilidir.

9. Reklam Panolari: Isikli veya isksiz reklam tabela ve panolan yola sikma scklinde
astlamaz. Bu tabelalar bina cephelerine ve maksimum boyutlan 0,50 ¥ gegmeyecek sekilde
Ve gevre ile uyumlu malzeme ve tshupta sesilerek asilacak.

510, Klima Aparatlar:: Bina cephelerinde isitma ve sogutma sistemlerinin aparatlan yer
alamaz

S11. Agaglar: Plan simrlan igindeki yetiskin agaglar kesilmeyecektir. Agag varlig dola
degisel
Kesilmesinde zorunluluk olanlarda, Belediyeye basvurularak lgili teknik elemanlarn raporuna

i
ir, tretuvar genisletilip daralulabilir. Yetiskin agaglann

tretuvar, olopark gizgi

‘gore Belediye denctiminde kesim yapilacaktr
.12, Kamusal Tesisler: Resmi Kurum, Sosyal ve Kaltarel Tesisler ile lkogretim Tesisleri

igin ayrilms alanlarda; Tip proje uygulanamaz. Tesislere iliskin projelerde gelencksel

sapilasma ozellkleri ve malzeme Kullanimi zorunludr,

Kamusal tesislere liskin tam yapilarin projelerinde Koruma Bolge Kurulu'nun uygun gorisn
alimacakr.

UL

MA HUKI

1L

6.1, Tescilli Kiltiir Varligr Yapilar: Plan iginde bulunan tescilli tasmmaz Kiltar varligi
sapilarda; Cami, Han vb. ile Sivil Mimarlik omeKleri (Tescilli Konut ve ticaret yapilan) ile bu
yapilan tamamiayan mastemilat, avlu duvan, aviu kapisi, samig, kuyu, aviu gibi ilavelerinde

yapilacak her tirln forksiyonel ve fiziksel degisiklik (bakim, basit ve esash onarim,

restorasyon ve rekonstriksiyon) konulannda uygulama 660 sayili flke Karan uyaninca
‘ergeklestirilecektir

Yapilan basvurular, ilke kararlan ile getirilen miracaat Kosullarna gore gerekli olan belge,
rapor ya da projeler ile birlikte Belediye tarafindan Koruma Bolge Kuruhrna iletilecek,
Koruma Bolge Kunulunica alinacak karardan sonra uygulama yapilacaktr.

62, Tescilli Parsellere Komsu Parseller: Tescilli yapiya komsu parsellerde Gescili yapiya
bitisik veya aralarndan yol gesse dahi tescilli yapiya cephe veren parseller) yer alan tescilsiz
yapi parsellerinde her torla insai ve fiziki uyeulama ile yeni yapilanma igin Koruma Bolge
Kurulu izni alinmas: zorunludur,

Plan azerinde imar adalan bitind icin belirilen yapt nizamlari bu parseller isin geserli
degildir. Bu parsellerde yapi nizamy, vaziyet plani ve diger ilgili hususlar tescilli yapi
ozellikleri dikkate alinarak Koruma Bolge Kurulunca belirlenecektir. Bu kapsamda planin
diger hiknmieri dikkate alinarak. hazirlanacak uygulama projeleri Koruma Bolge Kunulura
iletlecek ve Koruma Bolge Kurulu karanna gore uygulama yapilacakur

6.3 Taban Alam, Emsall, Yilksekligi, Cephe Ogeleri ve Cepheleri Korunacak Yapilar:
631, Kentsel sit alanm olusturan gelencksel dokuda yer alan v tescilli yaplarla birlikie
dokuyu batanleyen, yorenin mimari dzelliklerini yansitan ozellikleri nedeniyle plan karanyla
Korunmasi ya da aym ozellikleri koruyacak bisimde yenilenmesi onerilen yapilar, Koruma
Amagh Imar Plam tzerinde gosterilmistr.

632, Bu yapilann; parsel igindeki konumlan, taban alan, yapilasma oranlan, gabarileri,
pencere ve kapt oranlar, avlusu, mistemilat vb. tim ogeleri (yapiya yapilan 6zg0n olmayan
ekler ve bozulmalar dzeltilerek) Korunmasi esastr. Bu yapilarn her torla bakim ve
onanimiarinda bu 6gelerin Korunmas saglanacaktr.

633, Bu yapilann yikalmalan ve yenilenmeleri teknik agidan zorunu hale geldiginde; Eski
yapinin 6zg0n nitelikleri, Gcatle konumu, biiyklaz, kat sayisi, gabarisi ve cephe ozellkleri;
cephe rolovesi alnarak belirlenmis cephe oran ve malzemeleri) yeni yapida da aynen
Konumacaktir. Eski yapimn belirtilen bu ozelliklerine iliskin cephe rolovesi ve fotograflan le
plantiplerine ait belgeler Belediyesince arsivlenecektir

634, Yapi, herhangi bir tescilli yapiya komsu komumda deilse, yapimn ozgin halleri ile
korunmasi ya da yenilenmesine iliskin islemler Belediye tarafindan yuratalar. Yenileme
asamasinda, yapi yikilmadan once cephe rolovesi  gikanlarak  belediyeye sunulacaktr
Hazirlanan projenin roloveye uygunlugu Belediye tarafindan denetlenecektir

6.4, Tescilsiz Meveut Diger Yapilar

6.4.1. Tescilsiz parscllerden, herhangi bir tescilli yapiya komsu olmayan diger parsellerdeki
yapilarda; tadiat, tamirat, esash onanim ve yeniden yapilmaya iliskin imar uygulamalan, Plan
lararlan ve tamamlayici eki olan Plan Kosullan dogrulusunda, Belediyenin izni ve
kontrolande gergeklestrilecekir

Bu parsellerde, plan kararlanna gore imar durumu verme, proje onay, rubsat vemme ve yapi
Kullanma izin belgesi dizenleme izin ve sonimlulugu Belediye'ye aitr,

6.42. lmar planinda nerilen yol, meydan ve benzeri dizenleme onerileri nedeniyle. binanin
bir kismi ya da tamann yrkihyorsa, yeni yapilanmada bu plan kosullanna uyulacaktr

6.43. Meveut yapimin yikilip yeniden yapilmasi gerektiginde, yeni yapi meveut yapinin
parselindeki konumuna uygun insa edilecektir. Yeni yapinn yapi nizam, komsu parselindeki
yapion nizamina uygun (ayrik, bitisik, ikiz) olarak belediyesince belirlene ekt

6.44. Tescilsiz yapilann yikilarak yeniden yapimasia iliskin uygulamalarda burada yer
verilmeyen konularda, ilgisine gore *7. (K) ve (KT) Kosullu Yapt Adalarinda Uygulama?, *S
Ticaret Alanlarnda Uygulama” maddeleinde yer alan hakimler uygulanacak.

6.5 Arasta Yapilan: Yerlesmenin geleneksel carsisim olusturan arasta bolgesinde var olan
ticari yapinin surdiralmesi esastr

Odemis Koruma Amagh lmar Planinda (A) ile gosterilen adalarda, onayh “Odemis Tarihi
Arasta Bolgesi Sokak Saghiklastirma ve Gevre Dizenleme Projesi” hikamieri cergevesinde
uygulama yapilacaktr,

66 Ozl Proje Alanlan: OPA uygulamalan proje alam bitininde Belediyesince
hazirlanacaktir. Bagimsiz uygulamalara izin verilmez

OPA-1: Koruma Amagh Imar Plan icinde OPA-1 olarak tammlanan alamn katli otopark ve
ticaret olarak dizenlenmesi amaciyla ozel proje hazirlanacak, proje ilgili Kaltar ve Tabiat
Varliklarm Koruma Bolge Kurulu onayindan sonra yararloge girecektir. Bu yapiya iliskin
emsal ve gabari degerleri hazirlanacak projesinde belirlenir,

OPA-

oruma Amagh Imar Planinda OPA-2 olarak tanmlanan Katirci Han ve Ekin Pazar
Camii civan, Katirci Han'in gergek olgsanin ve yerinin tespitine yonelik bilimsel galismalar
yapildiktan sonra kentsel dokuya uygun kullanimiar dizenlenecektir. Hazirlanacak proje, ilgili
Kaltor ve Tabiat Varlklarin Koruma Bolge Kurul onayindan sonra yririage girecektir. Bu
balgeye ait emsal ve gabari degerleri hazirlanacak projesinde belirlenir
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®

) KOSULLU YAPI ADALARINDA UYGULAMA

(K) kosullu yapi adalannda komut yapilmasi esastr. Bu adalarda yapilanma kosullarina
uyularak, yapilara lokanta, kafeterya vb. islevler getirlebilir

(KT) kosullu yapi adalarinda zemin Katlarda ticaret. yapilmasi zorunludur, Ost katlarda
yapilanma kosullarina uyularak konut veya ticaret yapilabilir

7.1, Yetki: Herhangi bir tescilli yapiya komsu olmayan bos parsellerde; her tar imar
uygulamalan, Plan kararlan ve tamamlayici eki olan Plan Kosullan dogrultusunda,
Belediyenin izni ve Kontroltinde gerseklestirlecektir,

Bu parsellerde, plan kararlarina gore imar durumu verme, proje onay, rubsat verme ve yapt
Kullanma izin belgesi dizenleme izin ve sorumlulugu Belediye'ye aitr,

7.2, Yap Dilzeni: Konut alanlarinda yaps nizanm, komsu parsellerdeki meveut yapi nizanuna
uygun (ayrik, ikiz, bitisik) olarak belediyesince belirlenecektir

7.3, Emsal:
7:3.1. () Kosullu yapi adalarinda TAKS=0,40'ur,

7.3.2. (KT) Kosullu yapi adalarinda TAKS=0.80 ast Katlarda bu oran 0,60dir.

7.4, Maksimum Bina Blyiklagh: Kamu yapilan ve Kolorel yapilar dismda yapilacak
yapilarda maksimum bira taban alani 120 m? yi asamaz. Belirlenen emsale gore yapilasma
hakki bu degerden fazla olan parsellerde birden fazla yapt yapilabilir

7.5, Yapt YilksekliKleri:

7.5.1. (K-2) nizamls yapt adalarnda yapilarin en yiksck cephesi 2 Katt ve bina yaksekligi (0)
Kotundan itibaren 7.00 ' yi gegemez

7.5.2. (K-3) nizamhs yap adalarnda yapilarin en yiksck cephesi 2 Katt ve bina yaksekligi (0)
Kotundan itibaren 10.00 ' yi gegemez.

7.8.3. (KT-2) nizami yapi adalarinda yapilarin en yoksek cephesi 2 katt ve bina yoksekligi (0)
Kotundan itibaren 7.50 m' yi gegemez

7.5.4, (KT-3) nizami yapi adalarinda yapilanin en yoksek cephesi 2 katt ve bina yoksekligi (0)
Kotundan itibaren 10.50 ' yi gesemez.

7.6. I¢ Vilkseklikle
7.6.1. (K) kosullu yapi adalarinda en az net i¢yukseklik 2.40 metredir. Sokak siluetinin

gerektirdigi durumlarda, i¢ yokseklikler 240 m. ile 3.00 m. amsnda sesilerek

projelendirilecektir
7.6.2. (KT) kosullu yapi adalaninda zemin katlarda en az net igyikseklik 3.50 metredir
Sokak siluetinin gerekirdigi durumlarda, i yokseklikler 2.40 m. le 3.50 m. arasda segilerek
projelendirilecektir. Ust katlarda en az net i¢ yikseklik 2.40 metredir. Sokak siluetinin
gerektirdigi durumlarda, i¢ yokseklikler 240 m. ile 300 m. amsnda sesilerek
projelendirilecektir

7.7, Balge Mesafeleri: Meveut dokunun ve cephe hattimmn Korunmast anmciyla, meveut
belirleme yetkisi Arka
bahge mesafesi minimum 2. dir, 3m. den az gekme mesafesi iginde pencere agilamaz

olusumlara y

7.8, Yapilara Kot Verilmesi:

inanin cephe aldig yol kotu 0 (5fi) kotu olarak kabul edilir
bina yiksekligidir

son kat tavam Gstine

Yap iki tescilli bina arasinda yapihyor ise Kot tescilli bina sacak kotlan ortalamasi olarak
Verili. Tek yonde tescili bina varsa ya da tescill bina bitisiginde yeni yapi yapihiyorsa tescilli
bina sagak kotuna uyularak yeni binaya kot verili

7.10. Avlu Duvarlan: Meveut 6zgin avlu duvarlan aynen korunacaktir. Ancak, Plan geregi
meveut avlu divarinn imar hattina gekilmesi halinde ya da yenilenmesi gerektiginde; Duvar
yikseklikleri maksimum 2.40 metreyi asamaz, duvar dstd kiremit harpusta olacak ve duvarlar
swanacaktr

711, Cikmalar: Bina cephelerinde her cephe uzmlugunun 2/3 orammi gecmemek ve 0,60
m.den fazla olmamak kaydi ile kapals sikma, (sahnis,cumba) yapilabilir. Acik Gikmalar agik
sofa anlayisinds, geleneksel dokuya uygun arka cephede ana yapimn gatst ile bitinlesecek

sekilde yapilabilir

7.12. Kapilar ve Pencereler: Alan genelinde, gi

Kapilan, avlu kapilan ve pencerelerde
abisap ya da ahsap gornamla malzeme kullamlacaktr.

7021, Kapilar: Kapilar esit it kanath, diz dikdortgen ya da basi

Kemerli, yoresel
Gmeklere uygun (Ek-1) olarak yapilacakuir. Kapi genisl

1,20 mden az olamaz. Kapt
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yoksekligi 240m yi asamaz. Giris kapilanmn gevresinde yoresel omeklere uygun sove
yapilabili

Avlu kapilarinda da ahsap malzeme kullamilmasi, kapilarin cift Kanath yapilmasi zorunludur,
Aviu kapilannin genisligi 1,20 m.den az olamaz. Avlu kapilarnda yukseklik 2 metreyi
asamaz.

7122 Pencereler: Pencereler dikdortgen. esit cift kanath, diz ya da basik kemerli, yoresel
omekler uygun (Ek-2) olark yapilacakti. Tek kath konut yapilarinda ve iki kath konut
yapilannin zemin Kati ticaret olan yapilann tst katlarinda pencere boyutlannda genisigin
sukseklige oram en az 1/18 ; en gok 12 olarak belirlenceck, wm yapida aym oran
kullanilacaktir. ki kath konut yapilaninn zemin katlarinda pencere boyutlaninda gensligin
yukseklige oram en az 1/1,2 ; en gok 1/1,5 olarak belirlenecektir. Pencerelerin cevresinde, tek
va da iki pencereyi igine alacak bigimde yoresel omeklere uygun (Ek-3) sove ve pencere st
gikma yapilabili

7123, Panjur, Kapak, Kafes ve Parmakliklar: Pencerelerde yoresel omeklere uygun ahsap
panjur, kafes, ahsap ya da demir kapak ve parmaklik kullanilabilir. (Ek-4)

ar:

7124, Doluluk-Bosluk Oranlari: () kosullu yapt adalarinda her cephede aym aym olmak
azere kapi ve pencere gibi bosluklanin toplar, cephe alaninun %25"ini gesemez. (KT) kosullu
yapt adalaninda her cephede ayn ayn olmak azere vitrin kapi ve pencere gibi bosluklann
toplami, Zemin Katta cephe alaninin %601 dst Katlarda % 25'ini gecemez.

.13, Catilar: Oturtma gatt yapilmas zorunludur. En fazla %33 meyill, cati yapilacaktr. Gaty
sekli biisik yapt dizeninde, bitisk yapimn gati sekline gore Kirma veya besik sati, aymik yapt
dazeninde kinma gatt yapilacakur. Gatt meyilinden yararlanarak kat kazanilamaz. Teras kat ve
gekme kat yapilamaz. Can ortasa Ozerinde 151klik ve bacadan baska gikinti yapilamaz. Anten
Ve benzeri elemanlar bage icinde ortak sistemle gozilecekir, Catt Gtds Kiremit olacaktr.
.14, Sagaklar: Silmeli ve disa tasan, yoresel omeklere uygun (EK-5) ahsap sagak yapilabilir.
Ahsap sasaklar ahsap kaplamali vesa kaplamasiz yapilabili. En az 040 metre en fazla 0.80
metre sagak yapilabilir. Yapt tescilli yaps bitisiginde yapiliyor ise onun sagak genisligine ve
qati meyiline uyar. Sagak ucu son kat doseme seviyesini gegeme?.

715 Cephe Kaplamasi ve Elemantan: Yaplann dis yizeyleri svanacaktr. Kat

silmelerinde, koselerde, pencere sove ve lentolannda kullanlacak malzeme, oranlan,
sislemeleri yerel ozelliklere uygun olacaktr,
7.16. Milstemilatiar: Bahse icerisinde yapilacak mistemilat yapisimn kapladig: alan 15 m®yi

ve yiksekligi 2,50 metreyi gecemez, esas binaya en fazla 3 metre yaklasabilir, mistemilatlar

iskan edilemez, teras catt yapilamaz.

8.TIC

RI

ALANLARI

Uy

LAMA (T)

Ticari ve turizm amagh (pansiyon, butik otel gibi konaklama tniteler, lokanta, Kafeterya,
perakende ticari birimleri, turistik esya satis vb) kullanmlar planda ve plan uygulama

hakamlerinde yer alan yapilasma sartlanna uyularak yapilabili,
8.1, Taban Alam : Ticaret alanlarinda TAKS deeri max= 1,00 olarak kullamlacakur.

8.2, Yapi Yiikseklikleri: Bu yapt adalarinda gelencksel mimari ozellk olan 1.5 veya 2 katli
dakkan dazenine uyulmas esastr.

8.3, Ig itkseklikler: Ticari yapilarda en az net i yokseklik 3.50 metredir.

Ancak sokak siluetinin gerektirdigi durumiarda i yokseklikler 2.40 m. ile 3.50 m. arasida
segilerek projelendirilecektir

8.4, Yapilara Kot Verilmesi: Binanin cephe aldi1 yol kotu 0 (sifir) Kotu olarak kabul edilr
Sifir Kotundan, son at tavans Gstine kadar olan yakseklik bina ynksekligidir

Yapi ki tescillibina arasinda yapihiyor ise kot tescilli bina sagak kotlan ortalamas olarak
Verili, Tek yonde tescili bina varsa ya da tescill bina bitisiginde yeni yapi yapihiyorsa tescilli
bina sagak kotuna uularak yeni binaya Kot verilir.

8.5 Gikmalar: Bina cephelerinde her cephe uznlugunun % oramni gegmemek ve 0,60
mden fazla olmamak Kapal gikima, veya
agik balkon yapilabilir. Ancak: bina yola sifir ve gikma yapilacak yolun parsel onindeki
genisligi S m den kagtkse bu cephelerde sikma yapilaraz.

8.4 Kapi ve Pencereler: Ticari yaplann tek kath olanlan, disa tamamen agk veya
dogramagla bolamlenmeli yapilabilir. 1ki Kati olanlarin zemin Katlan tek katllar gibidir
Ikinci kata isten veya distan ayn bir kapt ile girlebilir. Distan girilenlerde kapinin eni bir
metreyi gegemez. Ust kat pencere agikiiklan meveut dokudaki omekler esas ahmarak

belirlenccektir.

Bu kapsamda; her cephede ayn ayn olmak zere vitrin kap ve pencere gibi boshuklarin
toplami, zemin katta cephe alammn % 60t st katlarda % 25'ini gegemez. Ust katlarda

pencere boyutlannda genisligin yikseklige oram en az 1/1,8 ; en gok 1/2'dir. Pencere ve kapt
malzemesi ahsap ya da ahsap gortnamid olacaktr
8.5 Catl

Kirma ve besik at yapilabilr. Besik gatiin kalkan duvan cephede yer alamaz.

8.6 Merdivenler: Merdiven genislikleri minimum 90 cm. yapilabilir

9.1 (K), (KT) ve (T) Kosullu Yapt Adalari: Kentsel Sit alamt disinda, plan smirlan isinde
Kalan alanlarda yer alan (K), (KT) ve (T) kosulu onerilen adalarda Plan Hokamleri arasinda bu

alanlar igin ongorlmas kosullar gegerldir,

9.2. Bitisik Nizam (B) Kosullu Konut Alanla
iginde kalan alanlarda yer alan planda. Bitisik Nizam onerilmis alanlarda “Odemis Imar Plan

Kentsel Sit alani disnda, plan smirlan

Uygulama Hokamle

fle *3194 Sayili Imar Kamunu® ve bu kamun uyaninca. sikanlan
yonetmeliklere gore uygulama yapilacakir.

9.3, Ticaret Alanlars: Kentsel Sit alan disinda, plan swrlan icinde kalan alanlarda yer alan
bu alanlarda “Odemis Imar Plan Uygulama Hakimleri” ile “3194 Sayil tmar Kanunu” ve bu
Kanun uyarinca gikanlan yonetmeliklere gore uygulama yapilacakir
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