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BADEMLI (ODEMIS-iZMiR) KORUMA AMACLI IMAR PLANI

UYGULAMA HUKUMLERI

Plan Uygulama Hiikiimleri, Bademli Kentsel Sit Alani ile bu alanin ¢evresinde belirlenmis ve
Etkileme Gegis Alan1 olarak plan onama sinirlari igerisine alinan Koruma Amagl Imar Plani
smirlart iginde gecerlidir. Bademli Koruma Amagli Imar Plani, Plan Uygulama Hiikiimleri ve

Plan Agiklama Raporu ile bir biitiindiir.
1.LAMAC

Koruma Amagh imar Plani’nin baslica amaci; Bademli yerlesiminin, kentsel-kiiltiirel
birikiminin yogunlastigi Kentsel Sit Alaninin, koruma ve gelistirme kararlarinin
olusturulmasi, giiniimiize kadar ulasabilmis geleneksel dokunun olanaklar o6lgiistinde
korunmasi ve bu dokuya uyumlu yapisal ve mekansal gelismeyi saglayacak kararlarin

uretilmesidir.
2.HEDEF

Yerlesmenin sahip oldugu kiiltiirel birikimin gelecege tasinmasini saglayacak yeni
yapilasma kurallarinin olusturulmasi, alanin ve bu alanda yer alan yapilarin giinlimiiz
kosullara uygun yasanabilir bir ¢cevrenin pargasi haline getirilmesi ve koruma kararlarinin

stirdiiriilebilirliginin saglanmasi, yapilan ¢aligsmalarin temel hedefidir.

Planlama alan1 i¢inde, dokuyu olusturan asli unsurlarin, parsel yapisi, sokak dokusu
vb. korunmasi, doluluk-bosluk oranlarinin devamliliginin saglanmasi, yapilarin sahip oldugu
stisleme vb. 6zelliklerin 6ne ¢ikarilmasi, yeni yapilasmalarin dokuyu olusturan diger yapilarla
uyum i¢inde gergeklesmesinin saglanmasi, dokuya aykiri yapilarin rehabilite edilmesi
planlama c¢aligmasinin fiziki mekana yonelik hedeflerini olusturmaktadir.

Planlama alaninda yapilan diizenlemeler ile yasanacak ticari-turizm amagh islev
degisiklikler ile alana gelmesi hedeflenen ziyaretgilerden elde edilecek girdilerin ekonomik
canlanmay1 yaratmasi ekonomik hedefi olusturmaktadir.

Belediye’nin teknik ve mali acidan gliglenmesi, koruma kararlarinin yasama
gecirilmesi amaciyla yeni kaynaklari yaratacak girisimlerini siirdiirmesinin saglanmasi
calismanin yonetsel hedefini olusturmaktadir.

Bademli yerlesmesinde ve 6zellikle geleneksel dokuda yasayanlarin, yasadigi ¢evre ile
barigik bireyler haline gelmesi, yerlesmede yasayanlarin koruma bilincine erigmis kullanict
profiline sahip olmasini saglayacak kararlarin gelistirilmesi, 6zellikle planlama alaninda
yaratilacak olanaklarla geleneksel yapilarin giinlimiiz kosullarinda kullanim sorunlarinin ve
eksikliklerinin giderilmesi, kentsel sit sinirlar1 i¢inde yasayanlarin yasam kosullarin
kolaylastirilmasi, sosyo-Kkiiltiirel ve demografik hedefi olusturmaktadir.
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3. TANIMLAR VE KISALTMALAR
3.1. Belediye: Bademli Belediye Baskanligi® dir.
3.2. Koruma Bélge Kurulu: izmir II. Nolu Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'dur.

3.3. Plan: Kentsel Sit ve cevresinde belirlenen Etkileme Gegis Alani’n1 kapsayan Koruma

Amagcl Imar Plant’dir.

3.4. Ilke Kararlan: Kiiltir ve Tabiat Varliklarm Koruma Yiiksek Kurulu (KTVKYK)
tarafindan alinmig/alinacak olan, uygulamayi yonlendirici ve baglayic1 nitelikte olan

kararlardir.

3.5.Kentsel sit alam; Kentsel ve yoresel nitelikleri, mimari ve sanat tarihi agisindan
gosterdikleri fiziksel 6zellikleri ve bu ozellikleri ile olusan c¢evrenin donemin sosyo
ekonomik, sosyo-kiiltiirel yapilanmasina, yasam bi¢imini yansitarak bir arada

bulunduran ve bu agilardan doku biitiinliigii gosteren alanlardir.

3.6. Etkileme Gecis Alam: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu'nun ilgili
ilke kararinda tanimlanan, kentsel sit ile sit digindaki planli alanlar arasinda uyumlu ge¢isin
saglanmasini, alana yonelik baskinin azaltilmasin1 amaglayan, plan kararlariyla kentsel sit ile

biitiinlestirilmis olan alanlardir.

3.7. Tasinmaz Kiiltiir Varhg Yapilar: Yapilar, kendi baslarina bir tarihi ve estetik deger
tasimalar1 ya da kentlerin tarihi kimligini olusturan kentsel sitler, sokaklar ve siluetlerin

ogeleri olarak iki gruba ayrilmistir:

e L Grup Yapilar (Anitsal Yapilar): Toplumun maddi tarihini olusturan kiiltiir verileri

icinde tarihsel, simgesel, an1 ve estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir.

e II. Grup Yapilar (Sivil Mimarhik Ornekleri): Kent ve ¢evre kimligine katkida

bulunan kiiltiir varligi niteligindeki yoresel yasam bigimini yansitan yapilardir.

e Tasinmaz Tabiat Varhklari: Jeolojik devirlerle, tarih 6ncesi ve tarihi devirlere ait olup
ender bulunmalar1 veya ozellikleri ve giizellikleri bakimindan korunmasi gerekli, yer

iistiinde, yer altinda veya su altinda bulunan degerlerdir.
3.8. Basit Onarim (tadilat ve tamirat): Yapilarin yasamini siirdiirmesini amaglayan;

e 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata tabi
olmayan: derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ile mimari 6ge
olarak ve sanat tarihi acisindan 6zellik arz etmeyen tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi
tesisat tamirleri ile catt onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yorenin Ozelligine gore
belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyict  unsuru

etkilemeyen miidahaleleri,
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e [k paragrafta belirtilen miidahaleler sirasinda yapidaki ahsap, madeni, pismis toprak,
tag gibi ¢liriiyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerin 6zgiin bigimlerine uygun
olarak ayn1 malzeme ile degistirilmesini, bozulan i¢ ve dig sivalarin, kaplamalarin, renk

ve malzeme uyumu saglanarak 6zgiin bigimlerine uygun olarak yenilenmesidir.

3.9. Esash Onarim (Restorasyon): Basit onarim disinda kalan ve bilimsel esaslara gore

hazirlanmig rélove, restitliisyon ve restorasyon projelerine dayali uygulamalardir.

3.10. Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon): Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak
tescil edilen ve herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapinin, gerek kiiltiir varligi niteligi,
gerekse kiiltiirel cevreye olan tarihsel katkilar1 agisindan, eldeki mevcut belgelerden (yapi
kalintis, rolove, fotograf, her tiirlii 6zgiin yazil - sozlii, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak
yoluyla kendi parseli iginde ve daha once bulundugu yapi oturum alaninda, eski cephe
Ozelliginde, aym kiitle ve gabaride, 06zgiin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi

kullanilarak, kapsamli restitiisyon etiidiine dayali olarak yeniden yapilmasidir.

3.11. Réléve: Yapinin ya da yap1 grubunun tiimiiniin yada bir boliimiiniin mevcut durumunun
belli 6l¢eklerde anlatilmasi i¢in hazirlanan ve herhangi bir yorum yada degerlendirme

icermeyen ¢izimsel belgelerdir.
3.12. Rolove Raporu: Yapinin mevcut durumunu yazinsal olarak anlatan belgedir.

3.13. Rolove Analizi: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel ozellikler,
striikktiir ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin, rélove projeleri iizerinde ayri

ayr1 ve haritalama yontemi ile gosterildigi ¢izimsel belgelerdir.

3.14. Rolove Analiz Raporu: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel
ozellikler, striiktiir ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin yazinsal olarak

anlatan ve rolove analiz projelerine gerekli referanslar1 veren belgedir.

3.15. Restitiisyon: Bir tasmmmaz Kkiiltiir varliginin zaman iginde ge¢irdigi miidahaleleri
donemleyen ve ilk yapildigi ya da belli bir donemdeki durumunun belirlenmesi icin
gerceklestirilen; tarihi arastirma ve karsilastirmali ¢alisma tekniklerinin kullanildigi yazils,

cizili ve gorsel belge iceren etiitlerdir.

3.16. Restorasyon Projesi: Yapinin mevcut durumunun belgelenmesinden sonra, sorunlarin
saptanarak potansiyel ve yeni kullanim olanaklarinin arastirilmasi, onarima yonelik temel
yaklasim ve midahale bicimlerinin belirlenmesi ile yeni kullanimin gerektirdigi

miidahalelerin rapor, 6l¢iilii ve 6lgekli ¢izimlerle anlatimidir.

3.17. Sokak Saghklastirma Projesi: Kentsel sit alanlar1 ve koruma alanlarinda, korunmasi
gerekli tasimmaz kiiltiir varliklar1 ile sokaktaki diger yapilarin 6zgiin sokak dokusunu
tanimlayan tiim Ogelerle birlikte korunmasi ve belgelenmesine yonelik rolove, restitlisyon,
restorasyon, kentsel tasarim projeleri ile miihendislik dallarinda yapilmasi gereken her tiirlii

proje ve bunlarin uygulamalaridir.
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3.18. Mevcut Ozellikleri ile Korunacak Yapilar: Tescilli amitsal ve sivil mimarlik 6rnegi
yapilarla birlikte geleneksel dokuyu biitiinleyen, yapildigi donemin mimari 6zelliklerini
tagiyan, doku biitlinliigliniin korunmasi1 agisindan mevcut parsel i¢indeki yatay ve diisey
konumu, kat adedi, gabarisi, yapim malzemesi ve cephe ozellikleri agisindan korunmasi
ongoriilen, yenilenmesi halinde sahip oldugu yatay ve diisey konumu, kat adedi, gabari,
malzeme ve cephe Ozellikleri korunarak yenilenecek olan tespit ve analiz ¢alismalarinda
planlama ekibince saptanan ve plan iizerinde ayristirilarak gosterilen yapilardir. Bu yapilarin
0zglin olmayan niteliksiz kisim ve eklerinden arindirilarak 6zgiin hallerine kavusturulmasi

esastir.
4. GENEL HUKUMLER
4.1. Bagvuru ve Uygulama

4.1.1. Tescilli Yap1 Parsellerinde Uygulama: Tim tescilli yapilarin (1. Grup Anitsal
Yapilar ve 2. Grup Sivil Mimarlik Ornegi Yapilar) bulundugu parsellerde;

Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Tiim tescilli yapilar ile bu yapilar1 tamamlayan

miistemilat, avlu duvari, avlu kapisi, sarni¢, kuyu, avlu gibi 6gelerinde yapilacak her tirli
tadilat, tamirat konularinda bagvurular Belediyesince Koruma Boélge Kurulu Midiirliigiine
iletecek, bagvurular Miidiirliikk¢e degerlendirilecektir.

Esasli_Onarim_(Restorasyon): Tiim tescilli yapilar ile bu yapilarn tamamlayan

miistemilat, avlu duvari, avlu kapisi, sarnig, kuyu, avlu gibi 6gelerinde yapilacak esaslh
onarim (restorasyon) c¢alismalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak “rolove,
restitlisyon ve restorasyon projeleri’ne iligkin bagvuru Belediyesi’ne yapilacak, bagvurular
Belediyesi tarafindan Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiine iletilecektir. Koruma Bolge

Kurulu'nca alinacak karara gére uygulama yapilacaktir.

4.1.2. Tescilli Yap1 Koruma Alanlarinda Uygulama: Tescilli yap1 koruma alan1 olarak
belirlenmis sinirlar icinde ve tescilli yap1 parseline bitisik parseller ile aradan yol dahi

gecse, tescilli yapiya cephe veren komsu parsellerde;

Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan

tescilsiz tasinmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin bagvurular Belediyesince

Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigline iletilecek, bagvurular Miidiirliikge degerlendirilecektir.

e Esash Onarmm: Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz

tasinmazlardaki yapilacak esasli onarim caligmalarinda ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanacak projelerle bagvuru Belediyeye yapilacak, bagvurular
Belediye tarafindan Koruma Bolge Kurulu’na iletilecek, uygulama Koruma Bolge

Kurulu karart dogrultusunda yapilacaktir.

e Yeni Yapilanma: Yeni yapilanmaya iliskin basvurular oncelikle yapinin parsel

icerisindeki konumuna iligkin, mevcut duruma ve belgelere (kadastro, harita,

4
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fotograf vb.) dayali olarak bagvuru sahibince hazirlanarak, Belediyeye
yapilacaktir.

Belediye tarafindan bagvuru yerinde incelenecek, imar durumuna ve koruma
alaninda yer aldig1 tescilli yapin kiitlesi ile uyumlu olarak hazirlanacak olan
projeler Belediye tarafindan Koruma Bolge Kurulu'na iletilecek uygulama

Koruma Bolge Kurulu karart dogrultusunda yapilacaktir.

4.1.3. Plan Smmn Ic¢indeki Diger Parsellerde Uygulama: Plan smirlari iginde bulunan,
tescilli taginmaz kiiltlir varligr bulunmayan ve tescilli herhangi bir taginmaz kiiltiir
varliginin koruma alaninda yer almayan parseller ile plan {izerinde 6zel hiikiim

uygulamasini gerektirecek bir diizenleme bulunmayan parsellerde;

e Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan

tescilsiz tasinmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iligkin basvurular

Belediyeye yapilir. Uygulama Belediye tarafindan denetlenerek yapilacaktir.

e Esash Onarmm: Yasal diizenlemelere goére ruhsati bulunan tescilsiz

tasinmazlardaki yapilacak esasli onarim ¢alismalarinda ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanacak projelere iliskin basvuru Belediyeye yapilacak,
Belediye tarafindan Koruma Amagli Imar Plani hiikiimlerine uygun oldugu
belirlenen ve onaylanan projelere gore uygulama Belediye denetiminde

gergeklestirilecektir.

e Yeni_ Yapilanma: Yeni yapilanmaya iliskin basvurular; yapmin parsel

igerisindeki konumuna iliskin, mevcut duruma ve belgelere (kadastro, harita,
fotograf vb.) dayali olarak basvuru sahibince hazirlanarak Belediyeye

yapilacaktir.

Koruma Amagh Imar Plan1 ve Plan hiikiimlerine ilgili diger mevzuata uygun
olarak hazirlanacak olan proje Belediye tarafindan onaylanacak, uygulama

Belediye denetiminde gergeklestirilecektir.
4.2. Plan Oncesi Baslayan Uygulamalar:

e Planin onayindan once yiiriirlikteki yasa ve yonetmeliklere gore ruhsati alinmig ve
siiresi i¢inde yapimina baglanmis ve ruhsat siiresi dolmamis olan her tiirli yapinin,
ruhsat ve eklerine gore insaatina devam edilecektir. Plan onay tarihinden Once ruhsat
almis, ancak siiresi i¢cinde insaata baslanilmamis ve/veya ruhsat yenilemesi yapilmamis
parsellerde ise; yapilacak yapilarin proje tadilati ile plan kosullarina uygun hale

getirilmesi zorunludur.

e Koruma Amagh Imar Plami kararlari, yapildig: tarihte mevzuat hiikiimlerine aykiri
(ruhsatsiz ya da ruhsata aykir) olarak insa edildigi belirlenen yapilar ve ekler agisindan

bir hak olusturmaz.
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4.3. Ifraz ve Tevhit: Simir diizenlemesi ve planla getirilen yeni yol diizenlemeleri (terk ve

thdas) ve asagida yer verilen ayricalikli durumlar disinda, plan sinirlar1 iginde miilkiyet

dokusunun degistirilmeden korunmasi esastir.

e Kentsel Sit Sinirlar1 i¢inde, asagida listelenen zorunlu tevhitler disinda, koruma

kararlarinin yagama gecirilmesini kolaylastiracak nitelikte yapilmak istenen ifraz ve
tevhit islemleri; Belediyenin Onerisi, plan miiellifinin uygun goriisii ve Koruma Bolge
Kurulu’nun karari ile yapilabilir. Yapilacak ifrazlarda minimum parsel alan1 250 m*’den

kiiciik, tevhitlerde ise maksimum parsel alan1 250 m?’den biiyiik olamaz.

Asagidaki listede yer alan parsellerde tevhit islemi ve yoldan ihdas gerektiren
parsellerde ihdas islemi gergeklestirilmeden yeni yapilasmaya gidilemez ve esash

onarim yapilamaz.

PARSEL NO

3958-3927

3948-3949-3950-3951

3792-3793

3790-3791

3683-3684

3595-3596

3626-3627-3628-3632

3625-3633

e Kentsel Sit Smirlan iginde, geleneksel dokuyu olusturan parsellerden, zaman iginde

ifraz edilerek boliinmiis olanlarin, yeniden ilk haline donmesini saglayacak tevhitler bu
sinirlama  digindadir. Plan {izerinde tevhidin gerceklesmesini engelleyecek bir
diizenleme bulunmuyorsa ve ifraz 6ncesi durum belgelenebiliyorsa bu tiir parsellerde

Koruma Boélge Kurulu’nun karari ile tevhit yapilir.

e Upygulamada ortaya ¢ikacak tescilli yap1 parsellerine yonelik ifraz ve tevhit islemleri de

Koruma Bolge Kurulu karari ile yapilir.

Plan simirlar1 i¢inde Kentsel Sit Sinirlar1 disinda, yapilacak ifrazlarda minimum parsel
alam1 400 m*’den kiigiik, tevhitlerde ise maksimum parsel alan1 500 m?’den biiyiik

olamaz.

4.4. Projelendirme ve Uygulamaya Yonelik Genel Ilkeler:

e Plan smirlar i¢inde yapilacak biitiin yeni yapilarin projelendirilmesinde, fen ve saglik

kosullarma ve bu amacla diizenlenmis ilgili mevzuat hiikiimlerine uygunlugunun

saglanmasi zorunludur.
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e Yeni yapilar yigma, betonarme, ¢elik ve ahsap karkasl olarak yapilabilir. Dis cephede
kullanilacak duvar malzemesi, geleneksel dokuya aykirilik icermeyecek bicimde, cephe

kararlarma gore segilir.

e Hangi yap: sistemi ile yapilirsa yapilsin, tiim yapilarda deprem olasiligina karsi ilgili

mevzuatin gerektirdigi dnlemlerin alinmasi zorunludur.

e Bina ici projelendirmede, plan hiikiimleri arasinda yer almayan konular igin

yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Yasas1 ve ilgili ydnetmeliklerine uyulacaktir.
4.5. Yapilara Kot Verilmesi:

4.5.1. Tescilli Olmayan, Tescilli Yap1 Koruma Alaninda yer almayan ve Mevcut Ozellikleri

ile Korunacak Yapilar Disindaki Diger Parsellerde Kotlandirma;

e Yapimin oturacagl zeminin kdse noktalarmin aritmetik ortalamasi O (sifir) kotu olarak
kabul edilir.

e Sifir kotundan, son kat tavani iistiine kadar olan yiikseklik bina ytiksekligidir.

e Mevcut yapilar yikilip yenilendiginde bu kosullara uyarak kot alacaklardir.

e Binalarin kot alma bi¢imini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu yapilamaz.
4.5.1. Mevcut Ozellikleri ile Korunacak Yapilarda Kotlandirma;

e Geleneksel yapinin kotlandirmasi 5.3. maddesi ¢ergevesinde 6zgiin kot bilgilerine gore

belirlenecektir.
4.6. Catilar:

Her tiir yapida ¢ati yapilmast zorunludur. Catilar, en az %30 en fazla % 35 meyilli olarak
yapilabilir. Catinin sekli, bitisik yap1 diizeninde; bitisik yapinin cat1 sekline gore kirma veya
besik ¢ati, ayrik yap1 veya yiiksek kottaki ¢at1 diizeninde kirma cat1 yapilacaktir.

e (ati1 meyilinden yararlanarak kat kazanilamaz. Teras kat, ¢at1 aras1 kat ve ¢ekme kat

yapilamaz.

e (ati oOrtisii iizerinde 1s1klik, havalandirma penceresi ve bacadan baska c¢ikinti
yapilamaz. Canak Anten ve benzeri elemanlar ortak sistemle ve bahge igerisinde

coziilecektir. Giines kolektorleri kullanilacaksa bahge igerisinde ¢ozliim getirilecektir.

e (ati Ortiisii alaturka kiremit olacaktir. Catiya distan ¢ikan merdiven yapilamaz.

Catilara son kat dosemesinde yapilacak uygun boyuttaki ¢ati kapagindan ¢ikilacaktir.

e (at1 sacaklari: ahsap malzemeden en az 0,60 m en ¢ok 1,20m olarak yapilacaktir.
Karsilikli binalarda sagaklar birbirine 1.00 m den fazla yaklastirilamaz. Yoresel
orneklere uygun cati konstrikksiyonu, sacak, kose payandalari ve siislemeleri
yapilabilir.
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e Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina i¢inde teknigine uygun ve ¢atida
yoresel orneklere uygun baca sapkasi ile yapilacaktir. Tas malzeme ile yapilacak yeni

binalarda 6zgiin ¢ikma baca yapilabilir. Baca ¢ikmasi maksimum 20 cm dir.
4.7. isim ve Reklam Panolari:

o Isikli veya 1s1ksiz reklam tabela ve panolar1 yola ¢ikma seklinde asilamaz. Bu tabelalar
vitrin camlarina, bina cephelerine ve maksimum boyutlar1 0,50 m?’yi ge¢meyecek
sekilde, ¢evre ile uyumlu malzeme ve iislupta segilerek asilacaktir. Bir cephede birden

fazla reklam panosu yer alamaz.

e Tasinmaz kiiltiir varlig1 niteligine sahip tescilli yapilara iligkin tabela uygulamalari
yukarida verilen boyutlari asmamak kosuluyla, Koruma Boélge Kurulu karar1 ile

gerceklestirilecektir.

e Isim ve reklam panolar1 ve tabelalar1 sadece zemin katlarda yukarida verilen lgiilere
bagl kalarak yer alabilir. Ust katlarda higbir sekilde isim ve reklam tabela ve panolari

yer alamaz.

e Plan sinirlart i¢inde yukarida tanimlanan alanlar ile verilen Olciiler diginda, yapiya ait
bahgeye, avluya, kaldirima, yola, direklere, agaglara higbir sekilde sabit/hareketli

reklam tabela ve panolar1 asilamaz.

4.8. Giines Kesiciler: Plan siirlan igerisinde kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmemis yapilarda
pergola, tente benzeri giines kesiciler, 6n bah¢e mesafesi birakilmayan parsellerde; diiseyde
tagiyict malzeme kullanmamak ve en diisiik kotu zemin kotundan 2,50 metreden az olmamak
kosuluyla yapilabilir. Ancak bu tiir unsurlar, bina cephesinden itibaren hi¢bir kosulda 1,50

metre mesafeyi agsamaz.

4.9. Klima Aparatlari: Binalarin sokak cephelerinde 1sitma ve sogutma sistemlerinin

aparatlar1 yer alamaz. Bu tiir aparatlara bahge i¢cinde veya diger cephelerde ¢oziim aranacaktir.

4.9. Su, Elektrik sayaclari, Posta Kutulari: Binalarin sokak cephelerinde Su, Elektrik

sayaclari, Posta Kutular yer alamaz. Bu tiir ihtiyaclara bahge i¢cinde ¢6ziim getirilecektir.

4.10. Sokak Doésemeleri: Plan sinirlart icerisinde mevcut ve yeni agilacak tiim sokaklarda
sokak dosemeleri, dere tasi, kayrak tasi, ¢apli granit tas v.b. gibi dogal tas malzeme segilerek
projelendirilecektir. Projelendirme kapsaminda plan sinirlart i¢erisinde higcbir yolda tretuvar

diizenlemesi yapilmayacaktir.

4.11. Kent Mobilyalari: Parklar, cocuk bahgeleri, dinlenme alanlar1 ve tiim sokaklarda yer
alacak ayakli, gomme veya duvar tipi aydinlatma armatiirleri, ¢6p kutulari, oturma banklari,
yonlendirme levhalari, ¢igeklikler, bariyerler vb. kent mobilyalar1 alanin karakterine uygun

malzeme ve {islupta secilerek Belediyesince hazirlanacak veya hazirlatilacak uygulama
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projelerinde belirlenecek ve Koruma Bolge Kurulu'nca alinacak karara gore uygulama

yapilacaktir.

4.12. Teknik Altyapr Hatlari: Elektrik, Telefon vb. havai hatlarin yer altina alinmasi ve tiim
teknik altyapinin yer altinda yapilmasi esastir. Proje ve uygulama asamasinda Koruma Bolge
Kuruluna bagvurulacak ve alinan karara gore uygulamaya gecilecektir. Baz istasyonu TV ve

Radyo verici istasyonlar1 kentsel sit alan1 i¢inde yapilamaz.

4.13. Agaclar: Plan smirlan igindeki yetiskin agaclar kesilmeyecektir. Kamuya agik yesil
alanlar, meydan vb. uygulama yapilirken mevcut agacglar kesilmeden birakilacak, yalniz
zemin diizenlemeleri yapilacaktir. Bu diizenleme, degisiklik ve zorunlu durumlardaki kesim

uygulamalarinda yetki ve sorumluluk Belediye'ye aittir.
Agac varlig1 dolayisiyla otopark ¢izgileri degisebilir.

4.14. Plan Degisiklikleri: Plan onayindan sonra ortaya c¢ikacak Plan veya Plan
Hiikiimlerindeki degisik taleplerinde; gerekgeli plan agiklama raporu ile beraber Belediyeye
basvurulacaktir. Belediye ilgili kanunlar ¢ercevesinde gerekli incelemeyi yapacak ve plan
miiellifinin degisiklik talebine iligkin gorlistinii alarak ilgili Koruma Bolge Kurulu'na
bagvuracaktir. Kurul tarafindan alinan karar dogrultusunda uygulama ilgili yasa ve

yonetmelik ¢ergevesinde tamamlanacaktir.

5. OZEL HUKUMLER

5.1. 1. Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhig1 (Anitsal) Yapilar: 1. Grup taginmaz kiiltiir
varlig1 olarak tescil edilmis olan anitsal nitelikteki yapilara yonelik her tiirlii fiziksel
miidahalede ve islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulu karar1 alinmasi zorunludur.

5.2. II. Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhg (Sivil Mimarhik Ornegi) Yapilar: II. Grup
tasinmaz kiiltlir varligi olarak tescil edilmis olan sivil mimarlik 6rnegi yapilara (konutlar,
ticari yapilar ve diger sivil mimarlik 6rnegi yapilar) yonelik her tiirlii fiziksel miidahalede ve
islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulu karar1 alinmasi zorunludur.

5.3. Mevcut Ozellikleri ile Korunacak Yapilar: Yapildigi dénemin mimari 6zelliklerinden
bir boliimiinii giiniimiize tasiyan, tescilli tasinmaz kiiltiir varlig1 yapilar ile birlikte geleneksel
dokuyu biitiinleyen, tespit ve analiz calismalarinda planlama ekibince saptanan, plan iizerinde
ayristirilarak gosterilen yapilardir.

5.3.1. Yapilarin parsel i¢indeki konumlari, taban alami biiyiikliigii, yapilasma oranlari,
gabarileri, pencere ve kap1 oranlari, avlusu, miistemilatt vb. tiim 6gelerinin, yapiya
yapilan 6zgilin olmayan ekler kaldirilarak ve bozulmalar diizeltilerek korunmasi
esastir.

5.3.2. Bu yapilarin basit ve esasli onarimlarinda geleneksel 6gelerinin yitirilmemesine 6zen
gosterilecektir.
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5.3.3. Yapimnin yikilip yeniden yapilmak istenmesi durumunda; mevcut durumuna ait vaziyet
plani, cephe ve detay Ozelliklerini igeren roléveler hazirlanacak, fotografla detayli
belgeleme yapilacak, yapi tescilli yapiya komsu ya da koruma alani i¢indeyse yapilan
calismalarin Koruma Bolge Kurulu tarafindan kabuliiyle, diger parsellerde ise
caligmalarin Belediye tarafindan uygun bulunmasi sonrasinda, sirasiyla yeni yapi
projelendirmesi ve eski yapinin yikim calismalar1 gergeklestirilecektir.

Yapmin yikilip yeniden yapilmasi durumunda, taban oturum alani, parsel i¢indeki
yatay ve diiseydeki konumu, kiitlesi, gabarisi, cephe Ozellikleri, yapt malzemesi ve
yapim sistemi aynen korunarak yapilacaktir. Yap1 6zgiin olmayan kisimlarindan ve
eklentilerinden ayrigtirilarak 06zgiin haline dondiiriilecektir. Yapida giiniimiiz
ihtiyaglaria ve kosullarina gore sihhilestirme yapilabilir.

5.3.4. Yapmin 06zgiin durumu ile korunmasi ya da 0Ozgiin niteliklerine uygun olarak
yenilenmesine iligkin islemler, parselin konumu ve yeni yapiya iliskin diger hiikiimler
cergevesinde yiiriitiilecektir.

5.4. Geleneksel Konut Alanlar: (K Kosullu Alanlar):

Geleneksel konut dokusunu olusturan, konut kullaniminin siirdiiriilmesinin esas oldugu
yap1 adalariin bulundugu alanlarda;

5.4.1.1slev Degisikligi: Konut dis1 kullanimlarda; plan tipi, cephe diizeni gibi geleneksel
Ozelliklerde bozulmaya neden olmayacak bi¢cimde, ev pansiyonculugu, lokanta, kafeterya,
perakende ticari birimleri gibi kullanimlar, planda ve plan uygulama hiikiimlerinde yer
alan yapilasma sartlarina goére yer alabilir. Alan icindeki tescilli yapilarda islev
degisikligine iliskin kararlar Koruma Bélge Kurulu tarafindan verilir.

5.4.2.Yapilasma Yogunlugu: Plan hiikiimleri ekinde verilen 1/500 6lgekli yapilagma
diizeni paftasinda belirtilen yap1 taban alan1 m? degerleri yapilasma yogunlugu olarak
kabul edilecek ve uygulama bu kapsamda gerceklestirilecektir.

Yapilarin tas malzeme ile yapilmasimi tesvik amaci ile tas ile yapilacak binalarin
hesaplanan TAKS degerine % 10 ilave edilerek belirlenen deger iizerinden insaat
yapilacaktir.

5.4.3.Yapimn Parsel icindeki Konumu:

Kentsel sit alam1 sinirlari icerisindeki yapilagsma nizami; plan hiikiimleri ekinde verilen
1/500 olgekli yapilasma diizeni paftasinda belirlenen konumuna gore belirlenecektir.
Yapmin konumu ve formu, bitisik yapilagmalar, sokak, manzara vb. etmenler dikkate
alinarak, yap1 biiytikliigii arttirllmamak ve 2 metreyi asmamak kosuluyla degistirilebilir.

Kentsel sit simirlar1 disindaki yapilasma nizami; verilen TAKS degerine ve ¢ekme
mesafelerine ve plan hiikiimlerine gére Belediyece belirlenir. Bir parsele birden fazla bina
yapilmas1 durumda, iki konut yapis1 arasindaki mesafe min. 6 m dir.

Tek parsel niteligindeki adalar planda isaretlenen yonden cephe alacaktir.
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5.4.4.Bahc¢e Mesafeleri: Yerlesim diizenine gore 6n bahge mesafesini belirleme yetkisi
Belediye'ye aittir. Parsel icinde yan bahgeli veya arka bahgeli yerlesimin segilmesi
durumunda, bu mesafe en az 3 metredir. Bu mesafenin 3 metrenin altinda oldugu
durumlarda bu cepheye tuvalet, banyo, merdiven 151klig1 disinda pencere agilamaz.

5.4.5.Yap Yiikseklikleri: K Kosullu yap1 adalarinda; yeni yapilacak yapilarin en yiiksek
cephesi 2 kat1 ve yiiksekligi O (sifir) kotundan itibaren 6.50 metreyi gecemez. Tescilli
yapilarin koruma alanlarinda, Koruma Boélge Kurulu tarafindan farkli bir yiikseklik
belirlenebilir.

Higbir kosulda cat1 kat1 yapilamaz.
Egimden dolay1 ortaya ¢ikan bodrum kat iskan edilemez.

5.4.6.1¢ Yiikseklikler: Yapilarda ic yiikseklikler sokak siluetinin gerektirdigi duruma,
komsu tescilli yapilara uyuma bagli olarak, projelendirilecektir.Minimum net i¢ yiikseklik
2.40 m dir.

5.4.7 Miistemilatlar: Ahir, samanlk, komiirlik, odunluk, firin, sirik ocagi, ocak,
camasirlik, acik ve kapali depo islevlerinden olusur.

Plan {izerinde gosterilen 6zgilin miistemilat yapilarinin aynen korunmasi esastir. Ancak
yikilip yeniden yapilmasi gerektiginde, parsel i¢cinde ayn1 yerine, ayni taban alaninda, ayni
gabaride, 6zgiin malzeme ve 6zgiin 6rme teknikleri ile yapilacaktir.

Yeni yapilacak miistemilatlar ara parselde ve kose parselde yol cephesinde yapilamaz.
Ancak avlu duvar1 miistemilattan yiiksek ise avlu duvarina bitisik yapilabilir. Miistemilat
yapilarinin tabanda kapladigr alan; 20 m*’yi ve yiiksekligi 2,20 metreyi gecemez. Cephe
malzemesi ve ¢at1 Ortiisli ana bina ile ayni1 olacaktir. Parsel i¢indeki konumu projesi ile
belirlenir. Miistemilatlar iskan edilemez. Miistemilatlar TAKS’a dahil degildir. Bir
parselde birden fazla miistemilat yapisi yapilamaz.

5.4.8.Cikmalar: Ada bazinda cadde ya da sokak cephesinde, mevcutta ¢ikma yoksa
yenileme veya yeni yapida ¢ikma yapilamaz. Parselin mahre¢ aldigi sokaga bakan
cephesinde, tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapilarin sokaga bakan cephelerindeki kapali
cikmalar kadar kapali ¢ikma (diiz ya da testere bigimli) yapilabilir.

5.4.9.Cumbalar: Ada bazinda cadde ya da sokak cephesinde, mevcutta cumba yoksa
yenileme veya yeni yapida cumba yapilamaz. Yapilarin sokaga bakan cephelerinde,
parselin cephe aldig1 sokaga bakan tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapilarin sokaga bakan
cephesinde cumba bulunmasi durumunda, ortada, sag veya sol yanda cumba yapilabilir.
Cumba derinligi 0,80 metreden fazla olamaz. Cumba cephe boyunun 1/3’iinii gegcemez.

5.4.10.Cephe Kaplamalari: Ozgiin tas érme duvarlarin yiizeyleri sivanamaz, kabartma
derz yapilamaz. Derzlere kontur ¢ekilemez ve boyanamaz. Diger malzemeler ile yapilan
yapilarda siva ve badana yapilir. Kat silmelerinde, koselerde, pencere sove ve lentolarinda
kullanilacak malzeme, oranlar, siislemeleri yerel 6zelliklere uygun olacaktir.
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Tas malzeme disindaki malzemelerle yapilan yapilar siva ve badana yapilacaktir.
Renk(beyaz, as1 sarisi, ast kirmizisi, ¢ivit mavisi, giilkurusu gibi yoresel renkler)
seciminde belediyesi yetkilidir.

5.4.11.Pencereler: Her cephede ayr1 ayr1 olmak {izere kap1 ve pencere gibi bosluklarin
toplami, cephe alaninin %20sini ge¢cemez.

e Pencereler dikdortgen ve dikdortgenin uzun kenari1 yliksekligi olusturacak sekilde
projelendirilecektir. Kisa kenar en az 0,60m en ¢ok 0,90m, uzun kenar en az 1,20m en ¢ok
1,80m olacaktir. Kisa kenarin uzun kenara orani 1 /1.5 ile 1/2 degeri arasinda segilecektir..

e Banyo, Wc, bodrum gibi kiigiik pencere gerektiren yerlerde kisa kenar en az 0,30m, en
¢ok 0,60m uzun kenar en az 0,40m en ¢ok 0,80m olacaktir.

e Iki pencere arasindaki doluluk en az 0.60 m olacaktir.

e Dogramalarda ahsap malzeme kullanilacaktir. Ahsap malzeme boyanamaz vernikle
koruma saglanacaktir.

e Pencerelere ahsap kafes, parmaklik ve kepenk yoresel Orneklere uygun olarak
yapilabilir.

e Pencere ve kapi birleserek (topal kasa) yapilamaz.

5.4.12.Avlular ve Avlu Duvarlari: Mevcut avlularin korunmasi esastir. Avluyu ortadan
kaldiracak yapilasmaya gidilemez. Tas avlu duvarlari, kiremit sacakli avlu girisleri (Kap1
Bas1) aynen korunacaktir. Sonradan eklenen ekleri kaldirilacaktir. Avlu duvarlarina
miidahale edilmesi halinde, 0zgiin tas malzeme ve Orme teknikleri ile yeniden
yapilacaktir. Avlu diizeninde yeni yap1 yapilan parsellerde sokak ve komsu parsele bakan
avlu duvarlar tas malzeme ve 6zgiin 6rme teknikleri ile en ¢cok 2.50 metre yiikseklikte
yapilacaktir. Duvar yiiksekligini (manzara kapatmasi miistemilat yapilmasi v.b. konular
da) degistirme yetkisi belediyenindir. Yapi tescilli yap1 parseline bitisik ise tescilli yapi
avlu duvar ile uyumlu diizenleme yapilacaktir. Duvarlarin yol iizerine gelen kisimlarinda
alaturka kiremit harpusta yapilmasi zorunludur. Binalarin tas olmasi durumunda avlu
duvarlarinin da tag olmast zorunludur.

e Avlu Kapilari: Avlu kapilar1 genisligi en az 2,00 m ve ¢ift kanatli olarak yapilacaktir.
Kap1 yiiksekligi 2,40 m asamaz Dogramalarda ahsap malzeme kullanilacaktir.

e Bina Giris Kapilari: Cift kanatli olarak yapilacaktir. Kap1 genisligi 1,20 metreden az
olamaz. Kap1 yiiksekligi 2,20 metreyi asamaz. Dogramalarda ahsap veya demir malzeme
kullanilacaktir.

5.5. Geleneksel Is Merkezi alanlar1 (T Kosullu Alanlar):

Bu alanlarda ticaret kullanimlar1 ile turizm amagli pansiyon, lokanta, kafeterya vb.
kullanimlar, planda ve plan uygulama hiikiimlerinde yer alan yapilagsma sartlarina uyularak
yapilabilir. Ust katlar, zeminde yer alan ticari kullanimin bir bdliimii olarak kullamlabilir,
zemin Ustii ticari kullanimlar projelendirilerek yapilabilir.
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¢ Doluluk/Bosluk Oranlari: Zemin katta yol cephesinde yapilabilecek olan
vitrinlerin cepheye orani en ¢ok 3/4 olarak uygulanir. Zemin kat disinda vitrin
diizenlemesi yapilamaz. Ust katlardaki pencere oranlari konut alanlarindaki
gibidir.

e Yapilasma Yogunlugu: Bu alanlarda plan {izerinde verilen emsal degerlerine
gore uygulama yapilacaktir.

e Kat Adetleri: Yapilacak yapilarin yiliksekligi plan {izerinde verilen maksimum
yiiksekligi ve 2 kat1 gecemez, Egimden dolay1 kat kazanilamaz.

e Dogramalar: Pencere ve vitrinlerde dogramalar ahsap, veya demir malzemeden
yapilacaktir.

e Cepheler: Ozgiin tas 6rme duvarlarin yiizeyleri sivanamaz, kabartma derz
yapilamaz. Derzlere kontur cekilemez ve boyanamaz. Diger malzemeler ile
yapilan yapilarda siva ve badana yapilir. Kat silmelerinde, koselerde, pencere
sove ve lentolarinda kullanilacak malzeme, oranlari, siislemeleri yerel 6zelliklere
uygun olacaktir. Yapilacak sokak aydinlatmalari disinda diikkan dis cepheleri i¢in
baskaca ayricalikli aydinlatma yapilmayacaktir. Tas malzeme disindaki
malzemelerle yapilan yapilar siva ve badana yapilacaktir. Renk(beyaz, as1 sarisi,
ast kirmizisy, ¢ivit mavisi, giilkurusu gibi yoresel renkler) se¢ciminde belediyesi
yetkilidir.

5.6. ETKILEME GECIS ALANINDA YER ALAN VE AYRIK - BIiTISIK YAPI
NiZAMI iLE YAPILASMA ONERILEN ALANLAR:

5.6.1. Planda konut alan1 olarak gosterilen, ayrik veya bitisik nizam yapilasma Onerilmis
alanlarda yapilacak yapilarm konut olarak kullanilmasi esastir. 3194 sayili Imar
Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine bagl kalmak ve konutlar i¢in gegerli
yapilagsma kurallarina uyulmak kosuluyla, bu yapilar pansiyon, butik otel gibi turizm
amach tesisler olarak kullanilabilir. Bu yapilarin yalnizca zemin katlarinda, lokanta,

kafeterya ve giinliik tiiketime yonelik ticari birimlere yer verilebilir.
5.6.2. Bahce Mesafeleri:

e Bitisik nizam yapilasmada, 6n bahge ve yan bahce mesafesi aranmaz. Mevcut
dokunun ve cephe hattinin korunmasi amaciyla planda belirtilmeyen 6n bahce

mesafesini belirleme yetkisi Belediye'ye aittir.

e Arka bahce mesafesi h/2 dir. Ancak; Bina derinliginin 10 metreyi saglamadigi
durumlarda arka bahce mesafesi 2 metreye kadar indirilebilir. Arka bahce
mesafesinin 3 metrenin altinda oldugu durumlarda bu cepheye tuvalet, banyo,

merdiven 1s1klig1 disinda pencere agilamaz.

e Parsel derinliginin 10 metrenin altinda oldugu durumlarda arka bahge mesafesi

aranmaz.
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5.6.3. Bina Yiikseklikleri: Yapilacak yapilarin en yliksek cephesi;

e A-2 ve B-2 gosterimli adalarda 2 kati ve (0) kotundan itibaren sacak kotu 6.50 m

gecemez.
e Sifir kotundan, son kat tavani iistiine kadar olan yiikseklik bina yiiksekligidir.
e Mevcut yapilar yikilip yenilendiginde bu kosullara uyarak kot alacaklardir.

e Binalarin kot alma bi¢imini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu

yapilamaz.
e Egimden dolay1 kat kazanilamaz.

5.6.4. Plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; “3194 Sayili Imar Kanunu” ve bu

kanun uyarinca ¢ikarilan yonetmeliklere gére uygulama yapilacaktir.
5.7. Yesil Alanlar
Park-Cocuk Bahcesi —Oyun Alani

Planda park-cocuk bahgesi ve oyun alani olarak gosterilen alanlar igerisinde, biifeler,

havuzlar, pergoleler, agik spor tesisleri, agik cayhane ve wc’den bagka tesis yapilamaz.
5.8.Kentsel Sosyal Donati1 Alanlar1

Kentsel sit sinirlart i¢cinde yer alan kentsel sosyal donati (Belediye Hizmet Alani,
cami) alanlarinda tip proje uygulanamaz, maksimum yap1 yiiksekligi 2 kat 6,50 metredir.
Hazirlanan projeler ile Koruma Kuruluna Bagvurulacak ve alinan karara gore uygulama
yapilacaktir.

5.9. Miidahale Edilecek Yapilar

Tescilli olmayan ve geleneksel dokuya TAKS, KAKS kullanimi ile ytkseklik,
malzeme, doluluk bosluk oranlari, ¢at1 tipi, ¢at1 Ortiisii gibi uyumsuz olan yapilara miidahale
edilerek Bademli Kent Dokusuna uyumlu hale getirilmesi gereken yapilardir.

Bu yapilarin yikilarak plan kosullarina uygun olarak yeni yapi yapilmasi saglanacaktir. Bu

tiirden yenilemeler yap1 sahibi tarafindan veya kamulastirma yoluyla yapilabilir.

Plan iizerinde gosterilen bu yapilara miidahale i¢in hazirlanacak projeler ile Koruma Kuruluna

basvurulacak alina karara gore uygulama yapilacaktir.
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PENCERELER
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CATILAR

AVLU GIRIiS KAPILARI
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DUVAR ORME TEKNIiKLERIi
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PLANNOTLARI

GENEL HUKUMLER

1- BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYANKONULARDA KONUMU VE ILGISINE
GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI YONETMELIKLERI, 3030
SAYILI KANUN KAPSAMIDISINDA KALAN BELEDIYELER TiP IMAR YONETMELIGI,2872 SAYILI
GCEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERI, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU ~ VE YONETMELIKLERI, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE
YONETMELIKLERI, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK,
1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA YASASI ILE 26.10.1983 GUN VE 18203 SAYILI RESMi
GAZETEDE YAYINLANAN GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGi, 19.03.1979 GUN VE
13783 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN MECRA INSAASI MUMKUN  OLMAYAN
YERLERDE ~ YAPILACAK GUKURLARA  AIT YONETMELIK, KARAYOLU KENARLARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER ICIN 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYILI RESMi
GAZETEDE YAYIMLANAN ILGILI YONETMELIK VE 20.03.1991 GUN VE 20820 SAYILI
OTOPARK YONETMELIGIENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA KUVVETLI
AKIM TESISLER YONETMELIGi HUKUMLERI GEGERLIDIR.

2- PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA; NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN, NAZIM
PLANIN ULASIM , YOGUNLUK VE KULLANIM KARARLARINDA OLUMSUZLUKLAR  ICEREN
VE PLAN  BUTUNLUGUNU BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

3-BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGININ  04.04.2004 TARIH VE 4256 SAYILI GENELGESINE GORE
ILLER BANKASI 3.BOLGE MUDURLUGU TARAFINDAN HAZIRLANIP

23.03.2007 TARIHINDE ILLER BANKASI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN ONANAN JEOLOJIK
ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA TITIZLIKLE UYULACAKTIR.

23.03.2007 TARIHLI JEOLOJIK ETUT RAPORU DOGRULTUSUNDA:

3.1. ONLEMLI ALANLAR  (OA): MIKASISTLER "Ms" DE YAMAG EGIMININ  FAZLA OLDUGU ALANLAR ONLEMLI
ALAN OLARAKBELIRLENMISTIR BU KESIMLERDE $EV ACILARI DUSURULMELI,KESME ILE OL USTURULAN
ARAZI KESITLERI ISTINAT DUVARI ILE DESTEKLENMELI,TERASLAMA VE CEVRE  DRENAJI YAPILMALIDIR.
KUGUK OLGEKLI KAYA DUSMELERINE KARSIN KAYA TEMIZLIGIYAPILMALIDIR ALTERE KISIMLAR TEMIZLENMELI,
YAMAG-TABAKA  EGIMI ILISKISINE  DIKKAT EDILMELIDIR.

3.2. BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGININ31.01.2000 GUN VE 2023 SAYILI GENELGESINE GORE  BIRINCi DERECE DEPREM
BOLGESINDE YER ALAN KAYA ZEMINLERDE (Ms) iKi KATI ~ GEGEN YAPILARDA IMAR ADASI VEYA PARSEL BAZINDA,
TOPRAK (Ym,Al) ZEMINLERDE ISE HER TURLU YAPILASMAARDA HER iIMAR PARSELI iGIN ZEMIN ETUDU YAPTIRILMASI
GEREKMEKTEDIR.

4- TASKINA MARUZ ALANLARDA D.S.I. VE BELEDIYESINCE GEREKLI ONLEMLER  ALINMADAN
VE TASKIN RISKi KALDIRILMADAN YAPILASMA [ZNi VERILEMEZ.

5- KADASTRO HALIHAZIR HARITA UYUSMAZLIKLARINDAN KAYNAKLANAN UYUMSUZLUKLARI, YOLUN
GENISLIGi VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA VE TATBIKAT PLANLARINDA PARSELASYON
ANA HATLARINI GOSTEREN GIZGILER ESASLAR AYNI KALMAK SARTI ILE DUZELTMEYE
BELEDIYES| YETKILIDIR.

6- CEKME MESAFESI VERILMEMIS ~ ADALARDA  MEVCUT TESEKKULE GORE GEKME
MESAFESINI  BELEDIYE TAYINE YETKILIDIR.

7- BINALAR IMAR PARSELI TABI ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR.

8 - MEVCUT YAPILARIN PLANLA GETIRILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYMAMASI DURUMUNDA
MEVCUT BINANIN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE OLAN DURUMU IMAR DURUMUDUR. YENIDEN
YAPILANMA HALINDE PLANLA BELIRLENEN MESAFELERE UYULACAKTIR.

9-KONUT ALANLARIILE ILGILI HUKUMLER:

9.1.  MESKUN KONUT ALANLARI ILE ILGILI HUKUMLER:

9.1.1. ON BAHGE MESAFES| VERILMEMIS YAPI ADALARINDA ADANIN TUMUNDE VEYA
HERHANGI BIR CEPHESINDE MEVCUT OLUSUMA GORE ON CEPHE MESAFESINI TAYINE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

912, yoL BOYU TICARET VERILMIS YAPI ADALARINDA ZEMIN KAT DAHIL ON YAN VE ARKA
BAHCE MESAFELERI  ASILAMAZ.  YAPILASMIS ~ PARSELLER ARASINDA KALAN BOS
PARSELLERDE ARKA BAHGE HATTI ORTALAMASI ESAS ALINARAK RUHSAT VERILIR.

9.1.3. PLANDA AYRIK NIZAM OLARAK BELIRLENEN YAPI ADALARINDA, AYRIK NIZAM KAPSAMINDA IKiz
YAPI YAPILABILIR.

9.1.4. MESKUN YAPI ALANLARINDA MAHREG ALAMAYAN PARSELLERE GEGIS HAKKI VERMEYE
BELEDIYE YETKILIDIR

9.1.5. GIKMAZ SOKAKLARDA CEPHESI OLAN PARSELLER IFRAZ EDILEMEZ. IFRAZ SURETIYLE GIKMAZ
SOKAK IHDAS EDILEMEZ. .

10-  GELISME KONUT ADALARINDA ;ADA BOLUNME CIZGILERI SEMATIK OLUP BU GIZGILER
ESAS ALINMAK KAYDIYLA MULKIYET DUZENI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK = PARSELASYON
DUZENINI TANZIME BELEDIYE YETKILIDIR

11-A ISARETI YAPININ CEPHEVE MAHREG ALDIGI YONU GOSTERIR.

12- DINi TESIS ALANLARINDA DiNi KULLANIMLAR DISINDA BASKA KULLANIMLAR ( KONUT TICARET V.B.)
YER ALAMAZ

13- TICARET GOSTERILEN YAPI ALANLARINDA ;PLANLA  GETIRILEN YAPILANMA KOSULLARI
ASILMAMAK  KAYDI ILE PARLAYICI PATLAYICI ,GURULTU ,HAVA V.B.CEVRE KIRLILIGI
YARATMAYAN  TICARI KULLANIMLAR  YER ALABILECEKTIR -

14- YOLBOYU TICARET GOSTERILEN ~ YAPI ADALARINDA ;ZEMIN KAT TICARET ,UST KATLAR ISE

KONUT KULLANIMINDA OLABILIR. ) )
15-  KONUT  ADALARINDA GEVRENIN [HTIYACINI KARSILAMAK AMACI .ILE BULUNDUGU YAPI ADASININ

YAPILANMA KOSULLARI [CERISINDE KALMAK VE PARLAYICI PATLAYICI, GURULTU, HAVA V.B. GEVRE KiRLILIGI

YARATAN TICARI KULLANIMLAR OLMAMAK KOSULU ILE ALT KATLARDATICARET KULLANIMI YER ALABILIR .

16- PAFTA UZERINDE YER ALAN MULKIYETI GOSTERIR GIZGILER ONAMA DISI OLUP YOL GOSTERICI  NITELIKTEDIR.
17- PARSELASYON ANA HATLARINI ADA BOLUNME GIZGILERI, ESASLARI AYNI KALMAK SARTIYLA KADASTRAL HUDUTLARA

GORE DUZENLENEBILIR.

18- MESKUN KONUT ALANLARINDA (A-2) PARSELIN EN FAZLA iKi KENARINA BITISIK OLARAK YAPI YAPILABILIR.

KENARA MAKSIMUM 2 M. YAKLASABILIR. BITISIK YAPILDIGI KOMSU PARSELE PENCERE  AGILAMAZ, GATI
PARSELDE YAPI ORANI % 40'I ASAMAZ. BU KOSULLAR ICERISINDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

UGUNCU

MEYILl VERILEMEZ.

19- YAPI PARSEL SINIRI IGINDE CEKME MESAFELERINE TASMAMAK KAYDI ILE PARSEL ALANININ % 10'UNU GEGMEYEN
MUSTEMILAT, AHIR, SAMANLIK VESUNDURMA GiBi KONUT DISI YAPILAR iINSA  EDILEBILIR. ANCAK BU YAPILAR PARSEL ALANININ

% 10'UNU GECTIGi TAKDIRDE EMSALE DAHILEDILIR
20- GELISME KONUT ALANLARINDAKI PARSELASYONLARDA MINUMUM PARSEL BUYUKLUGU 400 M2.DIR.

21- TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR ~ OZEL MAHSUL ALANLARI: BU ALANLARDA MINIMUM IFRAZ ~KOSULU 5000 M2

BU PARSELLERIN IFRAZDAN SONRAKi KAMU YOLUNA MINIMUM 25 M CEPHESI OLMALIDIR.
PARSELLERDE ( 5000 M 2 ALTINDAKI PARSELLER DAHIL ) INSAAT ALANI KATSAYISI E : % 5 DEN FAZLA

OLMAMAK , TOPLAM INSAAT ALANI250 M 2 , H max = 6.50 M'yi ASMAMAK , YOLA 10 M'DEN, PARSEL
SINIRLARINA5 M 'DEN FAZLA YAKLASMAMA KOSULLLARI ILE BIR AILENIN OTURMASINA MAHSUS BAG EVLERI,

KIR KAHVESIVE  TESISLERIN MUSTEMILATLARI YAPILABILIR.

AYRICA BU ALANLARDA ENTEGRE TESIS OLMAMAK KOSULU ILE  KONUTLA BIRLIKTE VEYA AYRI OLARAK MANDRA ,KUMES,
AHIR, AHIL,SU VE YEM DEPOLARI,HUBUBAT DEPOLARI VB.GIBI TARIMSAL ~ BINALAR INSAAT ALANI,YOL VE PARSEL YAKLASIM

MESAFELERI VE YAPI YUKSEKLIK SINIRINI GECMEMEK ~ KOSULU ILE YAPILABILIR.

22-  AGAGLANDIRILACAK ALANLARILE ILGILI HUKUMLER :
- AGAGLANDIRILACAK ALANLARIN OZEL MULKIYETE RASTLAYAN KISIMLARINDA T.N.KA.
YAPILANMA KOSULLARI GEGERLIDIR.

23-  REKREASYON ALANLARI ILE ILGILI HUKUMLER : A
- REKREASYON ALANLARI ICERISINDE HIZMET VE SERVIS AMAGLI OLARAK YAPI ALANI 100m 'Yl
ASMAYACAK SEKILDE TEK KATLI TEMEL ICERMEYEN GEREGINDE KALDIRILABILECEK OZELLIKTE
YAPI YAPILABILIR.

24-  KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANLARI ILE ILGILI HUKUMLER :
- KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI IGERISINDE MOTEL VE LOKANTADA BULUNABILEN
AKARYAKIT VE BAKIM ISTASYONLARI RESMi VE SOSYAL TESISLER; DUMANSIZ, KOKUSUZ
ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE GEVRE SAGLIGI AGISINDAN TEHLIKE YARATMAYAN
IMALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLARIN
YAPILACAGI ALANLARDIR.

25-  ZEYTINLIK ALANLAR ILE ILGILI HUKUMLER :

IMAR PLANINDA "Z" ISARETLI ZEYTINLIK ALANDA 3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN
ASILATTIRILMAS| HAKKINDA KANUNUN  20. MADDES| HUKUMLERINE GORE ;ALT YAPI VE
SOSYAL TESISLER DAHIL TOPLAM  YAPILASMA ZEYTINLIK ALANIN %10 NU GEGEMEZ.

OLUP,
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BIiRGI -ODEMIS (IZMiR)
1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI
UYGULAMA HUKUMLERI

1. KAPSAM

“Birgi-Odemis Koruma Amacli Imar Plan1” ve “Plan Uygulama Hiikiimleri” bir biitiindiir.
Bu plan hiikiimleri, izmir ili, Odemis Ilgesi, Birgi “Kentsel Sit Alan1 ve 1. Derece Arkeolojik
Sit Alan1 ve Etkileme Gegis Alant’’ sinirlarini kapsayan bolgede gecerlidir.

2. AMAC

Koruma Amagli Imar Plani'nin amaci; yukarida tanimlanan sit alanlari igerisinde koruma ve
gelistirme kararlarinin olusturulmasi, glinlimiize kadar ulasabilmis geleneksel dokunun
olanaklar Olciisinde korunmasi ve bu dokuya uyumlu yapisal ve mekéansal gelismeyi
saglayacak kararlarin iiretilmesidir

3. HEDEF

Belirlenen temel amag dogrultusunda; Koruma Boélge Kurulu Karar ile tescil edilen, 1. derece
arkeolojik sit alanmnin ve tasmmmaz kiiltir varliklarimin korunmasi, tasinmaz kiiltiir
varliklarinin bakimi, Koruma Bolge Kurulu kararlarina dayali olarak restorasyonlarinin
yapilmasi, onarilmasi, yapilara islev kazandirilmasi, kullanimlarin geregi olarak yapilarin
yenilenmesi ve rehabilitasyonlarinin yapilmasi, korunmasina karar verilen kentsel dokunun
ozelliklerini olusturan; yapt diizeni, kat yiikseklikleri, parsel biiyiikliikleri, yapim teknikleri,
yapt malzemeleri, yap1 parsel iligkisi gibi yerlesmeye 06zgii 6zelliklerin belirlenmesi,
korunmasi ve yasatilmasi ¢alismanin hedeflerindendir.

4. TANIMLAR VE KISALTMALAR
4.1. Belediye: Birgi-Odemis Belediye Baskanlig1’ dir.

4.2. Koruma Boélge Kurulu: Planlanan Koruma Alaninda yetkili T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi, Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu'dur.

4.3. Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii: Planlanan Koruma Alaninda yetkili T.C. Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi, Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi'diir.

4.4. Koruma Uygulama Denetleme Biirosu (KUDEB): Belediye biinyesinde “Koruma,
Uygulama ve Denetim Biirolar1, Proje Biirolar1 Ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma
Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik”  hiikiimleri cergevesinde kurulacak olan, ilgili
mevzuatta yetki ve gorevleri tanimlanmig olan birimdir.

4.5. Plan: Birgi-Odemis Kentsel Sit Alani, I. Derece Arkeolojik Sit Alan1 ve etkileme gegis
alamin1 kapsayan Koruma Amacli imar Plamdir.

4.6. ilke Kararlar:: Kiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu ve Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu'nun, uygulamay1 yonlendirici ve baglayici nitelikte olan
kararlardir.

4.7. Tasinmaz Kiiltiir Varhg Yapilar: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu ve
Koruma Yiiksek Kurulu Ilke Kararlar1 dogrultusunda, Koruma Boélge Kurulu karari ile
“Taginmaz Kiiltiir Varlig1” olarak tescil edilen ve koruma altina alinmis olan yapilardir.
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Yapilar, kendi baglarma bir tarihi ve estetik deger tasimalar1 ya da kentlerin tarihi kimligini
olusturan kentsel sitler, sokaklar ve siluetlerin 6geleri olarak iki gruba ayrilmistir:

e 1.Grup Yapilar: Toplumun maddi tarihini olusturan kiiltiir verileri i¢inde tarihsel,
simgesel, an1 ve estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir.

e 2.Grup Yapilar: Kent ve ¢evre kimligine katkida bulunan kiiltiir varlig1 niteligindeki
yoresel yagsam bi¢imini yansitan yapilardir.

4.8. Arkeolojik Sit: Insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer
altinda, yer lstliinde ve su altindaki {irlinlerini, yasadiklar1 devirlerin sosyal, ekonomik ve
kiiltiirel 6zelliklerini yansitan her tiirli kiiltiir varliginin yer aldig1 yerlesmeler ve alanlardir.

e L.Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel c¢alismalar disinda aynen
korunacak sit alanlaridir.

4.9. Kentsel Sit: Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada
bulunmalar1 ve bir biitiin olarak o yerlesmenin ait olduklar1 donemin yasam bi¢imini gelecek
nesillere aktarmalar1 sebebiyle teker teker tasidiklari kiymetten daha fazla kiymeti olan,
kiiltiirel ve tabii c¢evre elemanlarmin (yapilar, bahgeler, bitki ortiileri, yerlesim dokulari,
duvarlar, sokak ve meydanlar, v.b.) birlikte bulunduklari alanlardir.

4.10. Basit Onarim (tadilat ve tamirat): Yapilarin yasamin siirdiirmesini amaglayan;

e 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata tabi
olmayan: derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déoseme ile mimari
0ge olarak ve sanat tarihi agisindan 6zellik arz etmeyen tavan kaplamalari, elektrik ve
sthhi tesisat tamirleri ile ¢ati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yorenin 6zelligine gore
belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyic1 unsuru
etkilemeyen miidahalelerle;

e Ilk paragrafta belirtilen miidahaleler sirasinda yapidaki ahsap, madeni, pismis toprak,
tag gibi cliriyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerin 6zgiin bigimlerine uygun
olarak ayn1 malzeme ile degistirilmesini, bozulan i¢ ve dis sivalarin, kaplamalarin,
renk ve malzeme uyumu saglanarak 6zgiin bigimlerine uygun olarak yenilenmesidir.

4.11. Esash Onarim (Restorasyon): Basit onarim disinda kalan ve bilimsel esaslara gore
hazirlanmig rolove, restitiisyon ve restorasyon projelerine dayali uygulamalardir.

4.12. Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon): Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak
tescil edilen ve herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapinin, gerek kiiltiir varhigi niteligi,
gerekse kiiltiirel cevreye olan tarihsel katkilar1 agisindan, eldeki mevcut belgelerden (yapi
kalintisi, rolove, fotograf, her tiirlii 6zgiin yazili - sozlIii, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak
yoluyla kendi parseli i¢ginde ve daha once bulundugu yapi oturum alaninda, eski cephe
ozelliginde, aym1 kiitle ve gabaride, Ozgiin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi
kullanilarak, kapsamli restitiisyon etiidiine dayali olarak yeniden yapilmasidir.

4.13. Rolove: Yapmin ya da yapr grubunun tiimiiniin ya da bir boliimiiniin mevcut
durumunun belli O6lgeklerde anlatilmasi i¢in hazirlanan ve herhangi bir yorum yada
degerlendirme icermeyen ¢izimsel belgelerdir.

4.14. Rolove Raporu: Yapinin mevcut durumunu yazinsal olarak anlatan belgedir.
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4.15. Rolove Analizi: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel ozellikler,
striikktiir ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin, rélove projeleri iizerinde ayr1
ayr1 ve haritalama yontemi ile gosterildigi ¢izimsel belgelerdir.

4.16. Rolove Analiz Raporu: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel
ozellikler, striiktiir ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin yazinsal olarak
anlatan ve rolove analiz projelerine gerekli referanslar1 veren belgedir.

4.17. Restitiisyon: Bir tasinmaz kiiltiir varlhiginin zaman iginde gecirdigi miidahaleleri
donemleyen ve ilk yapildigi ya da belli bir donemdeki durumunun belirlenmesi igin
gerceklestirilen; tarihi arastirma ve karsilagtirmali calisma tekniklerinin kullanildigi yazil,
cizili ve gorsel belge iceren etiitlerdir.

4.18 Restorasyon Projesi: Yapinin mevcut durumunun belgelenmesinden sonra, sorunlarin
saptanarak potansiyel ve yeni kullanim olanaklarinin arastirilmasi, onarima yonelik temel
yaklasim ve miidahale bicimlerinin belirlenmesi ile yeni kullanimin gerektirdigi
miidahalelerin rapor, 6l¢iilii ve 6lgekli ¢izimlerle anlatimidir.

4.19 Sokak Saghklastirma Proje ve Uygulamalari: Sokak sagliklastirma proje ve
uygulamalar”; kentsel sit alanlar1 ve koruma alanlarinda, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
varliklart ile sokaktaki diger yapilarin 6zgiin sokak dokusunu tanimlayan tiim 6gelerle birlikte
korunmasi ve belgelenmesine yonelik rolove, restitiisyon, restorasyon, kentsel tasarim
projeleri ile miihendislik dallarinda yapilmasi gereken her tiirlii proje ve bunlarmn
uygulamalaridir.

4.20. Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapilar: Tescilli anitsal ve sivil
mimarlik 6rnegi yapilarla birlikte geleneksel dokuyu biitiinleyen, yapildigi donemin mimari
Ozelliklerini tasiyan, doku biitiinliigiiniin korunmasi agisindan mevcut parsel i¢i konumu,
gabarisi, yapim malzemesi ve cephe ozellikleri acisindan korunmasi 6ngoriilen, yenilenmesi
halinde sahip oldugu konum, gabari, malzeme ve cephe Ozellikleri korunarak yenilenecek
olan yapilardir.

4.21. Mevcut Cepheleri Plan Kosullarina Gore Diizeltilecek Yapilar: Tescilli anitsal ve
sivil mimarlhik Ornegi yapilarla birlikte geleneksel dokuyu biitiinleyen, yapildigi dénemin
mimari Ozelliklerini tasiyan, doku biitiinliigiiniin korunmasi agisindan mevcut parsel igi
konumu, gabarisi ve yapim malzemesi agisindan korunmasi ongoriilen, yenilenmesi halinde
sahip oldugu konum, gabari ve malzeme 6zellikleri korunarak yenilenecek olan yapilardir.

4.22. Ulasim Diizeni: Tagsit yollari, yaya yollari, ¢cikmaz sokaklar, meydanlar, meydanciklar,
merdivenli yollar, genel otoparklar plan i¢indeki ulagim diizenini olusturmaktadir.

e Tagsit Yollar:: Tasit ulagimini saglayan ana yollardir.

e Yaya Yollari: Geleneksel sokak dokusunu olusturan yollardir. Bu yollar gereginde
tasit yolu olarak kullanilacaktir.

e (Cikmaz Sokaklar: Geleneksel doku igerisinde olusan ¢ikmaz sokaklardir.
e Merdivenli Yollar: Arazi e§imi nedeniyle olusan merdivenli yaya yollaridir.

e Meydanlar: Toplanma, seyir, dinlenme gibi degisik islevlere cevap verebilen
diizenlenmis bosluklardir.
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Genel Otoparklar: Planlama alaninin ihtiyacin1 karsilamak amaciyla ayrilan otopark
alanlaridir.

5. GENEL HUKUMLER

5.1. Bagvuru ve Uygulama:

5.1.1.Tescilli Yap1 Parsellerinde Uygulama: Tiim tescilli yapilarin (1. Grup Anitsal

Yapilar ve 2. Grup Sivil Mimarlik Ornegi Yapilar) bulundugu parsellerde; yapilar ile bu

yapilar1 tamamlayan miistemilat, avlu duvari, avlu kapisi, sarnig¢, kuyu, avlu gibi 6gelerinde

yapilacak;

Tadilat ve Tamirat (Basit Onarim): Her tiirli basit onarim (tadilat, tamirat)

konularinda bagvurular Belediyeye yapilir. Belediye bagvuru dosyasin1 Koruma Bélge
Kurulu Miidiirliigii’'ne iletecektir. Uygulama Koruma Boélge Kurulu Midiirliigiiniin
izni ve denetiminde yapilacaktir. Belediye biinyesinde KUDEB kurulmasi durumunda
tadilat ve tamiratlar KUDEB izni ve denetimi ile yapilacaktir.

Esashh_Onarim_(Restorasyon): Esasli onarim (restorasyon) caligmalarinda ilgili

mevzuat dogrultusunda hazirlanacak “rolove, restitiisyon ve restorasyon projeleri’ne
iliskin basvuru Belediyeye yapilacak, Belediye tarafindan Koruma Boélge Kurulu'na
iletilecektir. Alinan karara gore uygulama yapilacaktir.

Tescilli Yapi Parsellerinde flave Yapi: Tescilli yapilarin bulundugu parsellerde ilave

yap1 yapilamaz. Zorunlu hallerde Koruma Bolge Kurulu karari dogrultusunda
uygulama yapilir.

5.1.2.Tescilli Yap1 Koruma Alanlarinda Uygulama: Tescilli yap1 korunma alani

olarak belirlenmis sinirlar i¢cinde ve tescilli yap1 parseline bitisik parseller ile aradan yol dahi

gecse, tescilli yapiya cephe veren komsu parsellerde;

Tadilat ve Tamirat (Basit Onarim): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan

tescilsiz tasinmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin bagvurular
Belediyeye yapilir. Koruma Bodlge Kurulu Midiirliigliniin izni ve denetiminde
yapilacaktir. Belediye biinyesinde KUDEB kurulmasi durumunda tadilat ve tamiratlar
KUDERB izni ile yapilacaktir.

Esash Onarim: Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz taginmazlardaki

yapilacak esasli onarim c¢aligmalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak
projelere iliskin basvuru Belediyeye yapilacak, Belediye basvuruyu Koruma Boélge
Kurulu’na iletecek, uygulama Koruma Bolge Kurulu karar1t dogrultusunda
yapilacaktir.

Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapilar ile Mevcut Cepheleri Plan
Kosullarina Gore Diizeltilecek Yapilar Disinda Kalan Parsellerde Yapilanma
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Projeler 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki
Belediye goriisii ile birlikte Koruma Bolge Kurulu'na iletilecek uygulama Koruma
Bolge Kurulu karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

e Mevcut Yapi izi Degisecek Parsellerde Yapilanma: Basvurular; plan {izerinde her

yap1 adasi i¢in ayr1 ayr1 verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile carpilmasi sonucunda
elde edilen yap1 taban alan1 degerine gore yapilacaktir. Bu parsellerde maksimum yapi1
taban alan1 120 m? dir. Yapilan hesaplamalarda elde yap1 taban alani biiyiikliigii 120m?
tizerinde ¢ikan parsellerde parsele birden fazla yapi yapilabilir. Bu kosulda toplam
elde edilen yap1 taban alani biiyiikliigii asilmamak kosulu ve insa edilen yapi taban
alan1 toplami hig¢bir kosulda 240m?’yi asamaz. Bir parsele birden fazla yap1 yapilmasi
durumunda her yap1 arasinda minimum 6 metre mesafe birakilmasi zorunludur.

e Parsel lizerinde yer alan mevcut yap1 taban alani plan {izerinde her yap1 adast i¢in ayri
ayr1 verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile ¢arpilmasi sonucunda elde edilen yapi
taban alan1 degerinden kiiclik ise yapr taban alam1 elde edilen degere gore
biiyiitiilebilir. Mevcut yapinin biiylimesi gerektigi durumlarda mevcut yap1 taban izi
plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile uygulama paftasinda
belirlenen konum serbest yone/yonlere dogru biiyiitiilerek belediyesince belirlenir.

e Parsel lizerinde yer alan mevcut yap1 taban alani plan {izerinde her yap1 adasi i¢in ayri
ayr1 verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile ¢arpilmasi sonucunda elde edilen yapi
taban alant degerinden biiyiikk ise yap1 taban alani elde edilen degere gore
kiictiltiilecektir. Mevcut yapinin kiictilmesi gerektigi durumlarda mevcut yapi taban izi
plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile uygulama paftasinda
belirlenen konum kiigiiltiilerek belediyesince belirlenir.

e Yapilan hesaplamalarda elde edilen yapi taban alanmi biiyiikligli 70 m?’nin altinda
cikan parsellerde yapi taban alani plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek
kosulu ile belediyesi tarafinda serbest yone/yonlere dogru biiyiitiilerek 70 m?
bliytikliige tamamlanur.

e Yeni Yap1 Yapilacak Parsellerde Yapilanma: Basvurular; Plan sinirlari igerisinde

1/500 olgekli uygulama paftasi lizerinde yer alan boyut ve konuma gore verilecek imar
durumu, bu planin diger hiikiimleri ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanacak
mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir.

e Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, uygulama Belediye denetiminde
gerceklestirilecektir.

e Insaat uygulamalari; 1/500 &lgekli uygulama paftasinda her parsel i¢in ayr1 ayr1 verilen
konum ve boyuta uygun olarak ger¢eklestirilecektir.

5.1.3. Plan S icinde K ve T Yapilasma Diizenine Sahip Adalarda Uygulama:
Plan sinirlar iginde bulunan, tescilli taginmaz kiiltiir varligir bulunmayan ve tescilli herhangi
bir taginmaz kiiltiir varliginin koruma alaninda yer almayan parseller ile plan iizerinde 6zel
hiikiim uygulamasini gerektirecek bir diizenleme bulunmayan parsellerde;
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Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan

tescilsiz tasinmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin basvurular
Belediyeye yapilir. Kentsel sit alani i¢cinde kalan parsellerde Koruma Bdolge Kurulu
Midiirliigliniin izni ve denetiminde yapilacaktir. Belediye biinyesinde KUDEB
kurulmasi durumunda yapilarda tadilat ve tamiratlar KUDEB izni ile yapilacaktir.
Kentsel sit alan1 diginda kalan parsellerde Belediyesi denetimi ve izni ile yapilacaktir.

Esashi Onarim: Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz taginmazlardaki

yapilacak esasli onarim caligmalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak
projelere iligkin bagvuru Belediyeye yapilacak, Belediye tarafindan Plan ve Plan
hiikiimlerine uygun oldugu belirlenen ve onaylanan projelere gore uygulamaya
gecilecek, uygulama Belediye denetiminde gergeklestirilecektir.

Planda oOnerilen herhangi bir diizenleme nedeniyle mevcut yapinin yikilip yeniden
yapilmasiin gerekli oldugu yapilarda “Esasli Onarim” yapilmasina izin verilmez.

Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapilar ile Mevcut Cepheleri Plan
Kosullarina Gore Diizeltilecek Yapilar Disinda Kalan Parsellerde Yapilanma

Mevcut Yapi izi Degisecek Parsellerde Yapilanma: Basvurular; plan iizerinde her

yap1 adasi i¢in ayr1 ayr1 verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile ¢carpilmasi sonucunda
elde edilen yap1 taban alan1 degerine gore yapilacaktir. Bu parsellerde maksimum yapi1
taban alan1 120 m? dir. Yapilan hesaplamalarda elde yap1 taban alani biiyiikliigii 120m?
tizerinde ¢ikan parsellerde parsele birden fazla yapi yapilabilir. Bu kosulda toplam
elde edilen yap1 taban alan1 biiyiikliigii asilmamak kosulu ve insa edilen yapi taban
alan1 toplami hig¢bir kosulda 240m?’yi asamaz. Bir parsele birden fazla yap1 yapilmasi
durumunda her yap1 arasinda minimum 6 metre mesafe birakilmasi zorunludur.

Parsel iizerinde yer alan mevcut yap1 taban alani plan iizerinde her yap1 adasi i¢in ayr1
ayr1 verilen TAKS degerinin imar Parseli ile ¢arpilmasi sonucunda elde edilen yapi
taban alan1 degerinden kiiclik ise yap1 taban alan1 elde edilen degere gore
bliyiitiilebilir. Mevcut yapiin biiylimesi gerektigi durumlarda mevcut yapi taban izi
uygulama paftasinda belirlenen konum serbest yone/yonlere dogru biiyiitiilerek plan
hiikiimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile belediyesince belirlenir.

Parsel iizerinde yer alan mevcut yap1 taban alani plan iizerinde her yap1 adasi i¢in ayr1
ayr1 verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile ¢arpilmasi sonucunda elde edilen yapi
taban alant degerinden biiyiik ise yap1 taban alani elde edilen degere gore
kiictiltiilecektir. Mevcut yapinin kiictilmesi gerektigi durumlarda mevcut yapi taban izi
uygulama paftasinda belirlenen konum kiiciiltiillerek plan hiikiimlerinin diger
maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile belediyesince belirlenir.

Yapilan hesaplamalarda elde edilen yapi taban alami biiyiikligli 70 m?’nin altinda
cikan parsellerde yapi taban alani plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek
kosulu ile belediyesi tarafinda serbest yone/yonlere dogru biiyiitillerek 70 m?
bliytikliige tamamlanur.
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e Yeni Yap1 Yapilacak Parsellerde Yapilanma: Basvurular; Plan sinirlari igerisinde

1/500 6lgekli uygulama paftasi lizerinde yer alan boyut ve konuma gore verilecek imar
durumu, bu planin diger hiikiimleri ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanacak
mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir.

e Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, uygulama Belediye denetiminde
gerceklestirilecektir.

e Insaat uygulamalari; 1/500 &lgekli uygulama paftasinda her parsel i¢in ayr1 ayr1 verilen
konum ve boyuta uygun olarak gergeklestirilecektir.

5.1.4. Plan Simin1 Icinde, K ve T gosterimi disinda yapi nizamn verilen alanlarda

Bu alanlarda yapilacak uygulamalar “PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGI” hiikiimlerine gore gerceklestirilecektir.

5.2. Kamusal Tesisler: [lkogretim tesisleri, ortadgretim tesisleri, , resmi kurum alanlari,
sosyal tesisler, kiiltiirel tesisler, saglik tesisleri, belediye hizmet alanlari, spor tesisleri icin
ayrilmis kentsel sosyal donati ile kentsel teknik altyapi alanlarinda; basvurular yapilagsmaya
esas imar durumuna gore hazirlanacak, avan proje ile Belediyeye yapilacaktir.

Projeler 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki Belediye
goriisii ve uygulama projesi ile birlikte Koruma Bolge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma
Bolge Kurulu karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

Kamusal tesislerdeki yapilagmalarda tip proje uygulanamaz. Tesislere iliskin projelerde
geleneksel yapilagma 6zellikleri ve malzeme kullanimi zorunludur.

5.3.Jeolojik Durum: Yapilacak her tiirlii insaat uygulamasinda; 31.10.2013 tarihinde Cevre
ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan, “Birgi-
Odemis (Izmir) Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiitii Raporu” kapsaminda
getirilen ve Koruma Amagh Imar Plam iizerinde de gosterilen ve Plan hiikiimlerinin 6.11
maddesinde detaylar1 verilen kosullara kesinlikle uyulacaktir.

5.4. Temel Kazilarinin Denetimi: Yeni yapilanmaya yonelik temel kazilari yapilirken
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda uygulama durdurulacak ve konu
Belediye, Miize Miidiirligii ve Koruma Bolge Kurulu’'na iletilecek, yapilan degerlendirme
sonucuna gore islem yapilacaktir.

5.5. Projelendirme ve Uygulamaya Yonelik Genel Ilkeler:

e Hazirlanacak projelerde geleneksel dokuda yer alan, Cumbali, A¢ik Sofali plan tipi
yapilarin. Plan tipolojisi, cephe elemanlari, c¢ati tipi, sacak detaylari gibi mimari
ozellikleri sentez yapilarak kullanilamaz. Her proje secilen tipolojinin mimari
Ogelerini bir biitiin olarak kullanmak zorundadir.

e Plan sinirlan i¢inde yapilacak biitiin yeni yapilarin projelendirilmesinde, fen ve saglik
kosullarmna ve bu amagla diizenlenmis ilgili mevzuat hiikiimlerine uygunlugunun
saglanmasi zorunludur.
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Yeni yapilar geleneksel/0zgiin yapim teknikleri ve 0Ozgiin/geleneksel malzeme
kullanilarak insa edilecektir.

Hangi yap1 sistemi ile yapilirsa yapilsin, tiim yapilarda deprem olasiligina karsi ilgili
mevzuatin gerektirdigi dnlemlerin alinmasi zorunludur.

Bina i¢i projelendirmede, plan hiikiimleri arasinda yer almayan konular igin
yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Yasas1 ve ilgili ydnetmeliklerine uyulacaktir. Tereddiide
diisiilen konularda KVKK goriisii alinacaktir.

5.6. Yapilara Kot Verilmesi:

5.6.1. Mevcut Yapi izi Korunacak Parsellerde;
Kotlar, mevcut yapimin mahreg aldigi yonden ve mevcut yapi kotu ile ayn1 olacaktir.

Yeni yapilacak yapilarin yiiksekligi sifir kotundan itibaren higbir kosulda 6,50
metreyi, ayrica gorlinen yiizleri de higbir kosulda 7,50 metreyi gecemez.

5.6.2. Mevcut Yapi Izi Degisecek / Yeni Yap1 Yapilacak Parsellerde;

Yap1 parselinde yapinin oturacagi kdse noktalarinin aritmetik ortalamasi binanin sifir
kotu olarak kabul edilir. Yeni yapilacak yapilara bu kosullara uyarak kot verilecektir.

Yeni yapilacak yapilarin yiiksekligi sifir kotundan itibaren higbir kosulda 6,50
metreyi, ayrica gorlinen yiizleri de higbir kosulda 7,50 metreyi gecemez.

Binalarin kot alma bi¢imini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu
yapilamaz.

Egimli alanlarda egimden yararlanilarak kat kazanilamaz.

Hesap edilen sifir kotu yol kotu seviyesinden yliiksek ise yol kotunun en diisiik noktasi
ile en yiiksek noktasinin ortalama degeri sifir kotu kabul edilerek uygulama yapilir.
Hesap edilen sifir kotu yol kotu seviyesinden diisiik ise, sifir kotu olarak hesap edilen
kot degerine gore uygulama yapilir.

5.7. Plan Oncesi Baslayan Uygulamalar:

Planin onayindan once yiiriirliikteki yasa ve yonetmeliklere gore ruhsati alinmis ve
stiresi icinde yapimina baglanmis olan her tiirlii yapinin, ruhsat ve eklerine gore
insaatina devam edilecektir.

Plan onay tarihinden Once ruhsat almis, ancak siiresi i¢inde insaata baslanilmamis
parsellerde ise, yapilacak yapilarin proje tadilati ile plan kosullarma uygun hale
getirilmesi zorunludur.

Koruma Amagl Imar Plami kararlari, yapildign tarihte mevzuat hiikiimlerine aykiri
(ruhsatsiz ya da ruhsata aykiri) olarak insa edildigi belirlenen yapilar ve ekler
agisindan bir hak olusturmaz.

16.07.1956 tarihinde yiiriirliige giren 6785 Sayili Imar Kanunu &ncesinde yapilan
yapilar ilgili mevzuat kapsaminda degerlendirilir.

5.8. ifraz ve Tevhit:



Birgi-Odemis (IZMIR) Koruma Amagli imar Plan1 Uygulama Hiikiimleri

Planda K ve T gdsterime sahip yapi1 adalarinda, sinir diizenlemesi ve planla getirilen yeni yol
diizenlemeleri (terk ve ihdas) disinda, kentsel Sit sinirlart iginde miilkiyet dokusunun
degistirilmeden korunmasi esastir.

e Koruma kararlariin yasama gecirilmesini kolaylastiracak nitelikte yapilmak istenen
ifraz ve tevhit islemleri; Belediyenin Onerisi, Koruma Bdélge Kurulu'nun karari ile
yapilabilir.

e Uygulamada ortaya ¢ikacak zorunlu durumlarda tescilli yap1 parsellerine yonelik ifraz
ve tevhit islemleri de Koruma Bolge Kurulu karart ile yapilabilir.

e Mevcut parsellerde imar mevzuatinda belirtilen parsel boyutlarina iliskin verilen
minimum Ol¢iiler aranmadan yapilagsmaya gidilebilir.

Planda K ve T gosterime sahip yapr adalart diginda yer alan yapi adalarinin bulundugu
bolgelerde ifraz, tevhit, terk ve ihdas islemleri 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda ¢ikarilan
yiiriirlikteki mevzuat kapsaminda degerlendirilir. Bu alanlarda yapilacak ifrazlarda minimum
parsel biiyiikliigii 400 m? ve minimum parsel cephesi 12 metreden az olamaz.

5.9. Plan Degisiklikleri: Koruma amagli imar planimin ve sit alanlarmin biitiinliiglini
bozacak ve geleneksel kentsel doku 6zelliklerini olumsuz yonde degistirecek yeni islev ve
yogunluk doniistimlerine iliskin plan degisikligi yapilamaz. Plan onayindan sonra ortaya
cikacak ve yukaridaki tanimlama disinda kalan zorunlu plan degisikligi taleplerinde “Koruma
Amagli Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamast,
Denetimi, Miielliflere iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik” hiikiimleri gercevesinde
uygulama yapilacaktir.

5.10. Teknik Altyapi: Elektrik, Telefon vb. havai hatlar toprak altindan gecirilecektir. Teknik
Altyap1 Proje caligmalari ile Koruma Bolge Kuruluna bagvurulacak ve alinacak karara gore
uygulama gerceklestirilecektir.

Teknik altyapinin yer istiinde konumlandirilacak elemanlarina ait (elektrik, aydinlatma,
telefon, dogalgaz v.b.) dagitim kutular1 ve benzeri donanimlar i¢in uygun detay ve malzeme
kullanilarak tiretilecek ¢oziimler ve yer se¢imi i¢cin Koruma Bolge Kurulu goriisii alinacaktir.

Elektrik sayaglari, telefon kutulari, kablolar1 bahge/avlu duvarina ve yapi1 duvarlarina
asilamaz. Uygun detay ve malzeme ile gizlenerek ¢oziim iiretilecektir.

5.11. Sokak Dodsemeleri: Plan smirlar icerisinde mevcut ve yeni agilacak tiim yol
dosemelerinde dere tasi, kayrak tasi, capli granit tas v.b. dogal tas malzemeler secilerek,
belediyesince hazirlanacak veya hazirlatilacak yol uygulama projelerine gére Koruma Bolge
Kurulu goriisti dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

5.12. Sokak Mobilyalari: Tiim sokaklarda yer alacak ayakli, gdmme veya duvar tipi
aydinlatma armatiirleri, ¢6p kutulari, oturma banklari, yonlendirme levhalari, ¢igeklikler,
bariyerler vb. sokak mobilyalar1 alanin karakterine uygun malzeme ve islupta segilerek,
Koruma Bélge Kurulu goriisti dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

5.13. Isim ve Reklam Panolari: Isikli veya 1siksiz reklam tabela ve panolar yola ¢ikma
seklinde asilamaz. Bu tabelalar vitrin camlarina, bina cephelerine ve maksimum boyutlari
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0,50 m? yi gegmeyecek sekilde, ¢evre ile uyumlu malzeme ve islupta secilerek asilacaktir.
Bina cephesinde birden fazla reklam panosu asilamaz. Tabela sekillerine iliskin Koruma
Bolge Kurulu goriist alinir.

Kiiltiir varlig1 yapilara iligskin tabela uygulamalar1 ilgili Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bdlge
Kurulu Karari ile gerceklestirilecektir.

Reklam panolar1 ve tabelalar1 sadece zemin katlarda yukarida verilen dlciilere bagh kalarak
yer alabilir. Ust katlarda higbir sekilde reklam tabela ve panolar1 yer alamaz.

Yukarida tanimlanan alanlar ile verilen 6lgiiler disinda, yapiya ait bahgeye, kaldirima, yola,
direklere, agaclara higbir sekilde sabit/hareketli reklam tabela ve panolar1 asilamaz.

5.14. Sundurmalar: Kiiltiir varligi olmayan yapilarda sundurmalar 6n bahge mesafesi
birakilmayan parsellerde; diiseyde tasiyici eleman kullanmamak ve en diisiik kotu zemin
kotundan 2,50 metreden az olmamak kosulu ile yapilabilir. Bina cephesinden itibaren higbir
kosulda 1.50m. Mesafeyi, tretuvar olan yollarda tretuvar hattini agsmamak kosulu ile
yapilabilir.

Sundurmalarda kullanilacak olan malzeme; metal (¢inko diiz levha) veya ahsap {istii alaturka
kiremit kaplama yoluyla yapilmasi zorunludur.

Kiiltiir varlig1 olan yapilarda uygulama ilgili Kiiltiir ve Varliklarini Koruma Boélge Kurulu
karar1 ile yapilabilir.

5.15. Klima Aparatlari: Binalarin sokak cephelerinde 1sitma ve sogutma sistemlerinin
aparatlar1 yer alamaz. Bu tiir aparatlara bahce i¢inde veya diger cephelerde ¢6ziim aranacaktir.
Yapilan ¢oziim kapsaminda bu tiir aparatlarin goriinmesini engelleyici tedbirler ayrica
alinacak olup denetimi belediye tarafindan gerceklestirilecektir.

5.16. Agaclar:

5.161. Amit Agaclar: Koruma altina alinmis amit agaglara bakim disinda higbir
miidahalede bulunulamaz. Anit agaglardan yaslanmis veya hastalanmis olanlarina iliskin
uygulama ilke karar1 dogrultusunda koruma kurulu tarafindan alinacak karara gore yapilir.

5.16.2.Diger Agaclar: Plan smirlan igindeki yetiskin agaclar kesilmeyecektir. Agag
varlig1r dolayisiyla tretuvar, otopark cizgileri degisebilir, tretuvar genisletilip daraltilabilir.
Agag varligina zarar verici hicbir faaliyete izin verilemez. Yetigskin agaclarin kesilmesinde
zorunluluk olanlarda, Belediyeye bagvurularak ilgili teknik elemanlarm raporuna gore
Belediye denetiminde kesim yapilacaktir.

5.16.3. Sokak, park v.b agag¢landirilmalarin Cinar tiirleri ve Fistik ¢camui ile yapilmasi
zorunludur.

5.17. Plan Uygulamalan (Terk-Kamulastirma-ihdas-ifraz): Plan sirlari icerisinde yer
alan parsellerde kamu eline gegmesi gereken alanlarin terk/kamulastirma/ihdas/ifraz islemleri
tamamlanmadan ilgili parsel iizerinde yer alan yapilara esasli onarim izni / yeni yapilanma
izni verilmez.

5.18.Kentsel Yesil Alanlar:
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Planda park-cocuk bahgesi olarak gosterilen alanlar icerisinde, biifeler, havuzlar, pergolalar,
acik spor tesisleri, acik ¢cayhane ve tuvalet yapilarindan baska tesis yapilamaz.

Kapali mekanlar toplami; tizerinde yer aldigi alaninin E=0,10 nunu, yap1 yiiksekligi ise 3,50
metreyi gecemez. Bu alanlarda yapilacak yapilarin zeminde kapladig: alan hi¢bir kosulda 100
m?’yi gecemez.

5.19. Turizm Tesis Alani:

5.19.1. Giiniibirlik turizm alanlari; lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife,
gibi kullanimlarin yer alabilecegi alanlardir. Bu alanlarda kapali mekanlar toplami; iizerinde
yer aldig1 alaninin E=0,10 nunu, yap1 yliksekligi ise 4,50 metreyi gecemez.

5.19.2. Turizm tesis alanlari; otel, motel, pansiyon, lokanta ve benzeri yapilarin
yapilabilecegi alanlardir. Turizm faaliyetlerinin yer alacagi bu alanlar; plan iizerinde verilen
emsal ve maksimum yap1 yiiksekligi dikkate alinarak ytiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine gore
projelendirilecektir. Hazirlanacak projelere iliskin bagvuru Belediyeye yapilacak, Belediye
projeyi Plan ve Plan hiikiimleri ve yiirtirliikteki mevzuat hiikiimlerine uygunlugunu kontrol
ettikten sonra basvuruyu Koruma Boélge Kurulu’na iletecek, uygulama Koruma Bolge Kurulu
karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

Bu alanlarda kapali mekanlar toplami; iizerinde yer aldig1 alaninin E=0,50 sin, yap1 yliksekligi
ise 7,50 metreyi gecemez.

5.19.3. Mevcut tescilli yapilarin restorasyonu ve islev degisikligi ile turizm
faaliyetlerinin olusacagi alanlarda, hazirlanan proje ve islev degisikligine iliskin belediye
goriisii ile beraber Koruma Kuruluna Bagvurulacak ve alinan karara gore uygulama
yapilacaktir.

5.20. 1. (Birinci) Derece Arkeolojik Sit Alami: Bu alanlarda hicbir yapi, insai ve fiziki
uygulama yapilamaz. Bu alanda yapilacak her tiirlii uygulama icin ilgili Koruma Bolge
Kurulundan izin alinmas1 zorunludur.

6. OZEL HUKUMLER

(K, T, YAPILASMA DUZENINE SAHIP ADALAR)

Bu alanlardaki tiim yapilar geleneksel/6zgiin yapim teknikleri ve 6zgiin/geleneksel malzeme
kullanilarak insa edilecektir.

6.1. I. Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhig1 (Anitsal) Yapilar: 1. Grup tasinmaz kiiltiir
varlig1 olarak tescil edilmis olan anitsal nitelikteki yapilara (Cami, Kilise, Han, Hamam vb.)
yonelik her tiirlii insai ve fiziksel miidahalede ve islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulu
karar1 alinmasi zorunludur.

6.2. II. Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhg (Sivil Mimarhik Ornegi) Yapilar: II. Grup
tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmis olan sivil mimarlik 6rnegi yapilara (konutlar,
ticari yapilar ve diger sivil mimarlik 6rnegi yapilar) yonelik her tiirlii insai ve fiziksel
miidahalede ve islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulu karar1 alinmasi zorunludur.
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6.3. Korunacak Mimari Degerler:

6.3.1. Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapilar: Yapildigi donemin
mimari O6zelliklerinden bir boliimiinii giliniimiize tasiyan, tescilli taginmaz kiiltliir varlig
yapilar ile birlikte geleneksel dokuyu biitiinleyen, plan iizerinde ayristirilarak gosterilen
yapilardir.

. Bu yapilarin basit ve esasli onarimlarinda geleneksel 6gelerinin yitirilmemesine 6zen
gosterilecektir.

o Yapmin yikilip yeniden yapilmak istenmesi durumunda; mevcut durumuna ait vaziyet
plani, cephe ve detay oOzelliklerini iceren roloveler hazirlanacak, fotografla detayh
belgeleme yapilacak, yapi tescilli yapiya komsu ya da koruma alani i¢indeyse yapilan
caligmalarin Koruma Bolge Kurulu tarafindan kabuliiyle, diger parsellerde ise
caligmalarin Belediye tarafindan uygun bulunmasi sonrasinda, sirasiyla yeni yapi
projelendirmesi ve eski yapinin yikim calismalar1 gerceklestirilecektir.

o Yapmin 06zgiin durumu ile korunmasi ya da 0Ozgiin niteliklerine uygun olarak
yenilenmesine iligkin islemler, parselin konumu ve yeni yapiya iliskin diger hiikiimler
cergevesinde yiiriitiilecektir.

Yapilarin parsel igindeki konumlari, gabarileri, taban alani blyiikligl, yapilasma
oranlari, geleneksel/6zgiin yapim teknikleri, 6zgiin/geleneksel malzemeleri, pencere ve
kapt oranlari, avlusu, miistemilat1 vb. tiim 6gelerinin, yapiya yapilan 6zglin olmayan
ekler kaldirilarak ve bozulmalar diizeltilerek korunmasi esastir.

Ancak, talep edilmesi durumunda yikilip yeniden yapilacak bu tiir yapilarin gabarileri
ve taban alami biiyiikliigiinde yapilmak istenilen degisikliklere iliskin oneriler, plan
hiikiimlerinin diger maddeleri ile celismemek kaydiyla Koruma Boélge Kurulunca
degerlendirilecektir.

6.3.2. Mevcut Cepheleri Plan Kosullarina Gore Diizeltilecek Yapilar:

e Plan {lizerinde A goOsterimi ile gabari ve konum ac¢isindan mevcut dokuya aykiri
olmayan ancak cephe diizeni acisindan uyumsuz olan yapilar tanimlanmistir. Bu
yapilarin plan kosullarinda getirilen cephe kosullarina uyumlarinin saglanmasina
yonelik miidahaleler projelendirilerek yapilacaktir. Bu yapilarda yukarida tanimlanan
uygulamalar yapilmadan/projelendirilmeden esasli onarim izni verilmez.

. Bu yapilarin basit ve esasli onarimlarinda geleneksel 6gelerinin yitirilmemesine 6zen
gosterilecektir.

o Yapimin yikilip yeniden yapilmak istenmesi durumunda; mevcut durumuna ait vaziyet
plani, cephe ve detay oOzelliklerini iceren roloveler hazirlanacak, fotografla detayh
belgeleme yapilacak, yapi tescilli yapiya komsu ya da koruma alani i¢indeyse yapilan
caligmalarin Koruma Bolge Kurulu tarafindan kabuliiyle, diger parsellerde ise
caligmalarin Belediye tarafindan uygun bulunmasi sonrasinda, sirasiyla yeni yapi
projelendirmesi ve eski yapinin yikim calismalar1 gerceklestirilecektir.
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o Yapilarin parsel i¢indeki konumlari, taban alani biiyiikliigii, yapilasma oranlari, varsa
geleneksel/6zglin yapim teknikleri, varsa Ozgilin/geleneksel malzemeleri, gabarileri,
avlusu, miistemilat1 vb. tiim 6gelerinin, yapiya yapilan 6zgiin olmayan ekler kaldirilarak
ve bozulmalar diizeltilerek korunmasi esastir.

. Ancak, talep edilmesi durumunda yikilip yeniden yapilacak bu tiir yapilarin gabarileri
ve taban alami biiyiikliigiinde yapilmak istenilen degisikliklere iliskin oneriler, plan
hiikiimlerinin diger maddeleri ile celismemek kaydiyla Koruma Bolge Kurulunca
degerlendirilecektir.

6.4 Geleneksel Konut Alanlar: (K Kosullu Alanlar):

Geleneksel konut dokusunu olusturan, konut kullaniminin stirdiiriilmesinin esas oldugu yap1
adalarinin bulundugu alanlarda;

6.4.1.Islev Degisikligi: Konut dis1 kullanimlarda; plan tipi, cephe diizeni gibi
geleneksel Ozelliklerde bozulmaya neden olmayacak bicimde, ev pansiyonculugu, 6grenci
yurdu, butik otel, lokanta, kafeterya, perakende ticari birimleri gibi kullanimlar, planda ve
plan uygulama hiikiimlerinde yer alan yapilagma sartlarina uymak kosulu ile yer alabilir.

6.4.2.Yap1 Diizeni: 1/500 dl¢ekli Uygulama Paftasinda her yapi icin belirlenen konum
yapinin parseldeki konumudur.

6.4.3.Taban Alani: Yeni yapilacak yapilarda 1/500 6l¢ekli Uygulama Paftasinda her
yap1 i¢in ¢izili olarak belirlenen boyut yapinin Taban alanidir. Verilen deger Maksimum
degerdir.

Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapilar ile Mevcut Cepheleri Plan
Kosullarina Gore Diizeltilecek Yapilar Disinda Kalan Parsellerde Taban Alani

e Mevcut Yapi izi Degisecek Parsellerde Yapilanma: Basvurular; plan iizerinde her

yap1 adasi i¢in ayr1 ayr1 verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile carpilmasi sonucunda
elde edilen yap1 taban alani1 degerine gore yapilacaktir. Bu parsellerde maksimum yapi1
taban alan1 120 m? dir. Yapilan hesaplamalarda elde edilen yap1 taban alan1 biiyiikligi
120m? {izerinde ¢ikan parsellerde parsele maksimum iki yap1 yapilabilir. Bu kosulda
toplam elde edilen yap1 taban alani biiyiikliigli asilmamak kosulu ve insa edilen yap1
taban alan1 toplami hi¢bir kosulda 240m?’yi asamaz.

e Parsel lizerinde yer alan mevcut yap1 taban alani plan {izerinde her yap1 adast i¢in ayri
ayr1 verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile ¢arpilmasi sonucunda elde edilen yapi
taban alan1 degerinden kiiciik ise yap1 taban alan1 elde edilen degere gore
bliyiitiilebilir. Mevcut yapiin biiylimesi gerektigi durumlarda mevcut yapi taban izi
plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile uygulama paftasinda
belirlenen konum serbest yone/yonlere dogru biiylitiilerek belediyesince belirlenir.

e Parsel lizerinde yer alan mevcut yap1 taban alani plan {izerinde her yap1 adast i¢in ayri
ayr1 verilen TAKS degerinin Imar Parseli ile ¢arpilmasi sonucunda elde edilen yapi
taban alant degerinden biiyiikk ise yap1 taban alani elde edilen degere gore
kiictiltiilecektir. Mevcut yapinin kiictilmesi gerektigi durumlarda mevcut yapi taban izi
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plan hiikiimlerinin diger maddeleri ile ¢elismemek kosulu ile uygulama paftasinda
belirlenen konum kiictiltiilerek belediyesince belirlenir.

6.4.4. Bahce Mesafeleri: Yeni yapilacak yapilarda 1/500 6lgekli Uygulama Paftasinda
her yap1 i¢in ¢izili olarak belirlenen yap1 boyutu ile parsel sinir1 arasinda kalan mesafe bahge
mesafesidir.

Mevcut Yap: Izi Degisecek Parsellerde minimum Yan ve arka bahce mesafesi 3

metredir.

Yan ve arka bah¢e mesafesinin 3 metrenin altinda olmasi halinde bu cepheye 1s1klik ve
havalandirma penceresi disinda pencere agilamaz

6.4.5. Yap Yiikseklikleri: Sifir kotundan, son kat tavani listiine kadar olan ytikseklik
bina yiiksekligidir. Yeni yapilacak yapilarin yiiksekligi sifir kotundan itibaren hi¢bir kosulda
6,50 metreyi, ayrica goriinen yiizleri de hi¢bir kosulda 6,50 metreyi gecemez. Egimden dolay1
iskan edilebilir kat kazanilamaz.

6.4.6. I¢ Yiikseklikler: En az net ic yiikseklik 2.40 metredir. I¢ yiikseklikler sokak
siluetinin ~ gerektirdigi duruma, komsu tescilli yapilara uyuma bagli olarak,
projelendirilecektir.

6.4.7. Miistemilatlar: Ahir, samanlik, komiirliik, odunluk, ocak, ¢amasirlik, acik ve
kapali depo islevlerinden olusur. Geleneksel/6zgiin miistemilat yapilar1 korunacak olup,
yeniden insa edilmesinin gerekli oldugu durumlarda; parsel i¢inde ayni yerine, ayni taban
alan1 ve gabaride tag malzeme ve yoresel 6rme teknikleri ile yapilacaktir.

Bir parselde birden fazla miistemilat yapilamaz. Miistemilat ara parselde ve kdse
parselde yol cephesinde yapilamaz. Ancak avlu duvart miistemilattan yiiksek ise avlu
duvarina bitigik yapilabilir.

Miistemilat ile esas bina arasindaki mesafe belediyece belirlenir.

Yeni yapilacak miistemilat yapilarinin yiiksekligi higbir kosulda 2.20 metreyi
gecemez.

Miistemilat yapilarinda, konumuna gore sundurma, kirma veya besik cat1 yapilacak,
Alaturka kiremit ile kaplanacaktir. Miistemilat yapilar iskan edilemez, bagimsiz boliim olarak
kullanilamaz.

Yeni yapilacak miistemilat yapisi;
e 100 m? den kiigiik parsellerde 8 m?
e 101-150 m? parsellerde 10m?
e 151-200m? 12m?
e 201-250 m? 18m?
e 251-300m? 24m?
e 300 m? den biiyiik parsellerde 32 m? miistemilat yapilabilir.

e Verilen degerler maksimumdur.
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6.4.8. Avlular ve Avlu Duvarlari: Mevcut avlularin korunmasi esastir. Avluyu ortadan
kaldiracak yapilagsmaya gidilemez. Tas avlu duvarlari, kiremit sacakli avlu girisleri (Kap1
Bas1) aynen korunacaktir. Sonradan eklenen ekleri kaldirilacaktir. Plan geregi mevcut avlu
duvarmin imar hattina ¢ekilmesi halinde ya da yenilenmesi gerektiginde; 0zgiin tag malzeme
ve Orme teknikleri ile yeniden yapilacaktir. Avlu diizeninde yeni yap1 yapilan parsellerde
sokak ve komsu parsele bakan avlu duvarlar1 tag malzeme ve 6zgiin 6rme teknikleri ile en ¢ok
2.50 metre yiikseklikte yapilacaktir. Yapi tescilli yapr parseline bitisik ise tescilli yap1 avlu
duvari ile uyumlu diizenleme yapilacaktir. Duvarlarin yol {lizerine gelen kisimlarinda alaturka
kiremit harpusta yapilmasi zorunludur. Binalarin tag olmasi durumunda avlu duvarlarinin da
tas olmasi zorunludur.

6.4.9.Avlu Kapilari: Avlu kapilar1 genisligi en az 2,00 m ve ¢ift kanath olarak yapilacaktir.
Kapr yiiksekligi 2,50 m asamaz Dogramalarda ahsap malzeme kullanilacaktir.

6.4.10.Bina Giris Kapilari: Cift kanath olarak yapilacaktir. Kap1 genisligi 1,20 metreden az
olamaz. Kap1 yiiksekligi 2,20 metreyi asamaz. Dogramalarda ahsap veya dogme demir
(ferforje) malzeme kullanilacaktir.

6.4.11. Cikmalar:
6.4.11.1. Kapah Cikmalar:
e Mevcut yapida kapali ¢ikma yoksa esasli onarimla kapali ¢ikma yapilamaz.

Parselde yeni yap1 yapilmasi durumunda; Genisligi 5.00 metre ve iizeri olan yola bakan
cephelerde:

e Ada bazinda cadde ya da sokak cephesinde, mevcut yapilarda ve tescilli yapilarda
cikma yoksa ¢ikma yapilamaz.

e Ada bazinda cadde ya da sokak cephesinde, mevcut yapilarda ve tescilli yapilarda
cikma varsa tescilli yapinin ¢ikma derinligi kadar kapali ¢ikma yapilabilir. Cikma
derinligi 0.80 cm den biiyiik olamaz.

e Kapali ¢itkma formu parselin konumuna gore diiz yada testere bicimli olabilir.

¢ Yol kotu ile kapali ¢ikma alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

6.4.11.2. Cumbalar:
e Mevcut yapida Cumba yoksa esasli onarimla Cumba yapilamaz.

Parselde yeni yap1 yapilmasi durumunda; Genisligi 5.00 metre ve iizeri olan yola bakan
cephelerde:

e Ada bazinda cadde ya da sokak cephesinde, mevcut yapilarda ve tescilli yapilarda
Cumba yoksa Cumba yapilamaz.

e Ada bazinda cadde ya da sokak cephesinde, mevcut yapilarda ve tescilli yapilarda
Cumba varsa tescilli yapinin Cumba derinligi kadar Cumba yapilabilir. Cumba
derinligi 0.80 cm den biiyiik olamaz. Cumba cephe boyunun 1/3’{inii gegemez. Cumba
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genisligi en az 1.20 metre en ¢ok 2.00 metre olabilir. Cumba ¢atis1 ana cati ile birlikte
veya ayri olarak yapilabilir.

e Cumbanin cephedeki yeri ortada, sag veya sol yanda olabilir.

e Yol kotu ile cumba alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

6.4.11.3.Acik Cikmalar (Balkonlar):

e Geleneksel dokuda agik ¢ikma olmadigindan yeni yapr projelerinde agik ¢ikma
(balkon), gdbmme balkon yapilamaz.

6.4.12. Cepheler: Ozgiin tas 6rme duvarlarin yiizeyleri sivanamaz, kabartma derz
yapilamaz. Derzlere kontur ¢ekilemez ve boyanamaz. Diger malzemeler ile yapilan yapilarda
siva ve badana yapilir. Kat silmelerinde, kdselerde, pencere sove ve lentolarinda kullanilacak
malzeme, oranlari, siislemeleri yerel 6zelliklere uygun olacaktir. Siva yapilan cepheler beyaz,
¢ivit mavisi, sar1 v.b yoresel renklerde boyanacaktir. Renk se¢imi yapinin projesinde belirlenir
ve Belediye tarafindan denetlenir.

6.4.13 Pencereler: Her cephede ayr1 ayr1 olmak lizere kap1 ve pencere gibi bosluklarin
toplami, cephe alaninin %20sini gecemez.

e Pencereler dikdortgen ve dikdortgenin uzun kenar1 yliksekligi olusturacak sekilde
projelendirilecektir. Kisa kenar en az 0,60m en ¢ok 0,90m, uzun kenar en az 1,20m en
¢ok 1,80m olacaktir. Kisa kenarin uzun kenara orani 1 /1.7 olacaktir.

e Banyo, Wc, bodrum gibi kii¢lik pencere gerektiren yerlerde kisa kenar en az 0,30m, en
¢ok 0,60m uzun kenar en az 0,40m en ¢ok 0,80m olacaktir.

e Iki pencere arasindaki doluluk en az 0.30 m olacaktir.

e Dogramalarda ahsap malzeme kullanilacaktir. Ahsap malzeme boyanamaz vernikle
koruma saglanacaktir.

e Pencerelere ahsap kafes, parmaklik ve kepenk yoresel orneklere uygun olarak
yapilabilir.
e Pencere ve kapi birleserek (topal kasa) yapilamaz.

6.4.14. Panjur, Kapak, Kafes ve Parmakliklar: Pencerelerde yoresel 6rneklere uygun ahsap
panjur, kafes, ahsap ya da demir kepenk ve dogme demir (ferforje) parmaklik kullanilabilir.

6.4.15. Catilar: Her tiir yapida cati yapilmasi zorunludur. Catilar, en fazla % 35 meyilli
olarak yapilabilir. Catinin sekli, bitisik yap1 diizeninde; bitisik yapinin ¢at1 sekline gére kirma
veya besik cati, ayrik yap1 veya yliksek kottaki cat1 diizeninde kirma ¢at1 yapilacaktir.

e Cat1 meyillinden yararlanarak kat kazanilamaz. Teras kat, ¢at1 aras1 kat ve ¢ekme kat
yapilamaz.

e Cat1 oOrtiisi lizerinde 1siklik, havalandirma penceresi ve bacadan bagka c¢ikinti
yapilamaz. Canak Anten ve benzeri elemanlar ortak sistemle ve bahge igerisinde
coziilecektir. Giines kolektorleri kullanilacaksa bahge igerisinde ¢oziim getirilecektir.
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e (at1 Ortiisii alaturka kiremit olacaktir. Catiya distan ¢ikan merdiven yapilamaz.
Catilara son kat dosemesinde yapilacak uygun boyuttaki ¢ati kapagindan ¢ikilacaktir.

e Cat1 sacaklari: ahsap malzemeden en az 0,60m en c¢ok 1,20m olarak yapilacaktir.
Karsiliklt binalarda sagaklar birbirine 1.00 m den fazla yaklastirllamaz. Yoresel
orneklere uygun cati konstrikksiyonu, sacak, kose payandalari ve siislemeleri
(yumurta) yapilabilir. Silme sacak yapildiginda kademeli olarak 0,30m olacaktir.

e Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina i¢inde teknigine uygun ve c¢atida
yoresel orneklere uygun baca sapkasi ile yapilacaktir. Tag malzeme ile yapilacak yeni
binalarda 6zgiin ¢ikma baca yapilabilir. Baca ¢ikmasi maksimum 20 c¢m dir.

6.5. Geleneksel Is Merkezi (T) Kosullu Alanlarda Uygulama:

Bu alanlarda plan iizerinde verilen emsal ve maksimum yap1 yiiksekligi ile 1/500 olgekli
Uygulama Paftasinda her yapi i¢in belirlenen konum dikkate alinarak yiiriirliikteki mevzuat
hiikiimlerine gore projelendirilecektir. Hazirlanacak projelere iliskin basvuru Belediyeye
yapilacak, Belediye projeyi Plan ve Plan hiikiimleri ve yiiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine
uygunlugunu kontrol ettikten sonra bagvuruyu Koruma Boélge Kurulu’na iletecek, uygulama
Koruma Bolge Kurulu karart dogrultusunda yapilacaktir.

6.5.1. Islev: Bu alanlarda ticaret kullanimlari ile turizm amaglh pansiyon, butik otel, lokanta,
kafeterya vb. kullanimlar, planda ve plan uygulama hiikiimlerinde yer alan yapilagma
sartlarina uyularak yapilabilir.

6.5.2. Yap1 Diizeni: 1/500 6l¢ekli Uygulama Paftasinda her yapr icin belirlenen konum
yapinin parseldeki konumudur.

6.5.3.Taban Alani: 1/500 6l¢ekli Uygulama Paftasinda her yapi igin ¢izili olarak belirlenen
boyut yapinin Taban alanidir. Verilen deger Maksimum degerdir.

6.5.4. Bahce Mesafeleri: 1/500 6lgekli Uygulama Paftasinda her yapi i¢in ¢izili olarak
belirlenen yap1 boyutu ile parsel sinir1 arasinda kalan mesafe bahge mesafesidir.

Yan ve arka bahge mesafesinin 3 metrenin altinda olmasi halinde bu cepheye 1siklik ve
havalandirma penceresi disinda pencere agilamaz

6.5.5. Yap Yiikseklikleri: Sifir kotundan, son kat tavani {istiine kadar olan yiikseklik bina
yiiksekligidir.

Yeni yapilacak yapilarin yiiksekligi sifir kotundan itibaren higbir kosulda 6,50 metreyi, ayrica
goriinen yiizleri de hicbir kosulda 7,50 metreyi gecemez.

Egimden dolay1 iskan edilebilir kat kazanilamaz.

6.5.6. I¢ Yiikseklikler: En az net i¢ yiikseklik 2.40 metredir. I¢ yiikseklikler sokak siluetinin
gerektirdigi duruma, komsu tescilli yapilara uyuma bagli olarak, projelendirilecektir.

6.5.7. Miistemilatlar: Miistemilat yapilamaz.
6.5.8. Cikmalar: Kapali ¢ikma, cumba ve agik ¢ikma yapilamaz.

17



Birgi-Odemis (IZMIR) Koruma Amagli imar Plan1 Uygulama Hiikiimleri

6.5.9. Cepheler: Ozgiin tas 6rme duvarlarin yiizeyleri sivanamaz, kabartma derz yapilamaz.
Derzlere kontur ¢ekilemez ve boyanamaz. Diger malzemeler ile yapilan yapilarda siva ve
badana yapilir. Kat silmelerinde, koselerde, pencere sdve ve lentolarinda kullanilacak
malzeme, oranlari, siislemeleri yerel Ozelliklere uygun olacaktir. Yapilacak sokak
aydinlatmalar1 disinda diikkdn dis cepheleri i¢in baskaca ayricalikli aydinlatma
yapilmayacaktir. Siva yapilan cepheler beyaz, ¢ivit mavisi, sar1 v.b yoresel renklerde
boyanacaktir. Renk se¢imi yapinin projesinde belirlenir ve Belediye tarafindan denetlenir.

6.5.10. Kapilar: Kapilar diiz dikdortgen, yoresel 6rneklere uygun olarak yapilacaktir. Kapi
genisligi 1,20 m.’den az olamaz. Kapi yiiksekligi 2.50 m yi asamaz. Giris kapilarinin
cevresinde ydresel orneklere uygun sdve yapilabilir. Dogramalarda ahsap veya dégme demir
(ferforje) malzeme kullanilacaktir.

6.5.11. Pencere ve Vitrinler: Zemin katta yol cephesinde yapilabilecek olan vitrinlerin
cepheye orani en ¢ok 3/4 olarak uygulanir. Zemin kat diginda vitrin diizenlemesi yapilamaz.
Ust katlardaki pencere oranlar1 konut alanlarindaki gibidir.

6.5.12. Panjur, Kapak, Kafes ve Parmakliklar: Pencere/vitrinlerde yoresel 6rneklere uygun
ahsap panjur, kafes, ahsap ya da demir kepenk ve dogme demir (ferforje) parmaklik
kullanilabilir.

6.5.13. Catillar: Her tiir yapida cati1 yapilmasi zorunludur. Catilar, en fazla % 35 meyilli
olarak yapilabilir. Catinin sekli, bitisik yap1 diizeninde; bitisik yapinin ¢at1 sekline gore kirma
veya besik cati, ayrik yap1 veya yliksek kottaki cat1 diizeninde kirma ¢at1 yapilacaktir.

e Cat1 meyilinden yararlanarak kat kazanilamaz. Teras kat, ¢ati1 arasi kat ve ¢gekme kat
yapilamaz.

e Cat1 oOrtiisii lizerinde 1siklik, havalandirma penceresi ve bacadan baska c¢ikinti
yapilamaz. Canak Anten ve benzeri elemanlar ortak sistemle ve bahge igerisinde
coziilecektir. Giines kolektorleri kullanilacaksa bahge igerisinde ¢6ziim getirilecektir.

e (at1 Ortiisii alaturka kiremit olacaktir. Catiya distan ¢ikan merdiven yapilamaz.
Catilara son kat dosemesinde yapilacak uygun boyuttaki cat1 kapagindan ¢ikilacaktir.

e (ati1 sacaklar: ahsap malzemeden en az 0,60m en c¢ok 1,20m olarak yapilacaktir.
Karsiliklt binalarda sagaklar birbirine 1.00 m den fazla yaklastirllamaz. Yoresel
orneklere uygun cati konstrikksiyonu, sacak, kose payandalari ve siislemeleri
(yumurta) yapilabilir. Silme sacak yapildiginda kademeli olarak 0,30m olacaktir.

e Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina i¢inde teknigine uygun ve ¢atida
yoresel orneklere uygun baca sapkasi ile yapilacaktir. Tas malzeme ile yapilacak yeni
binalarda 6zgiin ¢ikma baca yapilabilir. Baca ¢ikmasi maksimum 20 cm dir.

5
6.6. Gelisme Konut Alanlar: A;Z Yapilasma Diizenine Sahip Alanlarda Uygulama:

e Bu alanlarda “Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi” hiikiimlerine gdére uygulama
yapilacaktir. Yeni yapilar geleneksel/0zgiin yapim teknikleri ve 6zgiin/geleneksel
malzeme kullanilarak insa edilmek istenirse, yapilasma emsal degeri ile elde edilecek
yap1 taban alanina, yapi taban alaninin %10 'una kadar ilave edilerek projelendirilir.
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6.7. Imam-1 Birgivi Ozel Proje Alam (OPA): Imam-1 Birgivi Tiirbe ve Kiilliyesi’nin
sinirlan ile eski mezarlik Ozel Proje Alani igerisinde, alanin sahip oldugu 6zelliklere gore
hazirlanacak projeler ve degisikliklerinde; Koruma Kurulu tarafindan alinacak karara gore
uygulama yapilacakti. OPA uygulamalari proje alam1 biitiiniinde Belediyesince
hazirlanacaktir. Bagimsiz uygulamalara izin verilmez.

6.8. Tarim Alanlari:

e TAKS= 0.05 kat yiiksekligi 2 kat, maksimum yiikseklik h= 6.50 m dir. Parsel
biiyiikliigii ne olursa olsun taban alan1 60 m? den biiylik olamaz. Miistemilat TAKS’ a
dahil degildir. K kosullu konut alanlarindaki miistemilat kosullart gegerlidir.

e Bir parsel iizerinde miistemilat hari¢ birden fazla yap1 yapilamaz.

e Tarim alanlarinda ifraz 5403 sayili toprak koruma kanunun uygulanmasina iliskin
olarak 15/12/2005 tarihli resmi gazetede yayimlanarak ylriirliige giren, “ Toprak
Koruma Ve Arazi Kullanimi1 Kanunu Uygulama Y6netmeligi” esaslarina gore yapilir.

e “Zeytinlik” vasfindaki parsellerde 3573 sayili1 Zeytincilik kanunu ve degisikliklerine
uyulacaktir.

6.9.Yesil Alanlar

6.8.1. Park-Cocuk Bahcesi —Oyun Alani: Planda park-¢ocuk bahgesi ve oyun alani
olarak gosterilen alanlar igerisinde, biifeler, havuzlar, pergolalar, agik spor tesisleri, agik
cayhane ve tuvalet yapilarindan bagka tesis yapilamaz. Kapali mekanlar toplami; tizerinde yer
aldig1 alaninin E=0,05’1ni, yap1 yiiksekligi ise 4,50 metreyi gecemez. Bu alanlarda yapilacak
yapilarin zeminde kapladig1 alan hicbir kosulda 100 m?’yi gegemez.

6.8.2. Mesire-Rekreasyon Alanlari: Planda mesire yeri - rekreasyon alani olarak
gosterilen alanlarda biife, acik ve kapali ¢ay bahgesi niteliginde kullanimlar yer alabilir.
Kapali mekanlar toplami; lizerinde yer aldigi alaninin E=0,05"ini, yap1 yiiksekligi ise 4,50
metreyi gecemez. Bu alanlarda yapilacak yapilarin zeminde kapladigi alan higbir kosulda 100
m?’yi gecemez.
6.10.Eski Mezarhklar: Sit alan1 i¢indeki ve disindaki mezarliklarda bulunan tiim mezarlar,
mezar taslar1 ve bitki dokusu aynen korunacaktir. Mezar onarimi, ¢evre duvari yapimi, altyapi
isleri i¢in hazirlanacak proje ile koruma kurulundan goriis alinarak uygulama yapilacaktir. Bu
alanlara gdmii yapilamaz.

6.11.Kentsel Sosyal Donati Alanlari: Ilkdgretim tesisleri, ortadgretim tesisleri, yonetim
merkezleri, sosyal tesisler, kiiltiirel tesisler, saglik tesisleri Belediye Hizmet Alanlar1 ve spor
tesisleri i¢in ayrilmis kentsel sosyal donati alanlarinda tip proje uygulanamaz, Planla getirilen
emsal ve maksimum yiikseklik disinda, belirtilmeyen alanlarda maksimum yap1 yiiksekligi 2
kat, h=7,50 metredir. Planda verilmeyen ¢ekme mesafelerini belirlemeye Belediye yetkilidir.
Yeni yapr yapilmast veya mevcut yapinin yikilip yeniden yapmasi durumunda; hazirlanan
projeler ile Koruma Kuruluna Bagvurulacak ve alinan karara gore uygulama yapilacaktir.

6.12. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani:
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Icerisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kiiltiirel tesisler, ¢evre saghg
yoniinden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayict ve yanici maddeler
icermeyen depolarin yapilabilecegi kentsel ¢caligma alanlaridir.

Bu alanlarda kat adedi maksimum iki kat olup yap: yiiksekligi; Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi’nin 39. Maddesinde belirtildigi gibi “Egitim, saglik, sanayi yapilari ile sinema,
tiyatro ve konferans salonlari, katli otoparklar ve spor salonlar1 gibi 6zellik arzeden yapilarda
i¢ ylkseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gore belirlenir.” Hiikmii esas alinarak
belirlenecektir.

6.13. Miidahale edilecek Yapilar/Parseller

e Tescilli olmayan ve geleneksel dokuya TAKS, KAKS kullanimi ile yiikseklik, malzeme,
doluluk bosluk oranlari, cati tipi, cati Ortlisii gibi uyumsuz olan ve uygulama paftasinda
ayristirilarak gosterilen yapilar/parsellerdir. Bu yapilara miidahale edilerek Birgi Kent
Dokusuna uyumlu hale getirilmesi esastir. Bu yapilardan Belediye ticaret ve lojman binasi,
Belediye Konuk evi, Belediye Hizmet Binasi, Eski Diigiin salonu, Tarim Kredi Koop.
Deposu, Tarim Kredi koop. Binasi, Ilkogretim okulu yeni yapilarna miidahale icin
hazirlanacak projeler ile Koruma Kuruluna bagvurulacak alina karara goére uygulama
yapilacaktir.

e Diger yapilarda uygulama plan hiikiimlerinin ilgili maddeleri dogrultusunda yapilacaktir.
6.14. Jeoloji Raporuna gore uygulamada uyulmasi zorunlu kosullar

6.14.1. Planlama alan1 Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayil1 karar1
ile ytrtirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1. derece deprem bdolgesinde yer
almakta olup, “Deprem Bdolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik (2007)”
hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alaninda yapilacak her tiirlii yapilar i¢cin “Afet Bolgelerinde yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik” hikkiimlerine uyulacaktir.

6.14.2. “Izmir Ili, Odemis Ilcesi, Birgi Beldesi’ni kapsayan Alanin Revize Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit ¢aligmas:” zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilagsma
oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile “Izmir Ili, Odemis Ilcesi, Birgi Beldesi ni
kapsayan Alanin Revize Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit caligmas:” raporundaki:

e “Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1): Bu alanlar jeolojisini, Paleozoyik yasl sistlerin
olusturdugu ve topografik egimin genel olarak >%10’dan fazla oldugu alanlardir. Bu
alanlarda mevcut durum itibariyle heyelan, yiizey akmasi gibi stabilite problemi
beklenmemektedir. Ancak, bu alanlardaki iistteki ayrismis/altere malzeme kalinlig1 ve
alttaki kaya birimlerin mekanik 6zelliklerine bagli olarak olusturulacak kazi sevlerinde
stabilite problemleri ile karsilasilacagi diisliniilmekte olup bu alanlar yerlesime
uygunluk haritalarinda Onlem alinabilecek stabilite sorunlu alanlar olarak
ayirtlanmistir. Plan {izerinde de OA-2.1. simgesiyle gdsterilmistir.

e Bu alanlarda yapilacak kazilarda olusacak sevler, uygun projelendirilmis dayanma
yapilar1 ile korunmali, ylizey ve atik sulart drenaj yontemiyle yiizeyden
uzaklastirilmalidir.

e Yapr temelleri istteki ayrismis zon hafredilerek alttaki saglam zemine
oturtturulmalidir. Yap1 yiiklerinin tasittirilacagi birimlerin miihendislik parametreleri
parsel/bina bazi etiitlerinde irdelenmelidir.
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Yapilasmalardan Once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit
caligmalarda, sev listiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev
kenarma olan giivenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢alisilarak, jeoteknik problemin
niteligine gore gerekli onlemlerden bir veya bir kaginin alinmasi gerekir.

Her tiirlii temel ve yol kazis1 sonucu olusacak sevler icin istinat duvari, zemin 1slahi,
vb. 6nlemler alinmalidir.

Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasma 6zen gosterilmelidir. Farkli
birimlere oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

Bu alanlarda dogal drenaji korunmali; tiim dere yataklari i¢in tagkin riski acgisindan
planlama &ncesinde DSI’den gériis alinmalidir.

Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yap1 i¢in zemin etiit calismalar1 yapilarak temel tipi,
temel derinligi ve yapi statiine yonelik veriler zemin etiit calismlarinda detayli olarak
irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alanlar-5.1. (OA-5.1): Inceleme alaninda jeolojisini aliivyon birimlerin ve
ayrigsmis sistlerin olusturdugu ve egim degerinin <%10 oldugu alanlarda sisme
problemi ve tasima giicii problemi beklenmemekle beraber 6zellikle farkli oturma
problemi beklenmektedir. Aliivyon birimlerin gézlendigi alanlarda agilan kuyularda
yer alt1 suyuna rastlanmamustir. Inceleme alaninda tanimlanan bu alanlar Onlemli
Alan-5.1 olarak degerlendirilmis olup yerlesime uygunluk haritalarinda O4-5.1.
simgesiyle gosterilmistir.

Heterojen bir yapiya sahip olan aliivyon birimde ve zemin 6zelligi tasiyan ayrismis
sistlerde farkli oturmalar1 engelleyecek temel tipi projesi gelistirilmelidir.

Yapilagmalarda ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

Yol altyap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kaz1 islemi yapilmamalidir
Kazi sevleri agikta birakilmamali istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittiracagi zemin
seviyelerindeki sivilagsma, sisme, oturma, tasima giicii analizlerinin projeye esas zemin
etiid ¢alismalarinda belirlenmeli, bu ¢alismalar sonunda belirlenecek zemin iyilestirme
yontemleri uygulanmalidir.”

Uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenecektir.

6.15. Diger Hususlar:

Birgi Koruma Amagl Nazim Imar Plani, Birgi Koruma Amagh Uygulama imar Plani,

Birgi Koruma Amagli Imar Plam1 Uygulama Paftasi, Plan Aciklama Raporu ve Plan
Uygulama Hiikiimleri bir biitiindiir.

Plan ve Plan hiikiimleri arasinda yer almayan ve agiklanmayan konular icin 2863

sayih Kiiltir Ve Tabiat Varhiklarim Koruma Kanunu, 3194 sayih Imar Kanunu ile
yurirliikteki ilgili tim mevzuatlar ile ilgili tim yonetmeliklere uyulacaktir. Tereddiide
disilen konularda ilgili Kiltir Varliklarini Koruma Kurulu'nun gortsi alinacak ve
uygulama goriis dogrultusunda gergeklestirilecektir.
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PLAN NOTLARI:
A. GENEL HUKUMLER
A.l. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.
A.2. PLAN ONAMA SINIRI izMIR iLi, ODEMIS ILCESI, GOLCUK (ZEYTINLIK) MAHALLESI TOPLU KONUT IDARESI
MULKIYETINDE/TASARRUFUNDA OLAN 3750, 3751, 3756, 3757, 3758, 3759, 3760, 3762, 3763, 3764, 3765, 3768, 3770, 3771,
3772, 3773, 3774, 3775, 3776, 3790, 4532, 4533, 4534, 4535, 4705 VE 4706 SAYILI PARSELLERDIR.
A.3. INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ KORUNMASI ACISINDAN; 2872
SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARILAN;

-HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI

-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI

-SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR TEKNIK USULLER TEBLIG

-ATIK YONETIMI YONETMELIGI

-CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI

-ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI

-CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI

-TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE VE BURADA YER

ALMAY AN ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

A.4. BU PLAN KAPSAMINDA; SIGINAK YONETMELIGI, OTOPARK YONETMELIGI, iZSU SU HAVZALARI KORUMA
YONETMELIGI, KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK,
BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
V.B. YONETMELIK HUKUMLERI ILE DIGER ILGILI KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERI VE ILGILI KURUM
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.5. KADASTRAL UYGULAMALAR ESNASINDA HAK KAYBINA MAHAL VERMEYECEK SEKILDE KAMU YARARI
DUSUNULEREK ADA KENARLARINDA YOL GENISLIGINI DARALTMADAN 2 METREYE KADAR DUZELTMELER
YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR. AYRICA FONKSIYON, [FRAZ, KADEME HATLARINDA DA 1 METREYE KADAR
DEGISIKLIKLER YAPMAY A BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.6. PLANDAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRODAN ALINACAK SINIRLAR ARASINDA UYUSMAZLIK OLMASI
DURUMUNDA, IMAR UYGULAMASI KADASTRODAN ALINACAK KADASTRAL OLCULERE GORE YAPILACAK OLUP, BU
DURUMDAN DOLAYI PLANDAKI IMAR ADALARINDA HERHANGI BiR KAYMA TESPIT EDILMESI HALINDE, IMAR
PLANINDA TANIMLANAN YOL GENISLIGINI DARALTMADAN DUZENLEME YAPMAY A BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.7. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE HER TURLU YAPILAR ICIN AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARI VE ZEMIN ETUD RAPORLARI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

A.8. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN DERE YATAKLARI iLE iLGILI DSi 2. BOLGE MUDURLUGU'NUN 05.08.2016 TARIH
VE 525204 SAYILI, 04.01.2018 TARIH VE 9922 SAYILI, 02.04.2018 TARIH VE 232641 SAYILI GORUSU ILE iZSU GENEL
MUDURLUGU'NUN 11.04.2018 TARIH VE 29909 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

A.9. PLANLAMA ALANINA AIT TOPLU KONUT IDARESI TARAFINDAN HAZIRLANACAK ICME SUYUNA ILISKIN TEKNIK
ALTYAPI PROJELERI (ICME SUYU SEBEKE VE ILETIM HATTI PROJESI, TERFi ISTASYONU, DEPO VB.) iZSU GENEL
MUDURLUGU’NUN OLUMLU GORUSU ALINMAK KOSULUYLA, ONAYLANACAK PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

A.10. PLANLAMA ALANI ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDI ILE MEYDAN VE YESIL ALANLARIN
ALTINDA AGAC VE BITKI YASAMININ SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE DOGAL ZEMIN
BICIMI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU DURUMLARDA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE YER
ALTI OTOPARK ALANI DUZENLENEBILIR.

A.11. PLAN BUTUNUNDE TABI ZEMININ HER NOKTASINDA 0.50 METRE ALTINDA VE BINA CEPHE HATTI GERISINDE
KALMAK KAYDI ILE YAN VE ARKA BAHCEDE PARSEL TAMAMINDA OTOPARK YAPILABILIR.

A.12. UYGULAMA NET IMAR PARSELI UZERINDEN YAPILACAKTIR.

A.13. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA BODRUM KAT YAPILAMAMASI DURUMUNDA
MUSTEMILAT (KALORIFER DAIRESI, TESISAT MERKEZI, DEPO VE GARAJ ILE KAPICI DAIRESI) ZEMIN KATLARDA
DUZENLENEBILIR. iISKANA TAHSIS EDILEN BIRIMLERIN HARICINDE ZEMIN KATTA KALAN BU HiZMET BOLUMLERI
INSAAT EMSALINE DAHIL DEGILDIR.

A.14. PLANLAMA ALANI ICERISINDE MULKIYETI AYNI MALIKTE OLMAK UZERE ORTAK OLARAK PROJELENDIRILEN
PARSELLERDE, PROJELENDIRME ASAMASINDA TOPLAM EMSAL INSAAT ALANININ ASILMAMASI KAYDIYLA
PARSELLER ARASINDA IMAR HAKKI TRANSFERI YAPILABILIR.

A.15. ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSU VE PARSEL MALIKLERININ MUVAFFAKATI ALINARAK YAPI
ADALARI ARASINDA BAGLANTI SAGLAMAK AMACIYLA YAYA VE TASIT, ALT VE UST GECITLERI YAPILABILIR.

A.16. SUBASMAN KOTU MIN: +0,50 MAX:+1.50 METREDIR.

A.17. PLANLAMA ALANI ICERISINDE ONGORULEN KONUT ALANLARI, KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARININ
OTOPARK IHTIYACI iLGILI YONETMELIKLER DOGRULTUSUNDA COZUMLENECEKTIR.

A.18. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TURLU YAPI PARSELINDE, ILGILI KURUM GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEK OLAN VE YOLA CEPHESI BULUNAN KISIMLARDA MINIMUM PARSEL SARTI
ARANMAKSIZIN, TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI VB. TEKNIK YAPILAR YAPILIP iFRAZ EDILEBILIR.
BU ALANLAR TAKS VE KAKS’A DAHIL DEGILDIR.

A.19. PLAN KAPSAMINDAKI DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

A.20. DONATI ALANLARINDA ILCE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. YATIRIMCI KURULUSUN TALEBI HALINDE AVAN PROJEYE GORE IFRAZ YAPILABILIR.

A.21. 5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI
HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK
ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARINDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA



UYULACAKTIR. AYRICA, PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA, UYGULAMA ASAMASINDA, IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA, ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

A.22. PLANLANAN FAALIYETLERDE CED YONETMELIGI CERCEVESINDE ILGILI IDARENIN UYGUN GORUSU
ALINMADAN UYGULAMAY A GECILEMEZ.

A.23. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA,
ESTETIK VE CEVRE SARTLARI [LE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

A.24. UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR
KANUN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.25. PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BiR KULTUR VARLIGINA
RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESI
KAPSAMINDA EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA
RASTLANMASI HALINDE ISE 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI UYARINCA ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

A.26. TUM YAPI ADALARINDA YERLESIM PLANLARI ve BAHCE TANZIMINE GORE HAFRIYAT VE DOLGU YAPILABILIR.
ANCAK DOGAL ARAZI YAPISININ KORUNMASI ESASTIR.

A.27. PLAN UZERINDE YAZILMIS OLAN YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR.

A.28. PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESI, 2981/3290 SAYILI KANUNUN EK-1
MADDESI SARTLARINA GORE ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI YAPILACAKTIR.

A.29. INSAAT ASAMASINDA IZMIR DOGALGAZ DAGITIM A.S. DEN GORUS ALINMADAN UYGULAMAY A GECILEMEZ.
A.30. MEVCUT ATIKSU VE YAGMURSUYU HATLARININ KORUNMASI ESASTIR. ANCAK BU HATLARIN BULUNDUGU
ALANLARIN YAPILASMAYA KONU EDILMESI HALINDE, MEVCUT ATIKSU VE YAGMURSUYU HATLARI DEPLASE
EDILMEDEN YAPI (INSAAT) RUHSATI DUZENLENEMEZ. DEPLASE ISLEMI ICIN iZSU GENEL MUDURLUGUNDEN
UYGUN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

A.31. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDEKI YAPILARIN I[HTIYAC DUYULABILECEGI TRAFO ALANLARININ
YAPILMASINA ILISKIN ILGILI DAGITIM/ILETIM SIRKETINDEN UYGUN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

A.32. PLANLAMA ALANI ICERISINDE MEYDANA GELEBILECEK YUZEY AKISLARINA KARSI GEREKLI TEDBIRLERININ
ILGILI IDARESINCE ALTYAPI SISTEMLERI ICERISINDE COZUMLENMESI GEREKLIDIR.

A.33. 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE
TASKINLAR” KONULU VE 2010/5 SAYILI “AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI” KONULU BASBAKANLIK
GENELGELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

A.34. MULGA ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI’ NIN (DSI 2. BOLGE MUDURLUGU) 05.08.2016 TARIHLI VE 525204
SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

A.35. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018 TARIHLI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLi RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA UYULMALIDIR.

A.36. PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA
BELIRTILEN MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMADAN UYGULAMAY A GECILEMEZ.

A.37. 12.07.2018 TARIHINDE ONAYLANAN iZMIiR ILI, ODEMIS ILCESI, ZEYTINLIK MAHALLESI TOPLU KONU51,8 HA
ALANDA L19B25C, 19C05B, L20A21D, L20D,01A PAFTALARDA 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE L19B25C3B,
L19B25C3C, L19B25C3D, L19C05B2B, L20A21D4A, L20A21D4D VE L20D01A1A PAFTALARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINA ESAS ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE RAPOR EKI “YERLESIME UYGUNLUK
PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

A.38. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU HUKUMLERI VE YURURLUKTE OLAN IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

B. UYYGULAMA HUKUMLERI

B.1. KENTSEL ALAN KULLANIMI

B.1.1.1. (K1) KONUT ALANI

BU ALANLARDA, IMAR PLANI UZERINDE BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA, PLANDA TANIMLANMIS YAPILASMA SARTLARINI GECMEMEK KOSULU iLE MIMARI AVAN PROJE
DOGRULTUSUNDA AYRIK, BITiSiK, iKiz, BLOK, SIRA BLOK VE TERAS TiPi UYGULAMALAR YAPILABILIR. BLOK
EBAT, BOYUT ve DERINLIKLERI MIMARI AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

B.1.1.2. (K2) KONUT ALANI

BU ALANLARDA E=1,00 Yencok=4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA; MAHALLENIN
GUNLUK IHTIYACLARINA YONELIK, PARSELIN EMSAL ALANININ %5’INI GECMEMEK, ZEMIN KAT TICARET UST
KATLAR KONUT OLMAK, UZERE TICARET ALANLARI BULUNABILECEKTIR.

B.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

B.2.1. T1 TICARET ALANI

TICARET ALANLARINDA; E=0,25, Yengok=2 KAT OLMAK UZERE, OFIS-BURO, CARSI, LOKANTA, RESTORAN, BAKKAL,
MANAV, KASAP, TERZI GIiBi GUNLUK KULLANIMLARA YONELIK TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILiSKIN
YAPILAR YAPILABILIR.

B.3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

B.3.1. EGITIM TESIiS ALANI

B.3.1.1. ILKOKUL ALANI

ILKOKUL ALANINDA, YAPILASMA KOSULLARI E=1,00, Yengok=4 KAT OLUP, 30.03.2012 TARIH VE 28261 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN 6287 SAYILI ILKOGRETIM VE EGITIM KANUNU ILE BAZI
KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN KAPSAMINDA HANGI FONKSIYONUN EGITIM TESISI
YAPISININ BULUNACAGINA VE HANGI YAPININ ILKOKUL, HANGI YAPININ ORTAOKUL OLARAK KULLANILACAGINA



VEYA IKISININ BIRARADA BULUNUP BULUNMAMASINA KANUN KAPSAMINDA ILGILI KURUM GORUSUNE GORE
KARAR VERILECEKTIR.

ILKOKUL ALANINDA UYGULAMA, ILGILI KAMU KURUMUNUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ILCE BELEDIYESI
TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA; KAPALI VE ACIK SPOR
TESISLERI DE YAPILABILIR.

B.3.1.2. ORTAOKUL ALANI

ORTAOKUL ALANINDA, YAPILASMA KOSULLARI E=1,00, Yen¢ok=4 KAT OLUP, 30.03.2012 TARIH VE 28261 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN 6287 SAYILI ILKOGRETIM VE EGITIM KANUNU ILE BAZI
KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN KAPSAMINDA HANGI FONKSIYONUN EGITIM TESISi
YAPISININ BULUNACAGINA VE HANGI YAPININ ILKOKUL, HANGI YAPININ ORTAOKUL OLARAK KULLANILACAGINA
VEYA IKISININ BIRARADA BULUNUP BULUNMAMASINA KANUN KAPSAMINDA ILGILI KURUM GORUSUNE GORE
KARAR VERILECEKTIR.

ORTAOKUL ALANINDA UYGULAMA, ILGILI KAMU KURUMUNUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ILCE
BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA; KAPALI
VE ACIK SPOR TESISLERI DE YAPILABILIR.

B.3.2. iIBADET ALANLARI

B.3.2.1. CAMI

CAMI ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.00, Yencok=SERBESTTIR. BU ALANLARDA, CAMI VE KULLIYESI,
CAMININ MIMARISI ILE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA CAMIYE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME
SALONU, YURT VE KURS YAPISI ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI MUSTEMILATLARI, ACIK VEYA ZEMIN
ALTIKAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

CAMI ALANLARINA ILISKIN CEKME MESAFELERI, TESISIN ARAZI UZERINDE YERLESTIRILMESI VE KIBLE YONUNUN
BELIRLENMESI HUSUSLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK DIYANET ISLERI BASKANLIGININ UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA, ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.3.3. SAGLIK TESISLERI ALANI

B.3.3.1. SAGLIK TESiSi ALANI

SAGLIK TESISI ALANLARINDA, E=1.00 Yengok= 4 KAT OLUP BU ALANLARDA, HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK
MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI, VEREM SAVAS MERKEZI, KAN
BANKASI, AMBULANS SERVISLERI VB. TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA, CEVRE YAPILANMA KOSULLARI
DIKKATE ALINARAK, BOLGENIN TARIHI, MIMARI KIMLIGINE VE DOGAL YAPISINA UYGUN VE ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN OLUMLU GORUSLERI ALINMAK KOSULUYLA, ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK
AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESISIN
OZELLIKLERI VE KAPASITESINE GORE FiZIKSEL MEKAN BUTUNLUGU DIKKATE ALINARAK GEREKLI OTOPARK VE
ACIK ALAN IHTIYACI PARSEL ICINDE COZUMLENECEKTIR.

B.3.4. KULTUREL TESISLER ALANI

BU ALANLAR ILGILI MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILACAK, TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK
HIZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZi, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER,
KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GiBi TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR. BU
ALANLARDA CEVRE YAPILANMA KOSULLARI DIKKATE ALINARAK, ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK
MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP, YAPILASMA KOSULLARI E=1.00, Yencok=4 KATTIR.
B.3.5. ACIK VE YESIL ALANLAR

B.3.5.1. PARK

PARK ALANLARI, AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR. BOLGENIN YESIL ALAN VE PARK
GEREKSINIMINI KARSILAYACAK BU ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU, DOGAL DEGERLERI ORTAYA CIKARACAK
UYGUN KENTSEL TASARIM VE PEYZAJ DUZENLEME PROJELERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA; BIRIM TABAN ALANI 50 M?’Yi, TOPLAM TABAN ALANI ISE 0,03’U GECMEYEN YENCOK=4,50 M.
YUKSEKLIGINDE 1 KATLL, KALICI OLMAYAN VE SOKULUP TAKILABILIR ELEMANLARDAN OLUSAN TEMELSiZ
YAPILAR (KAFETERYA, BUFE, CAY BAHCESI, MUHTARLIK, TRAFO, TAKSI DURAGI, UMUMI HELA VB.) ILE ACIK HAVA
SPOR ALANLARI (GEZI ALANLARI, YURUYUS, KOSU VE BISIKLET PARKURU VB.) VE ACIK OYUN ALANLARI VB.
BIRIMLER YER ALABILIR. iZSU GENEL MUDURLUGU VE DSI 2. BOLGE MUDURLUGU KURUM GORUSUNE ISTINADEN
PLANLANAN DERE AKSLARINDAKI PARK ALANLARINDA HiC BiR YAPI YAPILAMAZ.

ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK BU
ALANLARDA, MIMARI AVAN PROJE ASAMASINDA COCUK BAHCESI VE OYUN ALANLARI DA
PROJELENDIRILECEKTIR.

B.3.5.2. REKREASYON

REKREASYON ALANLARINDA; GUNU BIRLIK KULLANIMA YONELIK, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK [HTIY ACLARININ
KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE
TENIS, YUZME, MiNi GOLF, OTOKROS GIBI HER TUR SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANDA TABAN ALANI 0,02 YI GECMEMEK KAYDIYLA 1 KATI VE YUKSEKLIGI 4,50 M. YI GECMEYEN SOKULUP,
TAKILABILIR MALZEMELERDEN YAPILAN UMUMI HELA, ACIK CAY BAHCESI, BUFE, PERGOLA, KAMERIYE,
GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TRAFO, SU DEPOSU, VB. GIBI TEKNIK ALTYAPI TESISLERI
YAPILABILECEK OLUP, BUNLARIN DISINDA BASKA YAPI YAPILAMAZ.

ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP,
MIMARI AVAN PROJE ASAMASINDA COCUK BAHCESI VE OYUN ALANLARI DA PROJELENDIRILECEKTIR.

B.3.6. YAPI SINIRLAMASI GETiRILEN ALANLAR

B.3.6.1 DERE KORUMA BANDI (TASKIN ALANI)

PLANLAMA ALANI SINIRILARI DAHILINDE BULUNAN DERE ALANLARI CEVRESINDE BELIRLENEN TASKIN ALANI
SINIRLARI ICERISINDE HERHANGI BIR YAPI YAPILAMAZ. BU ALANLAR ICERISINDE YAPILACAK YOL VE SANAT
YAPILARI ILE ILGILI DSI VE iZSU’DAN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

B.3.7. KENTSEL TEKNIiK ALTYAPI



B.3.7.1. KENT iCi 1. DERECE ULASIM AKSLARI

PLANLAMA ALANI ICINDE 12 M. GENISLIGINDE GOSTERILEN YOLLARDIR.

B.3.7.2. KENT iCi 2. DERECE ULASIM AKSLARI

PLANLAMA ALANI ICINDE 10 M. GENISLIGINDE GOSTERILEN YOLLARDIR.

B.3.7.3. KENT iCi 3. DERECE ULASIM AKSLARI

PLANLAMA ALANI ICINDE 7 M. GENISLIGINDE GOSTERILEN YOLLARDIR.

B.3.8. SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERi

B.3.8.1. TEKNIK ALTYAPI ALANI

BU ALANLARDA; ILGILI KURUM VE KURULUSLARA AIT, ELEKTRIK, DOGALGAZ, TELEKOM, ICME VE KULLANMA
SUYU, KANALIZASYON VE HER TURLU ULASTIRMA, HABERLESME VE ARITIM GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN
YAPILACAK, YER ALTI VEYA YERUSTU TESISLERI YER ALABILIR. UYGULAMA ILGILI KAMU
KURUM/KURULUSUNUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAK OLUP,
YAPILASMA KOSULLARI PROJENIN TEKNIK OZELLIKLERINE GORE AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

B.3.9. ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

B.3.9.1 TRAFO ALANI

TRAFO VE TRAFO MERKEZI YAPILMASI AMACIYLA AYRILMIS ALANLARDIR. PLANDA ONERILEN TEKNIK ALTYAPI
AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.



PLAN NOTLARI :

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRLARI ICERISINDEKI ALAN, iZMiR ILi, ODEMIS
ILCESI, ZEYTINLIK MAHALLESI, TOKi MULKIYETINDE/TASARRUFUNDAKI BIR
KISIM PARSELLER SINIRIDIR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN, KISMEN K2 RUMUZLU
KONUT ALANI, KISMEN PARK ALANI, KISMEN DERE KORUMA BANDI, KISMEN
TEKNIK ALTYAPI ALANI, KISMEN BELEDIYE HIZMET ALANI VE KISMEN DE
YOLDUR.

3. BELEDIYE HIZMET ALANI, BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI
KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI BELEDIYE
DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESiSi, SU DEPOSU, TERFI ISTASYONU
GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKiI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE
GEREKLI TESISLER YER ALABILECEK OLUP, UYGULAMA ILGILI KAMU
KURUM/KURULUSUNUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK AVAN
PROJEYE GORE YAPILACAKTIR. YAPILASMA KOSULLARI PROJENIN TEKNIK
OZELLIKLERINE GORE AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

4. ZEYTINLIK DERESI VE KUSAKLAMA KANALINA ILISKIN TOKi TARAFINDAN
[LGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA ISLAH TEDBIRLERI ALINACAKTIR.

5. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 10.06.2020 ONAYLI UYGULAMA IMAR PLANI
KARARLARI VE MERI IMAR MEVZUATI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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PLAN NOTLARI

1-PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA GUNES ENERJI PANELLERI ILE BERABER YALNIZCA iDARI BINA,
ELEKTRIK KONTROL ODASI, TRAFO, BEKCI KULUBESI GiBi TESIS ISLEYiSi ICIN ZORUNLU YAPI/BINA
YAPILABILIR. GUNES ENERJi SANTRALI PANELLERI EMSALE DAHiL DEGILDIR.

GUNES ENERJI PANALLERi DISINDA YAPILACAK TESISLER IGIN KAPALI ALAN BUYUKLUGU 500 M2'Yi
GECEMEZ.

2-DSi 2.BOLGE MUDURLUGU’NUN 03-03-2016 TARIH VE 142950 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSULARA UYULACAKTIR.

3-iZMIR SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGUNUN 29-04-2016 TARIH VE 38686 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

4-iZMIR CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 11-11-2016 TARIHINDE ONAYLANAN
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE ONERILER BOLUMUNDE
BELIRTILEN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-GUNES ENERJI SANTRALI TESISLERININ INSAAT VE iSLETME ESNASINDA, MEVCUT KOY YOLLARI
GUZERGAHI, BUZ, MENFEZ VE YAPILMIS DIGER ALTYAPI TESISLERINE ZARAR VERMEYECEK TEDBIRLER
ALINARAK KORUNMASI SAGLANACAKTIR.

6-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN YONETMELIKLERIN iLGILi
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7-5403 SAYILI TORAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI KANUNU GEREGINCE, CEVREDEKI TARIMSAL
FAALIYETLERE ZARAR VERILMESINi ONLEYiCi TEDBIRLER ALINACAKTIR.

8-PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK TESISLERDE “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” VE “DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10-“SIGINAK YONETMELIGI” ENERJI NAKIL HATLARI iLE iLGiLi YONETMELIK VE “OTOPARK
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-GUNES ENERJi SANTRALI ALANINDA TESISIN KURULU GUCU DEGISTIRILDIGi TAKDIRDE; 2872
SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARTILAN YONETMELIK VE YONETMELIK
DEGISIKLIKLERI VE MER’i MEVZUAT CERCEVESINDE DIGER iZINLER ALNACAKTIR.

12-BU PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE ILGILIi YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.






GENEL HUKUMLER

1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ
KORUNMASI ACISINDAN; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA
[STINADEN CIKARILAN -HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI -SU
KIRLILIGI KONTROL  YONETMELIGI -SU  KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR TEKNIiK USULLER TEBLIG-ATIK
YONETIMI YONETMELIGI -CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE
YONETIMI YONETMELIGI -ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN
KONTROLU YONETMELIGI -CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI
- YERALTI SULARI KANUNU, -TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU
YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE VE BURADA YER ALMAYAN
[LGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3. PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI
BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESI KAPSAMINDA EN
YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE,
TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE ISE 644/648 SAYILI KANUN
HUKMUNDE KARARNAME UYARINCA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KOMISYONUNA BiLGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

4. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU GEREGINCE,
CEVREDEKI TARIMSAL FAALIYETLERE ZARAR VERILMESINI ONLEYICi
TEDBIRLER ALINACAKTIR.

5. 6446 SAYILI ELEKTRIK PIYASASI KANUNU, 5346 SAYILI YENILENEBILIR
ENERJI KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJiSI URETIMI AMACLI KULLANIMINA
ILISKIN KANUN VE BU KANUNLARA DAYALI OLARAK CIKARILAN TUM
YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI VE ELEKTRIK
PIYASASINDA LISANSSIZ ELEKTRIK URETIMINE ILISKIN YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7. HER TURLU YAPILASMADA "BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDA YONETMELIK", "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK" VE "DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK
BINALAR  HAKKINDAKI  YONETMELIK" HUKUMLERINE  UYULMASI
ZORUNLUDUR.

8. PLANLAMA ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE VE TSE TRAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

9. 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA,
PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK HER TURLU YAPIDA VE CEVRE
DUZENLEME KARARLARINDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI
STANDARDINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

10. PLANLANAN ALANDA TESIS EDILECEK ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON,
HABERLESME TESISI VB. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER iLGILI
KAMU KURULUSLARININ ARADIGI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP
ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.



11. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI
DISINDA HIC BIR TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER AMACI DISINDA
KULLANILAMAZ.

12. 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNUNA VE BU KANUNA
DAYANILARAK CIKARTILAN ILGILI MEVZUATA UYULMASI ZORUNLUDUR.

13. 6331 SAYILI IS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNUNA VE BU KANUNA
DAYANILARAK CIKARTILAN ILGILI MEVZUATA UYULMASI ZORUNLUDUR.

14. SIGINAK YONETMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

1. KADASTRAL YOLA BAGLANTI YAPILMADAN VE YOLLAR KAMUYA TERK
EDILMEDEN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2. 1ZMIR VALILIGI (CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU) TARAFINDAN
07.10.2016 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN "UYGUN ALANLAR 2 (UA-2)" VE "ONLEMLI
ALANLAR 2.1 (OA-2.1) ALANLARINA [LISKIN SONUC VE ONERILER BOLUMU
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. PROJEYE ESAS ZEMIN ETUT
RAPORU HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GECILMEYECEKTIR."

3. GUNES ENERIJiSI URETIM TESISINE AIT PROJELERIN GEDIZ ELEKTRIK
DAGITIM A.S. TARAFINDAN KONTROL EDILMESININ ARDINDAN ENERJi VE
TABII KAYNAKLAR BAKANLIGINCA VEYA BAKANLIGIN YETKI VERDIGI
KURULUS/TUZEL KiSILER TARAFINDAN ONAYLANMASI GEREKMEKTEDIR.

4. GUNES ENERJI SANTRALI TESISI YAPILASMA KOSULLARI; YENILENEBILIR
ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESiSI ALANLARINDA (GUNES
ENERJI SANTRALI URETIM ALANI) YAPILASMA KOSULLARI
YENCOK=TEKNOLOJININ GEREKTIRDiGI YUKSEKLIK OLACAKTIR. GUNES
ENERJI PANELLERI EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR. IDARI VE SOSYAL
TESIS ALANI ICIN EMSAL E=0.10, YENCOK=6,50 METRE OLACAKTIR. YAPI
YAKLASMA MESAFELERI PLANLAMA ALANI DISINDAKI PARSELLERE 10
METRE PLANLAMA ALANI ICINDEKi PARSELLERE VE SERVIS YOLLARINA 5
METRE OLACAKTIR.

5. YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA, YALNIZCA GIRIS-CIKIS KONTROLU
MAKSADI ILE KONTROL VE GUVENLIK KULUBESI, GIRIS TAKI VB. TESISLER
YER ALABILIR.

6. CEVRE YERLESMELERE GOTURULEN ALTYAPI HiZMETLERINE (YOLLAR,
ICME SU ISALE HATLARI, KANALLAR V.B) HIC BIR SEKILDE ZARAR
VERILMEYECEK OLUP, ZARAR VERILMESI DURUMUNDA GEREKLI BAKIM VE
ONARIMLAR YATIRIMCI FIRMA TARAFINDAN GERCEKLESTIRILECEKTIR.

7. ISLETMEYE AIT ARAC VE EKIPMAN PARKI ALAN ICERISINDEN
KARSILANACAKTIR.

8. IS MAKINELERI VE EKIPMANLARIN BAKIMLARI ZAMANINDA YAPILACAK,
ARACLARIN BAKIMI VE ONARIMI SIRASINDA ORTAYA CIKABILECEK ATIKLAR
SAHADAN UZAKLASTIRILACAKTIR.

9. ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI'NIN (DEVLET SU ISLERI GENEL
MUDURLUGU) 12.06.2016 TARIH VE 400821 SAYILI GORUS YAZISI UYARINCA,
BAHSE KONU ALANIN "KUCUK MENDERES BEYDAG PROJESI ODEMIS BEYDAG
SULAMA ALANI"NDA KALAN YERLERIN IMAR DISI TUTULMASI HUSUSUNA
UYULACAKTIR. INSAAT CALISMALARI SIRASINDA, HER TURLU MALZEMENIN
VE EROZYONLA OLUSACAK RUSUBATIN, DERE YATAKLARINA VE KOMSU



PARSELLERE ULASMASI, SAHA ICERISINDE ALINACAK ONLEMLERLE
ENGELLENECEK VE DERELERIN SERBEST AKISINI ENGELLEYICI HER TURLU
MUDAHALEDEN KACINILACAKTIR.

10. ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGININ 06.06.2016 TARIH VE 118624 SAYILI
YAZISIUYARINCA;

KUSLARIN CARPISMA RISKININ ORTADAN KALDIRILMASI ICIN KURULUM
SONRASINDA ORTAYA CIKAN KABLO, ELEKTRIK ILETIM HATTI VB.
MALZEMELERIN YER ALTINA ALINMASI, GUNES PANELLERI ETRAFINDA
BUYUYEN OTLARLA MUCADELE iCIN KESINLIKLE KiIMYASAL iLAC YA DA
PESTISIT KULLANILMAMASI, OTLARLA MUCADELE ICIN DOGAL OTLATMA
YAPILMASI, PROJE KURULUM CALISMALARININ KUSLARIN UREME DONEMI
OLAN 15 SUBAT - 15 HAZIRAN TARIHLERI DISINDA YAPILMASI, CIKAN
HAFRIYATIN DOGAL ALANLARA BIRAKILMAMASI, GUNES PANELLERI
KURULURKEN KUSLARA YANSIMA YAPMAMASI VE YAPAY ISIK ALANI
OZELLIGI GOSTERMEMESI ICIN "MAT" OZELLIKLI PANELLERIN SECILMESI,
PANELLER ARASINDAKI MESAFELERIN OLASI KUS CARPMALARINI
AZALTACAK SEKILDE EN AZ 10-28 CM ARALIK ICERECEK SEKILDE OLMASI
GEREKMEKTEDIR. AYRICA DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN HAZIRLANAN TAAHHUTNAMEDE YER ALAN
HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

11. izMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESi iZMIR SU VE KANALiZASYON IDARESI
GENEL MUDURLUGUNUN 09.06.2016 TARIH VE 47693 SAYILI YAZISI VE
02.11.2016 TARIH VE 77199 SAYILI YAZISI UYARINCA;

DERE HATLARI VE CEVRESI ICIN BELIRTILEN HUSUSLARA, AYRICA
PLANLAMA ALANINA ISABET EDEN ICME SUYU TERFi HATTI KOORDINATLARI
VE ETRAFI iCIN BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

12. iZMIR VALILIGI HALK SAGLIGI MUDURLUGU'NUN 09.06.2016 TARIH VE
E.1228 SAYILI YAZISI UYARINCA;

PROJE ALANI ETRAFINDA MULKIYET SINIRLARI ICERISINDE HER YONDEN
SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILMASI, BU MESAFELERIN IMAR PLANINA
ISLENMESI HUSUSUNDA PROJE ALANI ETRAFINDA HER YONDEN YAPI
YAKLASMA MESAFESI DAHIL 10 M. SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILACAK,
KURULUM VE ISLETME ASAMALARINDA CEVRE VE TOPLUM SAGLIGINI
KORUYUCU TUM TEDBIRLER ALINACAKTIR.

13. DEVLET HAVA MEYDANLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU'NUN
13.06.2016 TARIH VE 58019 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN; PROIJE
KAPSAMINDAKI YAPILARDA 24.07.2012 TARIH VE 1421 SAYILI HAVAALANLARI
HAKKINDAKI GENELGE ICAO ANNEX-14 CILT VE SHT-HES KRITERLERI IHLAL
EDILMEYECEKTIR.











