TMMOB MIMARLAR ODASI
KUSADASI TEMSILCILIGI

KISMET OTEL ALANINDA YAPILANLAR KENTiMiz ACISINDAN ENDISE VERICIDIR!

Kusadasi’nin kentsel belleginde dnemli bir yer tutan Kismet Otel’in yikimiyla birlikte, yalnizca
simgesel bir yapi ortadan kalkmamis; ayni zamanda kentin kimligiyle, topografyasiyla ve dogal
peyzajiyla ilgili bir dizi geri donlsi zor sirecin de 6ni acilmistir. Yikimin ardindan baslatilan
yeni vyapilasma sireci, hem fiziksel hem de yonetsel diizeyde ciddi soru isaretleri
dogurmaktadir. Ozellikle kiyi seridinde, dogal egimin ve ekolojik yapinin bozuldugu, yer yer
derin kazilarin yapildigi gozlemlenmekte; bu miidahalelerin Cevresel Etki Degerlendirme (CED)
sirecinden muaf tutulmasi ise bilimsel ve yasal anlamda tartisma yaratmaktadir. Bu tir
projelerin, cevresel etkileri gozetmeden “CED gerekli degildir” karariyla yuritilmesi, uzun
vadeli dogal tahribatlara zemin hazirlamaktadir.

Yapinin yer aldigi parselin gecmisteki kullanim bicimi, kentli hafizasinda yer etmis bir turizm
tesisi olmasi bakimindan 6nemlidir. Ancak bu bellek degeri, yeni yapi 6nerisinde tamamen goz
ardi edilmistir. Proje, ne mimari diliyle ne de islevsel kurgusuyla Kusadasi’'nin karakterine
referans vermemekte, kentsel siirekliligi koparan nitelikte bir midahale olusturmaktadir.

Tarkmen Mahallesi 2925 Ada 2 Parsel’de devam eden projeye iliskin ruhsat bilgilerinde, 7443.1
m? parsel alani ve 1998.24 m? taban alani ile 8 katli, 31046.3 m? insaat alanina sahip bir yapi
planlandig gorilmektedir. Ancak, projenin kent silueti, 6lcegi ve kiyi dokusu lizerindeki
etkilerine dair bir kamusal degerlendirme veya etki analizi yapilmamis; proje kentle iliskisiz bir
yatirim olarak tasarlanmistir. Ayrica, 3621 sayili Kiyi Kanunu ve ilgili yonetmelikler uyarinca,
projenin uygulama kosullarina dair belirsizlikler bulunmaktadir. Kismet Otel cevresindeki
parseller de dahil olmak Uzere, yapinin Bitlinlesik Kiyi Alanlari Plani ile uyumu hakkinda
kamuoyuna bilgi verilmemistir.

Projenin konut ve rezidans agirlikh olarak kurgulanmasi ise, alanin planli kullanim kararlarina
aykirilik riski tasimakta ve turizm fonksiyonlariyla uyumlu bir gelisme modeli sunmamaktadir.
Bu donlisiim, kentsel altyapi sistemlerinde (ulasim, atik su, icme suyu, enerji vb.) kapasite
asimina yol acabilecek nitelikte bir yogunluk artisi yaratacaktir. Ozellikle kiyi seridinde bu denli
ylksek yogunluklu yapilasmalar, tasima kapasitesini zorlamakta ve mevcut altyapi sistemleri
Uzerinde geri donUisli zor baskilar olusturmaktadir.

Projenin surdurlebilirlik ilkeleri cercevesinde degerlendirilmedigi; sosyal, c¢evresel ve
ekonomik boyutlariyla biitlnlesik bir fizibilite siirecinden ge¢medigi izlenmektedir. Bu durum,
yatirimin yalnizca finansal getiriye odaklandigini; kamusal yarar, mekansal bitinlik ve sosyal
kapsayicilik gibi temel planlama ilkelerinin g6z ardi edildigini ortaya koymaktadir.
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Ote yandan, projeye iliskin santiye alaninda, yapi ruhsati ve projenin temel bilgilerini iceren,
gorundr sekilde asilmasi zorunlu olan insaat bilgi tabelasinin yer almamasi, siirecin seffaflik
ilkesine aykirilik teskil etmektedir. 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikler uyarinca yapi
projelerinin kamuoyuna acik bicimde ilan edilmesi gerekirken, bu eksiklik bilgiye erisim hakkini
dogrudan engellemektedir. Kentli haklari agisindan degerlendirildiginde, proje siirecine dair
karar alma mekanizmalarinin kapal yiratilmesi, katilim ilkesine aykiri bir yonetisim pratigine
isaret etmektedir.

Sonug olarak, Kismet Otel’in yerine 6nerilen yapi, yalnizca fiziksel bir dontsim degil; ayni
zamanda Kusadasi’'nin gelecegine dair karar alma bicimlerinin, planlama ilkelerinin ve kamusal
yarar anlayisinin da sorgulanmasi gereken bir 6érnektir. Bu slirecte yalnizca bir yapinin degil,
kentin hafizasinin ve kamusal degerlerinin tehdit altinda oldugu agiktir. Kusadasi'nin gelecegini
dogrudan etkileyen boylesi bir donlistimiin, seffaf, katiimci ve kamu yararini 6nceleyen bir
yaklagimla ele alinmasi elzemdir. Bu dogrultuda, ilgili kurumlarin projeyi yeniden gbzden
gecirmesi, yasal denetim mekanizmalarini isletmesi ve kent hakkini temel alan bir yonetisim
anlayisiyla hareket etmesi gerekmektedir. Tim Kusadasi halkini, sivil toplum orgtitlerini, meslek
odalarini, yerel yoneticileri ve yetkili kamu kurumlarini bu sirece aktif bicimde miidahil
olmaya; kentin dogal, kiltiirel ve sosyal degerlerine birlikte sahip ¢ikmaya ¢agiriyoruz. Kent
bizim, gelecek bizim; Kusadas’’nin vyarinini buginden korumak hepimizin ortak
sorumlulugudur.
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