KARABAGLAR 1/1000 OLCEKLI 1. ETAP UCKUYULAR-SEHITLER MAHALLESI REVIZYON iIMAR PLANI, 1/1000 OLGEKLI 1. ETAP BASINSITESI VE CIVARI REVIZYON IMAR PLANI,

11/1000 OLCEKLI 1. ETAP VATAN-ALI FUAT CEBESOY MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI, 1/1000 OLCEKLI 2. ETAP VATAN-BOZYAKA MAHALLELERI VE CIVAR!I REVIZYON IMAR PLANI,

1/1000 OLGEKLI 2. ETAP BAHGELIEVLER-GULYAKA MAHALLELERI VE CIVARI REVIZYON iMAR PLANI PLAN NOTLARININ BUTUNLESTIRILMESINE VE
TEKNIK DUZELTMELERIN YAPILMASINA ILISKIN PLAN DEGISIKLIGI
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PLAN UYGULAMA HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER

LY. Karabaglar 1/1000 Glgekli Revizyon Imar Planlan Plan Notlar, 1/1000 olcekli 1. Etap
Uckuyular - Sehitler Mahallesi Revizyon Imar Plam, 1/1000 olcekii 1. Etap Basin Sitesi ve
Civart Revizyon [mar Plam, 1/1000 oleekli 1. Etap Vatan - Ali Fuat Cebesoy Mahallesi
Revizyon Imar Plam, 1/1000 olgekli 2. Etap Vatan - Bozyaka Mahalleleri ve Civart Revizyon
Imar Plam tle 1/1000 &lcekli 2. Etap Bahgelievier - Gillyaka Mahalieleri ve Civari Revizyon
fmar Plan’nda gegerlidir.

1.2, 6016, 6017, 6018, 6022, 6023, 6024, 6025, 6026, 6029, 6030 ve 603} adalarda 19.03.1985
tarihinde onaylanan Ofretmenter Yapr Kooperatifi Mevzii [mar Plam plan notlan; 6032, 6033
ve 6034 adalarda 21.12.1988 tarihinde onaylanan Mimkent Toph Konut Alant ilave imar
Plam plan notlan ile 6368 ada 63 parsel, 6556 ada 36 parsel, 6745 ada 1 parsel, 13000 ada 4
parsel, 13000 ada 5 parsel, 13868 ada | ve 2 parsel, 13922 ada | parsel, 43359 ada, 13630 ada
! parsel, 13646 ada | parsel, 13647 ada 1 parsel, 13648 ada 1 parsel, 13669 ada 1 parsel,
13849 ada 1 parsel, 13923 ada 3 parsel, 3248 ada 1 parsel, 10568 ada 1 parsel, 3718 ada 928
parsel, 13218 ada 1 parsel, 13246 ada 3 parsel, 6862 ada 9 parsele iliskin plan notlan ile
9135/2 Sokak'ta bulunan Ali Fuat Cebesoy Parks Gizerindeli ve Eskiizmir Caddesi Kostence
Kopriisti giristnde bulunan ¢itlenbik agacina Hiskin plan notlan gecerlidir.

L3, Cevre ve Sehircilik Bakanhd: tarafindan imar planlarina esas olmak fizere onaylanmus
Jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda tavsive edilen tedbirlere uyulacak ve yapiasma esnasmda

parsel bazinda ayrintih zemin etiidii yapilacaktir.

Mania siirlan ierisinde kalan alaniarda Ulastirma Bakanhiirnca onaylanan mania planima ve
Ulagtirma Bakanhg'mo yiirtivlikteki genelgesinde belirtilen hususlara ayulacaktir

1.4

1.5. Planlama alamt igerisinde cevresine olumsuz etkilere sebep olan, giiriltii ve titresim kaynag
isletmelere, gevre kirletici, yamwci, yakici, parlayict ve patlayict maddeler iceren gayri sihhi

miiesseseler ile imalat ve depolama faalivetlerine izin verilmez,

1.6, Haff rayh sistem (HRS) giizerghmda bulunan yer altr yaplarmm iizerinde ve/veya
bitisgigmdeki alanlarda yaklagyma (giivenlik) smmt 15 metre icinde her tirlii vapilasma
(altyap/istyapr} icin Iznur Buyuk}ehzr Beledivesi Rayh Sistem Sube Mudirtigi’ntin izni

alinacakiir.

L.7. Revizyon imar planinda pazar yeri olarak belirlenmis olan alanlarda, degisen hava kosullarina
kargt onlem ahnabilmesi amacivla planda farkh bir karar getirifmemisse cekme mesafesiz
sekilde iist ortii ve zemin altr otopark yapdabilir. Ayrica Yengok=4.50 metre ve TAKS=0.05
yapilagma kosullarmi gegmeyecek sekilde belediye zabitas, WC, lavabo vb. jhtivaclar icin

hizmet binast yapilabilir.

1.8. Revizyon imar planfaninda ibadet alam bash@ alenda belidenmis olan alanlarda cami, cemevi,
kikise, sinagog, havra gibi dini tesisler yapdabilit. Bu alanlarda TAKS=0.60, E=1.00 ve

Yengok=Serbest yapilagma kosullan gecerlidir,

1.9, Plan kararlar1 veya plan kararlarindan farkls ofarak plan notlar ile emsalli yapilasma kosulu
getirilen imar adalannda, ilgili kurum tarafindan istenecek yeni trafolar parseli iginde
dizenlenecektit. Yeni yapiacak trafolar, on bahcede ver almamak ve binadan. migimum 3

metre mesafe birakidmak kaydiyla ulagilabilicliji de dikkate alinarak ayridacakt.

1.10. Kavsak géziinﬂemeleri sembobiktir. Her kavgak i¢in aynca kavsak projeleri hamrlanacaktzr

L)

1.11. Plan onama simri igerisinde yem beiirlenen yollarm, ‘yol profili onaylanmadan o yoldan cephe
alan parsellere mgaat izni verthmez.

112

alacak yol cephesi olmamast halinde parsele cephe vermeye belediyesi yetkilidir,

1.13. Plan ve plan notlan He emsal verilmis adalarda otopark ibtivaci parsel icerisinde

karsdanacaktr.

Revizyon mmar plamnda belirlenen kamu kullanmuna ayrilons sosyal ve teknik altyap: afanlan
(yol, yesil alan, belediye hizmet alam, efitim tesisleri alam, saghk tesisleri alani, resmi kuram
alans, sosyal tesis alam, killtiirel tesis alams, ibadet alamt vb.) kamu eline gegmeden uygulama
vapilamaz.

114,

1.15, Revizyon mar plam tle yemiden diizenlenen imar adalarmds, éncelikle 3194 saydi fmar
Kanunuw’nun 18. maddesi hitktimleri uygulanarak diizenleme yapilir

1.16. Revizyon imar plan1 onaylanmadan once Imar Kanununun 18. maddesi kapsamunda

uygulamast tamamlapug ve tescil edilnns adalarda parselasyon plaslani gecerlidir,

1.17. Diizenleme ortakbk payi ve kamu ortaklik payr toplann %60°m f{zerinde olan parsellerde
emsal, mmar planinda belirtilen “briit emsal alan smw" {izerinden hesaplamr. Ruhsat
diizenlenebilmesi icin kamuya ayridan alanlarm bedelsiz terk edilmesi ve/veya Belediyeye

devredilmesi zorunhudur,

1.18. Enisal hesabi imar uygulamas: sonicunda olugan net parsel tizerinden hesaplanir.

L.19. Bir parselde birden fazla bina yapilabili. Ancak, yapilacak binalarin taban alantan toplammin
parsel alamna oram, planda veya ilgili imar yonetmefifinde belirtilen TAKS oranms gecemez.

Binalar arasmdaki mesafe ise iki yan bahge mesafesinin toplam kadardir.

1.20. Aynk mzam ve blok nizam olan parsellferde mmar plamnda belirlenmemis ise TAKS=0.40
uygulanacaktir. Ancak imar adasmn %30'den fazlasmm (parsel sayisi ve/veya parsel alam
itibariyle) yiritrlikteki imar planna gore gabarisinde ruhsath olarak tesekkil etmis olmasi
halinde, meveut tesekkiillerin bahce mesafelerine uymiak kaydiyla, maksimum TAKS=0.60

uygutanabilir,

1.21. Ayrik yapr mizamuna tabi olan yerlerde, daha uygun ¢dziim yollarr bulmak maksads ile birkag
dar parsel brlkte degerlendirilerek o yer igin tespit edilen vapi karakterine uyacak bir
tertipten uzakiagmamak ve bina cepheleri toplam: 40 metreyi gegmemek kaydiyla, ikili veya

iichii bloklar teskil etmeye belediyesi yetkilidir.

1.22. Blok nizamh adalarda, blok en ¢ok 5 parselden olusnr. En distaki iki parsel blok basldn ve

oluyan blogun cephesi 75 metreyi gecemez.

1.23. Briit emsal alan smuy belirlenen alanlar harig; plan kapsanunda F=1.20, E=1.60 misimum

parsel biyitkliigii 500 m®, E=2.00 belirlenmis ofan imar adalarda minimum parset biiyiikliigi

750 m?, E=2 00 iizeri olan adalard mmlm M, par el by 1000 m
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1.24, . cephell, rubsath vapilagmanm bdsladlgz, yiriirliiktek) imar yénetmehigine
E derinligini sagMsaag ve Imar Kanunu'nun 16, ve 18. maddelerine gé

miimkiin olmadigr fmar ada parsel derinliing 10 pae
rubsath yapr bulunan veya bir tarafingse

o]
2m yapshnasmm
#e kadar azaltmaya; ki tarafinda
e ifer tarafinda rubsath vyaps bulunan ara
parsellerde, yiiriirlikteki _ipam=¥Cnetmeliginde  belit parsel  bilivitklitkleri  ile ilgih
hikiimlere wRSizin  yOnetmehZin  diger hikiimlerine uygun ol kaydivla yap
MSina izin vermeve belediyest yetkilidic .

Genisligi 4 metre ve daha az olan yollar tretuvar olup yol itibar edilmez. Ancak adanmn mahrec -

- - --- - - - - - - -

128, Imar plam ve imar yonetmelifine gore belittiten asgari Slciileri saglamayan aymi gabaridek:
parseller He parsel suurlarmda kademe hattr belirlenmek kaydiyvla farkli gabarideki parselier
farklt yollardan cephe alsa dahi tevhit edilebilir,

Lamzr o ifare Mabikarmesinin 2&? 2B £ gayh kairast 3070204 4 saihft ve 20941 K saydh karan de ipsal edirnistir,

.26, MutkiyZry apitar ile imar plam arasmda uyumsuziuk, QlesaswederrttiTds 2. 00
metreye kadar olan uyumsuziukiaIT - oIooeH S Rarta ve planfama mudurluk lerinden
olu S ilgdimeetT AT Gincisinm  baskanhinda toplanan teknik KoTiSyomsatkilidi
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1.27. Revizyon imar plant ile 6n bahge mesafesi "0" metre olarak belirfenmis veya vapt yaklagma
siirt  bebrlenmemis far adalannda, mevcut tesekkillere géte 6n balice mesafesini
belirlemeye Hgili miidarlik yetkilidiv,

1.28. Plan kararlars veya plan kararlarmdan farkh olarak plan notlart ile emsalli yapilasma kosulu
getirilen Imar adalannda (kamwu alanfan haric), yap: yaklasma mesafeleri; 10 kata kadar her
yonden 5 metredir. 10 kattan sonra artant her kat igin yapr yaklagma mesafelerine her yonden
0.50 nietre lave edibir.

L

- - - - - - - s

adada
nammm  etiit

mzamh adalarda; ada bittimiinde uygulamalara dikkat edilimesi,
uum  atan biiyikbiging saglamas: ve ofusacak parseller
edilmesi kosuluyla;
:1.29.1. 4 kat ayrik nizamh tiim imar adalar

ve Yengok=135 Kat,

parsel bityiikligd 1000 m?, Emsal=2.00

51.29.2. 5 kat aynk niz 1 imar adalatinda, minimum parsel bityl
Kat olacak sekilde ingaat izni verilir.

000 m?*, Emsal=2.20
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0. Blok mizamli adalarda; ada biitiminde uwygulamalara dikkat edilmesi, adada olusa
I parse rin minimum  alan biyitkliigiing saglamast ve olugacak parsellerin tamammin etiit edipesi
:kowluy M

1.30.1 3 kat bId nizamb tim imar adalarmda, minimum parsel bilyitkligi 750 ny, Effsal=1.80 ve

' Yencok=15 Mg

1.30,2, 4 kat blok mizan
Yencok=15 Kat,

iim imar adalarinda, mintmom parsel biiyikiigi #00 n?, Emsal=2.20 ve

* 1.30.3, 5 kat blok nizamlt tim im adalarinda, minunum parsel biy
Yengok=15 Kat alacak sekilde Mgat iz verilir.

g 1000 m?, Emsal=2.50 ve

*1.31. Bitisik nizamls adalarda, Imar Kanunun 18'inci
: Diizenlenmesi e Ilgili Esaslar Hakkwnda Xanetp

faddes) Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa
Ehigin 5. maddesinin uygulanmast kosuluyla;

1.31.1. Karabaglar 1/1000 olgekli 1. Efap Vatagd A
! kapsaminda kalan 2 kat bitisik nizamp
n?, Emsal=1.60 ve Yencok=15 Kaj

Guat Cebesoy Mahallesi Revizyon hmar Plam
tim imar a¥larmda, minimem parsel biyiikliga 500

s 1.31.2, 2 kat bitisik nizamh tiim J
: imar adalar hari¢), minizpd

ar adalarmda (1.31.1. maddedgdeki 2 kat bitigik nizamb tim
parsel bitytikliigi 750 nv’, Emsal=2%QQ0 ve Yencok=15 Kat,

'1.31.3. 3 kat bitigik mzapf tiim imar adalarmda, minimum parsel biiyilk ligNJ 000 %, Emsal=2.50
" ve Yengok=13 jut,

1.31.4. 4 kat bpf5ik nizamb tim bnar adalarmda minimurn parsel biiyviikdiiga 1000 mNFEmsal=3.00
ve Yepfok=15 Kat,
+ 1.31.5¢0 kat bitisik nizamb tiim imar adalarmds, minimum parsel biiyiikiigii 1000 m?, Emsal2830

ve Yencok=13 Kat olacak sekifde ingaat izni verilir

- - LR
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1.32. Konut, ficaret, ticaret-konut, ticaret-turizm-konut alanlarmda zemin veva bodrum katlann
ticar1 fonksiyona ayrimast durmmunda ig yitkseklik minimum 3.00 metre olacakiiy.

1.33. Binalara yoldan kot verilirken uyulacak esaslar:

1.33.1. imar planlarmda belirtilen gabarinin ve kat adedinin agimamast ve komsu parseller dahil
sokak stuetinm korunmasi esasti. Bu nedenle komsu parsellerde ver alan ruhisath ve
viirtirliikteki imar planina gore muhafaza edilecek meveut vapiasmalar emsal almsr ve binalara
kot, parselin cephe aldiit yolun yiiksek tarafina rastlayan bina kenari tretuvar iist sevivesinden
vertir.

1.33.2. Bitisik mizamda kése bagt ve iki yola cephesi bulunan parseiferde, yollarn imar plannda
- belirtilen gabari ve kat adedinin farkhi obmasi halinde, vikksek gabari verilmis olan yoldan kot

vertir,

1.33.3. Bitigik nizamda kége bagt ve iki yola cephesi bulunan parsellerde yollarm imar planinda
belirtilen gabari ve kat adedinin aymt olmast halinde daha yiiksek kottaki sokagm sartlarina
gore kot verilir,

1.33.4. Blok mizamda olan parseflerde kot, blogun tabi oldugu yolun sartlarina gére verilir,
1.33.5, Ayrik mizamda olan koge bagt parselierde yitksek gabari verilmis yoidan kot verthr,

1.33.6. Yukanda belirlenen esaslara gore kot verildiginde, sokak siluetinin ve kat adedinin korunmasi
amaciyla; binalarm kottan kat kazanmas: halinde 6.00 metrede bir kademe vaptirili. Kademeli
kotlandirmada; her kademe 6.00 meireden agsafl olamaz. Son kademenin 6.00 metreden az
olmas durunminda bir Onceki kademe seviyesine uyulur.  Ancak uygulamanm basladi
adalarda kademeli olarak tesekkiil etmis, imar planinda korunacak meveut bina ofmas: halinde
18¢, meveut kademe sistemine uyulur,

Yukaridaki hitkiimlere gore uygulama yapian adalarda kadeinesiz olarak tesekkiil etmis
meveut bina olmass halinde veya kademe hattnun uygulanmasinm mitmkiin olmadit hallerde
meveutlara gére uygulanacak sekil, teknik komisyonca belirfenir.

1.33.7. Kose bagmda olimayan ara parselierde, yolun meyilinden dolayi zemin kat taban kotu
tretuvardan 3.00 metre yitkseldifi noktalarda binada kademe yaptiniir. Yol cephesinde en
diigiik son kademe cephe boyunca 6.00 metreden sz olamaz. 6.00 metreden az olmas: halinde
bir 6nceki kademe sevivesine uyulur.

1.33.8. Kot veritircken uyulacak esaslarmn uygulamasinda teredditde diisiilen durumlarda ve istisnai
durumiarda mar, harita ve planlama midiirliklerinden olusan ve ilgii baskan yardincismm
bagkanhgmda toplanan teknik komisyon tarafindan incelenir ve karara baglam,

1.33.9. Plan kararfarmdan farkli olarak plan notlan ile yapiasmasim "Emsal ve Yencok" olarak
kullanacak adalarda kot, uygulama esnasinda yol profili de gdz 6niine alinarak yap: adasmm
tamanm  etiit edilerek tekmk komusyon tarafindan incelenir ve belirlenir. Adadaki tiim
uygulamaiarda belirlenen ada etiidiine uyulur

1.34. Yoldan veya tabi zeminden kot alan parsellerin On, yan ve arka bahce tesvivesinde uyulacak
hitkiimler:

1.34.1. On bahgelerde, parsel tabi zemin kotlarr yoldan yiiksek ise, parsel simurs ile bina cephesi
arasinda kalan kisimlar komsu parsel sinrma kadar yol efimine gore tretuvar seviyesinde tesvive
edilir. Parsel tabt zemun kotlar yoldan diistik ise, parsel simrt ile bina cephesi arasinda kalan kisymlar
dogal egiminde birakitabilir.

1.34.2. Bina girisi i¢in on bahgede koprii tesis edilemez. Ancak yol ve tabi zemin kotiarna uygun
olmak kaydiyla ve binaya girig saglamak amaciyla 6n bahgede diizenleme yapilabilir.

1.34.3. Otopark girigleri i¢in Otopark Yonetmeligi hitkitmlerine uymak kaydiyla on, van ve arka
bahgelerde arazi diizenlemesi yapiabilir, otopark rampasi parse! sinirmdan baslatilabilic.

1.34.4. %15'den fazla efimli, merdivenli veya kademel bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel
suurt e bina cephesi arasmda kalan kisim, yava kaldwmu ile uyumbn olmak ve kademeler
arasinda en gok 0.15 metre kot farks olmak lizere tesvive edilebilis.

1.34.5. Arka bahcelerde, yola irtibatr olmayan arka bahgeler, bina kitle kotunun en diisik kotunun
altma ditgmemek kaydivia tesviye edilebilir.

1.34.6.Yan bahgelerde, ancak on bahge dogal veya tesviye kotu ile ve arka bahce dogal veya tesviye
kota arasmda, yan parsellerde bulunan binalarm yapr giivenlifinde tehlike olusturmamak,
istinat duvar: gerektirmeyecek sekilde kademe, rampa veya merdiven biciminde tesviye
edilebilir.

E 1.34.7. On, yan, arka bahcelerin tesvivesinde wyulacak esaslarm uygulamasinda tereddiide ditsiilen

ve istisnai durmmiarda, yapilacak uygwlamalar mevcutlara gore yol ve cevre parsellerin de
giivenlii gozetilerek ilgili mitdiirkikee belirlenis,

' 1.35. Catilar ile ilgili uyulacak hiiktimler:

£.38.1, Catdar, binanm cephe aldift yolun yap karakterine ve yapiya uygun nitelikte olacaktir,
Genel olarak catilarm % 33 weyilli gabari dahilinde kalmast mahya yitksekligi 3.00 metreyi
agmarnasi ve her cepheye aknul olmasi zorunhidur, % 33 meyilli cati icerisinde kalmak kosuluyla
tonoz ve vb. ¢ati yapilabilir.

1.35.2, Cati aralarma bagimsiz bsliim yapilamaz. Ancak som kattaki bagunsiz boliim ile irtibath, ait
oldugu bafimsiz bokim swurlanm asmamak kaydiyla pivesler yapilabilir. Bu piyeslerden iskan
edilenlerinde i¢ yikseklik en diigik yerde 1.80 metreden az olamaz. Cati arasinmn yukartdaki

, sekilde diizenlenmesi halinde piyes &nleri teras olarak tertiplenemez. Cat: piyesine pencere
yapthnast durumunda maksimum yikseklik 60 cm olacaktr.

1.35.3. Egitim, sagbk, sanayt yapilars ile sinema, tiyatro ve konferans salonlarn, resmi kurum ve
kuruslara ait binalar ve spor salonlan ve tescilli yapilar 1.35.1. maddesindeki hiikiimiere tabi
degildiy.

1.36. Sagak, tente ve gilgelikler ile tlgli uyulacak hiikitmler:

1.36.1. Parsellerin 6n bahge mesafelerinde; Kat Miilkiyeti Kanunu hitkiimlerine uyulmast ve bina
cephesinden ititbaren genigligi maksitmum 3 metreyi agmamak, binatun ve civann karakterine
uygun olmak ve konsol olmak kosulu ile giris ve dikkan onit sacaklan diizenlenebilir. Ancak
sacakiar hicbir sekilde parsel sirfanint asamaz.

1.36.2. Bmalarda son kat tavan dégsemelerinde binanm ¢kma hattndan itibaren 0.50 metreyi
gegmemek iizere binalan dis etkilerden korumak amaciyla tiim bina cepheleri boyunca sagak
vaptlabilir.

1.36.3. Planda on bahgesiz olarak belirlenmis parsellerde; Kat Miilkiveti Kanumn hiikiimlerine
uyuimasr ve bina cephesinden itibaren tretuvar genislifini agmamak ve konsol olmak kosulu
e agir kapanyr tente yapitabilir. Ancak, bu agilir kapanyr tentenin en alcak noktas: tretuvar tist
seviyesinden en az 3.00 metre yitkseklikte olabilir,

1.36.4, Parsellerin on bahge mesafelerinde; belediyesince belivlenen bolgelerde, Kat Miilkiyeti
Kanune hitkiimlerine uyulmast ve yine belediyesince belirlenen mimari ve peyzai
diizenlemesine yonelik projeye nygun olmak iizere bulundugu katm yiksekligini asmayan

. hafif striktiir malzemeden golgelik yapilabilir.

1.37. Tek bagumsiz bolimli konutlar harig, kat adedi 2 olan konutlarda engelli erigimine uygun
dikey tip engelli platformu yapilmasi, kat adedi 2'den fazla olan konutlarda ise viiriirlitktekii

dnetmeliklere uyeun asansor tesisi zoruniudur,
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2. OZEL HOKUMLER
2.1. KONUT ALANI

2.1.1. Konut kuilammma yonelik olarak planianan alanlardur,
i,amn A idare Mahkermesinin 2048/82 £ saylh karan 30.10.2018 tarhll ve 2018/1411 I Sw}i{f karar de iptal edimishr.

., ; 3 Ilarmm zenin katldrmda 1 :gerlsmde
I giintitk ticaret yapiiabilir

2.1.3, Zemindeki giinliik ticaretle bodram katlar arasmda baglantili piyes yapilabilir.
kati yaptlamaz.

- - --- -

Ancak asma

2.2.  TICARET+KONUT (TiCK) ALANI

2.2.1. Ticaret ve konut kullanmunin karma olarak plantandif alanlardr.

2.2.2. Binanm tamanu konut olmamak kaydsyvia, bodrum, zemin, birinci katlarda ticaret yapilabilir,
diger katlar konut olacaktir.

2.2.3. Zemin katm ticaret olarak kullandmas: halinde; Ak Riza Avni, Dostluk, Thsan Alyanak, Sevgi
ve 3101 Sokak tle 4578 Sokak arasindaki yeni actlacak bulvarlara; Erdal Yaklav, Fskiizmir,
Faruk Akar Karasu, Filiz, Gazeteci Hasan Tahsin, Halide Edip Adwvar, inénii, Mizrakli, Ordu,
Polat, Saim QCikrtkgi, Tiwrbe, Ui Onder ve Yildiz Caddelerine; 5714/42, 5714/1, 4171,
9306/2, 9300 Sokaklara cepheli parsellerde yiirirliikteki imar yonetmelifine uygun asma kat
yapifabilir.

2.2.4. Ticaret olarak kullamlan katlarda; giinltik ticaretin yani sira is merkezleri, ofis-bitro, carst, cok
kath magazalar, ahsveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane,
sergt salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, digiin salonu gibi
eglenceye yonehk birimler, yonetim binalari, banka, finans kurumiart, yurt, kurs gibi ticaret ve
hizmetler sektorine iliskin kullanmmiar yapilabilin. Ancak bu alanlarda kath otopark, dzel
efiitim veya ozel safhk tesisi yapilabilmesi igin imar planmda bu amacla degigiklik vapimas
gerekir,

2.3,  TICARET+TURIZM+KONUT (TICTK) ALANI

2.3.1. Ticaret+Turizm+Konut  Alany; tek bagima konut olarak kullandmamak kosuluyla, bu
kullantmlardan sadece birinin veya ikisinin veyahutta tamamsmm birlikte yer aldifir karma
kuilanim alamdur.

2.3.2. Bu alanlarda bodrum, zemin ve 1. katlarda konut kullamnu ver alamaz. Ust katlarin konut
olarak kullanilmass durumminda, konut kullanmm toplam emsalin %50'sini asamaz,

2.3.3. Zemn katn ticaret olarak kuflamlmasi halinde yurirliikteki imar yonetmelifine uygun asma
kat yapilabitir.

23.4. Bu alanlarda iy merkezleri, ofis-biiva, cary, ¢ok kath ma@azalar, aligveris merkezleri,

konaklama tesisleri, sinema, tivatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiltiirel
tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigin salonu gibi eflenceye yonelik birimler, yonetim
bmalar, banka, finans kurumlan, yurt, kurs gibi ticaret ve hizmetler sektdriine Hiskin
kullanimlar yapilabilir. Ancak bu alanlarda kath otopark, 6zel epitim veya dzel saghk tesisi
vapilabilmest igin imar planinda bu amacla degisiklik yapilmas: gerekir.

3. DIGER BUKUMLER:

Bu planda, plan raporunda ve plan notlarmda hitkiim bulunmayan ve-aqulamﬁayan durumlarda;
« 3194 sayih [mar Kanunu ve bu kanuna dayah ¢ikarilous olan yonetmeliklere,

» Binalarm Yangmdan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik'e,

+* Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik'e,

+ Kiltir ve Tabiat Varliklarm: Kornma Kanunu ve bu kanuna dayali olarak ¢ikarsioums olan
yonetmeliklere, ulusfararasi s6zlesmelere,

»

Kiilttir Varlsklarmm Koruma Yiiksek Kurulu’nun yiirtirlitkteki tike kararlarma,

]

Tabiat Varlklacini Koruma Merkez Komisyonu'nun yiriirlikkteki ilke kararlanna,

2872 sayth Cevre Kanunu ve bu kanuna dayah cikanilnms ofan yénetmeliklere,
« SuKudligi Kontrolii Yonetmelifine,

« 7269 sayh Umumi Hayata Miessic Afetler Dolayistyla  Almacak Tedbirlerle Yapiacak
Yarcimiara Dair Kanun ve bu kanuna dayah c¢ikarilnus olan yénetmeliklere,

» Zemin ve temel etiit raporlarinm hazwlanmasina iliskin esasiara,

+ Afet Bolgelerinde Yapiacak Yapilar Hakkmdaki Yonetmelik'e,

* Deprem Bolgelermde Yapiacak Binalar Hakkinda Yéaetmelik'e,

» Isyeri Agma ve Calisma Rubsatiarina Iliskin Yonetmelik'e,

+ Cevresel Giirtiltiintin Degerlendirifmesi ve Yonetimi Yonetmeligine
+ Engelliler ve engilebilirhk ile ilgili mevzuata,

* Binalarda Enerji Performans Yénetmeliine,

* Yenilenebilir Enerji Kaynak Alanlan Yénetmeligine,

* 2563 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bélgeleri Kanunu ve bu kanuna dayah ¢ikantmis
olan yonetmebiklere,

»  Ogzel Hastaneler Yonetmeligi'ne,
«  {zmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Yénetneliklerime,
Belediyest'

-+ Otopark Yonetmeligi ve Izmir

Esaslarina,

Biiyiiksehir Otopark  Yénetmeligi Uygulama

«  Sigmak Yonetmeligine uyulacaktir

E

- - - - L - - - - - L
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