GUZELBAHGCE GENEL PLAN LEJANT NOTLARI

1. DEPREM YONETMELIGI KOSULLARI UYGULANACAKTIR.(29.06.1989)

2. CATILAR - %33 MEYILLi GABARI DAHILINDE KALMASI VE BINANIN DURUM VE
IHTIYACINA UYGUN OLMASI SARTTIR. MEYiL BINANIN SACAK UCUNDAN HESAPLANIR.
ANCAK TEK SATIHLI CATI YAPILAMAZ. BESIK CATI YAPILMASI HALINDE MAHYA iC
DUSUNUN GATI UZUN KENARININ 2/3'UNU ASAMAZ. CATI ARALARINDA BAGIMSIZ
BOLUM YAPILAMAZ. BU KISIMLARDA ANCAK SU DEPOSU, ASANSOR KULESI, MERKEZI
KLIMA TESISATI, BACA, KOMURLUK VE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE
BAGIMSIZ BOLUM iCINDEN IRTIBATLANDIRILMAK AiT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUM
SINIRLARINI ASMAMAK VE BAGIMSIZ BOLUMUN SON KATTAKi SINIRLARININ
KAPLADIGI ALANIN %30’UNU GECMEMEK KAYDIYLA PiYESLER YAPILABILIR. ANCAK
6.80M. VE DAHA AZ YUKSEKLIKTEKI DUBLEKS KONUT YAPILARINDA CATI ARASININ
YUKARDAKI SEKILDE DUZENLENMESI HALINDE OLUSAN PIYES KAKS'A DAHIL
EDILEMEZ. CATI ARASININ SON KAT BAGIMSIZ BOLUMU iLE BiRLIKTE KULLANILMASI
AMACI ILE SON KAT TAVAN BETONU KISMEN VEYA TAMAMEN YAPILMAYARBILIR. SON
KAT TAVAN DOSEMESI EN YUKSEK MAHYA KOTUNU ASMAYACAK VE EN FAZLA GATI
EGIMI ICINDE KALACAK SEKILDE EGIMLI OLARAK TERTIP EDILEBILIR. BU PiYESLERDEN
ISKAN EDILENLERINDE YUKSEKLIK EN DUSUK YERDE 1.80M.'DEN AZ OLAMAZ. CATI
ARASINA CIKAN MERDIVENLERDE 3.26 MADDESINDEKI SARTLAR ARANMAZ.
KOMURLUK ALANI BAGIMSIZ BOLUM BASINA MAX. 2.00 M2."Yi ASMAZ VE YUKSEKLIGI
1.80M."DEN AZ OLAMAZ. TERAS CATILARDA KOMURLUK YAPILAMAZ.

TERAS CATILARDA; MERDIVEN EVi, ASANSOR KULESI, GUNES ENERJIiSI, MERKEZI
ANTEN, SU DEPOSU GIiBI TESISLER YAPILABILIR. AYRICA TERAS CATILARDA YAPILACAK
EN COK 1.10M. YUKSEKLIGINDEKi KAGIR KORKULUK, BINA YUKSEKLIGINE DAHIL
DEGILDIR. MERDIVEN EVi VE ISIKLIKLAR, CATI GABARISINi 0.5M. ASABILIR. DUMAN
VE HAVA BACALARI HARIC OLMAK UZERE CATI UZERINE HiCBIR CIKMA VE CIKINTI
YAPILAMAZ. ANCAK TURK STANDARTLARI SARTLARININ GEREKTIRDIGI HALLERDE
ASANSOR KULELERININ CATI ORTUSUNU ASMASINA iZIN VERILIR. TESCILLI YAPILAR
ILE DINI YAPILARIN CATI ORTULERI VE BUNLARI YENi YAPILACAK YA DA TAMIR VE
TADIL EDILECEK CATI ORTULERI BU KAYIPLARA TABI DEGILDIR. (10.09.1998 TARIH,
1734 DEGISIKLIK NO)

3. TAKS, ZEMIN KATTA YAPILABILECEK EN COK BINA TABANI ALANINI SAPTAR VE
MUSTEMILAT ALANLARI DA BU HESABA DAHILDIR. (29.06.1989)

4, 750 ADET UZERINDEKI TOPLU HALDE YAPILAN KONUT iNSAATLARINDA TAKS VE
KAKS %10 ARTTIRILABILIR. BUNDAN BASKA AYRIK — BLOK DUZEN SECiIMIi PLAN
NOTLARINDA VERILEN KOSULLARA UYULMAK SARTIYLA SERBESTTIR. BU
UYGULAMANIN YAPILDIGI PARSEL IFRAZ EDILEMEZ VE TAPUYA IFRAZ
EDILEMEYECEGINE DAIR SERH VERILIR. BU MADDE BIiR PARSELDE BIRDEN COK BINA
YAPILABILECEGI ESASINA GORE VAZ EDILMISTIR. ( 29.06.1989)

5. UYGULAMA iMAR PLANI KADASTRO ESAS ALINARAK YAPILMIS OLMASINA RAGMEN,
PLAN KARARI iLE KADASTRO DURUMU ARASINDAKI 3M."YE KADAR OLAN KAYMALAR
TECVizi HATAYA GIRER VE UYGULAMADA KADASTRO DURUMU ESAS ALINIR.
(29.06.1989)



6. ANA YERLESMEDE, GEREK MESKUN, GEREKSE DE GELISME ALANLARINDA PLANDA
BINA CEPHE HATTI AYRICA CiZILMEMISSE, 12M."DEN DAHA AZ GENISLIKTEKi
YOLLARDA ON BAHGE MESAFESI 0 M. OLABILIR. VERILMIS TAKS VE KAKS iCINDE
KALMAK SARTIYLA AYRIK VEYA BiTiSiK NiZAM OLARAK GOSTERILMIS YAPI
ADALARINDA, YARI BITISIK, iKiZ, L, U, T FORMLARINDA AVLULU BINALAR YAPILABILIR.
ANCAK BITiSiK PARSELE KAPI VE PENCERE ACILAMAZ. KOMSU PARSELLERIN DENiZ
GORUSU VE RUZGAR ALMA IMKANI ENGELLENEMEZ. BU MADDENIN UYGULANMASI
BELEDIYENIN EN AZ BIR YAPI ADASI iTIBARIYLE YAPACAGI ETUD SONUNDA
KARARLASTIRILACAK DUZENLEME ESAS ALINARAK YAPILIR. KONUT ADALARINDA
DENIZE PARALEL BINA BOYUTLARI 16 M.’Yi, DENIZE DiK BINA BOYUTLARI 22 M.’Yi
GECEMEZ. (10.06.1998 TARIH, 1704 DEGISIKLIK NO)

7. KIYl KESIMINDE, PLANDA BELIRTILMEMIS BILE OLSA DAHI, KONUT GELISME
ALANLARINDA 2 KAT OLARAK GOSTERILMIS YAPI ADALARINDA TAKS: 0.375 VE
KAKS:0.75'TiR. 3 KAT OLARAK GOSTERILMIS YAPI ADALARINDA ISE TAKS: 0.25 VE
KAKS: 0.75'TiR. GENE KIYI KESIMINDE VE ANA YERLESMEDE 2 KAT INSAAT iZNi
VERILMIS OLAN MESKUN IMAR ADALARINDA KAKS ICINDE KALMAK KOSULU iLE
BAHCE MESAFELERINE BAGLI KALINMAKSIZIN PLANDA VERILEN 2 KATLIK GABARI
DAHILINDE YAPI YAPILABILIR. AYRICA KIYI KESIMINDE 3 KAT iIMAR iZNi VERILEN
GELISME VE MESKUN KONUT ADALARINDA 2 KAT ICIN VERILEN BAHCE
MESAFELERINE UYULMASI KOSULU ILE 2 KAT YAPILABILIR. BU DURUMDA TAKS =
KAKS / 2 OLARAK UYGULANIR. DENIZE PARALEL BINA BOYUTLARI 16 M.’Yi, DENIZE
DiK BINA BOYUTLARI 22 M.’Yi GECEMEZ. (24.05.2004 TARiH, 2285 DEGISIKLIK NO)

A-n : TAKS VE KAKS SABIT KALMAK KOSULU ILE Hmax SERBEST NIiZAMDA iNSAAT
YAPILABILIR. BAHCE MESAFELERI MESKUN VE GELISME KONUT ADALARINDA: 2 KATLI
YAPILAR iCiN ON VE YAN BAHCE MESAFESI 3 M.’DIR. 3 KATLI YAPILAR ICIN ONE VE YAN
BAHCE MESAFESI 5 M.’DIR. 4 KAT DAHIL VE DAHA YUKSEK YAPILAR iGCIN YAN KOMSU
MESAFELERI 5 M."YE BEHER KAT iCiN 0.50 M. iLAVE EDILIR. ON BAHCE MESAFESI, 5
M.'DEN AZ OLAMAZ. ARKA BAHCE MESAFELERI 1 VE 2 KATLI BINALARDA 3 M., 3 KATLI
BINALARDA 5 M., 4 KAT DAHIL DAHA YUKSEK BINALARDA H/2 OLARAK UYGULANIR.
AYRIK NiZAMLI YAPILASMALARDA BiNA BOYLARI DENIZE PARALEL 16 M.’Yi, DENIZE DIK
22 M."YI GECEMEZ. MIN. BINA CEPHESI 6.00 M."DEN AZ OLAMAZ. (IBSB ONAY 02.07.2002
TARIH, 2141 DEGISIKLIK NO)

TM1 : BURO, CARSI, iSHANI, PERAKENDE TICARET, YEREL VE BOLGESEL KAMU KURULUSLARI,
EGLENCE YERLERI, TURISTIK TESIS, OTEL, PANSIYON, COK KATLI TASIT PARKI VE BENZERI
TICARI KULLANIMLAR VE KONUT YAPILABILIR.

8. PLAN LEJANDINDA VE YUKARIDA YAZILI 6. VE 7. MADDELERDE BELIRTILMI$ BAHGE
MESAFELERI ESAS OLMAKLA BIRLIKTE ULU VE YETISKIN AGACLARIN KORUNMASI
PARSELLERIN %40 EGIMLI PARCALARINA BINA TABANINI OTURTMAMAK iSTINAT
DUVARLARI VARSA YA DA YAPILACAKSA (AYDINLIK-GUNES SAGLAMAK) TEMEL VE
YAP| GUCLUKLERINI ENGELLEMEK iCiN KOSEBASI PARSELLERDE TRAFIK GORUSUNU
IYILESTIRMEK GiBi NEDENLERLE BU MESAFELERI COGALTMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.
2 KATLI YAPILAR iCIN 6 M."DEN DAHA DAR YOLLARDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE VE



10.

b)

c)

ARKA BAHCELER MESAFELERINDE KOMSU YAPILAR YA DA YOL KARSISINDAKI
YAPILARA GORE ARA MESAFELER TOPLAM 6 M., 3 KATLI YAPILARDA iSE 9 M.’DEN
DAR YOLLAR IGIN 10 M.’DiR. MESKUN ALANLARDA DA BU SARTLARA UYULMAYA
CALISILACAKTIR. BU GiBi MESKUN YARI MESKUN ALANLARDA GEREKTiIGINDE ON
CEPHE VE ARKA CEPHE HATLARI BELEDIYECE ETUD EDILEREK SAPTANIR. BU ETUD
SIRASINDA MUMKUN OLAN EN BUYUK BAHGE MESAFELERI ESAS ALINIR.
KONUTLARDA EN AZ CEPHE BOYUTU 6 M.DIiR. ANA YERLESMEDE MIN. PARSEL
DERINLIGI 13 M.’DIR. KIYI KESIMINDE MIN. PARSEL DERINLIGI 17 M."’DiR. MIN.
PARSEL DERINLIGININ VE PLAN NOTUNUN 11. MADDESINDE BELIRTILEN MIN. PARSEL
BUYUKLUKLERININ ALTINA DUSMEMEK SARTIYLA PARSEL BOYUTLARI HESAPLANIR.
REVIZYON iMAR PLANININ ONAY TARIHINDEN ONCE OLUSMUS VE YUKARIDAKI iIFRAZ
SARTIYLA iLGiLI HUKUMLERE UYMAYAN ESKi KADASTRAL PARSELLERIN BULUNDUGU
YERLERDE iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGININ 3.09 MADDESI
UYGULANACAKTIR. ANCAK GEREK ANA YERLESME GEREKSE KIYI KESIMINDE ADA
DERINLIGI BOYUNCA TEK PARSEL OLMASI VE DERINLIGIN VERILEN MIN. DERINLIK
OLCULERININ ALTINA DUSMESI HALINDE BU KOSUL ARANMAZ VE DERINLIGE
BAKILMADAN UYGULAMA VERILEBILIR. BLOK NiZAM VERILMIS YAPI ADALARINDA
BLOK BOYU 45 M.’Yi GECEMEZ. BLOK ARALARINDA 2 KAT iCiN EN AZ 6 M., 3 KAT iCIN
EN AZ 10 M. MESAFE BIRAKILACAKTIR.

BINALARA KOT VERILMESI

SAHIL KESIMI ( iZMIR-CESME OTOYOLU ILE DENIZ ARASI)

MITHATPASA CADDESI, SEFERIHISAR CADDESI VE 24.50 M.’LiK YOLDAN CEPHE ALAN
PARSELLERDE +0.00 KOTU CEPHE ALDIKLARI YOLLARDAN VERILIR. MITHATPASA
CADDESI VE SEFERIHISAR YOLUNDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE MAX. SUBASMAN
1.00 M.’DiR. SUBASMAN ALTINDA i¢ TEMIZ YUKSEKLIGI 2.20 M."Yi ASMAMAK KAYDI
iLE MAX. 1 BODRUM KATI YAPILABILIR. BODRUMLAR INSAAT EMSALINE DAHIL
DEGILDIR. MUSTEMILAT OLARAK KULLANILIR. BU KAT iSKAN EDILEMEZ. BUNUN
DISINDAKiI PARSELLERDE +0.00 KOTU, KITLE KOSEGENLERININ KESIM NOKTASI OLUP,
MAX. SUBASMAN 1.50 M.’DIR. TABIi ZEMINDE VEYA TESVIYE EDILMi$S ZEMINDEN EN
FAZLA 1.50 M. YUKSEKLIGE KADAR TERTIPLENEN KATLARDA TERAS YAPILABILIR.
AYRICA BiTiSiK NiZAMDAKI BiR PARSELE iKi KOMSU PARSELIN SUBASMAN KOTUNA
GORE SUBASMAN KOTU VERILIR. (MAX. SUBASMAN 1.00 M.DIR.) IKiz
YAPILASMALARDA iSE iKiZ KOMSU PARSELDE MEVCUT KITLEYE GORE SUBASMAN
KOTU VERILEBILIR.

BIR PARSELDE BIiRDEN FAZLA BINA OLMASI HALINDE MITHATPASA CADDESI,
SEFERIHISAR YOLU VE 24.50 M.LiK YOL CEPHESINDEKI KITLELERE BU YOLLARDAN
DIGER KITLELERE KITLE KOSEGENLERININ KESiIM NOKTASINDAN KOT VERILIR.
MITHATPASA CADDESI, SEFERIHISAR YLU VE 24.50 METRELIK YOLLARDAN HERHANGI
iKiSINE CEPHELI PARSELLERDE +0.00 KOTU YUKSEK YOLUN KOTUNDAN VERILIR.
KOY KESIMI ( iZMIiR-CESME OTOYOLUNUN GUNEYi)

iZMiR-CESME ~ OTOYOLUNUN  GUNEYINDEKi ~ IMAR  ADALARINDA  KITLE
KOSEGENLERININ KOTLARINDA EN YUKSEK VEYA EN DUSUK ARASINDAKI HERHANGI
BiR KOT +0.00 KOTU KABUL EDILIR (MAX. SUBASMAN 1 M.’DiR). ANCAK ZEMIN KAT
TABAN DOSEME SEVIYESI YUKSEKLIGI KITLENIN HIiCBIR NOKTASINDA TABIi ZEMIN
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12,

135,

14.

KOTUNDAN 2.40 M.DEN DAHA YUKSEK OLAMAZ (1 M. SUBASMAN DAHIL).
SUBASMAN ALTINDA i¢ TEMIZ YUKSEKLIGI 2.20 M."Yi ASMAMAK KAYDI iLE MAX. 1
BODRUM KATI YAPILABILIR. BODRUMLAR INSAAT EMSALINE DAHIL DEGILDIR.
MUSTEMILAT OLARAK KULLANILIR. BU KAT ISKAN EDILEMEZ. TEK KiTLE OLUP DA
BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM OLMASI HALINDE HER BAGIMSIZ BOLUM AYRI AYRI
DUSUNULEREK +0.00 KOTU VE SUBASMAN KOTU BELIRLENEBILIR.

TARIM ALANLARI

BU ALANLARDA +0.00 KOTU KITLE KOSEGENLERININ KESIM NOKTASI OLUP MAX.
SUBASMAN 1 M.’DIR.

BUTUN ALANLARDA (HER UC KESIMDE DE)

KAT ADEDI (GABARI) VE KAKS’| ASMAMAK KOSULU iLE YAPI PARSEL EGIMINE
UYUMLU OLARAK KADEMELENDIRILEBILIR. KITLELERIN KADEMELI OLARAK
DUZENLENMESI HALINDE HER KADEME BIiR KITLE GiBi FARZ EDILEREK +0.00 KOTU
BUNA GORE VERILIR. MIN.KADEME HATTI MESAFESi 3 M.’DIR.

MESKUN ALANLARDA YAPILACAK YENi IFRAZLAR ICIN, ANA YERLESMEDE EN AZ
PARSEL BUYUKLUGU 150 M?, YALI KESIMINDE iSE 200 M?DiR. GELISME
ALANLARINDA, ANA YERLESMEDE EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 300 M2, K1Y
KESIMINDE 350 M?, YENI IFRAZLARDA ESASTIR. PARSEL CEPHE VE DERINLIKLERI BU
PLAN NOTUNUN 9. MADDESINDE YAZILI EN COK BiNA BOYUTLARINA UYULARAK VE
GENE BU PLAN LEJANDI VE NOTUNA YAZILI EN AZ BAHCE MESAFELERI EKLENEREK
DUZENLENECEKTIR. PLANDA BINA YAKLASMA SINIRI GOSTERILMIS YAPI ADALARINDA
ISE BAHCE MESAFELERI BU YAKLASMA SINIRLARI OLCUSUNE UYACAKTIR. ONAY
TARIHINDEN ONCE YAPILMIS IFRAZLARDA BU SART ARANMAZ. MERKEZ
ALANLARINDA VE MAHALLE MERKEZiI ALANLARINDA HiZMET UNITELERI iCiN IFRAZ
SARTLARI: EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 50 M¥DIR. 3 KATLI YAPILARDA iSE 60 M?
OLACAKTIR. BIiTiSiK NIZAMDA EN AZ PARSEL CEPHESI 5 M., 3 KATLI YERLERDE iSE 6
M.’DIR. AYRIK NiZAMDA YAN BAHCELER BUNLARA iLAVE EDILECEKTIR. ORTA VE
BUYUK iMALAT SANAYIi iFRAZ SARTLARI: EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 1500 M?, EN AZ
PARSEL CEPHESI 30 M., EN AZ PARSEL DERINLIGI 50 M.’DIR. KUGUK SANAYii IFRAZ
SARTLARI: KUCUK SANAYii KOLLARININ FARKLILIGINA GORE EN AZ 40 M? PARSEL
BUYUKLUGU ALINACAK, DAHA SONRA BINA UNITESI GEREKTIREN KUCUK SANAYii
KOLLARINDA BU DEGER COGALTILACAKTIR.

%20’DEN COK EGIMLI ARAZIDE BULUNAN YAPI ADALARINDA, EGIME PARALEL ADA
ORTA CiZGILERIi (PARSEL ARKA CEPHELERI) BOYUNCA KANAL GECIRILMEK UZERE
TOPLAM 2 M.’LIK BIR SERIDIN INTIFA HAKKI ARSA SAHIPLERINCE BELEDIYEYE VERILIP
TAPUYA TESCiL ETTIRILMEDEN RUHSAT VERILEMEZ (28.04.1997 TARiH, 1539
DEGISIKLIK NO).

ANA YERLESMEDE, MESKUN VE YARI MESKUN ALANLARDAKiI BAHGE DUVARLARI

MEVCUT KOMSU BAHCE DUVARLARI SEVIYESINE KADAR YUKSELTILEBILIR
(29.06.1989).

PLANDA BELIRTILENLERDEN BASKA, IMAR PARSELLERINDE BAHCE MESAFELERI VE
INSAAT YAKLASMA MESAFELERI SINIRLARI ICERISINDE VEYA KAMU ALANLARINDA
KALAN VE CAPI 25 CM.’ DEN BUYUK HiCBIR AGAG KESILEMEZ. OZELLIKLE CAM



AGACLARI KORUNACAKTIR. BU GiBi AGACLARI KORUMAK AMACIYLA YOL
PROFILLERINDE TRAFIK iZi DEGISMEMEK UZERE KALDIRIM GENISLETME VE
DARALTMALARI YAPILABILIR ( 28.04.1997 TARIH, 1539 DEGISIKLIK NO).

15. YAPI iZNi ICIN YAPILAN BASVURULARDA (YAPI ADALARI ICINDEKi) YOLLAR VE
KAMUSAL ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN VE TAPUYA TESCiL EDILMEDEN RUHSAT
VERILEMEZ ( 29.06.1989).

16. IMAR YASASI -PLANI- YONETMELIKLERE AYKIRI OLARAK TESEKKUL ETMIS BINALAR
MEVCUT TESEKKUL OLARAK SAYILMAZLAR VE CEVRE YAPILASMALARINA EMSAL
OLAMAZLAR (29.06.1989).

17. BINALAR KIYI KENAR CiZGiSINE VE DERELERE 10 M.'DEN COK YAKLASAMAZLAR
(29.06.1989).

18. ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI ALANLARDA MEVCUT VE YAPILACAK KUVVETLI
AKIM ELEKTRIK DAGITIM TESISATININ BAKIM iSLETME VE TESISINE DAHIL
YONETMELIK UYGULANACAKTIR (29.06.1989).

19. BENZIN iSTASYONLARINDA TAKS: 0.15, KAKS: 0.15'TiR.

20. KIYI YERLESMESINDE, KIYI GEZINTI YOLUNDA CEPHE ALAN TURIZM TESISLERINDE ON
BAHCE MESAFELERI iCINDE YALNIZCA GOLGELIK, PERGOLE, SACAK YAPILABILIR
(29.06.1989).

21. AYRIK NiZAM VERILMIS KONUT ALANLARINDA BIiR CEPHESI BITiSIK OLARAK YAPILMIS
MEVCUT BINA OLUP iKiZ NiZAM UYGULANMASI GEREKLI PARSELLERDE BAHCE
MESAFELERINE UYMAK SARTIYLA PLAN NOTLARININ 6. MADDESINDEKI ANA
YERLESMEDE 22 M. VE YINE PLAN NOTLARININ 7. MADDESINDEKI KIYI KESIMINDE 16
M. VE 22 M. SINIRLAMASI ARANMADAN UYGULAMA YAPILABILIR (29.06.1989).

22. AYRIK NiZAM 3 KAT OLARAK BELIRLENMIS GELISME KONUT ALANLARINDA ADA
OLCEGINDE 2 KATLI TOPLU SITE YERLESIM TALEBI iLE GELINDIGINDE 3 KATLI YAPILAR
ICIN BELIRLENMIS BAHCE MESAFELERINE BAGLI KALMAK SARTIYLA VE TAKS: 0.375,
KAKS: 0.75 OLARAK UYGULAMA YAPILABILIR (29.06.1989).

23.29.06.1989 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINARAK iINSAATA BASLANAN YAPILARDA
YOL GENISLEMESI NEDENIYLE BAHCE MESAFELERINDE AZALMALAR OLUSTUGU
TAKTIRDE BAHCE MESAFELERI SARTLARI ARANMAKSIZIN DAHA ONCEKI RUHSATA
GORE iSKAN VERILIR (29.06.1989).

24. PARSEL SINIRLARINA 5 M., BINA KITLELERINE 3 M. MESAFEDE OLMAK VE ZEMINDEN
YUKSEKLIGI 50 CM.’YI GECMEMEK UZERE, ACIK YUZME HAVUZU VEYA SUS HAVUZU
YAPILABILIR. TAKS’A VE KAKS’A DAHIL EDILMEZ (05.12.1997 TARIH, 1633 DEGISIKLIK
NO).

PLAN NOTU: MIiTHATPASA CADDESI’NE CEPHELi iIMAR ADALARINDA ON BAHGE MESAFESI
MiN. 5 M’DIR.

IFRAZ KOSULLARI



CEPHE (M)
ALAN (M?) 2 KAT 3 KAT DERINLIK (M)
Kivi MESKUN 200 12 16 17
KESIMINDE INKISAF 350 12 16 17
MESKUN 150 12 16 13
ANA
YERLESMEDE INKISAF 300 12 16 13

GUZELBAHCE REVIZYON IMAR PLANI OZEL iSARETLER VE UYULACAK
KOSULLAR

SINIRLAR:

SELEDIVE ADI
01.01.1981'DEN ONCEKi BELEDIYE SINIRI @006 6

AIFRRAARPRRSRIRRR AN

ONANLI KIYI KENAR CizGisi

00000

PLAN KESIMLERI ONANMA SINIRI

BiNA YAKLASMA SINIRI



ULASIM:

BUYUK KENT BUTUNU OLCEGINDEKi ANA YOLLAR T

Bu yollarda toplu tasinim yapilir ve korunacak tarim alanlari
boyunca hava kirlenmesine karsi agaglama tedbiri alinir. e

K1Yl GEZINTI YOLLARI

Oto trafigine tamamen kapalidir. Golgelikler, pergoleler, oturma
yerleri kiyi kullanisiyla iligkili olarak tanzim edilecektir.

YAYA YOLLARI
Bu yollar gereginde servis yolu olarak oto trafigine acilabilir.

MERKEZ ALANLARINDAKI YAYA YOLLARI

Bu yollar glintin yalniz belirli saatlerinde trafige agilacaktir.

BELEDIYE HiZMET ALANLARI
Belediyenin altyapi ya da hizmet tesisleri igin kullanacag alanlaridir.

YAPI YASAGI ALANLARI

Topografik agidan yapi yapiimasi yasaklanmig alanlardir.

KUMSALLAR

imar Yasasi hiikiimlerine gére her kisinin rekreasyon kullanisina agik
olan ve yapi yapilmayacak alanlandir. Su kadar ki karayolu deniz
imlasi-kaya dolgular ilgili kurulusca halkin bu kullams hakkini
saglamak tizere onanh kiyi kenar gizgisi ve bu plan hikimleri




itibariyle kaldirilacaktir. Yalnizca bu alanda plaj tesisi olarak gosterilmis alanlarda verilen
sartlarda yapi yapilabilir. Barinak tesislerine gerekli yapilar onanli planlara goére tesis
edilebilirler.

u

Uzerinde “U” yazilan yapi adalarindaki bir kadastral parsele isabet eden kamuya ait
kullanimlar kamu eline gegmeden sézkonusu yapi adalarindaki ilgili kadastral parselden elde
edilen imar parseli veya parsellerinde insaat uygulamasi yapilamaz.

P ;/A

TRAFO YERI r?j 4 7(&‘
(/7777 ML A

iMAR DURUMLARI:
Bu isaret yapi adasinin tiim itibariyle gecerlidir. Ada orta ¢izgisine

gore ayri bina diizeni ve imar durumu verilen haller de olabilir. Yapi 0.30
adasi derinliginin az oldugu hallerde yalnizca tek tarafli olarak 0.60

parsellenebilecegini belirtmek lizere bu gibi yapi adalarina ayrica (b
isareti konmustur. istem halinde bunlar disindaki yapi adalari da
tek tarafli olarak parsellenebilirler. Parsel alani yapi adasi alani kadar olabilir, ancak bina
boyutlari plan notunda belirtilenleri gegcemez.

Bazi yapi adalarinda yalnizca Taks veya yalnizca Kaks verilmisse, kat adetine dikkat edilerek
imar durumu verilir ve serbestlik taninan katsay! da géz éniinde tutulur.

Kat adetlerine goére en ¢ok bina ylikseklikleri, 6n, yan ve arka bahce mesafeleri asagidaki
kosullara tabidir.

KAT ADETI EN AZ BAHCE MESAFELERI

EN COK BINA , - -
YUKSEKLIGI (h) ON YAN ARKA

1 7 3.30M. 3 | 3 B 3 o
2 - 6.80 M. | 3__ N 3 ) 3
3 9gom. s | 5 s

TERCIHLI KULLANIS ALANLARI

TK




Turizm Tesisleri ya da Konut yapilmas: tercihi maliklerine
baskaca belirtilmemisse:

ANA YERLESME

TURIZM TESISi SARTLARI

KAKSmax: 0.50 hmax:
6.80

KONUT TERCIHi SARTLARI

KAKSmax: 0.25 hmax:
6.80

birakilmis alanlardir. Planda

KIYI KESIMI

0.90
9.80

0.60
6.80

Ifraz sartlari ve bina boyutlari sartlari igin bakiniz: Plan notu 9. ve 11. maddeler.

MERKEZ ALANLARI 1T
Ana yerlesmedeki bu alanda, her tir ticaret, biiro ve hizmet H'I'AJ
isyerleri, otel, lokanta, sinema, eglence yerleri, banka, idari ve hq"{

resmi binalar, sosyal ve kiiltiirel tesisler bulunabilir. En ¢ok kat
adeti 2, en gcok KAKS: 0.80'dir. Ancak tercihe bagl olarak konut yapilabilir. Ayrica zemin

kat disinda (harig) konut yapilabilir.

MAHALLE MERKEZLERI

Bu alanlarda guinlik algveris tniteleri ile lokanta, eczane gibi

hizmet Uniteleri, istem halinde mescitler yer alacaktir. Tercihe

bagl olarak konut yapilabilir. Ayrica zemin kat disinda (harig)
konut yapilabilir.

ANA YERLESME
B MAX. TAKS 0.40 _
MAX. KA_KS ;37807 o
- MAX. H o 6.80

ACGIK PAZAR YERLERI

Belediye zabitasi ile WC-Lavabo vb. ihtiyaciigin hmax: 3 m. ve 3

m.-10 m. ebatinda hizmet binasi yapilabilir. Mevcut agaclar
kesilmeden satis yerleri ve dolagim diizeni kurulacaktir.

KIY! KESIMI

0.40




YESIL ALANLAR

Parklar, dinlenme ve gezinti alanlari, mesire yerleri gibi pasif gl e
rekreasyon alanlari ile cocuk bahgesi, cocuk oyun alani, sporalani |, et Dt
gibi aktif rekreasyon alanlaridir. Aktif rekreasyon alanlarinda |, . ™ St S

aktivite icabi olan donatim yapilir. Digerlerinde ise biife, havuz,
pergole, acik ¢ay ve kahvehane, oturma banklarindan baskaca tesis yapilamaz ve planda
baskaca belirtiimemigse kapali yerler KAKS: 0.01'i gecemez. Trafik yesilleri ve refiijler yesil
alan kapsaminda sayilmazlar.

KORUNMAS| GEREKLI ONEMLI AGAGLAR o o o o o

KORUNACAK TARIM ALANLARI

Tarim alanlarinda min. cephe 25 m., min. ifraz blytkligi 3000
m?'dir. Bu alanlarda sihhi ve estetik mahzur bulunmadig takdirde .
parsel sathinin %5'inden fazla yer isgal etmemek, insaat alanlari toplami 250 m?'yi, sacak
seviyelerinin tabii zeminden yiksekligi h=6.80 m.'yi asmamak, yol ve parsel sinirlarina 5.00
m.'den fazla yaklasmamak sarti ile bir ailenin oturmasina mahsus bag veya sayfiye evi
yapilabilir. Tarimsal amagh tesislerden seralar icin sinir yoktur.

TURIZM TESISLERI ALANLARI

Bu alanlarda otel, motel, pansiyon, lokanta, gazino, gece kuliib, T
cayhane, kahvehane, sportif tesis vb. yapilabilir.

Planda baskaca verilmemisse; ana yerlesmede KAKSmax:

0.50, hmax: 6.80, kiyi kesiminde KAKSmax:0.80, hmax: 9.80'dir.
Bina boyutlar bu plan notunun 9. maddesine tabidir.

BELEDIYE HiZMET ALANLARI
iMALAT SANAYii ALANLARI

Bu alanlarda yalnizca hava ve su kirletmeyen, koku ve giiriilti
yapmayan metropol tipte ihtisaslasmis sanayiler yerlesecektir.
Konfeksiyon, elektronik, el cihazlari imalati vb. gibi. Bu tesisler
planda gosterilmis yaklasma sinirlari ile yol ve diger parsel kenarlar
arasini kesif olarak agaclandirmak zorundadirlar.

KUCUK SANAYi ALANLARI

Bu alanda uygulamaya gecilmesi igin kooperatiflesme sart
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degildir. Ancak tim alanin verilmis TAKS, KAKS ve ifraz sartlari dahilinde
ihtiyaca gore kugiik-orta-biliylk dniteler  itibariyle projelendirilerek
uygulamaya gecilmesi sarttir. Bina yaklasma sinirlari ile yollar arasinin kesif

olarak agaclandirilmasi mecburidir.

YONETiIM BiNALARI VE RESMIi TESIS ALANLARI

Planda TAKS ve KAKS verilmemisse, merkezi ve mahalli yonetime
ait her tir resmi binanin yer alacagi bu alanlarda max.KAKS: 0.50
ve max.h: 6.80'dir (2 kat).

ASKERI TESIS ALANLARI

Bu gibi tesislere ait mimari projeler imar ve iskan Bakanligi'nca
uygun gorildikten sonra uygulama yapilir.

EGITIM TESISLERI ALANLARI
ilk ve ortaokullar (temel egitim), liseler ve dengi okullar, ana

okullari ile yaygin egitim tesisleri planda belirtilen derslik
sayilarina gore en ¢ok 2 kath olarak yapilacaklardir.

SAGLIK TESISLERI ALANLARI

Saglk ocagi, dispanser gibi koruyucu tedavi kurumlari yer alirlar.
Planda baskaca belirtiimemisse max.KAKS: 0.50 ve max.h:
6.80'dir.

BOLGE OTOPARKLARI

DURAKLAR

b.o.p.

RIHTIMLAR VE BARINAKLAR
YOL MULKIYETLERI iTIBARIYLE;

i

T ey ey et W ——

AYNEN KORUNAN YOLLAR

kD W VW e e il -
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DEGISTIRILEN YOLLAR

YENI ACILACAK YOLLAR

YOL GENISLIKLERI - METRE OLARAK

BiNA DUZENLERI:

AYRIK BiNA DUZENI

(Plan notlan gercevesinde ikiz yapilabilir.)

BiTiSiK DUZEN

(Meskun ya da yari meskun adalar iginde plan
notlarina gére cephe ve derinlikler uyumlandirilacaktir.)

BLOK DUZEN

(Blok cephe boyu plan notuna gore saptanir. En distaki
iki parsel blok basidir.)

ANA YERLESME iCiN YARI AYRIK-AVLULU BiNA DUZENI

(Kosullar plan notlarinda ayrica tanimlanmistir.)

KAHRAMANDERE iIMAR PLANI LEJANT NOTLARI
KONUT ALANLARI:




. KONUT ALANLARINDA TICARETE YONELIK KULLANISLARA iZiN VERILMEZ.

. MIN. PARSEL BUYUKLUGU 750 M?DiR.

e YOL VE PARSEL SINIRINDAN CEKME MESAFESI MIN. 5 M.’DIR.

. BINALAR ARASI BAHCE MESAFESI 10 M.’DIR.

. DOGRUDAN KAMU VE KONUT KREDISI VEREN KURULUSLAR, KOOPERATIFLER VE

SITE MULKIYETINDEKI YERLERDE YAPTIRILACAK OLAN TOPLU KONUTLARDA
EMSAL % 10 ORANINDAKI ARTIS UYGULANMAYACAKTIR.

. VERILMIS TAKS VE KAKS ICINDE KALMAK SARTI ILE KONUT ADALARINDA iMAR
PLANLARINDA BELIRTILEN YUKSEKLIKTE AYRIK NiZAM 2 KAT INSAAT YAPILABILIR.
0 CEKME MESAFELERI iCINDE YAPILACAK ACIK HAVUZLAR, TAKS VE KAKS'A
DAHIL DEGILDIR.

. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA iZMIR IMAR YONETMELIGI iLE 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.

KOY KESIMI (iZMiR-CESME OTOYOLUNUN GUNEYi) :

. iZMIR-CESME  OTOYOLUNUN GUNEYINDEKi IMAR ADALARINDA  KITLE
KOSEGENLERININ KOTLARINDA EN YUKSEK VEYA EN DUSUK ARASINDAKI
HERHANGI BIR KOT +0.00 KOTU KABUL EDILIR (MAX. SUBASMAN 1 M.’DIR).

. ANCAK ZEMIN KAT TABAN DOSEME SEVIYESI YUKSEKLIGI KITLENIN HiCBIR
NOKTASINDA TABii ZEMIN KOTUNDAN 2.40 M."DEN DAHA YUKSEK OLAMAZ (1 M.

SUBASMAN DAHIL). SUBASMAN ALTINDA i¢ TEMiZ YUKSEKLIGI 2.20 M.”Yi ASMAMAK

KAYDI iLE MAX. BiR BODRUM KATI YAPILABILIR. BODRUMLAR INSAAT EMSALINE DAHIL

DEGILDIR. BU KAT iSKAN EDILEMEZ. TEK KiTLE OLUP DA BiRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM

OLMAS| HALINDE HER BAGIMSIZ BOLUM AYRI AYRI DUSUNULEREK #0.00 KOTU VE

SUBASMAN KOTU BELIRLENEBILIR. MUSTEMILAT OLARAK KULLANILIR.

TICARET:

. BU ALANLARDA iFRAZ YAPILAMAZ.

. HER TUR TiCARET, BURO VE HIZMET ISYERLERI, LOKANTA, BANKA VS.
BULUNABILIR.

KAMU ELIYLE UYGULAMA YAPILACAK ALANLAR:

. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

. HALK EGITIM MERKEZi, YURTLAR, ANAOKULU, COCUK YUVASI, TIYATRO, SINEMA,

KUTUPHANE, NiKAH/DUGUN SALONU VS. KULTUR BAKANLIGI VE SOSYAL
HiZMETLER MUDURLUGU’NUN UYGUN GORECEGI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

. 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN LEJANT HUKUMLERI GECERLIDIR.
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10.

11.

12.

13.

14.

YELKi IMAR PLANI LEJANT NOTLARI

GELISME KONUT ALANLARINDA MIN. PARSEL BUYUKLUGU 500 M2 OLACAKTIR.

DSi GENEL MUDURLUGU’NUN HAZIRLADIGI DERELERLE iLGiLi RAPORA UYULACAKTIR.
DERELERLE ILGILI ISLAH CALISMALARI YAPILMADAN TASKIN ETKIN ALANLARINDA ONLEM
ALINMADAN iSKANA ACILMAZ.

KOY HIiZMETLERI 16. BOLGE MUDURLUGU RAPORUNA GORE ZEYTINLIK VE NARENCIYE
TESIS ALANLARINDA HiCBIR AGAC KESILMEDEN ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER DAHIL
TOPLAM YAPILASMA ZEYTINLIK VE NARENCIYE ALANININ % 10°UNU GECEMEZ. MIN.
PARSEL BUYUKLUGU 1500 M2 VE ADA BAZINDA iKi BINA ARASINDAKI MESAFE MIN. 10 M.
OLACAKTIR.

ONEMLI VE AGIR YAPILAR DUZLUK VE AZ EGIMLI ALANLARDA TERCiH EDILMELIDIR.

SEVLERIN YAKININDA YAPILASMA OLMASI HALINDE, SEVLER ISTINAT DUVARLARI iLE
DESTEKLENMELIDIR.

ENERJI NAKIL HATLARININ GECTiGI GUZERGAHLARDA TEDAS YONETMELIGINE KESINLIKLE
UYULACAKTIR.

CEVRE iL MUDURLUGU'NUN RAPORUNA GORE 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU
KANUNA BAGLI OLARAK CIKARILAN KAT! ATIKLARIN KONTROLU, HAVA KALITESININ
KORUNMASI, GURULTU KONTROLU VE SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIKLERINE
UYULACAKTIR.

BOLGE BIiRINCi DERECE DEPREM BOLGESI OLDUGU iCiN, DEPREM YONETMELIKLERINE
KESINLIKLE UYULACAKTIR.

YAPILASMA ONCESINDE ZEMIN KARAKTERISTIKLERINI BELIRLEMEK IGCIN SONDAJ VE
ETUTLER YAPILMALIDIR. COK KATLI VE AGIR YAPILARDAN KAGINILMALI VE EGIMIN %
30°UN
UZERINDE OLDUGU ALANLARDA PARSEL BAZINDA DETAYLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK
LABORATUVAR DENEYLERINi iCEREN ETUTLER YAPILMALIDIR. FAYSIZ BOLUMLERIN EGiMi
STABILITESI IRDELENEREK GEREKLI ONLEMLER ALINMADAN iNSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

KONUT DISI KENTSEL GCALISMA ALANLARI IGERISINDE MOTEL VE LOKANTA DA
BULUNABILEN AKARYAKIT VE BAKIM ISTASYONLARI, RESMi VE SOSYAL TESISLER,
DUMANSIZ,
KOKUSUZ ATIK VE ATIK BIRAKMAYAN, GEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN
IMALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI, YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLARIN
YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

ADA BAZINDA ARITMA YAPILACAK VE KONUT ADASINDA 10 EV VE USTUNDE ARITMA
TESISI ARANILACAKTIR.

TM1 (TICARET SECENEKLI KONUT BOLGESI): BU BOLGELERDE SADECE iZMiR -
SEFERIHISAR KARAYOLUNDAN CEPHESI OLAN PARSELLER YARARLANIR VE ZEMIN + 1 KAT
TERCiIHLI TICARET, UST KATLAR KONUT, TICARET ALANLARINDA PERAKENDE TIiCARET
BULUNUR.

UYGULAMA PLAN ILE KADASTRAL DURUM ARASINDAKI 3 M."YE KADAR OLAN KAYMALAR
TECVIiZi HATAYA GIRER VE UYGULAMADA KADASTRAL DURUM ESAS ALINIR.

BU PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUKUMLER DISINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE YONETMELIKLERI GECERLIDIR.
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15.

16.

17

ADA AYRIM GiZGILERI iLE MULKIYET SINIRLARININ TAM OLARAK CAKISMAMASI HALINDE
MULKIYET ESAS ALINACAKTIR.

TICARET MERKEZI GOSTERIMI SEMATIKTIR. BU GOSTERIMIN BULUNDUGU IMAR
ADALARINDA ZEMIN KAT HARIC KONUT YAPILABILIR.

MARESAL FEVZI CAKMAK CAD., INONU CAD., ATATURK CAD., SEHIT iLHAMI YILMAZ CAD.,
ADNAN MENDERES CAD., NAMIK ELAL CAD. VE 251 SOKAKTAN CEPHE ALAN
PARSELLERDE ZEMIN KATLARINDA SADECE GUNLUK TICARETE YONELIK BAGIMSIZ
BOLUMLER OLUSTURULABILIR.




