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IIL. DERECE ARKEOLOJIK SiT KORUMA AMACLI iMAR PLANI
PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1. Amag

Efes Antik Kenti ve gevresindeki I. derece ve IIL derece arkeolojik sit simirlart igindeki
alanlar1 kapsayan 1/5000 olgekli Koruma Amaghh Nazim Imar Plam uyarinca, 3 farkls
bolgede bulunan III. derece arkeolojik sit alanlarinin koriuma ve kullanma sartlar ile bu
alanlarda gergeklesecek yapilagmaya iligkin kural ve sinirlamalarin belirlenmesidir.

2. Kapsam

Efes Antik Kenti 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Imar Plani’nin ilk etabim olusturan
planlama ¢aligmast, I. derece arkeolojik sit alanlari ile biitiinlesen III. derece arkeolojik sit
alanlar1 kapsamaktadir.

3. Tanimlar

3.1. Sit: Tarih 6ncesinden giiniimiize kadar gelen gesitli uygarliklarin tirlinii olup,
yasadiklari ¢agin sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri 6zelliklerini yansitan kerit ve
kent kalintilari, 6nemli tarihi olaylarin yasandifi yerler ve tespiti yapilmig dogal
ozellikleri ile korunmasi gerekli alandir.,

3.2. Arkeolojik Sit: Insanhigin varolugundan giiniimiize kadar ulasan eski
uygarhklarin yer altinda, yer tistiinde ve su altindaki {iriinlerini, yasadiklar: devirlerin
sosyal, ekonomik ve kiiltiirel 6zelliklerini yansitan her tiirlii kiiltiir varliginin yer
aldig1 yerlesmeler ve alanlardir.

3.3. L. Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen
korunacak arkeolojik alanlardir,

3.4. III. Derece Arkeolojik Sit: Koruma-kullanma kararlari dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.

3.5. Oren Yeri: Tarih 6ncesinden giiniimiize kadar gelen ¢esitli uygarliklarin iiriinii
olup topografik olarak tamimlanabilecek derecede yeterince belirgin ve bagdasik
ozelliklere sahip, aym zamanda tarihsel, arkeolojik, sanatsal, bilimsel, sosyal veya
teknik bakimlardan dikkate deger, kismen inga edilmis, insan emegi kiiltiir varliklar:
ile tabiat varliklarinin birlestigi alanlardur.

3.6. 1lke Kararr: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan
belirlenen, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin korunmasi ve
restorasyonuyla ilgili iglerde uygulanacak ilkelerden olusan kararlardir.
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3.7. Koruma Bolge Kurulu: Arkeolojik sit alanlarina yonelik 2863 sayili Yasa
kapsaminda yetkili olan kurul, KAIP hazirlanmasi ve onaylanmasi asamasinda, Izmir
II. Numaral: Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’dur,

3.8. Koruma Yiiksek Kurulu: 2863 sayili Yasa kapsaminda merkezi olarak
olusturulan Kiiltlir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’dur.

3.9. Cevre Diizenleme Projesi: Oren yerlerinin arkeolojik potansiyelini koruyacak
sekilde, denetimli olarak ziyarete agmak, tamitimint saglamak, mevcut kullanim ve
dolasimdan kaynaklanan sorunlarimi ¢6zmek, alanin gereksinimlerini ¢agdas,
teknolojik gelismelerin gerektirdigi donatilarla gidermek amaciyla, her 6ren yerinin
kendi o6zellikleri g6z oOniine alinarak hazirlanacak 1/500, 1/200 ve 1/100 &lgekli
diizenleme projeleridir. '

4. Genel Hiikiimler

4.1, Alan genelinde Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinan/alinacak ilgili Ilke
Kararlar1 ile Koruma Bolge Kurulu tarafindan alinan/alinacak kurul kararlarina
uygun olarak uygulama yapilmasi zorunludur,

4.2. Bu alanlarda yapilagma &ncesinde Miize Miidiirliigii uzmanlar: tarafindan sondaj
kazis1 gergeklestirilmesi, sondaj sonuglarinin ve Kazi Bagkanligi goriisiiniin Koruma
Bolge Kurulu’na iletilmesi ve kurul karari alindiktan sonra uygulamaya gegilmesi
—  zorunludur, - — T e

4.3, Plan sinirlar: iginde var olan taginmaz kiiltiir varliklarint etkilemeyecek bigimde,
Koruma Bolge Kurulu’ndan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma
(ifraz) yapilabilir.

4.4, Plan sinirlari iginde gat1 kat1 veya ¢ekme kat yapilamaz.,

4.5. Bu plan smirlart iginde yapilacak kazi, dolgu vb. is makinesi kullanimu
gerektiren tiim altyap: ve listyapi ¢alismalarinda Koruma Boélge Kurulu izni alinmasi
ve ¢alismalarin Miize uzmanlarinin kontroliinde yapilmasi zorunludur,

4.6. Arkeolojik alanlardan tag, toprak, kum vb. alinamaz. Kireg, tas, tugla, mermer,
kum, maden vb. ocaklar agilamaz ve toprak, curuf, ¢ép, sanayi atigt ve benzeri
malzeme dokiilemez.

4.7. Bu notlarda yer almayan konularda Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi
hiikiimlerine uyulacaktir.

4.8. Bu planin onayindan ve sit kararindan once gegerli olan plan kararlart ve ilgili
mevzuat uyarinca ruhsatlandirilmig ve yapimina baslanmig olan yapilara iliskin
haklar saklidir. Bu tiirden yapilar gecerli olan ruhsata uygun olarak tamamlamr ve
yap1 kullanma izin belgesi verilir.



5. Ozel Hiikiimler
5.1. Bitisik Diizen Konut Alanlar:

5.1.1. Planda bitisik diizen (B-2) yapilasma o6nerilmis olan parsellerde, n bahge
mesafesi, meveut yapilagmalar dikkate alinarak Belediyesi tarafindan belirlenir. Arka
bahge mesafesi h/2’dir. Ancak, bina derinliginin 10 metreden daha az oldugu
parsellerde arka bahg¢e mesafesi 2 metreye kadar indirilebilir.

5.1.2. Bitisik diizen konut alani olarak planlanmis yapt adalarinda bulunan
parsellerde, konut kullamiminin yani sira, yapilagma kosullarinda degisime gitmeden,
pansiyon, restoran, kafeterya, turistik el sanatlari iiretim ve satis yerleri yapilabilir.

5.1.3. Planda bitisik diizen (B-2) yapilasma onerilmis olan parsellerde, Tepe, Kale ve
St Jean Bazilikasi’min siluetini olumsuz yonde etkileyecek uygulama yapilamaz.
Yapilarin goriinen higbir cephesi 2 kattan (6.50 metre) fazla olmayacaktir. Bu alanda
en diistik tabii zemin kotundan kot verilecektir.

5.1.4. Planda tek yonlii yapilagsma Onerilen yapi adalarinda, belirlenen cepheden
yapilara kot verilecektir. Planda belirtilen yénde cepilesi olamayan parsellerin cephe
alan parsellerle tevhidi zorunludur. Buna gore 3455 Ada 3 Parsel ile 4 Parsel, 3455
Ada 8 Parsel ile 9 9arsel ve 3456 Ada 1 parsel ile 2 parsel tevhit edilmeden bu
parsellerde yeni yapi yapilamaz.

5.2. Ayrnik Diizen Konut Alanlar

5.2.1. Ayrik diizen konut alan1 olarak planlanmig olan adalarda 6n bahge mesafesi 5
metre, yan bahge mesafesi 3 metredir. Arka bahge mesafesi h/2’den az olamaz.

5.2.2. Parsel genisliginin ayrik diizende yapilagsmaya olanak saglamadig1 parsellerde
bitisik yapilagmalar dikkate alinarak ikiz diizende yapilagsmaya gidilebilir.

5.2.3. Aynk diizen konut alanlarinda, taban alami katsayisi (TAKS) her kosulda
maksimum % 40°dir.

5.3. Turizm Tesis Alanlar:

5.3.1. Bu alanlarda “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine Ve Niteliklerine Iliskin
Yonetmelik”te tanimlanan tesisler yer alabilir.

5.3.2. Planda turizm tesis alam olarak tanimlanmig olan yap1 adalarinda
gerceklestirilecek yapilasmalarda “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine Ve
Niteliklerine iliskin Yénetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktr.

5.3.3. Turizm tesis alanlarinda minimum ifraz biiyiikliigii 1000 m2°dir.

5.3.4. Turizm tesis alanlarmda 6n ve yan bah¢e mesafesi 5 metre, arka bahge
mesafesi ise h/2 olarak uygulanacaktir.



5.4, Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar

5.4.1. Bu alanlarda ¢iftginin barinmasi amagh 5.4.4 hiikiimlerine uygun olarak tek
yapt ile tatim ve hayvancilik amagli yapilar ve bu yapilarin miistemilatlar yer
alabilir,
5.4.2. Bu alanlardaki ifraz kosullari;

e Minimum parsel cephesi: 25 m.

e Minimum ifraz: 10.000 m2 olarak uygulanr,

5.4.3. Bu alanlarda parsel cephesi ve biiyiikliigiine bakilmaksizin yollara 10 m.’den
komgu parsel siirina 5 m.’den fazla yaklasmamak kosuluyla, ingaat emsali: 0.05%i,
yliksekligi 2 kat1, toplam ingaat alant 150 m2’yi asmayan ¢ift¢inin barmmas: amagl
tek yap1 ve miistemilatlar: yapilabilir.

5.4.4. Minimum parsel cephesi 25 m. ve minimum parsel biiyiikliigii 5000 m2
Olgiilerini saglamak kosuluyla, tarimsal amagli yapilar, yollara 10 m.’den komsu
parsel sinirlarina 5 m.’den fazla yaklagmamak, ingaat emsali 0.05°i, yiiksekligi 2 kati
asmamak sartt ile yapilabilir. Bu yapilardan tarimsal yoresel iiriin isleme ve
depolama tesisinin toplam insaat alan1 500 m2’den, diger tesislerde toplam ingaat
alan1 2000 m2’den fazla olamaz. Giibre ve silaj ¢ukurlar: ingaat alanmina dahil
edilmez.

Bu yapilarin yukaﬁda belirtilen kosullara uymak iizere ¢ift¢inin barinmasi amagh
yapi ile birlikte yapimi halinde, ingaat emsali ve toplam ingaat alani agilamaz.

5.4.5. Tarimsal niteligi korunacak alan simrlari iginde mevcut agaglarin sékiilmesi,
yeni agag dikilmesine iliskin uygulamalar, Miize Miidiirltigli denetiminde
yapilacaktir. Bu tiir uygulamalar 6ncesinde Koruma Bélge Kurulu karart alinmasi
zorunludur.

6. Diger Hiikiimler

Koruma Amagli Imar Plam’nda ve bu hiikiimler arasinda yer verilmeyen diger

konularda, ilgisine gore asagida yer verilen ilgili mevzuat hitkiimlerine uyulacaktur.

“2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu”

“Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu Ile Koruma Kurullar
Yonetmeligi”,

“Koruma Amagh Imar Planlart ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmast,
Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait
Yonetmelik™,

“Kesin Insaat Yasagi Getirilen Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarinin  Bulundugu Sit Alanlarindaki Tasinmaz Mallarin  Hazineye Ait
Tasinmaz Mallar ile Degistirilmesi Hakkinda Yénetmelik”
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“Korunmast Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarinin Tespit Ve Tescili
Hakkinda Yonetmelik”,

“Kiiltiir Ve Tabiat Varliklariyla Ilgili Olarak Yapilacak Aragtirma, Sondaj Ve
Kazilar Hakkinda Yé6netmelik”,

“Alan Yénetimi Ile Amt Eser Kurulunun Kurulus Ve Gérevleri Ile Yonetim
Alanlarinin Belirlenmesine Iliskin Usul Ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik”

“Kiiltiir Yatirim ve Girigimlerine Taginmaz Kullandirilmas: Hakkinda Yénetmelik™

“Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Kapsamindaki Kiiltiir Varliklarinin

Rolove, Restorasyon, Restitlisyon Projeleri, Sokak Sagliklagtirma, Cevre
Diizenleme Projeleri ve Bunlarin Uygulamalart ile Degerlendirme, Muhafaza,
Nakil Igleri ve Kazi Caligmalarma Iliskin Mal ve Hizmet Alimlarina Dair
Yo6netmelik”

“Tasinmaz Kiiltlir Ve Tabiat Varliklarinin Bakim, Onarim, Restorasyon,
Degerlendirme, Muhafaza Ve Nakil Isleri ile Bu Maksatla Hazirlanacak Projelerin
Yapilmast Ve Arkeolojik Kazilarda Kullamlacak Aletlerin Alimi Hakkinda
Yonetmelik”,

“Korunmas: Gerekli Tasinmaz Kiiltlir Varliklarinin Yap: Esaslart ve Denetimine
Dair Yo6netmelik”,

“Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolar1 ile Egitim Birimlerinin
Kurulus, Izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik”,

“Taginmaz Kiiltlir Varliklarmin ~ Onarmmimna  Yardim  Saglanmasina  Dair
Yonetmelik”

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan arkeolojik sitelere
yonelik olarak alinmig olan 658 nolu Ilke Karari, 714 nolu ilke Karari ve 745 nolu
Ilke Karan ile gelecekte bu alanlara iliskin alinacak ilke kararlari.
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