IZMiR iLi BERGAMA ILCESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIiZYONU
PLAN NOTLARI



1. GENEL HUKUMLER
1.1. Plan ve Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda,

3194 sayil Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,

2863/5226 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu,
5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu” ve “Tarim Alanlarinin
Korunmasi ve Kullanilmasina Dair Yonetmelik”,

Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik,
Zeytinciligin Islaht ve Yabanilerin Agilattinlmas: Hakkinda Kanun ve ilgili
Yonetmelikler,
1593 sayili “Umumi Hifzisthha Kanunu” ve “Gayri Sthhi Miiesseseler Yonetmeligi”,

5177/3213 sayili “Maden Kanunu” ve ilgili Yonetmelik,

2872 sayili “Cevre Kanunu” ve ilgili Yonetmelik,

Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi,
Lagim Mecrasi Ingaati Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik,

Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapilar Hakkinda Yo6netmelik,
Askeri alan, askeri yasak bélgeler, giivenlik bolgeleri vb. konularda 2565 sayili
Kanun ve ilgili Yonetmelik,

Hava Kalitesini Koruma Yonetmeligi,

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi,
Her tiirlii ingaatta ve biitiin zemin cinslerinde “Afet Bolgesinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik”, hiikiimleri gegerlidir.
1.2. Planlama alani kapsaminda; nazim imar plami degisikligi yapilmaksizin, nazim
planin ulagim, yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluklar igeren ve plan
biitiinliigiinii bozucu nitelik tagiyan plan degisiklikleri yapilamaz.
1.3. Yerlesme 1. Derece deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak tim yapilarda
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin” ilgili hiikiimlerine
titizlikle uyulacaktir.
1.4. Kadastral simirlar ile imar plani hatlan arasinda ortaya cikacak uyusmazlik
durumunda; yollarda yapilagsmanin bigimi ve kadastral duruma goére esas dogrultuyu
degistirmemek, yol genigliklerini daraltmamak kosulu ile
® Plan hatlant ile kadastral hatlar arasindaki 2 m’ye kadar olan geligkileri

gidermeye




o Trafik ve yaya yollarini yazili degerden 2 m kadar genisletmeye belediyesi
yetkilidir.
1.5. Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi Madde 63:
° Ust olgek plani bulunmayan iskan digi alanlarda bulunan parsellerde; ingaat
alani katsayist %5 den fazla olmamak, yapi ingaat alanlar1 toplami higbir kosulda
(250) m*’yi gegmemek, sagak seviyelerinin tabii zeminden yiiksekligi (6.50) m’yi ve 2
kati asmamak, yola ve parsel siurlarina (5.00) m’den fazla yaklagmamak sart1 ile bir
ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu tesislerin
miistemilat binalar: yapilabilir.
® Bu alanlarda tarimsal iretimi korumak amac ile iiretimden pazarlamaya kadar
tiim faaliyetleri iceren entegre tesis nitelifinde olmamak kaydiyla, konutla birlikte
veya ayri yapilan mandira, kiimes, ahur, agil, su ve yem depolari, hububat depolary,
giibre ve silaj ¢ukurlari, arthaneler, balik tiretim tesisleri ve un degirmenleri gibi
konut dig1 yapilar, mahreg aldigi yola (10.00) m’den, parsel hudutlarina (5.00) m’den
fazla yaklagsmamak, parselde bulunan butin yapilara ait insaat alani katsayis1 %40 1 ve
yap! yiksekligi (6.50) m’yi ve 2 kati agymamak sarti ile yapilabilir. Bu yapilarin
birinci fikra kosullarina uyulmak iizere yapilacak konutla birlikte yapimi halinde de
ingaat alam katsayisi (0.40)’1 gegemez.
® Beton temel ve gelik gatili disindaki basit Ortil mahiyetindeki seralar ise
yukarida belirtilen gekme mesafeleri ve ingaat alani kat sayisina tabi degildir.
° Ayrica bu tesisler hakkinda Tartm Orman ve Koyisleri Bakanligi tagra
teskilattnin uygun gorisinin alinmasi ve bagka bir amagla kullanilmayacagi
hususunda tesis sahiplerince ilgili idareye noterlikge tasdikli yazili taahhiitte
bulunulmas: gerekmektedir.
® Ayrica bu tesisler hakkinda Tarim ve Koyisleri Bakanligi ve diger ilgili kurum
ve kuruluglarin tasra tegkilatlarinin uygun goriginin alinmast ve bagka bir amacla
kullanilmayacagi hususunda tesis sahiplerince ilgili idareye noterlikge tasdikli yazili
taahhiitte bulunulmasi gefekmektedir.
1.6. Taks: Binanin taban alamnin imar parseli alanina oramdir.

Kaks: Binanin tiim kat alanlar1 toplaminin (kapali ¢ikmalar dahil) imar parseli
alanina oramdir.
1.7. Halen yuriirlikte bulunan, Bayindirlik ve iskan Bakanlig1 Teknik Aragtirma ve
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genelgeleri geregi tiim planlama alam birinci derece deprem bélgesi oldugu igin kaya
zeminlerde; iki kat1 gegen yapilarda, ada veya parsel bazinda, toprak zeminlerde; her

tiir yapi igin parsel ve yap1 bazinda zemin etiidii yaptirilmast gereklidir.

2. KURUM ETUD RAPORLARI

2.1. Jeolojik/Jeoteknik Etiid

Onlemli Alan-1 (0A-1) ve Onlemli Alan-2 (OA-2); olarak gosterilen alanlarda bina
temelleri, tagima giicii yeterli zeminlere oturtulmalidir. Insa edilecek yapilarin yiizey
ve yeralt1 sularindan etkilenmemeleri igin gerekli olan ¢evre drenajlari ve yalitimlari
yapilmahdir. Temel kazilarinin sevli yapilmayacag durumlarda derin temel kaz
duvarlarinin bir iksa sistemiyle desteklenerek kazi guvenliginin saglanmasi onerilir.
Geligigiizel hafriyat alinmamalidir. Gerektiginde zemin yenilmesi olasiligim gidermek
iizere zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir. Bu alanlarda inga edilecek
yapilarin temel sisteminin belirlenebilmesi icin parsel bazinda sondajli ve jeofizik
etiitlii, laboratuar deneylerine dayali zemin ve temel etiit raporlart yapilmali ve
etiitlerde mutlaka sivilagma ve oturma analizleri yapiimalidir.

Onlemli Alan-3 (OA-3): Caligma alaninda kabaca yamaglarin eteklerinde genigleyen
ve Ymg (yamag molozu) olarak belirtilen alanlar 6nlem alinmadan yapilagmaya izin
verilmeyecek alanlar sinifina alinmigtir. Yamaglarin eteklerinde genigleyen bu
birikimlerde heterojen zemin kosullarinda gerek tagima gici gerekse oturma
agisindan risk tagimaktadir. Bu alanlarda yapilagmaya gidilmesi durumunda bina
temelleri, tasima giicii yeterli zeminlere oturtulmalidir. Ancak bu kesimlerde
yapilagma oncesi sondajli ve jeofizik etiitli, laboratuar deneylerine dayali zemin ve
temel etiidii yapiimali, bu raporda zeminin durumuna gore temel tipleri belirlenmeli,
gerekirse zemin yenilmesi olasilifini gidermek iizere zeminde iyilestirme segenekleri
uygulanmalidir.

Calisma alaninda herhangi bir yapilagma ve planlama sirasinda, yap1 projeleri 7.3 ve
daha biiyiik magnitiidli tasarim depremine gore projelendirilmelidir.

Cesitli aragtirmacilar tarafindan dnerilen azalim iligkileri kullanilarak hesaplanan pik
ivmeler, caligma sahasi igin proje depremi olarak kabul edilebilecek olan 5,6-7.3
araligindaki depremler igin 0.06-0.53 g arahigmdadir. Hesaplanan bu degerler ve
Deprem Bolgeleri Haritasi’'nda (1996) onerilen efektif ivme degerleri goz Oniine

alinirsa yapi tasarimlarinda kullanilmast 6nerilen ivmenin 0.5 g alinmasi uygundur.




2.2. DSI Etiidi

° Devlet Su Igleri Genel Midiirliiga’ nce tespit edilen dere giizergahlarinda, insa
edilmesi gereken taskin kontrol tesisleri ilgili kuruluglarca gergeklestirilmeden tagkin
etki alanlarinda ingaat uygulamasi yapilamaz.

2.3. Tarnm Etiidii

2.3.1. T.N.K.A.M.T.A (Tarimsal Niteligi Korunacak Mutlak Tarum Alanlari):

Bu alanlar tarimsal niteligi korunmasi gereken Sulu Mutlak Tarim alanlaridir. Bu
alanlarda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu hiikiimleri
gegerlidir.

2.3.2. T.N.K.O.M.A (Tarimsal Niteligi Korunacak Ozel Mahsul Alanlari):

® Bu alanlar tarimsal niteligi korunmasi gereken Zeytin Dikili Ozel Mahsul
alanlaridir. Bu alanlarda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve
Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerin Agilattirilmast Hakkinda Kanun hiikiimleri
gecerlidir.

° Zeytincilik sahalari daraltilamaz. Ancak, belediye swmrlari iginde bulunan
zeytinlik sahalarinin imar hudutlar kapsami icine alinmasi halinde altyap: ve sosyal
tesisler dahil toplam yapilagma, zeytinlik alaninin % 10'unu gegemez.

2.3.3. Sera ve Ortii Alti Tarim Alanlari:

. Bu alanlarda "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu Uygulama
Yonetmeligi"nde belirtilen kogullara uygun olarak 3000 m2’den daha kugiik ifraz
yapilamaz.

o "Tarim Arazilerinin Korunmasi ve Kullamimasina Dair Yonetmelik’te
belirtilen kogullara uygun olarak toplam tesis edilen alanin 2/100’inii gegmemek
iizere “Tarimsal Amagli Yapilar” yapilabilir.

o Sera ve ortii alti tanim alanlarinda sadece sera amacl alanlar emsale tabi
olmayip, yap1 yaklagma simrlarina uyulmast zorunludur.

7 Kadastral simrlar ile imar plani hatlan arasinda ortaya ¢ikacak uyugmazlik
durumunda; yollarda yapilagmanin bigimi ve kadastral duruma gore esas dogrultuyu
degistirmemek, yol genigliklerini daraltmamak kosulu ile

a- Plan hatlari ile kadastral hatlar arasindaki 2 mt’ye kadar olan geligkileri gidermeye
b- Trafik ve yaya yollarimi yazili degerden Zmt kadar genigletmeye belediyesi
yetkilidir.




3. KONUT ALANLARI:

e Gelisme Konut Alanlarinda; Ada boliinme gizgileri sematik olup, bu gizgiler esas
alinmak kaydiyla, miilkiyet diizeni goz oniinde bulundurularak parselasyon diizenini
tanzime belediye yetkilidir.

o Onama tarihinden once ruhsat almig ya da imar plamina aykiri kalmig binalar
yikilip yeniden yapilincaya kadar mevcut durumlarini imar durumu olarak kabul
etmeye Belediyesi yetkilidir.

o Taban Alam Katsayist belirtilmeyen meskun konut adalarinda Taban Alam

%401 agamaz.

° Egimi %15°i gegen parsellerde yol kotu tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.
® Tek parsel derinligindeki adalar A igaretli yonden cephe alacaktir
e On bahge mesafesi verilmeyen adalarda, bahge mesafesini  yonetmelik

hitkiimleri ve mevcut yapilagmalari dikkate alarak belirlemeye belediye yetkilidir.

° Catt yapimu ile ilgili Belediye Meclisinin 10 may1s 2005 tarih ve 05/48 sayili karar ile
alinan hitkiimlere gore iglem yapilacaktir.

° Eski imar planina gore tesekkiil etmig yapi adalarindaki yapt nizamlar1 (A,ALB,BL)
bu planda degisiklik gosteriyorsa ,Belediye ancak tesekkiil etmig yapilanmaya gore yapi
nizamim degistirmeye yetkilidir.

® Eski Imar plam ile bu imar planindaki farkli yapilanma, eski plana gore ruhsat almig
yapilarin katlar1 igin, eski imar planina gore ruhsat yenilemesi verilebilir.

° Kitle tertibi yapilan yerlerde plan iizerinde gizili hitkiimler gegerli olacaktir
50.00mt’den uzun bloklar, bitigik nizamda yapilacaktir Diger yapilasma hitkiimleri gegerli
olacaktr.

® Kitle tertibi olmayan yerlerde ayrik nizam uygulamasina yonelik olarak maksimum
30.00mt cephe uzunlugu saglamak kosulu ile ikiden fazla parselde imar durumu vermeye
Belediye yetkilidir.

° Kitle tertibi olmayan Blok nizam uygulamasinda maksimum 50.00mt. cephe saglamak
kosulu ile imar durumu vermeye Belediye yetkilidir.

® Bu planin onama tarihinden sonra milkiyetlerde birlesme sonucu ortaya gikan yeni
parseller igin yeni bir kitle tertibi yaparak imar durumu vermeye Belediye yetkilidir.

o imar plaminda kitle tertibi yapilmamis yapt adalarinm, koge bagi parsellerinde arka

bahge mesafesi aranmaz. Arka bahge mesafesi yan bahge mesafesi ile ayni kabul edilir.



o Bitisik nizam hijkmii getirilen, yap1 yaklagma sinri verilmeyen yap1 adalarinda, 6n
bahge mesafesi 6,00mt., derinligi 13.00mt.’yi bulmayan parsellerde, yonetmelik hikimleri
aranmaksizin arka bahge mesafelerinin uygulanmasi kogulu, Belediyesince gosterilen nizamda
yapilir.

@ Askeri Giivenlik Swnir1 iginde kalan parseller igin, ilgili kurum gortigii alindiktan sonra

ingaat ruhsati verilebilir.

4, CALISMA ALANLARI
4.1. Ticaret:
°® Ticaret kullangi verilen adalarda tist katlar konut olabilir.
o Yol boyu ticaret kullanimi verilen alanlardaki smurlar gematiktir. Bu simirlari, ilkeler
ayni kalmak koguluyla miilkiyet sinirlarina gore belediye diizeltmeye yetkilidir.
® imar plamnda ticaret bolgesi olarak gosterilen Ayrik, Blok ve Bitisik nizamli yapi
adalarinda zemin katlarin sadece is yeri olarak kullanilmasi, zemin katlarin bodrumlari ile
birlikte 6n ve yan bahge mesafelerine tecaviiz etmemek kosulu ile parsel derinliince yapt
yapilabilir.
o Ticaret gosterilen yap: adalarinda ; Planla getirilen yapilanma kosullari agilmamak
kaydi ile parlayici, patlayici, giriiltd, hava, v.b gevre kirliligi yaratmayan ticari kullanimlar
yer alabilecektir.
© Ticaret kullamminin oldugu imar adalari ile belediyenin gerekli gordigi konut
adalarinda; Birbirleri ile blok olusturacak parselleri belirleyen, yan ve 6n bahge mesafelerini
belirleyen parselasyon plant yada vaziyet plani diizenlenmeden imar uygulamasi yapilamaz.
° Taks: binanin taban alanmin imar parseli alanina oramdir. Kaks:binamn tiim kat
alanlari toplamunin (kapali gikmalar dahil) imar parseli alanina orandir.
® On bahge mesafesi (min)

Yap1 nizam kat adedi

Yan bahge mesafesi (min)
4.2. Turizm Tesis Alanlar::
® Bu alanlarda Turizm tesislerinin belgelendirilmesi ve niteliklerine iligkin
yonetmelikte belirtilen konaklama tesisleri ve giiniibirlik tesisler ve vb. yapilabilir.
® Turizm Tesis alanlanmin ifrazi halinde 5000 m> den kiigiik parsel
olugturulamaz ve yapilacak yapilarin blok aralar 10 m’ den az olamaz.

@ E= 0,50, Hmaks= 12,50 m (plan iizerinde aksi belirtilmedikge gegerlidir.)



© Turizm + Ticaret alanlarinda turizm tesis alanlarinda ticari fonksiyonlar yer
almaktadir.

E= 0,60, Hmaks= 6,50 m olacaktir.

4.3, Askeri Alanlar:

Bu bolgelerde 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Givenlik Bolgeleri Kanunu
hitkkiimleri gegerlidir. Buna gore Askeri Giivenlik Bolgeleri igerisinde kalan
bolgelerdeki yapilagma talepleri igin askeri kurumun goriigiiniin alinmas: gereklidir.
Talep edilen ruhsat alimt igin ilgili Askeri Kurum yetkilidir.

4.4. Diger Kentsel Kullanimlar:

4.4.1. Kiiciik Sanayi Alanlarinda

Cift ¢at1 yapilmasi halinde Hmaks:7.50 m olacaktir.

4.4.2. Konut Disi Kentsel Caligyma Alanlarmmda

® icerisinde motel ve lokantada bulunabilen akaryakit satig ve bakim istasyonlari,
resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve gevre sagligi
yoniinden tehlike arzetmeyen imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler
icermeyen depolar (yerlegmenin ozelligine gore belirlenecek) yapilabilir.

4.4.3. Sanayi ve Depolama Alanlarinda

° Sanayi adalarinda bitigik yap1 yapilamaz. Bitisik parsellere yap1 yaklagma sinirt
en az 5 m olarak uygulanacaktir.

° Konut digi alanlarda yapilan yapilar, cephe ve derinlik sinirlamasina tabi
degildir.

® E= 0,50 yap1 yiiksekligi tesisin ozellifine gore verilecektir.

o Depolama alanlarinda zemin altindaki yapilagmalarda yoldan ¢ekme mesafesi 5
metre olarak uygulanabilir.

4.4.4. Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlar:

° Plan genelindeki parklar iizerinde bife, agik ve kapali gay bahgesi nitelifinde
kullanimlar yer alabilir.Kapali mekanlar toplam; izerinde yer aldigi park alaninin
%2’sini, yapi yﬁksekligi‘ ise 3,50 m’yi gegemez. Bu tiir tesisler kuru dere yataklar
iizerinde konumlandirilamaz.

° ibadet yerlerinde bagka kullanimlar (konut, ticaret. v.b) yer alamaz.

4.4.5. Kent Park:

° Bu alanlarda piknik alam, oyun alani, ¢ay bahgesi biife ve benzeri kullanimlar

yapilabilir. E= 0,05 Hmaks= 4,50 m (1 Kat) olacak sekilde yap1 yapilabilir.




4.4.6. Egitim, Saglik, Resmi Kurum, Belediye Hizmet Alanlari, Sosyal ve Kiltiirel
Tesis Alanlari ve Ibadet Alanlarindaki yapilagma kosullar1, gevresindeki konut
alanlarinin yapilagma haklarini asmamak kosuluyla Belediyesince belirlenir.

4.4.7. Baz istasyonlar

o 3194 sayilt imar Kanunun Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin 14.
Maddesine gore alanin gevresi ile birlikte plan biitiini igindeki konumu belirlenerek,
bilimsel tekniklere ve yontemlere dayali yeterli nitelikte kapsamda aragtirmalar
yapilmast ve ilgili kurum ve kuruluglarin gorisleri aliarak 1/5000 ve 1/1000 olgekli
plan degisikliginin yapilmas,

° 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun ruhsatlandirma

iglemlerinin yapilmasi zorunludur.




BERGAMA (iZMiR)
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI
UYGULAMA HUKUMLERI

. KAPSAM

“Bergama Koruma Amagh Imar Plani” ve “Plan Uygulama Hiikiimleri” bir biitiindiir. Bu
plan hiikiimleri, Bergama ilge merkezinde yer alan “III. Derece Arkeolojik + Kentsel Sit
Alam, ITI. Derece Arkeolojik Sit Alani ve II. Derece Arkeolojik Sit Alam ile 1. Derece
Arkeolojik Sit Alan1” sinirlarim kapsayan bolgede gegerlidir.

Koruma Amagli Imar Plan'nin temel amaci; planlamaya konu edilen Bergama ilge
merkezinde yukarida tammlanan sit alanlan igerisinde yer alan yapilarin igleviendirilerek
yasama kazandirilmast, sit alanlarimin korunarak yagatilmasidir.

3. HEDEF

Belirlenen temel amag¢ dogrultusunda; Koruma Bolge Kurulu Karari ile tescil edilen,
taginmaz kiltiir varliklarinin korunmasi, bakimi, Koruma Bélge Kurulu kararlarina dayali
olarak restorasyonlarimin yapilmasi, onarilmasi, yapilara islev kazandirilmasi, kullammiarin
geregi olarak yapilarin yenilenmesi ve rehabilitasyonlarinin yapilmasi, korunmasina karar
verilen kentsel dokunun ozelliklerini olugturan, yapi dizeni, kat yiikseklikleri, parsel
bitytikliikleri, yapim teknikleri, yap: malzemeleri, yapi parsel iligkisi gibi yerlesmeye dzgii
ozelliklerin belirlenmesi, korunmasi ve yagatilmasi ¢alismanin hedeflerindendir.

4, GENEL UNGULAMA HUKUMLERI

4.1. 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI

e Korumaya yonelik bilimsel ¢aligmalar diginda aynen korunacak sit alanlaridir.
e Bu alanlarda, kesinlikle higbir yapilagmaya izin verilmez.

e Bilimsel amagh kazilarin disinda hicbir kazi yapilamaz.

e Resmi ve o6zel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapi uygulamalari icin
miize midirliginiin ve kazi bagkaninin goériisii alinarak, koruma kurulundan izin alinr.

e Yeni tanm alanlan agilmaz, yalnizca smirli mevsimlik tarimsal faaliyetler devam
ettirilebilir, koruma kurulunca uygun gériilmesi halinde seracilik devam ettirilebilir.

e Hoyiik ve tiimiiliislerde topragin siiriilmesine dayanan tarimsal faaliyetler kesinlikle
yapilamaz, agaglandirmaya gidilemez, yalmzca mevcut agaglardan tiriin aliabilir.

e Tas, toprak, kum vb. Alinamaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. Ocaklar
agilamaz, toprak, ciiruf, ¢op, sanayi atig1 ve benzeri malzeme dokiilemez.

e Taginmaz Ikdiltiir varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde koruma kurulundan
izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.




e Bu planmn yirirlige girmesinden 6nce “Koruma Amagh Imar Planlar1 ve Cevre
Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi, Miielliflerine
Tligkin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik” hiikiimlerinin 14. maddesinin 2. paragrafi
geregi Koruma Bolge Kurulu'nca uygun bulunmug olan Cevre Diizenleme Projeleri
gecerlidir.

e Oren yerlerinde; gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, agik otopark, wc, bilet gisesi,
bekei kuliibesi gibi iiniteler koruma kurulundan izin alinarak yapilabilir.

e Oren yeri diizenlemesine iligkin uygulama oncesinde éren yerinin yakin gevresinin
islevsel biitiinliigii icinde etkin bir sekilde korunmast ve yagatilmasina yonelik alan
kullanim ve diizenleme kararlarini igeren 1/500 dlgekli ¢evre diizenleme projesi ile 6n
izin alinir. Buna bagh olarak diizenlenecek kapali ve agik mekanlarin islev, yerlesme,
yapilagma, estetik ve peyzaj diizenleme kogullari ile kapasiteleri; sergiye konu eserler,
sergi mekanlarinin mahal listeleri ile alana yonelik arastirma, kazi, restorasyon ve gevre
diizenleme proje raporlar1 gergevesinde koruma bolge kurulunca belirlenir. Agik alan
diizenlemeleri onayli 1/200, mimari mekénlar ise 1/50 ve daha alt olgekli uygulama
projeleri ile uygulanabilir.

4.2. 1. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI

e Korunmas: gereken, ancak koruma ve kullanma kogullari koruma kurullar tarafindan
belirlenecek, korumaya yonelik bilimsel galigmalar diginda aynen korunacak sit
alanlaridir.

e Bu alanlarda, yeni yapilagmaya izin verilmez ancak giiniimiizde kullanilmakta olan
tescilsiz yapilarin basit onarimlar yiiriirliikteki mevzuat dogrultusunda yapilabilir.

e Bu hususlar diginda 658 sayili ilke kararinin I. Derece arkeolojik sit koruma ve kullanma
kosullarina iligkin a,b,c,d,e,f,g maddeleri gegerlidir.

4.3, IIL. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI

o Belediyesince insaat izni verilmeden once, ilgili Miize Midirligi uzmanlari
denetiminde sondaj kazisi gergeklestirilerek, sondaj sonuglari Kazi Bagkanlimin
goriigleriyle birlikte Miize Miidiirligiince Koruma Bolge Kuruluna iletilip kurul karar
alindiktan sonra uygulamaya gegilir.

e Koruma Bolge Kurulu, sondaj kazisi yapilacak alanlara iligkin genel sondaj karari
alabilir.

e Taginmaz kultiir varliklarimn mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili Koruma Bolge
Kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.

o Tas, toprak, kum vb. alinamaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklar
acilamaz, toprak, ciiruf, ¢op, sanayi atif1 ve benzeri malzeme dokillemez.

4.4, KENTSEL SiT ALANLARI

Planlama alamindaki kentsel sit alanlar ile ilgili olarak 04.10.2006 tarih 720 sayili ve
01.11.2007 tarih 736 Sayili Kentsel Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullarina iligkin ilke
kararlar gergevesinde Koruma Bolge Kurulunca uygun bulunarak yiiriirlige girecek 1/1000
dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planlari dogrultusunda uygulama yapilir.




BERGAMA (IZMiR)
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI
UYGULAMA HUKUMLERI

“Bergama Koruma Amagli Imar Plam” ve “Plan Uygulama Hiikiimleri” bir biitiindir. Bu
plan hiikiimleri, Bergama ilge merkezinde yer alan “IIL. Derece Arkeolojik + Kentsel Sit
Alami, III. Derece Arkeolojik Sit Alani ve II. Derece Arkeolojik Sit Alant ile I. Derece
Arkeolojik Sit Alant iginde kalan 6zel proje alant ” sinirlarini kapsayan bolgede gegerlidir.

Koruma Amagli Imar Plani'nin amaci; Bergama ilge merkezinde yukarida tammlanan sit
alanlar icerisinde koruma ve geligtirme kararlarinin olusturulmasi, ginumiize kadar
ulagabilmis geleneksel dokunun olanaklar 6lgiisinde korunmasi ve bu dokuya uyumlu
yapisal ve mekénsal gelismeyi saglayacak kararlarin tiretilmesidir

Yerlesmenin sahip oldugu kiltirel birikimin gelecege tagmmasini saglayacak yeni
yapilagma kurallarinin olugturulmasi, alanin ve bu alanda yer alan yapilarin giniimiiz
kosullarina uygun yasanabilir bir ¢evrenin pargast haline getirilmesi ve koruma kararlarinin
siirdiiriilebilirliginin saglanmast, yapilan ¢aligmalarin temel hedefidir.

4. TANIMLAR VE KISALTMALAR

4.1. Belediye: Bergama Belediye Bagkanligt® dir.

4.2. Koruma Bilge Kurulu: Planlanan Koruma Alaninda yetkili T.C. Kiltir ve Turizm
Bakanlig, Izmir IT Nolu Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'dur.

4.3. Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii: Planlanan Koruma Alaminda yetkili T.C. Kultiir
ve Turizm Bakanhg, Izmir II Noln Kiltir Varhklarimi Koruma Bélge Kurulu
Miidirlagu'diir.

4.4. Koruma Uygulama Denetleme Biirosu (KUDEB): Bergama Belediyesi biinyesinde
“Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolari Tle Egitim Birimlerinin Kurulus,
izin, Caligma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik” hiikiimleri gergevesinde kurulacak olan,
ilgili mevzuatta yetki ve gorevleri tanimlanmig olan birimdir.

4.5. Plan: Bergama III. Derece Arkeolojik + Kentsel Sit Alam, III. Derece Arkeolojik Sit
Alani ile II. Derece Arkeolojik Sit ile 1. derece arkeolojik sit alam iginde kalan ozel proje
alan1 Alanimi kapsayan Koruma Amagli Imar Planidir.

4.6. llke Kararlar: Kiiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiksek Kurulu tarafindan
alinnmg ve Kiiltir Varliklarii Koruma Yiksek Kurulu alimacak olan, uygulamayi
yonlendirici ve baglayic nitelikte olan kararlardir.

4.7. Tagmmaz Kiiltiir Varhg Yapilar: Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve
Koruma Yiiksek Kurulu ilke Kararlari dogrultusunda, Koruma Boélge Kurulu karart ile
“Taginmaz Kiiltiir Varhg1” olarak tescil edilen ve koruma altina alinmig olan yapilardir.

Yapilar, kendi baglarina bir tarihi ve estetik deger tagimalan ya da kentlerin tarihi kimligini
olugturan kentsel sitler, sokaklar ve siluetlerin dgeleri olarak iki gruba ayrilmigtir:

o I Grup Yapilar (Amtsal Yapilar): Toplumun maddi tarihini olugturan kiltiir verileri
icinde tarihsel, simgesel, an1 ve estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir.




e IL Grup Yapilar (Sivil Mimarhk Ornekleri): Kent ve gevre kimligine katkida
bulunan kaltiir varlig niteligindeki yoresel yasam bigimini yansitan yapilardir.

4.8. Arkeolojik Sit: Insanligin varolugundan giiniimiize kadar ulagan eski uygarliklarin yer
altinda, yer iistinde ve su altindaki tiriinlerini, yagadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve
kiiltiirel 6zelliklerini yansitan her tiirli kiiltiir varhginin yer aldig: yerlesmeler ve alanlardir.

e LDerece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel ¢aligmalar diginda aynen
korunacak sit alanlaridir.

e IL Derece Arkeolojik Sit: Korunmasi gereken, ancak koruma ve kullanma kogullart
koruma kurullan tarafindan belirlenecek, korumaya yonelik bilimsel caligmalar
diginda aynen korunacak sit alanlaridir.

e IIL. Derece Arkeolojik Sit: Koruma - kullanma kararlart dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.

4.9. Kentsel Sit: Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada
bulunmalari ve bir biitiin olarak o yerlegmenin ait olduklari dénemin yasam bigimini gelecek
nesillere aktarmalari sebebiyle teker teker tasidiklart kiymetten daha fazla kiymeti olan,
kiiltiirel ve tabii ¢evre elemanlarinin (yapilar, bahgeler, bitki ortiileri, yerlesim dokulari,
duvarlar, sokak ve meydanlar, v.b.) birlikte bulunduklar: alanlardir.

4.10.11L Derece Arkeolojik + Kentsel Sit: Koruma - kullanma kararlart dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlar ile Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve
sanat ozelligi bulunan ve bir arada bulunmalari ve bir biitin olarak o yerlegmenin ait
olduklart donemin yasam bigimini gelecek nesillere aktarmalan sebebiyle teker teker
tagidiklar kiymetten daha fazla kiymeti olan, kiiltiirel ve tabii ¢evre elemanlarimin (yapilar,
bahgeler, bitki ortiileri, yerlesim dokulari, duvarlar, sokak ve meydanlar, v.b.) birlikte
bulunduklar1 alanlardir.

4.11. Arasta: 15-16. yiizyillarda kurulan tarihi ticaret merkezinde geleneksel ¢arsi dokusunu
olusturan ticari yapilarin bir arada bulundugu alandr.

4.12. Basit Onarmm (tadilat ve tamirat): Yapilarin yagamin: siirdiirmesini amaglayan,

e 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata tabi
olmayan: derz, i¢ ve dig siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, dogeme ile mimari
oge olarak ve sanat tarihi agisindan 6zellik arz etmeyen tavan kaplamalari, elektrik ve
sthhi tesisat tamirleri ile ¢at1 onarim1 ve kiremit aktarilmasi ve yorenin 6zelligine gore
belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tagtyici unsuru
etkilemeyen miidahaleleri,

e llk paragrafta belirtilen miidahaleler sirasinda yapidaki ahsap, madeni, pismis toprak,
tag gibi ciiriiyen ya da bozularak eksilen mimari ogelerin 6zgiin bigimlerine uygun
olarak ayni malzeme ile degistirilmesini, bozulan i¢ ve dig sivalarin, kaplamalarin,
renk ve malzeme uyumu saglanarak 6zgiin bigimlerine uygun olarak yenilenmesidir.

4.13. Esash Onarim (Restorasyon): Basit onarim diginda kalan ve bilimsel esaslara gore
hazirlanmis rolove, restitiisyon ve restorasyon projelerine dayali uygulamalardir,

4.14. Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon): Korunmasi gerekli tasmmaz kiiltir varligt
olarak tescil edilen ve herhangi bir nedenle yitirilmig olan yapimmn, gerek kiltir varligi
niteligi, gerekse kiiltiirel cevreye olan tarihsel katkilar agisindan, eldeki mevcut belgelerden
(vapr kalintisi, rolove, fotograf, her tiirli 6zgiin yazili - sozlii, gorsel argiv belgesi vb.)
yararlanmak yoluyla kendi parseli i¢inde ve daha 6nce bulundugu yap1 oturum alaninda, eski




cephe ozelliginde, aym kiitle ve gabaride, 6zgin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi
kullamilarak, kapsamli restitiisyon etiidiine dayali olarak yeniden yapilmasidir.

4.15. Rolove: Yapmmn ya da yapr grubunun tiimiiniin yada bir boliminin mevcut
durumunun belli 6lgeklerde anlatilmasi igin bazirlanan ve herhangi bir yorum yada
degerlendirme igermeyen gizimsel belgelerdir.

4.16. Rilove Raporu: Yapinin meveut durumunu yazinsal olarak anlatan belgedir.

4.17. Rélove Analizi: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel ozellikler,
striiktiir ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin, rolove projeleri iizerinde ayri
ayr1 ve haritalama yontemi ile gosterildigi ¢izimsel belgelerdir.

4.18. Rolbve Analiz Raporu: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknifi, striiktiirel
ozellikler, striiktiir ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin yazinsal olarak
anlatan ve rolove analiz projelerine gerekli referanslari veren belgedir.

4.19. Restitiisyon: Bir tagmnmaz kiltir varligmm zaman iginde gegirdigi muidahaleleri
donemleyen ve ilk yapildigt ya da belli bir dénemdeki durumunun belirlenmesi igin
gerceklestirilen; tarihi arastirma ve karsilagtirmali galigma tekniklerinin kullamldig: yazils,
cizili ve gorsel belge igeren etiitlerdir.

4.20. Restorasyon Projesi: Yapinin mevout durumunun belgelenmesinden sonra, sorunlarin
saptanarak potansiyel ve yeni kullanim olanaklarmin aragtirilmasi, onarima yonelik temel
yaklagim ve miidahale bigimlerinin belirlenmesi ile yeni kullammn gerektirdigi
miidahalelerin rapor, 6lgiilii ve 6lgekli gizimlerle anlatimidir.

4.21. Sokak Saghklastirma Proje ve Uygulamalari: Sokak sagliklagtrma proje ve
uygulamalar1”; kentsel sit alanlari ve koruma alanlarinda, korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir
varliklart ile sokaktaki diger yapilarin o6zgiin sokak dokusunu tammlayan tim oZelerle
birlikte korunmasi ve belgelenmesine yonelik rolove, restitiisyon, restorasyon, kentsel
tasarim projeleri ile miithendislik dallarinda yapilmasi gereken her tiirlii proje ve bunlarin
uygulamalaridir.

4.22. Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapilar: Tescilli anitsal ve sivil
mimarlik 6rnegi yapilarla birlikte geleneksel dokuyu biitiinleyen, yapildigi donemin mimari
ozelliklerini tastyan, doku biitiinligiiniin korunmas: agisindan mevcut parsel igi konumu,
gabarisi, yapim malzemesi ve cephe 6zellikleri agisindan korunmast éngoriilen, yenilenmesi
halinde sahip oldugu konum, gabari, malzeme ve cephe ozellikleri korunarak yenilenecek
olan yapilardir.

4.23. Ulasim Diizeni: Tagit yollary, yaya yollari, ¢ikmaz sokaklar, meydanlar, meydanciklar,
merdivenli yollar, genel otoparklar plan igindeki ulagim diizenini olugturmaktadr.

e Tagit Yollar:: Tagit ulagimini saglayan ana yollardir.

e Yaya Yollar: Geleneksel sokak dokusunu olugturan yollardir. Bu yollar gereginde
tagit yolu olarak kullamlacaktir.

e Cikmaz Sokaklar: Geleneksel doku igerisinde olugan ¢ikmaz sokaklardir.
e Merdivenli Yollar: Arazi egimi nedeniyle olugan merdivenli yaya yollaridar.

e Meydanlar: Toplanma, seyir, dinlenme gibi degisik islevlere cevap verebilen
diizenlenmis bogluklardir.

e Genel Otoparklar: Planlama alaninin ihtiyacti karglamak amaciyla ayrilan
otopark alanlaridar.



5.1, Bagvuru ve Uygulama:

5.1.1.Tescilli Yapr Parsellerinde Uygulama: Tim tescilli yapilarin (1. Grup Aniisal
Yapilar ve 2. Grup Sivil Mimarlik Omegi Yapilar) bulundugu parsellerde; yapilar ile bu
yapilari tamamlayan miigtemilat, aviu duvari, avlu kapisi, sarnig, kuyu, avlu gibi ogelerinde
yapilacak;

e Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Her tiirlii basit onarim (tadilat, tamirat)
konularinda bagvurular Belediyeye yapilir. Belediye bagvuru dosyasini Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigi’ne iletecektir. Uygulama 1. grup yapilar i¢in Koruma
Bolge kurulu karari, 2. grup yapilar igin Koruma Bolge Kurulu Madiirligiiniin
izniyle yapilacaktir. Bergama Belediyesi biinyesinde KUDEB kurulmasi
durumunda 2. Grup yapilarda tadilat ve tamiratlar KUDEB izni ile yapilacaktur.

o Esash Onarim (Restorasyon): Esasli onarim (restorasyon) galigmalarinda ilgili
mevzuat dogrultusunda hazirlanacak “roloéve, restitisyon ve restorasyon

projeleri”ne iligkin bagvuru Belediyeye yapilacak, Belediye tarafindan Koruma
Bolge Kurulu’na iletilecektir. Alinan karara gére uygulama yapilacaktir.

o Tescilli Yap Parsellerinde ilave Yapi: Tescilli yapilarin bulundugu
parsellerde ilave yapi yapilamaz. Zorunlu hallerde Koruma Bolge Kurulu karari

dogrultusunda uygulama yapilir.

5.1.2. Tescilli Yapi Koruma Alanlarmda Uygulama: Tescilli yapt korunma alam olarak
belirlenmig sinirlar iginde ve tescilli yap: parseline bitigik parseller ile aradan yol dahi gegse,
tescilli yaptya cephe veren komsu parsellerde;

e Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsat1 bulunan
tescilsiz taginmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin bagvurular
Belediyeye yapilir. Belediye bagvuru dosyasm Koruma Bolge Kurulu
Miidiirligii’ne iletecektir. Uygulama Koruma Bolge Kurulu Midirligiinin
izniyle yapilacaktir. Bergama Belediyesi biinyesinde KUDEB kurulmast
durumunda 2. Grup yapilarda tadilat ve tamiratlar KUDEB izni ile yapilacaktir.

e Esash Onarim: Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz
taginmazlardaki yapilacak esasli onarim ¢aligmalarinda ilgili mevzuat
doprultusunda hazirlanacak projelere iligkin bagvuru Belediyeye yapilacak,
Belediye bagvuruyu Koruma Bolge Kurulu’na iletecek, uygulama Koruma Bolge
Kurulu karari dogrultusunda yapilacaktir.

e Yeni Yapilanma: Bagvurular; tasinmazda gerceklestirilecek sondaj kazisi
sonucu ve yapilagmaya esas imar durumuna gore bu planin diger hikiimlerine ve
ilgili diger mevzuata uygun olarak ve yeni yapmin tescilli yapt ile iligkisini
gosteren vaziyet plam ve siluet etiitlerini de igerecek bigimde hazirlanacak
mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir.

Projeler 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili difer mevzuatlara uygunlugu
hakkindaki Belediye goriigii ile birlikte Koruma Bolge Kurulu’na iletilecek
uygulama Koruma Bélge Kurulu karari dogrultusunda yapilacakiir.



5.1.3. Plan Simin icindeki Diger Parsellerde Uygulama (K, TK, T, D, A VE K-1
Yapilasma Diizenine Sahip Adalar):

Plan sinirlar iginde bulunan, tescilli taginmaz kiilttr varligi bulunmayan ve tescilli herhangi
bir taginmaz kiltiir varliginin koruma alaminda yer almayan parseller ile plan iizerinde 6zel
hiikiim uygulamasim gerektirecek bir diizenleme bulunmayan parsellerde;

Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan
tescilsiz taginmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iligkin bagvurular
Belediyeye yapilir. Belediye basvuru dosyasim Koruma Bolge Kurulu
Miidiirligi’ne iletecektir. Uygulama Koruma Bolge Kurulu Miidirligiinin
izniyle yapilacaktir. Bergama Belediyesi biinyesinde KUDEB kurulmasi
durumunda 2. Grup yapilarda tadilat ve tamiratlar KUDEB izni ile yapilacaktur.

Esash Onarim: Yasal diizenlemelere gore ruhsatt bulunan tescilsiz
taginmazlardaki yapilacak esashi onarim caligmalarinda ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanacak projelere iliskin bagvuru Belediyeye yapilacak,
Belediye tarafindan Plan ve Plan hikiimlerine uygun oldugu belirlenen ve
onaylanan projelere gore uygulamaya gegilecek, uygulama Belediye
denetiminde gergeklestirilecektir.

Planda onerilen herhangi bir diizenleme nedeniyle mevcut yapinn yikilip
yeniden yapilmasmin gerekli oldugu yapilarda “Esasli Onarim” yapilmasina izin
verilmez.

Uzerinde Yap: Bulunan Parsellerde Yeni Yapilanma: Basvurular; taginmazda
gergeklestirilecek sondaj kazis1 sonucu ve yapilagmaya esas imar durumuna gore
bu planin diger hitkiimlerine ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanacak
mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir.

Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, uygulama Belediye
denetiminde gergeklestirilecektir.

Planda onerilen herhangi bir diizenleme nedeniyle mevcut yapmun yikilip
yeniden yapilmasi gerekiyorsa “Yeni yapilanma” kogullar1 gegerlidir.

Her ada icin ayn ayri verilen Taban Alam Kat Sayist (TAKS) degerleri ile parsel
alaninin carpilmasi ile elde edilen deger parselde yapilacak insaatin taban
alamdir. Hesaplanan ingaat taban alant bityiikligiine gore yapilacak yeni yapinin
konumu mevcut bina taban izi merkez alinarak belirlenecektir.

Uzerinde Yapr Bulunmayan Parsellerde Yeni Yapilanma: Bagvurular;
taginmazda Miize Midirligiince gergeklestirilecek sondaj kazisi sonucu ve
yapilagmaya esas imar durumuna gore bu planin diger hiikiimlerine ve ilgili
diger mevzuata uygun olarak hazirlanacak mimari proje ile Belediyeye
yapilacaktir. Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, uygulama
Belediye denetiminde gergeklestirilecektir.

Her ada igin ayni ayni verilen Taban Alami Kat Sayist (TAKS) degerleri ile parsel
alanmin carpilmast ile elde edilen deger parselde yapilacak ingaatin taban
alamdir. Yapmn parseldeki konumu komgu parsellerde yer alan
yapmnmn/yapilarin konumuna gore belediyesince belirlenecektir.




5.1.4. Plan Simin icindeki Diger Parsellerde Uygulama (B-3, B-4, B-5, B-5,BL-3, BL-4,
BL-5, BL-6, AI-6 Yapilagma Diizenine Sahip Adalar):

Plan sinirlart iginde bulunan, tescilli taginmaz kiltiir varlig1 bulunmayan ve tescilli herhangi
bir tagmmaz kiiltiir varliginin koruma alaninda yer almayan parseller ile plan iizerinde ozel
hiikiim uygulamasini gerektirecek bir diizenleme bulunmayan parsellerde;

o Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan
tescilsiz tagmmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iligkin bagvurular
Belediyeye yapilir. Belediye bagvuru dosyasim Koruma Bolge Kurulu
Miidirligi’ne iletecektir. Uygulama Koruma Bolge Kurulu Midiirliginiin
izniyle yapilacaktir. Bergama Belediyesi bunyesinde KUDEB kurulmasi
durumunda 2. Grup yapilarda tadilat ve tamiratlar KUDEB izni ile yapilacakiur.

o Tsash  Onarim: Yasal dizenlemelere gore ruhsatt bulunan tescilsiz
tasinmazlardaki yapilacak esashi onarim caligmalarinda ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanacak projelere iligkin basvuru Belediyeye yapilacak,
Belediye tarafindan Plan ve Plan hitkiimlerine uygun oldugu belirlenen ve
onaylanan projelere gore uygulamaya gegilecek, uygulama Belediye
denetiminde gergeklestirilecektir.

Planda onerilen herhangi bir diizenleme nedeniyle mevcut yapuun yikilip
yeniden yapilmasmin gerekli oldugu yapilarda “Esasli Onarim” yapilmasina izin
verilmez.

e Yeni _ Yapilanma: Bagvurular; taginmazda  Muze Miidirligiince
gergeklestirilecek sondaj kazist sonucu ve yapilagmaya esas imar durumuna gore
bu planin diger hikiimlerine ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanacak
mimari proje ile Belediyeye yapilacaktir.

Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, uygulama Belediye
denetiminde gergeklestirilecektir.

5.2, Kamusal Tesisler: ilkogretim tesisleri, ortadgretim tesisleri, yonetim merkezleri, resmi
kurum alanlari, sosyal tesisler, kiiltiirel tesisler, saglik tesisleri, belediye hizmet alanlari,
spor tesisleri ve katli otoparklar igin ayrilmis kentsel sosyal donati ile kentsel teknik altyap:
alanlarinda; bagvurular yapilagmaya esas imar durumuna gore hazirlanacak, avan proje ile
Belediyeye yapilacaktir.

Projeler 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uygunlugu hakkindaki
Belediye gorisii ile birlikte Koruma Bolge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma Bolge
Kurulu karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

Kamusal tesislerdeki yapilagmalarda tip proje uygulanamaz. Tesislere iligkin projelerde
geleneksel yapilagma 6zellikleri ve malzeme kullanimi zorunludur.

5.3.Jeolojik Durum: Yapilacak her tiirli ingaat uygulamasinda; 19.12.2008 tarihinde iller
Bankasi Imar Planlama Dairesi Baskanligi Jeolojik Etiit Sube Mudiirligii’nce onaylanan,
“Bergama (Izmir) Belediyesi Imar Plamna Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiti Raporu”
kapsaminda getirilen ve Koruma Amagl Imar Plam iizerinde de gosterilen ve Plan
hiikiimlerinin 6,10 maddesinde detaylar1 verilen kosullara kesinlikle uyulacaktir.

5.4.Sondaj Kazilar: ve Temel Kazilarimm Denetimi: Bu plan sirlar iginde yer alan IIL.
Derece Arkeolojik + Kentsel Sit Alani ile IIL. Derece Arkeolojik Sit alanlarinda tiim yeni
yapilanmalarda belediyesince ingaat izni verilmeden 6nce, Miize Mudurlugi uzmanlari




denetiminde sondaj kazis1 gergeklestirilerek sondaj sonuglart Kazi Bagkanhigmin
goriigleriyle birlikte Miize Midiirligiince Koruma Bolge Kuruluna iletecek, Koruma Bolge
Kurulu karart dogrultusunda uygulamaya gegilecektir.

Bu agamadan sonra yeni yapilanmaya yonelik temel kazilar1 Miize Miidiirliigii uzmanlari
denetiminde gergeklestirilecek; ayrica uygulama asamasinda temel kazisi yapilirken
herhangi bir kiiltir varligina rastlamlmasi durumunda uygulama durdurulacak ve konu
Belediye, Miize Miidiirligii ve Koruma Bolge Kurulu’na iletilecek, yapilan degerlendirme
sonucuna gore iglem yapilacakiir.

5.5, Projelendirme ve Uygulamaya Yonelik Genel Tkeler:

Hazirlanacak projelerde geleneksel dokuda yer alan ve detaylari plan agiklama
raporunda ve plan hitkiimleri ekinde verilen Sakiz tipi, Sofali plan tipi yapilarin. Plan
tipolojisi, cephe elemanlari, gati tipi, sagak detaylari gibi mimari Ozellikleri sentez
yapilarak kullamlamaz. Her proje segilen tipolojinin mimari ogelerini bir biitiin
olarak kullanmak zorundadir.

Plan simrlan icinde yapilacak biitin yeni yapilarin projelendirilmesinde, fen ve
saglik kosullarina ve bu amagla diizenlenmis ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygunlugunun saglanmast zorunludur.

Yeni yapilar yigma, betonarme, celik ve ahsap karkasli olarak yapilabilir. Dig
cephede kullamlacak duvar malzemesi, geleneksel dokuya aykinlik igermeyecek
bigimde, cephe kararlarina gore segilir.

Hangi yapi sistemi ile yapilirsa yapilsin, tiim yapilarda deprem olasiligina karg: ilgili
mevzuatin gerektirdigi onlemlerin alinmasi zorunludur.

Bina i¢i projelendirmede, plan hiikiimleri arasinda yer almayan konular igin
yirirlikteki 3194 sayili Imar Yasasi ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.
Tereddiide digiilen konularda KVKK gorisi alinacaktir.

5.6. Yapilara Kot Verilmesi:

Yapi parselinde yapinin oturacagi koge noktalarinin aritmetik ortalamasi binanin sifir
kotu olarak kabul edilir. Yeni yapilacak yapilara bu kogullara uyarak kot verilecektir.

Yeni yapilacak 2 kath yapilarin yiiksekligi sifir kotundan itibaren higbir kosulda 6,50
metreyi ve goriinen yiizleri de higbir kosulda 7,00 metreyi gegemez.

Yeni yapilacak yapilarin yitksekligi sifir kotundan itibaren

2 katl yapilarda 6,50 metreyi,
3 kath yapilarda 9,50 metreyi,
4 kath yapilarda 12,50 metreyi,
5 katli yapilarda 15,50 metreyi,

o 6 kath yapilarda 18,50 metreyi,
gecemez.

0o OO0

Binalarm kot alma bigimini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu
yapilamaz.

Bu planin onayindan énce yapilmig olan hafiiyat ve dolgularin bulundugu alanlarda
yap1 parselinin hafredilmis boliimii de dikkate alinarak; yeni yapinin oturacag kose
noktalarinin aritmetik ortalamasi binanin sifir kotu olarak kabul edilecektir. Yeni
yapilacak yapilara bu kogullara uyarak kot verilecektir.

Egimli alanlarda egimden yararlamlarak kat kazanlamaz.




5.7. Plan Oncesi Baslayan Uygulamalar:

e Planlama alanmin Ilgili Koruma Bolge kurulunca sit alam olarak ilan edilmesinden
once; imar mevzuatina ve onanli imar planlarina uygun olarak almmig yap: ruhsat1 ve
eklerine gore subasman seviyesi tamamlanmg yapilarin ingasina devam edilebilir.
Subasman seviyesi tamamlanmamig yapilarin yap: ruhsatlari iptal edilir.

o Koruma Amagch Imar Plam kararlari, yapildig: tarihte mevzuat hikimlerine aykiri
(ruhsatsiz ya da ruhsata aykir) olarak inga edildigi belirlenen yapilar ve ekler
acisindan bir hak olugturmaz.

5.8. ifraz ve Tevhit: Sinir diizenlemesi ve planla getirilen yeni yol diizenlemeleri (terk ve
ihdas) ile “6.14. Zorunlu Tevhitler” maddesinde verilen liste disinda, plan sinirlari iginde
miilkiyet dokusunun degistirilmeden korunmasi esastur.

o Koruma kararlarinin yasama gegirilmesini kolaylagtiracak nitelikte yapilmak istenen
ifraz ve tevhit iglemleri; Belediyenin énerisi, Koruma Bolge Kurulu’nun karan ile
yapilabilir.

e Uygulamada ortaya ¢ikacak zorunlu durumlarda tescilli yap: parsellerine yonelik ifraz
ve tevhit iglemleri de Koruma Bolge Kurulu karart ile yapilabilir.

5.9. Plan Degisiklilderi: Koruma amagli imar planinmn ve sit alanlarinin bitiinliigiini
bozacak ve geleneksel kentsel doku 6zelliklerini olumsuz yonde degistirecek yeni iglev ve
yogunluk doniigimlerine iliskin plan degisikligi yapilamaz. Plan onayindan sonra ortaya
cikacak ve yukaridaki tanimlama diginda kalan zorunlu plan degisikligi taleplerinde
“Koruma Amagch Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi, Miielliflere iligkin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik” hikiimleri
gergevesinde uygulama yapilacaktir.

5.10. Teknik Altyapi: Elektrik, Telefon vb. havai hatlar toprak altindan gegirilecektir.
Teknik Altyapt Proje caligmalari ile Koruma Bélge Kuruluna basvurulacak ve alinacak
karara gore uygulama gergeklestirilecektir. Arkeolojik Sit alanlarmda uygulama ilgili miize
denetiminde yapilacaktir. Uygulama agamasinda herhangi bir kiltir varligina rastlanilmasi
durumunda uygulama durdurulacak ve konu Belediye, Miize Miudiirligi ve Koruma Bolge
Kuruluna iletilecek yapilan degerlendirme sonucuna gore iglem yapilacakir.

Teknik altyapinn yer istinde konumlandirilacak elemanlarina ait (elekirik, aydinlatma,
telefon, dogalgaz v.b.) dagitim kutular ve benzeri donamimlar i¢in uygun detay ve malzeme
kullanilarak iiretilecek ¢oziimler ve yer segimi igin Koruma Bolge Kurulu gorisii
alinacaktir.

Elektrik sayaglari, telefon kutulari, kablolari bahge/avlu duvarma ve yapi duvarlarmna
asllamaz. Uygun detay ve malzeme ile gizlenerek ¢oziim tretilecektir.

5.11. Sokak Dégemeleri: Plan sirlari igerisinde mevcut ve yeni agilacak tim yol
dosemelerinde dere tagi, kayrak tasi, capl granit tas v.b. dogal tas malzemeler segilerek,
belediyesince hazirlanacak veya hazirlatilacak yol uygulama projeleri Koruma Bolge
Kurulu'na iletilecektir. Koruma Bolge Kurulu'nca almacak karara gore uygulama
yapilacaktir.

5.12. Sokak Mobilyalar: Tiim sokaklarda yer alacak ayakli, gomme veya duvar tipi
aydmlatma armatiirleri, ¢gop kutulari, oturma banklari, yonlendirme levhalan, cigeklikler,
bariyerler vb. sokak mobilyalari alanin karakterine uygun malzeme ve uslupta segilerek,
Koruma Bolge Kurulu'nca alinacak karara gore uygulama yapilacaktur.
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5.13. Reklam Panolari: Isikli veya isiksiz reklam tabela ve panolari yola ¢ikma seklinde
asilamaz. Bu tabelalar vitrin camlarina, bina cephelerine ve maksimum boyutlar1 0,50 m? yi
gegmeyecek sekilde, gevre ile uyumlu malzeme ve iislupta segilerek asilacaktir. Bina
cephesinde birden fazla reklam panosu asilamaz.

Kiiltiir varhg yapilara iliskin tabela uygulamalan ilgili Kiiltur Varhklarin1 Koruma Bolge
Kurulu Karari ile gergeklestirilecektir.

Reklam panolari ve tabelalan sadece zemin katlarda yukarida verilen dlgiilere bagh kalarak
yer alabilir. Ust katlarda higbir gekilde reklam tabela ve panolari yer alamaz.

Plan smrlart igerisinde, yapiya ait bahgeye, kaldirima, yola, direklere, agaclara higbir
sekilde sabit/hareketli reklam tabela ve panolart asilamaz.

5.14. Giines Kesiciler: Plan siirlar igerisinde kultiir varlifi olmayan yapilarda pergola,
tente benzeri giines kesiciler, on bahge mesafesi birakilmayan parsellerde; diiseyde tastyici
malzeme kullanmamak ve en diisiik kotu zemin kotundan 2,50 metreden az olmamak kogulu
ile yapilabilir. Bina cephesinden itibaren higbir kosulda 1.50m. mesafeyi, tretuvar olan
yollarda tretuvar hattini agmamak kosulu ile yapilabilir.

Giines kesicilere iligkin renk, malzeme gibi sinirlamalar belediyesi tarafindan belirlenir.

Kiiltiir varh@ olan yapilarda uygulama ilgili Kiltiir ve Varliklarim Koruma Bolge Kurulu
karar1 ile yapilabilir.

5.15. Klima Aparatlar: Binalarin sokak cephelerinde isitma ve sofutma sistemlerinin
aparatlari yer alamaz. Bu tiir aparatlara bahge icinde veya diger cephelerde ¢oziim
aranacaktir.

5.16. Agaglar: Plan simirlan igindeki yetiskin aBaglar kesilmeyecektir. Aga¢ varligi
dolayistyla tretuvar, otopark cizgileri deBisebilir, tretuvar genigletilip daraltilabilir. Agag
varligina zarar verici higbir faaliyete izin verilemez. Yetigkin agaglarm kesilmesinde
zorunluluk olanlarda, Belediyeye bagvurularak ilgili teknik elemanlarm raporuna gore
Belediye denetiminde kesim yapilacaktir.

5.17. Plan Uygulamalan (Terk-Kamulagtirma-ihdas-ifraz): Plan siurlan igerisinde yer
alan parsellerde kamu eline gegmesi gereken alanlarin terk/kamulagtirma/ihdas/ifraz
islemleri tamamlanmadan ilgili parsel Gzerinde yer alan yapilara esash onarim izni / yeni
yapilanma izni verilmez.

5.18.Kentsel Yegil Alanlar:

Planda park-gocuk bahgesi olarak gosterilen alanlar icerisinde, biifeler, havuzlar, pergolalar,
agik spor tesisleri, agik gayhane ve tuvalet yapilarindan bagka tesis yapilamaz.

Kapali mekanlar toplamy; iizerinde yer aldigi alaninn E=0,10 nunu, yapi yiiksekligi ise 3,50
metreyi gegemez. Bu alanlarda yapilacak yapilarin zeminde kapladigi alan higbir kogulda 50
m?’yi gegemez -

5.19. Turizm Tesis Alam:

Mevcut tescilli yapilarin restorasyonu ve iglev degisikligi ile turizm faaliyetlerinin yer
alacag bu alanda hazirlanan projeler ile Koruma Kuruluna Bagvurulacak ve alinan karara
gore uygulama yapilacaktir.

5.20. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar (DKKA):

Vakif Zeytinligi olan bu alanlar 4086 Sayili Zeytincilik Yasasi hiikiimlerine uyularak
korunacaktir.
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6. OZEL HURU MLER

(K. TR. T. D. A VE K-1 YAPILASMA DUZENINE SAH[P ADALAR)

6.1. L. Grup Tescilli Tagmmaz Kiiltiir Varii: (Anitsal) Yapilar: 1. Grup taginmaz kiltior
varhg olarak tescil edilmis olan anstsal nitelikteki yapilara (Cami, Kilise, Han, Hamam vb.)
yonelik her tiirlii ingai ve fiziksel midahalede ve iglev degigikliginde Koruma Bolge Kurulu
karan alinmasi zorunludur.

6.2. L. Grup Tescilli Tagmmaz Kiiltiir Varkg (Sivil Mimarhk Ornegi) Yapilar: 1L
Grup tagmmaz kiltir varhif olarak tescil edilmis olan sivil mimarlhik 6megi yapilara
(konutlar, ticari yapilar ve diger sivil mimarhk omegi yapilar) yonelik her tiirla ingai ve
fiziksel miidahalede ve islev degigikliginde Koruma Bolge Kurulu karann alinmas:
zorunludur.

6.3. Korunacak Mimari Degerler:

6.3.1. Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapilar: Yapildig: donemin mimari

ozelliklerinden bir bolimiini ginimiize tagtyan, tescilli taginmaz kiiltiir varhg: yapilar ile

birlikte geleneksel dokuyu bitiinleyen, plan iizerinde aynstinlarak gosterilen yapilardir.

e  Yapilann parsel igindeki konumlari, taban alam buyiklagi, yapilagma oranlari,
gabarileri, pencere ve kapi oranlari, aviusu, miigtemilati vb. tim ogelerinin, yapiya
yapilan 6zgiin olmayan ckler kaldinlarak ve bozulmalar diizeltilerek korunmas: esastir.

e  Bu yapilarm basit ve esash onanmlarinda geleneksel 6gelerinin yitirilmemesine 6zen
gosterilecekiir.

e  Yapmm yikilip yeniden yapilmak istenmesi durumunda; mevcut durumuna ait vaziyet
plam, cephe ve detay ozelliklerini igeren roloveler hazirlanacak, fotografla detayh
belgeleme yapilacak, yap: tescilli yapiya komsu ya da koroma alam icindeyse yapilan
cahgmalann Koruma Bolge Kurulu tarafindan kabulityle, diger parsellerde ise
galigmalarin Belediye tarafindan uygun bulunmas: sonrasinda, swrasiyla yem yapi
projelendirmesi ve miizesi denetiminde eski yapmmn yikim caligmalar
gerceklestirilecektir.

e Yapmn ozgin duromu ile korunmasi ya da ozgin niteliklerine uygun olarak
yenilenmesine iligkin iglemler, parselin konumu ve yeni yapiya iligkin diger hiikiimler
cergevesinde yiiriitilecektir.

6.3.2. Cephe Ozellikleri Korunacak Yapilar: Yapildigi donemin mimari dzelliklerinden

cephe kurgusunu ginimize tagiyan ve plan izerinde ayngtinlarak gosterilen yapilardar.
Yapimn yikihp yeniden yapilmak istenmesi durumunda;

e Yapilanm parsel igindeki konnmlari, taban alam bayiklagi, yapilagma oranlar
bulundugu yap: adas: kogullarina gore belirlenecektir.

e Mevcut cephe ve detay ozelliklerini igeren roloveler hazirlanacak, fotografla detayl
belgeleme yapilacak, yap: tescilli yapiya komsu ya da koruma alam igindeyse
yapilan galigmalarin Koruma Bolge Kurulu tarafindan kabuliyle, diger parsellerde
ise caligmalarm Belediye tarafindan uygun bulunmasi sonrasinda, sirasiyla yeni yapit
projelendirmesi ve miizesi denetiminde eski yapmn yikim galigmalar

6.3.3. Korunacak Avlu Girigleri ve Avin Duvarlar: Yapildigi donemin avlu girisi ve aviu
duvan Szelliklerini giinimiize fastyan ve plan iizerinde ayngtinilarak gosterilen mimari
ogelerdir. Duvann ve Avlu giriginin yeniden yapilmak istenmesi durumunda;
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e Bu opelerin cephe ve detay ozelliklerini igeren roloveler hazirlanacak, fotografla
detayli belgeleme yapilacak, yapi tescilli yapiya komsu ya da koruma alam icindeyse
yapilan galigmalarin Koruma Bélge Kurulu tarafindan kabuliiyle, diger parsellerde
ise caligmalarin Belediye tarafindan uygun bulunmasi sonrasinda, uygulama
gerceklestirilecektir.

6.4. Mevcut Yapilara Yonelik Miidahale ve Saghklastirma Kararlar:
6.4.1.Mevcut Cepheleri Plan Kosullarina Gore Diizeltilecek Yapilar:

Plan iizerinde “C?” gosterimi ile gabari ve konum agisindan mevcut dokuya aykari olmayan
ancak cephe diizeni agisindan uyumsuz olan yapilar tammlanmigtir. Bu yapilarm plan
kogullarinda getirilen cephe kogullarina uyumlarimn saglanmasina yonelik miidahaleler
projelendirilerek  yapilacaktir,. Bu yapilarda yukanida tanimlanan uygulamalar
yapilmadan/projelendirilmeden esaslt onarim izni verilmez.

6.4.2. Kentsel Sit Alam Yap1 Diizenine Aykiri olan, Yilulip Plan kosullarma gore
yeniden yapilmasi gereken Yapilar:

Plan iizerinde “Y” gosterimi ile geleneksel dokuya; TAKS, kat yiksekligi, cephe diizeni,
yapim malzemesi, kent silueti vb. unsurlar agisindan tamamen aykiri olan yapilar
tanimlanmstir. Bu yapilann yikilarak plan kogullarina uygun olarak yeni yapit yapilmast
saglanacaktir. Yapilarin yenilenmesi yapi sahibi tarafindan veya kamulastirma yoluyla
yapilacaktir. Yenileme siirecini Belediye belirleyerek ilan eder.

6.4.3. Plan Kosullarina Uygun Olmayan Diger Yapilar:

Plan iizerinde herhangi bir gosterim ile belirlenmeyen ancak planla getirilen taban alani
kullanimi, yap: nizami, cephe oranlart ve kat yiiksekligine uygun olmayan yapilarin
bulundugu parsellerde yeni yap1 yapilmak istendiginde plan ve plan hikimlerine uyularak
proje ve uygulama yapilacaktir. Bu kapsamdaki yapilar yikilincaya kadar ruhsat ve ekleri
dikkate alinarak uygulama yapilacaktir.

6.5 Geleneksel Konut Alanlan (K Kogullu Alanlar):

Geleneksel konut dokusunu olusturan, konut kullaniminin siirdiriilmesinin esas oldugu yap1
adalarinin bulundugu alanlarda;

6.5.1.1slev Degisikligi: Konut dist kullammlarda; plan tipi, cephe diizeni gibi geleneksel
ozelliklerde bozulmaya neden olmayacak bigimde, ev pansiyonculugu, 6grenci yurdu, butik
otel, lokanta, kafeterya, perakende ticari birimleri gibi kullanimlar, planda ve plan uygulama
hiikiimlerinde yer alan yapilagma sartlarina gore yer alabilir.

6.5.2.Yap1 Diizeni: Konut alanlarinda yapi nizami, komsu parsellerdeki mevcut yap:
nizamina uygun (ayrik, ikiz, bitisik) olarak belediyesince belirlenecektir.

6.5.3.Taban Alani: Plan iizerinde her ada igin ayn ayn verilen Taban Alam Kat Sayisi
(TAKS) degerleri ile parsel alamnin garpilmasi ile elde edilen deger parselde yapilacak
ingaatin taban alamdir.

6.5.4. Bahce Mesafeleri: Mevcut dokunun ve cephe hattinin korunmasi amaciyla, mevcut
olusumlara gore cephe hattini ve 6n bahge mesafesini belirleme yetkisi Belediye'ye aittir.
Arka bahge mesafesi birakilan durumlarda bina yiiksekligi ve arka bahge mesafesi oram h/2
dir. Ancak bu halde; bina derinliginin 10 metreyi saglamadifi durumlarda arka bahge
mesafesi 3 metreye kadar indirilebilir. Yan Bahge mesafesi birakilan durumlarda bu mesafe
minimum 3 metredir. Yan ve arka bahge mesafesinin 3 metrenin altinda olmas: halinde bu
cepheye 1giklik ve havalandirma penceresi disinda pencere agilamaz
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6.5.5. Maksimum Bina BiiyiikliiZii: Bina taban alan1 120 m? yi asamaz. Hesaplanan TAKS
degerine gore yapilagma hakki bu degerden fazla olan parsellerde birden fazla yapi
yapilabilir. 1ki bina arasi minimum uzaklik 6 m.dir. Binalarin parsel igindeki konumu
Belediyece belirlenir.

6.5.6. Yap Yiikseklikleri: Sifir kotundan, son kat tavan iistiine kadar olan yiikseklik bina
yiksekligidir.

Yapilarin en yitksek cephesi (0) kotundan itibaren 2 kat: ve bina yiksekligi 6.50 m.’yi,
gecemez.

6.5.7. I¢ Yiikseldikler: En az net i¢ yitkseklik 2.40 metredir. i¢ yiikseklikler sokak siluetinin
gerektirdigi duruma, komsu tescilli yapilara uyuma bagl olarak, projelendirilecekir.

6.5.8. Miistemilatlar: Miistemilat yapisinin tabanda kapladig alan; 15 m?’yi ve yiiksekligi
2,20 metreyi gecemez. Cephe malzemesi ve gati Ortiisii ana bina ile aynm olacaktir. Parsel
igindeki konumu projesi ile belirlenir.

Miistemilatlar iskan edilemez, Bu kullammlar belirlenen Emsale dahil degildir.

6.5.9. Avlu Duvarlari: Planla korunmasi onerilen ve diger 6zgiin avlu duvarlari aynen
korunacaktir. Korunan duvarlar diginda, Plan geregi mevecut avlu duvarimn imar hattina
gekilmesi halinde ya da yenilenmesi gerektiginde; duvar yiikseklikleri mevcut yiksekligini
koruyarak, 6zgiin malzeme ve orme teknikleri ile yeniden inga edilecektir. Yeni inga
edilecek duvarlarin yiikseklikleri maksimum 2,50 metreyi agamaz. Duvarlar tas 6rgi olarak
inga edilirse siva yapilmayacaktir. Duvarlarin farkli malzeme kullanilarak inga edilmesi
durumunda ise duvar yiizeyi sivanacak ve boyanacaktir. Duvarlarmn tsti kiremit harpugta
olacaktir.

6.5.10.Avlu Kapilari: Avlu kapilari ¢ift kanath olarak yapilacaktir. Dogramalarda ahgap
veya demir malzeme kullanilacaktir. Kap: yiiksekligi minimum 2.10 metre maksimum 2,20
metredir, toplam genigligi 2,20 m.’yi gegemez. Kap: ustlerinde geleneksel drneklerdeki gibi
kiremit ortilii sagak yapilabilir.

6.5.11. Cikmalar:
e Kapalh Cikmalar:

Genisligi 5.00 metre ve tizeri olan yola bakan cephelerde asagida belirtilen kosullarin
saglanmasi durumunda kapali ¢ikma (diiz ya da testere bigimli) yapilabilir.

Yeni inga edilecek yapimin mahre¢ aldigi sokaga bakan cephede, ada cephesi
boyunca tescilli sivil mimarlik drnegi yapt yoksa kapali gikma yapilamaz. Yeni inga
edilecek yapimin mahreg aldii sokaga bakan ada cephesi boyunca tescilli yapt var
ancak tescilli yapida kapali ¢tkma yoksa yeni yapida kapali ¢ikma yapilamaz.

Yol kotu ile kapali ¢tkma alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

e Cumbalar:

Genigligi 5.00 metre ve lizeri olan yola bakan cephelerde agagida belirtilen kogullarin
saglanmast durumunda cumba yapilabilir.

Bina cephelerinde her cephe uzunlugunun 2/3 oranmni gegmeyen, derinligi en gok
1.00 metre olan, geniglii en az 1,20 metre ve en ¢ok 2,50 metre olan cumba
yapilabilir. Bina cephesinde yer alan cumbalar bina kogelerine en ¢ok 2.00 metre
yaklasabilir. Bina cephesinde birden fazla cumba yapilabilir ancak; cumbalar arasi
mesafe 2.00 metreden az olamaz.
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Yol kotu ile cumba alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

e Acik Cikmalar (Balkonlar):

Genisligi 5.00 metre ve {izeri olan yola bakan cephelerde asagida belirtilen kosullarin
saglanmast durumunda agik ¢ikma yapilabilir.

Bina cephelerinde her cephe uzunlugunun 2/3 oramni gegmeyen, derinlifi en gok
1.00 metre olan, genigli3i en az 1,20 metre ve en ¢ok 2,50 metre olan agik ¢ikma
yapilabilir. Bina cephesinde yer alan ¢ikmalar bina kogelerine en gok 2.00 metre
yaklagabilir. Bina cephesinde birden fazla agik ¢ikma yapilabilir ancak; ¢ikmalar
aras1 mesafe 2.00 metreden az olamaz.

Yol kotu ile ¢ikma alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

Agik ¢ikmalarda; parapet duvar olarak orillemez. Parapetler demir malzemeden
ferforje igcilikle ve yiiksekligi maksimum 90 cm olarak yapilir,

6.5.12. Cepheler: Segilen tipolojinin geregi olan cephe dZelerine gore; kat silmelerinde,
kogelerde, pencere pervaz, sdve ve lentolarinda kullanilacak malzeme, oranlari, siislemeleri
yerel ozelliklere uygun olarak projelendirilerek uygulama yapilacaktir.

o Cephe Doluluk- Bosluk Orani: Zemin katta maksimum doluluk bogluk oran
1/2 Ust katlarda ise 1/3 olacaktir. Dolu bog arasi duvar genislikleri en az 50
santimetre olacaktir.

o Siva Yapilan Cepheler: Cepheler sivamir ve alan biitiiniine uygun renklerle
boyanir. Sagak-kemer plastrlari ve soveler siva ile belirlenir ve bina ana
renginden farkli renkle boyanir. Ahsap malzemeden kat silmesi, kose, pervaz
yapildiginda yoredeki drneklere uygun boyutta yapilacak ve vernikle koruma
saglanacaktir.

e Swasiz Cepheler: Binanin tastyici sistemini gosterecek gekilde cephe duvarmin
dolu tugla-tas ya da almasik orgi tipleriyle yapilmasidir. Bu takdirde sovelerde
beton malzeme yerine tas ya da tugla malzeme kullanmak mecburidir.

6.5.13. Kapilar: Kapilar esit ¢ift kanatl, diiz dikdortgen ya da kemerli, yoresel drneklere
uygun (Ek-1) olarak yapilacaktir. Kapt genigligi 1,20 m.’den az olamaz. Kap: yiksekliZi
2,40m yi asamaz. Girig kapilarinin gevresinde yoresel drneklere uygun séve yapilabilir. Kap:
dogramalar ahsap ya da demir malzemeden yapilacaktir.

6.5.14 Pencereler: Pencereler dikdortgen, esit ¢ift kanatli, diz ya da kemerli, yoresel
orneklere uygun (Ek-2) olarak yapilacaktir. Tek katli konut yapilarinda ve iki kath konut
yapilarinin zemin kat: ticaret olan yapilarin iist katlarinda pencere boyutlarmda genisligin
yitkseklie oran1 en az (kisa kenar/uzun kenar oran) 1/1,7; en gok (kisa kenar/uzun kenar
orani)1/2 olarak belirlenecek, tim yapida aym oran kullanilacaktir. Ayrica pencerelerde dar
kenar 80 cm. den kiigitk, uzun kenar da 160 cm.den biiyilk yapilamaz. Pencerelerin
cevresinde, tek ya da iki pencereyi igine alacak bigimde yoresel orneklere uygun sove ve
pencere iistii ¢ikma yapilabilir. Pencere dogramalan ahsap malzemeden yapilacaktir.
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6.5.15. Panjur, Kapak, Kafes ve Parmakhklar: Pencerelerde yoresel orneklere uygun
ahsap panjur, kafes, ahsap ya da demir kepenk ve ferforje parmaklik kullanilabilir. (Ek-2)

6.5.16. Catilar; Her tiir yapida catt yapmak zorunludur. En fazla %33 meyilli, ¢ati
yapilacaktir. Cat1 gekli bitigik yap1 dizeninde; bitigik yapiun gati sekline gore kirma veya
besik gats, ayrik yapi veya yiiksek kottaki gat1 diizeninde kirma cati yapilacaktir.

Bitisik diizende gati meyili komsu parsele verilemez. Cati meyilinden yararlanarak kat
kazanilamaz. Teras kat, cati arasi kat ve gekme kat yapilamaz. Cat1 ortiisii tizerinde 1gikhk,
havalandirma penceresi ve bacadan baska gikint1 yapilamaz.

Anten ve benzeri elemanlar bahge iginde veya ortak sistemle goziilecektir. Giines
kolektorleri kullanilacaksa yoldan algilanmasini engelleyecek sekilde ve kiremit ortiiden en
fazla 30 cm yiikseklikte yerlestirilecektir. Su depolari gat1 iginde yer alacaktir.

Cati ortiisi kiremit olacaktir. Yapuun bulundugu dokuya gore alaturka veya Marsilya
kiremit kullamlacaktw. Catiya digtan ¢ikan merdiven yapilamaz. Catilara son kat
dogemesinde yapilacak uygun boyuttaki gat kapagindan ¢ikilacaktir.

6.5.17.Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina iginde teknigine uygun ve gatida
yoresel orneklere uygun baca sapkast ile yapilacaktir.

6.5.18. Sacaklar: Segilen tipolojiye gore silme veya ahsap sagak yapilacaktir. Sagak tipi,
¢ikma pay1 yoresel 6rneklere uygun (Ek-3) sekilde projelendirilerek uygulama yapilacaktir.

6.6. Geleneksel Is Merkezi (TK) Kosullu Alanlarda Uygulama:

6.6.1. islev: Zemin katlarda ticaret yapilmast zorunludur. Ust katlarda zemin ticaretin
devamu ya da biiro yapilabilir. Ust katlarda yapilanma kosullarina uyularak konut yapilabilir.

6.6.2. Yap: Diizeni: Komsu parsellerdeki mevcut yap: diizenine uygun (ayrik, ikiz, bitigik)
olarak belediyesince belirlenecektir.

6.6.3. Taban Alam Katsayis1 (TAKS):Plan iizerinde her yap: adasi igin ayri ayri verilen
TAKS degeri esas alinarak hesaplanacaktir.

6.6.4. Bahce Mesafeleri: Mevcut dokunun ve cephe hattinin korunmasi amactyla, mevcut
olusumlara gore cephe hattim ve 6n bahge mesafesini belirleme yetkisi Belediye'ye aittir.
Arka bahge mesafesi birakilan durumlarda bina yiiksekligi ve arka bahge mesafesi orani h/2
dir. Ancak bu halde; bina derinliginin 10 metreyi saglamadigi durumlarda arka bahge
mesafesi 3 metreye kadar indirilebilir. Yan Bahge mesafesi birakilan durumlarda bu mesafe
minimum 3metredir. Yan ve arka bah¢e mesafesinin 3 metrenin altinda olmasi halinde bu
cepheye 15iklik ve havalandirma penceresi diginda pencere agilamaz

6.6.5. Maksimum Bina Biiyiikliigii: Bina taban alam 120 m? yi agamaz. Hesaplanan TAKS
degerine gore yapilagma hakki bu degerden fazla olan parsellerde birden fazla yapi
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yapilabilir. Tki bina arasi minimum uzaklik 6 m.dir. Binalarin parsel igindeki konumu
Belediyece belirlenir.

6.6.6. Yap Yiikseklikleri: Sifir kotundan, son kat tavam iistiine kadar olan yilkseklik bina
yiiksekligidir.

Yapilarin en yiiksek cephesi (0) kotundan itibaren 2 kat1 ve bina yiiksekligi 6.50 m.’yi,
gecemez.

6.6.7. i¢ Yiikseklikler: En az net i yiikseklik 2.40 metredir. Ig yiikseklikler sokak siluetinin
gerektirdigi duruma, komsu tescilli yapilara uyuma baglh olarak, projelendirilecektir.

6.6.8 Miigtemilatlar: Miistemilat yapisinin tabanda kapladigi alan; 15 m?’yi ve yiiksekligi
2,20 metreyi gegemez. Cephe malzemesi ve gat1 ortiisii ana bina ile aym olacaktir. Parsel
icindeki konumu projesi ile belirlenir.

Miistemilatlar iskan edilemez, Bu kullanimlar belirlenen Emsale dahil degildir.

6.6.9. Aviu Duvarlar: Planla korunmasi énerilen ve diger 6zgiin avlu duvarlari aynen
korunacaktir, Korunan duvarlar diginda, Plan geregi mevcut avlu duvarmin imar hattina
gekilmesi halinde ya da yenilenmesi gerektiginde; duvar yikseklikleri mevcut yiiksekligini
koruyarak, o6zgiin malzeme ve orme teknikleri ile yeniden inga edilecektir. Yeni inga
edilecek duvarlarin yiikseklikleri maksimum 2,50 metreyi agamaz. Duvarlar tag 6rgii olarak
insa edilirse siva yapilmayacaktir. Duvarlarin farkli malzeme kullanilarak inga edilmesi
durumunda ise duvar yiizeyi sivanacak ve boyanacaktir. Duvarlarin ustii kiremit harpugta
olacaktir.

6.6.10.Avlu Kapilari: Avlu kapilar: ¢ift kanath olarak yapilacaktir. Dogramalarda ahgap
veya demir malzeme kullamilacaktir. Kapi yiiksekligi minimum 2.10 metre maksimum 2,20
metredir, toplam genisligi 2,20 m.’yi gegemez. Kapi uistlerinde geleneksel drneklerdeki gibi
kiremit ortiilii sagak yapilabilir.

6.6.11. Cikmalar:
e Kapah Cikmalar:

Genigligi 5.00 metre ve iizeri olan yola bakan cephelerde asagida belirtilen kogullarin
saglanmasi durumunda kapal ¢ikma (diiz ya da testere bigimli) yapilabilir.

Yeni inga edilecek yapinin mahreg¢ aldigi sokaga bakan cephede, ada cephesi
boyunca tescilli sivil mimarlik 6rnegi yap: yoksa kapali ¢gikma yapilamaz. Yeni inga
edilecek yapimin mahreg aldi1 sokaga bakan ada cephesi boyunca tescilli yap: var
ancak tescilli yapida kapali ¢ikma yoksa yeni yapida kapali ¢gikma yapilamaz.

Yol kotu ile kapali ¢ikma alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

o Cumbalar:

Genigligi 5.00 metre ve tizeri olan yola bakan cephelerde agagida belirtilen kogullarin
saglanmas1 durumunda cumba yapilabilir.

Bina cephelerinde her cephe uzunlugunun 2/3 oranim gegmeyen, derinligi en gok
1.00 metre olan, genigligi en az 1,20 metre ve en ¢ok 2,50 metre olan cumba
yapilabilir. Bina cephesinde yer alan cumbalar bina kogelerine en gok 2.00 metre
yaklasabilir. Bina cephesinde birden fazla cumba yapilabilir ancak; cumbalar arast
mesafe 2.00 metreden az olamaz.
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Yol kotu ile cumba alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

e Acqk Cikmalar (Balkonlar):

Genisligi 5.00 metre ve iizeri olan yola bakan cephelerde asagida belirtilen kosullarin
saglanmasi durumunda agik ¢gikma yapilabilir.

Bina cephelerinde her cephe uzunlugunun 2/3 oranimi gegmeyen, derinlii en gok
1.00 metre olan, genisligi en az 1,20 metre ve en ¢ok 2,50 metre olan agik ¢ikma
yapilabilir. Bina cephesinde yer alan gikmalar bina kogelerine en gok 2.00 metre
yaklagabilir. Bina cephesinde birden fazla agik gikma yapilabilir ancak; ¢ikmalar
arast mesafe 2.00 metreden az olamaz.

Yol kotu ile gikma alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

Agik gikmalarda; parapet duvar olarak orillemez. Parapetler demir malzemeden
ferforje isgilikle ve yitksekligi maksimum 90 cm olarak yapilir.

6.6.12. Cepheler:

Secilen tipolojinin geregi olan cephe oZelerine gore; kat silmelerinde, koselerde, pencere
pervaz, sove ve lentolarinda kullanilacak malzeme, oranlari, siislemeleri yerel ozelliklere
uygun olarak projelendirilerek uygulama yapilacaktir.

o Cephe Doluluk- Bosluk Oran:: Zemin katta maksimum doluluk bosluk orani 1/2 Ust
katlarda ise 1/3 olacaktir. Dolu bog aras1 duvar geniglikleri en az 50 santimetre olacaktir.

o Siva yapilan cepheler: Cepheler sivanir ve alan biitiiniine uygun renklerle boyanir.
Sacak-kemer plastirlar1 ve soveler siva ile belirlenir ve bina ana renginden farkli renkle
boyamir. Ahsap malzemeden kat silmesi, koge, pervaz yapildiginda yoredeki drneklere
uygun boyutta yapilacak ve vernikle koruma saglanacaktir.

o Swvasiz cepheler: Binanin tagtyici sistemini gosterecek sekilde cephe duvarmn dolu
tugla-tag ya da almagik orgii tipleriyle yapilmasidir. Bu taktirde sovelerde beton
malzeme yerine tas ya da tugla malzeme kullanmak mecburidir.

6.6.13. Kapilar: Kapilar esit ¢ift kanatli, diz dikdortgen ya da kemerli, yoresel orneklere
uygun (Ek-1) olarak yapilacaktir. Kapt genigligi 1,20 m.’den az olamaz. Kap: yiksekligi
2,40m yi asamaz. Girig kapilarinin gevresinde yoresel drneklere uygun s6ve yapilabilir. Kapi
dogramalari ahgap ya da demir malzemeden yapilacaktir.

6.6.14. Vitrinler/Pencereler: Zemin kaita yapilacak vitrinler kapi ile beraber veya ayri ayri
coziimlenebilir, vitrin ve kapilar diiz ya da kemerli, yoresel ornekler uygun (Ek-2) olarak
yapilacaktir. Dogramalar ahsap olacaktir.

Ust kattaki Pencereler dikdortgen, esit ¢ift kanatl, diiz ya da kemerli, yoresel drneklere
uygun (Ek-2) olarak yapilacaktir. Ust katlarda pencere boyutlarinda genigligin yikseklige
orani en az (kisa kenar/uzun kenar orani) 1/1,7; en gok (kisa kenar/uzun kenar orani)1/2
olarak belirlenecek, tiim yapida ayni oran kullanilacaktir. Ayrica pencerelerde dar kenar 80
cm. den kiigiik, uzun kenar da 160 cm.den biiyiik yapilamaz. Pencerelerin gevresinde, tek ya
da iki pencereyi igine alacak bigimde yoresel 6rneklere uygun (Ek-2) sove ve pencere istii
¢itkma yapilabilir. Pencere dogramalari ahgsap malzemeden yapilacaktir.
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6.6.15 Panjur, Kapak, Kafes ve Parmakliklar: Pencerelerde yoresel orneklere uygun
ahsap panjur, kafes, ahsap ya da demir kepenk ve ferforje parmakhk kullanilabilir. (Ek-2)

6.6.16. Catilar: Her tiir yapida gat1 yapmak zorunludur.
En fazla %33 meyilli, gat1 yapilacaktir.

Cat1 sekli bitisik yapi diizeninde; bitigik yapimn cati sekline gore kirma veya besik cati,
ayrik yap: veya yiiksek kottaki gat1 diizeninde kirma gat1 yapilacaktir. Bitigik diizende gati
meyili komsu parsele verilemez. Cati meyilinden yararlanarak kat kazamlamaz. Teras kat,
cati arasi kat ve gekme kat yapilamaz. Caf1 Ortiisii iizerinde 151klik, havalandirma penceresi
ve bacadan bagka ¢ikint1 yapilamaz. Anten ve benzeri elemanlar bahge iginde veya ortak
sistemle goziilecektir. Giineg kolektorleri kullamlacaksa yoldan algilanmasini engelleyecek
sekilde ve kiremit ortiiden en fazla 30 cm yiikseklikte yerlestirilecektir. Su depolart gat1
icinde yer alacaktir. Cat1 ortiisii kiremit olacaktir. Yapinin bulundugu dokuya gore alaturka
veya Marsilya kiremit kullanilacaktir. Catiya digtan gikan merdiven yapilamaz. Catilara son
kat dogemesinde yapilacak uygun boyuttaki gat kapagindan cikilacaktir.

6.6.17. Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina i¢inde teknigine uygun ve catida
yoresel orneklere uygun baca sapkast ile yapilacaktir.

6.6.18. Sacaklar: Segilen tipolojiye gore silme veya ahsap sagak yapilacaktir. Sagak tipi,
¢ikma pay1 yoresel rneklere uygun (Ek-3) sekilde projelendirilerek uygulama yapilacaktir.

6.7. Geleneksel is Merkezi (T) Kosullu Alanlarda Uygulama:
6.7.1. islev: Ticaret yapilmasi zoruntudur

6.7.2. Yap: Diizeni: Komsu parsellerdeki mevcut yap diizenine uygun (ayrik, ikiz, bitigik)
olarak belediyesince belirlenecektir.

6.7.3. Taban Alam Katsayis1: TAKS=1.00 olarak kullanilacaktir.

6.7.4. Bahce Mesafeleri: Mevcut dokunun ve cephe hattinin korunmast amaciyla, mevcut
olugumlara gore cephe hattim ve 6n bahge mesafesini belirleme yetkisi Belediye'ye aittir.
Yan ve Arka bahce mesafesi aranmaz.

6.7.5. Maksimum Bina Biiyiikliigii: Bina taban alam 120 m” yi agamaz. Belirlenen emsale
gore yapilagma hakki bu degerden fazla olan parsellerde birden fazla yap: yapilabilir. Tki
bina arast minimum uzaklik 6 m.dir. Binalarin parsel igindeki konumu Belediyece belirlenir.

6.7.6. Yap: Yiikseklikleri: Yapilar yikilip yeniden yapildiklarinda mevcut binanin
yiksekligini koruyacaktir. Ancak bu durumda yapilacak yapilar hicbir zaman 2 kat1 ve bina
yitksekligi 7.00 m' yi, gecemez. Bog parsellerde sokak siluetinin ve komsu binalarin yapi
yitkseklileri dikkate almarak kat yiiksekligi belediyesince belirlenecektir.

Belirlenen kat yiiksekligine gore;
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1 kath yapilarda binamn en yiksek cephesi (0) kotundan itibaren ) 4.80 m' yi,
2 kath yapilarda binanin en yiiksek cephesi (0) kotundan itibaren ) 6.50 m.’yi, gegemez.

6.7.7. i¢ Yiikseklikler: Zemin katta en az net i¢ yitkseklik 3.00 metredir. Sokak siluetinin
gerektirdigi durumlarda, tst kattaki ig yitkseklikler 2.40 m. ile 3.00 m. arasinda secilerek
projelendirilecektir.

6.7.8. Miistemilatlar: Miistemilat yapilamaz.
6.7.9. Cikmalar: Kapali ¢tkma, cumba ve agik ¢ikma yapilamaz.

6.7.10. Cepheler: Kat silmelerinde, koselerde, pencere pervaz, sove ve lentolarinda
kullanilacak malzeme, oranlari, siislemeleri yerel ozelliklere uygun olacaktir. Zemin katta
maksimum doluluk bosluk oram 2/3 Ust katlarda 1/3 olacaktir. Dolu bog arasi duvar
geniglikleri en az 50 santimetre olacaktir.

6.7.11. Kapilar: Kapilar diiz dikdortgen ya da kemerli, yoresel orneklere uygun (Ek-1)
olarak yapilacaktir. Kapt genisligi 1,20 m.’den az olamaz. Kap1 yiksekligi 2.50 m yi
asamaz. Girig kapilarinin gevresinde yoresel orneklere uygun sove yapilabilir. Dogramalar
ahsap veya demir olacaktir.

6.7.12. Pencere ve Vitrinler: Zemin katta yapilacak vitrinler kap ile beraber veya ayri ayr
goziimlenebilir, vitrin ve kapilar diiz ya da kemerli, yoresel ornekler uygun (Ek-2) olarak
yapilacaktir. Dogramalar ahgap veya demir olacaktir.

(st katlarda pencere boyutlarinda genisligin yikseklife orani en az (kisa kenar/uzun kenar
orant) 1/1,7; en gok (kisa kenar/uzun kenar orani)1/2 olarak belirlenecek, tiim yapida ayni
oran kullanilacaktir. Ayrica pencerelerde dar kenar 80 cm. den kiigiik, uzun kenar da 160
cm.den bityilk yapilamaz. Pencerelerin gevresinde, tek ya da iki pencereyi i¢ine alacak
bigimde yoresel orneklere uygun (Ek-2) sove ve pencere tstil ctkma yapilabilir.
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6.7.13. Panjur, Kapak, Kafes ve Parmakhiklar: Pencere/vitrinlerde yoresel orneklere
uygun ahsap panjur, kafes, ahsap ya da demir kepenk ve parmaklik kullamlabilir. (Ek-2)

6.7.14. Catlar: Her tir yapida cati yapmak zorunludur. En fazla %33 meyilli, gati
yapilacaktir. Gat1 sekli bitisik yapt dizeninde; bitisik yapinin gat1 gekline gore kirma veya
besik cati, ayrik yap: veya yiiksek kottaki gati diizeninde kirma cat1 yapilacaktir. Bitigik
diizende gat1 meyili komsu parsele verilemez. Cat1 meyilinden yararlanarak kat kazamlamaz.
Teras kat, cati arasi kat ve gekme kat yapilamaz. Cati ortiist iizerinde 1g1klik, havalandirma
penceresi ve bacadan bagka ¢ikint1 yapilamaz. Anten ve benzeri elemanlar bahge i¢inde veya
ortak sistemle g¢ozillecektir. Giines kolektorleri kullamlacaksa yoldan algilanmasini
engelleyecek sekilde ve kiremit ortiiden en fazla 30 cm yiikseklikte yerlestirilecektir. Su
depolan gat1 iginde yer alacaktwr. Cati ortisi kiremit olacaktir. Yapinin bulundugu dokuya
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gore alaturka veya Marsilya kiremit kullamilacaktir. Catiya digtan ¢ikan merdiven yapilamaz.
Catilara son kat dogemesinde yapilacak uygun boyuttaki catt kapagindan gikilacaktir.

6.7.15.Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina icinde teknigine uygun ve gatida
yoresel 6rneklere uygun baca sapkast ile yapilacakdtir.

6.7.16. Sacaklar: Segilen tipolojiye gore silme veya ahgap sagak yapilacaktir. Sagak tipi,
¢ikma pay1 yoresel orneklere uygun (Ek-3) sekilde projelendirilerek uygulama yapilacaktir.

6.8. (A) Kosullu (Arasta) Alanlarda Uygulama:

Yerlegsmenin geleneksel gargisim olugturan Arasta bolgesinde ticari iglev siirdiirilecekdir.

Arasta bolgesinde atesli ve guriltili Kiigiik Sanatlar diginda parkende ticaret, hizmet ve el
sanatlar1 faaliyetini yiiriiten birimlerin yer almasi esastir.

Bergama Koruma Amagli Imar Planinda (A) ile gosterilen (368, 369, 370, 371, 372, 373,
374 ve 375) adalarda onayli “Bergama Tarihi Arastasi Cephe Sagliklastrma Projesi”
hiikiimleri gergevesinde uygulama yapilacaktir.

6.9. (D) Kosullu Alanlarda Uygulama:

Planda (D) kogulu ile gosterilen yapi adalarmin bulundugu kisimlar “Izmir IL. Numaral
Kiiltir ve Tabiat Varliklarii Koruma Bélge Kurulu”nun 18.04.2007 giin ve 2912 sayih
karar ile sinirlart son seklini alan “IL. Derece Arkeolojik Sit” siurlan iginde kalmaktadir.

Bu yapt adalarmda “658 nolu flke Karan” ile belirlenen Arkeolojik Sitler, Koruma ve
Kullanma Kosullan gegerlidir. Bu karara gore;

e Yeni yapi yapilamaz.

e Tescilsiz yapilarda sadece basit onarimlar yapilabilir. Yasal dizenlemelere gore ruhsati
bulunan tescilsiz taginmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iligkin bagvurular
Belediyeye yapilir. Belediye bagvuru dosyasini Koruma Bolge Kurulu Midirlagi’ne
iletecektir. Uygulama Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiiniin izniyle yapilacakiir.

o Tescilli yapilardaki Basit Onanim (Tadilat ve Tamirat) ve Esasli Onarim (Restorasyon)
uygulamalari plan hikiimlerinin 5.1.1. maddesine gore yapilacaktir.

o Resmi ve 6zel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yap: uygulamalari igin,
miize midiirliiginiin ve kazi bagkanhifinmn goriisi alarak, konu Koruma Bolge Kurulu
tarafindan degerlendirilecektir.

e Tas, toprak, kum ve benzeri malzeme alinamaz.
e Tas, toprak, curuf, ¢op, sanayi atifi ve benzeri malzeme dokilemez.
6.10 Konut Alanlar (K-1 Kogullu Alanlar):

Plan iizerinde K-1 gosterimi ile belirlenen ve konut kullamiminin siirdiiriilmesinin esas
oldugu yap: adalarinin bulundugu alanlarda;

6.10.1.islev Degisikligi: Konut digi kullanimlarda; plan tipi, cephe diizeni gibi geleneksel
ozelliklerde bozulmaya neden olmayacak bigimde, ev pansiyonculugu, dgrenci yurdu, butik
otel, lokanta, kafeterya, perakende ticari birimleri gibi kullanimlar, planda ve plan uygulama
hiikiimlerinde yer alan yapilagma sartlarma gore yer alabilir.

6.10.2.Yap Diizeni: Konut alanlarinda yapr nizami, komsu parsellerdeki mevcut yapi
nizamina uygun (ayrik, ikiz, bitigik) olarak belediyesince belirlenecektir.

6.10.3.Taban Alam: Plan izerinde her ada igin ayri ayn verilen Taban Alam Kat Sayisi
(TAKS) degerleri ile parsel alaninin carpilmasi ile elde edilen deger parselde yapilacak
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ingaatin taban alanidir.

6.10.4. Bahce Mesafeleri: Mevcut dokunun ve cephe hattinin korunmasi amactyla, meveut
olusumlara gore cephe hattim ve 6n bahge mesafesini belirleme yetkisi Belediye'ye aittir.
Arka bahge mesafesi birakilan durumlarda bina yitksekligi ve arka bahge mesafesi orant h/2
dir. Ancak bu halde; bina derinliinin 10 metreyi saglamadigi durumlarda arka bahge
mesafesi 3 metreye kadar indirilebilir. Yan Bahge mesafesi birakilan durumlarda bu mesafe
minimum 3 metredir. Yan ve arka bahge mesafesinin 3 metrenin altinda olmasi halinde bu
cepheye 151klik ve havalandirma penceresi diginda pencere agilamaz

6.10.5. Maksimum Bina Biiyiikliigii: Bina taban alam 120 m? yi agamaz. Hesaplanan
TAKS degerine gore yapilagma hakk1 bu degerden fazla olan parsellerde birden fazla yap
yapilabilir. Iki bina arasi minimum uzaklik 6 m.dir. Binalarin parsel i¢indeki konumu
Belediyece belirlenir.

6.10.6. Yap Yiikseklikleri: Sifir kotundan, son kat tavani tistiine kadar olan yiikseklik bina
yiiksekligidir.

Yapilarin en yiiksek cephesi (0) kotundan itibaren 3 kati ve bina yiksekligi 9.50 m' yi,
gegemez.

6.10.7. i¢ Yiikseklikler: En az net i¢ yiikseklik 2.40 metredir. Ic yikseklikler sokak
siluetinin  gerektirdigi  duruma, komsu tescilli yapilara uyuma bagh olarak,
projelendirilecekdtir.

6.10.8. Miistemilatlar: Miigtemilat yapisinin tabanda kapladig alan; 15 m*’yi ve yitksekligi
2,20 metreyi gegemez. Cephe malzemesi ve cati ortiisi ana bina ile aym olacaktir. Parsel
igindeki konumu projesi ile belirlenir.

Miigtemilatlar iskan edilemez, Bu kullanimlar belirlenen Emsale dahil degildir.

6.10.9. Avlu Duvarlari: Planla korunmas: onerilen ve difer 6zgiin avlu duvarlan aynen
korunacaktir. Korunan duvarlar diginda, Plan geregi mevcut avlu duvarmin imar hattina
gekilmesi halinde ya da yenilenmesi gerektiginde, duvar yiikseklikleri meveut yiiksekligini
koruyarak, ozgiin malzeme ve Orme teknikleri ile yeniden inga edilecektir. Yeni inga
edilecek duvarlarin yiikseklikleri maksimum 2,50 metreyi agamaz. Duvarlar tag 6rgii olarak
inga edilirse stva yapilmayacaktir. Duvarlarim farkli malzeme kullanilarak insa edilmesi
durumunda ise duvar yiizeyi stvanacak ve boyanacakiir. Duvarlarin istii kiremit harpusta
olacaktir.

6.10.10.Avlu Kapilari: Avlu kapilar ¢ift kanath olarak yapilacaktir. Dogramalarda ahgap
veya demir malzeme kullanilacaktir. Kapi yiiksekligi minimum 2.10 metre maksimum 2,20
metredir, toplam genisligi 2,20 m.’yi gecemez. Kapt iistlerinde geleneksel drneklerdeki gibi
kiremit ortiilii sagak yapilabilir.

6.10.11. Cikmalar: “Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi” hiikiimlerine gore uygulama
yapilacaktir. '

6.10.12. Cepheler: Segilen tipolojinin geregi olan cephe ogelerine gore; kat silmelerinde,
kogelerde, pencere pervaz, sove ve lentolarinda kullanilacak malzeme, oranlari, siislemeleri
yerel ozelliklere uygun olarak projelendirilerek uygulama yapilacaktr.

e Cephe Doluluk- Bosluk Oram:: Zemin katta maksimum doluluk bosluk oram
1/2 Ust katlarda ise 1/3 olacaktir. Dolu bog arasi duvar geniglikleri en az 50
santimetre olacakdir.
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e Siva yapilan cepheler: Cepheler sivamir ve alan bitiniine uygun renklerle
boyanir. Sagak-kemer plastirlari ve soveler siva ile belirlenir ve bina ana
renginden farkli renkle boyanir. Ahsap malzemeden kat silmesi, koge, pervaz
yapildiginda yoredeki orneklere uygun boyutta yapilacak ve vernikle koruma
saglanacaktir,

o Sivasiz cepheler: Binanin tagiyici sistemini gosterecek gekilde cephe duvarin
dolu tugla-tas ya da almagik orgii tipleriyle yapilmasidir. Bu taktirde sovelerde
beton malzeme yerine tag ya da tugla malzeme kullanmak mecburidir.

6.10.13. Kapilar: “Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi” hitkiimlerine gore uygulama
yapilacaktir.

6.10.14 Pencereler: Pencereler dikdortgen, esit ¢ift kanath, diz ya da kemerli, yoresel
orneklere uygun (Ek-2) olarak yapilacaktir. Tek katlt konut yapilarinda ve iki katli konut
yapilarinin zemin kati ticarei olan yapilarin st katlarinda pencere boyutlarinda genigligin
yitkseklige oram en az (kisa kenar/uzun kenar orani) 1/1,7; en gok (kisa kenar/uzun kenar
orani)1/2 olarak belirlenecek, tiim yapida ayni oran kullanilacakiir. Ayrica pencerelerde dar
kenar 80 cm. den kiigiik, uzun kenar da 160 cm.den biiyik yapilamaz. Pencerelerin
cevresinde, tek ya da iki pencereyi igine alacak bigimde yoresel orneklere uygun séve ve
pencere iistil gtkma yapilabilir. Pencere dogramalar: ahgap malzemeden yapilacaktir.

Kisa kenar Kisa kenar

1.7
Uzun kenar
2.0
Uzun kenar

1.0 1.0

6.10.15. Panjur, Kapak, Kafes ve Parmakhklar: Pencerelerde yoresel orneklere uygun
ahsap panjur, kafes, ahgap ya da demir kepenk ve ferforje parmaklik kullanilabilir. (Ek-2)

6.10.16. Catilar: Her tir yapida gati yapmak zorunludur. En fazla %33 meyilli, cat1
yapilacaktir. Cat1 sekli bitigik yap: dizeninde; bitigik yapinin gat1 gekline gore kirma veya
besik cat1, ayrik yap1 veya yiiksek kottaki gati diizeninde kirma gati yapilacaktr.

Bitisik diizende gati meyili komsu parsele verilemez. Cati meyilinden yararlanarak kat
kazamlamaz. Teras kat, ¢ati aras1 kat ve gekme kat yapilamaz. Cat1 rttsu iizerinde 1g1klik,
havalandirma penceresi ve bacadan baska gikint: yapilamaz.

Anten ve benzeri elemanlar bahge iginde veya ortak sistemle gozillecektir. Giineg
kolektorleri kullanilacaksa yoldan algilanmasim engelleyecek sekilde ve kiremit ortiiden en
fazla 30 cm yiikseklikte yerlestirilecektir. Su depolart gati icinde yer alacaktir.

Cat1 ortiisii kiremit olacaktir. Yapimin bulundugu dokuya gore alaturka veya Marsilya
kiremit kullanilacaktir. Catiya digtan ¢ikan merdiven yapilamaz. Catilara son kat
désemesinde yapilacak uygun boyuttaki gat1 kapagindan cikilacaktir.

6.10.17.Bacalar: Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina iginde teknifine uygun ve
catida yoresel orneklere uygun baca sapkas ile yapilacaktir,
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6.10.18. Sacaklar: Segilen tipolojiye gore silme veya ahsap sacak yapilacaktir. Sagak tipi,
¢tkma pay1 yoresel drneklere uygun (Ek-3) sekilde projelendirilerek uygulama yapilacaktir.

6.11. B-3, B-4, B-5, B-5, BL-3, BL-4, BL-5, BL-6, Ai-6 Yapilasma Diizenine Sahip
Adalar:

Bu alanlarda “Planli Alanlar Tip Imar Yonetmelii” hikiimlerine gore uygulama
yapilacaktir.

6.12. Ozel Proje Alanlan: OPA uygulamalan proje alam biitiniinde Belediyesince
hazirlanacaktir. Bagimsiz uygulamalara izin verilmez.

e OPA-1 Koruma Amagl Imar Planinda OPA-1 olarak tammlanan alan Haci1 Hekim
Hamami dogusunda konumlanmigtir. Odeon yapisi oldugu sanilan alam cevreleyen
bolgede bilimsel galigmalar yapildiktan sonra ortaya cikacak bulgular gergevesinde agik
alan kullanimi agirlikli diizenlemeler gergeklestirilecektir. Bolge, elde edilen bulgulara
gore Arkeolojik varliklarin algilanmasim kolaylastiracak ve aym zamanda kentsel sit ile
uyumlu olacak sekilde sosyal ve kiltirel kullanimlan iceren sekilde diizenlenecektir.
Hazirlanacak proje, ilgili Kiltir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu onayindan sonra
yiiriirliige girecektir.

o OPA-2 Koruma Amagl Imar Planinda OPA-2 olarak tammlanan Serapis (Kizil Avlu)
Tapmagi’ni da igine alan bolgede bilimsel caligmalar yapildiktan sonra ortaya gikacak
bulgular gergevesinde agik alan kullanimi agirlikli diizenlemeler gergeklestirilecektir.
Bilimsel kazilardan elde edilen bulgulara gore alanin tasidigs I Derece Arkeolojik Sit ve
III. Derece Arkeolojik Sit statiilerini de dikkate alan diizenlemeler gergeklestirilirken,
kiiltiir varliklarinin algilanmas: bozacak diizenlemelerden kagiilacak, diizenleme ile
agtk alan yapisini bozmadan sosyal ve kiltiirel etkinlikler icin de kullanilabilecek
dinlenme—bekleme-aktarma alani islevleri yiiklenebilecektir. Hazirlanacak proje, ilgili
Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu onaymndan sonra yiiriirlige girecektir.

e OPA-3 Koruma Amagl Imar Planinda OPA-3 olarak tanimlanan Serapis (Kizil Avlu)
Tapmag’nin kuzey batisinda konumlanan ve icine mevcut Akasya Parkimi da alan
bolgededir. Bolgede bilimsel galigmalar yapildiktan sonra ortaya ¢ikacak bulgular
cergevesinde agik alan agirhikli dizenlemeler gergeklestirilecektir. Bilimsel kazilardan
elde edilen bulgulara gore alanm tagidig: I Derece Arkeolojik Sit stattist de dikkate alan
diizenlemeler  gergeklestirilirken,  kiiltir  varliklarinin algilanmas:  bozacak
diizenlemelerden kagmilacaktir. Bolge iginde yer alan Akasya Parkina da dinlenme—
bekleme alam olarak iglev yiklenebilecekti. ~Hazirlanacak proje, ilgili Kiltar
Varliklarim Koruma Bélge Kurulu onayindan sonra yirirlige girecektir.

6.13. Jeoloji Raporuna gore uygulamada uyulmas: zorunlu kosullar

Planlama alamm kapsayan 19.12.2008 tarihli iller Bankasi Imar Planlama Dairesi
Bagkanligi Jeolojik Etiit Sube Miidiirliigi’nce onaylanan jeolojik/jeoteknik etiit raporuna
gore; '

Planlama alan: 1. Derece deprem bolgesi iginde yer almakta ise de yapilan sismik ve
jeoradar caligmalart sonucu deprem iiretebilecek nitelikte fay bulunmadig saptanmigtir,

Jeolojik agidan yerlesime uygun olmayan alan bulunmamakla birlikte imar planinda dikkate
alinmak iizere yerlesime uygunluk agisindan planlama alam ii¢ farkli (UA, OA-2, OA-3)
gruba ayrilmugtir.

6.13.1.Yerlesime Uygun Alanlar (UA) : Bu alanlar plan tizerinde (UA) simgesi ile
belirtilmistir.
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Bu alanlarda inga edilecek yapilarda,

o Yapi temellerinin farkli birimler tzerine gelmesi durumda, farkli oturmalarin
olugmamast igin bina yiikleri, radyejeneral veya cift tarafli miitemadi temel
sistemleri ile egit dagitilmalidir.

e ingaat éncesi, bir zemin iyilegtirmesi, vb. ozel jeoteknik onlemler alinmas: gerekli
goriilmemekle birlikte inga edilecek yapilarmn yiizey sularindan etkilenmemeleri igin
gevre drenajlart ve yalitimlar1 yapilmalidir.

o Temel kazilarinin sevli yapilmayacagi durumlarda derin temel kazi duvarlarinn bir
iksa sistemiyle desteklenerek kazi giivenliginin saglanmast onerilir.

e Temel sisteminin belirlenebilmesi igin parsel bazinda sondajli ve laboratuar
deneylerine dayali zemin ve temel etiit raporlarinin yapilmasi gerekmektedir.

6.13.2.0nlemli Alan-2 (OA-2): Bu alanlar plan iizerinde (OA-2) simgesi ile belirtilmistir.

e Bu alanlarin tamaminda aliivyon olarak adlandirilan ve jeolojik haritalarda ‘Qal” simgesi
ile gosterilen dane boyutlan kil ile blok arasinda degigen, oturma ve tagima giicii
acisindan riskli olarak nitelendirilebilecek alanlar olup, dnlem alinmadan yapilagmaya
izin verilmeyecek alanlar olarak degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda;

Heterojen zemin ozellikleri goz ontine alindiginda, farkh oturma ve tagima glicii
problemleri gozlenebilir. Zeminin gecirimli bir yapiya sahip olmasindan dolay! insa
edilecek yapilarin yiizey sularindan etkilenmemeleri i¢in gevre drenajlar1 ve yalitimlari
yapilmalidir.

Temel kazilarmin gevli yapilmayacagi durumlarda derin temel kazi duvarlarmin bir iksa
sistemiyle desteklenerek kazi giivenligi saglanmalidir.

Gelisigiizel hafriyat alinmamalidir. Gerektiginde zemin yenilmesi olasiigini gidermek
{izere zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

inga edilecek yapilarin temel sisteminin belirlenebilmesi igin parsel bazinda sondajli ve
jeofizik etiithii, laboratuar deneylerine dayali zemin ve temel etiit raporlar: yapilmali ve
etiitlerde mutlaka oturma analizleri yapilmalidir,

6.13.3.Onlemli Alan-3 (OA-3): Bu alanlar plan iizerinde (OA-3) simgesi ile belirtilmistir.

e Planlama alaminda kabaca yamaglarin eteklerinde genigleyen ve Ymg (yamag molozu)
olarak belirtilen alanlar 6nlem alinmadan yapilagmaya izin verilmeyecek alanlar sinifina
alinmigtur.

e Yamaglarin eteklerinde genisleyen bu birikimlerde heterojen zemin kosullarinda gerek
tasima giicii gerekse oturma agisindan risk tagimaktadr.

e Bu alanlarda yapilagmaya gidilmesi durumunda bina temelleri, tagima giicil yeterli
zeminlere oturtulmalidir,

e Yapilagma oncesi sondajli ve jeofizik etiitlii, laboratuar deneylerine dayali zemin ve
temel etiidii yapiimali, bu raporda zeminin durumuna gore temel tipleri belirlenmeli,
gerekirse zemin yenilmesi olasiigmi gidermek {izere zeminde iyilegtirme segenekleri
uygulanmalidir.
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6.14. Zorunlu Tevhitler

Ada No | Tevhid Edilecek Parsel No | Ada Neo Tevhid Edilecek Parsel No
205 50-52 4 15-22

206 6- 4 78-719

206 4-18 4 96-97

206 28-29 4 108-109
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Ek-1: Yoresel Girig Kapist Ornekleri

Ek-2: Pencere ve Pencere Sove, Panjur, Kapak, Kafes ve Parmaklik Ornekleri
Ek-3: Sacak ve Silme Ornekleri

Ek-4: Cikmalar

Ek-5: Bacalar

27




Ek-1: Yoresel Giris Kapisi Ornekleri
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Ek-2: Vitrin, Pencere ve Pencere Sive, Panjur, Kapak, Kafes ve Parmakhik Ornekleri
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Ek-3: Cat1, Sacak ve Silme Ornekleri
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Kat Silmeleri
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s Cikmalar

Ek-4
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Ek-5: Bacalar
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