LEJANT NOTLARI

A1 (IKiz NizAM) ILE GOSTERILEN YERLERDE IKILI BLOKLAR YER
ALABILIR.
YAYA YOLU VE MEYDANLAR : GEREGINDE SERVIS YOLU OLARAK
KULLANILIR.

TICARET : KUCUK SANATLAR DA BUNUN ICINDEDIR.

COK ISLEVLI KENT MERKEZI : TICARET, KAMU HIZMETLERI, SOSYO-
KULTUREL HIZMETLER, PAZAR YERI VE KONUT GiBI
KULLANISLAR YER ALABILIRLER. BU ALANDA HERHANGI BIR TADILAT SOZ
KONUSU OLDUGUNDA, YENI DUZENLEMEDE KENT MERKEZI KOSULLARINA
UYULUR.

BELEDIYE HiZMET ALANLARI : GARAJ, ITFAIYE, TEMIZLIK VB. TESISLER
ICINDIR.

MESKUN ALANLAR : GENELLIKLE MEVCUT NIZAMIN ISLAH EDILEREK
SURDURULDUGU ALANLARDIR.

TERAS EVLER : AZ KATLI (ATRIUMLU) GELISME ALANIDIR.

SITE ALANLARI : SiTE YA DA BAHCELI EV OLARAK KULLANILABILIRLER.
TURISTIK VE TICARI AMACLI YESIL ALANLAR : OTEL, MOTEL, GAZINO VB,
SPOR TESiSi ALANLARI : KAKS=0,10 DUZEYINDE KAPALI TESIS YAPILABILIR.
BOLGE REKREASYON ZONLARI : BOLGE VE ULKE OLCEGINDEKI OTEL,
KAPLICA VB. REKREASYON ZONUDUR.

TARIM ALANLARI : ANCAK BAG EVI VE TARIM TESISLERI YAPILABILIR.
KORUNACAK AGACLAR : BU GiBi AGACLARI KORUMAK AMACIYLA YOL
PROFILLERINDE TRAFIK iZi DEGISMEMEK UZERE KALDIRIM GENISLETME VE
DARALTMA YAPILABILIR.

BOLGE REKREASYON ZONLARI (IZMiR VALILIGi OZEL IDARESI BALCOVA
KAPLICA TESISLERI): OTELLER-MOTELLER, REHABILITASYON TESISLERI-
HASTAHANELER-DIGER SAGLIK TESISLERI, ACIK-KAPALI YUZME HAVUZLARI,
ACIK-KAPALI SPOR TESISLERI, RESTORANLAR, KAHVELER (kir kahvesi), TURK
KOYU, TURK HAMAMI, CAMI, KRES.V.B., TURIZM MESLEK OKULU, COCUK
BAHCESI, EGLENCE ALANLARI, TEKNIK ALTYAPI TESIS ALANLARI (aritma-trafo
v.b.) OTOPARKLAR, SITE IC YOLLARI, YAYA YOLLARI, KAKS=0.40, SUNI
GOLLER, SUS HAVUZLARI, KENTSEL YESIL ALANLAR.

IMAR KOSULLARI

A) IS ALANLARI:
(A) COK iSLEVILI KENT MERKEZi

1. PLANDAKI TABLODA YAZILAN KULLANISLARA ORANSAL OLARAK AYNEN
UYULARAK YAPILACAK VAZIYET PLANI DUZENLEMESI BUYUK SEHIR
BELEDIYESINCE ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2. BU ALANLARDA KAMU MULKIYETINE GECMESI GEREKEN ALANLAR KAMU
MULKIYETINE GECMEDEN INSAATA iZIN VERILMEZ.

3. ALANDA YAPILACAK DUZENLEMELER ICIN ASGARI MULKIYET BUYUKLUGU
8000 M?DEN AZ OLAMAZ. ANCAK FARKLI MULKIYETLERDEKI DUZENLEMELER
ARASINDA UYUM TEMIN ETMEKLE BELEDIYE YETKILI OLUR.

4. COK ISLEVLI KENT MERKEZININ AYRINTILI DUZENLENMESINDE ASAGIDAKI
TABLODAKI ORANLARA UYULACAKTIR. UYGULAMADA AGACLIK DOKUNUN
KORUNMASI GOZETILECEKTIR.




KULLANIM SEKLI INSAAT ZEMINDE MAX. KAT
EMSALI | ISGAL ORANI | YUKSEKLIGI
TICARETHANE-KONUT 0.80 0.20 31,80 m.
SAGLIK, SOSYAL, KULTUREL VE IDARI 0.30 0.15 4 KAT
HIZMETLER
SERVIS YOLU, OTOPARKLAR - 0.10 ZEMIN
PAZAR YERI, MEYDAN, YESIL ALAN, YAYA - 0.55 ZEMIN
YOLU

NOT : INSAAT EMSALI VE ZEMIN ISGAL ORANLARI TUM ALANA GOREDIR.

. DUZENLEME SIRASINDA DAHA ONCE DUZENLENMIS ALANLARLA UYUM

SAGLANMALIDIR. BU UYUM SAGLANMAK UZE}}E BE_LEDIYECE KAMU
ALANLARININ YERLERI VE KULLANIM SEKILLERI DEGISTIRILMEZ.

. ZEMIN KATLARDA ISTENIRSE TICARET ( DUKKAN-ISYERI ) YAPILABILIR.

(B) SEMT MERKEZI:

. YERLESME PLANI BAKANLIKCA ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2. ZEMIN KATIN YAPILASMA EN COK 0,50 OLUP ZEMIN USTU KULLANISLARIN

U

UZERINDEKI ORANI EN COK 0,50 DIR.

B) TICARET ALANLARI :

. YAPI ADASI UZERINDE INSAAT EMSALI BELIRTILMEZ ISE YALNIZCA MESKUN

ALAN SARTLARI GECERLI OLUP, YAPI TICARI AMACLI KULLANILABILIR.

. KANALIZASYON ILE ILGILI SORUN YARATMAMASI KAYDIYLA ZEMIN ALTINDA

KOT  FARKINDAN  ELDE EI_)iLEBiLEN I[SKAN KATI  YAPILABILIR.
(KANALIZASYON VAR ISE FOSEPTIK YAPILAMAZ)

. GEREK TICARET OLARAK GEREKSE DIGER ISYERI LEJANTI OLAN ALANLARDA

(KONUT VE SEMT MERKEZLERI) ZEMIN KATTA HICBIR SEKILDE KONUTA iZIN
VERILEMEZ.

. TICARET ALANLARINDA KOKUSUZ, DUMANSIZ, GURULTUSUZ VE YANGINA

HASSAS OLMAYAN ASGARI SAGLIK SARTLARINA UYGUN TURDEN K.SANAYI
UNITELERINE BELEDIYESINCE OLANAK VERILEBILIR. ANCAK KUCUK SANAY{
OLARAK IKI KATTAN FAZLA YAPILANDIRILAMAZ.

. BU ALANLARDA OTOPARK YONETMELIGINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
. ALAN KSANAYI ICIN KULLANILDIGINDA AYNI OTOPARK KOSULLARI

GECERLIDIR.

C) KAMU HiZMETLERI:

. IDARI HIZMET ALANLARINDA YAPI ADASI UZERINDE NIiZAM VERILMEDIGI

HALLERDE INSAAT EMSALI=0,60'TIR.

. BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA HiZMETIN CINSi BELEDIYECE SAPTANIR. BU

ALANLARDA YAPI ADASI UZERINDE NiZAM VERILMEDIGI HALLERDE INSAAT
EMSALI =0,60'TIR.

. AZAMI KAT ADETI KOMSU KAT EDETLERINI GECMEMEK UZERE BELEDIYECE



SAPTANIR.

. BU ALANLARDA BELEDIYECE OZEL BIR IMAR DURUMU SAPTANMADIGI

SURECE EN AZ YOLA VE KOMSU SINIRA YAKLASMA MESAFESI 5 M.'DIR.

D) EGITIiM, SAGLIK VE SOSYAL-KULTUREL HiZMETLER:

BU ALANLAR UZERINDE INSAAT EMSALI VERILMEDIGI HALLERDE E=0,50'DiR.

2. BELEDIYESINCE OZEL BIR IMAR DURUMU SAPTANMADIGI SURECE KOMSU

BAHCE VE YOLA MESAFESI EN AZ 5 M.'DIR.

. SOSYO-KULTUREL ALANLARDAKI TESISIN CINSi (KUTUPHANE, MUZE, YURT,

VB.) BELEDIYESINCE SAPTANIR.

E) KONUT ALANLARI:

MESKUN ALANLAR:

1.

MESKUN KONUT ALANLARINDA FARKLI iKi NiZAM VERILDIGINDE:

a) YUKSEK KATLI DUZEN CEPHE ALDIGI YOLA GORE ILK SIRA PARSELLERDE
UYGULANIR.

¢) YAPI ADALARI UZERINDEKI AYIRIM CZGILERI KADASTRAL DURUM VE EN
AZ YAPI DERINLIGI KOSULLARINA GORE BELEDIYESINDE GEREGINDE
UYARLANARAK UYGULANIR.

. KONUT ADALARINDA NiZAMLARDAN BiRi VERILMEDIGI HALLERDE (ORNEK

ON BAHCE UZAKLIGI) EKSIK NiZAMLAR BELEDIYESINCE ADANIN TUMU
UZERINDE YAPILACAK IMAR DURUM VE BLOK ETUTLERINE GORE SAPTANIR.

. MEYILDEN DOLAYI KAT KAZANMA HUSUSUNDA TICARET ALANLARINDA

BELIRLENEN (B.2) KOSULLAR AYNEN UYGULANIR.

. A (AYRIK NiZAM) OLARAK BELIRLENMIS ADALARDA PARSEL VE BINA CEPHESI

[LE DERINLIGI IzMIR IMAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN OLCULERI
SAGLIYOR ISE MUSTAKIL YAPILAR YAPILIR. EGER PARSEL VE YAPI EBATLARI
YONETMELIKTE BELIRLENEN OLCULERIN ALTINDA KALIYOR ISE VEYA
BITISIGINDE YAN BAHCESIZ YAPILANMIS BINALAR VAR ISE IKIiLI BLOK
OLACAK SEKILDE KITLE VERILEBILIR. ANCAK BLOK BOYU- 4 M.'Yi GECEMEZ. .-

. BL (BLOK NiZAM) VERILMIS YAPI ADALARINDA BLOK BASLANGIC VE

BITISLERINI BELEDIYE SAPTAR. BLOK BASLARI ARASINDAKI MESAFE 6 M. DEN
AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT YAPILASMA VE KADASTRAL YAPININ EL
VERMEDIGI HALLERDE ASGARI CEPHE GENISLIGI (6M.'DEN) AZ VE IKI YAPI
ADASI 4 M.'DEN AZ OLMAMAK UZERE BELEDIYE UYARLAMA YAPABILIR.

. ZEMIN KATLARIN OZELLIKLE TICARETLE KULLANILDIGI ALANLARDA

BELEDIYE YAPI ADASI DERINLIGINCE PASAJLAR DUZENLEMEYE YETKILIDIR.

S, S1 SITE KOSULU PLAN NOTU

(S1) SITE ALANLARINDA :

1 — a) MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1200 M2DiR. ALAN BIRDEN FAZLA
BOLUMLER HALINDE UYARLAMAYA TABI TUTULDUGUNDA GERIYE KALAN
ALAN PARCASI 1000 M?DEN AZ OLAMAZ.

b) MAKSIMUM INSAAT EMSALI=1,00 , HMAX=6,80 M. OLUP AYRIK NiZAM
UYGULANIR.

2 — a) (S1) ALANLARINDA ADA BAZINDA VEYA 1200 M? PARSEL OLCEGINDE
GELINDIGINDE TALEP HALINDE (muvaffakat alinarak) PARSEL ALANININ %55'T



YESIL, ALAN OLARAK KAMUYA TERKI YAPILDIGI TAKDIRDE MAKSIMUM
INSAAT EMSALI=2,00 MAKSIMUM TAKS=0,35 H.MAX=24,80 OLACAKTIR.

b) YESIL ALANLAR KAMUYA TERK EDILMEKLE BIRLIKTE BU ALANLARIN
BAKIMINDAN SITELER SORUMLUDUR.

¢) BINA VE BINA GRUPLARI MAKSIMUM YAPILASMA YESIL ALAN VE SERVIS
KOSULLARINI SAGLAMAK KOSULU ILE ISTENILDIGI SEKILDE KOMPOZE
EDILEBILIR. ANCAK TEKRAR IFRAZ EDILEMEZLER.

d) BELEDIYE KOMSU SITE [S1] DUZENLEMELERI ARASINDAKI MEKANSAL
UYUM VE YESIL ALANLARIN BUTUNLESTIRILMESI GIBI SORUNLARI
COZUMLEMEKLE SORUMLU VE YETKILIDIR,

¢) ZEMINDE SITE MULKIYETINDE HER 4 DAIRE ICIN BIR OTOPARK
HESABINDAN ASAGI OLMAMAK KOSULU iLE YORURLUKTEKI OTOPARK
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

(S) SITE ALANLARINDA :
1 — a) MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1500 M*DIR. ALAN BIRDEN FAZLA
BOLUMLER HALINDE UYARLAMAYA TABI TUTULDUGUNDA GERIYE KALAN
ALAN PARCASI 1000 M*DEN AZ OLAMAZ.
b) MAKSIMUM INSAAT EMSALI=0,50 , HMAX=6,80 M. OLUP AYRIK NIZAM
UYGULANIR.
2 - a) (S) ALANLARINDA ADA BAZINDA VEYA 1500 M? PARSEL OLCEGINDE
GELINDIGINDE TALEP HALINDE (muvaffakat almarak) PARSEL ALANININ %55']
YESIL ALAN OLARAK KAMUYA TERKI YAPILDIGI TAKDIRDE MAKSIMUM
INSAAT EMSALI=1,50 MAKSIMUM TAKS=0,25 H.MAX=24,80 OLACAKTIR.
b) YESIL ALANLAR KAMUYA TERK EDILMEKLE BIRLIKTE BU ALANLARIN
BAKIMINDAN SITELER SORUMLUDUR.
c) BINA VE BINA GRUPLARI MAKSIMUM YAPILASMA YESIL ALAN VE SERVIS
KOSULLARINI SAGLAMAK KOSULU ILE ISTENILDIGI SEKILDE KOMPOZE
EDILEBILIR. ANCAK TEKRAR IFRAZ EDILEMEZLER.
d) BELEDIYE KOMSU SITE (S) DUZENLEMELERI ARASINDAKI MEKANSAL
UYUM VE YESIL ALANLARIN BUTUNLESTIRILMESI GIBI SORUNLARI
COZUMLEMEKLE SORUMLU VE YETKILIDIR.
e) ZEMINDE SITE MULKIYETINDE HER 4 DAIRE ICIN BIR OTOPARK
HESABINDAN ASAGI OLMAMAK KOSULU ILE YURURLUKTEKI OTOPARK
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

MEVCUT SITE ALANLARI :

. MEVCUT SITELERDE KAMUYA TERKI YAPILMIS YESIL ALANLARIN YAPIM VE

BAKIMINDAN SITELERIN SORUMLU OLMASI HUKMU M.S. ALANLARINDA
GEGERLI DEGILDIR. BU ALANLARIN YAPIM VE BAKIMI BELEDIYE TARAFINDAN
GERCEKLESTIRILECEKTIR.

. 1981 TASTIKLI IMAR PLANINA GORE YAPILAN UYGULAMALAR SONUCU

SITELER ICIN AYRILMIS OLAN OTOPARKLARIN SITELERE AIDIYETI
KORUNACAKTIR.

(S2) PLAN NOTU

BL-4 INSAAT NiZAM VE GABARISI GETIRILMIS (S2) YAPT ADALARINDA:
1. MINIMUM IFRAZ KOSULU 1200 M*DIR.
2. ADA BUTUNUNDE VEYA MINIMUM 1200M?LiK PARSELLERDE, BL-4 INSAAT
NiZAMINA GORE KAZANILMIS TOPLAM INSAAT ALANINI GECMEMEK




KOSULUYLA AYRIK NIZAM TAKS=0,25 HMAX=24,80 M. INSAAT IZNI VERILIR.
3.1 VE 2. MADDEDEKT KOSULLARA GORE UYGULAMA YAPILAMAMASI
HALINDE BL-4 NIZAM VE GABARISINDE INSAAT YAPILABILIR.

151-156 ADALARA (S3) KOSULU GETIRILMESI

S3 (BL-3, BL-4) NiZAM VERILEN ADALARDA YUKSEK GABARININ
GEREK TIRDIGI MINIMUM BAHCELI IMAR PARSELI BOYUTLARINDA GELINDIGI
TAKDIRDE MULKIYET VE YAPILASMA GOZONUNE ALINARAK BELEDIYESINCE
UYGUN GORULECEK ALANDA BL-3, BL-4 INSAAT MIKTARI KORUNMAK
(ASMAMAK) KAYDIYLA AYRIK NiZAM HMAX=24,80M. OLARAK UYGULAMA
YAPILIR. MAX.TAKS=0,25

A- EMSALLI AYRIK VE iKiZ NiZAM ONERILMIiS IMAR ADALARINDA:
1. £0.00 KOTU + BINA KITLESININ OTURDUGU ALANIN KOSE NOKTALARININ
ORTALAMA KOTUNDAN ALINACAKTIR.
2. TABII ZEMIN ANCAK KADEMELI HARFEDILEBILIR. BU KADEME YUKSEKLIGI 3
MT.DEN FAZLA OLAMAZ.
3. £0.00 KOTU ALTINDA BIR KATTAN VEYA KAT ALANINDAN FAZLA MUSTEMILAT
. KATI (OTOPARK DAHIL) TERTIP EDILEMEZ.

( 4.IKiZI TAMAMLANMIS PARSELLERDE VEYA HER IKI TARAFINDA YAPILASMA
MEVCUT OLAN PARSELLERDE 1-2-3 MADDELERDE BELIRTILEN KOSULLAR
GECERLI'DEGILDIR. (KOSE PARSELLER HARIC)

B- EMSAL VI}RILMEMIS (ADANIN TUMU AYRIK VEYA IKizZ NIZAM)
ADALARDA: -

AYNI ADA YUZUNDE %50' DEN AZ YAPILASMA OLMASI HALINDE (SAYISAL VEYA
TABAN ALANI ORANINA GORE) YUKARIDAKI PLAN  NOTLARI
UYGULANACAKTIR.

TERAS EVLER ALANINDA:

a) EN KUGUK IFRAZ BUYUKLUGU 130 M*DIR BU PARSELLERDE INSAAT DUZENI
| MAKSIMUM KAKS=1.00 VE MAX.TAKS= 0,60'TIR. BINANIN EN DUSUK DOSEME
| KATI ILE EN YUKSEK CATI (MAHYA) KATI ARASINDAKI FARK 8.40 M'YI
| GECEMEZ. MIMIMUM BINA CEPHESI 6 M. DIGER YAKLASIM UZAKLIKLARI

SERBESTTIR. ANCAK BELEDIYECE YAPI ADASININ TUMUNE AIT ETUT VE
| DUZEN GETIRILDIGINDE BU DUZEN KOSULLARINA UYULUR.(7.9.2009 tarih 92

meclis-14.12.2009 tarih 01.1051 IBS. onay1)

b) YAPI ADASININ TUMU IFRAZ EDILMEDEN TEK ELDEN INSAA EDILEBILIR. BU

DURUMDA, MAXKAKS DEGERLER %10 ARTTIRILARAK UYGULANABILIR.

ANCAK 10 M.LiK BINA DERINLIGINCE 2 KATA AIT DOSEME ALANINDAN

FAZLASI UST USTE GELEMEZ. BINME ARASI % 80
| ¢) TERAS EVLER BOLGESINDE YAPILARIN RENGI BEYAZ YA DA BEYAZIN
| TONLARI OLACAKTIR.

F) REKREASYON ALANLARI VE YESIL ALANLAR:

1. MOTEL, GAZINO VB. TESISLERI ICEREN TURISTIK VE TICARI AMACLI YESIL
| ALANLARDA YAPI ADALARINDA NIZAM VERILMEZ ISE MAX. KAKS=0,15
| MAX.TAKS=0,10DUR. ASGARI IFRAZ BUYUKLUGU 1000 M?DIR. PLANDA BIR

ACIKLAMA OLMADIGI SURECE H=6,80 M. OLUP YAKLASMA SINIRLARI
BELEDIYESINCE SAPTANIR.
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TURISTIK OTEL ALANI, OTELCILIK OKULU, KAPLICALAR PROJESINE GORE
INSAA EDILIRLER.

YESIL ALANLAR MAHALLEDE EKSIK OLAN COCUK PARKI, MAHALLE OYUN
ALANI, SEMT PARKI VB. GEREKSINIMLERE BELEDIYESINCE TAHSIS EDILIR.
MESIRE ALANLARINDA ASGARI I[FRAZ BUYUKLUGU 3000 M? VE MAX. INSAAT
EMSALI 0,05 OLMAK UZERE YAPILASMAYA IZIN VERILEBILIR.

G) KORUNACAK TARIM ALANLARI:

ASGARI IFRAZ BUYUKLUGU 3000 M*DIR.

2. TARIMSAL AMACLI TESISLERDEN, SERALAR ICIN SINIR YOKTUR. ANCAK

o s W

[e—

KAGIR YAPILI TESISLER (TAVUK CIFTLIGI) TEK KATLI VE ALANIN % 0,7'SINI
ASAMAZ.

. CIFTLIK, BAG, BAHCE EVi YA DA BEKCI EVLERI KAT TOPLAMLARI 100 M*YI

H=6,80 M.'YI ASAMAZ.

H) DIGER iMAR KOSULLARI :

. MESKUN YAPI ADALARI DISINDA VE 4 YILLIK IMAR PLANINA DAHIL OLMAMIS

ADALARDA IMAR KANUNUNUN 15. MADDESINE GORE UYARLAMA YAPILIR. BU
ALANLARDA GEREKLI ALTYAPI ILE KAMUYA AYRILMIS ALANLARIN KAMU
ELINE GECMESI SAGLANMADAN RUHSAT VERILMEZ.

BU PLAN VE EKLERINDE BELIRTILMEYEN YAKLASMA KOSULLARI ICIN IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

TERAS EVLER BOLGESINDEKI AGACLIK KUMELER KORUNACAKTIR.

. MEVCUT TESEKKUL NEDENIYLE:

a) BLOK NIZAM VERILEN ADALARDA; ZORUNLU HALLERDE IMAR
YONETMELIGINDEKI MAX. BLOK BOYUNA (45 M.'YE) UYULMAYABILIR. BLOK
BOYU 45 M.DEN FAZLA OLABILIR.

b) AYRIK NIZAM VERILEN ADALARDA; IKiZ YA DA UCUZ BLOKLAR HALINDE,
ZORUNLU DURUMLARDA BLOK BOYU 24 M.'YI GECEBILIR. . M. (o, . "

BALCOVA II. ETAP REVIZYON PLANI EK PLAN NOTU:

. BAHCE MESAFELERI PLAN UZERINDE BELIRTILMISTIR.

2. ARKA BAHCE MESAFESI 3 M.DEN AZ OLAMAZ.

. BAHCE MESAFESI BILINMEYEN YERLERDE YONETMELIK HUKUMLERI

GECERLIDIR.

. 1/1000 OLCEKLI BALCOVA IMAR PLANININ TUMUNDE UYGULAMA PLANLARI

[LE KADASTRAL DURUM ARASINDAKI 3M.YE KADAR OLAN KAYMALAR
TECVIZI HATAYA GIRER VE UYGULAMADA KADASTRAL DURUM ESAS ALINIR.

BALCOVA IMAR PLANI EK PLAN NOTU :

PLANDA BELIRTILEN MESKUN VE INKISAF ALANLARINDA PARSELLERIN
RUHSAT SAFHALARINDA I_KEN PLANDAKI KONUMUNA BAKILMAKSIZIN
HALIHAZIR DURUMUNA GORE YOLU KANALI OLMADIGI TAKDIRDE IMAR
KANUNUNUN 23. MADDESINE GORE YOL VE KANAL BEDELI ALINIR.

198 ADA, 89, 1005 PARSEL PLLAN NOTU
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. OKUL ALANINDA KALAN AGACLIK DOKU KORUNACAKTIR. i
2. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILARLA ILGILI YONETMELIK

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

_JEOLOJIK VE JEOFIZiK ETUTLERI YAPILMADAN YAPILANMA 1ZNi

VERILEMEZ.

. 89 PARSELDE KAMUYA AIT ALANLAR (yol, vesil alan, okul) KAMUNUN ELINE

GECMEDEN YAPILANMA IZNI VERILEMEZ.

BALCOVA MITHATPASA CAD. CESME OTOBAN ARASI

M2 CALISMA ALANLARI = OKUL, OGRENCI YURDU, SAGLIK. TESISLERI,

IS MERKEZLERI (gars1, biiro, ishant) HER TURLU TICARET, EGLENCE YERLERI,
OTEL, MOTEL, ALISVERIS MERKEZLERI, YEREL VE BOLGESEL KAMU
KURULUSLARI BULUNABILIR. KONUT YAPILAMAZ. BU FONKSIYONLARDAN
BIR VE BIRKACI AYNI PARSEL ICINDE BULUNABILIR. (Belediyenin olurunu almak
kosuluyla)

1.

PLAN ONAMA SINIRI ICINDE IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI
UYGULANMADAN IMAR IZNI VERILEMEZ. ( %35'ten fazla zayiat oldugunda talep
{izerine imar kanunun 16. maddesi uygulanir.)

UZERINDE IFRAZ SARTI BELIRTILMEYEN ADALARDA MIN. PARSEL
BUYUKLUGU 10.000M2dir.

MAKSIMUM TAKS=0,50 E=1,00 H.MAKS=10,00M. (Tasiyici sistem dégemesi alt kodu
olup) maksimum 2 kattir. HMAX=10M. (2 kat) YAPILMAK ISTENDIGINDE SINEMA,
KONGRE SALONU GIBi OZEL YUKSEKLIK GEREKTIREN FONKSIYONLAR
KISMEN BU YUKSEKLIGI ASABILIR. (Mithatpasa Caddesi harig) SON KATTA IC
YUKSEKLIGI 1,80M.'YI GECMEYEN VE SADECE TESISATIN GECIRILDIGI
TESISAT GALERILERI BU YUKSEKILIGE DAHIIL DEGILDIR.

CATI ORTULERI IMAR YONETMELIGININ M.3.18 MADDESINE TABI DEGILDIR.
YUKSEK KATLI BINA YAPILMAK ISTENDIGINDE VERILEN INSAAT EMSALI
ASILMAMAK KAYDI ILE HMIN=30,80M. MAKSIMUM TAKS=0,50DIR.
MAKSIMUM 2 KATTAN SONRA KITLE OTURMA ALANI TAKSIN 1/3'UNU
GECEMEZ.

KOMSU YAN BAHCE MESAFESI MINIMUM 10M.'DIiR. TEVHID TALEBI HALINDE
ELDE EDILECEK YENI BINA CEPHESI, PARSELLERIN TEVHIDI ONCESI AYRI
AYRI HAKLARI OLAN BINA CEPHE TOPLAMINI GECEMEZ. MINIMUM IFRAZ
KOSULU 5000M> OLAN ADADA KOMSU YAN BAHCE MESAFESI 5M.DIR.
ADADA 10M. OLAN YAPI YAKLASMA MESAFESI 6M.DIR.

. PARSELIN OTOPARK IHTIYACI YOL CEPHELERINDE YAPI YAKLASMA

SINIRLARINA, YAN BAHCEDE PARSEL SINIRINA KADAR OLMASI KOSULUYLA
BODRUM KATTA COZUMLENECEKTIR. YOL CEPHELERINDE BAHCE
MESAFESI ICINDE YOLA 5 M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK KOSULU ILE
OTOPARK GIRIS VE CIKIS RAMPALARI DUZENLENEBILIR.

. KITLE YERLESIMINI GOSTERIR VAZIYET PLANI BELEDIYESINCE

ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

. UYGULAMA ESNASINDA MULKIYETLER ARASINDAKI DUZENLEMELERI

YAPMAYA, KADASTRAL KAYMADAN DOLAYI 5M.'YE KADAR (tecvizi hata)
UYARLAMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.

10.INSAAT RUHSATI VERILIRKEN KiTLE HARICI HER 20M2 ACTK ALAN ICIN BIR

AGAC DIKILECEK, YAPIKULLANMA IZNINDE ARANACAKTIR.

11.1320 ADA, 3,4 PARSELLER ICIN YAPI YAKLASMA MESAFELERI PLANDA




ISLENDIGI GIBIDIR. IKI YAPI ARASI 20M'DEN AZ OLAMAZ. EMSALE DAHIL
EDILMEK KOSULU ILE YAYA SIRKULASYONU ICIN IKI YAPI ARASINDA
PLANDA BELIRTILEN SEKILDE PANORAMIK YAYA GECITLERI YAPILABILIR.
BU GECITLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. YAYA GECISLERI HER IKi
AKSTA VE HER IKI KATTA AYNI OLCULERDE OLACAKTIR. GECISLERIN
GENISLIGI 11M'DEN FAZLA OLAMAZ.

12.1321 ADA, 1 VE 2 PARSELLER ICIN YAPI YAKLASMA MESAFELERI PLANDA
ISLENDIGI GIBIDIR. YAYA SIRKULASYONU SAGLAMAK AMACIYLA BAGIMSIZ
IKi BLOK ARASINDA PLANDA BELIRTILEN SEKILDE UZERI ACIK YAYA GECIDI
MERDIVEN YAPILABILIR. BU GECIT AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.
EMSAL HESAPLAMASINDA IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGININ HUKUMLERI GECERLIDIR.

KOSULU

1. ONAMA SINIRLARI ICINDE IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI YAPILMDAN
IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.

2. 18. MADDE UYGULAMASINDAN SONRA %35'TEN FAZLASI KAMU ELINE
GECMESI YERLER KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT 1ZNi1 VERILEMEZ.,

3. MINIMUM PARSEL BUYUKLUKLERI 2500M2*DEN KUCUK OLAMAZ.

4. (Y) KOSULU OLAN KONUT ADASINDA UYGULAMA SINIRI ICINDE YER ALAN
PARSELLERIN KADASTRAL TAPU MIKTARI UZERINDEN 0,707 KADAR INSAAT
EMSALI VERILIR.

5. YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE 10 BLOKTAN FAZLA BINA YAPILAMAZ.
YAPI YUKSEKLIGI INSAAT ALANI AYNI KALMAK SARTI ILE HMAX=30,80M.
(maksimum 10 kat) VE KITLE TABANI MAX=750M?*YI GECEMEZ. BLOKLAR
ARASI MESAFE MINIMUM 20M'DIR.

KITLE YERLESIMI VE OTOPARK DUZENLEMESINDE BELEDIYE YETKILIDIR.

. ZEMIN KATLAR GUNLUK TICARET AKTIVITESI OLARAK PLANLANABILIR.

7. PARK ALANINDAKI YERLERIN KAMU ELINE GECMEMESI HALINDE
VERILECEK OLAN INSAAT EMSALI IMAR PARSELININ %70'l KADARDIR.

8. HER PARSEL INSAAT RUHSATI ONCESI ZEMIN ETUDU (jeolojik ve/veya jeofizik,
jeoteknik sondajli raporu) YAPTIRMASI MECBURIDIR.

N

198 ADA, 38 VE 73 PARSELLERE “Y” KOSULU

“Y KOSULU” ONAMA SINIRLARI ICERISINDE YERALAN 73 VE 38 NOLU
PARSELLERDE EMSAL DEGERI KADASTRAL PARSEL MIKTARI UZERINDEN
E=0,75 INSAAT HAKKI VERILMESI, KADASTRAL PARSELE ISABET EDEN KAMU
KULLANIMLI (saglik ocafi, yol, yesil, otopark vb.)) ALANLARIN BELEDIYE
MULKIYETINE GECMEDEN IMAR [ZNi VERILMEMEKLE BIRLIKTE, AKSi
TAKDIRDE EMSALIN, IMAR PARSELI UZERINDEN VERILMESI SEKLINDE
UYGULANIR.

38 VE 73 NOLU PARSELLERI ICEREN UYGULAMA ALANINDA KADASTRAL
PARSEL UZERINDEN VERILEN TOPLAM INSAAT EMSALI BU PARSELLERE
iSABET EDEN iIMAR PARSELLERINDE UYGULANIR.

JEOLOJIK SONDAJ VE ETUTLERI YAPTIRILMASI SURETIYLE INSAAT
HAKKI HMAX=24,80M. GABARIDE UYGULANABILIR.

TM.1 (TICARET SECENEKLI KONUT BOLGESI)

BU ALANLARDA BURO, CARSI, ISHANI, PERAKENDE TiCARET, YEREL VE




BOLGESEL KAMU KURULUSLARI, EGLENCE YERLERI, TURISTIK TESISLER,
OTEL, PANSIYON, COK KATLI TASIT PARKI, SERVIS ISTASYONU VE BENZERI
FONKSIYONLAR VE KONUT OLABILIR. MEVCUT VE YAPILMAKTA OLAN
RUHSATLI BINALARDA TADILAT RUHSATI ARANMAK SURETIYLE KULLANIM
DEGISIKLIGI ~ YAPILABILIR.(634 sayih yasa hikiimleri saklidir) SERVIS
ISTASYONLARI; YOL GECIS IZIN BELGESI ALINMASI, SAGLIK KORUMA
BANTLARININ SAGLANMASI VE DIGER FONKSIYONLARDAN AYRILMASI
HALINDE UYGULANABILIR. KONUT FONKSIYONUNUN BULUNDUGU
YAPILARDA SERVIS ISTASYONLARI YER ALAMAZ.

198, 508, 509 ADALAR PLAN NOTU

ONAMA SINIRLARI ICERISINDE KALAN (21K-Ic pafta) 198, 508, 509 NOLU
IMAR ADALARINDA ASGARI PARSEL BOYUTLARI MEVCUT BINALARIN
BULUNDUGU PARSEL BOYUTLARI KADAR OLABILIR. MINIMUM PARSEL
CEPHESI 7M., DERINLIK 10M.'DIR.

198 ADA 598-604 PARSELLERE (S) KOSULU GETIRILMESI

ADA BAZINDA JEOLOJIK ETUDLER VE SONDAJLAR DOGRULTUSUNDA
AYNI INSAAT EMSALI ILE SITE KOSULU UYGULANABILIR.

1204, 1205, 1206, 1208 ADALAR PLLAN NOTU

BL-4 INSAAT NIiZAMI VE GABARISI GETIRILMIS 1204, 1205 NOLU
ADALARDA PARSELLERIN TAMAMI, 1206 VE 1208 NOLU ADALARDA ISE ATA
CADDESINE CEPHELI ILK SIRA PARSELLERDE OLMAK UZERE, BL-4 INSAAT
NiZAMINA GORE KAZANILMIS TOPLAM INSAAT ALANINI GECMEMEK
KOSULUYLA BLOK NIZAM, HMAX=18,80M. GABARIDE ZEMIN KATTA ZORUNLU
TICARET UST KATLAR ISE KONUT OLARAK INSAAT iZNi VERILIR.

“Yiiriirliikteki imar planina gore ruhsath olarak tegekkiil etmis adalarda, %50 ve
iistii (say1 ve/veya taban alam itibariyla) yapilasmanm 1. maddedeki kosullara gore
tamamlanms olmas1 halinde, yeni yapilagmalarim kazamlmig toplam ingaat alam
tayininde mevcut binalar icin belirlenmis olan kazamlmis insaat alami hesabi esas
alimir.”

226 ADA 7, 33, 38, 39 PARSELLER PLAN NOTU DEGISIKLIGI

226 ADA 7, 33, 38, 39 NOLU PARSELLERIN TEVHIDI HALINDE, AYRIK
NIZAM, MAX. TAKS = 0,25, PARSELIN %55'1 ISE YESIL ALAN OLARAK KAMUYA
TERK EDILIR. HMAX=18,80M(MAX 6 KAT)DIR.

380 ADA 25 PARSEL PLLAN NOTU

TOPLAM INSAAT ALANI = KADASTRAL PARSEL x 1'DIR. HMAX = 24,80M.

MESIRE ALANINDA ONAMA SINIRININ MULKIYETE GORE GENISLETILMESI

1. ONAMA SINIRLARI ICINDE IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI YAPILMADAN
IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.

2. 18. MADDE UYGULAMASINDAN SONRA %35 FAZLASI OLAN KAMU ELINE
GECMESI GEREKEN YERLER KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT [ZNi
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VERILEMEZ.

. MINIMUM PARSEL BUYUKLUKLERI 2500 M*DEN KUCUK OLAMAZ.
. (Y) KOSULLU OLAN KONUT ADASINDA UYGULAMA SINIRT ICINDE YERALAN

PARSELLERIN KADASTRAL TAPU MIKTARI UZERINDEN 0.70'1 KADAR INSAAT
EMSALI VERILIR.

. YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE 10 BLOKTAN FAZLA BIiNA YAPILAMAZ.

INSAAT ALANI AYNI KALMAK SARTIYLA HMAX=30.80 M. (MAX.10 KAT) VE
KITLE TABANI 750 M?YI GECEMEZ. BLOKLAR ARASI MESAFE MINIMUM 20
M.'DIR.

. ZEMIN KATLAR GUNLUK TICARET AKTIVITESIi OLARAK PLANLANABILIR.

PARK ALANINDAKI YERLERIN KAMU ELINE GECMEMESI HALINDE VERILECEK
OLAN INSAAT EMSALI IMAR PARSELININ %701 KADARDIR.

HER PARSEL INSAAT RUHSATI ONCESI ZEMIN ETUDU (JEOLOJIK VE/VEYA
JEOFIZIK) GEOTEKNIK SONDAJLI RAPORU YAPTIRMASI MECBURIDIR.

340 ADA 98 PARSEL iLE iLGILi iLAVE iMAR PLANI
1. 1.B.S.B MECLISININ 13.8.1996-05/231 SAYILI MECLIS KARARINCA ONAYLANAN
NAZIM PLAN GEREGI MAX.TAKS=0.20, MAK KAKS=0.40 OLACAKTIR.
2. BALCOVA BELEDIYESININ IMAR PLANI PLAN NOTLARI GECERLIDIR.

UCKUYULAR IMAR PLANI REVIZYONU

. MERKEZI IS ALANI OLARAK BELIRLENEN YAPI ADASINDA, EMAX=2.5 VE H=

SERBEST OLMAK KOSULU ILE ASAGIDAKI KULLANIMLAR YER ALACAKTIR.

- ALISVERIS MERKEZ, KONAKLAMA, TICARET, KONUT, ISYERI, OFiS,
KULTUR/EGLENCE VE SAGLIK TESISLERI.

KONUT KULLANIMI INSAAT EMSALININ %20'SINI ASAMAZ.

TABII ZEMIN VEYA HARFEDILMIS BAHCE SEVIYESININ ALTINDA KALMAK
KOSULU ILE YAKLASMA MESAFESINE BALIKMAKSIZIN PARSELIN TAMAMINA
BODRUM KAT YAPILABILIR.

IMAR PLANI UYGULAMASI ASAMASINDA KESINLESMIS MULKIYET
SINIRLARINA UYABILMEK ICIN ADA SINIRLARINDA EN COK 3 MT.
KAYDIRMALAR YAPILABILIR.

. TESIS CEVRESINDEKI OTOPARKLAR VE MEYDAN OLARAK AYRILAN ALAN

MIMARI PROJEYE GORE DUZENLENECEKTIR.

. MIMARI PROJEYE GORE OLUSTURULACAK TESISE KOT MITHATPASA

CADDESINDEN VERILECEKTIR.PROJE ALANINDA 1.50 MT. KAZI-DOLGU
YAPILABILIR.

. BURADA YER ALMAYAN HUSUSLARDA BALCOVA BELEDIYESI IMAR PLANI

NOTLARI GECERLIDIR,

CENNETCESME (MESALE YAPI KOOP.) KARAYOLU CEVRE REVIZYON PLANI

1.

2.

PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE IMAR KANUNUNUN 18 MADDESI
UYGULANMADAN IMAR iZNi VERILEMEZ.

AYRIK IKiZ 2-KAT NIZAMLI YAPI ADALARINDA JEOLOJIK SONDAJ VE ETUDLER
ELVERMESI DURUMUNDA ADA BAZINDA E=1.50, TAKS=0.25, H.MAX=24.80
INSAAT HAKKI VERILIR.

. 20L-IA PAFTADA YER ALAN 1224 VE 1225 NOLU ADALARIN KAMUYA TERK

EDILMESI KOSULUYLA 1227 ADADA INSAAT EMSALI TAPU MIKTARI
UZERINDEN KULLANILIR.




164-170,113.523.519(177),171,118.104,1009,120,126,293,1035 ADALAR PLAN NOTU

1. B-2 YAPILASMA NiZAMI OLAN ADALAR (164-170,113,523 adalar ve 519(177) adanin
bir kismi):
ONAMA SINIRI ICERISINDE B-2 NIZAMI OLAN ADALARDA IMAR
YONETMELIGININ BINA DERINLIGI HAKKINDAKI 3.11 MADDESININ 5. SIKKINA
GORE UYGULAMA YAPILIR.

2. 171,118,104,1009,120,126,293,1035 ADALARDA VE 519(177) ADANIN BIR KISMI:
- KAKS MAX.=1.00 DIR.

125 VE 536 ADADA YER ALAN TiCARI VE TURISTIK AMACLI YESIL
ALANLARIN BIiR KISMININ BELEDIYE HiZMET ALANI ( SOSYAL VE
KULTUREL TESIS) BiR KISMININ iSE KONUT OLARAK BELIRLENMESINE
ILISKIN PLAN NOTU

1. BHA. (SOSYAL VE KULTUREL TESIS) ALANI KAMU MULKIYETINE
GECMEDEN KONUT ALANLARINDA INSAAT 1ZNI VERILEMEZ.

2. IMAR ADALARINDAKI ON BAHCE MESAFELERI CEVRE ADALARDAKI
UYGULAMALAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEKTIR.

UNIVERSIDE 2005 YERLESKESI IMAR PLANI

1. TERAS EVLERDE TERASLAR YAPI INSAAT ALANI (KATLAR ALANI, BRUT INSAAT
ALANI, TOPLAM INSAAT ALANI, KAZANILMIS TOPLAM INSAAT ALANI)
HESABINA DAHIL EDILEMEZ.

2. KONUT ALANLARINDA YAPI YAKLASMA MESAFESI (BAHCE MESAFESI)
ARANMAZ.

3. VERILEN EMSAL DEGERLERI (E) EN COK YAPI ALANINI TANIMLAMAKTADIR.
DAHA AZ YAPI ALANI UYGULANABILIR.

4, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIGE
UYULACAKTIR. YAPILARIN TEMEL SISTEMI VE INSAAT SEKLI JEOLOIJIK,
JEOFIZIK, JEOTEKNIK ETUT RAPORLARININ SONUC LARINA GORE
BELIRLENECEKTIR.




KORUMA AMACLI iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

L AMAG
BU PLANIN AMAC; i . dol o i
2634 SAYILI TURIZMi TESVIK KANUNU UYARINCA BAKANLAR KURULU KARARI ILE ILAN EDILEN "iZMIR INCIRALTI TURIZM MERKEZI"NDE TERMAL TURIZM POTANSIYELININ MEKANSAL,
YONETSEL VE iSLEVSEL BIR BUTUNLUK iCINDE DEGERLENDIRILMESI, DOGAL VE KULTUREL DEGERLER ARASINDA KORUMA — KULLANMA DENGESININ OLUSTURULMASI VE SEKTOREL GELISIMIN

PLANLI BIR SEKiILDE SURDURULMESININ SAGLANMASIDIR.
2. KAPSAM ve HEDEF A e _ : ;
BU PLAN 30.06.2007 TARIH VE 26568 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN iZMIR INCIRALTI TURIZM MERKEZI'NIN GESME-IZMIR OTOBANININ KUZEYINDE KALAN
KISMINI KAPSAMAKTADIR. X : SR g : i - : Y
BU PLAN iLE BUGUNKU VE GELECEK KUSAKLARIN YASAM DUZEYININ iYILESTIRILMES! VE GELISTIRILMES] YONUNDE YASAMA, CALISMA, DINLENME EYLEMLERI ILE TURIZM, TICARET SEKTORLERI
VE BU FAALIYETLERIN TAMAMINDAK] EYLEMLERI ICEREN MEKANIN, SAGLIK VE GEVRE SARTLARINA UYGUN OLUSTURULMASI, AYRICA ARAZININ VE DOGAL KAYNAKLARIN EN UYGUN SEKILDE
KORUNMASI, KULLANILMASI VE GELISTIRILMES! HEDEFLENMEKTEDIR.
3. - YASAL DAYANAK , = by e S R
BU PLAN 2634 SAYILI TURIZMi TESVIK KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER} ILE 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI, 3621 SAYILI. KIY] KANUNU VE iLGILI YONETMELIGI, 644

SAYILI GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDA KANUN HUKMUNDE KARARNAME iLE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR KANUN HUKMUNDE KARARNAME VE 648 SAYILI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDA KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK

YAPILMASINA DAIR KANUN HUKMUNDE KARARNAME HUKUMLERI iLE 6324 SAYILI iZMIR EXPO ALANI HAKKINDA KANUN HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANMISTIR.
4, ~ GENEL HUKUMLER
4.1. BU PLAN, PLANLAMA KARARLARI, UYGULAMA HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.
4.2, BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE iLGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN KANUN, YONETMELIK, TEBLIS, TUZUK VE STANDARTLARA
UYULACAKTIR.
4.3. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA,

4.3.1. 2634 SAYILI TURIZM TESVIK KANUNU VE ILGILI YONETMELIK,

4.3.2. 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK,

4.3.3, 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE iLGILI YONETMELIK,

4.3.4. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIK,

4.3.5. 644 SAYILI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDA KANUN HUKMUNDE KARARNAME ILE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN HUKMUNDE KARARNAME VE 648 SAYILI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDA KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN HUKMUNDE KARARNAME HUKUMLERI,

6324 SAYILI IZMIR EXPO ALAN! HAKKINDA KANUN HUKUMLERI,

6331 SAYILI ORMAN KANUNU VE iLGILI YONETMELIK,

5578 SAYILI KANUNLA DEGISIK 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE TARIM ALANLARININ KORUNMASI VE KULLANILMASINA DAIR YONETMELIK,

167 SAYILI YERALTI SULARI HAKKINDAKI KANUN VE iLGiLl TUZUK VE PROTOKOL,

ASKER| ALAN, ASKERI YASAK BOLGELER, GUVENLIK BOLGELERI VB. KONULARDA 2565 SAYILI KANUN VE iLGILI YONETMELIK,

MERA KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI

JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK

4373 SAYILI “TASKIN SULARA VE BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK,

1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE GAYR] SIHHI MUOESSESELER YONETMELIGI,

5177/3213 SAYILI MADEN KANUNU VE ILGILI YONETMELIK,

2872 sAYILI GEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK,

4373 SAYILI “TASKIN SULARA VE BASKINLARINA KARS! KORUMA KANUNU” VE iLGiLi YONETMELIK,

LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK,

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK,

HAVA KALITESINI KORUMA YONETMELIGI,

ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILANMALARDA ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI'NIN “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,

SU KIRLILIGT KONTROLU YONETMELIGI,

DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

HER TURLU INSAATTA VE BUTUN ZEMIN CINSLERINDE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

SIGINAK YONETMELIGI,

OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE VE

BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE 04.04.1991 GUN VE TS 9111 SAYILI TSE TEXKNIK KURULU KARARI iLE BELIRLENEN “ OZURLD INSANLARIN IKAMET EDECEG! BINALARIN

DUZENLENMESI KURALLARI”NA ILISKIN i¢ MEKAN MIMARI STANDARTLARI GOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE BEDENSEL OzURLU INSANLARIN YENI YAPILACAK TURIZM YAPILARINI, RESMi

KURUM VE KURULUSLARA AIT YAPILARI VE UMUMI BINALARI KULLANABILMELERINI SAGLAYACAK DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

4.4. BU PLAN KAPSAMINDA YERLESIM ALANLARINDA SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ SAGLANMASI, ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI IGME VE KULLANMA
SUYU TEMINI, HER TURLU ATIK SU ILE iCME VE KULLANMA SUYU ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, INSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN ETMENLERIN ORTADAN KALDIRILMASI GBI HUSUSLARDA
iLGILI IDARELERCE GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMAS! ZORUNLUDUR. BU BAGLAMDA ALAN BUTUNUNDE iLGiLi iDARELERCE;

4.3.6.

4.3.7.

4.3.8.

4.3.9,

4.3.10.
4.3.11.
4.3.12.
4.3.13,
4.3.14,
4.3.15,
4.3.16,
4.3.17.
4,3.18,
4.3.19.
4.3.20,
4.3.21,
4.3.22,
4.3.23.
4,3.24,
4.3.25.
4.3.26.
4.3.27.

4.4.1.  SAGLIKLI VE YETERLI iME VE KULLANMA SUYUNUN TEMINI; BU SULARIN DEZENFEKSIYONUNUN SAGLANMASI VE BUNA ILISKIN YENI ALTYAPILARIN OLUSTURULMASI,

4.4.2.  KANALIZASYON VE ATIK SU, iZALE VE BERTARAF ALTYAPISININ USUL VE TEKNIGINE UYGUN OLARAK GEREKLI SIHHI SARTLARA HAIZ OLACAK SEKILDE INSAA EDILEREK KULLANIMA
VERILMESI,

4.4.3. - INSAN SAGLIGI ACISINDAN ONEM ARZ EDEN KEMIRICI NITELIKTEKI HASERE KONTROLUNUN VE MUCADELESININ SAGLANMASI VE UREMELERI ICIN UYGUN OLAN FizZiKi ORTAMLARIN YOK
EDILMESI VEYA EN AZA INDIRILMESI,

4,44,  MUHTEMEL YANGINLARA KARS| GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI,

4.4.5.  HALKIN, YEME iCME, DINLENCE, EGLENCE VE KONAKLAMA ALANLARINDAKI TESISLERIN GEREKLI SIHHI HIJYENIK VE TEKNIK SARTLARA HAIZ OLACAK SEKILDE FAALIYET GOSTERMELERININ

TEMINI, RUTIN VE PERIYODIK KONTROLLERININ YAPILMASI, KONTROL SONUGLARINA GORE GEREKLI GORULEN TEDBIRLERIN ALINMASI VE UYGULANMAS| GEREKMEKTEDIR.

4.5, PLAN SINIRLARI DAHILINDE IMAR KANUNU'NUN 18. MADDESINE GORE IMAR UYGULAMASI YAPILMASI ZORUNLUDUR. iIMAR UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ. iMAR
UYGULAMASI TEK ETAP HALINDE OLACAGI GIBI ETAPLAR HALINDE DE YAPILABILIR. ANCAK ETAP SINIR! ILE BELIRLENEN HER BOLGEDE AYNI DUZENLEME ORTAKLIK PAYIVE KAMU ORTAKLIX PAY|
ORANLARININ UYGULANMASI ZORUNLUDUR.

4.6.  SITILANI VE BU PLANIN ONAYINDAN ONCE iLGILi IDARELER TARAFINDAN DONEMIN MEVZUATINA UYGUN OLARAK ONAYLANAN NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLAR! GECERLIDIR.

4.7.  YOLLAR, YESIL ALANLAR (COCUK BAHGESI, PARK VB), OTOPARK ALANLARI GiBi KAMUNUN KULLANIMINA ACIK ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN PARSEL VEYA ADA BAZINDA INSAAT RUHSATI:
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI (ICMESUYU, KANAL VB.) GERCEKLESMEDEN ISKAN RUHSATI VERILEMEZ.

4.8.  PLANLAMA ALANI IGINDE YOL, PARK, OTOPARK, YESIL ALAN, KENTSEL ACIK ALANLAR, SAGLIK TESIS ALANLARI, SOSYO-KULTUREL TESIS ALANLARI,
KULLANIM iCIN AYRILAN ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZLAR.

4.9. PLAN SINIRLARI IGINDE PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK HER YAPIDA FEN VE SAGLIK KOSULLARIYLA ILGILI TUZUK VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMAS! ZORUNLUDUR.

4.10. KADASTRO ILE IMAR PLANI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN 3 M.YE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAR! DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE
YA DA YAPILASMANIN BICIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DESISTIRMEMEK KOSULU ILE TASIT VE YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 2 M.'YE KADAR OTELEMEYE BELEDIYES] YETKILIDIR.

4.11. PLANLAMA ALANI IGINDE ENERJI NAKIL HATLARI, PTT HATLARI VB. GORUNUMU OLUMSUZ ETKILEYEN HAVAI HATLARIN YERALTINA ALINMAS! ESASTIR.

4.12. BINA YUKSEKLIGI: BINANIN KOT ALDIGI NOKTADAN SACAK SEVIYESINE KADAR OLAN YUKSEKLIKTIR. %33 MEYILLI CATI GABARISI k;lNDE KALAN CATILAR, BACALAR, MERDIVEN GERECLERI,
ASANSOR KULELERI, SU DEPOLARI VB, ELEMANLAR BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

- 4.13. YAPILAR, YAP! YAKLASMA SINIRLAR! ICINDE KALMAK KOSULU ILE PARSEL ICINDE ISTENILEN SEKILDE YERLESTIRILEBILIR VE TEK PARSELE EMSALI ASMAMAK KAYDIYLA BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR. BU DURUMDA IKi BINA ARASINDAKI MESAFE 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN MESAFELERIN ALTINDA OLAMAZ.
4.14. PLAN ONAYINDAN ONCE ESKI PLAN HUKUMLERINE GORE VE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILASMIS VE RUHSATLANDIRILMIS YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR. RUHSAT ALDIKLARI TARIHTEK
" MEVZUATA UYGUN OLARAK BASIT ONARIMLARI YAPILABILIR. ANCAK BU YAPILARIN EKONOMIK OMURLERINI TAMAMLAMALARI VE YIKILIP YENIDEN YAPILMALARI -DURUMUNDA BU PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

4.15. INSAAT ALANI HESABI (EMSAL), NETIMAR ADASI VEYA PARSELI UZERINDEN YAPILACAKTIR,

4.16. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN DERELERIN TASKINLARA NEDEN OLMAMASI iGIN SUYUN SERBEST AKISINA IMKAN VERECEK SEKILDE ISLAH EDILMESI VE UYGUN HIDROLIK KESITLERE GIRILMESI
GEREKLIDIR. ISLAH TAMAMLANINCAYA KADAR MEVCUT DERE YATAKLARINI DARALTICI HER TURLU UYGULAMADAN KACINILACAKTIR.

4.17. YUZEYSEL AKMALARI ONLEMEK AMACH ILE YUZEY SULARI iCiN DRENAJ PROJESI HAZIRLANACAK VE BOLGEYE SU GIRIiSi ENGELLENECEKTIR.

4.18. PLANLAMA ALANI ICINDE CEVREYI BOZACAK VE ZARAR VERECEK ATIK TASFIYE ISLEMLERi YASAKTIR. YERLESME ALANLARI VE CEVRELERINDE KIRLILIK TESPITI ILE CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME
CALISMALARI YAPILARAK DOGAL VE EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKIDE BULUNACAK FAALIYETLERIN ONLENMESI iCIN iLGILi IDARESI TARAFINDAN GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI MECBURIDIR,

4.19. ASMA KAT: BINALARIN, i¢ YUKSEKLIGI EN AZ (5.50) M. OLAN, ZEMIN KATINDA DUZENLENEN VE AT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMU TAMAMLAYAN VE BU BOLUMDEN BAGLANTI SAGLAYAN
KATTIR. ASMA KATLAR, i¢ YUKSEKLIGI (2.40) M. DEN AZ OLMAMAK KAYDIYLA YAPILABILIR.

4.20. BU PLANDA AFET SONRASI ACIL YARDIM VE DESTEK MERKEZ] iLE YONETIM MERKEZI OLARAK KULLANILABILECEK YERLER iCIN TOPLANMA VE GECICi iSKAN ALANLARI, DEPOLAR VE DAGITIM
ISTASYONLARI iLGILi KURUM KURULUSLARIN BELIRLEYECEGi YAPILAR, TESISLER, ARAG VE GERECLER KENTSEL YESIL ALANLAR ICINDE YER ALABILIR.

YAPILARA KOT VERIMESI

4.21. BINALARA KOT BINALARIN OTURDUGU TABIi ZEMIN ORTALAMASINDAN VERILIR.

4.22. SUBASMAN KOTU ILGIL KURUMDAN FARKLI BIR GBRUS BULUNMADIG! TAKDIRDE +0.00 ILE +1.00 M. OLARAK UYGULANACAKTIR
CATI YAPILMASI VE UYGULANMASI

4.23. YAPILARDA CATI YAPILMASI DURUMUNDA CATI KATI VE CEKME KATI YAPILAMAZ, CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. BU KISIMLARDA ANCAK SU DEPOSU, ASANSOR KULESI VE SON
KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI PIYESLER YAPILABILIR. UST KAT TAVAN DOSEMESI iLE CATI ORTUSU ARASINDA KALAN BU HACIMLER, ILAVE KAT DOSEMELER] YAPILMAK SURETIYLE
BOLUNEMEZLER. PIYESLER EMSALE DAHILDIR.

4.24, MERDIVEN EVIi VE ISIKLIKLAR, CATI GABARISINI 1,00 M. ASABILIR. TERAS GATILARDA YAPILACAK EN COK (0.90) M. YUKSEKLIGINDEK] KORKULUK, BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR. DUMAN VE
HAVA BACALARI ILE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE iRTIBATLI PIYESLERIN AYDINLATILMASI AMACIYLA YAPILACAK PENCERELER HARIC OLMAK UZERE CAT ORTUSU USTUNDE HICBIR
CIKMA VE CIKINTI YAPILAMAZ. ANCAK, TURK STANDARDI, 863 SARTLARININ GEREKTIRDIGI HALLERDE ASANSOR KULELERININ CATI ORTUSUNU ASMASINA izIN VERILIR.

4.25. ¢ATI ORTUSU ALTINDA SU DEPOSU, ASANSOR KULES! EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEYECEKTIR.

4.26. CATILAR, SACAK UCUNDAN ITIBAREN SIFIRDAN (EN YUKSEK H’ DAN) BASLAYIP, EGIM %33 YUKSELEREK OLUSTURULACAKTIR. EN YUKSEK SACAK GENISLIGI 1 M.’DIR.

4.27. BINALARDA GORUNTU KIRLILIGINE NEDEN OLAN GUNES KOLLEKTOR DEPOLARI, ANTENLER VB. ELEMANLAR, INSAN OLCEGINDEN GORUNMEYECEK SEKILDE CATI ORTUSU ALTINDA VE CATI
ARASINDA OLUSTURULACAK TERASLARDA GIZLENECEKTIR.

4.28. MiMARI PLAN COZUMLEMELERINDE CATIDA OLUSTURULACAK AGIK TERAS DUZENLEMELERI, CEPHE UZUNLUGUNUN %50 ‘SiNi GECEMEZ.

BiNA- CEPHE ESTETIGi

4.29. YORENIN [HTIYACINDAN DOLAY! YAPILACAK TUM BINALARDA IKLIMLENDIRME VE KLIMA MOTORLARININ DIS CEPHEDE OLUSTURACAGI GORUNTU KIRLILIGING ENGELLEMEK iCIN MIMARI
PROJEDE PLAN VE CEPHELERDE BELIRTILECEK VE YERINDE UYGULANACAKTIR. TESISAT PROJELER] DE BUNA GORE DUZENLENECEKTIR.

4.30. MAHALLIN VE GEVRENIN OZELLIKLERINE GORE YAPILAR ARASINDA UYUM SAGLAMAK, GUZEL BIR GORUNUM ELDE ETMEK AMACI iLE YAPILARDAKI DIS CEPHE BOYA VE KAPLAMALAR! iLE
CATININ MALZEMESI VE RENGI MiMAR| PROJEDE BELIRTILECEK VE YERINDE UYGULANACAKTIR.

PARSEL DUZENLEMESI

4.31. IMAR ADAS! VE/VEYA PARSELI OLCEGINDE MEVCUT AGAC ROLEVELERI VE PLANLARI YAPILARAK ILGILI KURULUSCA UYGUN GORULDUKTEN SONRA UYGULAMA YAPILABILIR.

SIT ALANLARI

4.31.1. * BU -ALANLARDA 644 SAYILI GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDA KANUN HUKMUNDE KARARNAME ILE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN HUKMUNDE KARARNAME VE 648 SAYILI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANUIGI'NIN TESKILAT VE GOREVLER] HAKKINDA KANUN
HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN HUKMUNDE KARARNAME HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA YENI BIR DUZENLEME YAPILINCAYA KADAR 2863 SAYILI
KULTOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU ILKE KARARLARI ILE 6324 SAYILI iZMIR EXPO ALANI HAKKINDA KANUN
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

AFETE YONELIK HOKUMLER

4.32. iZMiR VALILIGI'NCE (iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU) 25/02/2010 TARIHINDE ONAYLANAN “iZMIR ILi, BALGOVA ILGESI, INCIRALTI, 1/1000°LiK L18-A-06-C-1-D, L18-A-06-C-1-C, L18-A-06-C-
3-A, L18-A-06-C-3-8, L18-A-06-C-3-C, L18-A-06-C-4-A, L18-A-06-C-4-B, L18-A-06-C-4-C, L18-A-06-C-3-D, L18-A-06-D-2-D, L18-A-06-D-2-C, L18-A-06-D-3-A, [18-A-06-D-3-B, L18-A-06-D-3-C, L18-
A-06-C-4-D, L18-A-07-D-3-A, L18-A-07-D-3D, L18-A-07-D-3C, L18-A-07-D-4-A, L18-A-07-D-4-B, L18-A-07-D-4-D, L18-A-07-D-4-C, L18-A-11-A-2B, L18-A-11-B-1A, L18-A-11-B-18, L18-A-11-B-24,
L18-A-11-B-28, L18-A-12-A-1A, L18-A-12-A-1B, L18-A-12-A-2A PAFTALARININ UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NA UYULACAKTIR.

4.33. INCIRALTI YERLESMES| 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. PLANLAMA ALAN| ICERISINDE KALAN HER TURLU YAPIYA iLiSKiN MIMARI PROJELERDE (TADILATLAR DAHIL OLMAK
UZERE) "DEPREM- BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE TiTiZLIKLE UYULMASI ZORUNLU OLUP BU KONUDA ILGiLi YEREL IDARESI YETKiLi VE
SORUMLUDUR.

4.34.-BU PLANDAN ONCE iNSAA EDILMIS RUHSATLI YAPILAR, "DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYGUN OLARAK iLGiLi IDARELERCE BiR
PROGRAM DAHILINDE YAPTIRILACAK ONAYLI JEOLOJIK ETUT RAPORLARI SONUCU GEREKLI GORULMESI DURUMUNDA TAKVIYE EDELECEKT[R

5. ARAZI KULLANIMI VE UYGULAMA HUKUMLERI
5.1. TURIZM TESIS ALANLARI

5.1.1. - BU ALANLARDA "TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE BELIRTILEN TESISLER YAPILABILIR.

5.1.2. TURIZM YATIRIM BELGESI ALINMADAN INSAATA BASLANAMAZ, TURIZM ISLETME BELGESI ALINMADAN ISLETMEYE ACILAMAZ.

5.1.3. TURIZM TESISLERININ MIMARI PROJELERINDE TOPOGRAFYA VE BITKI ORTUSUNE UYGUN COZUMLER GETIRILECEKTIR.

5.1.4. TURIZM TESIS ALANLARI OLARAK PLANLANMIS ALANLARDA YAPILAN TURIZM TESIS VE YAPILARI SONRADAN HICBIR BICIMDE BASKA BIR AMAC ICIN KULLANILAMAZLAR. KAMU
MULKIYETINDEK] TURIZM TESIS ALANLARINDA TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINDE TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE TURIZM TESISI OLDUGU YAZILACAK, AYRICA
TESCILISLEMI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEYECEKTIR.

TURIZM TESISLERININ, PISSULARI IGIN ATIK SU ARITMA SISTEMi KURULMASI VE iSLETILMES| ZORUNLUDUR. ATIK SU %90 ORANINDA ARITILMADAN DESAR! YAPILAMAZ VE 507 KONUSU
ARITMA SISTEMi GERGEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILMEZ.

DiNl TESIS ALANLARI GIBI KAMUSAL

5.15.

5.1.6.

5.1.7.

TURIZM TESIS ALANLARINDAKI TURIZM TESISLERININ YER ALACAGI YAPI ADALARININ iGINDE “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK”
HUKUMLERINE GORE VAZIYET PLANINDA AYRILMASI GEREKEN YESIL ALAN, YOL VE OTOPARK GiBi ALANLARIN KAMU ELINE GEGMESI SARTI ARANMAZ.

‘BiR IMAR PARSELINDE TESiS BUTUNLUGU i(;iNDE EMSALI ASMAMAK KAYDIYLA BiRDEN FAZLA YAP! YAPILABILIR, INSAAT CEPHESI VE INSAAT -DERINLIGI YAPI YAKLASMA MESAFELERI

- ICINDE KALMAK KOSULUYLA HERHANGI BIR OLGU iLE SINIRLI DEGILDIR.
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5.1.9.

5.1.10.

5.1.11.

5.1.12.

5.1.13.

5.1.14.

5.1.15.
5.1.16.

5.1.17.

5.1.18.
5.1.18.
5.1.20.
5.1.21.

5.1.22.
5.1.23.

5.1.24.
5.1.25.

TURIZM TESISLERINDE; BAGIMSIZ OLARAK YAPILMIS UNITELER! BIRBIRINE BAGLAYAN GECITLER-KORIDORLAR, BALKONLAR, ACIK KORIDORLAR, USTU KAPALI (ARKATLI) YURUME YOLLARI,
ACIK TERASLAR, AGIK MERDIVENLER, AGIK OYUN ALANLARI, AGIK YUZME HAVUZU VE SABIT OLMAYAN TESISLER, TUM ELEKTRIK, MEKANIK VB. TEKNIK HACIMLER |LE PERGOLALAR,
KOLONATLAR, YAPILARDA USTU ORTULU YANLARI ACIK ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

TURIZM TESISLERINDE AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI VE MADEN TETKIK VE ARAMA GENEL MUDURLUG(’NDEN UYGUN GORUS ALINMAK KAYDIYLA 2 KAT BODRUM

YAPILABILIR, BODRUM KATLARDA YAPILACAK OLAN TEKNIK DONANIM ALANLARI, OTOPARK, SIGINAK ALANLAR! VB, KULLANIMLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. BODRUM KATLAR BiNA

iZUSUMUNU GEGEMEZ. BODRUM KATLARDA SADECE OTOPARK YAPILMASI DURUMUNDA OTOPARK KATI YAP! YAKLASMA SINIRINA KADAR GENISLETILEBILIR.

BODRUM KATLARDA TURISTIK TESISLERIN TURISTIK YATAK UNITELERI DISINDA TESISE YONELIK DIGER KULLANIMLAR YER ALABILIR. BODRUM KATLARDA YAPILACAK OLAN YATAK

UNITESINI TAMAMLAYICI NITELIKTE EGLENCE UNITELERI (BAR-DISKO-GECE KULUBU), RESTORAN, YUZME HAVUZLARI, TERMAL HAVUZLAR, HAMAM-SAUNA-MASAJ, TOPLANTI SALONU

VE JIMNASTIK SALONU, OTOPARK, iSLIK, MUTFAK GiBi URETiM ALANI VE DEPO, SOYUNMA VE GIYINME UNITELERI, SATIS BIRIMLERI, SAGLIK VB. UNITELERIN TOPLAM INSAAT

ALANLARININ %50’Si EMSALE DAHIL DEGILDIR.

TURIZM TESIS ALANLARINDA TOPLAM 30 M¥DEN BUYUK VE 3.50 M YUKSEKLIGI GECMEMEK KOSULUYLA YAPILACAK TESIS GIRISLERINDE YER ALACAK ANA GIRIS KAPISI YAPILARI,

ANITSAL YAPILAR, BEKGI KULUBES] VE KONTROL BIiRIMLERI EMSALE DAHIL DEGILDIR. BU YAPILAR MULKIYET SINIRI iLE YAPI YAKLASMA SINIRI ARASINDA YER ALABILIR. ANITSAL

YAPILARDA YUKSEKLIK SARTI ARANMAZ.

ZEMIN KAT YUKSEKLIGI MINIMUM 3.50 M.’DIR. ZEMIN KAT TEMIZ (NET) ¢ YUKSEKLIGI 5.50 M. Yi GECEMEZ. ZEMIN KATTA ASMA KAT YAPILMAS| HALINDE TEMIZ i¢ YUKSEKLIK MAKS.

7.50 M. OLABILIR. ASMA KAT, KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. iINSAAT EMSALINE DAHILDIR.

OTELLERDE TEMIZ (NET) i¢ YUKSEKLIGI 1.80 METREYi GECMEMEK KAYDI ILE TESISAT KATI YAPILMASI HALINDE, TESISAT KAT! KAT ADEDINDEN SAYILMAZ VE EMSALE DAHIL

EDILMEZ.YATAK KATLARI DOSEME USTUNDEN DOSEME ALTINA MINIMUM 2.60 M.’DIR.

EN SON TAM KAT INSAAT ALANININ %50 ‘SINi GECMEMEK-KAYDI ILE CATI ARASI BAGIMSIZ BiRIM OLARAK KULLANILABILIR. BU BOLUMDEKI KAPALI HACIMLERIN EN DAR KISMI 2.40 M.

DEN ASAGI OLAMAZ. BU ALANLAR EMSALE DAHILDIR.

TURIZM TESISLERINE AIT CATI ARALARINDA TESISE AIT ORTAK MEKANLAR, ODALAR VE SON KATTAKI ODALARLA iRTIBATLI SUIT ODALAR DUZENLENEBILIR.

TURIZM TESISLERINDE MARYA KOTU; SAGAK UST KOTUNA MIMARI PROJEDE BELIRLENMIS OLAN CATI YUKSEKLIGH ILAVE EDILMEX SURETIYLE BULUNUR. CATILARDA YORE MIMARISI VE

FONKSIYONLAR DA GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK YUKSEKLIK BELIRLENIR. CATI UYGULAMASI TAMAMLANMADAN iSKAN RUHSATI VERILEMEZ.

TURIZM TESIS ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU=10000m2, MINIMUM IFRAZ = 10.000m?'DiR. ANCAK ADA BUYUKLUGU 10.000m¥Yi SAGLAMAYAN ADALARDA PARSEL

BUYUKULUGU ADA BUYUKUGULU OLARAK ALINCAK VE TEK ADA TEK PARSEL SEKILDE UYGULACAKTIR. BU ALANLARDA iFRAZ YAPILMAYACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBIDIR;

MAKSIMUM EMSAL E=0,80

YAP! YUKSEKLIGE HMAKS: 4 KAT (12.80 m)

BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERDE ASLi KONAKLAMA TESISLER] ILE BIRLIKTE TERMAL KUR TESISi YAPILMASI HALINDE EMSAL, TURIZM TESISLERINE ILISKIN EMSAL DE GERININ

%20'Sl ORANINDA ARTIRILARAK UYGULANIR.

TURIZM TESIS ALANLARINDA GUNUBIRLIK TESIS YAPILMASI HALINDE 5.4. MADDESINDEKI UYGULAMA HUKUMLER| GECERLIDIR.

TURIZM TESIS ALANLARINDA BOLGELEME YAPILMAK SURETIVLE SERA ALANLARI, SERA VE CICEKCILIK FAALIYETLERINE YONELIK PAZARLAMA, DEPOLAMA, IDARI VE SOSYAL TESISLER

YAPILABILIR. ~'SERA VE GICEKCILIK FAALIYETLERINE YONELIK PAZARLAMA, DEPOLAMA, IDARI VE SOSYAL TESISLER iCIN MAKSIMUM EMSAL: 0,10, MINIMUM PARSEL

BUYUKLUGD:10.000m2, YAPI YOKSEKLIGE HMAKS=7.50 m'DIR.

TURIZM TESIS ALANLARINDA BOLGENIN KONGRE TURIZMINE [LISKIN TESISLER iLE BU TESISLERIN IHTIYACI OLAN YAPILAR VE TESISLER YER ALABILIR.

TURIZM TESIS ALANLARINDA SAGLIK TURIZMINE YONELIK EGITIM TESISLERI VE IHTISAS HASTANELERI ILE BU TESISLERIN iHTIYACI OLAN YAPILAR VE TESISLER YER ALABILIR.

5.2. KUR MERKEZI

5.2.1

5.2.2.
5.2.3.

5.3, NiT
5.3.1,

TERMAL TESISIN iSLEVINI VE KUR MERKEZ} KALITESINI ARTIRAN, iCERISINDE REKREASYONEL AKTIVITELERI BARINDIRAN, TEDAVI HAVUZUNDAN NITELIK VE NICELIK OLARAK FARKLI, AGIK
REKREATIF AMAGLI HAVUZLAR, SPOR SAHALARI BULUNABILEN, SU OYUNLARI, GEZINTI, DINLENME, OYUN, GUNESLENME, EGLENCE V.B. MEKANLARI ICEREN ACIK VE YESIL ALANLARDAN
OLUSUR.
KUR MERKEZLERI ALANI EN FAZLA UC PARSELE BOLUNEBILIR. MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU=20.000m?, MINIMUM IFRAZ = 20.000m*DIiR
BU ALANLAR TURIZM FAALIYETLERIN} DESTEKLEYICi NITELIKTEKI ALANLAR OLUP BOLGENIN TURIZM KALITESINI DESTEKLEMEK VE TURIZM FAALIYETLERINE HIZMET ETMESI AMACIYLA
KAMU ORTAKLIK PAYINDAN KARSILANCAK ALANLARDIR. BU ALANLAR KAMU, OZEL Kisi YA DA KURUMLAR TARAFINDAN ISLETILEBILECEK ALANLARDIR. BU ALANLARIN KULLANIM HAKKI
ONCELIKLE iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIVESI ILE BALGOVA BELEDIYES] YA DA BOLGEDE KURULACAK OLAN BIR UST BIRLIKTE OLACAKTIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI
GIBIDIR;

MAKSIMUM EMSAL E=0,05

YAPI YUKSEKUG! HMAKS: 1 KAT (4.50 m)
ELIKLi KONUT ALANLARI{RESIDENCE)
BU ALANLARDA RESTORAN, KAFETERYA, TOPLANTI VE KONFERANS SALONU, FITNESS, SPA, SAUNA, HAMAM, YUZME HAVUZU VB. TURIZM FAALIYETLERINI DESTEKLEYICI NITELIKTEK]

© SAGLIK TESIST ALANLARI iLE TURIZM FAALIYETLERINI DESTEKLEYICI NITELIKTEKI KULLANIMLARI iHTIVA EDEN NITELIKLI KONUTLAR(RESIDENCE) YAPILABILIR.

5.3.2.
5.3.3.

5.3.4.
5.3.5.
5.3.6.
5.3.7.

5.3.8.

5.3.9.

NITELIKLI KONUT ALANLARINDA MiNIMUM PARSEL 8UYUKLUGU=10.000m?, MINIMUM IFRAZ=10.000m? DIR.

BIR IMAR PARSELINDE TESIS BUTUNLUGU iCINDE EMSALI ASMAMAK KAYDIYLA BIRDEN FAZLA YAP| YAPILABILIR. INSAAT CEPHESI VE INSAAT DERINLIGI YAP| YAKLASMA MESAFELERI
ICINDE KALMAK KOSULUYLA HERHANGI BIR OLGU ILE SINIRLI DEGILDIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBIDIR,

MAKSIMUM EMSAL E=0,80

YAP! YUKSEKLIGI HMAKS: 4 KAT (12.80 m)

NITELIKLI KONUT ALANLARINDA AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI VE MADEN TETKIK VE ARAMA GENEL MUDURLUGUNDEN UYGUN GORU$ ALINMAK KAYDIYLA 2 KAT
BODRUM YAPILABILIR.

BU KATLARDA KONUT ALANLARININ TAMAMLAYICIS| NITELIGINDE (DEPOLAR, TEKNIK DONANIM ALANLARI, OTOPARK, SIGINAKLAR V.B.) FAALIYETLER YER ALABILIR. BU ALANLAR
EMSALE DAHIL DEGILDIR. BODRUM KATLAR ISKAN EDILEMEZ. BODRUM KATLAR BINA izUSUMUND GECEMEZ. BODRUM KATLARDA SADECE OTOPARK YAPILMASI DURUMUNDA
OTOPARK KATI YAPI YAKLASMA SINIRINA KADAR GENISLETILEBILIR.

NITELIKL KONUT ALANLARINDA SAGLIK TURIZMINE YONELIK EGITIM TESISLER] VE IHTISAS HASTANELER] ILE BU TESISLERIN IHTIYACI OLAN YAPILAR VE TESISLER YER ALABILIR.

5.4. GUNUBIRLIK ALANLAR

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.
5.4.4.
5.4.5.
5.4.6.
5.4.7.

BU ALANLAR YEME-ICME, DINLENME VE EGLENCE VE SPOR IMKANLARINDAN BIiRKACINI GUNUBIRLIK OLARAK SAGLAYAN, KONAKLAMA YAPILMAYAN TESISLERIN YER ALDIGI
ALANLARDIR.

BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN MALZEMELERDEN YAPILMIS YALNIZ GUNUBIRLIK: KULLANIMA DONUK PLAJ TESISLERI, DUS, WC;, GOLGELIK, SOYUNMA KABINI, LOKANTA, CESME,
GAZINO, AGIK SPOR TESISI, AGIK GOSTERI VE EGLENCE ALANI, OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERI SERGI VE SATIS UNITELERI, KAFE-BAR, GAZINO, CAY BAHGESI, ACIK GOSTERI VE
EGLENCE ALANLARI, YUZME VE EGLENCE HAVUZLARI, LUNAPARK, FUAR VE SERGI UNITELER] GIBI TESISLER YER ALABILIR.

BU ALANLARDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU=3.000m?, MINiMUM {FRAZ=5.000%DiR.

BU ALANLARDA YAPILASVIA KOSULLAR! ASAGIDAKI GiBIDIR.

MAKSIMUM EMSAL E=0,20

YAP! YUKSEKLIGI HMAKS: 1 KAT {4.50 m)

ASMA KAT YAPILMASI HALINDE YAPI YOKSEKLIGI HMAKS: 1 KAT (5.50 m). ASMA KAT EMSALE DAHILDIR.

§.5. TICARET ALANLARI

5.5.1,
55

55
5.5
15D

S.5.

55;

55

55.2.
5.5

55
55

2. DERECE MERKEZLER

.11, BU ALANLARDA; TICARET, OFIS ALANLARI, f)ZEL SAGLIK VE EGITiM TESISLERI, SPOR TESISLERI, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER iLE BU KULLANIMLARIN GEREKTIRDIGI DIGER

FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

.1.2. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI AGISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR VE DEPOLAMALAR YER ALAMAZ.
.1.3. MINIMUM PARSEL BUYUKLUG U=3.000 m2, MINIMUM iFRAZ=5.000 m2.
.1.4. BIR IMAR PARSELINDE TESiS BUTUNLUGU iGiINDE EMSALI ASMAMAK KAYDIYLA BIRDEN FAZLA YAP! YAPILABILIR. INSAAT CEPHESI VE INSAAT DERINLIGI YAPI YAKLASMA MESAFELERI

ICINDE KALMAK KOSULUYLA HERHANGI BIR ou;u iLE SINIRLI DEGILDIR.

1.5. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBIDIR;
MAKSIMUM EMSAL E=0,60
YAPI YUKSEKLIGI HMAKS: 4 KAT (12.80 m)

1.6. 2. DERECE MERKEZLERDE AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI VE MADEN TETKIK VE ARAMA GENEL MUDURLUGUNDEN UYGUN GORUS ALINMAK VE SIGINAK VE
OTOPARKLAR HARIC EMSALIN %50'SINI GECMEMEK KAYDIYLA EN FAZLA 2 KAT BODRUM YAPILABILIR. BU KATLARDA TICARI FAALIYETLER VE TAMAMLAYICISI NITELIGINDE
(DEPOLAR, TEKNIK DONANIM ALANLARI V.B.) FAALIYETLER YER ALABILIR. BODRUM KATLARDA TOPLAM INSAAT ALANININ %50’ SINI GECMEYEN YAPILAR ILE AYRICA KAPALI
OTOPARKLAR VE SIGINAKLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

.1.7. TICARET MERKEZLERINDE YUKSEKLIGI 2.5 M. Y| GECMEYEN ASMA KAT YAPILABILIR. ASMA KAT BINA TABAN ALANININ %50 ’SINI GEGEMEZ. ASMA KATLAR BINA CEPHESINE 2 M./DEN

DAHA COK YAKLASAMAZ VE KAT ADEDINDEN SAYILMAZ.
TALl IS MERKEZLERI

.2.1. HIZMETLER SEKTORUNUN YOGUNLASTIG!, BOLGESEL GEREKSINIMLERIN KARSILANDIGH ALT MERKEZLERDIR, BU MERKEZLER, BOLGESINDE ONCELIKLE TURIZM ILE DIGER KENTSEL

DONATILARA HIZMET VEREN ALANLARDIR.

.2.2, MiNIMUM PARSEL BUYUKLUGU=3,000 m2, MINIMUM iFRAZ=5.000 m2.

2.3. ‘BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBIDIR;
o MAKSIMUM EMSAL E=0,30
o . YAP! YUKSEKLIGI HMAKS:(9.50 m)

5.6. BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR

5.6.1.

BUYUK KENTSEL YESIL ALANLARI DA ICINDE ALAN {ZMIR EXPO ALAN 6324 SAYILI iZMIR EXPO ALANI HAKKINDA KANUNUN KAPSAMINDA iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE BALCOVA
BELEDIYESININ GORUSU ALINARAK EXPO 2020 iZMIR YONLENDIRME KURULU TARAFINDAN HAZIRLANAN VE KULTUlR VE TURIZM BAKANLIGI iLE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA
UYGUN GORULEN VAZIYET PLANLARI DOGRULTUSUNDA SABIT OLMAYAN, SOKULUP TAKILABILIR NITELIKTE GEGICI YAPI ELEMANLARI KULLANILARAK IHTIYAC DUYULAN KULLANIM

" ALANLARI OLUSTURULUR. ORGANIZASYONUN 8ITIMINI TAKIP EDEN BIR YIL iGINDE BU YAPILAR KALDIRILARAK EXPO ALANI BUYUK KENTSEL YESIL ALAN OLARAK DUZENLENIR. ANCAK,

- 5.6.2.

5.6.3.

EXPO ALANININ YUZDE UCUNU GECMEMEK KAYDIYLA EXPO'YA ILISKIN SIMGESEL YAPILAR KORUNABILIR.

UYGULAMA YAPILACAK EXPO ALANI SINIRI IGINDE KALAN ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU UYARINCA YURURLUKTE OLAN PLANLI ALANLAR TiP iMAR YONETMELIGI"NIN, 14.
MADDESI, 2iNCi FIKRASINDA BELIRTILEN TESISLER, AYNI MADDEDE BELIRTILDIGI YAPILASMA SARTLARIILE YER ALABILIR.

BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU UYARINCA YURURLUKTE OLAN PLANLI ALANLAR TiP iMAR YONETMELIGI’NIN, 14. MADDESI, 2INCI FIKRASINDA BELIRTILEN TESISLER, AYNI

© MADDEDE BELIRTILDIGI YAPILASMA SARTLARI ILE YER ALABILIR.

5.6.4.

1/500 VE 1/200 OLGEKLI PLANKOTE UZERINDE KENTSEL TASARIM UYGULAMA PROJELERI HAZIRLANIP iLGiLl IDARESINCE UYGUN GORULMEDEN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

KENTSEL VE BOLGESEL SOSYAL DONATI ALANLARI
5.7. YONETIM MERKEZLERI

5.7.1.

KAMU HiZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN [HTIYAGLARININ GIDERILMESI AMACIYLA AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMIS ALANLARDIR. BU PLANDA
YONETIM MERKEZI OLARAK KULLANIM KARARI GETIRILMIS ALANLARDA KAMU YONETIMi HIZMETI GBREN KURUMLARA (VALILIK, KAYMAKAMLIK, BELEDIYE VB.) AIT YAPI VE TESISLERIN
YER ALACAGI ALANLARDIR.

5.8. SAGLIK TESiSi ALANLARI

5.8.1.

5.8.2.

5.9.1.

KAMU YA DA OZEL Kisl YA DA KURUMLARA AlT SAGLIK OCAGI, DOGUMEVI, DISPANSER, POLIKLINIK HASTAHANE VB. FONKSIYONLARA HIZMET VERECEK ‘TESISLERIN YAPILDIGI
ALANLARDIR.
JEOTERMAL KAYNAK KORUMA ZONUNDA KALAN SAGLIK TESISI ALANLARINDA EN FAZLA YUKSEKLIK 6.50 M'Y] (2 KAT) GECEMEZ.

© 5.9, EGITiM TESISLERI ALANLARI

KAMU KURUMLARA AIT OKUL ONCESI EGITIM TESISLERI VE ILKOGRETIM TESISLERI, ORTAOGRETIM TESISLERI, MESLEK] EGITIM TESISLERININ YAPILACAGI ALANLARDIR.

5.10. SOSYO KULTUREL TESiS ALANLARI

5.10.1.

5.11. iBA
5.11.1.-

KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AIT KULTUREL HiZMET BINALARI, YURTLAR, GOCUK YUVALARI, YASLILAR BAKIMEVI, HALK EGITIM MERKEZLERI, KUTUPHANE SINEMA,
TIYATRO, SOSYAL TESISLER (HALI SAHA, DUGUN SALONU VB.) VB. TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR. :

DET YER| (cami}

DiNi HiZMET YERLERI VE BU ALANIN IHTIYACINA YONELIK iMAM EVi, KURAN KURSU VE MUSTEMILATLARINA AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARIN YAPILASMA KOSULLARINDA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

5.12. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

5.12.1.

BU

BU ALANLARDA BOLGENIN [HITYACINA YONELIK-ILGiLI KURUMLARIN TALEPLERI DOGRULTUSUNDA iHTIYAG DUYULMAS| HALINDE REGLAJ ISTASYONU, TRAFO, SU DEPOSU VB,
KULLANIMLAR YER ALABILIR. :

5,13, EXPO ALANI

ALAN 6324 SAYILI IZMIR EXPO ALANI HAKKINDA KANUN DOGRULTUSUNDA SINIRLARI BELIRTILEN ALANLARI-KAPSAMAKTADIR. BU ALANLAR BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR OLARAK

PLANLANMIS OLUP YAPILACAK HER TURLU YAPI 6324 SAYIU iZMIR EXPO ALANI HAKKINDA KANUN' DOGRULTUSUNDA KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI iLE GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA
UYGUN GORULEN VAZIYET PLANI, KENTSEL TASARIM PROJESI, PEYZA) PROJESI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.
5.14, JEOTERMAL KAYNAK KORUMA ALANLARI
MADEN TETKIK VE ARAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN 2005 YILINDA HAZIRLANAN “BALCOVA JEOTERMAL SAHASI KORUMA ALANLARI ETUT RAPORU”NA UYULACAKTIR. BU
ALANLARDA MTA GORUSU ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
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iZMIR INCIRALTI TURIZM MERKEZI TEVSIi

BALCOVA KAPLICALARI KESIiMi - OZEL PROJE ALANI
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
OLCEK: 1/1000

1. GENEL PLAN HUKUMLERI:

1.1. Planlama alani 01.02.1995 tarih ve 22205 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ilan edilen
|zmir Balgova Termal Turizm Merkezi ve 30.06.2007 tarih ve 26568 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak sinir degisikligi yapilan Izmir Inciralti Termal Turizm Merkezi Tevsii igerisinde yer
almaktadir.

1.2. Bu plan 2634 sayill “Turizmi Tesvik Kanunu” ve “Klltlir ve Turizm Koruma ve Geligim

Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar Planlarinin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina lligkin
Yonetmelik” hiikimleri dogrultusunda hazirlanmistir.

1.3. Turizm Merkezi: Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri iginde veya disinda, dncelikle
geligtirilmesi dngorilen; yeri, mevkii ve sinirlan Kiltir ve Turizm Bakanhdi'nin énerisi ve
Bakanlar Kurulu karari ile tespit ve ilan edilen, turizm hareketleri ile faaliyetleri yéniinden 6nem
tasiyan yerleri veya béliimlerini ifade etmektedir.

1.4. Bu plan sinirlari dahilinde her olgekte plan yapma, yaptirma ve onama yetkisi, 2634 sayil
Turizmi Tegvik Kanunu'nun 7. maddesi uyarinca Kiiltir ve Turizm Bakanhgina aittir. Bu bélge
iginde imar plani degisikliklerinde “Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm
Merkezlerinde Imar Planlarinin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina lliskin Yénetmelik” hiikiimlerine
uyulacaktir.

1.5. 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve bu kanuna dayanarak gikartilan “Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine lligkin Yénetmelik” hiikiimleri ile

- 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri,

- 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama Y&netmelidi,

- 167 sayili Yeralti Sulari Hakkindaki Kanun ve ilgili Tlziik ve Protokol,

- Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik,

- 1593 sayili Umumi Hifzissihha Kanunu,

- 5177/3213 sayih Maden Kanunu ve ilgili Yonetmelik,

- 2872 sayih Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelik,

- Hava Kalitesini Koruma Yonetmelidi,

- Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi,

- Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik,

- Her tlrll ingaatta ve bitlin zemin cinslerinde Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Y énetmelik, hikimleri gegerlidir.

1.6. Her tirll jeotermal uygulama ve termal su tahsis i¢in Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli
Sular Kanunu hiikiimlerine uyulacaktir.

1.7. Engelliler i¢in her tlrlli gevre diizenleme karari ve yapida gerekli tedbirler alinarak ilgili yasal
dizenlemelere uyulacaktir.

1.8. Toplam ingaat alanini agmamak kaydiyla bir parselde birden fazla yapi yapilabilir, jeolojik
etltlerle belirlenen kisittamalar haricinde bina cephesi ve derinligi kisittamaya tabi degildir.

1.9. Imar durumunda belirtilen gabariye gére %33 meyil hesaplanarak bulunan mahya kotu
astimamak kaydiyla, ¢ati egimi ve ¢ati bigimi serbesttir.

1.10. Yapilarin giris kisminda ya da bodrum katlarinda jeotermal eneriji tesisati igin gerekli
Olglilerde yer ayrilmasi zorunludur. Jeotermal enerji tesisat odasi alani, yapi ingaat alani (katlar
alani) diginda tutulacaktir. Bu tesisat odasinda kanalizasyon hattina bagh olan bir adet pis su
gideri ve bir adet toprakli priz (220 Volt, 20A), 1 adet 1/2" baglanti gapinda temiz su sebekesi
(vana veya musluk) olmalidir.

1.11. Hafif Rayli Sistem glizergahinda bulunan yer alti yapilarnin lizerinde ve/veya bitigigindeki
alanlarda koruma hatti siniri iginde her tiirlii yapilagma (altyapi, tstyapi) igin |zmir Bilyiiksehir
Belediyesi Rayl Sistem Mudurigu'nln izni alinacaktir.

1.12. Plan onama siniri igerisinde 3194 Sayili Imar Kanununun 18. maddesi kapsaminda arsa ve
arazi diizenlemesi birlikte yapilacaktir.

1.13. Belediye Hizmet Alani, Sosyal-Kiiltlirel Tesis Alani, Semt Spor Alani Belediye milkiyetine
gecmeden, dijer kamu kullanimina ayrilan alanlar kamu eline gegcmeden yapi izni verilemez.
1.14. Otopark ve siginak emsal harici olup, arazi kotu altinda bodrum katlar yapi yaklasma
sinirina kadar yapilabilir.

1.15. Bahge duvarlar en fazla 1.50 m. ylikseklikte olabilir. Ayrica lGzerlerine ylkseklikleri 1.00
m.yi agsmayan parmaklik yapilabilir.

1.16. Bu plan, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporu ile bir bitiindr.

2. JEOLOJIK DURUM:

Bayindirlik ve Iskan Bakanli§i Afet Isleri Genel Miidiirligiince 18.11.2008 tarihinde onaylanan
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlit raporunda yer alan hususlara uyulacaktir. S6z konusu
rapor plan yapimina esas olup, zemin etit raporu yerine kullanilamaz. Zemin ve Temel Etit
Raporiari, Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'nca belirlenen "Zemin ve Temel Etiidii Raporunun
Hazirlanmasina lligkin Esaslar" ile Izmir Bilyiiksehir Belediyesi Imar Ydnetmeligi'nin ilgili
maddeleri kapsaminda hazirlanacak ve uygulama projeleri bu rapor dogrultusunda yapilacaktir.
2.1. Onlemli Alan — 1 (OA-1): Topografik edim olarak % 0 — 10 araliinda ve jeolojik olarak
allivyon yelpazesi ile tanimli alandir.

Bu alan igerisinde parsel bazinda yapilacak jeolojik zemin etut ¢alismalarinda, tagima glcd,
oturma, yapi-zemin iligkisi belirlenerek gerekli onlemler alinacaktir.

Yapilagma oncesinde yiizey drenaji sadlanacaktir.

2.2. Uygun Olmayan Alan (UOA): llica Deresi'ne ait dere yatagi, her iki kenarinda 5'er metrelik
seritvari servis yolunu da kapsayacak sekilde Yerlesime Uygun Olmayan Alan (UOA) olarak
belirlenmistir.

Yapilagsma igin yasak bélge sayilan bu yerlerde bina yapilamaz.

3. JEOTERMAL KAYNAK KORUMA ALANLARI:

3.1. Bolge, |. Derece Jeotermal Kaynak Koruma Alani vasfi ile her turll kilenmeye karsi kesin
olarak korunacaktir. Sondajlarin binalari saglikli ve igeriye higbirgey sizmayacak sekilde inga
edilecektir.

3.2. Jeotermal tesis alani igerisinde jeotermal kuyubkagi binasi ve gerek duyulan trafo binalari
yapilabilir. Jeotermal sondaj ve reenjeksiyon kuyularina 30 m. ¢gapinda dairesel alan iginde bu
binalar diginda bina yapilamaz.

3.3. Bolgedeki isleticiler, sondajlardan kendilerine gelen tasiyici hatlar gagdag ve teknik
malzemeyle yenileyecek, bu hatlar gerek gortildiginde kanal iginden gegirilecektir.

3.4. Jeotermal sistemin rutin bakimi ve onarimlari lzmir Jeotermal Enerji Sanayi ve Ticaret A.S.
tarafindan olusturulacak bir ydnergeye bagli kalinarak yapilacaktir.

3.5. |. Derece Kaynak Koruma alani igerisinde kesinlikle umuma ait tesisler (devremdlk, sahsa ait
oturma amagl binalar vb.) yapilamaz.

3.6. Bina ingaati sirasinda kesinlikle alandan yer altina herhangi bir atik maddenin sizmamasina
dikkat edilecektir.

3.7. Yapilacak olan binalar birbirine bitisik olmadan, jeotermal potansiyel olan alanda muhtemel
yapilabilecek sondaj galigmasina ve aragtirmalara engel olmayacak sekilde diizenlenecektir.
3.8. Tesislerin ¢opleri, Ustl yadislardan korunmak amaciyla kapatilan, toplanan pis suyun
topraga karigmasini engelleyecek sekilde taban dosemesi yapilan ve suyun gider vasitasiyla
kanalizasyon sistemine desarjini saglayan alanlarda toplanacaktir. Bu alanlar insaat projesinde
gosterilecektir.

3.9. Yapilann kirli sulan iyi tecrit edilmig borularla koruma alani digina sevk edilecektir.

4. YERLESIM VE KULLANIM ALANLARI

4.1. TURIZM TESIS ALANLARI
4.1.1. Bu alanlarda, devremiilk gibi sahsa ait oturma amagl binalar ve apart otel harig “Turizm

Tesislerinin Belgelendirimesine ve Niteliklerine lliskin Yénetmelik™te belirtilen asli konaklama
tesisleri ve bu tesislerle birlikte olmak tzere yonetmelikte belirtilen dider tesisler yapilabilir.

4.1.2. Bu alanda yer alacak satis (initeleri ve magazalar, sadece tesise hizmet edecek sekilde
projelendirilecektir.

4.1.3. Turizm tesisleri kiir merkezine yeraltindan baglanti yapacaklardir. Bu baglanti yollarinin
genisligi en az 3 metre, en fazla 5 metre olacaktir. Baglanti yollar emsale dahil dedildir, bu amag¢
diginda kullanilamazlar.

4.1.4. Vaziyet planinda, 6zenli gevre diizenlemesinin ve gesitli spor aktivitelerine imkan verecek
dizenlemelerin yer almasi zorunludur. Bu amaca yonelik vaziyet planina ek olarak peyzaj projesi
diizenlenebilir.

4.1.5. Ruhsat agamasinda, ileride muhtemel sondaj yapilacak alanlar agisindan Maden Tetkik ve
Arama Genel Mudurliginin gorisi alinacaktir.

4.1.6. Turizm yatinm belgesi alinmadan ingaat ruhsati verilemez.

4.1.7. Turizm igletme belgesi alinmadan igletmeye agilamaz.

4.1.8. Otopark ihtiyaci bodrum katta giderilecektir. Agik alanda otopark diizenlemesi yapilamaz,
ancak, otobiislerin gegici olarak park edebilecegi 200 m#ye kadar alan ayrilabilir.

4.1.9. E:0.60

4.1.10. TAKS=0.40"1 gegemez (a¢ik havuzlar harig).

4.1.11. Hmax:7.50 m. ( En fazla 2 kat)

4.1.12. Min. parsel blyUkligi: 30.000 m?dir.

4.2. BELEDIYE HIZMET ALANI (KUR MERKEZI)

5393 sayili Belediye Kanunu' nun 14/b maddesi kapsaminda Kiir Merkezi yapilacak alan
Belediye Hizmet Alani olarak belirlenmigtir.

4.2.1. Toprak, yer alti, deniz ve iklim kaynakh dogal tedavi unsurlarinin tedavi edici faktor olarak
kullanildigi kaplicalar, igmece ve iklim kiir merkezleri ile buralarda kurulan tadavi ve rekreasyon
amagl Uniteleri igeren tesistir. Bu tesis, kir programi gergevesinde igletilip belgelendirilir,
blinyesinde konaklama yapilmaz.

4.2.2. Ayrica tesis biinyesinde girig tesisleri, kafeterya, agik-kapali havuzlar, spor, satis vb. gibi
Uniteler yer alabilir.

4.2.3. Vaziyet planinda, 6zenli gevre dizenlemesinin ve gesitli spor aktivitelerine imkan verecek
diizenlemelerin yer almasi zorunludur. Bu amaca yonelik vaziyet planina ek olarak peyzaj projesi
diizenlenebilir.

4.2.4. BT-2 jeotermal reenjeksiyon kuyusu Belediye Hizmet Alani i¢erisinde yapilacaktir.

4.2.5. Kat adeti en fazla 2 olmak lizere bina yuksekligi tasarima dayal elde edilecek projesine
gbre olacaktir. E:0.60

4.3. BELEDIYE HIZMET ALANI

4.3.1. Bu alanlarda yapilacak tesisler 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 14/a maddesi
kapsaminda bdlgenin ihtiyaglarina gére belediyesince belirlenir.

4.3.2. Otoparklar, Otopark Yénetmeligi'nde aranan toplam miktarin altina digmemek kaydiyla
imar adalarinin birinde diizenlenebilecegi gibi imar adalarinda paylastirilarak da diizenlenebilir.
4.3.3. H.max: 3.80 m. (1 kat) E:0.40

4.4. SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANI

4.4.1. Bu alanda her tiirlii dine mahsus ibadethaneler (mescit, cemevi, kilise) yer alabilir. Alan
bitlintnde ilgili belediyesince projelendirilir.

4.4.2. Kat adeti en fazla 2 olmak (izere bina yiksekligi tasarima dayali elde edilecek projesine
gbre olacaktir. E:0.60

4.5. SEMT SPOR ALANI

4.5.1. Bu alanda miilkiyet sinirlarina 5 metreden fazla yanagmayan, sadece soyunma kabinleri,
dus, WC, kafeterya kullanimi igin yapi yapilabilir. Imar planinda ayrilan alanin tiimii projelendirilir
ve emsal biitlin alan dikkate alinarak hesaplanir.

4.5.2. E:0.03 hmax: 3.80 m. (1 kat)

4.6. PARK VE YESIL ALANLAR

Igerisinde rekreasyonel aktiviteleri barindiran, gezinti, dinlenme, oyun, glineslenme, eglence vb.
kullanimlar igeren WC, siis havuzlari, gocuk oyun gruplari, minyatir spor alanlari, oturma
gruplari ve pergola yapilabilen acgik ve yesil alanlardir. Bu alanlar ve yaya yollarinin birlikte
degderlendirilecedi peyzaj diizenlemesi ile bisiklet / kosu / yurliyls yollari aynlabilir.

4.7. MEYDAN
Hafif rayh sistem istasyon cikigi ile B.H.A. (Kir Merkezi) arasindaki ulagimi yonlendirici vasifta,
kentsel tasarima dayali bir meydan diizenlemesi yapilacaktir.




