LEJANT NOTLARI

A1 (IKiz NizAM) ILE GOSTERILEN YERLERDE IKILI BLOKLAR YER
ALABILIR.
YAYA YOLU VE MEYDANLAR : GEREGINDE SERVIS YOLU OLARAK
KULLANILIR.

TICARET : KUCUK SANATLAR DA BUNUN ICINDEDIR.

COK ISLEVLI KENT MERKEZI : TICARET, KAMU HIZMETLERI, SOSYO-
KULTUREL HIZMETLER, PAZAR YERI VE KONUT GiBI
KULLANISLAR YER ALABILIRLER. BU ALANDA HERHANGI BIR TADILAT SOZ
KONUSU OLDUGUNDA, YENI DUZENLEMEDE KENT MERKEZI KOSULLARINA
UYULUR.

BELEDIYE HiZMET ALANLARI : GARAJ, ITFAIYE, TEMIZLIK VB. TESISLER
ICINDIR.

MESKUN ALANLAR : GENELLIKLE MEVCUT NIZAMIN ISLAH EDILEREK
SURDURULDUGU ALANLARDIR.

TERAS EVLER : AZ KATLI (ATRIUMLU) GELISME ALANIDIR.

SITE ALANLARI : SiTE YA DA BAHCELI EV OLARAK KULLANILABILIRLER.
TURISTIK VE TICARI AMACLI YESIL ALANLAR : OTEL, MOTEL, GAZINO VB,
SPOR TESiSi ALANLARI : KAKS=0,10 DUZEYINDE KAPALI TESIS YAPILABILIR.
BOLGE REKREASYON ZONLARI : BOLGE VE ULKE OLCEGINDEKI OTEL,
KAPLICA VB. REKREASYON ZONUDUR.

TARIM ALANLARI : ANCAK BAG EVI VE TARIM TESISLERI YAPILABILIR.
KORUNACAK AGACLAR : BU GiBi AGACLARI KORUMAK AMACIYLA YOL
PROFILLERINDE TRAFIK iZi DEGISMEMEK UZERE KALDIRIM GENISLETME VE
DARALTMA YAPILABILIR.

BOLGE REKREASYON ZONLARI (IZMiR VALILIGi OZEL IDARESI BALCOVA
KAPLICA TESISLERI): OTELLER-MOTELLER, REHABILITASYON TESISLERI-
HASTAHANELER-DIGER SAGLIK TESISLERI, ACIK-KAPALI YUZME HAVUZLARI,
ACIK-KAPALI SPOR TESISLERI, RESTORANLAR, KAHVELER (kir kahvesi), TURK
KOYU, TURK HAMAMI, CAMI, KRES.V.B., TURIZM MESLEK OKULU, COCUK
BAHCESI, EGLENCE ALANLARI, TEKNIK ALTYAPI TESIS ALANLARI (aritma-trafo
v.b.) OTOPARKLAR, SITE IC YOLLARI, YAYA YOLLARI, KAKS=0.40, SUNI
GOLLER, SUS HAVUZLARI, KENTSEL YESIL ALANLAR.

IMAR KOSULLARI

A) IS ALANLARI:
(A) COK iSLEVILI KENT MERKEZi

1. PLANDAKI TABLODA YAZILAN KULLANISLARA ORANSAL OLARAK AYNEN
UYULARAK YAPILACAK VAZIYET PLANI DUZENLEMESI BUYUK SEHIR
BELEDIYESINCE ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2. BU ALANLARDA KAMU MULKIYETINE GECMESI GEREKEN ALANLAR KAMU
MULKIYETINE GECMEDEN INSAATA iZIN VERILMEZ.

3. ALANDA YAPILACAK DUZENLEMELER ICIN ASGARI MULKIYET BUYUKLUGU
8000 M?DEN AZ OLAMAZ. ANCAK FARKLI MULKIYETLERDEKI DUZENLEMELER
ARASINDA UYUM TEMIN ETMEKLE BELEDIYE YETKILI OLUR.

4. COK ISLEVLI KENT MERKEZININ AYRINTILI DUZENLENMESINDE ASAGIDAKI
TABLODAKI ORANLARA UYULACAKTIR. UYGULAMADA AGACLIK DOKUNUN
KORUNMASI GOZETILECEKTIR.




KULLANIM SEKLI INSAAT ZEMINDE MAX. KAT
EMSALI | ISGAL ORANI | YUKSEKLIGI
TICARETHANE-KONUT 0.80 0.20 31,80 m.
SAGLIK, SOSYAL, KULTUREL VE IDARI 0.30 0.15 4 KAT
HIZMETLER
SERVIS YOLU, OTOPARKLAR - 0.10 ZEMIN
PAZAR YERI, MEYDAN, YESIL ALAN, YAYA - 0.55 ZEMIN
YOLU

NOT : INSAAT EMSALI VE ZEMIN ISGAL ORANLARI TUM ALANA GOREDIR.

. DUZENLEME SIRASINDA DAHA ONCE DUZENLENMIS ALANLARLA UYUM

SAGLANMALIDIR. BU UYUM SAGLANMAK UZE}}E BE_LEDIYECE KAMU
ALANLARININ YERLERI VE KULLANIM SEKILLERI DEGISTIRILMEZ.

. ZEMIN KATLARDA ISTENIRSE TICARET ( DUKKAN-ISYERI ) YAPILABILIR.

(B) SEMT MERKEZI:

. YERLESME PLANI BAKANLIKCA ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2. ZEMIN KATIN YAPILASMA EN COK 0,50 OLUP ZEMIN USTU KULLANISLARIN

U

UZERINDEKI ORANI EN COK 0,50 DIR.

B) TICARET ALANLARI :

. YAPI ADASI UZERINDE INSAAT EMSALI BELIRTILMEZ ISE YALNIZCA MESKUN

ALAN SARTLARI GECERLI OLUP, YAPI TICARI AMACLI KULLANILABILIR.

. KANALIZASYON ILE ILGILI SORUN YARATMAMASI KAYDIYLA ZEMIN ALTINDA

KOT  FARKINDAN  ELDE EI_)iLEBiLEN I[SKAN KATI  YAPILABILIR.
(KANALIZASYON VAR ISE FOSEPTIK YAPILAMAZ)

. GEREK TICARET OLARAK GEREKSE DIGER ISYERI LEJANTI OLAN ALANLARDA

(KONUT VE SEMT MERKEZLERI) ZEMIN KATTA HICBIR SEKILDE KONUTA iZIN
VERILEMEZ.

. TICARET ALANLARINDA KOKUSUZ, DUMANSIZ, GURULTUSUZ VE YANGINA

HASSAS OLMAYAN ASGARI SAGLIK SARTLARINA UYGUN TURDEN K.SANAYI
UNITELERINE BELEDIYESINCE OLANAK VERILEBILIR. ANCAK KUCUK SANAY{
OLARAK IKI KATTAN FAZLA YAPILANDIRILAMAZ.

. BU ALANLARDA OTOPARK YONETMELIGINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
. ALAN KSANAYI ICIN KULLANILDIGINDA AYNI OTOPARK KOSULLARI

GECERLIDIR.

C) KAMU HiZMETLERI:

. IDARI HIZMET ALANLARINDA YAPI ADASI UZERINDE NIiZAM VERILMEDIGI

HALLERDE INSAAT EMSALI=0,60'TIR.

. BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA HiZMETIN CINSi BELEDIYECE SAPTANIR. BU

ALANLARDA YAPI ADASI UZERINDE NiZAM VERILMEDIGI HALLERDE INSAAT
EMSALI =0,60'TIR.

. AZAMI KAT ADETI KOMSU KAT EDETLERINI GECMEMEK UZERE BELEDIYECE



SAPTANIR.

. BU ALANLARDA BELEDIYECE OZEL BIR IMAR DURUMU SAPTANMADIGI

SURECE EN AZ YOLA VE KOMSU SINIRA YAKLASMA MESAFESI 5 M.'DIR.

D) EGITIiM, SAGLIK VE SOSYAL-KULTUREL HiZMETLER:

BU ALANLAR UZERINDE INSAAT EMSALI VERILMEDIGI HALLERDE E=0,50'DiR.

2. BELEDIYESINCE OZEL BIR IMAR DURUMU SAPTANMADIGI SURECE KOMSU

BAHCE VE YOLA MESAFESI EN AZ 5 M.'DIR.

. SOSYO-KULTUREL ALANLARDAKI TESISIN CINSi (KUTUPHANE, MUZE, YURT,

VB.) BELEDIYESINCE SAPTANIR.

E) KONUT ALANLARI:

MESKUN ALANLAR:

1.

MESKUN KONUT ALANLARINDA FARKLI iKi NiZAM VERILDIGINDE:

a) YUKSEK KATLI DUZEN CEPHE ALDIGI YOLA GORE ILK SIRA PARSELLERDE
UYGULANIR.

¢) YAPI ADALARI UZERINDEKI AYIRIM CZGILERI KADASTRAL DURUM VE EN
AZ YAPI DERINLIGI KOSULLARINA GORE BELEDIYESINDE GEREGINDE
UYARLANARAK UYGULANIR.

. KONUT ADALARINDA NiZAMLARDAN BiRi VERILMEDIGI HALLERDE (ORNEK

ON BAHCE UZAKLIGI) EKSIK NiZAMLAR BELEDIYESINCE ADANIN TUMU
UZERINDE YAPILACAK IMAR DURUM VE BLOK ETUTLERINE GORE SAPTANIR.

. MEYILDEN DOLAYI KAT KAZANMA HUSUSUNDA TICARET ALANLARINDA

BELIRLENEN (B.2) KOSULLAR AYNEN UYGULANIR.

. A (AYRIK NiZAM) OLARAK BELIRLENMIS ADALARDA PARSEL VE BINA CEPHESI

[LE DERINLIGI IzMIR IMAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN OLCULERI
SAGLIYOR ISE MUSTAKIL YAPILAR YAPILIR. EGER PARSEL VE YAPI EBATLARI
YONETMELIKTE BELIRLENEN OLCULERIN ALTINDA KALIYOR ISE VEYA
BITISIGINDE YAN BAHCESIZ YAPILANMIS BINALAR VAR ISE IKIiLI BLOK
OLACAK SEKILDE KITLE VERILEBILIR. ANCAK BLOK BOYU- 4 M.'Yi GECEMEZ. .-

. BL (BLOK NiZAM) VERILMIS YAPI ADALARINDA BLOK BASLANGIC VE

BITISLERINI BELEDIYE SAPTAR. BLOK BASLARI ARASINDAKI MESAFE 6 M. DEN
AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT YAPILASMA VE KADASTRAL YAPININ EL
VERMEDIGI HALLERDE ASGARI CEPHE GENISLIGI (6M.'DEN) AZ VE IKI YAPI
ADASI 4 M.'DEN AZ OLMAMAK UZERE BELEDIYE UYARLAMA YAPABILIR.

. ZEMIN KATLARIN OZELLIKLE TICARETLE KULLANILDIGI ALANLARDA

BELEDIYE YAPI ADASI DERINLIGINCE PASAJLAR DUZENLEMEYE YETKILIDIR.

S, S1 SITE KOSULU PLAN NOTU

(S1) SITE ALANLARINDA :

1 — a) MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1200 M2DiR. ALAN BIRDEN FAZLA
BOLUMLER HALINDE UYARLAMAYA TABI TUTULDUGUNDA GERIYE KALAN
ALAN PARCASI 1000 M?DEN AZ OLAMAZ.

b) MAKSIMUM INSAAT EMSALI=1,00 , HMAX=6,80 M. OLUP AYRIK NiZAM
UYGULANIR.

2 — a) (S1) ALANLARINDA ADA BAZINDA VEYA 1200 M? PARSEL OLCEGINDE
GELINDIGINDE TALEP HALINDE (muvaffakat alinarak) PARSEL ALANININ %55'T



YESIL, ALAN OLARAK KAMUYA TERKI YAPILDIGI TAKDIRDE MAKSIMUM
INSAAT EMSALI=2,00 MAKSIMUM TAKS=0,35 H.MAX=24,80 OLACAKTIR.

b) YESIL ALANLAR KAMUYA TERK EDILMEKLE BIRLIKTE BU ALANLARIN
BAKIMINDAN SITELER SORUMLUDUR.

¢) BINA VE BINA GRUPLARI MAKSIMUM YAPILASMA YESIL ALAN VE SERVIS
KOSULLARINI SAGLAMAK KOSULU ILE ISTENILDIGI SEKILDE KOMPOZE
EDILEBILIR. ANCAK TEKRAR IFRAZ EDILEMEZLER.

d) BELEDIYE KOMSU SITE [S1] DUZENLEMELERI ARASINDAKI MEKANSAL
UYUM VE YESIL ALANLARIN BUTUNLESTIRILMESI GIBI SORUNLARI
COZUMLEMEKLE SORUMLU VE YETKILIDIR,

¢) ZEMINDE SITE MULKIYETINDE HER 4 DAIRE ICIN BIR OTOPARK
HESABINDAN ASAGI OLMAMAK KOSULU iLE YORURLUKTEKI OTOPARK
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

(S) SITE ALANLARINDA :
1 — a) MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1500 M*DIR. ALAN BIRDEN FAZLA
BOLUMLER HALINDE UYARLAMAYA TABI TUTULDUGUNDA GERIYE KALAN
ALAN PARCASI 1000 M*DEN AZ OLAMAZ.
b) MAKSIMUM INSAAT EMSALI=0,50 , HMAX=6,80 M. OLUP AYRIK NIZAM
UYGULANIR.
2 - a) (S) ALANLARINDA ADA BAZINDA VEYA 1500 M? PARSEL OLCEGINDE
GELINDIGINDE TALEP HALINDE (muvaffakat almarak) PARSEL ALANININ %55']
YESIL ALAN OLARAK KAMUYA TERKI YAPILDIGI TAKDIRDE MAKSIMUM
INSAAT EMSALI=1,50 MAKSIMUM TAKS=0,25 H.MAX=24,80 OLACAKTIR.
b) YESIL ALANLAR KAMUYA TERK EDILMEKLE BIRLIKTE BU ALANLARIN
BAKIMINDAN SITELER SORUMLUDUR.
c) BINA VE BINA GRUPLARI MAKSIMUM YAPILASMA YESIL ALAN VE SERVIS
KOSULLARINI SAGLAMAK KOSULU ILE ISTENILDIGI SEKILDE KOMPOZE
EDILEBILIR. ANCAK TEKRAR IFRAZ EDILEMEZLER.
d) BELEDIYE KOMSU SITE (S) DUZENLEMELERI ARASINDAKI MEKANSAL
UYUM VE YESIL ALANLARIN BUTUNLESTIRILMESI GIBI SORUNLARI
COZUMLEMEKLE SORUMLU VE YETKILIDIR.
e) ZEMINDE SITE MULKIYETINDE HER 4 DAIRE ICIN BIR OTOPARK
HESABINDAN ASAGI OLMAMAK KOSULU ILE YURURLUKTEKI OTOPARK
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

MEVCUT SITE ALANLARI :

. MEVCUT SITELERDE KAMUYA TERKI YAPILMIS YESIL ALANLARIN YAPIM VE

BAKIMINDAN SITELERIN SORUMLU OLMASI HUKMU M.S. ALANLARINDA
GEGERLI DEGILDIR. BU ALANLARIN YAPIM VE BAKIMI BELEDIYE TARAFINDAN
GERCEKLESTIRILECEKTIR.

. 1981 TASTIKLI IMAR PLANINA GORE YAPILAN UYGULAMALAR SONUCU

SITELER ICIN AYRILMIS OLAN OTOPARKLARIN SITELERE AIDIYETI
KORUNACAKTIR.

(S2) PLAN NOTU

BL-4 INSAAT NiZAM VE GABARISI GETIRILMIS (S2) YAPT ADALARINDA:
1. MINIMUM IFRAZ KOSULU 1200 M*DIR.
2. ADA BUTUNUNDE VEYA MINIMUM 1200M?LiK PARSELLERDE, BL-4 INSAAT
NiZAMINA GORE KAZANILMIS TOPLAM INSAAT ALANINI GECMEMEK




KOSULUYLA AYRIK NIZAM TAKS=0,25 HMAX=24,80 M. INSAAT IZNI VERILIR.
3.1 VE 2. MADDEDEKT KOSULLARA GORE UYGULAMA YAPILAMAMASI
HALINDE BL-4 NIZAM VE GABARISINDE INSAAT YAPILABILIR.

151-156 ADALARA (S3) KOSULU GETIRILMESI

S3 (BL-3, BL-4) NiZAM VERILEN ADALARDA YUKSEK GABARININ
GEREK TIRDIGI MINIMUM BAHCELI IMAR PARSELI BOYUTLARINDA GELINDIGI
TAKDIRDE MULKIYET VE YAPILASMA GOZONUNE ALINARAK BELEDIYESINCE
UYGUN GORULECEK ALANDA BL-3, BL-4 INSAAT MIKTARI KORUNMAK
(ASMAMAK) KAYDIYLA AYRIK NiZAM HMAX=24,80M. OLARAK UYGULAMA
YAPILIR. MAX.TAKS=0,25

A- EMSALLI AYRIK VE iKiZ NiZAM ONERILMIiS IMAR ADALARINDA:
1. £0.00 KOTU + BINA KITLESININ OTURDUGU ALANIN KOSE NOKTALARININ
ORTALAMA KOTUNDAN ALINACAKTIR.
2. TABII ZEMIN ANCAK KADEMELI HARFEDILEBILIR. BU KADEME YUKSEKLIGI 3
MT.DEN FAZLA OLAMAZ.
3. £0.00 KOTU ALTINDA BIR KATTAN VEYA KAT ALANINDAN FAZLA MUSTEMILAT
. KATI (OTOPARK DAHIL) TERTIP EDILEMEZ.

( 4.IKiZI TAMAMLANMIS PARSELLERDE VEYA HER IKI TARAFINDA YAPILASMA
MEVCUT OLAN PARSELLERDE 1-2-3 MADDELERDE BELIRTILEN KOSULLAR
GECERLI'DEGILDIR. (KOSE PARSELLER HARIC)

B- EMSAL VI}RILMEMIS (ADANIN TUMU AYRIK VEYA IKizZ NIZAM)
ADALARDA: -

AYNI ADA YUZUNDE %50' DEN AZ YAPILASMA OLMASI HALINDE (SAYISAL VEYA
TABAN ALANI ORANINA GORE) YUKARIDAKI PLAN  NOTLARI
UYGULANACAKTIR.

TERAS EVLER ALANINDA:

a) EN KUGUK IFRAZ BUYUKLUGU 130 M*DIR BU PARSELLERDE INSAAT DUZENI
| MAKSIMUM KAKS=1.00 VE MAX.TAKS= 0,60'TIR. BINANIN EN DUSUK DOSEME
| KATI ILE EN YUKSEK CATI (MAHYA) KATI ARASINDAKI FARK 8.40 M'YI
| GECEMEZ. MIMIMUM BINA CEPHESI 6 M. DIGER YAKLASIM UZAKLIKLARI

SERBESTTIR. ANCAK BELEDIYECE YAPI ADASININ TUMUNE AIT ETUT VE
| DUZEN GETIRILDIGINDE BU DUZEN KOSULLARINA UYULUR.(7.9.2009 tarih 92

meclis-14.12.2009 tarih 01.1051 IBS. onay1)

b) YAPI ADASININ TUMU IFRAZ EDILMEDEN TEK ELDEN INSAA EDILEBILIR. BU

DURUMDA, MAXKAKS DEGERLER %10 ARTTIRILARAK UYGULANABILIR.

ANCAK 10 M.LiK BINA DERINLIGINCE 2 KATA AIT DOSEME ALANINDAN

FAZLASI UST USTE GELEMEZ. BINME ARASI % 80
| ¢) TERAS EVLER BOLGESINDE YAPILARIN RENGI BEYAZ YA DA BEYAZIN
| TONLARI OLACAKTIR.

F) REKREASYON ALANLARI VE YESIL ALANLAR:

1. MOTEL, GAZINO VB. TESISLERI ICEREN TURISTIK VE TICARI AMACLI YESIL
| ALANLARDA YAPI ADALARINDA NIZAM VERILMEZ ISE MAX. KAKS=0,15
| MAX.TAKS=0,10DUR. ASGARI IFRAZ BUYUKLUGU 1000 M?DIR. PLANDA BIR

ACIKLAMA OLMADIGI SURECE H=6,80 M. OLUP YAKLASMA SINIRLARI
BELEDIYESINCE SAPTANIR.
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TURISTIK OTEL ALANI, OTELCILIK OKULU, KAPLICALAR PROJESINE GORE
INSAA EDILIRLER.

YESIL ALANLAR MAHALLEDE EKSIK OLAN COCUK PARKI, MAHALLE OYUN
ALANI, SEMT PARKI VB. GEREKSINIMLERE BELEDIYESINCE TAHSIS EDILIR.
MESIRE ALANLARINDA ASGARI I[FRAZ BUYUKLUGU 3000 M? VE MAX. INSAAT
EMSALI 0,05 OLMAK UZERE YAPILASMAYA IZIN VERILEBILIR.

G) KORUNACAK TARIM ALANLARI:

ASGARI IFRAZ BUYUKLUGU 3000 M*DIR.

2. TARIMSAL AMACLI TESISLERDEN, SERALAR ICIN SINIR YOKTUR. ANCAK

o s W

[e—

KAGIR YAPILI TESISLER (TAVUK CIFTLIGI) TEK KATLI VE ALANIN % 0,7'SINI
ASAMAZ.

. CIFTLIK, BAG, BAHCE EVi YA DA BEKCI EVLERI KAT TOPLAMLARI 100 M*YI

H=6,80 M.'YI ASAMAZ.

H) DIGER iMAR KOSULLARI :

. MESKUN YAPI ADALARI DISINDA VE 4 YILLIK IMAR PLANINA DAHIL OLMAMIS

ADALARDA IMAR KANUNUNUN 15. MADDESINE GORE UYARLAMA YAPILIR. BU
ALANLARDA GEREKLI ALTYAPI ILE KAMUYA AYRILMIS ALANLARIN KAMU
ELINE GECMESI SAGLANMADAN RUHSAT VERILMEZ.

BU PLAN VE EKLERINDE BELIRTILMEYEN YAKLASMA KOSULLARI ICIN IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

TERAS EVLER BOLGESINDEKI AGACLIK KUMELER KORUNACAKTIR.

. MEVCUT TESEKKUL NEDENIYLE:

a) BLOK NIZAM VERILEN ADALARDA; ZORUNLU HALLERDE IMAR
YONETMELIGINDEKI MAX. BLOK BOYUNA (45 M.'YE) UYULMAYABILIR. BLOK
BOYU 45 M.DEN FAZLA OLABILIR.

b) AYRIK NIZAM VERILEN ADALARDA; IKiZ YA DA UCUZ BLOKLAR HALINDE,
ZORUNLU DURUMLARDA BLOK BOYU 24 M.'YI GECEBILIR. . M. (o, . "

BALCOVA II. ETAP REVIZYON PLANI EK PLAN NOTU:

. BAHCE MESAFELERI PLAN UZERINDE BELIRTILMISTIR.

2. ARKA BAHCE MESAFESI 3 M.DEN AZ OLAMAZ.

. BAHCE MESAFESI BILINMEYEN YERLERDE YONETMELIK HUKUMLERI

GECERLIDIR.

. 1/1000 OLCEKLI BALCOVA IMAR PLANININ TUMUNDE UYGULAMA PLANLARI

[LE KADASTRAL DURUM ARASINDAKI 3M.YE KADAR OLAN KAYMALAR
TECVIZI HATAYA GIRER VE UYGULAMADA KADASTRAL DURUM ESAS ALINIR.

BALCOVA IMAR PLANI EK PLAN NOTU :

PLANDA BELIRTILEN MESKUN VE INKISAF ALANLARINDA PARSELLERIN
RUHSAT SAFHALARINDA I_KEN PLANDAKI KONUMUNA BAKILMAKSIZIN
HALIHAZIR DURUMUNA GORE YOLU KANALI OLMADIGI TAKDIRDE IMAR
KANUNUNUN 23. MADDESINE GORE YOL VE KANAL BEDELI ALINIR.

198 ADA, 89, 1005 PARSEL PLLAN NOTU
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. OKUL ALANINDA KALAN AGACLIK DOKU KORUNACAKTIR. i
2. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILARLA ILGILI YONETMELIK

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

_JEOLOJIK VE JEOFIZiK ETUTLERI YAPILMADAN YAPILANMA 1ZNi

VERILEMEZ.

. 89 PARSELDE KAMUYA AIT ALANLAR (yol, vesil alan, okul) KAMUNUN ELINE

GECMEDEN YAPILANMA IZNI VERILEMEZ.

BALCOVA MITHATPASA CAD. CESME OTOBAN ARASI

M2 CALISMA ALANLARI = OKUL, OGRENCI YURDU, SAGLIK. TESISLERI,

IS MERKEZLERI (gars1, biiro, ishant) HER TURLU TICARET, EGLENCE YERLERI,
OTEL, MOTEL, ALISVERIS MERKEZLERI, YEREL VE BOLGESEL KAMU
KURULUSLARI BULUNABILIR. KONUT YAPILAMAZ. BU FONKSIYONLARDAN
BIR VE BIRKACI AYNI PARSEL ICINDE BULUNABILIR. (Belediyenin olurunu almak
kosuluyla)

1.

PLAN ONAMA SINIRI ICINDE IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI
UYGULANMADAN IMAR IZNI VERILEMEZ. ( %35'ten fazla zayiat oldugunda talep
{izerine imar kanunun 16. maddesi uygulanir.)

UZERINDE IFRAZ SARTI BELIRTILMEYEN ADALARDA MIN. PARSEL
BUYUKLUGU 10.000M2dir.

MAKSIMUM TAKS=0,50 E=1,00 H.MAKS=10,00M. (Tasiyici sistem dégemesi alt kodu
olup) maksimum 2 kattir. HMAX=10M. (2 kat) YAPILMAK ISTENDIGINDE SINEMA,
KONGRE SALONU GIBi OZEL YUKSEKLIK GEREKTIREN FONKSIYONLAR
KISMEN BU YUKSEKLIGI ASABILIR. (Mithatpasa Caddesi harig) SON KATTA IC
YUKSEKLIGI 1,80M.'YI GECMEYEN VE SADECE TESISATIN GECIRILDIGI
TESISAT GALERILERI BU YUKSEKILIGE DAHIIL DEGILDIR.

CATI ORTULERI IMAR YONETMELIGININ M.3.18 MADDESINE TABI DEGILDIR.
YUKSEK KATLI BINA YAPILMAK ISTENDIGINDE VERILEN INSAAT EMSALI
ASILMAMAK KAYDI ILE HMIN=30,80M. MAKSIMUM TAKS=0,50DIR.
MAKSIMUM 2 KATTAN SONRA KITLE OTURMA ALANI TAKSIN 1/3'UNU
GECEMEZ.

KOMSU YAN BAHCE MESAFESI MINIMUM 10M.'DIiR. TEVHID TALEBI HALINDE
ELDE EDILECEK YENI BINA CEPHESI, PARSELLERIN TEVHIDI ONCESI AYRI
AYRI HAKLARI OLAN BINA CEPHE TOPLAMINI GECEMEZ. MINIMUM IFRAZ
KOSULU 5000M> OLAN ADADA KOMSU YAN BAHCE MESAFESI 5M.DIR.
ADADA 10M. OLAN YAPI YAKLASMA MESAFESI 6M.DIR.

. PARSELIN OTOPARK IHTIYACI YOL CEPHELERINDE YAPI YAKLASMA

SINIRLARINA, YAN BAHCEDE PARSEL SINIRINA KADAR OLMASI KOSULUYLA
BODRUM KATTA COZUMLENECEKTIR. YOL CEPHELERINDE BAHCE
MESAFESI ICINDE YOLA 5 M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK KOSULU ILE
OTOPARK GIRIS VE CIKIS RAMPALARI DUZENLENEBILIR.

. KITLE YERLESIMINI GOSTERIR VAZIYET PLANI BELEDIYESINCE

ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

. UYGULAMA ESNASINDA MULKIYETLER ARASINDAKI DUZENLEMELERI

YAPMAYA, KADASTRAL KAYMADAN DOLAYI 5M.'YE KADAR (tecvizi hata)
UYARLAMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.

10.INSAAT RUHSATI VERILIRKEN KiTLE HARICI HER 20M2 ACTK ALAN ICIN BIR

AGAC DIKILECEK, YAPIKULLANMA IZNINDE ARANACAKTIR.

11.1320 ADA, 3,4 PARSELLER ICIN YAPI YAKLASMA MESAFELERI PLANDA




ISLENDIGI GIBIDIR. IKI YAPI ARASI 20M'DEN AZ OLAMAZ. EMSALE DAHIL
EDILMEK KOSULU ILE YAYA SIRKULASYONU ICIN IKI YAPI ARASINDA
PLANDA BELIRTILEN SEKILDE PANORAMIK YAYA GECITLERI YAPILABILIR.
BU GECITLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. YAYA GECISLERI HER IKi
AKSTA VE HER IKI KATTA AYNI OLCULERDE OLACAKTIR. GECISLERIN
GENISLIGI 11M'DEN FAZLA OLAMAZ.

12.1321 ADA, 1 VE 2 PARSELLER ICIN YAPI YAKLASMA MESAFELERI PLANDA
ISLENDIGI GIBIDIR. YAYA SIRKULASYONU SAGLAMAK AMACIYLA BAGIMSIZ
IKi BLOK ARASINDA PLANDA BELIRTILEN SEKILDE UZERI ACIK YAYA GECIDI
MERDIVEN YAPILABILIR. BU GECIT AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.
EMSAL HESAPLAMASINDA IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGININ HUKUMLERI GECERLIDIR.

KOSULU

1. ONAMA SINIRLARI ICINDE IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI YAPILMDAN
IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.

2. 18. MADDE UYGULAMASINDAN SONRA %35'TEN FAZLASI KAMU ELINE
GECMESI YERLER KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT 1ZNi1 VERILEMEZ.,

3. MINIMUM PARSEL BUYUKLUKLERI 2500M2*DEN KUCUK OLAMAZ.

4. (Y) KOSULU OLAN KONUT ADASINDA UYGULAMA SINIRI ICINDE YER ALAN
PARSELLERIN KADASTRAL TAPU MIKTARI UZERINDEN 0,707 KADAR INSAAT
EMSALI VERILIR.

5. YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE 10 BLOKTAN FAZLA BINA YAPILAMAZ.
YAPI YUKSEKLIGI INSAAT ALANI AYNI KALMAK SARTI ILE HMAX=30,80M.
(maksimum 10 kat) VE KITLE TABANI MAX=750M?*YI GECEMEZ. BLOKLAR
ARASI MESAFE MINIMUM 20M'DIR.

KITLE YERLESIMI VE OTOPARK DUZENLEMESINDE BELEDIYE YETKILIDIR.

. ZEMIN KATLAR GUNLUK TICARET AKTIVITESI OLARAK PLANLANABILIR.

7. PARK ALANINDAKI YERLERIN KAMU ELINE GECMEMESI HALINDE
VERILECEK OLAN INSAAT EMSALI IMAR PARSELININ %70'l KADARDIR.

8. HER PARSEL INSAAT RUHSATI ONCESI ZEMIN ETUDU (jeolojik ve/veya jeofizik,
jeoteknik sondajli raporu) YAPTIRMASI MECBURIDIR.

N

198 ADA, 38 VE 73 PARSELLERE “Y” KOSULU

“Y KOSULU” ONAMA SINIRLARI ICERISINDE YERALAN 73 VE 38 NOLU
PARSELLERDE EMSAL DEGERI KADASTRAL PARSEL MIKTARI UZERINDEN
E=0,75 INSAAT HAKKI VERILMESI, KADASTRAL PARSELE ISABET EDEN KAMU
KULLANIMLI (saglik ocafi, yol, yesil, otopark vb.)) ALANLARIN BELEDIYE
MULKIYETINE GECMEDEN IMAR [ZNi VERILMEMEKLE BIRLIKTE, AKSi
TAKDIRDE EMSALIN, IMAR PARSELI UZERINDEN VERILMESI SEKLINDE
UYGULANIR.

38 VE 73 NOLU PARSELLERI ICEREN UYGULAMA ALANINDA KADASTRAL
PARSEL UZERINDEN VERILEN TOPLAM INSAAT EMSALI BU PARSELLERE
iSABET EDEN iIMAR PARSELLERINDE UYGULANIR.

JEOLOJIK SONDAJ VE ETUTLERI YAPTIRILMASI SURETIYLE INSAAT
HAKKI HMAX=24,80M. GABARIDE UYGULANABILIR.

TM.1 (TICARET SECENEKLI KONUT BOLGESI)

BU ALANLARDA BURO, CARSI, ISHANI, PERAKENDE TiCARET, YEREL VE




BOLGESEL KAMU KURULUSLARI, EGLENCE YERLERI, TURISTIK TESISLER,
OTEL, PANSIYON, COK KATLI TASIT PARKI, SERVIS ISTASYONU VE BENZERI
FONKSIYONLAR VE KONUT OLABILIR. MEVCUT VE YAPILMAKTA OLAN
RUHSATLI BINALARDA TADILAT RUHSATI ARANMAK SURETIYLE KULLANIM
DEGISIKLIGI ~ YAPILABILIR.(634 sayih yasa hikiimleri saklidir) SERVIS
ISTASYONLARI; YOL GECIS IZIN BELGESI ALINMASI, SAGLIK KORUMA
BANTLARININ SAGLANMASI VE DIGER FONKSIYONLARDAN AYRILMASI
HALINDE UYGULANABILIR. KONUT FONKSIYONUNUN BULUNDUGU
YAPILARDA SERVIS ISTASYONLARI YER ALAMAZ.

198, 508, 509 ADALAR PLAN NOTU

ONAMA SINIRLARI ICERISINDE KALAN (21K-Ic pafta) 198, 508, 509 NOLU
IMAR ADALARINDA ASGARI PARSEL BOYUTLARI MEVCUT BINALARIN
BULUNDUGU PARSEL BOYUTLARI KADAR OLABILIR. MINIMUM PARSEL
CEPHESI 7M., DERINLIK 10M.'DIR.

198 ADA 598-604 PARSELLERE (S) KOSULU GETIRILMESI

ADA BAZINDA JEOLOJIK ETUDLER VE SONDAJLAR DOGRULTUSUNDA
AYNI INSAAT EMSALI ILE SITE KOSULU UYGULANABILIR.

1204, 1205, 1206, 1208 ADALAR PLLAN NOTU

BL-4 INSAAT NIiZAMI VE GABARISI GETIRILMIS 1204, 1205 NOLU
ADALARDA PARSELLERIN TAMAMI, 1206 VE 1208 NOLU ADALARDA ISE ATA
CADDESINE CEPHELI ILK SIRA PARSELLERDE OLMAK UZERE, BL-4 INSAAT
NiZAMINA GORE KAZANILMIS TOPLAM INSAAT ALANINI GECMEMEK
KOSULUYLA BLOK NIZAM, HMAX=18,80M. GABARIDE ZEMIN KATTA ZORUNLU
TICARET UST KATLAR ISE KONUT OLARAK INSAAT iZNi VERILIR.

“Yiiriirliikteki imar planina gore ruhsath olarak tegekkiil etmis adalarda, %50 ve
iistii (say1 ve/veya taban alam itibariyla) yapilasmanm 1. maddedeki kosullara gore
tamamlanms olmas1 halinde, yeni yapilagmalarim kazamlmig toplam ingaat alam
tayininde mevcut binalar icin belirlenmis olan kazamlmis insaat alami hesabi esas
alimir.”

226 ADA 7, 33, 38, 39 PARSELLER PLAN NOTU DEGISIKLIGI

226 ADA 7, 33, 38, 39 NOLU PARSELLERIN TEVHIDI HALINDE, AYRIK
NIZAM, MAX. TAKS = 0,25, PARSELIN %55'1 ISE YESIL ALAN OLARAK KAMUYA
TERK EDILIR. HMAX=18,80M(MAX 6 KAT)DIR.

380 ADA 25 PARSEL PLLAN NOTU

TOPLAM INSAAT ALANI = KADASTRAL PARSEL x 1'DIR. HMAX = 24,80M.

MESIRE ALANINDA ONAMA SINIRININ MULKIYETE GORE GENISLETILMESI

1. ONAMA SINIRLARI ICINDE IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI YAPILMADAN
IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.

2. 18. MADDE UYGULAMASINDAN SONRA %35 FAZLASI OLAN KAMU ELINE
GECMESI GEREKEN YERLER KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT [ZNi
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VERILEMEZ.

. MINIMUM PARSEL BUYUKLUKLERI 2500 M*DEN KUCUK OLAMAZ.
. (Y) KOSULLU OLAN KONUT ADASINDA UYGULAMA SINIRT ICINDE YERALAN

PARSELLERIN KADASTRAL TAPU MIKTARI UZERINDEN 0.70'1 KADAR INSAAT
EMSALI VERILIR.

. YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE 10 BLOKTAN FAZLA BIiNA YAPILAMAZ.

INSAAT ALANI AYNI KALMAK SARTIYLA HMAX=30.80 M. (MAX.10 KAT) VE
KITLE TABANI 750 M?YI GECEMEZ. BLOKLAR ARASI MESAFE MINIMUM 20
M.'DIR.

. ZEMIN KATLAR GUNLUK TICARET AKTIVITESIi OLARAK PLANLANABILIR.

PARK ALANINDAKI YERLERIN KAMU ELINE GECMEMESI HALINDE VERILECEK
OLAN INSAAT EMSALI IMAR PARSELININ %701 KADARDIR.

HER PARSEL INSAAT RUHSATI ONCESI ZEMIN ETUDU (JEOLOJIK VE/VEYA
JEOFIZIK) GEOTEKNIK SONDAJLI RAPORU YAPTIRMASI MECBURIDIR.

340 ADA 98 PARSEL iLE iLGILi iLAVE iMAR PLANI
1. 1.B.S.B MECLISININ 13.8.1996-05/231 SAYILI MECLIS KARARINCA ONAYLANAN
NAZIM PLAN GEREGI MAX.TAKS=0.20, MAK KAKS=0.40 OLACAKTIR.
2. BALCOVA BELEDIYESININ IMAR PLANI PLAN NOTLARI GECERLIDIR.

UCKUYULAR IMAR PLANI REVIZYONU

. MERKEZI IS ALANI OLARAK BELIRLENEN YAPI ADASINDA, EMAX=2.5 VE H=

SERBEST OLMAK KOSULU ILE ASAGIDAKI KULLANIMLAR YER ALACAKTIR.

- ALISVERIS MERKEZ, KONAKLAMA, TICARET, KONUT, ISYERI, OFiS,
KULTUR/EGLENCE VE SAGLIK TESISLERI.

KONUT KULLANIMI INSAAT EMSALININ %20'SINI ASAMAZ.

TABII ZEMIN VEYA HARFEDILMIS BAHCE SEVIYESININ ALTINDA KALMAK
KOSULU ILE YAKLASMA MESAFESINE BALIKMAKSIZIN PARSELIN TAMAMINA
BODRUM KAT YAPILABILIR.

IMAR PLANI UYGULAMASI ASAMASINDA KESINLESMIS MULKIYET
SINIRLARINA UYABILMEK ICIN ADA SINIRLARINDA EN COK 3 MT.
KAYDIRMALAR YAPILABILIR.

. TESIS CEVRESINDEKI OTOPARKLAR VE MEYDAN OLARAK AYRILAN ALAN

MIMARI PROJEYE GORE DUZENLENECEKTIR.

. MIMARI PROJEYE GORE OLUSTURULACAK TESISE KOT MITHATPASA

CADDESINDEN VERILECEKTIR.PROJE ALANINDA 1.50 MT. KAZI-DOLGU
YAPILABILIR.

. BURADA YER ALMAYAN HUSUSLARDA BALCOVA BELEDIYESI IMAR PLANI

NOTLARI GECERLIDIR,

CENNETCESME (MESALE YAPI KOOP.) KARAYOLU CEVRE REVIZYON PLANI

1.

2.

PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE IMAR KANUNUNUN 18 MADDESI
UYGULANMADAN IMAR iZNi VERILEMEZ.

AYRIK IKiZ 2-KAT NIZAMLI YAPI ADALARINDA JEOLOJIK SONDAJ VE ETUDLER
ELVERMESI DURUMUNDA ADA BAZINDA E=1.50, TAKS=0.25, H.MAX=24.80
INSAAT HAKKI VERILIR.

. 20L-IA PAFTADA YER ALAN 1224 VE 1225 NOLU ADALARIN KAMUYA TERK

EDILMESI KOSULUYLA 1227 ADADA INSAAT EMSALI TAPU MIKTARI
UZERINDEN KULLANILIR.




164-170,113.523.519(177),171,118.104,1009,120,126,293,1035 ADALAR PLAN NOTU

1. B-2 YAPILASMA NiZAMI OLAN ADALAR (164-170,113,523 adalar ve 519(177) adanin
bir kismi):
ONAMA SINIRI ICERISINDE B-2 NIZAMI OLAN ADALARDA IMAR
YONETMELIGININ BINA DERINLIGI HAKKINDAKI 3.11 MADDESININ 5. SIKKINA
GORE UYGULAMA YAPILIR.

2. 171,118,104,1009,120,126,293,1035 ADALARDA VE 519(177) ADANIN BIR KISMI:
- KAKS MAX.=1.00 DIR.

125 VE 536 ADADA YER ALAN TiCARI VE TURISTIK AMACLI YESIL
ALANLARIN BIiR KISMININ BELEDIYE HiZMET ALANI ( SOSYAL VE
KULTUREL TESIS) BiR KISMININ iSE KONUT OLARAK BELIRLENMESINE
ILISKIN PLAN NOTU

1. BHA. (SOSYAL VE KULTUREL TESIS) ALANI KAMU MULKIYETINE
GECMEDEN KONUT ALANLARINDA INSAAT 1ZNI VERILEMEZ.

2. IMAR ADALARINDAKI ON BAHCE MESAFELERI CEVRE ADALARDAKI
UYGULAMALAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEKTIR.

UNIVERSIDE 2005 YERLESKESI IMAR PLANI

1. TERAS EVLERDE TERASLAR YAPI INSAAT ALANI (KATLAR ALANI, BRUT INSAAT
ALANI, TOPLAM INSAAT ALANI, KAZANILMIS TOPLAM INSAAT ALANI)
HESABINA DAHIL EDILEMEZ.

2. KONUT ALANLARINDA YAPI YAKLASMA MESAFESI (BAHCE MESAFESI)
ARANMAZ.

3. VERILEN EMSAL DEGERLERI (E) EN COK YAPI ALANINI TANIMLAMAKTADIR.
DAHA AZ YAPI ALANI UYGULANABILIR.

4, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIGE
UYULACAKTIR. YAPILARIN TEMEL SISTEMI VE INSAAT SEKLI JEOLOIJIK,
JEOFIZIK, JEOTEKNIK ETUT RAPORLARININ SONUC LARINA GORE
BELIRLENECEKTIR.




