BALCOVA BELEDIYESI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
LEJANT NOTLARI

Al (iKiz NiZAM) iLE GOSTERILEN YERLERDE IKiLi BLOKLAR YER ALABILIR.
YAYA YOLU VE MEYDANLAR : GEREGINDE SERVIS YOLU OLARAK
KULLANILIR.

TICARET : KUCUK SANATLAR DA BUNUN ICINDEDIR.

COK ISLEVLI KENT MERKEZI : TICARET, KAMU HIZMETLERI, SOSYO-
KULTUREL HIZMETLER, PAZAR YERI VE KONUT GIBI KULLANISLAR YER
ALABILIRLER. BU ALANDA HERHANGI BIR TADILAT S0z KONUSU
OLDUGUNDA, YENI DUZENLEMEDE KENT MERKEZI KOSULLARINA UYULUR.
BELEDIYE HIZMET ALANLARI : GARAJ, ITFAIYE, TEMIZLIK VB. TESISLER

ICINDIR,
MESKUN ALANLAR : GENELLIKLE MEVCUT NIZAMIN ISLAH EDILEREK
SURDURULDUGU ALANLARDIR.

TERAS EVLER : AZ KATLI (ATRIUMLU) GELISME ALANIDIR.

SiTE ALANLARI : SiTE YA DA BAHCELI EV OLARAK KULLANILABILIRLER.
TURISTIK VE TICARI AMAGCLI YESIL ALANLAR : OTEL, MOTEL, GAZINO
VB.

SPOR TESISI ALANLARI : KAKS=0,10 DUZEYINDE KAPALI TESIS
YAPILABILIR.

BOLGE REKREASYON ZONLARI : BOLGE VE ULKE OLCEGINDEKI OTEL,
KAPLICA VB. REKREASYON ZONUDUR.

TARIM ALANLARI : ANCAK BAG EVI VE TARIM TESISLERI YAPILABILIR.
KORUNACAK AGAGLAR : BU GIBI AGACLARI KORUMAK AMACIYLA YOL
PROFILLERINDE TRAFIK izi DEGISMEMEK UZERE KALDIRIM GENISLETME VE
DARALTMA YAPILABILIR.

BOLGE REKREASYON ZONLARI (IzMir VALILIGI OzEL IDARESI
BALCOVA KAPLICA TESiSLERI): OTELLER-MOTELLER, REHABILITASYON
TESISLERI-HASTAHANELER-DIGER SAGLIK TESISLERI, AGIK-KAPALI YUZME
HAVUZLARI, ACIK-KAPALI SPOR TESISLERI, RESTORANLAR, KAHVELER (kir
kahvesi), TURK KOYU, TURK HAMAMI, CAMi, KRES.V.B., TURIZM MESLEK
OKULU, COCUK BAHCESI, EGLENCE ALANLARI, TEKNiK ALTYAPI TESIS
ALANLARI (aritma-trafo v.b.) OTOPARKLAR, SITE IC YOLLARI, YAYA YOLLARI,
KAKS=0.40, SUNI GOLLER, SUS HAVUZLARI, KENTSEL YESiL ALANLAR.

_ IMAR KOSULLARI
A) IS ALANLARI; _
(A) COK ISLEVLI KENT MERKEZI

1. PLANDAKI TABLODA YAZILAN KULLANISLARA ORANSAL OLARAK AYNEN
UYULARAK YAPILACAK VAZIYET PLANI DUZENLEMESI BUYUK SEHIR
BELEDIYESINCE ONANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2. BU ALANLARDA KAMU MULKIYETINE GECMESI GEREKEN ALANLAR KAMU
MULKIYETINE GECMEDEN INSAATA IZIN VERILMEZ.



3.

4.

ALANDA YAPILACAK DUZENLEMELER ICIN ASGARI MULKIYET BUYUKLUGU 8000
M2'DEN AZ OLAMAZ. ANCAK FARKLI MULKIYETLERDEKI DUZENLEMELER
ARASINDA UYUM TEMIN ETMEKLE BELEDIYE YETKIiLi OLUR.

COK ISLEVLI KENT MERKEZININ AYRINTILI DUZENLENMESINDE ASAGIDAKI
TABLODAKI ORANLARA UYULACAKTIR. UYGULAMADA AGACLIK DOKUNUN
KORUNMASI GOZETILECEKTIR.

KULLANIM SEKLI INSAAT  |ZEMINDE ISGAL|MAX.  KAT
EMSAL  |ORANI YUKSEKLiGI

TICARETHANE-KONUT 0.80 0.20 31,80 m.

SAGLIK, SOSYAL, KULTUREL VE IDARI 0.30 0.15 4 KAT

HIZMETLER

SERVIS YOLU, OTOPARKLAR - 0.10 ZEMIN

PAZAR YERI, MEYDAN, YESIL ALAN, YAYA |- 0.55 ZEMIN

YOLU

-

5.

NOT : INSAAT EMSALI VE ZEMIN ISGAL ORANLARI TUM ALANA GOREDIR.

. DUZENLEME SIRASINDA DAHA ONCE DUZENLENMIS ALANLARLA UYUM

SAGLANMALIDIR. BU UYUM SAGLANMAK UZERE BELEDIYECE KAMU
ALANLARININ YERLERI VE KULLANIM SEKILLER] DEGISTIRILMEZ.

. ZEMIN KATLARDA ISTENIRSE TICARET ( DUKKAN-ISYERI ) YAPILABILIR.

(B) SEMT MERKEZI:

. YERLESME PLANI BAKANLIKCA ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
. ZEMIN KATIN YAPILASMA EN COK 0,50 OLUP ZEMIN USTU KULLANISLARIN

UZERINDEKI ORANI EN COK 0,50 DIR.

B) TICARET ALANLARI :

. YAPI ADASI UZERINDE INSAAT EMSALI BELIRTILMEZ ISE YALNIZCA MESKUN

ALAN SARTLARI GECERLI OLUP, YAPI TICARI AMACLI KULLANILABILIR.

. KANALIZASYON ILE ILGILI SORUN YARATMAMASI KAYDIYLA ZEMIiN ALTINDA

KOT FARKINDAN ELDE EDILEBILEN ISKAN KATI YAPILABILIR. (KANALIZASYON
VAR ISE FOSEPTIK YAPILAMAZ)

. GEREK TICARET OLARAK GEREKSE DIGER iSYERI LEJANTI OLAN ALANLARDA

(KONUT VE SEMT MERKEZLERI) ZEMIN KATTA HIGBIR SEKILDE KONUTA 1ZIN
VERILEMEZ.

. TICARET ALANLARINDA KOKUSUZ, DUMANSIZ, GURULTUSUZ VE YANGINA

HASSAS OLMAYAN ASGARI SAGLIK SARTLARINA UYGUN TURDEN K.SANAYI
UNITELERINE BELEDIYESINCE OLANAK VERILEBILiR. ANCAK KUCUK SANAYi
OLARAK IKI KATTAN FAZLA YAPILANDIRILAMAZ.

BU ALANLARDA OTOPARK YONETMELIGINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

6.ALAN K.SANAYI ICIN KULLANILDIGINDA AYNI OTOPARK KOSULLARI




1.
2.

3l

GECERLIDIR.

C) KAMU HiZMETLERI:

. IDARI HIZMET ALANLARINDA YAPI ADAS!I UZERINDE NiZAM VERILMEDIGI

HALLERDE INSAAT EMSALI=0,60'TIR.

. BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA HIZMETIN CINSI BELEDIYECE SAPTANIR. BU

ALANLARDA YAPI ADASI UZERINDE NizAM VERILMEDIGI HALLERDE INSAAT
EMSALT =0,60'TIR.

. AZAMI KAT ADETI KOMSU KAT EDETLERINI GECMEMEK UZERE BELEDIYECE

SAPTANIR.

. BU ALANLARDA BELEDIYECE OZEL BIR IMAR DURUMU SAPTANMADIGI SURECE

EN AZ YOLA VE KOMSU SINIRA YAKLASMA MESAFESI 5 M.'DIR.
D) EGITiM, SAGLIK VE YAL-KULTUREL HIZMETLER:

BU ALANLAR UZERINDE INSAAT EMSALI VERILMEDIGI HALLERDE E=0,50'DiR.
BELEDIYESINCE OZEL BIR iIMAR DURUMU SAPTANMADIGI SURECE KOMSU
BAHCE VE YOLA MESAFESI EN AZ 5 M.'DIR.

SOSYO-KULTUREL ALANLARDAKI TESISIN CINSI (KUTUPHANE, MUZE, YURT,
VB.) BELEDIYESINCE SAPTANIR.

E) KONUT ALANLARI:

MESKUN ALANLAR:

1.

MESKUN KONUT ALANLARINDA FARKLI IKi NiZAM VERILDIGINDE: (Merkez ilce
Belediye Meclisinin 29.04.1985 tarih ve 275/296 sayili karan ile uygun gérilen ve

[zmir Biiyiiksehir Baskanhinca 05.06.1 rihinde onaylanarak kabul edilen
dedisiklik ile, 1-b. Sikki ve 3. madde kaldinlmistir. o

a) YUKSEK KATLI DUZEN CEPHE ALDIGI YOLA GORE iLK SIRA PARSELLERDE
UYGULANIR. o _ o

c) YAPI ADALARI UZERINDEKI AYIRIM CZGILERI KADASTRAL DURUM VE EN
AZ YAPI DERINLIGI KOSULLARINA GORE BELEDIYESINDE GEREGINDE

UYARLANARAK UYGULANIR.

. KONUT ADALARINDA NiZAMLARDAN BiRi VERILMEDIGI HALLERDE (ORNEK ON

BAHCE UZAKLIGI) EKSIK NIZAMLAR BELEDIYESINCE ADANIN TUMU UZERINDE
YAPILACAK IMAR DURUM VE BLOK ETUTLERINE GORE SAPTANIR.

. MEYILDEN DOLAYI KAT KAZANMA HUSUSUNDA TICARET ALANLARINDA

BELIRLENEN (B.2) KOSULLAR AYNEN UYGULANIR.

. A (AYRIK NiZAM) OLARAK BELIRLENMIS ADALARDA PARSEL VE BINA CEPHESI

iLE DERINLIGI izMIR IMAR YONETMELIGINDE BEURLENEN OLCULERL
SAGLIYOR ISE MUSTAKIL YAPILAR YAPILIR. EGER PARSEL VE YAPI EBATLARI
YONETMELIKTE BELIRLENEN OLCULERIN ALTINDA KALIYOR ISE VEYA
BITISIGINDE YAN BAHGESIZ YAPILANMIS BINALAR VAR ISE IKILi BLOK OLACAK
SEKILDE KIiTLE VERILEBILIR. ANCAK BLOK BOYU 24 M.'Yi GECEMEZ.

. BL_(BLOK NiZAM) VERILMIS YAPI ADALARINDA BLOK BASLANGIC VE




BITISLERINI BELEDIYE SAPTAR. BLOK BASLARI ARASINDAKI MESAFE 6 M.'DEN
AZ OLAMAZ. ANCAK MEVCUT YAPILASMA VE KADASTRAL YAPININ EL
VERMEDIGI HALLERDE ASGARI CEPHE GENISLIGI (6M.'DEN) AZ VE iKi YAPI
ADASI 4 M.'DEN AZ OLMAMAK UZERE BELEDIYE UYARLAMA YAPABILIR.

. ZEMIN KATLARIN OZELLIKLE TICARETLE KULLANILDIGI ALANLARDA BELEDIYE
YAPI ADASI DERINLIGINCE PASAJLAR DUZENLEMEYE YETKILIDIR.

S, S1 SiTE KOSULU PLAN NOTU

(S1) SITE ALANLARINDA : _ _
1 - a) MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1200 M2'DiR. ALAN BIRDEN FAZLA
BOLUMLER HALINDE UYARLAMAYA TABI TUTULDUGUNDA GERIYE KALAN ALAN
PARCASI 1000 M2'DEN AZ OLAMAZ,
b) MAKSIMUM INSAAT EMSALI=1,00 , KAT ADEDI EN COK 2 KAT OLUP AYRIK
NiZAM UYGULANIR.
2 — a) (S1) ALANLARINDA ADA BAZINDA VEYA 1200 M2 PARSEL OLCEGINDE
GELINDIGINDE YA DA IMAR UYGULAMASI SONUCUNDA 1200 M2 BUYUKLUGO
SAGLAYAN PARSELLER OLUSTUKTAN SONRA GERI KALAN PARSELLERDE, TALEP
HALINDE (muvafakat alinarak) PARSEL ALANININ %55 YESIL ALAN OLARAK
KAMUYA TERKI YAPILDIGI TAKDIRDE MAKSIMUM INSAAT EMSALi=2,00
MAKSIMUM TAKS=0,35 KAT ADEDI EN COK 8 KAT OLACAKTIR.
b) YESIL ALANLAR KAMUYA TERK EDILMEKLE BIRLIKTE BU ALANLARIN
BAKIMINDAN SITELER SORUMLUDUR.
c) BINA VE BINA GRUPLARI MAKSIMUM YAPILASMA YESIL ALAN VE SERVIS
KOSULLARINI SAGLAMAK KOSULU iLE ISTENILDIGI SEKILDE KOMPOZE
EDILEBILIR. ANCAK TEKRAR IFRAZ EDILEMEZLER.
d) BELEDIYE KOMSU SITE [S1] DUZENLEMELERI ARASINDAKI MEKANSAL
UYUM VE YESIL ALANLARIN BUTUNLESTIRILMESI GiBI SORUNLARI
COZUMLEMEKLE SORUMLU VE YETKILIDIR.
e) ZEMINDE SITE MULKIYETINDE HER 4 DAIRE IGCIN BIR OTOPARK
HESABINDAN ASAGI ~ OLMAMAK KOSULU ILE YORURLUKTEKI OTOPARK
YONETMELiGI HOKUMLERI GECERLIDIR.

(S) SITE ALANLARINDA :
1 — a) MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1500 M2'DiR. ALAN BIRDEN FAZLA
BOLUMLER HALINDE UYARLAMAYA TABI TUTULDUGUNDA GERIYE KALAN ALAN
PARCASI 1000 M2'DEN AZ OLAMAZ,
b) MAKSIMUM INSAAT EMSALI=0,50 , KAT ADEDI EN COK 2 KAT OLUP AYRIK
NiZAM UYGULANIR.
2 - a) (S) ALANLARINDA ADA BAZINDA VEYA 1500 M2 PARSEL OLGEGINDE
GELINDIGINDE TALEP HALINDE (muvaffakat alinarak) PARSEL ALANININ %55']
YESIL ALAN OLARAK KAMUYA TERKI YAPILDIGI TAKDIRDE MAKSIMUM INSAAT
EMSALI=1,50 MAKSIMUM TAKS=0,25 KAT ADED] EN GOK 8 KAT OLACAKTIR.
b) YESIL ALANLAR KAMUYA TERK EDILMEKLE BIRLIKTE BU ALANLARIN
BAKIMINDAN SITELER SORUMLUDUR.
¢) BINA VE BINA GRUPLARI MAKSIMUM YAPILASMA YESIL ALAN VE SERVIS
KOSULLARINI SAGLAMAK KOSULU ILE ISTENILDiGi SEKILDE KOMPOZE
EDILEBILIR. ANCAK TEKRAR IFRAZ EDILEMEZLER.



1.

2.

d) BELEDIYE KOMSU SITE (S) DUZENLEMELERI ARASINDAKI MEKANSAL UYUM
VE YESIL ALANLARIN BUTUNLESTIRILMESI GiBI SORUNLARI COZUMLEMEKLE
SORUMLU VE YETKILIDIR.

e} ZEMINDE SITE MULKIYETINDE HER 4 DAIRE ICIN BIR OTOPARK
HESABINDAN ASAGI OLMAMAK KOSULU ILE YORURLUKTEKI OTOPARK
YONETMELIGI HOKUMLERI GECERLIDIR.

MEVCUT SITE ALANLARI :

MEVCUT SITELERDE KAMUYA TERKI YAPILMIS YESIL ALANLARIN YAPIM VE
BAKIMINDAN SITELERIN SORUMLU OLMASI HUKMU M.S. ALANLARINDA
GECERLI DEGILDIR. BU ALANLARIN YAPIM VE BAKIMI BELEDIYE TARAFINDAN
GERCEKLESTIRILECEKTIR.

1981 TASTIKLI IMAR PLANINA GORE YAPILAN UYGULAMALAR SONUCU SITELER
ICIN AYRILMIS OLAN OTOPARKLARIN SITELERE AIDIYETI KORUNACAKTIR.

(S2) PLAN NOTU

BL-4 INSAAT NiZAM VE GABARISI GETIRILMIS (S2) YAPI ADALARINDA:

1. MINIMUM IFRAZ KOSULU 1200 M2'DIR.

2. ADA BUTUNUNDE VEYA MINIMUM 1200M2'LiK PARSELLERDE, BL-4 INSAAT
NiZAMINA GORE KAZANILMIS TOPLAM INSAAT ALANINI GECMEMEK
KOSULUYLA AYRIK NiZAM TAKS=0,25 KAT ADEDI EN GOK 8 KAT INSAAT izZNi
VERILIR.

3. 1 VE 2. MADDEDEKI KOSULLARA GORE UYGULAMA YAPILAMAMASI HALINDE
BL-4 NiZAM VE GABARISINDE INSAAT YAPILABILIR.

151-156 ADALARA (S3) KOSULU GETIRILMES]

1.
2.

3.

S3 (BL-3, BL-4) NiZAM VERILEN ADALARDA YUKSEK GABARININ
GEREKTIRDi¢I MINIMUM BAHCELi IMAR PARSELI BOYUTLARINDA GELINDIGI
TAKDIRDE MULKIYET VE YAPILASMA GOZ ONUNE ALINARAK BELEDIYESINCE
DE UYGUN GORULECEK ALANDA BL-3, BL-4 INSAAT NIiZAMI ILE KAZANILMIS
OLAN INSAAT MIKTARI KORUNMAK (ASMAMAK) KAYDIYLA AYRIK NiZAM KAT
ADED]I EN COK 8 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILIR. MAX.TAKS=0,25

A- EMSALLI AYRIK VE iKiz NizAM ONERILMiS IMAR ADALARINDA:
+0.00 KOTU, BINA KITLESININ OTURDUGU ALANIN KOSE NOKTALARININ
ORTALAMA KOTUNDAN ALINACAKTIR. _ -
TABIi ZEMIN ANCAK KADEMELI HARFEDILEBILIR. BU KADEME YUKSEKLIGI 3
MT.DEN FAZLA OLAMAZ. _
+0.00 KOTU ALTINDA BiR KATTAN VEYA KAT ALANINDAN FAZLA MUSTEMILAT
KATI (OTOPARK DAHIL) TERTIP EDILEMEZ.

. iKizi TAMAMLANMIS PARSELLERDE VEYA HER IKI TARAFINDA YAPILASMA

MEVCUT OLAN PARSELLERDE 1-2-3 MADDELERDE BELIRTILEN KOSULLAR



GECERLI DEGILDIR. (KOSE PARSELLER HARIC) L

B- EMSAL VERILMEMIS (ADANIN TUMU AYRIK VEYA IKIZ NIZAM)
ADALARDA:

AYNI ADA YUZUNDE %50'DEN AZ YAPILASMA OLMASI HALINDE (SAYISAL VEYA
TABAN ALANI ORANINA GORE) YUKARIDAKI PLAN NOTLARI UYGULANACAKTIR.

TERAS EVLER ALANINDA:

a) EN DUSUK iIFRAZ BUYUKLUGU 130 M2'DIR. BU PARSELLERDE INSAAT DUZENI
MAKSIMUM KAKS=1.00 VE MAX.TAKS= 0,60'TIR. BINANIN EN DUSUK DOSEME
UST KOTU ILE EN YUKSEK DOSEME KOTU ARASINDAKI FARK 8,40 M'Yi
GECEMEZ. MIMIMUM BINA CEPHESI 6 M.DiR. DIGER YAKLASMA UZAKLIKLARI
SERBESTTIR. ANCAK BELEDIYECE YAPI ADASININ TUMUNE AIT ETUT VE DUZEN
GETIRILDIGINDE BU DUZEN KOSULLARINA UYULUR.

b) YAPI ADASININ TUMU IFRAZ EDILMEDEN TEK ELDEN INSAA EDILEBILIR. BU
DURUMDA, MAX.KAKS DEGERLER %10 ARTTIRILARAK UYGULANABILIR. ANCAK
10 M.'LIK BINA DERINLIGINCE 2 KATA AIT DOSEME ALANINDAN FAZLASI UST
USTE GELEMEZ. BINME ARASI % 80

¢) TERAS EVLER BOLGESINDE YAPILARIN RENGI BEYAZ YA DA BEYAZIN
TONLARI OLACAKTIR.

F) REKREASYON ALANLARI VE YESIL ALANLAR;

1. MOTEL, GAZINO VB. TESISLERI ICEREN TURISTIK VE TICARI AMACLI YESIL
ALANLARDA YAPI ADALARINDA NiZAM VERILMEZ ISE MAX. KAKS=0,15
MAX.TAKS=0,10'DUR. ASGARI iFRAZ BUYUKLUGU 1000 M2'DiR. PLANDA BiR
ACIKLAMA OLMADIGI SURECE H=6,80 M. OLUP YAKLASMA SINIRLARI
BELEDIYESINCE SAPTANIR.

2. TURISTIK OTEL ALANI, OTELCILIK OKULU, KAPLICALAR PROJESINE GORE
INSAA EDILIRLER.

3. YESIL ALANLAR MAHALLEDE EKSIK OLAN COCUK PARKI, MAHALLE OYUN ALANI,
SEMT PARKI VB. GEREKSINIMLERE BELEDIYESINCE TAHSIS EDILIR.

4. MESIRE ALANLARINDA ASGARI IFRAZ BUYUKLUGU 3000 M2 VE MAX. INSAAT
EMSALI 0,05 OLMAK UZERE YAPILASMAYA iZiN VERILEBILIR.

G) KORUNACAK TARIM ALANLARI:

1. ASGARI IFRAZ BUYUKLUGU 3000 M2'DiR.

2. TARIMSAL AMAGLI TESISLERDEN, SERALAR ICIN SINIR YOKTUR. ANCAK KAGIR
YAPILI TESISLER (TAVUK GIFTLIGI) TEK KATLI VE ALANIN % 0,7'SINI ASAMAZ,

3. CIFTLIK, BAG, BAHCE EVI YA DA BEKCI EVLERI KAT TOPLAMLARI 100 M2'Yi
H=6,80 M.'YI ASAMAZ,

H) DIGER iMAR KOSULLARI :

1. MESKUN YAPI ADALARI DISINDA VE 4 YILLIK IMAR PLANINA DAHIL OLMAMIS
ADALARDA IMAR KANUNUNUN 15. MADDESINE GORE UYARLAMA YAPILIR, BU
ALANLARDA GEREKLI ALTYAPI ILE KAMUYA AYRILMIS ALANLARIN KAMU ELINE



GECMESI SAGLANMADAN RUHSAT VERILMEZ.

2. BU PLAN VE EKLERINDE BELIRTILMEYEN YAKLASMA KOSULLARI ICIN IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERT GECERLIDIR.

3. TERAS EVLER BOLGESINDEKI AGAGLIK KUMELER KORUNACAKTIR.

4,

5. .

6. MEVCUT TESEKKUL NEDENIYLE:
a) BLOK NIZAM VERILEN ADALARDA; ZORUNLU HALLERDE IMAR
YONETMELIGINDEKI MAX. BLOK BOYUNA (45 M.'YE) UYULMAYABILIR. BLOK
BOYU 45 M.'DEN FAZLA OLABILIR.
b) AYRIK NIZAM VERILEN ADALARDA; IKIZ YA DA UCUZ BLOKLAR HALINDE,
ZORUNLU DURUMLARDA BLOK BOYU 24 M.'YI GECEBILIR.

IBADET ALANLARI :

IBADET ALANLARI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA, CA.M.i, MESCIT, KiLISE,
HAVRA, SINAGOG, CEMEVI VE BENZERI YAPILAR YAPILABILIR.

BALCOVA II. ETAP REViZYON PLANI EK PLAN NOTU:
1. BAHGE MESAFELERT PLAN UZERINDE BELIRTILMISTIR.

2. ARKA BAHCE MESAFELERINDE iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGINE GORE UYGULAMA YAPILIR.

3. BAHCE MESAFESI BILINMEYEN YERLERDE YONETMELiK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

4, 1/1000 OLCEKLI BALCOVA IMAR PLANININ TUMUNDE UYGULAMA PLANLARI ILE
KADASTRAL DURUM ARASINDAKI 3M.YE KADAR OLAN KAYMALAR TECVizi
HATAYA GIRER VE UYGULAMADA KADASTRAL DURUM ESAS ALINIR.

BALCOVA IMAR PLANI EK PLAN NOTU :

PLANDA BELIRTILEN MESKUN VE INKISAF ALANLARINDA PARSELLERIN
RUHSAT SAFHALARINDA IKEN PLANDAKI KONUMUNA BAKILMAKSIZIN
HALIHAZIR DURUMUNA GORE YOLU KANALI OLMADIGI TAKDIRDE IMAR
KANUNUNUN 23. MADDESINE GORE YOL VE KANAL BEDELI ALINIR.

198 ADA, 89, 1005 PARSEL PLAN NOTU

1. OKUL ALANINDA KALAN AGACLIK DOKU KORUNACAKTIR. _

2. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILARLA ILGiLI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. JEOLOJIK VE JEOFiZiK ETUTLERI YAPILMADAN YAPILANMA IZNI VERILEMEZ.

4. 89 PARSELDE KAMUYA AIT ALANLAR (yol, yesil alan, okul) KAMUNUN ELINE
GECMEDEN YAPILANMA IZNI VERILEMEZ.



BALCOVA MiTHATPASA CAD. CESME QTOBAN ARASI

M2 CALISMA ALANLARI = OKUL, OGRENCI YURDU, SAGLIK TESISLERI, i$

MERKEZLERI (gargi, biiro, ishant) HER TURLU TICARET, EGLENCE YERLERI,
OTEL, MOTEL, ALISVERIS MERKEZLERI, YEREL VE BOLGESEL KAMU
KURULUSLARI BULUNABILIR. KONUT YAPILAMAZ. BU FONKSIYONLARDAN BIR
VE BIRKACI AYNI PARSEL ICINDE BULUNABILIR. (Belediyenin olurunu almak
kosuluyla)

1. PLAN ONAMA SINIRI ICINDE IMAR KANUNUNUN 18. MADDES]
UYGULANMADAN IMAR IZNI VERILEMEZ. ( %35'ten fazla zayiat oldugunda
talep lizerine imar kanunun 16. maddesi uygulanir.) .

2. UZERINDE 1{FRAZ SARTI BELIRTILMEYEN ADALARDA MIN. PARSEL
BUYUKLUGU 10.000M2'dir.

3. MAKSIMUM TAKS=0,50 E=1,00 H.MAKS=10,00M. (Tasiyici sistem dosemesi

alt kodu olup) maksimum 2 kattir. H.MAX=10M. (2 kat) YAPILMAK

ISTENDIGINDE SINEMA, KONGRE SALONU GiBi OzEL YUKSEKLIK

GEREKTIREN FONKSIYONLAR KISMEN BU YUKSEKLIGI ASABILIR. (Mithatpasa

Caddesi haric) SON KATTA iC YUKSEKLiGI 1,80M.'Yi GECMEYEN VE SADECE

TESISATIN GECIRILDIGI TESISAT GALERILERI BU YUKSEKLIGE DAHIL

DEGILDIR.

CATI ORTULER] IMAR YONETMELIGININ M.3.18 MADDESINE TABI DEGILDIR.

YOUKSEK KATLI BINA YAPILMAK ISTENDIGINDE VERILEN INSAAT EMSALI

ASILMAMAK KAYDI ILE H.MIN=30,80M. MAKSIMUM TAKS=0,50'DiR.

MAKSIMUM 2 KATTAN SONRA KITLE OTURMA ALANI TAKS'IN 1/3'UNU

GECEMEZ.

6. KOMSU YAN BAHCE MESAFESI MINIMUM 10M.'DIR. TEVHID TALEBI HALINDE
ELDE EDILECEK YENI BINA CEPHESI, PARSELLERIN TEVHIDI ONCESI AYRI
AYRI HAKLARI OLAN BINA CEPHE TOPLAMINI GECEMEZ. MINIMUM IFRAZ
KOSULU 5000M2 OLAN ADADA KOMSU YAN BAHCE MESAFESI 5M.'DIR.
ADADA 10M. OLAN YAPI YAKLASMA MESAFESI 6M.'DIR.

7. PARSELIN OTOPARK IHTIYACI YOL CEPHELERINDE YAPI YAKLASMA
SINIRLARINA, YAN BAHCEDE PARSEL SINIRINA KADAR OLMASI KOSULUYLA
BODRUM KATTA GOZUMLENECEKTIR. YOL CEPHELERINDE BAHGE MESAFESI
ICINDE YOLA 5 M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK KOSULU ILE OTOPARK GiRIS
VE GIKIS RAMPALARI DUZENLENEBILIR.

8. KITLE YERLESIMINI GOSTERIR VAZIYET PLANI  BELEDIYESINCE
ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

9. UYGULAMA ESNASINDA MULKIYETLER ARASINDAKI DUZENLEMELERI]
YAPMAYA, KADASTRAL KAYMADAN DOLAYI 5M.'YE KADAR (tecvizi hata)
UYARLAMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.

10. INSAAT RUHSATI VERILIRKEN KITLE HARICI HER 20M2 AGIK ALAN ICIN
BiR AGAC DIKILECEK, YAPI KULLANMA iZNINDE ARANACAKTIR.

11. 1320 ADA, 3,4 NOLU PARSELLER ICIN YAPI YAKLASMA MESAFELER]
PLANDA ISLENDIGI GIBIDIR. 1K YAPI ARASI 20 M'DEN AZ OLAMAZ. EMSALE
DAHIL EDILMEK KOSULU ILE YAYA SIRKULASYONU IGIN IKI YAPI ARASINDA
PLANDA BELIRTILEN SEKILDE PANORAMIK YAYA GECITLERI YAPILABILIR. BU
GEGITLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. YAYA GECITLERI HER IKI AKSTA

R



VE HER iKi KATTA AYNI OLCULERDE OLACAKTIR. GECISLERIN GENISLIGI 11
M'DEN FAZLA OLAMAZ.

12. 1321 ADA, 1 VE 2 PARSELLER ICIN YAPI YAKLASMA MESAFELERi
PLANDA ISLENDIGI GIBIDIR. YAYA SIRKULASYONU SAGLAMAK AMACIYLA
BAGIMSIZ iKi BLOK ARASINDA PLANDA BELIRTILEN SEKILDE UZERI AGIK
YAYA GEGIDI MERDIVEN YAPILABILIR. BU GECIT AMACI DISINDA
KULLANILAMAZ. EMSAL HESAPLAMASINDA izMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYES]
iMAR YONETMELIGININ HOKUMLER] GECERLIDIR

13. 1320 ADA 1 VE 2 NOLU PARSELLER ICIN YAPI YAKLASMA MESAFELERI
PLANDA ISLENDIGI GIBIDiR. iKi YAPI ARASINDA 20 M'DEN AZ OLAMAZ.
EMSALE DAHIL EDILMEK KOSULU ILE YAYA SIRKULASYONU ICIN iKi YAPI
ARASINDA PLANDA BELIRTILEN SEKILDE PANORAMIK YAYA GECITLER]
YAPILABILIR. BU GECITLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. 1320 ADA, 1 VE
2 PARSELLER ARASINDAKI YAYA GECITLERI HER IKIi AKSTA VE HER iKi
KATTA AYNI OLCULERDE OLACAKTIR. GECISLERIN GENiSLiGI 11.00 M'DEN
FAZLA OLAMAZ,

14. 1320 ADA 2 VE 3 NOLU PARSELLER ICIN YAPI YAKLASMA MESAFELERI
PLANDA ISLENDIGI GIBIDIR. IKi YAPI ARASINDA 20 M'DEN AZ OLAMAZ.
EMSALE DAHIL EDILMEK KOSULU ILE YAYA SIRKULASYONU ICIN IKI YAPI
ARASINDA PLANDA BELIRTILEN SEKILDE PANORAMIK YAYA GECIDI
YAPILABILIR. BU GEGITLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. 1320 ADA, 2 VE
3 PARSELLER ARASINDAKI YAYA GECIDI YALNIZCA UST KATTA TUP GECIT
OLARAK INSAA EDILECEKTIR. GEGIDIN GENISLIGI 11.00 M'DEN FAZLA
OLAMAZ,

Y) KOSUL!

1. ONAMA SINIRLARI ICINDE IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI YAPILMDAN
IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.

2. 18. MADDE UYGULAMASINDAN SONRA %35TEN FAZLASI KAMU ELINE
GECMESI YERLER KAMU ELINE GEGMEDEN INSAAT iZNi VERILEMEZ.

3. MINIMUM PARSEL BUYUKLUKLERI 2500M2'DEN KUCUK OLAMAZ.

4. (Y) KOSULU OLAN KONUT ADASINDA UYGULAMA SINIRI ICINDE YER ALAN
PARSELLERIN KADASTRAL TAPU MIKTARI UZERINDEN 0,707 KADAR INSAAT
EMSALI VERILIR. _ .

5. YAPT YAKLASMA SINIRLARI ICINDE 10 BLOKTAN FAZLA BINA YAPILAMAZ,
YAPI YOKSEKLIGI INGAAT ALANI AYNI KALMAK SARTI ILE H.MAX=30,80M.
(maksimum 10 kat) VE KITLE TABANI MAX=750M2"YI GEGEMEZ. BLOKLAR
ARASI MESAFE MINIMUM 20M'DIR. _ _ o
KITLE YERLESIMI VE OTOPARK DUZENLEMESINDE BELEDIYE YETKILIDIR.

. ZEMIN KATLAR GUNLUK TICARET AKTIVITESI OLARAK PLANLANABILIR.

. PARK ALANINDAKI YERLERIN KAMU ELINE GEGCMEMESI HALINDE VERILECEK
OLAN INSAAT EMSALI iIMAR PARSELININ %70'T KADARDIR.

8. HER PARSEL INSAAT RUHSATI ONCESI ZEMIN ETUDU (jeolojik vefveya

jeofizik, jeoteknik sondajl raporu) YAPTIRMASI MECBURIDIR.

198 ADA, 38 VE 73 PARSELLERE "Y” KOSULU
"Y KOSULU” ONAMA SINIRLARI ICERISINDE YERALAN 73 VE 38 NOLU

-~



PARSELLERDE EMSAL DEGERI KADASTRAL PARSEL MIKTARI UZERINDEN
E=0,75 INSAAT HAKKI VERILMESI, KADASTRAL PARSELE ISABET EDEN KAMU
KULLANIMLI (saglhk ocadi, yol, yesil, otopark vb.) ALANLARIN BELEDIYE
MULKIYETINE GEGMEDEN IMAR IZNI VERILMEMEKLE BIRLIKTE, AKSI TAKDIRDE
EMSALIN, IMAR PARSELI UZERINDEN VERILMESI SEKLINDE UYGULANIR.

38 VE 73 NOLU PARSELLERI ICEREN UYGULAMA ALANINDA KADASTRAL
PARSEL UZERINDEN VERILEN TOPLAM INSAAT EMSALI BU PARSELLERE ISABET
EDEN IMAR PARSELLERINDE UYGULANIR.

JEOLOJIK SONDAJ VE ETUTLERI YAPTIRILMASI SURETIYLE INSAAT
HAKKI H.MAX=24,80M. GABARIDE UYGULANABILIR.

TM.1 (TICARET SECENEKLI KONUT BOLGESI)

BU ALANLARDA BURO, CARSI, ISHANI, PERAKENDE TICARET, YEREL VE
BOLGESEL KAMU KURULUSLARI, EGLENCE YERLERi, TURISTIK TESISLER,
OTEL, PANSIYON, COK KATLI TASIT PARKI, SERVIS ISTASYONU VE BENZERI
FONKSIYONLAR VE KONUT OLABILIR. MEVCUT VE YAPILMAKTA OLAN
RUHSATLI BINALARDA TADILAT RUHSATI ARANMAK SURETIYLE KULLANIM
DEGISIKUIGI YAPILABILIR.(634 sayll yasa hiikiimleri sakhidir.) SERVIS
ISTASYONLARIL; YOL GECIS iziN BELGESI ALINMASI, SAGLIK KORUMA
BANTLARININ  SAGLANMASI VE DIGER FONKSIYONLARDAN AYRILMASI
HALINDE UYGULANABILIR. KONUT FONKSIYONUNUN BULUNDUGU YAPILARDA
SERVIS ISTASYONLAR! YER ALAMAZ,

1 08, 509 ADALAR PLAN NOT

ONAMA SINIRLARI ICERISINDE KALAN (21K-Ic pafta) 198, 508, 509 NOLU (B-
2 NIZAMLI) IMAR ADALARINDA ASGARI PARSEL BOYUTLARI MEVCUT
BINALARIN BULUNDUGU PARSEL BOYUTLARI KADAR OLABILIR. MINIMUM
PARSEL CEPHESI 7M., DERINLIK 10M.'DIR.

198 ADA 598-604 PARSELLERE K LU GETIRILMESI

_ ADA BAZINDA JEOLOJIK ETUDLER VE SONDAJLAR DOGRULTUSUNDA
AYNI INSAAT EMSALT ILE SITE KOSULU UYGULANABILIR.

1204, 1205, 1206, 1208 ADALAR PLAN NOTU

BL-4 INSAAT NIZAMI VE GABARISI GETIRILMIS 1204, 1205 NOLU
ADALARDA PARSELLERIN TAMAMI, 1206 VE 1208 NOLU ADALARDA ISE ATA
CADDESINE CEPHELI ILK SIRA PARSELLERDE OLMAK UZERE, BL-4 INSAAT
NIZAMINA GORE KAZANILMIS TOPLAM INSAAT ALANINI GECMEMEK
KOSULUYLA BLOK NiZAM, H.MAX=18,80M. GABARIDE ZEMIN KATTA ZORUNLU
TICARET UST KATLAR ISE KONUT OLARAK INSAAT iZNi VERILIR.

“Yiriirlikteki imar planina gore ruhsath olarak tegekkiil etmis
adalarda, %50 ve iistii (say1 ve/veya taban alam itibanyla)
vapilasmamin 1. maddedeki kosullara gore tamamlanmis olmasi
halinde, yeni yapilasmalann kazanilmis toplam insaat alam tayininde



mevcut binalar igin belirlenmis olan kazanilmis ingaat alani hesabi esas
ahnir.”

226 ADA 7, 33, 38, 39 PARSELLER PLAN NOTU DEGiSiKLiGi

226 ADA 7, 33, 38, 39 NOLU PARSELLERIN TEVHIDI HALINDE, AYRIK NiZAM,
MAX. TAKS = 0,25, PARSELIN %55'T ISE YESIL ALAN OLARAK KAMUYA TERK
EDILIR. H.MAX=18,80M(MAX 6 KAT)'DIR.

380 ADA 25 PARSEL PLAN NOTU

TOPLAM INSAAT ALANI = KADASTRAL PARSEL x 1'DIR. H.MAX = 24,80M.

MESIRE ALANINDA ONAMA SINIRININ MULKIYETE GORE GENISLETILMESI

1.

Bl

~J h

ONAMA SINIRLARI ICINDE IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI YAPILMADAN IMAR
UYGULAMASI YAPILAMAZ.

. 18, MADDE UYGULAMASINDAN SONRA %35 FAZLASI OLAN KAMU ELINE

GECMESI GEREKEN YERLER KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT IZNi VERILEMEZ,

. MINIMUM PARSEL BUYOKLUKLERI 2500 M2'DEN KUCUK OLAMAZ,
. (Y) KOSULLU OLAN KONUT ADASINDA UYGULAMA SINIRI ICINDE YERALAN

PARSELLERIN KADASTRAL TAPU MIKTARI UZERINDEN 0.70'I KADAR INSAAT
EMSALI VERILIR.

. YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE 10 BLOKTAN FAZLA BINA YAPILAMAZ,

il\_ISAAT ALANI AYNI KALMAK SARTIYLA H.MAX=30.80 M. (MAX.10 KAT) VE
KITLE TABANI 750 M2'YI GECEMEZ. BLOKLAR ARASI MESAFE MINIMUM 20
M.'DIR.

. ZEMIN KATLAR GUNLUK TICARET AKTIVITESI OLARAK PLANLANABILIR.
. PARK ALANINDAKI YERLERIN KAMU ELINE GECMEMESI HALINDE VERILECEK

OLAN INSAAT EMSALI IMAR PARSELININ %70'T KADARDIR.

. HER PARSEL INSAAT RUHSATI ONCESI ZEMIN ETUDU (JEOLOJIK VE/VEYA

JEOFIZiK) GEOTEKNIK SONDAJLI RAPORU YAPTIRMASI MECBURIDIR.

340 ADA 98 PARSEL iLE ILGILI ILAVE IMAR PLANI

1.1.B.5.B  MECLISININ 13.8.1996-05/231 SAYILI MECLIS KARARINCA
ONAYLANAN NAZIM PLAN GEREGI MAX.TAKS=0.20, MAK.KAKS=0.40
OLACAKTIR. o

2. BALCOVA BELEDIYESININ IMAR PLANI PLAN NOTLARI GEGERLIDIR.

UCKUYULAR iMAR PLANI REVIZYONU

1.

2.
3.

MERKEZI i$ ALANI OLARAK BELIRLENEN YAPI ADASINDA, E.MAX=2.5 VE H=
SERBEST OLMAK KOSULU iLE ASAGIDAKI KULLANIMLAR YER ALACAKTIR.

- ALISVERIS MERKEZ, KONAKLAMA, TICARET, KONUT, ISYERI, OFiS,
KULTUR/EGLENCE VE SAGLIK TESISLERI.

KONUT KULLANIMI INSAAT EMSALININ %20'SINI ASAMAZ.

TABiI ZEMIN VEYA HARFEDILMIS BAHCE SEVIYESININ ALTINDA KALMAK



KOSULU ILE YAKLASMA MESAFESINE BALIKMAKSIZIN PARSELIN TAMAMINA
BODRUM KAT YAPILABILIR. . o

4, IMAR PLANI UYGULAMASI ASAMASINDA KESINLESMIS MULKIYET SINIRLARINA
UYABILMEK ICIN ADA SINIRLARINDA EN COK 3 MT. KAYDIRMALAR
YAPILABILIR.

5. TESIS CEVRESINDEKI OTOPARKLAR VE MEYDAN OLARAK AYRILAN ALAN
MIMARI PROJEYE GORE DUZENLENECEKTIR. _

6. MIMARI PROJEYE GORE OLUSTURULACAK TESISE KOT MITHATPASA
CADDESINDEN VERILECEKTIR.PROJE ALANINDA 1.50 MT. KAZI-DOLGU
YAPILABILIR.

7. BURADA YER ALMAYAN HUSUSLARDA BALCOVA BELEDIYESI IMAR PLANI
NOTLARI GECERLIDIR.

CENNETCESME (MESALE YAPI KOOP.) KARAYOLU CEVRE REVIZYON PLANI

1. PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE IMAR KANUNUNUN 18.MADDESI
UYGULANMADAN IMAR iZNi VERILEMEZ,

2. AYRIK IKIZ 2-KAT NiZAMLI YAPI ADALARINDA JEOLOJIK SONDAJ VE ETUDLER
ELVERMESI DURUMUNDA ADA BAZINDA E=1.50, TAKS=0.25, H.MAX=24.80
INSAAT HAKKI VERILIR.

3. 20L-IA PAFTADA YER ALAN 1224 VE 1225 NOLU ADALARIN KAMUYA TERK
EDILMESI KOSULUYLA 1227 ADADA INSAAT EMSALI TAPU MIKTARI UZERINDEN
KULLANILIR.

164-170,113,523,519(177),171,118,104,1009,120,126,293,1035 ADALAR
PLAN NOTU

1. B-2 YAPILASMA NiZAMI OLAN ADALAR (164-170,113,523 adalar ve 519(177)
adanin bir kismi):
ONAMA SINIRI ICERISINDE B-2 NIZAMI OLAN ADALARDA IMAR
YONETMELIGININ BINA DERINLIGI HAKKINDAKI 3.11 MADDESININ 5. SIKKINA
GORE UYGULAMA YAPILIR.

2. 171,118,104,1009,120,126,293,1035 ADALARDA VE 519(177) ADANIN BiR
KISMI:
- KAKS MAX.=1.00 DIR.

125 VE 536 ADADA YER ALAN TICARI VE TURISTIK AMACLI YESIL
ALANLARIN BIR KISMININ BELEDIYE HiZMET ALANI { SOSYAL VE
KULTUREL _TESIS) BIR KISMININ ISE KONUT _OLARAK
BELIRLENMESINE ILiSKIN PLAN NOTU

1. B.H.A. (SOSYAL VE KULTUREL TESIS) ALANI KAMU MULKIYETINE GECMEDEN
KONUT ALANLARINDA INSAAT 1ZNi VERILEMEZ.

2. IMAR ADALARINDAKI ON BAHCE MESAFELERI CEVRE ADALARDAKI
UYGULAMALAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEKTIR.

UNIVERSIDE 2005 YERLESKESI IMAR PLANI




. TERAS EVLERDE TERASLAR YAPI INSAAT ALANI (KATLAR ALANI, BRUT INSAAT

ALANI, TOPLAM il\!SAAT ALANI, KAZANILMIS TOPLAM INSAAT ALANI)
HESABINA DAHIL EDILEMEZ.

. KONUT ALANLARINDA YAPI YAKLASMA MESAFESI (BAHCE MESAFESI)

ARANMAZ.

. VERILEN EMSAL DEGERLERI (E) EN GOK YAPI ALANINI TANIMLAMAKTADIR.

DAHA AZ YAPI ALANI UYGULANABILIR.

. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIGE

UYULACAKTIR. YAPILARIN TEMEL SISTEMI VE INSAAT SEKLI JEOLOJIK,
JEOFiziK, JEOTEKNIK ETUT RAPORLARININ SONUG LARINA GORE
BELIRLENECEKTIR.

EK PLAN NOTU :
BALCOVA ILCESI SINIRLARI ICERISINDE YENI YAPI RUHSATI ALARAK INSAATINA

BASLANACAK OLAN YAPILARIN GIRIS KISMINDA YA DA BODRUM KATLARINDA
JEOTERMAL ENERJI TESISATI ICIN GEREKLI OLCULERDE YER AYRILMASI
ZORUNLUDUR. JEOTERMAL ENERJI TESISAT ODASININ ALANI EN AZ 4 M2, EN
COK 10 M2 OLMALI, MINUMUM KENAR OLCUSU 1,5 M. OLMALIDIR, JEOTERMAL
ENERJI TESISAT ODASI ALANI, YAPI INSAAT ALANI (KATLAR ALANI) DISINDA
TUTULACAKTIR. BU TESISAT ODASINDA KANALiZASYON HATTINA BAGLI OLAN
BIR ADET PiS SU GIDERI VE BIR ADET TOPRAKLI PRiZ (220 VOLT, 20 A), 1
ADET 1/2” BAGLANTI GAPINDA TEMiZ SU SEBEKESI (VANA VEYA MUSLUK)
OLMALIDIR.

UZUNDERE MEVKIii (izMiR) TOPLU KONUT BOLGESI REVIZYON iMAR

W

N>

PLANI

. BOLGE, 1. DERECE DEPREM KUSAGINDA OLUP, PROJEL.ENDIRMEDE DEPREM

YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

YESIL ALAN, YOL, OTOPARK, CAMI, ILKOKUL, SPOR ALANI VE KULLANIMLAR
(DOP VE KOP) KAMUYA KARSILIKSIZ TERK EDILECEKTIR. IMAR UYGULAMASI
YAPILIP KAMUYA TERK EDILMEDEN INSAAT RUHSATI VERILMEYECEKTIR.
AYRICA, AMACI DISINDA KULLANILAMAYACAKTIR.

ALT YAPI TESISILERI GERCEKLESMEDEN YAPI KULLANMA IZNI VERILEMEZ.

PIS SU CUKURLARI HIiC BIR SEKILDE GOL VE AKARSULARA BAGLANAMAZ.
19.03.1979 GUN VE 13783 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “LAGIM
MECRASI INSAAST MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK GUKURLARA AIT
YONETMELIK” HOKUMLERI GECERLIDIR.

YONETMELIGIN GEREKTIRDiGI SAYIDA OTOPARK ALANI PARSEL ICINDE

DUZENLENECEKTIR.

AYRICA GEKME VE CATI KATI YAPILAMAZ.

JEOLOJIK ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
PLANLAMA SINIRI UYGULAMA SINIRIDIR. UYGULAMA TEK ETAP HALINDE
YAPILABILECEG! GiBI BIRDEN COK ETAPLAR HALINDE DE YAPILABILIR.ETAP



BUYUKLUGUNU BELIRLEMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

9. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU HUKUMLERT GECERLIDIR.

10.TOKI TARAFINDAN HAZIRLANMIS OLAN VE IMAR PLAN EK VE VAZIYET
PLANINDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI VE BLOKLAR ARASI
MESAFELERE VE KITLE YERLESIM DUZENINE UYULACAKTIR.

1389 ADA 2 PARSEL ICIN :

1. BU ALANDA, MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALINARAK TABii ZEMIN
VEYA TESVIYE EDiLMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA VE BITKILENDIiRME iCIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK
ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA OTOPARK,
ACIK SPOR VE OYUN ALANI, SUS HAVUZU, UMUMI HELA, 1 KATI, H=4,50
M.'YI VE TABAN ALANI KAT SAYISI TOPLAMDA 0.03'U GECMEMEK VE
SOKULUR TAKILIR MALZEMEDEN YAPILMAK KAYDIYLA ACIK CAY
BAHCESI, KAFETERYA-BUFE, ANFi TiYATRO, PERGOLE, KAMERIYE,

MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLER}, TAKSI
DURAGI, TRAFO GIBI TESISLER KAMU ELIYLE YAPILABILIR,

1/1000 OLGEKLI BALGOVA ARSALARI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN
NOTLARI

(BAL.MEC: 03.01.2011/6; IBB MEC:14.03.2011/05.256)

2. 1/1000 OLCEKLI BALCOVA ARSALARI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
VE DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK
(2007) HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. iZMIR VALILIGI, IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAYLANAN 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEQTEKNIK
ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR,

4. IzZMIR VALILIGI, IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU TARAFINDAN
11.05.2010 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE



JEOTEKNIK ETUT RAPORU, BINA VE BINA TURU YAPILAR ICIN YAPILACAK
OLAN ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORU OLARAK KULLANILAMAZ.

IZMIR VALILIGI, IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU TARAFINDAN
11.05.2010 TARIHINDE ONAYLANAN 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANINA ESAS

- JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA, ONLEMLI ALAN 2.3 OLARAK

TANIMLANAN ALANLARDA (ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE HEYELAN VE
KAYA DUSMESI SORUNLU ALANLAR) MUTLAKA YAPILASMA ONCESINDE
STABILITE ANALIZLER} YAPILACAK VE BU SORUNLARI GIDERICI ONLEMLER
ALINACAKTIR.

BINA VE BINA TURU YAPILACAK YAPILAR ICIN HAZIRLANACAK ZEMIN VE
TEMEL ETUT RAPORLARINDA GUVENLI TEMEL DERINLIGI BELIRTILECEKTIR.
DOGRUDAN DOLGU ZEMIN, YAMAG MOLOZU VE AYRISMIS TOPRAK ZEMIN
UZERINE YAPI YAPILMAYACAKTIR. YAPI YUKU SAGLAM ZEMINE GELECEK
SEKILDE TEMEL TASARIMI YAPILACAKTIR.

AGACLANDIRILACAK ALANLAR VE ORMAN ALANLARI KAMUYA TERK EDILECEK
OLUP, HERHANGI BIR YAPILASMAYA iZIN VERILMEYECEKTIR. SOSYAL
DONATI ALANLARI, IMAR UYGULAMALARINDA ILGILI KURUMLARA
DEVREDILECEKTIR. '

PLANDA A-B-C-D BOLGELERI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA IMAR
KANUNUNUN 18. MADDESI KAPSAMINDA ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI
BIRLIKTE YAPILACAK OLUP, ORTA YOGUNLUKTA KONUT ALANLARINDA
COZUMLENECEKTIR.

PLANDA BELIRLENEN ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANLARINDA AYRIK
DUZEN YAPILASMA KOSULLARI UYGULANACAKTIR. MiNIMUM PARSEL
BUYUKLUGU 2000 M2'DIR.

BU PLANDA, PLAN RAPORUNDA VE PLAN NOTLARINDA HUKUM
BULUNMAYAN VE ACIKLANMAYAN DURUMLARDA;

2.
3.

4.

izMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI'NE,

izMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI OTOPARK YONETMELIGI UYGULAMA
ESASLARINA,

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK'E,

3194 SAYILI IMAR KANUNUNA DAYALI OLARAK CIKARILMIS OLAN
YONETMELIKLERE,

6. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU'NA BAGLI YONETMELIKLERE,
7. SU KIRLILiGI KONTROL YONETMELIGI'NE,
8. 7269 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK

9.

TEDBIRLERLE ~ YAPILACAK  YARDIMLARA  DAIR  KANUN'A BAGLI
YONETMELIKLERE,

2565 SAYILI ASKERT YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNUNA
BAGLI YONETMELIKLERE,

10.1ZMiR SU VE KANALIZASYON IDARESI YONETMELIKLERI'NE UYULACAKTIR.



5.

UNIVERSIADE (OLIMPIiYATKOY) PLAN NOTLARI

1. Teras Evlerde teraslar yapl insaat alani(Katlar Alam.Briit Insaat Alani,Toplam
Ingaat Alani,Kazanilmis Toplam Ingaat Alani) hesabina dahil ediimez.

2. Konut Adalannda yapi yaklagma mesafesi(bahge mesafesi) aranmaz.

3. Verilen Emsal degerleri(E) en ¢ok yapt alanini tanimlamaktadir.Daha az yapi alani
uygulanabilir.

4, Afet Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yénetmelige uyulacaktr Yapilarin temel
sistemi ve ingaat gekli jeolojikjeofizikJeoteknik etii< raporlarinin sonuglarina gére
belirlenecektir.

IzMIR ILI, BALCOVA ILCESI, CAMLIKKUME 1/1.000 OLCEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
(BAL.MEC. 22.06.2020/32; iBB MEC. 18.09.2020 /05.776)

GENEL HUKUMLER

1/1000 OLGEKLI IMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUN
OLUP, UYGULAMADA BU BELGELERIN TUMU ESAS ALINACAKTIR.

PLANDA VE PLAN NOTLARINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLERDE 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE YURURLUKTEKI ILGILI YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

“SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI IDARI USULLER TEBLIGI“NDE VE “SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI NUMUNE ALMA VE ANALIZ METODLARI
TEBLIGI"NDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

PLANLANAN ALAN ICINDE HER TURLU YAPI VE TESISLERDE SAGLIK KURALLARINA
UYGUN OLARAK KANALIZASYON SEBEKESINE BAGLANTI ZORUNLU OLUP,
FOSEPTIK VB. YAPILAMAZ.

3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI KAPSAMINDA PLAN ONAMA
SINIRLARI ICINDE, SINIRLARI AYRICA BELiRLENEN UYGULAMA YAPILACAK
DUZENLEME SAHALARI, UYGULAMAYA GIRMEYEN KADASTRAL PARSEL SINIRLARI



10.

11.

12,

13.

14.

ESAS ALINARAK TEK ETAP HALINDE OLABILECEGI GIBI, ETAPLAR HALINDE DE
YAPILABILIR. PLANA ISLI DUZENLEME SINIRININ ETAPLARA BOLUNMESI
DURUMUNDA, YENI OLUSACAK DUZENLEME SAHALARININ ARAZi VE ARSA
DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIK KAPSAMINDA YAKLASIK DOP
DEGERLERINE GORE BELIRLENMESI GEREKMEKTEDIR.

PLAN ALANINDA IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMADAN, KAMU KULLANIMINA
AYRILAN ALANLARIN TERKI VEYA ILGILI KURUMA TAHSIS VE/VEYA
KAMULASTIRMA ISLEMLERI YAPILMADAN VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN
YAPILARA INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

PLAN GENELINDE; KAMUSAL KULLANIMA AYRILMIS ALANLARDA, iLGiLi
KURUMLARCA UYGUN GORUS VERILMESI HALINDE, BU PLANDA DEGISIKLIGE
GEREK KALMAKSIZIN YERALTI OTOPARKI YAPILABILIR.

15.05.1997 GUN VE 22990 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK YURURLUGE
GIREN, KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGCILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK VE DEGISIKLIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

DERE YATAKLARI 1ZSU GENEL MUDURLUGU VE DSi BOLGE MUDURLUGUNUN
OLUMLU GORUSU ALINMANDAN UZERI KAPATILAMAZ, YOL OLARAK
KULLANILAMAZ.

YAPI YAKLASMA MESAFELERI EN AZ DEGERLER OLUP, BUNUN UZERINDE
KULLANILABILIR.

PLANLAMA ALANINDA INSA EDILECEK HER BINADA UYGUN DRENAJ
SISTEMLERIYLE SIZINTI VE YUZEY SULARININ YAPI TEMELLERINI ETKILEMESI
ONLENECEKTIR.

+0.00 KOTU, BINA KITLESININ OTURDUGU ALANIN KOSE NOKTALARININ
ORTALAMA KOTUNDAN ALINACAKTIR.

BAHCELERIN TABII ZEMIN KOTLARINA UYGUN OLARAK TERASLANARAK TESVIYE
EDILMESI ESASTIR.

YAPILARIN GIiRIS KISMINDA YA DA BODRUM KATLARINDA JEOTERMAL ENERJi
TESISATI ICIN GEREKLI OLCULERDE YER AYRILMASI ZORUNLUDUR. BU TESISAT
ODASINDA KANALIZASYON HATTINA BAGI OLAN BiR ADET PiS SU GIDERI VE BIR
ADET TOPRAKLI PRIZ (220 VOLT, 20A) 1 ADET -2 " BAGLANTI CAPINDA TEMiZ
SU SEBEKESI ( VANA VEYA MUSLUK ) OLMALIDIR.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

BAHCE DUVARLARININ YUKSEKLIGI, TABii VEYA TESVIYE EDiLMiS ZEMINDEN
ITIBAREN BINALARIN YOL TARAFINDAKI CEPHE HATLARININ ONUNDE 0.50
METREYI, GERISINDE ISE 1.00 METREYI GECEMEZ. AYRICA UZERLERINE
YUKSEKLIKLERI 1.00 METREYI ASMAYAN PARMAKLIK YAPILABILIR.

YAPI PARSELI ICINDE KONUMLANDIRILIRKEN YAPI ALANI DISINDA KALAN
ALANLARDA MEVCUT AGACLARA KESINLIKLE ZARAR VERILMEYECEKTIR.
PARSELLERIN BAHCE MESAFELERINDE, BINANIN ZEMINE OTURDUGU ALANIN
DISINDA KALAN ALANIN HER 15 M2SI ICIN BIR AGAC DIKILIR. PARSELIN AGAC
DIKIMINE UYGUN OLMAMASI HALINDE BU FIKRADA BELIRTILEN SARTA GORE
HESAPLANAN SAYIDA AGAC, ILGiLi IDARENIN UYGUN GORECEGI, IMAR
PLANLARINDA KAMUNUN KULLANIMINA AYRILMIS BIR ALANA DIKiLiR.
UYGULAMA YAPILACAK ADALARDA/PARSELLERDE MEVCUT KORUNABILECEK
AGACLAR GEREKLI, OLAN AGAC SAYISINDAN DUSULUR. ADASINDA/PARSELINDE
BAHCE/CEVRE DUZENLEMESI YAPILMAMIS VE GEREKLI SAYIDA AGAG DIKILMEMIS
BINALARA YAPI KULLANMA iZNi VERILMEZ.

BiR IMAR PARSELINDE BINA BUTUNLUGO ICINDE BIiRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR. YAPILACAK BINALARDA CEPHE VE DERINLIK EN FAZLA 50 M.
OLABILECEKTIR. BINALARDA ARAZININ TOPOGRAFIK YAPISI iLE MANZARA VB.
HUSUSLAR DIKKATE ALINARAK KADEMELI BIR YAPILANMA DUSUNULMELIDIR.
YAPILAR PROJELENDIRILIRKEN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK RAPORDA BELIRTILEN
SINIRLAMALARA UYULACAKTIR. BU ALANLARDA BIR PARSELDE BIiRDEN FAZLA
YAPI YAPILMASI HALINDE TESISLER ARASINDA FiZiki BAGLANTIYI SAGLAMAK
AMACI ILE YERALTI VEYA KATLAR ARASI BAGLANTI GECITLERI YAPILABILIR. BU
BAGLANTI YOLLARININ GENiSLIGI EN AZ 3 M, EN FAZLA 5 M OLACAKTIR.

1ZSU GENEL MUDURLUGUNUN 25.12,2019 TARIHLI VE 94325 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGUNOUN 09.12.2019 TARIHLI VE 796870
SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR,

UYGULAMA PROJELERI ILE IMAR PLANLARI ARASINDA FARKLILIK GOSTEREN
ALANLARA ILISKIN URETILEN KAVSAK COZUMLEMELER] SEMBOLIKTIR. PLANLAMA
ALANI ICERISINDEN KISMEN GECEN BOLUNMUS TASIT YOLU BOYUNCA KAVSAK
VE KOPRU GECIT DUZENLEMELERI, ONAYLI UYGULAMA PROJELERI



22.

23.

24.

25.

26.

DOGRULTUSUNDA GERCEKLESTIRILECEKTIR. KAVSAK VE KOPRU GEGIT
DUZENLEMELERININ UYGULANMASI ASAMASINDA GUZERGAH BOYUNCA ALTYAPI
TESISLERI BULUNAN ILGiLi KURUMLARIN GORUSLERI ALINACAKTIR.

PLAN ONAMA SINIRLARI DISINDAKI ALANLARDA IMAR PLANI BILGISI MERT IMAR
PLANINDAN BILGI AMACLI OLARAK AKTARILMISTIR. AKTARMA SURETIYLE
PAFTALARA ISLENILEN IMAR PLANI BILGISINE GORE HERHANGI BIiR ISLEM
YAPILAMAZ,

GEREKTiIGI DURUMLARDA ON BAHCE MESAFESI ICINDE ISTINAT DUVARI, BINA
GIRISINI SAGLAMAK UZERE MERDIVEN, TUNEL, KOPRU, ENGELLI VE OTOPARK
RAMPASI/ASANSORU YAPILABILIR.

BURADA YER ALMAYAN KONULARDA BALCOVA BELEDIiYESI 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI GEGERLIDIR.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUD RAPORLARININ SONUC VE ONERILERINE UYULACAKTIR.
JEOTERMAL KORUMA KUSAGI:

26.1. PLANLAMA CALISMASINDA, 15.02.2017 TARIH, E.8737 SAYILI iZMiR VALILIGI

YATIRIM iZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGI'NCA ONAYLANAN “BALCOVA
(iZMiR) 2064, 2065, 2081, 2087, 2094, 2161 VE 2141 NUMARALI ISLETME
RUHSATLARINA ILISKIN KAYNAK KORUMA ALANI ETUT RAPORU” SONUC VE
ONERILERINE UYULACAKTIR.

26.2. 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNU

UYGULAMA YONETMELIGI'NIN EK-8 DE YER ALAN 1.,2. VE 3. ZONA ILiSKiN
YAPILASMAYA ILISKIN KISITLAMA VE YASAKLARA AYNEN UYULACAKTIR.

26.3.1. DERECE KORUMA ALANI SINIRI iCINDE YER ALAN BOLGEDE, JEOTERMAL

SUYUN ALINMASI VE DEPOLANMASI AMACINA YONELiK YAPI VE TESISLERLE,
UMUMI AMACLARA YONELIK TERMAL TURIZM VE SAGLIK TESISLERININ
YAPILMASINA DOGAL CIKISLARDAN ELLI METRE, KUYULARDAN ISE OTUZ METRE
CAPINDA DAIRESEL ALAN ILE AKISKAN TASIYAN AKTIF KIRIKLAR VE JEOTERMAL
SISTEMDE KIRLENMEYE ACIK KIRLILIK ACISINDAN ZAYIF ZONLAR OLUSTURACAK
BOL KIRIKLI, CATLAKLI YAPIYA SAHIP LITOLOJIK ZONLARIN GCEVRESINDE 50
METRELIK SINIR HARIC OLMAK UZERE, JEOTERMAL REZERVUARDAN YAPILAN
URETIMIN VEYA REENJEKSIYONUNUN YERALTI SU SEVIYESINDE MEYDANA



1.

GETIREBILECEGI DEGISIMLERIN BINALARDA OTURMA, SISME VEYA TASMANA
NEDEN OLMAYACAGI BIiLIMSEL VE TEKNIK CALISMALARLA BELIRLENEN MTA'NIN
TEKNIK GORUSU ALINDIKTAN SONRA ILGILi IDARECE ONAYLANAN ALANLARDA
BES KATA KADAR ATIKLARINI HIJYENIK SEKIiLDE 3. ZON DISINA TASIMALARI
KOSULUYLA SINIRLE SEKILDE iZiN VERILECEKTIR.

26.4. I1. DERECE KORUMA ALANI SINIRI iCINDE YER ALAN BOLGEDE FAY VE CATLAK

SISTEMLERININ GECTIGI KESIMLERDE KIRLILIGE NEDEN OLABILECEK INSAN
KAYNAKLI MADDELERIN ALANDA BULUNMASINA VE DEPOLANMASINA MUSAADE
EDILMEMELIDIR. MEVCUT OLANLAR KALDIRILMALIDIR. KANALIZASYON VE KIRLI
SU iLETIM SISTEMLERI COK iYi iZOLE EDILMIS VE TEMEL DERINLIGI FAZLA
OLMAYAN HER TURLL YAPILASMAYA iZiN VERILEBILIR.

26.5. III. DERECE KORUMA ALANINDA IYI NITELIKLI KANALIZASYONA SAHIP

YERLESIM BIRIMLERI KURULABILIR. ATIKLARI GEVREYE VE YERALTI SUYU
KIRLENMESINE NEDEN OLMAYACAK HER TURLU ENDUSTRI TESIS VE ISYERI
KURULABILIR. DINAMIT V.B. PATLAYICILARIN ZORUNLU OLDUGU KUM OCAGI,
TAS OCAGI, KOMUR OCAGI, YARMA, KANAL, KAZI VB. FAALIYETIN OLMASI
DURUMUNDA SOZ KONUSU FAALIYETLERE KUYU VE KAYNAKLARA ZARAR
VERMEYECEK SEKILDE KONTROLLU OLARAK iZIN VERILEBILIR. HER TURLU
KONTROLU ZIRAAT YAPILABILIR. III. DERECE KORUMA ALANI iCERiSINDE
AKARYAKIT VE LPG ICEREN BENZINLIK, SATIS VE BAKIM ISTASYONLARININ
YAPILMASINA, REZERVUARLARA ZARAR VERMEYECEK SEKILDE 1ZiN VERILEBILIR.

OZEL HUKUMLER

KONUT ALANLARI

1. MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2000 M2DiR.
2. KONUT PARSELLERININ, MERDIVENLI OLARAK DUZENLECEK YOLLAR HARIC IMAR

YOLLARINA CEPHESI TOPLAMI EN AZ 35 M. OLACAKTIR.

3. £0.00 KOTU, BINA KITLESININ OTURDUGU ALANIN KOSE NOKTALARININ

ORTALAMA KOTUNDAN ALINACAKTIR. BIRBIRINE COK YAKIN KOSE NOKTALARI
BULUNMASI HALINDE HANGISININ DAHIL EDILECEGINE iDARE KARAR VERIR.

4. IMAR PLANINDA BELIRTILEN KAT ADEDI ASILAMAZ. +0.00 KOTUNUN ALTINDA

ISKAN EDILEN VEYA ACIGA CIKAN KAT OLUSTURULAMAZ.



5. ON VE ARKA BAHGELERDE, KITLE KOSE KOTLARI VE TABII ZEMIN KOTLARINA
UYGUN OLARAK KADEMELENME YAPILARAK TESVIYE YAPILIR.
1.1. ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANLARI
1.1.1.KONUT ALANLARINDA EMSAL=0.80 DIR.
1.1.2. YAPI DUZENI AYRIK DUZEN VE KAT ADEDI 6 KATTIR.
1.1.3.YOL CEPHESINE BAKAN VE TESVIYE EDIiLMiS ZEMIN SEVIYESINDEKI
KATLARDA, BINANIN ORTAK MERDIVENLERI ILE [LISKiILENDIRILMEYEN VE
OTOPARK IHTIYACI KARSILANMAK KAYDIYLA, TICARET (GURULTU VE KIRLILIK
OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLIiK
TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTIYAGLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN,
KUAFOR, TERZI, ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK
KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK HiZMETI SUNULAN SAGLIK KABINi,
MUAYENEHANE VE LOKANTA, PASTANE GIBi KONUT DISI HIZMETLER) VE/VEYA
TICARI AMAC ICERMEYEN, BINANIN ORTAK MERDIVENLERIYLE fLISKILENDIRILEN
VE SADECE SITENIN KULLANIMINA ACIK OLARAK ORTAK ALAN NITELIGINDEKI
SPOR, OYUN, HOBI, TOPLANTI VB. AMAGLI TESISLER YAPILABILIR.
1.2. SEYREK YOGUNLUKLU KONUT ALANLARI
1.2.1.TAKS:0.20
1.2.2.KAKS:0.40
1.2.3.YAPI DUZENI AYRIK DUZEN VE YENCOK=2 KATTIR.
2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.1. TICARET ALANI
2.1.1.OZELLESMIS VE IHTISASLASMIS, HIZMET ILE TICARET FONKSIYONLARININ
YER ALDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA IMAR YONETMELIGINDE
TANIMLANAN TICARET ALANLARINDA BELIRTILEN KULLANIMLAR YER
ALABILIR.
2.1.2.E=0,80, YENCOK = 4 KATTIR.
2.1.3.BURADA YER ALMAYAN KOSULLAR ICIN ONAYLI BALCOVA IMAR
PLANLARINDAKI ~ TICARET  ALANLARININ  YAPILASMA  KOSULLARI
GECERLIDIR.
2.2. BELEDIYE HIiZMET ALANI



2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.3.

2.3.1.

2.4.

2.41.

2.4.2.

2.43.

2.4.4.

BELEDIYELERIN GOREV ~VE  SORUMLULUKLARI ~ KAPSAMINDAKI
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN ZABITA BIRIMLERI, IDARI, SOSYAL
VE KULTUREL YASAMIN NIiTELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI iLE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KUTUPHANE, SERGI SALONU, COK AMAGLI
SALON, MUZE, SINEMA VE TIYATRO, KRES, ANAOKULU, KURS, YURT, COCUK
YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
REHABILITASYON MERKEZ, KADIN VE COCUK SIGINMA EVi, SEFKAT EVLERI,
TOPLUM MERKEZI, SPOR TESISLERI GIBI FONKSIYONLARDA HiZMET
VERMEK VE MAHALL] MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK
UZERE YAPILABILECEK TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI
BELEDIYEYE AIT OLAN SIiRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN
YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANDA YAPILACAK TESISLER, 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNUNUN 14/A
MADDESI KAPSAMINDA BELEDIYESINCE BELIRLENIR, YAPILIR YA DA
YAPTIRILIR.

E=1.00 VE YENCOK=4 KAT
BELEDIYE HIZMET ALANI (BOP)

YAPI DUZENI BITISIK, KAT ADEDI = 4 KATTIR

PAZAR ALANI

URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN
TUKETICILERE PERAKENDE OLARAK SATILDIGI ACIK VE/VEYA KAPALI PAZAR
ALANLARIDIR.

ACIK PAZARYERI YAPILMASI HALINDE DEGISEN HAVA KOSULLARINA KARSI
ONLEM ALINABILMESI AMACIYLA PLANDA GOSTERILEN CEKME MESAFELERI
ICINDE KALMAK KAYDIYLA ORTU YAPILABILIR. AYRICA, TAKS:0.05
YAPILASMA KOSULLARINI ASMAYACAK SEKILDE ZABITA BUROSU, IDARI
BURO, CAY OCAGI, BEKCI KULUBESI, COP TOPLAMA YERI, TUVALET, LAVABO
VB IHTIYACLAR ICIN HIZMET BINASI YAPILABILIR.

KAPALI PAZARYERI YAPILMASI HALINDE E=1.00 VE YENCOK= 2 KAT
KOSULLARI GECERLI OLUP, TAKS ARANMAYACAKTIR.

ACIK VE/VEYA KAPALI PAZARYERININ ZEMIN ALTINDA OTOPARK
DUZENLENEBILIR.



3.

4.

2.4.5,

PAZAR YERLERI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ACIK VE YESIL ALANLAR

3I1l

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

PARK

BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA,;

ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

1000 M2 VE UZERT PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDi 171, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK ALANLARI
DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3'U, HER BIRININ ALANI 15 M27Yi
GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHGCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK
KULUBESI iLE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE
ETRAFI CiT VE BENZERI iLE KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN IHTIYACI ICIN
GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO,

TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TESE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN
GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYACI ICIN OTOPARK
YONETMELiIGI EKINDEKINDEN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI
BENZER KULLANIMLAR DIiKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,

10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA, AGIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI, (2) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA
%3'0 GECMEMEK UZERE MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN MESCIT ILE
TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS ISTASYONU
YAPILABILIR.

3.2. MEZARLIK ALANI

3.2.1.

MEZARLIK ALANI ICERISINDE IDARI VE HiZMET BINASI, GUVENLIK, MORG,
GASILHANE, iBADET YERI VB. YAPILAR YER ALABILIR.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
4.1. EGITIM ALANLARI

4.1.1.

iLK VE ORTA OGRETIME HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA AIT, GENEL,
MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA



HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBi TESISLER iCIN
IMAR PLANLARINDA AYRILAN ALANLARDIR.
4.1.2. EMSAL=1.00 VE YENGOK = 4 KAT
4.2, OZEL EGITIM ALANI
4.2.1. iLK VE ORTA OGRETIME HiZMET VERMEK UZERE OZEL MULKIYETE AIT;
GENEL, MESLEKI VE TEKNiK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE
OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI TESISLER
ICIN IMAR PLANLARINDA AYRILAN ALANLARDIR.
4.2.2. EMSAL=1.00 VE YENGOK = 4 KAT
4.3. SAGLIK TESIS ALANI
4.31. BU ALANDA SAGLIK BAKANLIGINCA BELIRLENEN 1. BASAMAK SAGLIK
HizMETLERININ SUNULDUGU AILE SAGLIK MERKEZI YER ALACAKTIR.
4.3.2. EMSAL:1.00 YENCOK:4 KAT
4.4. OZEL SAGLIK TESIS ALANI
4.4.1. HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER
VE POLIKLINIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZi, FiziKk TEDAVI VE
REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBI
FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN OZEL MULKIYETE AIT TESISLER IGIN
AYRILAN ALANLARDIR.
4.5. OZEL SOSYAL TESIS ALANI
4.5.1. SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTTIRMAK AMACI iLE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI,
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON
MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBI FONKSIYONLARDA
HiZMET VERMEK UZERE AYRILAN OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.
4.5.2. EMSAL:1.00 YENCOK:4 KAT
5. TEKNiK ALTYAPI ALANLARI,
5.1. GENEL OTOPARK ALANI
5.1.1. KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK IHTIYACINA CEVAP
VERECEK SEKIiLDE ACIK OTOPARK OLARAK DUZENLENEN ALANLARDIR.
5.2. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI (ICME SUYU TESISI DEPOLAMA ALANI)



5.2.1. KAMU TARAFINDAN YAPILACAK ICME VE KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE
YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI,
TRAFO GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLERIN YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

IzMIR INCIRALTI TURIZM MERKEZI TEVSii
BALCOVA KAPLICALARI KESIMI 1/1000 OLCEKLI iMAR PLANI
1. ETAP PLAN NOTLARI
PLANLAMA ALANI :

PLANLAMA ALANI 01.02.1995 TARIH VE 22205 SAYILI RESMI GAZETE'DE
YAYIMLANARAK ILAN EDILEN iZMIR BALCOVA TERMAL TURIZM MERKEZI VE
30.06.2007 TARIH VE 26568 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK SINIR
DEGISIKLIGI YAPILAN iZMIR INCIRALTI TERMAL TURiZM MERKEZI TEVSii
ICERISINDE YER ALMAKTADIR.

AMAC :

BU PLANIN AMACI, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU UYARINCA BAKANLAR
KURULU KARARI iLE iLAN EDiLEN “iZMIR INCIRALTI TERMAL TURiZM MERKEZI
TEVSII BALCOVA KAPLICALARI KESIMI“NDE KORUMA KULLANMA DENGESI
ICERISINDE TERMAL TURIZM  POTANSIYELININ PLANLI  GELISIMININ
SAGLANMASIDIR.

TURIZM MERKEZI KAPSAMINDA BOLGENIN JEOTERMAL KAYNAK POTANSIYELI ILE
BERABER DOGAL, KULTUREL, TARIHI DEGERLERININ VE SOSYO-EKONOMIK
KAYNAKLARININ SURDUREBILIRLIK ILKESI CEVRESINDE, KORUMA-KULLANMA
DENGESI GOZETILEREK TURIZME YONLENDIRILMESI ICERIKLI KARARLAR
GETIRILMESIYLE TERMAL TURiZM VE TERMAL TURIZMLE BUTUNLESEBILECEK
ALTERNATIF TURIZM TURLERINE YONELIK YENI YATIRIM  ALANLARI



OLUSTURULACAKTIR, TERMAL TURIZMIN ON IKi AY BOYUNCA TURIZM YAPMA,
YUKSEK ISTIHDAM OLUSTURMA, TESISLERDE YUKSEK DOLULUK ORANI
YAKALAYABILME VB. AVANTAILARI iLE BERABER ALTERNATIF TURIZM TURLERIYLE
DE TURIZM FAALIYETLER CESITLENDIRILEREK, BOLGENIN TURIZM SEKTORUNDEN
ALDIGI PAYIN ARTIRILMASI BOYLELIKLE BOLGESEL KALKINMANIN SAGLANMASI
HEDEFLENMEKTEDIR.

BU TEMEL AMAC DOGRULTUSUNDA TURIZM MERKEZI KAPSAMINDA ANA TERMAL
OLAN TERMAL TURIZMIN GELISTIRILMESI IiLE KUR MERKEZI, KUR PARKI VE TERMAL
KONAKLAMA TESiSI BUTUNLESMESI VE YAKIN CEVREDEKI DIGER KULTUREL VE
DOGAL DEGERLERLE DE ILISKiLENDIRILEREK ALANIN GELISME POTANSIYELINE
UYGUN PLANLAMA KARARLARI iLE TURIZM MERKEZININ TERMAL DESTINASYON
HALINE GETIRILMESI HEDEFLENMEKTEDIR.

YASAL DAYANAK :

BU PLAN 2634 SAYILI “TURiZMI TESVIK KANUNU” VE "KULTUR VE TURiZM KORUMA
VE GELISIM BOLGELERINDE VE TURiZM MERKEZLERINDE iMAR PLANLARININ
HAZIRLANMASI VE ONAYLANMASINA ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANMISTIR.

GENEL PLAN HUKUMLERI :

2. Turizm Merkezi: Kiiltlir ve Turizm Koruma ve Geligsim Bdlgeleri iginde veya diginda,
dncelikle gelistirilmesi  6ngoriilen; yeri, mevkii ve sinirlan Kiltir ve Turizm
Bakanhd’'min Onerisi ve Bakanlar Kurulu karan ile tespit ve ilan edilen, turizm
hareketleri ile faaliyetleri ydniinden dnem tasiyan yerleri veya bdlimlerini ifade
etmektedir.

3. Bu plan sinirlan dahilinde her dlgekte plan yapma, yaptirma ve onama yetkisi, 2634
sayill Turizmi Tesvik Kanunu’nun 7.maddesi uyarinca Kiltiir ve Turizm Bakanldi'na
aittir. Bu bélge icinde imar plani degisikliklerinde “Kiiltlr ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgeleri ve Turizm Merkezlerinde Imar planlannin Hazirlanmasi ve
Onaylanmasina Iliskin Yonetmelik * hitkiimlerine uyulacaktir.



4. 2634 saylll Turizmi Tegvik Kanunu ve bu kanununa dayanarak cikartilan “Turizm
Tesislerinin Belgelendiriimesine ve Niteliklerine Iliskin Yénetmelik” hiikiimleri ile ;

5. * 6831 sayih *Orman Kanunu” ve ilgili ydnetmelik,

*Kati atikiarin Kontroll Yénetmelidi,

*Siginak yénetmelidi,

*QOtopark Yonetmeligi

*Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerin Agilattinimasi hakkinda kanun,

*19.03.1971 giin ve 13783 sayill Resmi gazetede yayinlanan “Lagim Mecrasi ingaati
mdmkiin olmayan yerlerde yapilacak ¢ukurlara ait ydnetmelik”,

*Planda ve plan notlarinda hiikiim bulunmayan hallerde 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili imar yénetmelikleri hilkimlerine uyulacaktir.

- Her tirll jeotermal uygulama ve termal su tahsis igin 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar
ve

Dogal Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama Yonetmelidi,
-167 sayili Yeralt Sulan Yeralt: Hakkindaki Kanun ve Ilgili Tiiziik ve protokal,
-Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmeli,
-1593 sayill Umumi Hifzissihha Kanunu,
-5177/3213 sayill Maden Kanunu ve Ilgili Yonetmelik,
-2872 sayill Cevre Kanunu ve Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi,
-Hava Kalitesini Koruma Ydnetmeligi,
-Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi,
-Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik,

-Her tiirlii ingaatta ve bitin zemin cinslerinde Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik hikimleri gegerlidir.



6. “Su Kirliligi Kontroli Y6netmeligi teknik usilier Tebligi“nde belirtilen hususlara
uyulacaktir. Yapilan yapi ve tesisler gevresinde ihtiyac kargilayacak olgekte saglik
kurallarina uygun pis su kanallan adi (sebekesi )igin ;

-Varsa, yap ve tesislerin pis su kanallart bu aga baglanir.

-Yoksa, “La@im mecrasi insaasi mimkin olmayan yerlerde yapilacak gukurlara ait
yonetmelik"te belirtilen, nitelik ve kosullara uygun olacak bigimde genel ya da her yapi
tesis icin bagimsiz pis su gukuru yapiimasi zorunludur.

-Pis su gukurlan kesinlikle deniz ve nehirlere baglanamaz ve bogaltitamaz.

-Turizm tesislerinin pis sular igin atlk su antma sistemi kurulmasi ve igletilmesi
zorunludur. Atik su % 90 oraninda antilmadan desarji yapilamaz ve s6z konusu arntma
sistemi gerceklestiriimeden yapt kullanma izni verilmez. Turizm tesislerinin merkezi

aritma sistemine baglanmasi zorunludur.

7. Tesis girislerinde yer alacak ana giris kapisi yapilari, bekgi kuliibesi, tesis girig kontrol
Uniteleri, anitsal yapilar, agik ylizme havuzlar, trafo, aritma tesisi miilkiyet siniri ile
yap! yaklasma siniri arasinda yer alabilir.

8. Yapi yaklasma mesafeleri en az dederler olup, bunun {izerinde kullanilabilir.

9. Planlama alaninda inga edilecek her binada uygun drenaj sistemleriyle sizinti ve
ylizey sularinin yapi temellerini etkilemesi énlenecektir.

10.  Bir imar parselinde tesis biitlinl{igl icinde birden fazla yapi yapilabilir. Yapilacak
binalarda devamlilik en fazla 50 m. Olabilecektir. Binalarda arazinin topografik yapisi
ile manzara vb. hususlar dikkate alinarak kademeli bir yapilanma disiniimelidir.
Yapilar projelendirilirken jeolojik ve jeoteknik raporda belirtilen sinirlamalara
uyulacaktir. Bu alanlarda bir parselde birden fazia yapi yapiimas! halinde tesisler
arasinda fiziki baglantiy: saglamak amaci ile yeralti veya katlar arasi baglant gegitleri
yapilabilir. Bu baglanti yollannin genisligi en az 3 m, en fazla 5 m olacaktir.

11.  +0.00 kotu, bina kitlesinin oturdudu alanin kdse noktalarinin ortalama kotundan
alinacaktir.



12,  Bahgelerin tabii zemin kotlarina uygun olarak tesviye edilmesi esastir.

13.  1/1000 o&lgekli Uygulama imar planlar ile kadastral durum arasindaki 3.00 m.ye
kadar olan kaymalar tecvizi hataya girer ve uygulamada kadastral durum esas alinir.

14. Imar durumunda belirtilen gabariye gtre%33 meyil hesaplanarak bulunan
mahya kotu asilmamak kaydiyla, ¢cati edimi ve gati bicimi serbesttir.

15.  Yapilarin girig kisminda ya da bodrum katlarinda jeotermal enerji tesisat: igin
gerekli dlgiilerde yer aynimas zorunludur, Jeotermal enerji tesisat odasi alani yapi
ingaat alani ( katlar alan ) disinda tutulacaktir. Bu tesisat odasinda kanalizasyon
hattina badi olan bir adet pis su gideri ve bir adet toprakh priz (220 Volt, 20A) 1 adet
/2 “ badlanti capinda temiz su sebekesi ( vana veya musluk ) olmalidir.

16.  Hafif Rayh Sistem glizergdhinda bulunan yer alti yapilarinin {izerinde ve / veya
bitisigindeki alanlarda koruma hatti sinin iginde her tiirl{l yapilasma (altyapi, Ustyapi)
icin Izmir Bilyiiksehir Belediyesi Rayl Sistem MUdGrligiiniin izni alinacaktir.

17. 3194 sayili imar Kanununun 18. Maddesi kapsaminda arsa ve arazi diizenlemesi
plan onama sinin bitiininde uygulamaya girmeyen kadastral parsel sinirlan esas
alinarak tek etapta yapiabilecgi gibi etaplar halinde yapilabilir.

18. Kamu kullamimina ayrilan alanlar kamu eline gegmeden yapi izni verilemez.

15. Bahge duvarlan en fazla 1.50 m. Ylkseklikle olabilir. Ayrnca {izerlerine
yiikseklikleri 1.00m.yi asmayan parmaklik yapilabilir.

20. Bodrum katlarda konaklamaya déniik yatak initeleri diginda tesise yénelik dider
kullammlar yapilabilir. Bu kapsamda bodrum katlarda; saghk Uniteleri, termal
havuzlar, hamam-sauna-masaj, edlence lniteleri ( bar-disco-gece kliibd), restoran,
ylizme havuzlan, toplanti salonu ve jimnastik salonu, otopark, islik, mutfak ve depo,
¢amasirhane, kuru temizleme birimi, sojuk hava depolan, personele ait biiro-
kaferterya, soyunma ve giyinme (initeleri, dug, wc, vb. Tesisin bakim ve igletme
ihtiyaclarini karsilayacak diger kullanimlar emsale dahil edilemez.

21. Yap parseli igcinde konumlandinlirken yapi alani disinda kalan alanlarda mevcut
agaclara kesinlikle zarar verilmeyecektir.



Parsel icinde, parsel alaninin her 25 m2 si igin en az 1 adag dikilmeden yapi kullanma

izni verilmeyecektir.

22.  Bu plan, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporu ile bir blttndr.

OZEL PLAN HUKUMLERI
JEOLOJIK DURUM:

Bayindirlik ve Iskan Bakanh§i Afet Igleri Genel Miidiirligiince 18.11.2008 tarihinde
onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda yer alan hususlara
uyulacaktir. S6z konusu rapor plan yapimina esas olup, zemin etlt raporu yerine
kullanilamaz. Zemin ve Temel Etiidii Raporunun Hazirlanmasina lligkin Esaslar” ile
Izmir Biylksehir Belediyesi Imar Yonetmeligimin ilgili maddeleri kapsaminda
hazirlanacak ve uygulama projeleri bu rapor dogrultusunda yapHacaktir.

2. Onlemli Alan-1 (OA-1): Topodrafik edim olarak %0-10 araiinda ve jeolojik olarak
aliivyon yelpazesi ile tamimh alandir.

Bu alan icerisinde parsel bazinda yapilacak jeolojik zemin etlit calismalarinda, tagima
giicii, oturma yapi-zemin iliski belirlenerek gerekli dnlemler alinacaktir.

Yapilagma dncesinde yiizey drenaji saglanacaktir.

o Onlemli Alan-2 (OA-2): Topografik edim olarak %0-10 aralifinda oldugu
alanlardir. Ylzey sulan uygun projelerle drene edilerek ortamdan
uzaklagtinlacaktir. Yapi ve yol giivenligini saglamak amaci ile yapilacak kazilar
Oncesi gerekli dnlemler alinacak , kazi gevleri agikta birakiimayacak, uygun
projelendirilmig istinat yapilariyla desteklenecektir.

e Onlemli Alan-3 (OA-3): Topografik edim olarak %025-60 aralijinda oidugu
alanlardir. Yiizeyde sevlerin ayrismasiyla olusan ayrismis zon ve yamag molozu
kaldintarak yap! temelleri ana kayanin ve/veya ana birimin saglam zeminlerine
oturtulacak, yilzey sulan uygun projelerle drene edilerek ortamdan
uzaklastiriiacaktir.



3. Uygun Olmayan Alan (UOA): Ilica Deresi'ne ait dere yatadi, her iki kenarinda 5'er
metrelik gerit vari servis yoluna da kapsayacak sekilde Yerlesime Uygun Olmayan
Alan (UOA)olarak beliflenmistir.

Yapilagma igin yasak bélge sayilan bu yerlerde bina yapilamaz.
JEOTERMAL KORUMA KUSAGI :

Planlama calismasinda, 15.02.2017 tarih, E.8737 sayili Izmir Valiligi Yatinm izleme ve
Koordinasyon Bagkanlidi'nca onaylanan “Balgova (izmir) 2064, 2065, 2081, 2087,
2094, 2161 ve 2141 Numaral Isletme Ruhsatlarina Iliskin Kaynak Koruma Alani Etiit
Raporu” sonug ve énerilerine uyulacaktir.

5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama Yonetmeligi
Ek-8 de yer alan yapilagmaya iliskin ,jeotermal suyun alinmasi ve depolanmasi amacina
yonelik yapi ve tesislerle, umumi amaglara ydnelik termal turizm ve saglik tesislerinin
yapiimasina dogal cikislardan elli metre, kuyulardan ise otuz metre ¢apinda dairesel
alan ile akigkan tagiyan aktif kiriklar ve jeotermal sistemde kirlenmeye agik kirlilik
agisindan zayif zonlar olusturacak bol kirikli, ¢atlakh yapiya sahip litolojik zonlann
gevresinde 50 metrelik sinir harig olmak izere Jeotermal rezervuardan yapilan iretimin
veya reenjeksiyonunun yeralti su seviyesinde meydana getirebilecedi dedisimlerin
binalarda oturma, sisme veya tasmana neden olmayacadi bilimsel ve teknik
gahgmalarla belirlenen MTA'nIn teknik gorugu alindiktan sonra ilgili idarece onaylanan
alanlarda bes kata kadar atiklanim hijyenik gekilde 3. zon disina tagimalan kosuluyla
sinirh sekilde izin verilecektir.

YERLESIM VE KULLANIM ALANLARI:
2. TURIZM ALANI

» Bu alanlarda, devremiilk gibi sahsa ait oturma amach binalar ile apart oteller
haric olarak, "urizm Tesislerinin Belgelendirmesi ve Niteliklerine iliskin
Yonetmelik te belirtilen diger tesisler yapilabilir. TTA alanlarinda termal suyun
kullamimasina yonelik her tiirli saglik tesisleri (hastane vb.) ve her tirl( egitim



tesisleri (okul, tiniversite vb.) ile bu tesislerin ihtiyaci olan yapilar ve tesisler yer

alabilir.

Termal suyun kullaniimasina yonelik saglk tesisi ya da egitim tesisi yapiimasi
istenilmesi halinde MTA Genel Midiirliigi ve Saglik Bakanhgi Tagra Tegkilati'nin uygun
goriist alinmasi zorunludur,

2. Bu alanda yer alacak satig (niteleri ve magazalar, sadece tesise hizmet edecek
sekilde projelendirilecektir.

3. Vaziyet planinda, 6zenli gevre diizenlenmesinin ve ¢esitli spor aktivitelerine imkan
verecek diizenlemelerini yer almasi zorunludur. Bu amaca yonelik vaziyet planina ek
olarak peyzaj projesi aranacaktir.

4. Otopark ihtiyac bodrum katta giderilecektir. Agik alanda otopark diizenlemesi
yapilamaz, ancak otobiislerin gegici otopark park edilebilecegi 200 m? kadar alan
aynilabilir,

5. Min. parsel ifraz blyUkliga: 5.000 m2dir.
6. E:0.60'r.
7. Yengok: 13 mdir. (3 Kat)

8. Son katta i¢ yUksekligi 1,80 m.'yi gegmeyen ve sadece tesisatin gegirildi§i tesisat
galerileri bina yiiksekligine dahil degildir.

9. Bodrum katlarda konaklamaya déniik yatak Uniteleri disinda tesise y6nelik dider
kullanimlar yapilabilir. Bu kapsamda bodrum katlarda; sadlk Uniteleri, termal
havuzlar, hamam-sauna-masaj, eglence (niteleri (bar-disco-gece kllibi), restoran,
ylizme havuzlar, toplanti salonu ve jimnastik salonu, otopark, islik, mutfak ve depo,
¢gamasirhane, kuru temizleme birimi, soguk hava depolarn, personele ait biiro-
kafeterya, soyunma ve giyinme (niteleri, dus, wc, vb. Tesisin bakim ve igletme
ihtiyaglarini karsilayacak diger kullanimiar emsalin %50'sini gecemez.



10. Sadlik ve/veya egitim tesisi yapilmasi halinde bodrum katlarda konaklamaya
dondk yatak Uniteleri diginda tesisi tamamliayici nitelikli diger kullammlar yapilabiiir.
Bu kullanimlar emsale dahil degildir.

23.  Bu alanlarda Gindibirlik Tesis Yapilmasi halinde 2.madde hikiimleri gegerlidir.
3. GUNUBIRLIK TESIS ALANI

» Bu alanlarda zoruniu gereksinimleri kargilamaya yonelik, yeme-icme, dinlenme
ve edlence imkanlarindan bir veya birkagini giniibirlik olarak saglayan alanlardr.

» Bu alanlarda kalici olmayan malzemelerden yapilmig yalniz giiniibirlik kullanima
yOnelik WC, golgelik, cesme, 6zellik tagiyan el sanatlan riinleri sergi ve satis
uiniteleri, kafe-bar, lokanta, cay bahgesi gibi tesisler yer alabilir.

> Bu alanlarda yapilasma kosullan asadidaki gibidir;
» Maksimum Emsal=0,10

» Yapi ylksekligi en fazla Yengok: 1 kat (4.50 m) asma kat yapilmasi halinde 5.50
m.dir.

> Minimum ifraz sarti 3000 m2/dir.

4. KAMU HiZMET ALANI

» Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile ézel biitgeli idarelerle, il dzel idaresi
ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yansindan fazlasi karsilanan
kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kuruimus kamu tiizel
kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardr.

> Yengok: 3 kat E:0.60

5. BELEDIYE HIZMET ALANI (ITFAIYE)



2. Bu alanlarda yapilacak tesisler 5393 sayill Belediye Kanunu'nun 14/a maddesi

kapsaminda bélgenin ihtiyaglanna gore belediyesince belirlenir.

3. Otoparklar, Otopark YOnetmeligi'nde aranan toplam miktanin altina diismemek

kaydiyla imar adalarimin birinde diizenlenebilecedi gibi imar adalarinda paylagtinlarak

da dizenlenebilir.

4, Yengok: 2 kat E:0.60

6. PARK

»

Igerisinde rekreasyonel aktiviteleri barindiran, gezinti, dinlenme, oyun,, edlence
vb. kullanimian igeren otopark ve agik spor ve oyun alani, umumi hela, acik ¢ay
bahgesi, blife, pergole, kameriye, muhtarlik, giivenlik kul{ibesi, sporcu soyunma
kabinleri, taksi durag, trafo gibi tesislerin, WC, havuz, gocuk oyun gruplar,
oturma gruplan ve pergola yapilabildigi, kentte yasayanlann yesil bitki drtiisi ile
dinlenme ihtiyaglannin karsilandigi alanlardir. Bu alanlar ve yaya yollannin
birlikte degerlendirilecedi peyzaj diizenlemesi ile kosu / yuriylis yollan

ayrilabilir.

» Park alani iginde kalan derelerin projelendirmesi esnasinda iki yanina 5 metre
servis yolu birakilacak sekilde diizenleme yapilacaktir.

7. REKREASYON ALANI

» Bu alanlar kentin rekreatif ihtiyacina hizmet eden, igerisinde bisiklet yollan,
gezinti alanlan gibi kullanimiar bulunduran agik alanlardr.

» Rekreasyon Alanlarinda yapi yaklagma mesafesi 3.00 m.dir.

> Bu alanlarda piknik masasi, ¢op bidonu, sizdirmasiz foseptikli WC veya seyyar
WC biife, cay bahgesi kafeterya,gesme, serbest gezinti alanlan, agik alanlan
iceren kullanimlar yapilabilir.

» Rekreasyon alant icinde kalan derelerin projelendirmesi esnasinda iki yanina 5

metre servis yolu birakilacak sekilde diizenleme yapilacaktir.



» Bu alanlar iginde yapilacak, geligtirilen projenin aynimaz parcasi niteliginde olan
kapall yapilarda:

Emsal=0.05

Minimum ifraz kosuiu 3000 m2
Yengok=5.50 m

8. MESIRE ALANI

> Mesire alanlari 2873 sayill milli parklar kanunu ve 6831 sayili orman kanununa
gére belirlenmis alanlarda, konaklama Unitesi yer almasi halinde Emsal:0.051,
ylikseklik 2 kati ve maksimum toplam ingaat alani 500 m2'yi gecemez. Bu
alanlarda yapilacak dider tesislerde (konaklama (nitesi yer almayan)
Emsal:0.05%, ylkseklik 1 kati gegemez. Bu alanlarda, oturma ve yemek yerleri,
kamelyalar, seyir teraslan, kafeterya, blife, lokanta vb. alanlar yer alabilir.

» Mesire alani iginde kalan derelerin projelendirmesi esnasinda iki yanina 5 metre
servis yolu birakilacak sekilde diizenleme yapilacaktir.

9, OZEL EGITIM ALANI
» Bu alanda dzel egitim tesisleri yer alabilir.
» E:0.60
» Yencok : 13m (3kat)
110.  ACIK SPOR TESISI ALANI

2 Bu alanda imar planinda gdsterilen sinirlara 5 metreden fazla yanagmayan ve
ybnetmelikte belirlenen kullamimlar yer alabilir, Imar planinda yer alan alanin tumu
projelendirilir ve emsal bit(in alan dikkate alinarak hesaplanir.

3, £:0.05

4. Yengok teknolojisi ve ydnetmelik geredi belediyesince belirienecektir.



fzmiR INCIRALTI TURIZM MERKEZI TEVSIi
BALGOVA KAPLICALARI KESIMI 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI
2. ETAP PLAN NOTLARI
PLANLAMA ALANI

PLANLAMA ALANI 01.02.1995 TARIH VE 22205 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANARAK ILAN EDILEN iZMIR BALCOVA TERMAL TURiZM MERKEZiI VE
30.06.2007 TARIH VE 26568 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK SINIR
DEGISIKLIGI YAPILAN iZMIR INCIRALTI TERMAL TURI{ZM MERKEZI TEVSIi
ICERISINDE YER ALMAKTADIR.

AMAG

BU PLANIN AMACI, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU UYARINCA BAKANLAR
KURULU KARARI ILE iLAN EDILEN “iZMiR INCIRALTI TERMAL TURiZM MERKEZI
TEVSIT BALCOVA KAPLICALARI KESIMI"NDE KORUMA KULLANMA DENGES]
ICERISINDE TERMAL TURIZM  POTANSIYELININ PLANLI  GELiSIMININ
SAGLANMASIDIR.

TURIZM MERKEZI KAPSAMINDA BOLGENIN JEOTERMAL KAYNAK POTANSIYELI iLE
BERABER DOGAL, KULTUREL, TARIHI DEGERLERININ VE SOSYO-EKONOMIK
KAYNAKLARININ SURDUREBILIRLIK ILKESI CEVRESINDE, KORUMA-KULLANMA
DENGESI GOZETILEREK TURIZME YONLENDIRILMESI ICERIKLI KARARLAR
GETIRILMESIYLE TERMAL TURiZM VE TERMAL TURIiZMLE BUTUNLESEBILECEK
ALTERNATIF TURIZM TURLERINE YONELIK YENI YATIRIM  ALANLARI
OLUSTURULACAKTIR. TERMAL TURIZMIN ON iKi AY BOYUNCA TURIZM YAPMA,
YUKSEK ISTIHDAM OLUSTURMA, TESISLERDE YUKSEK DOLULUK ORANI
YAKALAYABILME VB. AVANTAILARI ILE BERABER ALTERNATIF TURIZM TURLERIYLE
DE TURIZM FAALIYETLERI CESITLENDIRILEREK, BOLGENIN TURIZM SEKTORUNDEN
ALDIGI PAYIN ARTIRILMASI BOYLELiKLE BOLGESEL KALKINMANIN SAGLANMASI
HEDEFLENMEKTEDIR.



BU TEMEL AMAC DOGRULTUSUNDA TURiZM MERKEZi KAPSAMINDA ANA TERMAL
OLAN TERMAL TUR{ZMIN GELISTIRILMESI iLE KUR MERKEZI, KUR PARKI VE TERMAL
KONAKLAMA TESISI BUTUNLESMESI VE YAKIN CEVREDEKI DIGER KULTUREL VE
DOGAL DEGERLERLE DE iLiSKILENDIRILEREK ALANIN GELiSME POTANSIYELINE
UYGUN PLANLAMA KARARLARI iLE TURIZM MERKEZININ TERMAL DESTINASYON
HALINE GETIRILMESI HEDEFLENMEKTEDIR.

YASAL DAYANAK

BU PLAN 2634 SAYILI “TURIZMI TESVIK KANUNU” VE "KULTUR VE TURiZM KORUMA
VE GELISIM BOLGELERINDE VE TURIZM MERKEZLERINDE IMAR PLANLARININ
HAZIRLANMASI VE ONAYLANMASINA ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANMISTIR.

GENEL PLAN HUKUMLERI

24. Turizm Merkezi: Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgeleri iginde veya
disinda, oncelikle gelistiriimesi 6ngérilen; yeri, mevkii ve sinirlan Kultlir ve Turizm
Bakanh@i'nin Onerisi ve Bakanlar Kurulu karan ile tespit ve ilan edilen, turizm
hareketleri ile faaliyetieri yoninden dnem tasiyan yerleri veya bdlimlerini ifade
etmektedir.

25. Bu plan simirlan dahilinde her dlgekte plan yapma, yaptirma ve onama yetkisi,
2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu'nun 7.maddesi uyarinca Kiltir ve Turizm
Bakanligi'na aittir. Bu bolge icinde imar plani dedisikliklerinde “Kiltir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bélgeleri ve Turizm Merkezlerinde Imar planlannin Hazirlanmasi
ve Onaylanmasina Iligkin Yénetmelik * hiikiimierine uyulacaktir.

26. 2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu ve bu kanununa dayanarak gikartilan “Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik” hitkiimleri ile

27.
* 6831 sayil *Orman Kanunu” ve ilgili ydnetmelik,

*Katl atiklann Kontrolli Yonetmeligi,



*Siginak yonetmelidi,
*Otopark Yénetmeligi
*Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerin Agilattinimasi hakkinda kanun,

*19.03.1971 giin ve 13783 sayill Resmi gazetede yayinlanan “Lagim Mecrasi ingaati
mimkin olmayan yerlerde yapHacak ¢ukurtara ait yénetmelik”,

*Planda ve plan notlarinda hiikiim bulunmayan hallerde 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili imar yénetmelikleri hiikiimlerine uyulacaktir.

- Her tiirlli jeotermal uygulama ve termal su tahsis igin 5686 sayil Jeotermal Kaynaklar
ve Dodal Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama Yénetmelidi,

-167 sayili Yeralti Sulan Yeralti Hakkindaki Kanun ve Ilgili Tiiziik ve protokol,
-Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmeli,

-1593 saylli Umumi Hifzissihha Kanunu,

-5177/3213 sayili Maden Kanunu ve Ilgili Yénetmelik,

-2872 sayili Cevre Kanunu ve Su Kirliligi Kontrol Yénetmelidi,

-Hava Kalitesini Koruma Yonetmeligi,

-Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmelidi,

-Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik,

-Her tiirlii ingaatta ve biitlin zemin cinslerinde Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik, hikiimleri gegerlidir.

28. “Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi teknik usiiller Tebligi"nde belirtilen hususlara
uyulacaktir, Yapilan yapi ve tesisler gevresinde ihtiyac: karsilayacak digekte saglik
kurallarina uygun pis su kanallart agi (sebekesi )igin ;

-Varsa, yapi ve tesislerin pis su kanallari bu aga baglanir.



-Yoksa, “Lagim mecrasi ingaasi miUmkin olmayan yerlerde yapilacak ¢ukurlara ait
yonetmelik"te belirtilen, nitelik ve kogullara uygun olacak bigimde genel ya da her yap
tesis igin bagimsiz pis su gukuru yapilmast zoruniudur.

-Pis su gukurlan kesinlikle deniz ve nehirlere baglanamaz ve bosaltilamaz.

-Turizm tesislerinin pis sulan igin atik su antma sistemi kurulmasi ve isletiimesi
zorunludur. Atik su % 90 oraninda antiimadan degarji yapilamaz ve stz konusu aritma
sistemi gergeklestirilmeden yap! kullanma izni verilmez. Turizm tesislerinin merkezi
aritma sistemine baglanmasi zorunludur.

29. Tesis giriglerinde yer alacak ana girig kapisi yapilar, bekgi kuliibesi, tesis girig
kontrol Gniteleri, anitsal yapitar, agik ylizme havuzlan, trafo, antma tesisi milkiyet
sinirt ile yapi yaklasma sinin arasinda yer alabilir.

30. Yapi yakiasma mesafeleri en az dederler olup, bunun tizerinde kullanilabilir.

31. Tamamen gdmili bodrum katlar, yan ve arka bahgelerde parsel sinirina kadar
yapilabilir.

32. Planlama alaninda inga edilecek her binada uygun drenaj sistemleriyle sizinti ve
yiizey sularinin yapi temellerini etkilemesi dnlenecektir.

33. Toplam ingaat alanim agmamak kaydiyla bir parselde birden fazla yap yapilabilir,
jeolojik etiitlerle belilenen kisittamalar haricinde bina cephe ve derinlik sart

aranmeaz.

34,  £0.00 kotu, bina kitlesinin oturdugu alanin kdse noktalarinin ortalama kotundan
alinacaktir.

35. Bahgelerin tabii zemin kotlanna uygun olarak tesviye edilmesi esastir.

36. 1/1000 digekli Uygulama imar planian ile kadastral durum arasindaki 3.00 m.ye
kadar olan kaymalar tecvizi hataya girer ve uygulamada kadastral durum esas alinir.

37. Imar durumunda belittilen gabariye gére%33 meyil hesaplanarak bulunan
mahya kotu asilmamak kaydiyla, cati egimi ve ¢ati bigimi serbesttir.



38. Yapilann giris kisminda ya da bodrum katlarinda jeotermal enerji tesisati igin
gerekli dlglilerde yer ayrilmasi zorunludur. Jeotermal enerji tesisat odasi alani yapi
insaat alani ( katlar alan ) disinda tutulacaktir, Bu tesisat odasinda kanalizasyon
hattina badi olan bir adet pis su gideri ve bir adet toprakh priz (220 Volt, 20A) 1 adet
/2 ” baglanti gapinda temiz su sebekesi ( vana veya musluk ) olmalidir.

39. Hafif Rayh Sistem glizergdhinda bulunan yer alti yapilarinin tzerinde ve / veya
bitisigindeki alanlarda koruma hatti sinin iginde her tiirlii yapilagma (altyapi, Gstyapi)
icin Izmir Biiyliksehir Belediyesi Rayli Sistem Miidiirligd’niin izni alinacaktir.

40. 3194 sayill Imar Kanununun 18. Maddesi kapsaminda arsa ve arazi diizenlemesi
plan onama sinin biitiinlinde uygulamaya girmeyen kadastral parsel sinirlan esas
alinarak tek etapta yapilabilecdi gibi etaplar halinde yapilabilir.

41, Kamu kullanimina aynlan alanlar kamu eline gegmeden yapi izni verilemez.

42. Bahce duvarlan en fazla 1.50 m. Yikseklikle olabilir. Ayrica Uzerlerine
yikseklikleri 1.00m.yi asmayan parmaklik yapilabilir.

43, Bodrum katlarda konaklamaya doniik yatak iiniteleri disinda tesise yénelik diger
kullanimlar yapilabilir. Bu kapsamda bodrum katlarda; saglik lniteleri, termal
havuzlar, hamam-sauna-masaj, egdlence Gniteleri ( bar-disco-gece klilbl), restoran,
ylizme havuzlan, toplanti salonu ve jimnastik salonu, otopark, islik, mutfak ve depo,
gamasirhane, kuru temizleme birimi, soduk hava depolan, personele ait biiro-
kaferterya, soyunma ve giyinme Uniteleri, dug, we, vb. Tesisin bakim ve igletme
ihtiyaglanni karsilayacak dider kullanimlar emsale dahil edilmez.

44.  Yapi parseli iginde konumlandinhrken yapi alani diginda kalan alanlarda mevcut
adaclara kesinlikle zarar verilmeyecektir.

Parsel icinde, parsel alaninin her 25 m2 si igin en az 1 agag dikilmeden yapi kullanma
izni verilmeyecektir.

45. Bu plan, plan hiikimieri ve plan agiklama raporu ile bir bitlinddr.



OZEL PLAN HOKOMLERI:
JEOLOJIK DURUM

Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel Midirligiince 18.11.2008 tarihinde
onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda yer alan hususlara
uyulacaktir. S6z konusu rapor plan yapimina esas oiup, zemin etiit raporu yerine
kullanilamaz. Zemin ve Temel Etiidii Raporunun Hazirlanmasina Iliskin Esaslar” ile
Izmir Biyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin ilgili maddeleri kapsaminda
hazirlanacak ve uygulama projeleri bu rapor dogrultusunda yapiacaktir.

4, Onlemli Alan-1 (OA-1): Topografik edim olarak %0-10 aralidinda ve jeolojik olarak
aliivyon yelpazesi ile tanimh alandir.

Bu alan igerisinde parsel bazinda yapilacak jeolojik zemin etit gcaligmalarinda, tagima
giicl, oturma yapi-zemin iliski belirlenerek gerekli énlemler alinacaktir.

Yapilagma &ncesinde yiizey drenaji saglanacaktir.

5. Uygun Olmayan Alan (UOA): Ilica Deresi'ne ait dere yatadi, her iki kenarinda 5'er
metrelik serit vari servis yoluna da kapsayacak sekilde Yerlesime Uygun Olmayan
Alan (UOA)olarak belirlenmistir.

Yapilagma igin yasak bdlge sayilan bu yerlerde bina yapilamaz.

JEOTERMAL KORUMA KUSAGI

Planlama calismasinda, 15.02.2017 tarih ,E.8737 sayili izmir Valiligi Yatinm izleme ve
Koordinasyon Baskanidilnca onaylanan “Balcova (Izmir) 2064, 2065, 2081, 2087,
2094, 2161 ve 2141 Numaral Isletme Ruhsatlarina iliskin Kaynak Koruma Alani Etiit

Raporu” sonug ve dnerilerine uyulacaktir.

5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogdal Mineralli Sular Kanunu Uygulama Ydnetmeligi
Ek-8 de yer alan yapilagmaya iligkin ,jectermal suyun alinmasi ve depolanmasi amacina
yonelik yapi ve tesislerle, umumi amaglara yonelik termal turizm ve saglik tesisierinin
yapilmasina dodal ¢ikislardan elli metre, kuyulardan ise otuz metre gapinda dairesel



alan ile akiskan tasiyan aktif kirklar ve jeotermal sistemde kirlenmeye agik Kirlilik
agisindan zayif zonlar olusturacak bol kirikli, catlakli yaprya sahip litolojik zonlarin
gevresinde 50 metrelik sinir harig olmak tizere ,jeotermal rezervuardan yapilan Uretimin
veya reenjeksiyonunun yeralti su seviyesinde meydana getirebilecegi degigimlerin
binalarda oturma,sisme veya tasmana neden olmayacad bilimsel ve teknik ¢aligmalarla
belifenen MTA’nin teknik goriisti alindiktan sonra ilgili idarece onaylanan alanlarda beg
kata kadar atikiarini hijyenik sekilde 3. zon disina tagimalari kosuluyla simirli gekilde izin
verilecektir.

YERLESIM VE KULLANIM ALANLARI
11. TURIZM ALANI

46. Bu alanlarda, devremiilk gibi sahsa ait oturma amagl binalar ile apart oteller
haric olarak, "Turizm Tesislerinin Belgelendirmesi ve Nitelikierine Hiskin
Yonetmelikte belirtilen diger tesisler yapilabilir. TTA alanlarinda termal suyun
kullaniimasina yénelik her tarlll saglk tesisleri (hastane vb.) ve her tiri egitim
tesisleri (okul, Gniversite vb.) ile bu tesislerin ihtiyaci olan yapilar ve tesisler yer
alabilir.

Termal suyun kullanimasina yonelik saghk tesisi ya da editim tesisi yapiimasi
istenilmesi halinde MTA Genel Miidiirli§{i ve Saglik Bakanhg Tagra Tegkilati'nin uygun
gorugu alinmasi zorunludur.

11.  Bu alanda yer alacak satis (niteleri ve magazalar, sadece tesise hizmet edecek
sekilde projelendirilecektir.

12. Turizm tesisleri kir tesis alanina yeraltindan baglanti yapabileceklerdir. Bu
baglant: yollarinin genisligi en az 3 metre, en fazla 5 metre olacaktir. Baglant: yolar!
emsale dahil degildir, bu amag disinda kullanilamazlar.

13. Vaziyet planinda, &zenli ¢evre diizenlenmesinin ve cesitli spor aktivitelerine
imkan verecek diizenlemelerini yer almasi zorunludur. Bu amaca ydnelik vaziyet
planina ek oiarak peyzaj projesi aranacaktir.



14. Otopark ihtiyaci bodrum katta giderilecektir. Acik alanda otopark diizenlemesi
yapllamaz, ancak otobislerin gegici otopark park edebilecedi 200 m? kadar alan
ayrilabilir.

15.  Min. parsel ifraz blyiikliigi: 10.000 m2dir.
16. E:0.60'ir.
17.  Yencok: 13 m'dir. (3 Kat)

18.  Son katta ig yliksekligi 1,80m."'yi gegmeyen ve sadece tesisatin gegirildidi tesisat
galerileri bina yiksekligine dahii degildir.

19. Bodrum katlarda konaklamaya doniik yatak uniteleri disinda tesise yonelik diger
kullanimiar yapilabilir. Bu kapsamda bodrum katlarda; saglik Uniteleri, termal
havuzlar, hamam-sauna-masaj, edlence Oniteleri ( bar-disco-gece kllbii), restoran,
ylzme havuzlari, toplanti salonu ve jimnastik salonu, otopark, islik, mutfak ve depo,
¢camagirhane, kuru temizleme birimi, soguk hava depolar, personele ait biiro-
kafeterya, soyunma ve giyinme Uniteleri, dus, wc, vb. Tesisin bakim ve igletme
ihtiyaglarini karsilayacak diger kullanimlar emsale dahil edilmez.

47. Bu alaniarda Gliniibirlik Tesis Yapiimasi halinde;

Bu alanlarda zorunlu gereksinimleri kargilamaya ydnelik, yeme-igme, dinlenme
ve eglence imkanlanndan bir veya birkagini giindibirlik olarak saglayan alaniardir,

Bu alanlarda kalici olmayan malzemelerden yapilmig yalnz ginibirlik kullanima
yonelik WC, gblgelik, cesme, dzellik tagiyan el sanatlan trinleri sergi ve satig lniteleri,
kafe-bar, lokanta, ¢ay bahgesi gibi tesisler yer alabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullan asadidaki gibidir;
Maksimum Emsal=0,10

Yapi yiiksekligi en fazla Yencok: 1 kat (4.50 m) asma kat yapilmasi halinde 5.50
m.dir.



12. BELEDiYE HIZMET ALANI (KUR TESIS ALANI)

5393 sayili Belediye Hizmet Kanununun 14/b maddesi kapsaminda Kiir Tesis Alani

yapilacak alan Belediye Hizmet Alani olarak belirlenmigtir.

2.

Toprak, yer alti, deniz ve iklim kaynakh dogal tedavi dogal tedavi unsurlarinin tedavi
edici faktor olarak kullamildi§i kaplicalar, igmece ve iklim kiir merkezleri ile buralarda
kurulan tedavi ve rekreasyon amagli lniteleri igeren tesistir. Bu tesis, kir programi
cercevesinde isletilip belgelendirilir, biinyesinde konaklama yapilamaz.

. Ayrica tesis biinyesinde girig tesisleri, kafeterya, acik-kapali havuzlar, spor, satig vb.

gibi liniteler yer alabilir.

. Vaziyet planinda, 6zenli cevre diizenlemesinin ve gegsitli spor aktivitelerine imkan

verecek diizenlemelerin yer almasi zorunludur. Bu amaca y6nelik vaziyet planina ek
olarak peyzaj projesi diizenlenecektir.

. BT-2 jeotermal renjeksiyon kuyusu Belediye Hizmet Alani igerisinde yapilacaktir .

. Kat adeti en fazla 3 kat olmak iizere bina yiikseklidi tasanima dayali elde edilecek

projesine gbre olacaktir. E:0.60

13. TICARET ALANI

Bu alanlarda; ticaret, ofis alanlan, dzel saglik ve egitim tesisleri, turizm tesisleri, spor

tesisleri, sosyal ve kiiltiirel tesisler ile bu kullamimlarin gerektirdigi dider fonksiyonlar

ver alabilir.

Bu alanlarda gevre saghdi agisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, goriintii,

guriiltli, hava kirliligi olusturan imalatlar ve depolamalar yer alamaz.

Bu alanlarda yapilasma kosullan asadidaki gibidir;
» Maksimum Emsal E=0,60
+ Yap Yiiksekligi En Fazla Yengok: 2 Kat (6.80 M)

» Minimum Parsel Biyiikliigi 500 M2



4, BELEDIYE HIiZMET ALANI

. Bu alanlarda yapilacak tesisler 5393 sayill Belediye Kanunu’nun 14/a maddesi
kapsaminda bdlgenin ihtiyaglanina gore belediyesince belirlenir.

. Otoparklar, Otopark Y®netmeligi'nde aranan toplam miktann altina diismemek
kaydiyla imar adalannin birinde diizenlenebilecegi gibi imar adalarinda paylastirlarak
da diizenlenebilir.

. Yengok: 2 kat E:0.60

5. ACIK SPOR TESIS ALANI

. Bu alanda imar planinda gosterilen sinirlara 5 metreden fazla yanagmayan ve
yonetmelikte belirlenen kullanimlar yer alabilir. Imar planinda yer alan alanin tim
projelendirilir ve emsal biitlin alan dikkate alinarak hesaplanir,

. E:0.05
. Yengok teknolojisi ve ydnetmelik geredi belediyesince belirlenecektir.
6. PARK VE YESIL ALAN

> Igerisinde rekreasyonel aktiviteleri barindiran, gezinti, dinlenme, oyun,, e§lence
vb. kullanimlar igeren otopark ve agik spor ve oyun alani, umumi hela, agik cay
bahgesi, biife, pergole, kameriye, muhtarlik, glivenlik kuliibesi, sporcu soyunma
kabinleri, taksi durad, trafo gibi tesislerin, WC, havuz, ¢ocuk oyun gruplar,
oturma gruplan ve pergola yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki 6rtiisii ile
dinlenme ihtiyaclannin karsilandii alanlardir. Bu alanlar ve yaya yollarinin
birlikte dederlendirilecedi peyzaj diizenlemesi ile kosu / yirliylis yollan
aynlabilir,

> Park alani iginde kalan derelerin projelendirmesi esnasinda iki yanina 5 metre
servis yolu birakilacak gekilde diizenleme yapilacaktir.



7. MEYDAN

» Yerlesme dokusu igerisinde sehirdeki yaya sirkiilasyonunu ybdnlendiren; halkin
toplanma, bir araya gelme, kutlama gibi toplumsal davraniglarina imkan vererek
sosyal yasama hizmet eden, alanin dzellidi bozulmadan 6zel milkiyete konu
ediimeksizin ve meydan kullanimi engellenmeksizin altt otopark olarak
kullanilabilen alanlardir.

8. PARK (TEMALI)

» Bu alanda, Cocuk oyun alani, gocuk bahgesi, oturma alanlari ve dini ihtiyaglarlé
kargilamak amaciyla (mescit, sinagog, kilise,vb.) sembolik yapilar ve bu binalarlné
ihtiyag duyacad diger birimler yapilabilir. Toplam yapi ingaat alam 1500 m2'yi§
gegemez. i

; Yengok : Tasanma dayall elde edilecek projesine gore belediyesincei
: degerlendirilecekdir, .

_________________________________________________________________________________________________________________________________

IzMiR IL1, BALCOVA ILCESI MEVCUT PLANDAKI DURUMU KORUNACAK
ALAN (K VE ILAVE K) PLAN NOTLARI

(K: BAL.MEC. 04.06.2021/64; iBB MEC. 13.08.2021 /05.951)
(ILAVE K: BAL.MEC. 01.12.2021/107; iBB MEC. 16.12.2021 /05.1547)

Koordinath kroki ve koordinat listesi ile sinirlar belilenen Mevcut Plandaki Durumu
Korunacak Alanlarda (Ilave K); 30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem
sonucunda 7269 sayill kanun kapsaminda adir ve orta hasarll olarak tespit edilen
yapllar ile 01.01.1998 tarihinde yiiriirlide giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar



Hakkinda Y6netmelik” éncesinde ruhsat alarak yapilmis yapilar veya 6306 sayill yasa
kapsaminda riskli yapi olarak beliflenen yapilarin déndsiimiine iliskin is ve islemler
mevcut plan notlarina Hlaveten asadida yer alan plan notu hitkimleri dogrultusunda
yuritlecektir.

1.Mevcut ruhsath yapinin yer aldigi kadastral/imar parselinin ylririikteki imar planinda
sosyal ve teknik altyapi alanlarina isabet eden kisimlan bedelsiz olarak kamu eline
gegmeden uygulama yapilamaz.

2.Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) tanimlanmamig Aynk, Ayrik ikiz ve Blok nizamli yapi
adalannda; ayni ada/parsel icerisinde yer alan gabarisinde ruhsath olarak tesekkiil
etmis mevcut yapilann bahce mesafelerini dikkate alarak ada bazinda kitle etiidi
hazirlanmasi kaydiyla;

2.1.Taban alanm; Parseldeki mevcut ruhsath yapinin yap: ruhsati ve eki mimari projesi
iizerinden yirirliikteki imar Yénetmelidine gére hesaplanan taban alanini ve hicbir
sekilde parsel alaninin %60'In1 agamaz. Ancak,

2.1.1.Binalanin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geredince ilave olarak
yapiimasi zoruniu olan korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven digindaki yangin
merdiveni, korunumlu koridorun asgari dlgiilerdeki alani ve yangin givenlik holleri,

2.1.2.YUrirlikteki Imar Yonetmeligi geredince ilave olarak yapiimasi zorunlu ofan
asansorler, bu alana dahil edilmez.

2.2.Ada bazinda hazirlanacak olan kitle etiidiinlin onaylanmasinda ve bu plan
hilkmiiniin uygulamasinda, Teknik komisyon (imar, harita, planlama ile gerektiginde
diger ilgili birim midirlerinden veya ilgili birimlerde gorev yapan en az g teknik
elemandan olusturulacak) yetkilidir.

3.Toplam (yapi) ingaat alani; parseldeki mevcut ruhsath yapinin, yapi ruhsati ve eki
mimari projesi lizerinden yuririiikteki Imar Yénetmelidine gore hesaplanan toplam
(vap1) insaat alanini agamaz. Ancak,



3.1.Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yodnetmelik geregince ilave olarak
yapilmasi zorunlu olan korunumilu ya da korunumsuz normal merdiven digindaki yangin
merdiveni, korunumlu koridorun asgari élgiilerdeki alani ve yangin giivenlik holleri,

3.2.Yirlrliikteki imar Yénetmelidi geredince ilave olarak yapilmast zorunlu olan

asansdrler,

3.3.Mevcut ruhsath yapimin yapi ruhsati ve eki projesinde aynlan otopark, siginak ve
su deposu alanlan disinda binalarin bodrum katlarinda biitliin cepheleri tamamen
gbmiilii ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla; ilave olarak yapilan otopark, siginak
ve su deposu alanlari ile enerji odasi bu alana dahil edilmez.

4.Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) ve Kat Alani Kat Sayisi (KAKS) tanimlanmig Aynk, Ayrik
iIkiz ve Blok nizamii yapi adalarinda miilga plan notlan veya miilga ydnetmelik
hiik{imleri ile TAKS ve KAKS kogullarindan daha fazla oranda ruhsat alarak yapilagmis
parsellerde; 2. ve 3. maddede belirtilen hiikiimler gegerlidir.

5.Yeni yapilacak olan yapida, ylrirliikteki imar planinda belirflenen kat adedi agilamaz.
Ancak, mevcut ruhsath yapinin kat adedinin, miilga plan notlan veya miilga ydnetmelik
hiklimleri kapsaminda, y(rirlikteki imar planinda belirlenen kat adedinden fazla
olmasi halinde mevcut yapinin kat sayisi korunacak olup, kat yiiksekligi déseme
{istinden déseme lstiine 2.85 metreyi (zemin katta isyeri bulunmasi halinde zemin kat
ylksekligi 3.25 metreyi) gegemez. Ancak;

5.1.Mevcut ruhsatl yapinin gabarisinin bu hesaba gore belirlenecek gabariden yiiksek
olmas' halinde onayll ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesindeki gabari
kullanilabilir.

5.2.Yeni yapilasacak parseller ile komgu parsellerdeki kitleler arasinda yiikseklik farki
olugmamasi igin, bina gabarilerini belilemeye Belediyesi yetkilidir.

6.Yeni yapilacak olan yapiya kot verilirken, mevcut ruhsatlt yapinin kotuna gére ada
bazinda dederlendirme yaparak kot alinacak noktayi belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

7.Birden fazla yapinin yer aldigi parsellerde, stz konusu plan notlar kapsaminda,
yapilardan birinin ya da bir kisminin yikiip yeniden yapiimasinin talep edilmesi halinde;



parselde bulunan tiim mevcut ruhsath yapilarin yapi ruhsati ve eki mimari projeleri
tizerinden yiirtirliikteki Imar Yénetmeligine gére taban aianlari ve toplam (yapi) insaat
alanlan hesaplanir. Parseldeki tim vyapilarin ihtiyact icin ayrimis ortak alanlar
azaltiilmamak ve yikilip yeniden yapilan yapinin ortak alanian (siinak, otopark, kapici
dairesi, 1sitma merkezi vb.) ylriirliikteki mevzuata uygun clarak aynimak kaydiyla
uygulama yapilir. Ayrica, talep edilmesi halinde parseldeki diger yapi veya yapilara da
yikilip yeniden yapilirken yapilan hesaplamalar dikkate akinarak siire sinirlamasina
bakilmaksizin bu hikiimler uygulanir.

-8.Mevcut yapinin bulundugu parsel ruhsatin alindigi tarihten sonra ifraz edilmis ise bu
plan notlarina gdre uygulama yapilamaz. Ancak, tevhid edilmis olmasi durumunda veya
tevhidinin talep edilmesi halinde mevcut yapilarin 2. ve 3. maddede belirtildidi sekilde
hesaplanan taban alaniar ve toplam (yapi) insaat alanlan toplami ile mevcut ruhsatli
yapllarin en ylkseginin gabarisi agiimamak kaydiyla belediyesince onaylanan kitle
etlidine gdre uygulama yapilabilir.

9.Taban Alam Kat Sayisi (TAKS) ve Kat Alani Kat Sayisi (KAKS) tanimlanmamig Ayrik,
Ayrik ikiz ve Blok nizamli ve %50'den fazlasi (parsel sayisi ve/veya parsel alani
itibariyle) gabarisinde ve yapildi§i yila bakiimaksizin TAKS kullamimi, %40°in {izerinde
olacak gekilde ruhsath olarak (2981 sayili yasa kapsaminda imar affindan ruhsat alan
gabarisinde ve bahge mesafeleri mevzuata uygun olarak yapilagmis parseller dahil)
tesekkiil etmis olan imar adalarindaki bos parselierin yapilagma taleplerinde, taban
alani ada bazinda hazirlanan kitle etiidleri ile belirlenecek olan bahge mesafelerine gore
belirienir. Ancak, hicbir sekilde parsel alaninin %60'1n1 asamaz. Katlar alani ise, bu
sekilde belirlenen taban alani kat sayisi ile imar planinda belirlenen kat adedinin
garplimasiyla hesaplanir.

10.Parsel maliklerinin tamaminin muvafakati ile ada biitiiniinde uygulama yapiimasi
talep edilmesi halinde, bélgenin yeniden diizentenerek sagliklastinimas: amaciyla
yurirliikteki imar planiarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi (yol, park, otopark vb.)}
alanlarinin genigletilmesi ve ihtiyaca gdre arttiriimast kaydiyla;

10.1.Gerekli dedisiklikler yiiriirliikteki imar planlarina (1/5000 6lcekli nazim imar plani,
1/1000 olgekli uygulama imar plani) iglenerek, onaylanmadan ve kadastral/imar



parselinin imar planinda belifenen tiim kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlannin (yol,
yesil alan, park, editim ve sadlik tesisi, ibadet alan, sosyal ve kiiltiirel tesisler, belediye
hizmet alani, pazar alan, otopark vb.) zemin ve zemin Ustii terkleri bedelsiz kamu eline

gecmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

10.2.Ada biitiinlinde yapilacak 3194 sayili Kanunun 18. Madde imar uygulamasinda,
plan Uzerinde belirtilen yol, yesil alan, donati alani vb. ortak kullamm alanlar haricinde
kalan konut ve ticaret alanlarinda tek parsel olacak gekilde uygulama yapilmasi esastir.
Konut ve ticaret adalarinda minimum parsel ada &icegidir.

10.3.Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak binalarin taban alani toplaminin
parsel alanina orani, ilgili ilge belediyesince ada kitle etlidii dogrultusunda belirlenerek
imar planiarina islenecek TAKS oranini ve higbir sekilde parsel alaninin %60°ini asamaz.
Binalar arasindaki mesafede yiiriirlikteki Imar Yénetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

10.4.Toplam (yapi) ingaat alani; parsellerdeki mevcut ruhsath yapilann, yapi ruhsat ve
eki mimari projesi Uzerinden yUrirliikteki Imar Yonetmelidine gére hesaplanan toplam
(yapt) ingaat alani toplamlarini ve varsa bog parsellerin yiriirlikteki imar plani
dodrultusunda hesaplanan toplam (yapi) insaat alani toplamlanni asamaz. Ancak
mevcut ruhsatl yapilarin toplam (yapi) insaat alaning,

10.4.1.Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geredince ilave olarak
yapilmasi zorunlu olan korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven digindaki yangin
merdiveni, korunumlu koridorun asgari Siglilerdeki alani ve yangin giivenlik holleri,

10.4.2.Yurirlikteki Imar Yonetmeligi geredince ilave olarak yapiimasi zorunlu olan
asansorler,

10.4.3.Mevcut ruhsath yapinin yapi ruhsati ve eki projesinde aynlan otopark, siginak
ve su deposu alanlan diginda binalann bodrum katlarinda bitiin cepheleri tamamen
gémiilii ve ortak alan niteliinde olmak kaydiyla; ilave olarak yapilan otopark, siginak
ve su deposu alanlart ile enerji odasi bu alana dahi! edilmez. Yukarida belirtilen hususlar
dogrultusunda hesaplanan toplam (yapi) ingaat alani, belediyesince imar planlarina

islenir.



¥

10.5.Kat adedi; mevcut yapilann toplam (yapi) ingaat alam hesaplanndan gelen
haklanni kullanabilmeleri amaciyla, ¢evredeki mevcut tegekkdller ve siluet dikkate
alinarak hazirlanacak ada kitle etidii dogrultusunda, belediyesince belirlenerek imar
planlanna iglenir.

11.Bu plan notlanndan faydalanacak parseller, meskun alan olarak kabul edilerek is ve
istemler yUratalir.

12.Talep edilmesi halinde; 6306 sayill yasa kapsaminda Riskli Yapi olarak belirlenen
veya 01.01.1998 tarihinde vyirlrlige giren Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik ile 04.01.2002 tarihli Kamu ihale Kanunu éncesinde ingaa edilen
kamuya ait yapi/yapilann yikiip yeniden yapilmasi durumunda; yangin, deprem, 1si1 ve
su yalibmi, gevre ve enerji verimliligine iliskin hususiarda ilgili mevzuatin gerektirdigi
sartlann saglanmasi kaydiyla, mevcut yapi/yapilarin kitle ve gabari sinirlari igerisinde
veya toplami asilmamak kosulu ile belediyesince vaziyet plani onaylanmak suretiyle
yapilasabilir.

13.3194 sayil Imar Kanununun Gegici 16. Maddesine (Ek; 11/5/2018-7143/16 md.)
gore yapl kayt belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilemez ve
kazaniimis hak olusturmaz.

14.Bu plan notlarindan yapi yasakl alan, heyelan alani, tagkina maruz alan, kiyr alani,
tanmsal nitelikli alan, orman alan, sit ve diger koruma alanlar (Koruma Amagh Imar
Plani bulunan alanlar harig), hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar, dinya
mirasi alanlar, 5366 sayill Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme
alanlar, Rezerv Yapi Alanlar ve diger 6zel kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan

taginmazlar faydalanamaz.

15.Bu kapsamda yikilip yeniden yapilacak olan yapilara ait yeni yapt ruhsati iglemleri,
plan notlarinin Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince uygun goriilerek yiriirliige
girmesine miiteakip 5 yil igerisinde sonuclandiriir.,

16.Bu alanlarda(K); yukarida tariflenen pian notlar dogrultusunda yeniden yapilacak
yapilarin afet giivenliginin saglanmasi esasiyla asagidaki hususlara uyulacaktir;



16.1.Bu plan notlan kapsaminda yikilip yeniden yapilacak yapiarin bulundugu
parsel/parsellerde; 18.03.2018 tarih ve 30364 saylli (Mikerrer) Resmi Gazetede
yayimlanan Tirkiye Deprem Tehlike Haritast ve haritada tanimh deprem verileri ile ilgili
mevzuatta belirtilen esaslara uygun olarak binayi/binalan etkisi altina alabilecek
deprem ve difer afet tehlikelerinin yaratabilecedi hasarlari engelleyecek dnlemler ile
temel ve tasarim parametrelerini icerecek zemin ve temel etiidii raporu hazirlanarak
ilgili Idaresince onaylanmasi ve rapora uyulmasi zorunludur,

16.1.1.Bu rapor;

. Jeolojik, hidrojeolojik, kaya ve zemin mekanidi, tagima giicQ, sivitasma vb. analiz
ve modellemelere dayali ayrintili yapi-zemin etkilesimi degerlendirmelerini,

. Deprem etkisi altinda tagima glicii, sivilasma, stabilite kayipiar ile kazi genelgesi
de dikkate alinarak temel kazisinda glivenlidi saglayacak ve alinacak &nlemleri ve zemin
iyilestirme projelerini,

. Temel kazisinda komgu veya bitisik nizamdaki yapilarin temel seviyesi altina
inilmesi durumunda, Gevre ve Sehircilik Bakanhigi Yapi isleri Genel Midirliginin
31.08.2018 tarih ve 150340(2018/10) sayill genelgesinde belirtilen aragtirmalan,

. Yer alti su seviyesi temel etki derinligi igerisinde olan parsellerde, beton, yapi
elemanlan ve ingai faaliyetler agisindan yer alti suyundan kaynaklanabilecek olumsuz
etkiler arastirilarak alinacak gerekli dnlemieri,

. Temel tipi, yapidan gelecek yiikleri glivenle tastyabilecek jeclojik birimi ve temel
derinligi, 6zel drenaj ve yaliim 6neri ve yaklagimiarini, kapsayacaktir.

16.1.2.Bu alanlarda hazirlanacak zemin ve temel etiit raporlan kapsaminda yapilmasi
planlanan sondaj vb. arazi aragtirmalan ile ihtiya¢ duyulan zemin iyilegtirmesi proje
uygulamalarninin  belediyesince yerinde denetimi yapilmak/yaptinimak suretiyle,
yaplldidina dair tutanak altina alinmasi zorunludur. Bu tutanak diizenlenmeden ruhsata
yénelik is ve islemler ylritilemez.

16.1.3.Yeniden vyapilacak olan yapllara ait yeni yap ruhsati iglemlerinin
sonuglandinimasina  kadar gegen siirede parselleri kapsayacak sekilde



gergeklegtiriiecek etiit ve analizlerde sahaya dzel tehlike ve risk dederlendirmelerinin
yapllimasi durumunda ulasilan sonuglann ve onerilerin yapilasma sirecinde dikkate
alinmasi zorundadir.

17.Yeni yapilacak yapilarda “Yagmursuyu Toplama, Depolama ve Desarj Sistemleri
Hakkinda Ydnetmelik” hiikimleri dogrultusunda “Ya§mursuyu Hasat Sistemi” kurulana
kadar, parselin yapilagsamayan kisimlari topradin gegirimlilidini saglayan malzeme ile
kaplanabilir. Bahge ve bina cati yiizeylerine diisen yadmur sularinin toplanarak
yagmursuyu altyapi sistemine ulastirmak amaciyla yapi gruplarina entegre edilmis gri
su aritma sistemlerinin geligtiriimesi ile yagmur hasadi, yagmur ve drenaj suyu
depolanarak, ¢evre sulamasinda kullanilabilir.

18.Bu plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir.

1zMiR iLI, BALCOVA ILGESI MEVCUT PLANDAKI DURUMU KORUNACAK
ALAN (K1) PLAN NOTLARI

(K1: BAL.MEC. 01.12.2021/107; IBB MEC. 16.12.2021 /05.1547)

Koordinath kroki ve koordinat listesi ile sinirlari belirlenen Mevcut Plandaki Durumu
Korunacak Alaniarda (K1); 30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem sonucunda
7269 sayii kanun kapsaminda adir ve orta hasarl olarak tespit edilen yapilar ile
01.01.1998 tarihinde yiiriirliige giren “Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yénetmelik” dncesinde ruhsat alarak yapilmig yapilar veya 6306 sayili yasa kapsaminda
riskli yapi olarak belirlenen yapilarin dénigtimiine iliskin is ve islemler mevcut plan
notlarina ilaveten asagida yer alan plan notu hilkiimleri dodrultusunda yiriitilecektir.

1.Parsel maliklerinin tamaminin muvafakati ile ada biitiininde uygulama yapilmasi
talep edilmesi halinde, bélgenin yeniden diizenlenerek sadliklastinimasi amaciyla
ylriirliikteki imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi (yol, park, otopark vb.)
alanlarinin genigletiimesi ve ihtiyaca gore arttiriimasi kaydiyla;

1.1.Gerekli degisiklikler ylirirliikteki imar planlarina (1/5000 élgekli nazim imar plani,
1/1000 olgekli uygulama imar plani) islenerek, onaylanmadan ve kadastral/imar
parselinin imar planinda belirlenen tiim kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlannin (yol,



yesil alan, park, editim ve saglik tesisi, ibadet alani, sosyal ve kiiltirel tesisler, belediye
hizmet alani, pazar alani, otopark vb.) zemin ve zemin Usti terkleri bedelsiz kamu eline

gegmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

1.2.Ada bitlninde yapilacak 3194 sayil Kanunun 18. Madde imar uygulamasinda, plan
lizerinde belirtilen yol, yesil alan, donati alani vb. ortak kullanim alanlari haricinde kalan
konut ve ticaret alanlarinda tek parsel olacak gekilde uygulama yapiimasi esastir. Konut
ve ticaret adalarinda minimum parsel ada dlgedidir. Ancak, bir imar adasinda 4000 m2
nin Gzerinde konut veya ticaret alani bulunmasi halinde, bu alanda 2000 m2 den az
olmamak (izere parsel olusturmaya ve bu dogrultuda etaplama yapmaya; 1500 m2 den
az biydklikteki imar adalanini ya da 1. Derece Jeotermal Kaynak Koruma Alanina isabet
eden imar adalanni, cevresindeki imar adalanyla birlikte tek ada tek parsel olacak
sekilde ya da en az 2000 m2 fik parseller olacak sekilde etaplamaya ilce Belediyesi
yetkilidir.

1.3.Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak binalarnin taban alani toplaminin
parsel alanina orani, ilgili ilge belediyesince ada kitle etlidii dogrultusunda belirlenerek
imar planlarina islenecek TAKS oranini ve higbir sekilde parsel alaninin %60'in1 asamaz.
Binalar arasindaki mesafede ydrirllikteki Imar Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1.4.Toplam (yapi) ingaat alani; parsellerdeki mevcut ruhsatlh yapilarin, yapi ruhsat: ve
eki mimari projesi {izerinden yiriirikteki Imar Yénetmeligine gére hesaplanan toplam
(yap1) ingaat alani toplamlarimi ve varsa bos parsellerin yirirlikteki imar plant
dogrultusunda hesaplanan toplam (yapi) insaat alani toplamlarim asamaz. Ancak
mevcut ruhsath yapilarin toplam (yapi) ingaat alanina,

1.4.1.Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y&netmelik geredince ilave olarak
yapiimasi zoruniu olan korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven disindaki yangin
merdiveni, korunumlu koridorun asgari élgiilerdeki alani ve yangin giivenlik holleri,

1.4.2.Y{rirlikteki Imar Yénetmeligi geredince ilave olarak yapimasi zorunlu olan
asansorler, |

1.4.3.Mevcut ruhsath yapinin yapi ruhsati ve eki projesinde ayrilan otopark, siginak ve
su deposu alanlari diginda binalarin bodrum katlarinda biitiin cepheleri tamamen



gomiilii ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla; ilave olarak yapilan otopark, siginak
ve su deposu alanlan ile enerji odast bu alana dahil edilmez. Yukarida belirtilen hususlar
dogrultusunda hesaplanan toplam (yapi) ingaat alani, belediyesince imar planlarina
islenir.

1.5.Kat adedi; mevcut yapiarin toplam (yapi) ingaat alani hesaplarindan gelen haklarni
kullanabilmeleri amaciyla, ¢evredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak
hazirlanacak ada kitle etlidi dogrultusunda, belediyesince belirlenerek imar planlarina
iglenir.

2.Bu alanlarda(K); yukanda tariflenen plan notlan dodrultusunda yeniden yapilacak
yapilann afet givenliginin sadlanmasi esasiyla agsagidaki hususlara uyulacaktir;

2.1.Bu plan notlan kapsaminda yikilip yeniden yapitacak yapilann bulundugu
parsel/parsellerde; 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili (Mikerrer) Resmi Gazetede
yayimlanan Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi ve haritada tanimli deprem verileri ile ilgili
mevzuatta belirtilen esaslara uygun olarak binayi/binalar etkisi altina alabilecek
deprem ve diger afet tehlikelerinin yaratabilecedi hasarlari engelleyecek &nlemler ile
temel ve tasanim parametrelerini icerecek zemin ve temel etlidi raporu hazirlanarak
ilgili Idaresince onaylanmasi ve rapora uyulmasi zorunludur.

2.1.1.Bu rapor;

. Jeolojik, hidrojeolojik, kaya ve zemin mekanidi, tagima glici, sivilagma vb. analiz
ve modellemelere dayal ayrintih yapi-zemin etkilesimi degerlendirmelerini,

. Deprem etkisi altinda tagima giicil, sivilagsma, stabilite kayiplari ile kazi genelgesi
de dikkate alinarak temel kazisinda giivenligi saglayacak ve alinacak énlemleri ve zemin
iyilestirme projelerini,

. Temel kazisinda komsu veya bitisik nizamdaki yapilanin temel seviyesi altina
inilmesi durumunda, Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Yapi isleri Genel Mudurligingn
31.08.2018 tarih ve 150340(2018/10) sayili genelgesinde belirtilen aragtirmalari,



. Yer alti su seviyesi temel etki derinlidi igerisinde olan parsellerde, beton, yap:
elemanlan ve ingai faaliyetler agisindan yer alti suyundan kaynaklanabilecek olumsuz

etkiler aragtinlarak alinacak gerekli énlemleri,

. Temel tipi, yapidan gelecek yikleri glivenle tagiyabilecek jeolojik birimi ve temel
derinligi, dzel drenaj ve yalitim 6neri ve yaklagimlarini, kapsayacaktir.

2.1.2.Bu alanlarda hazirlanacak zemin ve temel etiit raporlan kapsaminda yapiimasi
planlanan sondaj vb. arazi arastirmalar ile ihtiyag duyulan zemin iyilestirmesi proje
uygulamalarinin  belediyesince yerinde denetimi yapiimak/yaptinimak suretiyle,
yapildidina dair tutanak altina alinmasi zorunludur. Bu tutanak diizenlenmeden ruhsata
yonelik is ve iglemler yiiriitiiemez.

2.13.Yeniden vyapilacak olan vyaplara ait yeni yapr ruhsati iglemlerinin
sonuglandirimasina  kadar gegen siirede parselieri kapsayacak  gekilde
gergeklestirilecek etiit ve analizlerde sahaya zel tehlike ve risk degerlendirmelerinin
yapiimasi durumunda ulagilan sonuglarin ve 6nerilerin yapilagma slrecinde dikkate

alinmasi zorundadir.

3.Yeni yapilacak yapilarda “Yagmursuyu Toplama, Depolama ve Degarj Sistemleri
Hakkinda Ydnetmelik” hiikiimleri dogrultusunda “Yagmursuyu Hasat Sistemi” kurulana
kadar, parselin yapilasamayan kisimian topradin gegirimliligini saglayan malzeme ile
kaplanabilir. Bahge ve bina ¢at yiizeylerine diisen yagmur sulannin toplanarak
yagmursuyu altyapi sistemine ulagtirmak amaciyla yapi gruplarina entegre edilmis gri
su aritma sistemlerinin gelistirilmesi ile yagmur hasadi, yagmur ve drenaj suyu
depolanarak, ¢evre sulamasinda kullanilabilir.

4.Bu plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda ilgili yasa ve yénetmelik hikimleri
gecerlidir.




