TMMOB MIMARLAR ODASI
KUSADASI TEMSILCILIGI

ADAGOL KIYISI iCiN KENT HAKKINI SAVUNUYORUZ!

Kentimizde, turizm imarh parsellerde saglanan yapilasma haklarinin konut liretimi amaciyla
kullanilmasi, vyerlesim yogunlugunu arthrmakta; ekolojik, sosyal ve ekonomik
surdiiriilebilirlik agisindan kaygi verici tehditler olusturmaktadir.

Mimarlar Odasi Kusadasi Temsilciligi olarak, s6z konusu meseleye iliskin daha énce kapsamli
olarak kamuoyunu bilgilendirmis; bu durumun 6éniine gecilmesi adina yerel yonetimleri, ilgili
kurumlari ve kamuoyunu goreve davet etmistik. Yine, bu kapsamda dikkat cektigimiz
konulardan biri olan Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Tlirkmen Mahallesi 706 Ada 26 Parsel’de
yapilmasi planlanan “Maia Perla” isimli proje kiyi ekosistemi, kamusal alan kullanimi ve
sehircilik ilkeleri agisindan ciddi riskler tasimaktadir.

Yerelde sivil toplumun bir paydasi olarak, konuya dair resmi dilekgelerle bagvurular yapmis; bu
bagvurular sonucunda ilgili kurumlarin siirece midahil olmalari saglanmistir. Temsilciligimiz,
slreci yakindan takip etmekte, kurumlarla yapilan goriismeleri izlemeyi ve basvurularin
sonuglarini denetlemeyi siirdiirmektedir. Sivil toplum tarafindan da siire¢ yakindan takip
edilmekte olup; konuya iliskin yasal siirec islemektedir. Temsilcilik olarak bu sirece iliskin
gerekli adimlari atmis olmakla birlikte kamuoyunu dogru ve eksiksiz sekilde bilgilendirme

sorumlulugumuz geregi bu agiklamayi1 yapma geregi dogmustur.

Proje alani, 1/100.000 6lcekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani'nda "Makilik-Fundalik-
Calihk Alan" ve "Kultur ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi/Turizm Merkezi" lejantlarinda yer
almaktadir. Bu alanlarda, dogal yapinin korunmasi esas olup, yalnizca saglikli yasam tesisleri
kapsaminda tanimlanan kullanimlar ile bunlara ait konaklama birimleri yapilabilir. Plan kararlari
uyarinca, turizm amach genel konaklama tesisleri bu alanlarda yer alamaz. Ancak, planlanan
projenin bu kosullari saglamadigi, proje tanitim dosyalarindan acik¢a anlasiimaktadir.
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Bu alanda yapilmasina miisaade edilen herhangi bir proje; yalnizca bir planlama meselesi
degil, ayni zamanda bolgesel dlgekte kiyi politikalarinin yoniinii belirleyecek nitelikte kritik
bir egiktir. S6z konusu alandaki yapilagma, Kusadasi kiyi bandinda domino etkisi yaratacak
ve kademeli olarak bu bolgede kalan diger kiy1 alanlarinin da yapilasmaya konu edilmesinin
oniiniu agacaktir.

Bu baglamda, proje lzerindeki planlama kararlarinin, hem cevresel hem de hukuki acidan
gecerli olan Ust Olgekli koruma hiikiimleriyle uyumsuzluk tasimasi, bolgesel o6lgekte kiyi
politikalarinin gelecegini etkileyecek niteliktedir ve konuya iliskin daha 6nce;

- Aydin 1. idare Mahkemesine 2012/996 Esas, 2013/1458 sayili kararinda 2011 yilinda
yapilan Turizm Tesis amagh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani jeolojik agidan sakincali bir
alanda yiiksek katli ve yogun yapilasmaya sebep olmasi, iist 6lcekli plan karar ile
uyumsuz bulunmasi, Mevzuata gére bu bélgedeki (Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisme
Bélgesi) her éigekteki planin Bakanlik tarafindan onaylanmasinin gerekmesi ve dava
konusu parselin sahil seridinde bulunmasi ve kiyi kenar c¢izgisinin parsel siniri
olusturmasi durumu dikkate alinmamasi gerekgeleriyle iptaline karar verildigi,

- Aydin Blylksehir Belediyesi’nin 16.02.2023 tarih ve 71 sayili karar ile Turizm Tesis Alani
amagl 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan’’nin onaylandigi, sonrasinda 28.02.2023 ile
29.03.2023 tarihleri arasinda aski islemlerinin yapildigi,

- Aydin Blyuksehir Belediyesi’nin 16.02.2023 tarih ve 71 sayil karar ile onaylanan 1/5000
dlcekli Nazim imar Planina goére UiP-091015773 plan islem numaral E: 1.00, Yencok:
15.00 (4 Kat) yapilasma kosullu ve kiyi kenar ¢izgisine 50 metre, tasit yolundan 7 metre,
kuzey cepheden 5 metre yapi yaklasma mesafeli Turizm Alani (Otel) amagh 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plani teklifi Kusadasi Belediye Meclisi'nin 02.05.2023 tarih ve
219 sayih karar ile uygun bulundugu,

- 07.07.2023 tarih 161593 sayili Aydin Blylksehir Belediye Baskanhgi yazisi ile Aydin
Blyuksehir Belediye Meclisi’ne havalesi yapildigl 13.07.2023 tarih ve 255 sayili meclis
karari ile s6z konusu uygulama imar planin onaylandigi 07.08.2023 ile 06.09.2023
tarihleri arasinda askiya cikarildigi,

- 3621 sayili Kiyi Kanunu kapsaminda 706 Ada, 26 Parsel (Eski 706 Ada, 4 Parsel); sahil
seridinin birinci ve ikinci bélimin de kaldigi,
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- 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Agiklama Raporu ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinin Agiklama Raporlarinda;

“Sahil Seridinin birinci béliimii: Sahil seridinin tiimi ile sadece agik alanlar olarak
diizenlenen; yesil alan, cocuk bahgesi, gezinti alanlari, dinlenme ve bu yénetmelikte tanimlanan
rekreaktif alanlardan ve yaya yollarindan olusan, kiyi kenar ¢izgisinden itibaren, kara yéniinde
yatay olarak 50m genisliginde belirlenen bélimiidiir”

“Sahil Seridinin ikinci béliimii: Sahil seridinin birinci béliimiinden sonra kara yéniinde
yatay olarak en az 50m genisliginde olmak lizere belirlenen ve lizerinde sadece Kanunun 8.
Maddesinde ve bu yénetmelikte tanimlanan toplumun yararlanmasina agik giiniibirlik turizm
yapi ve tesisleri, tasit yollari, acik otoparklar ve aritma tesislerinin yer aldigi béliimiidiir.”

seklinde tanimlandig tespit edilmistir.
Yukaridaki hususlar ve yururlikteki mevzuat dikkate alindiginda;

- 706 Ada, 26 Parsel kiyi seridinin ilk ve ikinci 50 metrelik béliimleri icinde yer almakta
olup, bu alanlarda yalnizca sinirl yapilasmalara izin verilmektedir. Ancak, Aydin
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan 1/5000 6lcekli Nazim Iimar Plani ve
Kusadasi ve Aydin belediye meclislerinden gegcen 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani
ile burada yapilasma hakki taninmistir. Bu plan kararlari, 3621 sayil Kiyi Kanunu ve ilgili
ybnetmelige aykiridir. Proje, kiyi bélgesindeki yapilasma baskisini artirmakta ve kiyi
biitiinligiiniin korunmasina yénelik sehircilik ilkeleriyle ¢elismektedir.

- Plan agiklama raporlarinda sahil seridinin ilk ve ikinci 50 metresindeki uygulamalara
dair hiikiimler yer almakta, ancak plan paftasinda bu agiklamalarla celisen gésterimler
bulunmaktadir. Pafta, plan notlari ve aciklama raporu arasindaki tutarsizlik, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'ne aykiridir.

- llgili planlar, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ile onaylanmis olsa da, 3621
sayil Kiyi Kanunu ile birlikte dedgerlendirildiginde, kiyi alanlari icin 6ngériilen koruma
hiikiimleriyle uyumsuzdur. Bu da planlarin uygulanabilirligini teknik ve hukuki agidan
tartismali hale getirmektedir.

- Planlama siirecinde, ilgili turizm otoritelerinden gerekli kurum gériislerinin alinmadigi
goriilmekte, bu durum planlarin kamu yararini ve sektérler arasi esglidimii
g6zetmeden hazirlandigini ortaya koymakla birlikte mevzuata aykiridir.
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Kiyilar kent kimligimizin, dogamizin, kamu yasamimizin temel pargalaridir. Bu proje 6zelinde
en blylk endisemiz, kiyi seridinde ada bazinda yapilasma yogunlugunu arttirici nitelikte
olmasi, bolgedeki kiyi seridinde yapilasma baskisini arttirarak kiyi tahribatina zemin
hazirlamasidir. Bu tir planlamalarla birlikte halkin kiylya erisimi sinirlanmakta, ekosistem
bozulmakta, dogal alanlar geri donlissiiz sekilde yok edilmektedir.

Bu degerlendirmeler neticesinde; kiyi alanlarinin korunmasi, kamu yararinin gézetilmesi ve
kentimizin strduralebilir gelisimi agisindan taleplerimizin kamuoyuyla paylasilmasi zorunlu
hale gelmistir;

1. Kiyt Kanunu’na, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne ve lst oOlcekli cevre dizeni
planlarina aykiri bicimde onaylanmis olan 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 olgekli
Uygulama imar Planlarinin iptali,

2. Kiyr seridinde yapilasma baskisini tamamen ortadan kaldiracak, yalnizca rekreatif
faaliyetlere olanak taniyacak ve bolgeyi yapilasmaya kapatacak, kamu yararini temel
alan yeni bir planlama strecinin baslatilmasi.

3. 3621 sayili Kiyi Kanunu ve ilgili yonetmelik hikiimlerine acik¢a aykiri olan bu projeye
herhangi bir sekilde yapi ruhsati verilmemesi, verilmis ise iptali yoninde gerekli
islemlerin ivedilikle baslatilmasi.

4. Tum kiyi alanlarinda yapilasma egilimlerinin 6niine gegilerek, halkin kiylya serbest
erisimini garanti altina alan, ekosistemi koruyan ve dogal yapiyi bozmayan yaklasimlarin
benimsenmesi.

5. Planlama suregleri, turizm ve ¢evre basta olmak lzere tim ilgili kamu kurumlarinin
gorusleri alinarak ve kamuoyuyla seffaf sekilde paylasiimali; ayrica Kusadasi halki, yerel
yonetimler, meslek odalari ve sivil toplum kuruluslarini slirece dahil edecek katilimci bir
model olusturulmali ve karar alma slireglerinde etkin roller Ustlenmeleri saglanarak,
kentin tasima kapasitesine uygun, bitlincl, seffaf ve katihmci bir planlama yaklasimi
acilen hayata gecirilmelidir.

Planlama ilkeleri disinda gelisen bu tiir projeler, Kusadasi’nin halihazirda yetersiz olan sosyal ve
teknik altyapisini daha da zorlamakta, niifus yogunlugunu artirarak kentteki yasanabilirlik
esiklerini asmaktadir. Gegcmiste ve buglin devam etmekte olan Maia Perla, Biva Doc’s Nuova,
Kismet Du Levant, Isla Bonita, Isla Playa gibi projelerde gorildigi lzere, bu tlr girisimlerin
kent ve ekosistem Uzerinde geri donlilmesi glg tahribatlar yaratacagl ortadadir. Yine bahsi
gecen projelerin konut pazarlamasina yonelik bir girisim olup olmadigi da acikca kamuoyuna
aciklanmalidir.
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Kusadasi’nin kiyr alanlari, dogal miras, kamusal yasam, ekolojik denge ve kentsel kimlik
acgisindan kritik bir 6neme sahiptir. Kiyi bolgelerindeki planlama sireglerinde, kamu yarari,
sehircilik ilkeleri ve yasal diizenlemelere titizlikle uyulmasi en temel beklentimizdir. Mimarlar
Odas! Kusadasi Temsilciligi olarak, bu tiir girisimleri teknik ve hukuki boyutlariyla yakindan
izlemeye devam edecegimizi; kamuoyunu bilgilendirme ve gerektiginde hukuki yollara
basvurma yonindeki sorumlulugumuzu kararhlikla strdlrecegimizi kamuoyunun bilgisine

sunariz.

Saygilarimizla,
TMMOB Mimarlar Odasi Kusadasi Temsilciligi
20.D6nem Yonetim Kurulu



