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Konu :Yap1 Insaat Alan1 Hk. (1811983)

YAPI ISLERT GENEL MUDURLUGUNE

Ilgi  : Izmir Valiliginin (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) 27.09.2021 tarihli ve
E-58802856-360.99-1811983 sayil1 yazis1 ve eki.

Ilgi yaz1 ve eki ile Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 4/1 (0oooe) maddesindeki yap: insaat alani
tanimina atifta bulunularak yapi denetim sistemi atamasi yapilmadan 6nce yapi insaat alani ve yapi
simifinin ilgili idaresince dogru belirlenmesi gerekmekle birlikte projelerde miielliflerince yapi insaat
alanlarin1 yanlis hesaplandigi, dolayisiyla bazi durumlarda-yapi-sinifinin yanlhs girildigi, tanimda
belirtildigi iizere 1sikliklar ve avlular hari¢ tiim katlar ve ¢atilarda eger kullanilan alanlar var ise (son kat
dosemesi alinmig olsa dahi bu alan bir daha alana dahil edilmeli) ve zemindeki teraslarin, balkonlarin,
acik ¢ikmalarin ve binadaki ortak alanlar dahil insa edilen biitiin katlarin alanlarinin yap1 ingaat alanina
dahil edilmesi dolayisiyla yap1 denetim alani olarak-belirlenmesi gerektigi belirtilerek, yapt denetim
sistemine girisi yapilacak yapi denetim alani ve yap1 smifinin hangi kriterlere gore belirlenecegine iliskin
hususlarda uygulamaya esas Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Planli Alanlar Imar Ydnetmeliginin 4 iincii maddenin 1 inci fikrasinin (0ooo) bendinde "Yap:
insaat alani: Isikliklar ve avlular hari¢ olmak iizere, bodrum kat, asma kat ve ¢ati arasinda yer alan
mekanlar, ¢ati veya kat bahgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar, acik ¢ikmalar ile
binadaki ortak alanlar dahil yapinin insa edilen biitiin katlarinmin alan” olarak tanimlanmastir.

Bu kapsamda yap1 ingaat alaninin yapinin insa edilen tiim katlarinin toplamimi ifade ettigi ve bu
alana yalnizca 1sikliklar ve avlularin dahil edilmedigi dikkate alindiginda cati1 arasinda yer alan mekanlar
ile cat1 bahgeleri ve teraslarinin, zemindeki teraslarin, balkonlarin, a¢ik ¢ikmalarin, binanin ortak
alanlarinin yapi ingaat alanina dahil oldugu, ayrica cati ortiisii diizlemi olarak degerlendirilmesi halinde
cat1 tabliyesinin, lizerinde kullanim olmamasi durumunda bu alanin yap1 insaat alanina dahil
edilmeyecegi ancak bir mekan, piyes yada teras gibi kullanima konu alan bir alan bulunmasi halinde
tabliyenin yapi ingaat alanina dahil edilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bir ornegi ekte (iletilen dilekgede bahsedilen yapir denetimine iliskin hususun Genel
Miidiirliigiiniizce degerlendirilmesi ve Genel Midiirliigiimiiz goriisii eklenmek suretiyle olusturulacak
Bakanligimiz nihai goriisiiniin ilgili idaresine iletilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Hidayet UYSAL
Genel Muddr a.
Genel Midir Yardimcis1 V.

Ek: Ilgi'yaz1 ve eki 6rnegi

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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