_PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI)

1. GENEL HUKUMLER:
/1.1. Bu planm yiriitiiciisii, [zmir Aliaga Belediyesi’dir.
/‘) 1.2. Bu plan, plan uygulama hiikiimleri ve plan raporu ile bir biitiindiir.
[ 1.3.Bu planda yer alan dere hatlarma cepheli parsellerde, 1/1000 6lcekli uygulama imar plan degisikligi gerektirmeyen
| alanlarda rubsat verilmeden 6nce DSIve IZSU Genel Miidiirkigii'niin goriisiiniin almmas: zorunlu olup, bu goriis
/ ‘L:'dogrultusunda uygulama yapilacaktr.
1.4, Planlama alant igerisinde/saglikli barinma gartlarmmn saglanmasi; atiklarin usuliine ve teknigine uygun bertaraf
edilmesi, saghkli igme ve kallanma suyu temini, her tiirlii atik su ile igme ve kullanma suyu altyapismin olugturulmasi,
insan saglifmna zarar veren unsurlarm ortadan kaldinlmas: gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli tedbirlerin almmasi
/ zorunludur.
1.5. Planlama alaminda yapilacak olan her tiirlii hafriyat aliminda herhangi bir Kiiltiir ve Tabiat Varligina rastlanmasi
: .. halinde, 2863 sayili Kanun geregi ilgili Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kuruluna ve 644 sayili Kanun Hitkmiinde
Kararname kapsaminda Bolge Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulu kothisyonuna*bilgi verilmesi zorunludur.
.. 1.6, Karayollarindan giris-ve ¢ikis yapilan yap: alanlarinda, 15.05.1997 tarihinde yiiriirliige giren ve ilgili maddesi
- 06.01.1998 tarih ve 23222 sayilt Resmi Gazetede -yaylnlanara.k degistirilen “Karayollart Kenarinda Yapilacak ve
‘ cT;fAc;llacak Tesisler Hakkinda Y onetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.
__.»1.7. Karayollarmdan giris ve ¢ikis yapilan ticaret-konut ve ticaret-turizm-konut yapr nizamli adalarda, Karayollari
y{ @I‘Ke‘nannd‘a‘ Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligin 41. Maddesinin ¢ bendi ile Karayollar1 Genel
- " Miidiirliigiintin 10:11.2012 tarih ve 2011/30 sayili I¢ Genelgesinin 6. maddesine uyulacaktir.
' 1.8, Ge¢ Dénem Osmanl Ham koruma alan1 smirlan igerisinde 2863 sayih yasa, ilgili-mevzuati ve ilke kararlan
g " geregince izmir2 Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bdlge Kurulu izni olmadan herhangi bir fiziki ve insai
e miidahalede bulunulamaz. Geg Dénem Osmanl Ham koruma alany sinirlart igerisindeki ‘tescilli ve tescilsiz

/" tagmmazlarm bulundugu bdlgede planda herhangi bir yapilagma karan getirilmemis olup, bu alan igerisindeki yapilagma:

/kosulldr1 Izmir 2 Numarah Kiiltiir Varliklarini Koruma Bblge Kurulu tarafindan belirlenecektir.

“1.9. Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan 11:12.2012 ve 18.08.2020 tarihlerinde onaylanan imar planina esas
/ / jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda belirtilen hususlara uyulmas: zorunludur.
§ ;/‘1.10. EKAT Yonetmeliginde belirtilen mesafelere gore uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattinin’ gectigi
i / alandaki irtifak kolidoru boyunca TEiAS goriisii alinmadan uygulama yapilmayacaktir. |
//'/l.ll.Plandé.belirﬁlen dogalgaz boru hatti giizergahinda kalan veya cephesi olan parsellerde yapilasma dncesinde
/ </BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yﬁﬁetrnéligi hﬁkﬁﬁlleri dogrultusunda BOTAS"in gdriigiiniin alinmast zorunludur.
j ! 1.12/ Planda demiryoluna cepheli parsellerde yapilasma dncesinde TCDD 3. Bolge Miidiirliigiinden gorils alinmasi
¥ vgerékmektedir.
13/ Planda orman alanma cephéli parselierde yépllasma oncesinde Izmir Orman Bélge Miidiirliigiinden gotiis-alirimast
/, gerekmektedu ; ‘ L
1 14 Kadastral smlrlar 11e imar plan: hatlarr arasinda ortaya ¢ikacak uyusmazhk durumunda, yollarda yapxlasmamn

/| Jblqum‘ve kadastral duruma gore /esas dogrultuyu degxstlrmemek, yol genisliklerini daraltmamak kosulu ile plan hatlary
. /, ile kadastral hatlar arasindaki’ Im'ye kadar olan farkhliklar: gidermeye Belediyesi yetkilidir.
,"vv"’1.15. Planda gosterilen kavsak ’cbzﬁnﬂeﬁ sembolikth“. Her kavsak ﬁygulama agamasimnda projelendirilecek olup,’
) /.‘LKarayolu yetkisi i(;eiisindcki yollara baglanan kavsaklarda Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigii'niin goriisii dogrultﬁmnda

//
/ .

/'/‘

kavgak projesi hazirlanacaktir.

'1 16. Planda gésterilen Karayollar1 2. Bolge Miidiirligti'niin 01.10.2018 tarih E.347423 sayilt yazistive 21. 08. 2017 tarih
E 272912 sayili yazistile iletilen "Aliaga Sehir: Merkezi Farkh Seviyeli Kavsagi", "Necmettin G1r1thoglu Farkh Seviyeli
/Kavsag:" ile zmir- Aliaga-Candarli otoyolunun baglantt kavsagl, planlara sembolik olarak 1$lcmm$t1r Karayollart 2.

/‘ ; Bélge Midiirliigii bu projelerde degisik yapmaya yetklhdu‘

Irﬁ ; 1.17. Planda yol 6lgiisii belirtilmeyen yerlerde, plan tizerinden 6l¢ii alinacaktir.

[ ‘ ;‘ /1.18. Ozel Kanunlarla belirlenen alan sinir igerisinde bulunan Aliaga 872 ada 4 numaral parselde 3194 sayili Tmar -

/) / / /; Kanununun EK-3 madd%i geregince her tiir ve lgekteki plan yapma yetkisi Ozellestirme Idaresi/ Bg$kanllglﬁda olup;
onama yetkisi ise 4046 sayili Kanunun gegici 29. maddesi uyarinca Cumhurbaskanhi Makamna aittir.

1.19. Kent biitiiniinde biitiinciil bir estetik anlayis1 olugturmak igin, planda belirtilen yollarmn diiz?nlenmesi‘asamasmda,

i Tbu giizefgahlarda yapilacak peyzaj alanlar, bisiklet yolu, yaya yolu, cep otoparki:.. vb. gibi unsurlar igin plana ve ilgili

. ] {mevzuata uygun olarak ilge belediyesince kentsel tasarim projeleri hazirlanacak ve bu projelere gore uygulama

asmda, planda getirilen-yapilasma sartlarim

eya parseller igin kitle

! saglanamadxgl durumlarda, parselm bir veya iki yaninda ruhsath yapllasmalarm bulunmas: halmde plandz},behi e i
yapllasma kosuuarlm, minimum bahg¢e mesafelerini saglamak ve yonetmehkte belirtilen TAKS oranlanngagu;?mak ve

g

larindg yol gegse dahi cephe veren parsellerde 2863 say111 yasa, ilgili mevzuati ve ilke kararlart geregince Tzmir 2
umara Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu_lznr*e adan herhangl bir fiziki ve ingai miidahalede bulunulamaz.
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. |"arka bahce mesafeleri 3 metre olacak sekilde kitle belirlenecektir. j I

2 TANIMLAR VE XAPILASMAYA ILISK[N OZEL HUKUMLER v

2.1. KONUT ALANLARI:

2.1.1. Plan iizerinde gosterilen yap1 nizamlari, kat adetleri, yap: yaklasma mesafeleri, yapilasma

2.1.3, Teras Ev olarak planli alanlarda; TAKS:0.50, KAKS:1:00 olarak uygulanir. Binalarin meyil
‘j}istﬂ'{am‘etindeki parsellerinin arka bahge yaklasma mesafesi 5 metreden az olamaz. Binalar egimin en R
 ,‘ yiiksek oldugu parsel cephesine yaslanacak olup, yan bahge ve 6n bahge mesafeleri 3 metreden az I
(olmamak kaydi ile, Belediyesince belirlenecektir. Binanim bitisigi komsu parsele pencere agilamaz.
*.-Meyil yontindeki binalar iki kath diizenlendikleri ta.k(iix‘de tist kat ”al't katm {izerine tamamen gelemez.

Alt kat iizerinde en az iki metrelik kisim teras olarak birakilmak zorundaﬁh '

Meyllden dolayl bodrum kat yap11mas1 durumunda bodrum katlar d b 5

2.1.4¢ AliaZa Belediye Meclisinin 29.12:1995 tarxh 9/2 saylh karan dogrultusunw “TIP yap1 nizamina
c,sahlp adalar; "6%9.5,.6%12,6*14 ve 7, 5*8‘11k (en*boy)" TIP projelere gore yapllasacaktlr TiP

/projelerden parsele uygun olanlar ada’ kitle etiidii galigmast- yapilarak Beledlyesmce Jbelirlenecektir,

2.1.5. v isareti yalnizca mahreg ve nizam almacak cepheyl gosterir. | Gosterﬂmedlg1 yap1 adalarinda

Planh Alanlar Imar Yonetmeligi Hukumlerl uygulanir:

2.2. KENTSEL/CALISMA ALANLARI:

2.2.1. TICARET ALANLART: Iy merkezleri, ofis-biiro, garst, gok kath magazalar, kamu veya ozel

<kath otoparklar; aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema; tlyatro miize,

kiitiiphane, sergi salonu, g1b1 sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazmo diigiin salonu gibi Tma
" eglenceye yonelik birimler, yonetim binalary, katli otopark, banka, finans kurumlars; 6zel egitim, dzel
/saghk tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iligkin yapﬂar yapll‘abilen alatilardlr ,Ancak bu
\alanlarda katl1 otopark, 6zel egxtun veya Ozel saglik tesisi yapilabilmesi igin 1mar plaulannda amaca

yonehk degisiklik yapilmasy gerekmektedlr Bu alan1a1da planda belirlenen yapllasma kosullan

do grultusunda uygulama yap111r
V-Istlklal ‘Caddesinden | cephe alan Blok Nizam 6 kat ticaret yapi nizamh adalar ve Hiikiimet
lCaddesmden cephe alan/Blok/Nizam 5 kat ticaret yapt nizamli adalarda;

:"»\ Zemin katlarda 6n; yan ve arka bahge mesafesi birakilmadan, parselin tamamna, iist katlarda ise ikili 2 ,
Rveya uglu bloklar olusturmak tizere planda belirtilen yapt yaklasma mesafelerine-gére yapilagilacaktir. \
2.2.2. TICARET - KONUT ALANI (TiCK): Ticaret ve Konut kullanimlarmm birlikte yer aldig:
lalanlardir. Bu alanlarda; plan karar1 gerekmeden gergek ve tiizel-kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs,

sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.

-Bu alanlarda:zemin katta ticaret fist katlarda konut kullanimi olacaktur. ' Al

B -Canakkale yoluna cep
[ Canakk

-Istildal Caddesinden cephe alan Blok Nxzam @léémal‘et“i(onut yap1 nizamlt adalar ve Hiikiimet
~Caddesinden cephe alan Blok Nizam 5 kat ticaret-konut yap: nizamlr adalarda;
* Zemin katlarda; Sadece ticaret kullanimi olmak kosulu ile 6n, yan ve arka bahge mesafesi
“birakilmadan, pafselin -tama‘lmﬁa
o Ust katlarda ise; Konut kullanimi olmak kogulu ile ikili veya liglii'bloklar olugturmak iizere planda
“belirtilen yapi yaklasma mesafelenne gore yapllasﬂacaktxr
—Yemmahalle, Zubeyde Hanm| Caddesi, 25 metre genisligindeki yoldan cephe alan Blok Nizam 4 kat

. ticaret-konut yapi nizamli adalarda;

 Zemin katlarda; Sadece ticaret kullanimi olmak kogulu ile 6n ve yan bahge mesafesi birakilmadan,
L arka bah¢e mesafesi 3 metre olacak sekﬂde kitle belirlenecektir,
. Ust katlarda ise; Konut kullanim1 6lmak kosulu ile ikili veya ii¢lii bloklar olusturmak iizere 6n, yan ve &

 -Fevzipasa Caddesinden cephe alan, Blok Nizam 6 kat ticaret-konut yap: nizamli adalar, planda

» gosterilen yap1 yaklagma mesafelerinden sonra kalan alanda yapilagacaktir.

72.2.3. TICARET - TURIZM ALANI (TICT): Ticaret ve Turizm kullanimlarinin birlikte yer aldig
alanlardir, Bu alanlarda; otel, pansiyon ve diger konaklama tesisleri, is merkezleri, ofis-biiro, gars1, gok
/katl: magazalar, aligveris merkezleri/ lokanta, restoran, diigiin salonu, banka, finans kurumlar: gibi
tlcaret ve hizmet sektdriine iligkin yapilar yapilabilen alanlardir.

-Bu alanlarda ticaret-kullanimy ingaat alaninin en fazla\%30%nu kapsayabilir.

\ -Planda belirtilen yapilagma kosullarma goére yapllasacaktlr
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s
‘4’/ merkezleri, ofis-biiro, cars1, cok:kath magazalar, ahigverig merkezleri, lokanta, restoran, digiin

/terclhlenmn bulundugu alanlardir. Bu alanlarda;otel, pansiyon ve diger konaklama tesisleri, is

salonu, banka, finans kurumlar1 gibi ticaret ve hizmet sektoriine iliskin yapilar ve konut yapilabilen

" alanlardir.
=+ -Bu alanlarda konut yapilmak istendiginde on bahge mesafesi 5 metre, yan bahge mesafesi 3 metre,

___ TAKS:0.30,KAKS:0.60 Yencok: 2 kat konut yapilabilir.

inny

/ i

.r’//

/ 'iyapllacak, hizmetin cinsi, tesis ve faaliyetler Belediyesince belirlenecektir.

/

/

54

e 4| Beledlyesx yetkilidir. Ancak her kosulda ayn ’_W

o g -Planda belirtilen yapilagsma kogsullarina gore yapilagacaktir.

B2y,

. -Eger parsel biiyiikligii 1000 m®nin iizerinde ise, bu alanlarda turistik tesis yer alabilir, Turistik tesis
A yapﬂmak istendiginde TAKS:0.30, KAKS:0,90 Yencok:12:50m kat turistik tesis yapilabilir. Turistik
tesis igin alinan ruhsat ve yapinin, daha sonra konuta donustumlemeyecegx tapunun beyanlay

sehr} iyiikliigiine gore ticaret orani belirlemeye

et bir birim veya 15m®den az olamaz.

2.2.5. BELEDIYE HiZMET ALANI: Planda belirtilen kullanim kararlari oncellikli olmak iizere,

5216 ve 5393 sayili yasalarda tariflenen Belediye Hizmetlerinin yer alacag alanlardir. Bu alanlarda 3/ '

2.2.6. iIDARI HIZMET VE RESMi KURUM ALANTI: - Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri
" ile 6zel bﬁt(;eli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan
/fazlas1 karsilanan kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel
klsﬂerme ait bina ve tesislerin yapildig: alanlardir. Bu alanlarda planda belirlenen yapilasma

i

/ kosullar1 dogrultusunda uygulama yapilir.

/

o,

&4 Jkullanicilarin asgari ihtiyaglarim karsilayacak market, gay ocagy, tuvalet, mescit, biife, oto-¢lektrik,

./ 2.2.7. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU: Araglarn akaryakat ve sivilagtirilmis petrol gazi,

| yag, su, basingli hava gibi ihtiyaglarinn saglandigi, bunun yani sira araglarin bakim-onarim,

: ! yaglama, yikama gibi islerinin yapildig: tesislerdir. Akaryakit ve Servis Istasyonu olarak belirlenen

i alanlarda, istasyonlar arast mesafe ve ilgili mevzuata uyulmast sart1 ile akaryakit, cng otogaz
"istasyonlar, Ipg otogaz istasyonlari, hidrojen tiretim ve dolum istasyonlart yapilabilir. Bu alanlarda,

/ /m‘lastikci, yikama-yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

;-Bu,alanlar'da, karayolundan yapilan 25 metrelik ¢ekme mesafesinde; 10 metreden sonra pompa ve
ﬁ%kanopi yapilabilir.’ »

o /%2.2.8. SANAYT ALANI: Planda ysanayi alam olarak 6nerilmis olan-alanlarda orta ve bﬁyﬁk 6leekte
H/L sanayi ve depolama tesisleri yer alabilir.

# ,’ Bu alanlarda;

i ifraz kosullari;

’ Minimum Parsel Cephesi: 40 m., Minimum Parsel Biiyiikliigii: 3.000 m*'dir.

* Yapilasma kosullari; ’

; Emsal: 040 Yengok: Teknolojinin gerektirdigi kadar yiiksekliktir.

f Sanayi alaninda hava kirlenmesi, toprak kirlenmesi, kat atiklar gibi gevre sorunlarina neden :

olmayan sanayi kurulﬁslan yer alabilir. c

-Plan iizerinde belirlenmis yap1 yaklasma mesafeleri minimum mesafelerdir. Yan bahge mesléfe“‘shi‘

| minimum 5 metre'dir.

" -Bu alanlarda atik su aritma tesisi gerektiren tesislerin kurulabilmesi'igin aritma tesisinin

|
[
i gcrg:eklestmlme& zorunludur. Sanayi tesislerinde aritma yapilip devreye girmeden yapt kullanma

( izni verilemez. Meveut kurulu sanayi tesxslermm atiksu aritma tesislerini 5491 saylh Kanun ile

degisik 2872 sayili Cevre Kanunu'nun gegici ’4'ncu maddesinde belirlenen siireler iginde

/ gerceklesmesi zorunludur. Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tiirlerine gél;"e "fs Yeri Agma,
7} ‘ve Calisma Ruhsatlarina Iligkin-Yonetmelik" uyarinca niiilkiyet i&,:eris‘iﬂde Saglik Koruma Bandi
birakilacaktir. / :
°" idari Tesis ve Miistemilatlar, emsale dakil olup, Yengok:2 kattir.
2.2.9/PAZAR ALANTI: A¢ik ve kapali pazar alant olarak diizenlenebilecek alanlardlr. Planda

a ,"-\ belirtilen y;iplla§ma ‘kosullalr'ma gbre uygulama yapilacaktir.
;-Agik pazar alaminda, degisen hava kosullarma kargi $nlem alinabilmesi amaci ileplanda belirtilen
u gekme mesafelerini asmayacak sekilde fist ortii yapilabilir. Ayrica Hmax:4,50m ve TAKS:0.07

: yapllasma nizamint gegmemek kosulu ile belediye zabitasi, wc, lavabo v.b. ihtiyaglar igin-hizmet

!
N )!, 1 binast yapilabilir.

/ s
..,/ /2.3 TURIZM ALANLARI
/ - 2 3.1. OTEL ALANI: Konaklama birimlerinin,yer alacagl alanlardlr Otel alani igerisinde sosyal
temslerde yer alabilir. Planda belirtilen yapilagma kosullarma gore uygulama yapilacaktir.

T
i
7

/ 2.3.2. GUNUBIRLIK TESIS ALANI' Kamping ve konaklama tinitelerini igermeyen dus, golgelik,

soyunma kabini,; wc, kafe, bar, pastane, lokanta, cayhane, agik spor/alanlari; spor tesisleri, golf

o /
/
‘/ / ,7' ~alanlari, agik gosteri-ve eglence alanlari, fuary lunapark, su oyunlari patk: ve dzellik tagiyan el

e

d yapllasma kosullarma gore uygulama yapllacaktlr ‘

s
/

/ * /=252, ORTAOKUL ALANE: 11 Milli Bgitim Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda uygulama

E

/ / birimlerin yer aldigt alanlardir. Bu alanlarda’ planda ‘belirlenen yapilagma’ kosullar1. dogrultusunda

# (f‘,

i b J {-Spor tesis alanlarinda, Genglik ve Spor Il Miidiirliigiiniin uygun goriisii dogrultusunda ozel ve tiizel”

g 7 !_blnaSl yapilabilir.

- sanatlan iiriinlerinin sergi ve sati iinitelerini igeren yap1 ve tesislerdir. Bu alanlarda planda belittilen /'

,//
/
.

/ 03 /
/
4

Lo / devam eden grencilere barinma hizmeti saglayan alanlardur. Il Milli Egitim Miidiirliigiiniin goriisii,

el

g lve poliklinik; ag1z ve dis saglig1 merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglk
1 kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren kamuya ait tesislerin yer alabilecegi alanlardir. Bu
1\\ alanlarda planda belirlenen yapilagma kosullar: dogrultusunda uygulama yapilir. Y
\ - 2.4.2. HASTANE ALANI: Bélgeye hitap edecek biiyiikliikte saglik hizmeti veren, igerisinde yogun/
l :bakim, ¢ocuk yogun bakim, yeni dogan ve acil servislerini, yanik merkezi veya iinitesi, KVC
{ ’ ‘merkezi, perinatal merkez, onkoloji, niikleer tip, radyoterapi ve benzeri dzellikli birimler bulunan
| alanlardir. Bu alanlarda planda belirlenen yapilasma kosullart dogrultusunda uygulama yapilir.
// i : ) 4
«: / 2.5 EGITIM TESISI ALANLARI: '

: 2:5.1. ILKOKUL ALANTI: il Milli Egitim Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda uygulama yapilr.

/Bu alanlarda planda belirlenen yapilagma kosullarina gore yapilasacaktir. ;

yapilir. Bu alanlarda planda belirlenen yapilagsma kosullarina gore yapilasacaktir.

2 5.3. LISE ALLANT: Il Milli Egitim-Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda uygulama yapilir. Bu
alanlarda planda belirlenen yapilasma kosullarina gore yapilagacaktr.

2.5.4. YUKSEKOGRETIM ALANI: Yiiksekokul, lisans, lisansiistii egitim, aragturma-bilgi iiretim
ve iletisim merkezi ilevlerini {istlenen ve igerisinde teknoparklarin, sosyal ve kiiltiirel tesislerin,

|
’{ spor tesislerinin yer alabilecegi alanlardir. Bu alanlarda planda belirlenen yapilasma kosullari
By

17

“dogrultusundauygulama yapilir.

/ 2.5.5. HALK EGITIM MERKEZI: Toplumun gesitli yas ve egitim diizeyindeki bireylerinin ilgi, y
o] 7
i 1stek ve yetenekleri dikkate alinarak onlarin ekonomik, toplumsal ve kiiltiirel gelismelerini'saglayici,

gesitli sire ve diizeylerde yapilan egitim, " iiretim, rehberlik ‘ve-uygulama galismalarima yonelik

‘/ _ // uygulama yapilir.
A /\2 5.6. ANAOKULU: il Milli Egitim Miidiirligiiniin goriisii dogrultusunda uygulama, yapxhr Bu
alanlarda planda belirlenen yapilasma kosullarina gore yapilagacaktir.

/%ﬁ/

* 2.6. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLART ;

2.6.1.SOSYAL TESIS ALANI: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
kurs, yurdu, yasli ve engelli

176

//faydalanacagl kres, yurt, gocuk ™ yuvasi, . yetistirme

bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkem sefkat - evleri gibi fonks1y0nlarda hizmet

=*yermek kamu tarafindan/ yapﬂacak alanlaridir.
-Planda belirtilen yapilagma kosullarma gore yaplla$acakt1r
2.6.2.KULTUREL TESIS ALANI: Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yiinelik hizmet vermek iizere -,

"/ kiitiiphane; ‘halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize; konser, konferans, kongre
/ i
| salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarm yer| aldir ’kamu tarafindan. yapilacak' \

| 'V:alanlardlr.
.\ -Planda belirtilen yapilasma kosullarina gore yapilagacaktir.
2.6.3. KRES, GUNDUZ BAKIMEVI: Kres, ocuk yuvas, yasli ve engelli

-Planda belirtilen yapilagsma kosullaria gore yapilasacaktir,

2.64. YURT ALANI: Milli Egitim Bakanhgmca ya da’ Ozel Ogrenci Barmma- Hizmetleri

~n - siigie ) 5 5 .
™Y¢netmeliginde tamimlanan kurumlarca, ortaokul ve: ortadgretim kurumlan ile: yiiksekogretime

/£ ,/‘

"/ “veplanda belirlenen yapﬂa$ma kosullar1 dogrultusundauiygulama yapilir.
! /
/\ 2.6.5. KAPALI SPOR TESISi ALANI: Kapali spor'tesisi alanlarinda; Planda belirlenen

yapﬂasma kosullar: dogrultusunda uygulama yapllacak olup, bdlge ihtiyacina gore kapali ve agik .

\ alan gerektiren sportif faaliyetler yer alabilir. |

klsllere ait tesislerde yer alabilir.
i ‘2 6.6. ACIK SPOR TESISi ALANI: Acik spor tesisi alanlarinda; Bolge ihtiyacina gore aglk alan

 gerektiren sportif faaliyetlerin yer aldigi alanlardlr Bu alanlarda, Yengok:6.50m TAKS:0. 05
E\yapﬂagma nizamini gegmemek kosuluyla we, lavabo, soyunma odasi vb. ihtiyaglar igin hizmet

Spor tesis alanlarinda, Genglik ve Spor /il Mudurlugunun uygun gorusii dogrultusunda 6zel ve tiizel

Eklsllere ait tesislerde yer alabilir.

l&‘ 3
A ‘
L‘ 1 f
I aee)

/ ’?/2 7. IBADET ALANLARIE
ﬁ’ 2.7.1. CAMI: Plan iizerinde verilen yap: yaklagma mesafelerifie gore ve Diyanet Isleri

E} Baskanhgmca uyglm goriilen avan prOJesme gore uygulama yaptlacaktir.

[—, Izmlr Buyulksehir Beledlye5| tarafindan 14 06 2021 tarihinde onaylanan

llga Merkez 1/1000 olgekll Uygulama lmar Planl 'Ilave ve Rev:zyonu
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- " 2,11.ENERJi URETIM; DAGITIM VE DEPOLAMA ' \

! ‘ N\ T;\:
b3 Qulla_nlm]an iceren, dinlenme lht]ya(}]armln ka_rs]landlgl ank alanlardir. 3 f\\2.11.1. ENERJI NAKIL HATTI: Planda belirlenen Enerji Nakil Hattt gﬁzergéhmda kalan "L_;,‘ \
/ / OO Bu alanlarda Enciimen Karari ile; Agik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, \ * "“alanlardaki yapilasma 6ncesinde “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Y6netmeligi’nin 44. ve 46,

O =pergola, kameriye yapilabilir. 1000m*nin tizerinde ise, meveut agag dokusu dikkate almarak, ahsap - Maddelerinde belirtilen mesafeler dikkate alinmak suretiyle TEIAS goriisiiniin alinmast zorunludur.
). | Vveyahafif.yapi malzemelerinden yapilmak; kat adedi 13, yiikseklifi-4.50 metreyi ve acik alanlan o 72112 TRAFO ALANE: Trafo alanlarmin biiyiklikleri planda belirtilmektedir. Bu alanlarda ilgili

.., dahil taban alanlar toplamda %3’{i, her birinin alan1 15 m?’yi gegmemek kaydiyla gay bahgesi, " N Jrum veya kurulusun goriisii ve pléﬁda belirtilen biiyiikliige gore uygulama yaptlacaktir.
/biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri ve taksi durag: yapilabilir.

/s -Park alanlarmin arasindan gegip de genislikleri verilmemis yaya yollarinn genisliklerini

.12. KARAYOLLARI VE KENT iCi YOLLAR:
2.12.1.TERMINAL ALANTI: insan veya egya tagimalarina; araglarm indirme, bindirme; yiikleme,
««bosaltma, aktarma yaptiklari ve ayrica bilet satist ile bekleme, haberlesme, sehir ulagimimn

ydiizenlemeye Belediye yetkilidir.

/ //>’ 2.8.2. COCUK BAHCESI: Cocuk oyun gruplarml igeren agik alanlardir. Bu alanlar amaci diginda
Z “kullanilamaz.

/2 8.3. PASIF YESIL ALAN: Tampon bolgeler ve refiij alanlariny igermekte olup, bu alanlar

{ yesillendirilmesi amactyla ayrilmus alanlardir. ‘.;_‘,s’/ " birden fazla bagimsiz boliim clugturulamayan alanlardir. Bu alanlarda planda verilen yapilagma

! _ \“ 2.8.4. REKREASYON ALANI: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak iizere, kent i¢inde ve /./ — kosullarina gére uygulama yapilacaktir, /

2.12.2. GENEL OTOPARK: Kamu kullanimina agik, bdlgenin genel otopark ihtiyacina cevap

verecek sekilde bolgesel-agik olarak diizenlenen alanlardur.

e saglandiy, ilgili firmalarin biirolars, yolcularin giinliik ihtiyaglarim kargilamaya yonelik ticari
. .Uiniteler, arag parki, bakim servisine iliskin fonksiyonlarin yer aldig, kat irtifaki ve kat miilkiyeti ile

. gevresinde giiniibirlik kullanima yonelik ve imar plant karar1 ile belirlenmis; eglence, dinlenme, e

/ /' piknik ihtiyaglarinin = kargilanabilecegi lokanta, kahvehane, c¢ay bahgesi, biife, otopark gibi . .

’M/ kullanimlar 'ile agik kapalt spor tesisleri, tenis, yiizme, aquapark, mini golf, otokros gibi her tiir s

’4, sportif faaliyetlerin- yer  alabilecegi alanla.rdu' Bu ‘alanlarda yapilacak yapilarin emsah 0.03'; 2 13. DEMIRYOLIARI ' -

T3

(/ ' A’,,yuksekhgl 6.50 m. yi gegemez. S o . 2 13.1 ANA ISTASYON(GAR) Banhyo taslmamhk yapan trenlerm mdxrme bindirme, aktarma

yaptlklan ayrica bilet satig alani bekleme alan, 'idari tesis, mescit, wc‘gxbx iinitelerin yer aldig:

i /,\m/alanlardir. TCDD 3. Bolge Miidiirliigiin gortsii-dogrultusunda uygulama yapilir.

""" 214 YENIDEN DUZENLENECEK ALAN SINIRI:

- &

.7[ S "'igerisinde emsal 0.03"li Yengok:2 kat1 gec;emez.
/ /4 /

“2.14.1. YENIDEN DUUZENLENECEK 1. ALAN: Bu alan Jeolo_uk ve jeoteknik etiid raporuna gére "

,, / / /2 8.6. AGACLANDIRILACAK ALAN Bujalanlar, orman niteligini kaybetmis agikliklar,
_‘yerlesime uygun olmaya.n dlanda kalan, 3194-sayili imar Kanunun 18. Madd651 uyarmca olusan

/ / / /tarimsal agidan fidecilik alanlarin, jeolojik nedenler vb. nedenlerle planda agaglandiriimast dnerilen >

/] / ‘ ol N ,/ lleri, yerl 1 /
/ alanlardir/ Bu alanlarm, miilkiyet durumuna bagli olarak ilgilileri tarafindan agaglandirilmas: B —\ parseller, yeslesigiciuygin/al anlara tagimaya yoneliktir. Bu bolgede parsel buyukluklen korunarak,

parseller yerle$1me uygun alanda planlanan imar-adalarina tasmacaktlr Bu alanda yem imar adalan
(zorunludur

- i | Olusturulurken alan dagilimlarimi dengelemeye belediyesi yetklldlr

/
K

h i) l -Bu alanlarda yer alan 6zel ‘miilkiyetteki parsellerde, . 1/25.000- Olgekli Izmlr Buyuksehlr Biitiinii
Cevre Diizeni Plam Plan Notlarma uyulacaktir.~ -
/ -Aga(;landmlacak alanlar olarak gosterilmis jeolojik yonden sakincalr alanlarda yapt yapilamaz.
/ i

\ Y '\ -Mevzi imar, planmda TIP projeye gore yapilasan imar parselleri ve ayrik nizam 4 kat yap1 nizamima "

\:sahlp imar parselleri; Ayrik nizam 4 kat Emsal:1.10 yapt nizamh imar adalarina tagmacak olup, bu («/

[ /
/ . “adalarda. oluﬁurulacaI( minimum parsel biiyiikliigii 900m? dir.

A \-Mevm imar. plamnda ayrik nizam 2 kat Emsal:1.00 /yap1 nizamli adala1 /ise; Aym yapilagma’

" 'nizamina sahip imar adalarina taginacaktir, L /
W_-Yemden diizenlenecek/ alan smurlari /(1. ve 2.) igefisinde yapilacak uygulamalar 3194 sayili imar ,
®fs /
Kanumm 18. Maddesine gore yapilacaktir. ; / / //
o/

7 o o1 YENIDEN ' DUZENLENECEK 2. ALAN: Bu alanda yapilacak uygulama, Cindere/” # //

Do A it atteioe i, e oSl ’ /
sh \\|. 29.1. ~__ mevkindeki imar;adalarinin ve/parsel biiyiikliiklerinin diizenlenmesine yoneliktir,
?3“\: \Lajghlasdg-éea-_l-s&yr_rrum}an Ke_munu've i Bu alanda yeni imar, adalar olusturulirken alan dagilimlarim (gikacak ihdas alanlarim, terk edilecek / /

| 22,92, ZEYTINLIK ALAN: Bu alanlarda E}@gﬁtﬁ 2L imast amaglt tek yapi ile entegre nitelikte

gn' 2

- alanlar ile) dengelemeye belediyesi yetkilidir.

olmayan tarimsal amagch yapilar ve bu yapllarm mustemllatlarl yer alabilir. g v"/’BBlgéde yeniden diizenlenecek alan smirlart’ imar adast bazinda gegirilmis olup, etaplar halinde
1 i /

_:.Taru-n Alanlarinda Yapilacak ifraz Islemlerinde 5403 sayihi-"Toprak Koruma ve Arazi Kullanim s Avgv.,“'uygulama yapilabilir.

Kanunu" ve bu kanuna istinaden g¢ikarilmig yonetmelik hitkiimleri uyarinca islem ‘yapilir; Bu -

';"";Bu bolgede diizenlenecek alan sinin igerisinde yer alan imar adalarinda olugturulacak minimum /
alanlarda yapilacak-ifrazlarda 25 metreden dar parsel cephesi olusturulamaz. e

““Tiim tesisler-icin Gida, Tarim ve Hayvancilik il Misdiirliigiiniin uygun goriisiiniinalinmasi ve bagka

',i,,:bir -amagla kullamlmayacagi konusunda tesis sahiplerince ilgili -idareye noterlikce onayli yasal

tahahiitte bulunulmast gerekmektedir, Bu yapilar ilgili Bakanliin veya Il"teskilatmin, uygun g
i 'gérdﬁgﬁ projelere gore yapilacaktir. ‘ '
/g/ Bu alanlarda hayvancilik amach yapi/tesis yapilamaz.

\ f/ /% 2.15. BIRLIKTE HAREKET EDILECEK ALAN SINIRI: Bu alanlar 3194 sayili Imar

yollara' 10 metreden, komsu parsellere /5 metreden fazla yaklagmamak, ‘ingaat emsali:0.05', \“\‘ \'f f,’

|
Bu alanlarda ¢iftginin barinmasi amaglt yapt olarak, parsel cephesi ve biiyiikligiine bakilmaksizm | [
)
N/ . T / i .
VL /’/ i{ / Kanununun 18. maddesi uyarinca birlikte uygulama yapilacak alanlardir. Bu alanlar belirlenirken |

y g yuksekhgl 2/kat1. toplam’ insaat_alam ,75m2'yi agmayan ' tek yapi ve miistemilatlar1 yapilabilir.

i | kadastral simrlar dikkate alnmustir. S6z konusu kadastral parsel, sinirlarinin degismesi veya artik
f parsel kalmasi halinde Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yonetmeligin 10. Maddesi dikkate
ahnarak, 1 metreye kadar sinirda degisiklik yapmaya Belediyesi yetkllldlr

¢ ," - ~Mistemilat binalar behrlemms olan ingaat alanina dahildir.

‘_U'Bu alanlarda tarimsal amagh yap1 olarak, minimum parsel cephesi 25 metre ve minimum parsel
/ /)ybﬁyﬁklﬁgii 5000m2 Glgiilerini - saglamak koguluyla  yollara 10, ‘metreden, komsu' parsellere 5
/jfmetreden fazla yaklagmamak; insaat emsali 0.05" yiiksekligi 2 katr agmamak sarti ile yapilabilir.

“Parselin tamamu i¢in toplam-ingaat alan1 2000m2'den fazla olamaz. Giibre ve silaj gukurlar ingaat

q ] 3 / alanmna dahil edilmez. Bu yapilarin yukarida belirtilen kosullara uyulmak iizere ¢iftcinin barmmasi :

g /] /amagh yaprile birlikte yapim halinde, insaat emsali-ve toplam insaat alani asilamaz.

1]
1
1
|
i

|-

7 /(J/Bu alanlarin korunmasi ve su:durulebmrhgm saglanmas esastir, i Izmlr Buyuksehlr Beledwesu taraflndan 14 06 2021 tarlhmde onaylanan
,/ / Bu alanlarda; "Zeytinciligin Islahi ve Yabamlenn Astlattiriimast Hakkinda Kanun"- hiikiimlerine
7/ 7 uyulacaktu.
/ // // uyulaca

g /2.10. SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

\ Al|ga Merkez 1/1000 olgekh Uygulama Imar Planl Ilave ve Rewzyonul
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-7 216, KENTSEL TASARIM PROJESI ALAN SINIRI:

/

" 2.16.1. DEMOKRASI MEYDANI KENTSEL TASARIM. PROJESi: Bu meydan

" _kentin en Onemli nirengi ve diigiim noktasidir. Meydanm. kent icerisindeki Snemi

67°1

- 'f..yaplla‘ca'k olup, bu proje dogrultusunda uygulama yapllvécaktlr.
" Belediyesi yetkilidir. 7 , : [
"\ \2.16.2. BELEDIYE KENT PARKI KENTSEL TASARIM PROJESI: Belediye kent -

pN \“\ parkinda Belediyesince hazirlanan kentsel tasarim fprojeSiiddgrultusuhda\uygulania A
\ yapilacaktir. \ ‘ ‘ o ’ ” » f‘l‘ﬁ

\ A Seu— L SRR R S S
\“\f"\'\ Bu alanda planda belirtilen yapilagma kosullarim ge¢memek kaydryla kent bellegi evi, - s
:\ ; trafik egitim alani ve giiniibirlik tesisler yer alabilir.- 9\‘
§ "\ - \ X
\\ ‘\\ “
3.DIGER HUKUMLER . i

N 7 8 3 o \; &2 VTR \ @ . P i)

= 3.1, Izmir 2 Numarali Kiiltir - ve  -Tabiat Varhiklarimi Koruma Bolge Kurulu'nun f‘ll

-28.10.2019 tarih E.88

uyulacaktir. v

'3.2. 1ZSU Genel Mudiirligii'niin 19.11 ;20 19 tarih E.83832 saytlt goriisiindeki hitkiimlere
uyulacaktir, / / e A I PP

atih E312776 say

|
‘/ .3.;/} /hukumlel‘e uyulacaktir. )  Hefr / /
//v‘,, /3.4, Planda veya plan notlarida belirtilxneyeﬁ veya ,a¢ﬂdmay§h/"dm, umlard

| 3.3. Karayollar1 2. Bl

ge Miidirliigiintin 19.1112019 t

ay ilgili

yasa ve yonetmeliklere uyulacaktir. - ,
I/ Jad )/ // // LS
SV o
/ //, . / / / //' / s
Yoy / e ’
' /Izmir B n 14.06.2021 tarihinde onaylanan -

_s/ Aliga Merkez 1/1000 dlgekli Uygulama imar

/

_ /"'///////I'/l 1\/,’!"/.///
../ / Plan Notu pafta érnegidir. /
S i rry 4

sy
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g .%Sﬁ
‘a"‘b:v’“ o

~dogrultusunda bu ;i;eydan’da’{'Belediyeéince veyay‘ansma«’sonucu kentsel tasarim projesi o

-Bu alanda zemin alt1 alanlar1 genel otopark’ alami olarak dégerlendirihnesi-‘konusunda---" -

8777 ve 06.11.2019 tarih E.913420 sayily goriisindeki hikiimlere : .|
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