s sesotes iZMIR LI, KARSIYAKA ILGESI, iZMIR ILi, KARSIYAKA ILCESI,

e MEVCUT PLANDAKI DURUMU KORUNACAK ALANLARA (K) ILISKIN MEVCUT PLANDAKI DURUMU KORUNACAK ALANLARA (K1) ILISKIN
R ’&W E T EC 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

WOG0R Nefy

KONU 1ZWIR Ll KARSIVAKA ILGES] TG, PLAN NOTLARI: 103, Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak binalarin taban alant toplaminin parsel alanina orant, ilgili ilge belediyesince ada kitle etiidi ARL:
ROMSAT  APLARIN' | ONGSOMONDE A- KAPSAM: dogrultusunda belirlencrek imar planlarina islenceck TAKS oranmns ve highir sckilde parsel alaninin %660"in1 asamaz. Binalar arasindaki mesafede A- KAPSAM
o Tl S IMONE TLIGKIN Koordinals kioki ve koordinat listesi ile wmm belirlenen Meveut Pland Korunacak Alanlarda (K): 30.10.2020 tarihinde  yararlikteki Imar Yoneuneligi hikimleri gegerlidir Koordinatl kroki ve koordinat listesi ile smirlan belirlenen Meveut Plandaki Durumu Korunacak Alantarda (K1): 30.10.2020 tarihinde
neyd eyl Kanun apsamida i e ora hasrs ok wmmmmmm ile 01.01.1998 tarihinde yiirr 104, Toplam (yapy) insaan alams: parsellerdeki meveut ruhsatly yapilarin, yapt rubsat ve eki mimari projesi Gzerinden yirdrlakicki mar meydana gelen deprem sonucunda 7269 sayh Kanun kapsaminda i odln yoplr e 0101199 tarbinde yiri
inen "A ot BOlgeirinde vaptacak Yapiar Hakkinda Y oncmelik® Gncesinde rbsat alarak yapis Yapdar veys 6306 sayh Kanun kapsaminda i e esaplanan toplam (yap) it alam tplamlan v vars by parselen ke mar plan doralsunda hsaplana n Al Blglrinds Yoplacak Yopr Iakknds Voneie apilmis yapilar veya 6306 sayih Kanun kapsamind
me belrlenc

riskli yapi olarak belirlenen yapilarin dontisimine iliskin is ve isle e i i e e e g e gt sy i
dogrultusunda yirilecekiir

B-UYGULAMAYA ESAS HUKUMLER:

1. Meveut ruhsath yapinn yer aldigs kadastral/imar parselinin yiirirlok
st bedelsiz olarak kamu efine gegmeden uygulama yapilamaz

2. Taban Alani Kat Sayisi ( ammlanmanis Ayrik, Ayrik [kiz ve Blok nizamh yapi adalarinda ilgili lge Beledis
igerisinde yer alan gabarisinde ruhsath olarak tesekkal etmis meveut yapilann bahge mesafelerini
hazrlanmast kaydiyla:
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Dl notarna laveen saguda yer aan plan o hakimier

toplam (yapi) insaat alam toplamlari ak meveut ruhsath yaplarin toplam (yapi) insaat a
10 a

[ riskli yapr ola
041 imtarn Yangindan Koranmass sk Yoneumel dog

itusanda ytrindlecekt
B UYGULAMAYA ESAS HOKEMLER:
10.Parsel maliklerinin tamaminin muvafakat ite o
saghklastinlmas: amaciyla yirirlgkteki imar planlaninda bulunan sosyal ve teknik altyapr (yol. park. olopark vb.) alanlarinin
ihtiyaca gore artunimas: kaydiyla:

10.1, Gerekli degiilklor ytntlakiek fmar planlarina (1/5000 0 Bheki Neaum lur Plam, /1000 el Uyl
onaylanmadan ve kadasiral/imar parselinin imar planinda belirlen lay

Kk tesisi. ibadet alan, sosyal ve kil

k yapilmasi zorunlu olan korunumlu ya da korunumsuz normal
merdiven diindaki yangin merdiveni, korunumlu lnr\d(»nw asgari dlgilerdeki alant ve yangn givenlik holler

0.4.2 Yartrlikteki Imar Yénetmeli
1043 Meves cue g g T v 8 o mm. ayrilan otopark. sigmak ve su deposu alanlan disinda binalarin bodrum katarinda
bitin cepheleri tamame i ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla: ilave olarak yapilan otopar
odast bu slana dahil edimez. Ykarda belirlen hususlar dogrulteunda hesaplanan toplam (yaps msant alani. il e blediyesince mar

imar planinda sosyal ve teknik altyap alanlarina isabet eden

biitininde uygulama yapilmast talep edilmesi halinde, bolgenin yeniden dizenlenerek

apilmasi zorunlu olan asansbler,

[ T—— e

. aynt ada/parsel
i dikkate alarak ada bazmda kitle etd
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su deposu alanlar ile enerji

ma Imar Plany) islenerck.
im kentsel sosyal ve teknik altyaps alanlarinin (yol, yesil alan. park. egitim
lan1 otopark vb.) zemin ve zemin tstl terkleri bedelsiz ka

plantarina islenir
10.5. Kat adedi: meveut yapilarn toplam (yapi)

irel tesisler, belediy

o slam, besplandan gelen hakarns Kllnabiele e, gevelek meve hizmet alam. pa

faban alam; Parseldeki mevcut rusatli yapinm yapi ruhsati ve eki mimari projesi fzerinden yirirlikieki Imar Yonetmeligine
hesaplanan aban alani e hiir sekilde parsl alanin *660'im asamay. Ancak.

‘gmeden yapi ruhsatt dzenlenemez.

n N e " ) esek siliiet hazlanacak ada kitle . ilgili di elirlencrek imar planlarina islen S A . - . .
2.1.1. Binalain Yangindan Korunmas Haklnda Yonetmelik gregine lave olrak yapmas: orun ol korunumiu ya o koranumsus normal {34431 ST e ek hasbanaedhado i i oty Bl e beletiesinee b 10.2. Ada bitindnde yaplacak 3194 sayil Kanunun 18. Madde imar uygulamasinda, plan Gzerinde belirtilen yol yesil alan. donat alam vb. otak
e drndok v v Lol Kordorun s okl e s s 12 i st Il €206 iy yaia bapsahinia Lk e st el vufa DIOE Kullanm alanlan haricinde kalan konut ve ticaret alanlarinda tek parsel olacak sekilde uygulama yapiimas: esasti. Konut ve ficaret adalarinda
2. teki Imar Yanetmeli yapilmasi zorunlu olan asansbrler, bu alana dahil edilmez. e e ek ¥ minimum parsel ada dlgegidir.
Bolgeler Yapilacak Yapular Hakkinda Yonetmelik ile 04/01/2002 tarihli Kamu Ihale Kanunu dncesinde ingaa edilen kamuya ait yapy/yapilann
| 2 \mlwmm e necuk e Kk, i reybosomi e . gl Bkt s EmAnEde, g beedyeea e, sk e Ypicak Ve ks Yonunci 4012002 il i . o 10.3. Bir parslde birden fazla bina yapilabilir. Ancak binalarin taban alam toplaminin parsel alann e belediyesince ada kit etida

yikilip yeniden Jepimas durumund: yange. depem. 1 v€ su Y3, Gere Ve encj. verimlilgine lskin hususlrda gl mevuatin

wyapilann kitle ve gabari sinwlan igerisinde veya toplami agilmamak kosulu ile ilgili

plantama ile

gl birim, midirernden veya gl birimlerde worev yapan en a7 i teknik lemandan olusuracak Tekaik AKS oranin ve hicbir sekilde parsel alammin %601 asamaz. Binalar arasindaki mesafede

ekiirdig
beediyesinee varivt lar
3194 sayis Imar Kamanunan Gegict 16, Viddesine (k: 11/05/2018-7143/16 md.) gore yapt kayit belgesine konu edilen alanlar bu
kapsamda degerlendirilemez ve kazanilmis hak olusturma;

14 Bu usul ve esaslardan yaps yasakl: alan, heyel
alanlan (Koruma Amagh imar Pl

ydiyla, meveut y

Fomiyon vk e yiirlikteki Imar Yanetmel eerlidir

10.4. Toplam (yapi) insaat alani; parsellerdeki meveut rubsatli yapilarin, yapt rubsats ve cki. mis

ol
Toplam (yapn) insaat alam: parseldeki meveut rubsatli yapinmn, yapt ruhsati ve cki m .

mari projesi. Gizerinden yirtirlikicki imar akicki Imar

projesi zerinden y
Yénetmeligine gore hesaplanan toplam (yaps) insaat alami toplamlarini ve varsa bos parsel hrin ek i plon dof
toplam (yapi) insaat alan toplamlarini asamaz. Ancak meveut ruhsath yapilarin toplam (yapr) ing:
lakkinda Yénetmelik

ultusunda hesaplanan

Yaneumeigine st bsaplaran toplam (yapn) inat sl asamaz. Arcak
3 nalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik o
e drymdaki yangn merdiven. orunaml oridorun

v lave ol s srunh ol krurure y da ko ol
i Olilerdeki alam ve yangin givenlik holleri,

A —— ..\.m orman alant, sit ve diger koruma

nce ilave olarak yapilmas zon nl olan korunumlu ya da Korunumsus normal

s bulunan alanar hari). hassas alalar, dogal karakiei Kornacsk lalar. dinya miras lala, 5366 sai

33 Mevcut rubsat o yup st ve ki projesind ayln otapak, ik v¢ s depos lala disnd binaarn bodrum katands <2 871 Bkl Kulu bararylla edienyerileme lalan, Rezey Vap Al e 042 Y triikick Imar Yoncimels greine e ook sapimastsorun olan

bian cepheler tamamen gomili ve ortak alan niteliginde olmak kaydhya: ilave olarak yapilan otopark. i deposu alnlat e encti {3y apeamds ykaip yeriden yapcak olan yapara it e yapt ruhsa ilele, bu wul ve csaslarn Tzie Biytksehie Belediye 3 Mivcu b iyt st v o prjsinds yrn iprk disnda binalarin bodrum atlannd:
Taban Al Kot Seys (TAKS) v Kt Alam Kat Sayss (KAKS)ianumlanms Ay, Ay ki ve Blok izl ap aslarnda g plan = ol b sors Gl . Yok s bl & rltusunda hesapana Toplam (sop) e o

notlan veya mlga yoneimelik hikameri ile TAKS ve KAKS kosullarndan daha fazla oranda ruhsat alarak. yapilasmus parsellerde; 2. ve 3. C-OZEL HOKUMLER: planlanna slen

addede pelirtlen kil gcerid 1. Bu slanlrda (K): yakarda tariflenn sl ve sl doglusunda yeniden yapilcsk sapilarn s givenligini saglnmass cssyla .5 Kat dedi meveut yaplan oplam (yap) et slans hsaplrndan geln hklarns kllngiel cvredek meveut eskkillr

5. Yeni yapilacak olan v,.u.x\.‘(\A\.chududu e g1 s beloyesives belfleosel o planircn leak

plan sotan veyn mly yonet

adedi agil

puh yiiriirliikteki imar plamnda belirlenen -ak. meveut rubsath yapinin kat adedinin, miilga .y\.\ud.yk\ hususlara umhuk ctir ve siliiet dikkate alinarak hazy
ek hikimleri kapsaminda, yorarlkteki imar pl n Kat adedinden farla olmasi halinde meveut 1.1, Bu usul ve esaslar kapsaminda yikiip yeniden yapilacak yapiann bulundugu parselparsellerde; 18032018 tarih ve 30364 sayil :
Vaprn Kot sty Korunaca alp. kot vIksekg donemne einden dsnen Gnine 255 ey (e Kt yer oo Rl semi kit (Mikeren Reumi et chike Har Ii mevzuata belnilen esaslara
yiksekigi 3.25 metreyi) gegeme?. Ancak aygun olarak binay/binalar etkisi altna alabilecek deprem ve diger afet tehlikelerins h palemler ile temel ve 1. Bu alanlarda (K): yukanda tariflenen usul ve esaslar dogrultusunda yeniden yapilacak yapilarin afet givenliginin saglanmasy csasiyla
Veven st sap bt b hesab g belfenceck gabriden sk s hlnde anayh st v yap Kl i s prAmlelid ek semi v emel ) rpons haanrsk 1 Harcines onsyanmas ¢ apors ke zounor esagsdaki husislars uyulocakur
sindeki gabari kullanilabil. LL.1. Bu rapor 11 Bu usul ve csaslar kapsaminda yikilip yeniden yaplacak yapilar bulundugu parsel pars

lerde; 18032018 tarih ve 30364 sayily

umant:"\ :J\\:]\\J;wk parseller ile komsu parsellerdeki Kitleler arasinda yiikseklik farki olusmamasi igin. bina gabarilerini belirlemeye ilge Jm,\f:&i‘;i’lfd‘,‘,‘ﬂ"““"""*' kaya ve zemin mekanigi, tasima giicdl svilasma vb. analiz ve modellemelere dayalt aynintili yapi-7emin etkilegimi f‘w‘\::ﬁ& f‘;.w.‘.f.’lfu.u.m K,Jl,"“\',“lf.':L’;.;I&.‘:;‘L :.:"TJ,;?:J kﬁ:’fﬂ:ﬁ‘,.\,'.mff:.‘\‘..::mzx‘nﬁ:h?;r‘!‘ m‘i“\j"“':h:l‘nﬂ‘j:}'\_f:“';:';‘\:z:a"g
yoptcak ofan yapya kot rlkn. et s sapnn Kot g ada b degrendinns apark Kt sk okt ‘ Iq‘nm\:etk“\x alunda hmmll 1. s, bl kayplan e ke genlges de dikkate aiara temel kazainda givenig saflyacak by panumetrelerini igerecck zemin ve temel etbdd raporu hazranarak lgil Mdaresince onaylanmas: ve rapora uyulmas: zorunludur

i T o VB T ——

crlimams e i enidensapin yapin ook s (s, copark, ki dares. i merkes 1. GRS st v y*"“"f;;;:‘;;* T'f,'fflif.‘ﬂfﬁ'ifl‘fffi?‘m gi“\‘_‘l‘l\_ :J;»ji;]tjl ;‘j‘;‘)‘@‘;g i el e e s e 2 el ket o v b vk e el s o s s, v ¢ SRS g o e

olarak aynimak Kaydiyla uygulama yapilir. Ayrica, talep edilmesi halinde parseldeki
Pesaplmalr ik aharak e s bz b kG o
Meveut yapinin bulundugu parsel ruhsaun alindigs tarihten sonra iffaz edilmis ise bu usul ve csaslar

ryap veya apiarsds ki yiden y3pinken yaplan ih ve 150340 (2018/10) syl genelgesinde belirtlen srastmalan,
Yer it seviest el e i s on mme«L beton. yap clemanlan ve
ayna¥lanabilecek haniz ke aagimlark aymocak gerkl Sak

Genel \m.mm.gmum 311082018

Kapsayacakir.
12 Bu alanard hatancok rein v temel et porlan apsamnda yapimass plananan sods) ob.aaz srsumalan il iy duyulan
zemin iyilestirmesi proje uygulamalarinin ilgii b te denetimi yapilmak/yapunimak suretiyle. yapildigina dair tutanak aluna

ai faaliyetler agisindan yer alt suyundan

dre uypulama yapilamaz. Ancak.

tevhid edilmis olmas durumunda veya tevhidinin tlep edilmesi halinde. meveut yaplarn 2. ve 3. maddede belnidigi sekilde hesaplanan taban 71T BRI O v SR G REEREE 2T S e el Ui sapdn slece s uJr aivenle tyabecek Joloi. i e tmeldeiig, 3¢l drens vyt e ve yaklasla,

alanlar ve toplam (yapi) ingaat alanlar toplam ile meveut ruhsars yapilari en yGkseginin gabaris asimamak kaydiyla lgli e belediyesinge 1| Yeniden yaplacak olan yaprara at yeni yapt ruhsats slorlerini sonuglandimimasina kada gecen sirede parsellei kapsayacak sekikde bapsayaaki

onaylanan kil exdine ire ygulama apilailc gerceklestrilecek it ve analislende sahaya d7el tehlike ve risk degerlendimmelerinin yapilmast durumunda ulssilan sonuglarin ve Snerilerin Bu alnlarda hazlanacak 7emin ve emel 10t rapolan Kapsaminda yaprmass plananan sonds vb. arai aastmalan i ihiyas duyulan
Taban Alam Kat Sayisi (TAKS) ve Kat Alam Kat Sayist (KAKS) amimlanmans Ayrk, Aynk ikiz ve Blok nizambi ve

S0°den s yopilagmasrecinde dikkat ammas: zorunddic zemin mhg\mmx proje uygulamalannin ilgili belediyesince yerinde den
wm s vlvey e alan iorye) gabariinde e apigt e blomalaizn TAKS k., 30 Grrine ik ekt
olarak (2981 sayil yasa kapsaminda imar affindan rubsat alan uygun olarak yapilasims parseller dahil)

i yapilmak/yapunimak suretiyle. yapildigina dair twianak aluna

Yeni yapilacak yapilarda “Yagmursuyu Toplama, Depolama ve Desarj Sistemleri Hakkinda Yonetmelik™ hikamleri dogrultusunda alinmasi zoruniudur. Bu tutanak dizenlenmeden ruhsata ydnelik mm\cvv iritilemez.

agmursuyu Hasar Sistemi” krulana kadar parsein yaplasamayan Kismlrttopragn geciimfgin saglaan malseme il kaplanable. Bahee 113, Yeniden yapilacak olan yapilara it yeni yaps rubsat slemlerinin sonuglandinlmasina kadar gecen strede parseler kapsayacak sekilde

isinde ve bahge mesafeleri

teekkilcmis oan imar adslanndaki bos parsclerin aninsma taleplerinde, taban alan ada brzinda hazlanan kil etddler e belrenecek olan e bing qat yizeyleine discn yagmur sularnin toplanarak uyu altyaps sstemine ulastirmak amaciyla yaps gruplarina entegre edilmis gri serceklstirilecek it ve analizlerde sahaya ozel tehlike ve risk degerlendimielerinin yapilmasi durumunda ulaslan sonuclanin ve onerilrin
baboe meslrin e blrienin. Ak, i skide parel alnnin 460 agamar. K las s b skide belenen abn lat ki sstmrin iirimes s Sagmar sy v e sy deolnssk sevre sulamasinda kullamlabili yapilasma sarecinde dikkate alinmas: zorundadir
;.vqulm'\shh hesaplanir sul ve esaslarda bel .\me\ew Husustarda ilgili yasa ve yonetmelik hiikimleri lidir. ¥ ilarda Y

sayisi ile imar planinda belirlenen e
10, Parel malkieinin tamamnin mavafakats e ada bUininde uygulama yapiimass tlep diimesi halinde, blgenin yeniden dizenlenerek
sagiklastrimast amaeiyla yirtrltkicki imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt (yol, park, otopark vb.) alanlarinin genisletilme
ihtiyaca gire artirlmast kaydiylo:

10.1. Gerekli degisiklikler yiirirlikieki imar planlarina (1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani, 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plany) islenerek,
onaylanmadan v adastaliar paselinin i lnindsblinen i kel sosal v el tops lanlanmn 1.yl ln k. i
sl s nb-d syal ve esisler, belediye hizmet alan, pazar alant. otopark vh.) zemin ve zemin Gt terkleri bedelsiz kamu PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

e s

102, s e seplacak 3154 sayih Kanunun 13, Madde imar uygulamasinda, plan Ozerinde belirtilen yol. yesil alan, donati alant b
ortak kullamm alanlart haricinde kalan konut ve ticaret alanlarinda tek parsel olacak sekilde uygulama yapilmast esastr. Konut ve ticaret
adalarinda minimum parsel ada Slegidin

ey Toplama, Depolama ve Desarj Siemier Hoklunda Yneimelik” hikinleri dogruusunda
ulana kadar, parselin yapilasamayan kisimlan toprag imiil malzeme ile kaplanabilir. Bahge
crine discn yagmur sularun oplonarak yagmersy styaps sicsine wasirrmak ama ¢ edilmis gri
st ieuerini el o yaGrur basch, ynrar v o] s depalasark, cere sl
3. Buusul ve esaslarda belirtilmeyen hususlarda ilgili yasa ve yonetmelik hikiimleri gegerlidir

eline gegme

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

iZMIR ILI, KARSIYAKA ILCESI, MEVCUT PLANDAKI DURUMU KORUNACAK ALAN (K) SINIRI iZMIR iLi, KARSIYAKA ILGESI, MEVCUT PLANDAKI DURUMU KORUNACAK ALAN (K1) SINIRI
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