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YONETMELIK

PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGINDE DEGISIiKLiK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1- 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar imar Y®onetmeliginin
5 inci maddesine asagidaki fikralar eklenmistir.

“(30) Asagida belirtilen bina tiirleri i¢in bu fikrada belirtilen kurallara uyulmasi zorunludur:

a) Igerisinde konut yer alan binalarin zemin katlarmnda konut disi fonksiyonlarin yapilabilmesi igin; bu
fonksiyonlarin yer aldig1 zemin kat yiiksekliginin 4.50 metreden az olmasi, yapinin tasariminda 18/3/2018 tarihli ve
30364 miikerrer sayilit Resmi Gazete’de yayimlanan Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda
Binalarin Tasarimu Igin Esaslarin Tablo 4.1.inde yer alan A12, A13, Al4 veya Al5 tipi tasiyici sistemlerin
kullanilmasi, kisa kolon olusturulmamasi, asma kat ve binada kapali ¢ikma yapilmamasi sartlarinin tamaminin
saglanmasi zorunludur.

b) Igerisinde konut yer alan zemin harig 4 kat ve {izeri binalarda kapali ¢ikma yapilamaz. Ancak kapali ¢gikma
yapilamamasi nedeniyle parselin plan ve bu Yonetmelikle verilen emsal haklarinin kullanilamadig1 durumlarda; arka
bahge mesafesi 2 metrenin altina diismemek kaydi ile arka bahgeye en fazla 1 metre tasacak sekilde, sadece kolon
ve/veya perdelerden (bunlarin zemin altinda temele kadar devam eden boliimleri dahil) olusan kapali ¢ikmasiz bina
uygulamalarinda, belirtilen tasiyici sistemin cevreledigi alan bahce mesafesi ve taban alani ihlali sayilmaz. Emsal
haklarinin bu sekilde dahi tamamen kullanilamamas: halinde, parselin yol sinirlarina 4 metreden fazla yaklasmamak
kaydi ile 6n bahgeye en fazla 1 metre tasacak sekilde ayni1 uygulamaya miisaade edilir. Bu alanin higbir kenar1 duvar
veya herhangi bir malzeme ile kapatilmaz ve bahge niteligi ortadan kaldirilamaz. Bu fikra kapsamindaki
uygulamalarda higbir sekilde ¢ikmali olarak tasarlanmig olan binaya gore emsal artis1 saglanamaz. Zemint+4 kati
gegmeyen binalarda ise kapali ¢ikma yapilmasi durumunda; ¢ikmay: teskil eden konsolun mesnetlendigi/baglantili
oldugu kolonlarin, Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeliginin eki Esaslarin 7.5.1 maddesinin (a) bendi kriterlerine uygun
kirigler ile birbirine baglanmasi suretiyle gergeve teskil edilmesi zorunludur.

¢) Bitisik nizam parsellerde bitisik yapilacak olan binalarin arasinda Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi geregi
birakilmas1 gereken deprem derz boslugu kadar mesafenin parsel sinirmdan itibaren birakilmasi zorunludur. Bu
boslugun disar1 bakan tiim cepheleri, yapilarin salinim yapmasina engel olmayacak sekilde hafif malzemeler ile bina
boyunca kapatilarak can ve mal giivenligi temin edilir.

(31) Giines kaynakl: yenilenebilir enerji sistemlerinin yap1 insaat alan hesabinda, fotovoltaik panelleri tasimak
amactyla yapilan ¢ergeve/konstriiksiyon imalatinin dis dlgiileri iginde kalan alanin yatay izdiisiimii dikkate alinir.

(32) Yapilarin temel ve/veya bodrum katlarinin ingaati sirasinda agilacak kazi ¢ukurlarinin stabilitesinin
saglanmasi amaciyla diizenlenen destek yapilarinin tasarimi ve uygulanmasinda 18/12/2022 tarihli ve 32047 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Kazi Destek Yapilari Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulur, kazi destek yapisi
ve/veya gevre yapilar izlenir.”

MADDE 2- Ayn1 Yoénetmeligin 6 nci maddesinin ikinci fikrasinin (a) bendinin (2) numarali alt bendi
asagidaki sekilde degistirilmisgtir.

“2) 5 kattan 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata miisait yerlerde:

(1) numaral: alt bende gore belirlenen parsel genisligine ilave her kat i¢in 60 santimetre eklenmek suretiyle
bulunan genislikten az olamaz.”

MADDE 3- Ayn1 Yoénetmeligin 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinin (5) numarali alt bendinde
yer alan “%3’” ibaresi “% 5 ’1” seklinde
degistirilmis ve ayn1 maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

’1” seklinde, (6) numaral1 alt bendinde yer alan “% 3’i” ibaresi “% 5

“(3) lgili mevzuat: uyarinca toplanma alani olarak belirlenmis olan park, bahge ve meydanlarda, bu maddede
belirtilen yapilasma kosullari igerisinde kalmak kaydu ile gerekli tuvalet, lavabo ve mescit yapilmasinda idareler yetkili
ve sorumludur.”



MADDE 4- Ayn1 Yo6netmeligin 57 nci maddesinin ikinci fikrasina asagidaki bent eklenmis, ayn1 maddenin
altinci fikrasina asagidaki bentler eklenmis ve ayn1 maddenin yedinci fikrasina asagidaki bentler eklenmistir.

“c) Devletin giivenlik ve emniyeti bakimindan gizlilik arz eden yapilar ile 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili
Kiiltir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve diger 6zel kanunlar kapsaminda kalan alanlarda yapilacaklar hari¢ olmak {izere;
yerlesme ve yapilagsmalarin mimari estetik degerinin arttirilarak sehirlere kimlik kazandirilmasi amaciyla, niifusu 50
binden fazla olan belediyelerde yapilacak umumun kullanimina mahsus olan; resmi binalar, ibadet yerleri, egitim,
saglik tesisleri, kiiltiirel binalar, eglence yapilari, konaklama amagh binalar, aligveris merkezleri, ulastirma
istasyonlari, is hani, biiro, pasaj, ¢arst gibi ticari yapilar ile merkezi is alanlar1 ve idaresince bu kapsamda oldugu
degerlendirilen yapilarin mimari proje miellifligi; kamuda veya iiniversitelerin mimarlik bolimlerinde ya da meslek
odasina kayitli serbest mimar olarak en az 5 y1l mesleki tecriibesi bulunup, yap1 ruhsati alinmis toplamda en az 10.000
m’, en az 4 farkli yapmn projelendirilme siirecinde aktif olarak bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle tevsik
eden mimarlar tarafindan iistlenilebilir. Universitelerin mimarlik ana bilim dalinda tezli lisansiistii dgrenim gérmiis
olan mimarlar i¢in bu fikrada belirtilen asgari hizmet siiresi ile proje yapimina dair kriterlerin yarisinin saglanmasi
yeterlidir. Bu kapsamda hazirlanan mimari projelerin ydresel mimariye uygun olarak tasarlanmasi, yapinin kullanim
fonksiyonunu azami dl¢lide yansitacak mimari dgeler igermesi, giris cephelerinin binanin kullanim fonksiyonunu 6ne
¢ikaran, kolay algilanabilir sekilde tasarlanmasi ve bu amagla bina 6n cephelerinde cephe ve cati ile uyumlu olacak
sekilde sundurma, portik veya kolonad/siitun benzeri tasarimlarla girisin vurgulanmasi, cephe tasarimma derinlik
kazandirilmasi, 6n bahgelerinde teras, merdiven, rampa ve kot farki gibi diizenlemeler ile davetkar bir etki saglanmasi
gerekir. Ayrica mimari projenin varsa yapinin bulundugu cadde veya sokakta yer alan ve mimari estetik
komisyonunca belirlenmis olan referans bina cephesindeki mimari 6gelere uyumlu olacak sekilde tasarlanmasi,
referans bina bulunmamasi halinde sokak siliieti ile uyumlu olarak tasarlanmasi gerekir.”

“b) Zemin kat hari¢ olmak iizere 5 ila 7 kat arasindaki binalarmn statik proje miiellifligi; kamuda veya
iiniversitelerin insaat miihendisligi boliimlerinde ya da meslek odasina kayitli serbest mithendis olarak en az 3 yil

mesleki tecriibesi bulunup, yap1 ruhsati alinmis toplamda en az 10.000 m?

, en az 4 farkli yapinin projelendirilme
stirecinde aktif olarak bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle tevsik eden insaat miihendisleri tarafindan
iistlenilebilir.

¢) Zemin kat hari¢ 8 ila 15 kat arasindaki binalarin statik proje miiellifligi; 5 yildan fazla mesleki tecriibesi
bulunan, en az biri (b) bendine gore hazirlanmis olup yap: ruhsat almmus toplamda en az 15 bin m?, en az 6 farkli
yapmin projelendirilme siirecinde aktif olarak bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle tevsik eden ingaat
mithendisleri tarafindan istlenilebilir.

¢) Zemin kat hari¢ 15 kat {izeri binalarin statik proje miiellifligi; 7 yildan fazla mesleki tecriibesi bulunan, en
az biri (c) bendine gére hazirlanmis olup yap: ruhsati almmus toplamda en az 20.000 m% en az 8 farkli yapinin
projelendirilme siirecinde aktif olarak bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle tevsik eden yapi1 ana bilim dalinda
veya deprem miihendisligi alaninda lisansiistii egitim yapmis ingaat mithendisleri tarafindan {istlenilebilir.

d) Bu bendin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla (¢) bendine gore istenen hizmet siiresi ve is deneyimi sartlarini
saglamis olan ingaat mithendisleri i¢in ayrica lisansiistii egitim yapmis olma kosulu aranmaz.”

“c) Yiiksekligi 30.50 metreyi gegen konutlar ile insaat alam 2.000 m*’yi gegen umumun kullanimina mahsus
binalarin mekanik tesisat proje miiellifligi; kamuda veya {iniversitelerin ilgili miihendislik béliimlerinde ya da meslek
odasina kayitl serbest miihendis olarak en az 3 yil mesleki tecriibesi bulunup, yap: ruhsati alinmis en az 10.000 m* ve
en az 4 farkl yapimin tesisat proje hazirlanma siirecinde aktif olarak bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle
tevsik eden makine miihendislerince iistlenilebilir.

¢) Yiiksekligi 51.50 metreyi gecen tiim binalar ile yap1 insaat alan1 30.000 m*’yi gegen umumun kullanimima
mahsus binalarin mekanik tesisat proje miiellifligi ise; en az 5 y1l mesleki tecriibesi bulunup, en az biri (c) bendine
gore hazirlannus ve yapi ruhsati alinmig en az 10.000 m? ve en az 4 farkli yapin tesisat proje hazirlanma siirecinde
aktif olarak bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle tevsik eden makine miihendislerince iistlenilebilir.”

MADDE 5- Ayni Yonetmeligin 66 nct maddesinin ikinci fikrasina “Komisyon” ibaresinden sonra gelmek
iizere “biri bagkan olmak iizere” ibaresi eklenmis, ayn1 maddenin iigiincii fikrasi asagidaki sekilde degistirilmis ve ayn1
maddeye asagidaki fikralar eklenmistir.

“(3) Ilgili idareler, gerekmesi halinde {iniversitelerin ve ilgili kamu kuruluglarmin da katilimiyla, uzmanlardan
olusan mimari estetik komisyonlar1 kurar. Komisyon en az ikisi mimar olmak iizere; kalan ii¢ {iye mimar, ingaat
miihendisi, peyzaj mimari, sanat tarihgisi, sehir plancisi, harita mithendisi unvanlarindaki meslek disiplinlerinden
secilerek olusturulur. Komisyon bagkani, kamu kurum ve kuruluslari ile kamu iktisadi tesebbiisleri ve kamu kurumu
niteligindeki meslek kuruluslarinda veya iiniversitelerin mimarlik béliimlerinde ya da meslek odasina kayitli serbest
mimarlardan kendine ait biirosunda en az 5 yil hizmeti bulunan veya mimarlik ana bilim dalinda tezli lisansiistii
O0grenim gormiis olan mimar olmak zorundadir.”



“(13) Komisyon ayrica, 57 nci maddenin ikinci fikrasinin (¢) bendi kapsaminda kalan mimari projeleri;
mezkur bentte belirtilen kriterlere uygunluk bakimindan inceler. Bu kapsamda komisyon referans bina belirlemeye ve
bu amaglarla projelerde degisiklik talep etmeye yetkilidir. Bu kapsamdaki projeler, komisyon tarafindan en geg on is
giinil icinde incelenir. Kabul, ret veya belirtilen diizeltmeler yapilmak kaydiyla kabul seklinde kararlar alinabilecegi
gibi projelerin tadil edilmesi ve incelenmek iizere tekrar komisyona sunulmasi yoniinde ara karar da alinabilir.
Komisyonca aliman nihai kararlar idarenin yap1 ruhsati diizenlemeye yetkili birimine bildirilir.

(14) Komisyon, 57 nci maddenin ikinci fikrasinin (¢) bendinde belirtilen yapilarda ayrica reklam yiizeyi olarak
kullanilabilecek binalar ve bunlarin cephelerine iligkin de karar alabilir.”

MADDE 6- Ayn1 Yénetmeligin gegici 3 lincli maddesine asagidaki fikra eklenmistir.

“(5) Bu fikranin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce yapi ruhsatt basvurusunda bulunulmus olan yapilar ile kamu
kurum ve kuruluslarinca yapim islerine yonelik ihale karar1 veya ihale tarihi alinmis olan yapilar i¢in; 5 inci maddenin
30 uncu fikrasi, 57 nci maddenin ikinci fikrasinin (¢) bendi, altinci fikrasinin (b), (c), (¢) ve (d) bentleri, yedinci
fikrasinin (c) ve (¢) bentleri ile 66 nc1 maddenin on {iglincli ve on dordiincii fikralari, 31/12/2023 tarihine kadar
uygulanmaz.”

MADDE 7- Ayn1 Yonetmeligin gegici 5 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Planlarinda” ibaresi
“Planlarinda;” seklinde degistirilmis ve ayni fikraya “belirlenmis” ibaresinden sonra gelmek iizere “veya bu
kullanimlarin birlikte yer aldig: diger” ibaresi eklenmistir.

MADDE 8- Bu Yonetmeligin;

a) 1 inci maddesiyle 5 inci maddeye eklenen otuz birinci ve otuz ikinci fikralar ile 2 nci, 3 {incii, 7 nci, 8 inci
ve 9 uncu maddeleri yayimu tarihinde,

b) Diger hiikiimleri 1/7/2023 tarihinde,

yiiriirlige girer.

MADDE 9- Bu Yénetmelik hiikiimlerini Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakan yiiriitiir.



